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SAMMANFATTNING

Det blir alltmer vanligt att planera svenska stader enligt planeringskonceptet blandstad.
Begreppet har dock inte en entydig definition inom branschen. Detta medfor svarigheter
att tillampa konceptet i ett verkligt ssmmanhang, da det inte finns en gemensam bild av
vad det innebar. Bracke diakoni har som ambition att utveckla Bracke park, beléget pa
Hisingen i Goteborg, darfor ar det av varde for dem att kanna till konsekvenser och
kvaliteter som blandstadskonceptet kan medféra.

Syftet med undersokningen ar att ta reda pa hur vél blandstadskonceptet lampar sig vid
utveckling av Bracke park. For att ta reda pa detta har blandstadsomradena Vallastaden
och Nya Hovas analyserats och jamforts. Tidigare forskning, offentlig statistik och
semistrukturerade intervjuer har genomforts och analyserats i syfte att besvara
fragestallningen. Den tidigare forskningen pavisar att en blandstad ofta innebar blandade
funktioner, social blandning, integration, mangfald och fortatning. Statistiken visade att
omradena har hogre inkomster och blandade upplatelseformer. Den visade aven pa battre
hélsa, hogre utbildningsniva och lagre arbetsloshet. Funktionsblandning och blandat
boende pa kvartersniva identifieras som tva viktiga aspekter av blandstaden, som fatt
goda utfall. Dessutom ar integration och mangfald tva viktiga aspekter for social
blandning som de forsokt astadkomma i bade Vallastaden och Nya Hovas.

Vid utveckling av Bracke park ar det fordelaktigt om man lyckas skapa social blandning
genom mangfald och integration. Hyressattningar blir viktigt for social inkludering. Det
har visat sig vardeskapande att det finns en funktionsblandning samt blandat boende i
olika skalnivaer. Blandade trafikslag som tillfredsstéller manga olika grupper i samhéllet
ar ocksa vardeskapande. En effektiv process kan uppnas genom kravstallningar pa
samarbetande parter samt tydliga begreppsforklaringar for att underlatta ett gott resultat.
Avgransningar for arbetet var att endast ett fatal foreteelser i omradena beaktades samt
att Bracke diakonis visioner ar de som ligger till grund for omradets framtida planer.

Nyckelord: blandstad, Nya Hovas, Vallastaden, funktionshlandning, social blandning,
mangfald, integration
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ABSTRACT

It has become more frequent to plan Swedish cities according to the mixed city planning
concept. However, the term does not have a clear definition in the construction sector.
This entails difficulties in applying the concept in a real context, as the sector does not
have a mutual view of what it implies. Bracke diakoni's ambition is to develop Bracke
park, located at Hisingen in Gothenburg, therefore it is of value to them to become aware
of the consequences and qualities that the mixed city planning concept can bring.

The purpose of this study is to find out how well the mixed city planning concept suits
the development of Bracke park. This is done through a comparison and analysis of the
mixed city areas Vallastaden and Nya Hovas. Previous research, public statistics and
semi structured interviews have been conducted and analysed in order to answer the
study's main question. Previous research suggests that a mixed city often involves mixed
functions, social mixing, integration, diversity and densification. The public statistics
showed that the areas have higher incomes and mixed leases. It also showed better
health, a higher level of education and lower unemployment. Mixed functions and mixed
housing at a neighbourhood level are identified as two important aspects of the mixed
city, which have had good results. In addition, integration and diversity are two
important aspects of the social mix which they have tried to achieve in each mixed city
area.

When developing Brécke park, it is proven that it is beneficial to create a social mix
through diversity and integration. Rents become important for social inclusion. It has
proven value-creating that there is a mix of functions and mixed housing in different
scale levels. Mixed modes of transport that satisfy many different groups in society are
also value-creating. An efficient process can be achieved through requirements for
cooperating parties as well as clear explanations of concepts to facilitate a good result.
Boundaries for the study were that only a few circumstances in the areas were taken into
account and Bracke diakoni's visions are the ones that form the basis for the area's future
plans.

Key words: mixed-city, Nya Hovas, Vallastaden, mixed-use, social mix, diversity, integration
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Forord

Examensarbetet avslutar var, Lisa Gustafssons och Antonia Jonssons, studietid pa teknologie
kandidatprogrammet Affarsutveckling och entreprendrskap inom samhéllsbyggnadsteknik pa
Chalmers tekniska hogskola. Arbetet har genomforts under varen 2022 och omfattar 15
hdgskolepoang. Examensarbetet har skrivits med Bréacke diakoni, vilket har varit
betydelsefullt och l&rorikt.

Vi vill tacka respondenterna som stéllt upp i intervjuerna, som samtliga har delat med sig av
erfarenheter fran blandstaderna. Det ar genom era reflektioner som vi har kunnat genomfora
arbetet. Vi vill &ven tacka véra opponenter, Jacob Méartensson och Gustav Asenhielm, for ett
gott samrad under resans gang.

Vidare vill vi tacka Bracke diakoni for fortroendet att vi fatt skriva examensarbetet hos er. Ett
speciellt tack till Gustav Lindman som varit var handledare under arbetet. Vi vill tacka for
ditt engagemang och den harliga energi du har bemdtt oss med.

Slutligen, ett stort tack till var handledare och examinator pa Chalmers tekniska hégskola,
Kristina Grange. Tack for att du har stottat oss i ovissa tider med kunskap och inspiration.
Det ar tack vare dig som vi har lyckats genomfora detta examensarbete med stolthet och
trygghet. Hade vi inte haft mojlighet att ta del av din expertis, hade inte arbetet blivit i
nérheten av vad det &r idag.

Goteborg, juni 2022
Lisa Gustafsson och Antonia Jonsson



Begreppslista

Nedan forklaras begrepp som anvants i projektrapporten samt undersdkningen.

Funktionsblandning &r da funktioner som till exempel bostader, service och arbetsplatser
blandas i ett omrade (Tunstrém, 2009).

Funktionsseparering ar funktionsblandnigens motsats, man separerar funktioner genom att
placera dem i olika omraden (Tunstrém, 2009).

Gentrifiering innebér att en forandringsprocess sker, da individer med hogre
socioekonomisk status flyttar till omraden som tidigare varit befolkat framst av individer med
lagre socioekonomisk status (Nationalencyklopedin, u.d.a).

Integration &r en process som ser till att tva olika grupper forenas (Nationalencyklopedin,
u.a.b).

Mangfald innebar att olika samhallsgrupper &r lika representerade i det aktuella omradet
(Borjeson, 2018).

Segregation ar ett begrepp for huruvida olika samhallsgrupper ar jamnt fordelade, eller inte, i
gallande omrade (Borjeson, 2018).

Socioekonomi, eller socioekonomisk indelning, kan avgéras baserat pa exempelvis
utbildningsniva, yrke eller inkomst. Baserat pa detta delas samhallet in i olika grupper (SCB,
u.a.).

Oversiktsplan &r ett plandokument upprattad av kommunen som ska reglera hur mark och
bebyggelse ska utvecklas och forvaltas (Boverket, 2020).

VI



1. Inledning
Det inledande avsnittet redogor for undersékningens sammanhang, syfte och relevanta frage-
stéllningar. Vidare redovisas problemformulering, avgransningar samt undersokningens
metod.

1.1 Bakgrund

Att utveckla omraden enligt konceptet blandstad blir ett alltmer tillampat planeringskoncept i
landet. Begreppet ar dock vagt definierat och ger utrymme for fri tolkning av innebdrden.
Trots detta anses konceptet ofta vara ett ideal inom stadsplanering och anvéands dérav som en
strategi for att uppna en hallbar stad och ett idealsamhalle. Det upplevs att det finns mer
positiva perspektiv pa konceptet blandstad i forskning, och att de negativa aspekterna sallan
beaktas. Detta bidrar troligtvis ytterligare till en idealisering av konceptet, som eventuellt inte
stammer 6verens med verkligheten. Omraden som Nya Hovas i Géteborg och Vallastaden i
Linkdping véxer fram med malet att skapa en blandstad som tillgodoser invanarnas och
besokarnas behov.

Brécke park ar ett omrade belaget pa vastra Hisingen i Géteborg. Bracke diakoni, omradets
framsta exploatdr och byggherre, har som ambition att utveckla detta omrade i linje med
verksamhetens visioner. | dagslaget har omradet inte de kvaliteter som Bréacke diakoni
onskar. Snarare ar omradet relativt lagexploaterat och aktiviteten &r lag (G. Lindman,
personlig kommunikation, 24 februari, 2022). For att lyckas utveckla omradet med stort
vardeskapande, ligger det i Bracke diakonis intresse att ta reda pa vilka kvaliteter en
blandstad kan innebéra.

1.1.1 Bracke diakonis visioner om Bréacke park

Brécke diakoni ar en stiftelse for vard och omsorg. Verksamhetens drivkraft och vision ar att
skapa ett medmanskligare samhalle (H. Mellstrom, personlig kommunikation, 24 februari,
2022). Den ekonomiska vinst som stiftelsen genererar aterinvesteras i verksamheten for vard
och omsorg. Med dessa resurser kan de utveckla verksamheterna och darmed na visionen. En
strategi for att generera Ildnsamhet ar genom att fortsatta forvalta fastigheter, men &ven genom
att utveckla nya. De har nu som ambition att utveckla Brécke park (G. Lindman, personlig
kommunikation, 24 februari, 2022). Direktor och fastighetschef for stiftelsen ar éverens om
att Bréacke park har potential att utvecklas till en socialt stimulerande milj6 dar utrymme ges
for olika verksamheter att etableras. De vill bidra till staden genom att bygga ihop omradet sa
att det integreras med resterande bebyggelse. Fastighetschefen lyfter att det &r viktigt att
utveckla deras verksamheter, exempelvis i form av demenscentrum eller integrerade
forskolor och &ldreboenden. De uttrycker att de vill att Bracke park ska vara ett
integreringsprojekt med ambition att ge utrymme for hela samhéllet - de vill bygga mer for
fler.

Biskopsgarden, som ligger norr om Brécke park, dr ett av Goteborgs sarskilt utsatta omraden.
Bracke diakonis vision ar att integrera Bracke park med Biskopsgarden, trots att det kan bli
en utmaning (H. Mellstrom, personlig kommunikation, 24 februari, 2022). De vill att



mojlighet ges till att bygga bort segregationen i Biskopsgarden, samtidigt som man inte
bygger in den i Bracke park. Utdver detta ska Bracke park bli ett omrade dar alla kan bo och
verka i livets alla skeden. Omradet ska rymma alla manniskor och ge upphov till sociala
moten. Direktorn belyser att de i forsta hand prioriterar att &ga och forvalta det som de
utvecklar i Bracke park, da byggandet av aganderatter kan bli en ekonomisk utmaning. |
dagslaget finns det gott om smaskalig bebyggelse i Bracke. Fastighetschefen menar att de
planerar for att utveckla viss smaskalighet, dock inte ett egnahemsomrade. Visionen med
omradets skala ar att utveckla smaskalig bebyggelse utmed den befintliga, som sedan kan
motas av mer storskalig bebyggelse ju langre in i omradet man kommer.

1.2 Syfte

Syftet med undersokningen &r att undersoka hur en blandstad kan vara utformad samt hur vél
planeringskonceptet blandstad lampar sig for Bracke diakoni att tillampa vid stadsutveckling
av Bracke park. Detta med utgangspunkt i blandstaderna Nya Hovas och Vallastaden.
Undersokningen ska besvara fragestéllningen:

Hur val lampar sig planeringskonceptet blandstad i Bracke park baserat pa en komparativ
studie av Nya Hovas och Vallastaden?

1.3 Fragestallningar
Nedan féljer fem fragestallningar som har véaglett undersékningen for att kunna svara pa
fragestallningen ovan.

e Vad ar det som gor att blandstadskonceptet utmarker sig, utifran Nya Hovas och
Vallastaden?
Vilka likheter och olikheter finns mellan Nya Hovas och Vallastaden?
Vad betyder det for stadens socioekonomiska segregation nar man bygger enligt
blandstadskonceptet?

e Har konceptet bidragit till en 6kad integration och minskad socioekonomisk
segregation inom omradena? Isafall, varfor?

e Vilka strategier som Nya Hovas och Vallastaden tillampat ar lampligt att anvanda vid
utveckling av Bracke park?

Med dessa fragestallningar ska studien bidra med 6kad forstaelse for hur Bracke park mest
lampligt ska utvecklas. Ett antal forslag har tagits fram som ska vagleda Bracke diakoni
vidare i planeringsprocessen.

1.4 Avgransningar

Nagra avgransningar for projektet ar att enbart vissa foreteelser i jamforelseomradena har
analyserats. Detta med anledning av att tidsramen var snav samt att tvd omraden ska
jamforas, vilket gor att det ar viktigt att ta fram relevant information som ar jamforbart
omradena emellan. For att sakerstalla att omradena jamfors pa lika villkor, har foreteelser
som ar gemensamma for omradena jamforts. Exempelvis ar inkomstnivaer, upplatelseformer
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och ohalsotal exempel pa statistik som har jamforts. Om inte likvardig information jamfors
riskeras att en orattvis bild av omradena skapas.

Vid bedémningen om huruvida planeringskonceptet lampar sig i Brécke park tas Bracke
diakonis visioner i beaktning. Detta med anledning av att det &r Bracke diakoni som har for
avsikt att utveckla Bracke park. Deras egna visioner ar den huvudsakliga riktlinjen i
beslutsprocesserna kring stadsutveckling i omradet.

1.5 Metod

Nedan redogors for undersokningen strategi, design och metod. Aven en kvalitetssakring
presenteras.

1.5.1 Undersdkningsstrategi

Med utgangspunkt i undersokningens syfte, har flermetodsforskning med huvudsakligt fokus
pa det kvalitativa angreppssattet tillampats. Kvantitativ statistik avseende Nya Hovas och
Vallastaden ligger till grund for vidare kvalitativa undersokningar kring planeringskonceptets
for- och nackdelar i respektive omrade. Det var alltsa det sistnamnda som gav underlag for att
dra slutsatser kring blandstadsomradenas forutsattningar och resultat. Den kvalitativa
ansatsen blev aktuell da den induktiva synen pa forhallandet mellan teori och praktik utgjorde
ett viktigt synsétt under arbetet (Bryman & Bell, 2017).

1.5.2 Undersékningsdesign

Mot bakgrund av forskningsfragan var komparativ design en lamplig undersokningsdesign
(Bryman & Bell, 2017). Denna design lamnar utrymme for att jamfora kvantitativ statistik
som har tagits fram i syfte att redovisa grundforutsattningarna for omradena. Dessutom ges
mojlighet att identifiera kvalitativa data i jamforelseobjekten. Denna ligger till grund for det
huvudsakliga avgorandet kring blandstadens lamplighet i Bracke park.

Malsattningen med jamforelsen var att, pa ett djupgaende sétt, urskilja unika och
gemensamma foreteelser i Nya Hovas och Vallastaden. Resultatet fran undersokningen
anvands for att avgora hur val planeringskonceptet blandstad lampar sig i Brécke park. En
fordel med komparativ design ar att den ger mer sékra indikationer pa olika konsekvenser
kopplade till konceptet, vilket gor att teoriutvecklingen kan underlattas. Nar det kommer till
urvalet var det ett strategiskt beslut att undersoka tva omraden fran olika stader. Enligt
Bryman och Bell (2017) ger detta en storre variation, vilket ar fordelaktigt for jamforelsen.

1.5.3 Undersdkningsmetoder

For att fa god kunskap om begreppet blandstad inleddes arbetet med en insamling av
rapporter, avhandlingar och vetenskapliga artiklar som utgjorde underlag for det teoretiska
ramverket. Statistik och semistrukturerade intervjuer har anvants for att genomféra under-
sokningen. Statistiken anvandes for att fa en uppfattning om omradenas likheter och olik-
heter, vilket ar fordelaktigt for undersokningens tillforlitlighet. Statistiken togs fram via
offentlig statistik dar oberoende kallor nyttjades for att undvika vinklad statistik.



De presumtiva metoder som tillampats ar semistrukturerade intervjuer. Denna intervjuform
anvandes med avsikt att utvinna sa mycket data som majligt vid de tillfallen som intervjuer
med nyckelpersoner genomfordes. Genom att utféra sadana intervjuer sakerstélldes att
ungefar samma fragor stalldes till aktorer fran de olika omradena, vilket ar viktigt for att
kunna jamfora resultat (Bryman & Bell, 2017). Intervjufrageschemat varierade och
anpassades en aning beroende pa respondentens roll i projektet, se bilaga 1 och bilaga 2. Men
i grunden var fragorna densamma, och alla intervjuer syftade till att géra det méjligt att svara
pa forskningsfragan.

Eventuella nackdelar med semistrukturerade intervjuer var svarigheten att sakerstalla att
fragorna uppfattades och tolkades pa ett likartat satt. Detta lyfter Bryman och Bell (2017)
som en av nackdelarna med denna intervjuform. For att forhindra att fragorna skulle tolkas
olika, genomfordes intervjuerna pa plats med respondenterna fran Goteborg. Detta for att ha
mojlighet att uppfatta kroppssprak och underlatta vid notering av eventuella
missuppfattningar. Intervjuerna med nyckelpersoner i Linkdpings kommun har dock
genomforts digitalt eftersom det inte fanns mojlighet for oss att aka till Linkoping vid
intervjutillfallena. Vidare har intervjufrdgorna bearbetats och testats innan den forsta
intervjun genomfordes. Detta for att sakerstélla att fragorna skulle tolkas pa det satt de avsag.
Fragorna diskuterades med handledare Kristina Grange och en opponentgrupp bestaende av
Jacob Mértensson och Gustav Asenhielm. Intervjufrégorna skickades via mejl till
respondenterna nagra dagar innan intervjutillfallet tillsammans med en samtyckesblankett.
Blanketten innebar att vi fick respondentens samtycke att nyttja materialet i intervjuerna i
detta arbete. Vidare spelades intervjuerna in och transkriberades darefter, for att pa ett
effektivt sitt kunna analysera informationen vi erhallit och for att enkelt kunna ta ut citat.

1.5.4 Kvalitetssakring

Enligt Bryman och Bell (2017) ar reliabilitet, replikerbarhet och validitet kvalitetskriterier
som bor tas till h&dnsyn i en undersokning. Undersokningen som genomforts anses vara
tillforlitlig da tva likartade omraden jamforts och vérden faststélls hos tva fall. For att 6ka
reliabiliteten har statistik fran trovardiga och oberoende kallor anvants. Undersékningen
bedéms vara upprepningsbar, da omradena har utvecklats med ambition att tillféra staden
varde under lang tid, vilket gor att undersokningen kan genomforas pa nytt. Nagot som ar
viktigt for undersokningens validitet ar att statistiken for omradena ar fran ungefar samma
tillfalle, eftersom den dndras over tid. For att kunna jamfora omradena sa forutsatts att ratt
aspekter undersoks vid lampligt tillfalle.

| urvalet av respondenter togs kontakt med nyckelpersoner i bada jamforelseomradena. Det
fanns respondenter som ansags vardefulla for undersokningen som valde att avboja fran att
stalla upp i en intervju, vilket resulterade i farre antal respondenter fran Nya Hovas &n fran

Vallastaden. Hur detta kan ha paverkat undersékningen ar inte mojligt att svara pa, daremot
bedoms informationen fran intervjuerna tillrackligt omfattande for att kunna dra trovardiga
slutsatser. Vidare skedde intervjuerna med respondenterna fran Nya Hovas pa plats, medan



intervjuerna med Vallastaden skedde 6ver Zoom och Teams. Detta pa grund av svarigheter
att motas personligen da tid och majlighet att aka till Linkdping inte fanns. Hur detta har
paverkat resultatet av intervjuerna ar osakert. Dessutom var tva av respondenterna fran
Vallastaden inte involverade i projektet inledningsvis, utan borjat arbeta med projektet i ett
senare skede. Med dessa respondenter utfordes en gruppintervju da de bad om detta. Hur det
kan ha paverkat undersékningen ar osakert.



2. Kunskapsoversikt om begreppet blandstad
Foljande avsnitt handlar om kunskap- och forskningslaget avseende planeringkonceptet
blandstad. De problem som blandstaden &mnar 16sa, historiska planeringsideal samt
blandstadens narvaro i svensk stadsplanering idag redovisas.

2.1 En definition p& begreppet blandstad
Ett forsok till en definition av begreppet blandstad har arbetats fram. | kommande avsnitt
redogors for konceptets tolkning och definition, med stéd i forskning och tidigare studier.

Citatet nedan ar av Bellander (2005) och symboliserar det abstrakta och svardefinierade
begreppet blandstad:
Blandstaden beskrivs som komplex till utformning och innehall med en tat men
fattbar bebyggelsestruktur vilken anses ge ndrhet mellan verksamheter och
manniskor, kontinuerliga upplevelser och héndelser i rummet och ett
omvéxlande och rorligt folkliv som vi forknippar med begreppet stad (s. 5).

2.1.1 Funktionsblandning som medel fo6r blandstaden

En av de centrala delarna som ofta omnadmns i samband med blandstaden &r
funktionsblandning (Bergdahl & Rénn, 2001). En funktionsblandad plats, syftar pa ett
omrade dar boende, service och foretag som star for sig sjalva utgor tydliga funktioner inom
omradet. Det forutsatter att det kan forekomma olika funktioner i samma omrade, som da
integreras i staden (Bergdahl & Ronn, 2001). Malet med funktionsblandning &r att ge upphov
till en blandning av funktioner i omradet som i sin tur leder till att omradet ar aktivt under
dygnets alla timmar (Lindstrom, 2015). Om utrymme for manga olika funktioner ges, kan
dessa nyttjas av fler och bidra till 6kad mangfald i omradet. Nagot som dock &r viktigt att
betona &r att en blandning av funktioner inte av sig sjalv skapar mangfald eller rérelse i
omradet. Daremot ges mojlighet for blandning och mangfald att uppsta. En nackdel med
funktionsblandning &r att manniskor da vistas i samma omrade, vilket kan resultera i att
manniskor fran olika grupper och som bor pa andra stallen, inte mots (Lindstrom, 2015).

Bellander (2005) menar dock att begreppet blandstad inte kan likstallas med en
funktionsintegrerad stad, daremot beskrivs den funktionsblandade staden som ett medel. Hon
skriver vidare att det ar betydligt lattare att skapa funktionsblandning vid ombyggnationer av
redan befintliga kvarter, an vid nyexploatering. Detta kan ha sin grund i utmaningar avseende
finansiering och administration vid nyexploatering. Vid nutida nybyggnation saknas
flexibilitet, en flexibilitet som efterstravas vid funktionsblandning. Rapporten lyfter att det
skulle vara fordelaktigt att utveckla redan befintlig bebyggelse nar det strévas efter att bygga
funktionsblandat pa kvartersniva. Det sker dock storskaliga renoveringar av
miljonprogramsomraden da bostadsholag pastar att de bor renoveras som en teknisk
nodvandighet (Baeten et al, 2016). Vidare motiverar hyresvérdarna renoveringarna genom att
lyfta att de ska resultera i en forbattrad situation avseende brott, bristande sékerhet och 6kad
ekologisk hallbarhet. Dock kan dessa renoveringar pastas vara en legaliserad vinststrategi for
bostadsbolagen. Nar detta sker pabdrjas en gentrifieringsprocess eftersom renoveringarna



leder till hojda hyror, vilket framst drabbar laginkomsttagare. | manga fall stiger hyrorna sa
pass mycket att manga blir tvungna att flytta fran omradet (Baeten et al, 2016).

Aven trafikslag bor blandas for att skapa en blandstad (Lindstrém, 2015; Tunstrém, 2009).
Vid byggnation for en bred malgrupp, tillkommer dven olika méjligheter att transportera sig
(Lindstrom, 2015). Vissa kanske enbart har tillgang till en cykel, medan andra har bade cykel
och bil. For att inte begransa de som vistas i omradet behover alltsa trafiksituationen ses 6ver.
Rent praktiskt skulle trafikblandning innebara att man planerar trafiken sa att cyklister och
bilister delar pa vagarna, och de gdende hanvisas till intilliggande trottoarer (Tunstrom,
2009). Bellander (2005) namner att det rader delade meningar om huruvida blandstaden leder
till minskad eller 6kad biltrafik. Dock &r man 6vervégande dverens om att funktions-
blandningen som den skulle innebdra, kan leda till forbattrad kollektivtrafik. VVidare kritiserar
Tunstrom (2014) det faktum att manga byggaktorer ofta arbetar i stupror, nar det kravs mer
sektorsoverskridande planering och samverkan. Genom mer samverkan mellan olika aktorer
och sektorer skulle ekonomiska medel kunna delas mellan dem pa ett béttre sétt, och
dessutom skulle kunskap kunna delas. Aven om kunskap redan idag delas pa olika sétt,
saknas mojlighet for aktorer att diskutera och tillampa kunskapen.

De ord och begrepp som anvands for att beskriva urbana miljéer har en inverkan pa hur vi ser
pa staden (Tunstrém, 2016). Man beskriver stader med hjélp av erfarenheter och upplevelser
— antingen malas skrackbilder eller idealbilder upp. De ord man véljer beskriver ett negativt
eller positivt fenomen i staden. Exempelvis kan en park tolkas som en trevlig motesplats,
medan ett gronomrade forknippas med en orolig plats. I verkligheten kanske man beskriver
samma plats, men den tolkas olika beroende pa vilket ord man beslutar sig for att anvanda
(Tunstrém, 2016). Tunstréms avhandling (2009) redovisar att blandstadens motsatsord &r just
den zonerade staden. Precis som att motsatsen till den goda staden ar den onda staden. Nagot
som blir tydligt med dessa motsatser &r att det férstndmnda har en positiv laddning, medan
den sistnamnda har en negativ laddning. Dessa kategoriseringar av omraden ar avgorande for
om de anses vara ideala eller inte. P4 samma sétt anvéands ofta de positivt laddade
kategoriseringarna tillsammans, ett exempel ar ’den téta blandstaden”. Den positiva
kombinationen dar ett fenomen som kan sammankopplas med jamlikhet, minskad segregation
och 6kad trygghet.

2.1.2 Social blandning som medel f6r blandstaden

Social blandning &r ytterligare en aspekt som ofta lyfts i samband med blandad bebyggelse
(Bergsten & Holmagvist, 2007). Detta innebar att man, med hjélp av planeringskonceptet, vill
framja blandning pa ett socialt och manskligt plan i samhallet. Detta med anledning av att det
ger upphov till “etnisk integration”. Det kan exempelvis handla om att blanda invanare fran
olika socioekonomisk status eller med olika demografiska faktorer. Lange ansags de mindre
byarna som ett ideal nar det kom till detta. | en by gar man inte okand och kanner ofta en
stark tillhorighet och gemenskap i grannskapet. Detta &r dock en aspekt som inte fatt sarskilt
stor uppmarksambhet i det storskaliga byggandet. Ett exempel pa detta &r miljonprogrammet,
vars framsta mal var att bygga manga bostader pa kort tid, vilket resulterade i att den sociala



blandningen kom sekundért. Man gjorde detta for att inte riskera att de sociala vardena skulle
hindra den hoga produktionshastigheten, vilket &r ndgot som &n idag har negativa
konsekvenser i de berérda omradena (Bergsten & Holmavist, 2007).

Det sociala fenomenet i stader missuppfattas ofta inom stadsplanering (Lindstrom, 2015). Att
planera for de sociala effekterna i en stad kan vara en fallgrop eftersom det i verkliga
sammanhang ar svart att uppna social blandning genom planering. Planeringen kan
tillgdngliggora vissa sociala sammanhang i form av aktiviteter i staden, men trots detta
uppstar inte sociala konstruktioner automatiskt. Detta innebar att de sociala effekterna beror
mer pa sociala foreteelser som inte dr beroende av platsen, vilket betyder att tva platser som
planerats pa samma sétt, inte har likartade sociala liv.

Blandat boende kan ibland anvéndas i syfte att skapa social blandning. Att bygga med
blandade upplatelseformer anvands som en strategi for att motverka segregation i omraden.
Daremot aterspeglas inte detta som en losning pa segregationen i forskningsresultat
(Lindstrom, 2015). Dessutom brukar kostnaderna bli hogre for byggherren vid sadana
byggprojekt, vilket gor att manga inte bygger blandat (Bergsten & Holmaqvist, 2007).
Malbilden med blandat boende &r att man ska kunna bo i omradet hela sitt liv. Detta ar
mojligt eftersom omradet avser att tillgodose ménskliga behov i livets alla skeden. Forskning
visar dock att drivkraften for att bo blandat inte nédvandigtvis &r sarskilt stark. Man bor garna
med likasinnade, som man upplever att man kan identifiera sig med (Lindstréom, 2015).

Stadens invanare har sedan lang tid tillbaka préaglats av kulturella olikheter. Detta har
resulterat i att manga upplever radsla for det man anser vara annorlunda. Det faktum att det
kénns frimmande med “avvikelser” leder till problematik kring social blandning. I manga fall
upplevs olikheter som negativa, da vi inte vet hur det ska hanteras. Trots detta ar det inte en
omdjlighet att skapa social mangfald, det finns exempel fran verkliga omraden som i viss
man har lyckats med detta. Battery Park i New York &r ett omrade som lyckats framja social
blandning, ddremot har alla boende en sak gemensamt, ndmligen att samtliga tillh6r dvre
medelklassen (Lindstrom, 2015).

2.2 Vilka problem l6ser blandstaden?

Blandstaden ar ett idealt planeringskoncept, precis som manga andra planeringskoncept
ansetts vara dessforinnan. Dagens resonemang kring blandstaden ska I6sa problem med
exempelvis segregation, bristande mangfald och utglesning.

2.2.1 Fran segregation till integration

Manga stader ar drabbade av segregation i nagon man, vissa i storre skala an andra
(Lindstrom, 2015). Viss forskning visar att det har skett till f6ljd av modernismens
planeringsideal, som praglats av funktionsseparation. \Vart att anmarka &r att segregation &r en
mansklig process bland stadens invanare, da man har funnit att det finns en 6nskan att bosatta
sig i omraden dar likasinnade bor. Denna process kan fa negativa konsekvenser, vilket ar



anledningen till att man inom stadsplanering forsoker “bygga bort” segregationen.
Exempelvis kan segregation leda till socialt utanférskap och funktionell separation.

Resultat fran Hyresgastforeningens undersokning visar att segregerade omraden, som
exempelvis Angered i Goteborg, faktum har hégst mangfald i hela staden (Bérjeson, 2018).
Undersokningen visar att det ar storstddernas fororter som har den storsta blandningen av
samhallets olika grupper, vilket innebar att de har htg mangfald. | motsats, &r det Majorna-
Linné och villaomradena som har lagst mangfald i Goteborg. Daremot ar den laga
mangfalden jamnt fordelad i omradet, och darfor kan omradet inte anses ha hdg segregation.
Men pa kommunniva bidrar omradena till 6kad segregation eftersom mangfalden, och dérav
blandningen, ar lag i omradet (Borjeson, 2018).

Trots att det inte finns vetenskapliga bevis for att blandstaden paverkar stadens segregation
och integration, verkar detta vara ett samband man ofta féresprakar (Lindstrom, 2015).
Viktigt att ha kdnnedom om, &r att integration bland annat handlar om att ha mdéjlighet att
valja vart man ska bo (Bergsten & Holmqvist, 2007). Att skapa integration handlar om att ge
invanarna majligheten att valja, och inte styra mot en integrerad stadsutveckling. Man kan
alltsa valja att bosatta sig i ett visst omrade och darmed driva pa en segregationsprocess.
Individer som inte har ekonomisk mojlighet att flytta fran ett omrade, kan som resultat av
segregationsprocessen, lida av utanférskap som dessutom forstarker sociala spanningar i
staden som helhet.

Nyanlanda ar ett exempel pa en grupp i samhéllet som ofta paverkas negativt av svensk
bostadsmarknad (Grange & Bjorling, 2020). Underskottet av bostader i Véastra Gotalands l&n
paverkar bosattningen av nyanlanda och riskerar darmed att bidra med en 6kad segregation.
Det &r en stor utmaning att etablera sig pa en bristande bostadsmarknad i ett nytt land utan
starka ekonomiska resurser. Situationen skapar aven stress nar det kommer till
arbetstillfallen, dd man kan tvingas byta jobb om man maste flytta till en annan kommun.
Utover detta sa upplever manga diskriminering fran olika grupper i samhallet, exempelvis av
grannar, bostadsbolag och kommunaltjanstemén. Det finns dessutom flera studier vars
resultat styrker detta. Aven svenska tidningar bidrar till den negativa gestaltningen av
nyanlanda. Det kan till exempel handla om att tidningarna forstarker nyanldndas negativa
inverkan pa samhallet, som varken ar befogat av forskningresultat eller offentlig statistik. For
att avhjélpa problematiken kravs en handlingskraftig social bostadspolitik. De politiska
besluten som fattas bor gynna en 6kad inkludering av sociala grupper i samhallet (Grange &
Bjorling, 2020).

Nagra resultat av segregationen i Goteborg &r att man kan se ett samband mellan
laginkomsttagande hushall och samre hélsa, medan hoginkomsttagare har battre halsa
(Lundquist & Nymark, 2017). Man har &ven funnit att boende i resursstarka omraden, oavsett
vad den enskilde individen har for inkomst, har battre halsa & méanniskor i resurssvaga
omraden. Detta monster aterfinns dessutom nar man talar om invanarnas tillit till andra
personer. Ytterligare ett resultat ar att klyftorna i staden har blivit storre de senaste aren. |
Jamlikhetsrapporten framgar att "[f]6re 1990 skilde det 40 procent i disponibel inkomst



mellan Hovas och Hammarkullen. Ar 2006 hade Hovésborna 262 procent mer n de som bor
i Hammarkullen” (s. 20).

2.2.2 Mot en stad med stérre mangfald

Blandstaden namns ofta i den bemarkelse att den ska framja mangfald, trots att strategin for
hur man nar dit ofta ar vagt formulerad (Lindstrom, 2015). Hyresgastforeningens studie
pavisar att mangfalden ar lagre i staderna, medan den &r hog i dess kranskommuner och
fororter samt dar manga hyresratter finns (Borjeson, 2018). Undersokningen visar dessutom
att ett omrade med lag kopkraft har hogre mangfald, medan medellag kopkraft i ett omrade
leder till minskad mangfald. Det finns dock enstaka fall som inte foljer detta monster,
daribland Region Gotland och Region Halland. Orsaker till detta &r svart att kartlagga och
faststélla (Borjeson, 2018).

Jane Jacobs (2005) lyfter fyra forutsattningar, som alla maste uppfyllas for att dstadkomma
mangfald. Alla omraden har olika forutsattningar for att uppfylla villkoren, vilket gor att
mangfalden ser olika ut beroende pa tid och plats. Det forsta villkoret som Jacobs tar upp &r
blandning av primara funktioner. Hon menar att minst tva primara funktioner ska finnas
tillgangliga i stadsdelen. Funktionerna ska leda till att ménniskor ror sig i stadsdelen, under
olika tider pa dygnet. Nagra konkreta exempel ar bostader, fabriker och kontor.

Det andra villkoret belyser kvarterens storlek. Kvarteren ska vara korta samtidigt som
tvdrgatorna och gatuhdrnen ska vara tétt placerade (Jacobs, 2005). En av de framsta
anledningarna till kortare kvarter ar att manniskor ska borja ta andra vagar och ge upphov till
nya moéten och integration. Finns det alternativa vagar finns dven mojlighet att moétas. Detta
leder till att vissa gator far en 6kad nyttjandegrad, vilket i sin tur leder till 6kad trygghet.
Ytterligare anledning till att kvarteren bor vara korta ar for att det skapar ekonomisk
effektivitet. Genom fler smagator kan man fa invanare och besokare att ta andra vagar, vilket
gynnar affarer som finns beldgna langs med gatorna. Dessa genomskérande gator bor inte
endast anvandas som promenadstrak. Dar bor det dven finnas bostader och verksamheter.

Det tredje villkoret &r att bebyggelsen ska vara av blandad karaktar (Jacobs, 2005).
Variationen ska galla bade alder och tillstand. Anledningen till detta ar att de &ldre
byggnaderna som har renoverats sparsamt eller ar i samre tillstand, ger méjlighet for
verksamheter med begransade ekonomiska resurser att hyra en lokal i omradet. For att skapa
mangfald bor staden vara blandad, dven i detta hanseende. Detta innebér att verksamheter av
ett brett ekonomiskt spektrum kan finnas i omradet for att skapa den mangfald som ar
onskvird i staden. Citatet “[g]amla idéer kan ibland anvanda nya byggnader. Nya idéer maste
anvdnda gamla byggnader.” (s. 216) betonar detta. De verksamheter som ar dldre, och som
darmed ofta har ekonomisk stabilitet, kan betala hdgre lokalhyror. Medan de nyetablerade
foretagen med innovativa idéerna maste hyra aldre lokaler for att verksamheten ska kunna
leva vidare. Finns inte blandning av verksamheter ges inte upphov till social blandning,
eftersom behovet av verksamheter endast tacks for ett fatal personer.

10



Det sista villkoret avser koncentrationen av ménniskor i stadsdelen. Koncentrationen ska vara
tillrackligt stor anpassat efter vilket omrade som avses (Jacobs, 2005). Det finns dock viss
komplikation med hur man méter tathet, det finns inte ett tydligt matt. En riktlinje som dock
ar viktig att tanka pa vid stadsplanering ar att tatheten i omradet ska vara sa pass hog att den
underlattar for mangfald att uppsta.

2.2.3 Fran utglesning till fortatning

Blandstaden kan hjalpa till i 16sningen mot en mer fortatad bebyggelse (Lindstrom, 2015). |
manga plandokument framgar att vissa tata strategiska punkter ofta innehaller manga
blandade funktioner. De menar att dar det finns hog tathet, aterfinns manniskor och
funktioner av olika slag. Dessutom kan téthet vara en strategi som lockar manniskor da det
upplevs som bekvamt, allt man behover finns i naromradet, vilket i sin tur leder till ett rikt
stadsliv. Narhet till funktioner bidrar dessutom till stader med minskad biltrafik och 6kad
gang- och cykeltrafik (Tunstrém, 2009).

Finns ett storre invanarantal pa en samlad plats finns det ocksa anledning for staden att
forbéttra sin infrastruktur just kring dessa mer aktiva noder (Bellander, 2005). Det kan vara
enklare att skapa battre infrastruktur, battre service och ett 6kat utbud av verksamheter pa en
mindre yta, snarare &n att erbjuda detta i lika stor utbredning 6ver en storre yta. Detta gor att
det kan anses mer attraktivt att satsa resurser i ett mindre omrade dar koncentrationen av
méanniskor &r hogre. Det bor dock ndmnas att det skett betydligt mycket farre studier
avseende hur utglesning paverkar en stad och dess invanare.

2.3 Stadsutvecklingens historia

For att fa en grundlaggande forstaelse for varfor svenska stader ser ut som de gor idag ar det
betydande att vara medveten om dess historia. Det &r viktigt for att kunna dra lardomar av
historiska misstag men aven for att ha mojlighet att ateruppta strategier som har fungerat
genom tiderna. Nedan redogors for svenska staders stadsplaneringshistoria.

2.3.1 200 ar av svensk stadsplaneringshistoria

Ett fatal samhallen véxte fram under 1800-talet, framfor allt 6kade befolkningen i staderna
(Ahlberg, 2012). Detta gjorde att stadsplaneringens strategier behdvde stéllas om och
anpassas mot de nya behov som tillkom i staderna. Idealet under arhundradet var
rutnatsplanen dar gatorna skulle skiljas at i bredd och karaktar. Gatornas bredd skulle skydda
staden mot spridning av brénder, samtidigt som de framjade framkomlighet och skénhet.
Byggnaderna anpassades till gatornas bredd och staderna skulle besta av gronskande parker
och innergardar (Ahlberg, 2012).

1900-talets borjan innebar en férandring i svensk stadsplanering. Man byggde numera
konstnérligt med inslag av oregelbundna gatunét och mer varierad bebyggelse (Ahlberg,
2012). | de storsta stdderna, framfor allt Stockholm och Gdéteborg, blev bebyggelsen hdogre
och tatare. Utanfor staderna borjade dven idealet om tradgardsstader vackas till liv och villa-
och egnahemsomraden likasa. 1930-talet kom med en forandring inom stadsplaneringen, da
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modernismen praglade stddernas planering och arkitektur. Denna forandring skedde till foljd
av en extrem okning i befolkningsmangd. Samhallets invanare var i behov av battre bostader
och mindre trangboddhet. Synen pa staden forandrades drastiskt fran ett samhélle som var
estetiskt vackert till nagot som skulle vara funktionellt och agera maskineri at invanarna. Man
delade upp funktioner sasom boende, arbete och aktiviteter for att sedan knyta an dessa till
val utbredda trafikleder som stadens lim (Ahlberg, 2012). Man byggde darfor bostads-
omraden utanfor stadskarnan medan innerstaden endast byggdes ut med ett fatal byggnader,
med villkoret att de skulle passa in i stadsstrukturen.

Efter andra vérldskriget fortsatte befolkningen att 6ka och stadsplaneringen blev storskalig,
med malet att minska bostadsbristen (Ahlberg, 2012). Under 1940-talet borjade man gruppera
och variera bostadshusen som man byggt upp under artiondet innan samtidigt som trafiknétet
byggdes separerat. Planeringen ledde inte till nagon storre framgang, vilket resulterade i
miljonprogrammets startskott 1965. Ett program med ambition att bota bostadsbristen. Stads-
planeringen under 1980-talet blev alltmer spektakulér med stora kontorskomplex och
inglasningar. Detta pagick fram till sent 1990-tal, dér det sedan avtog for att ta fart igen tidigt
2000-tal, da i annu storre omfattning (Ahlberg, 2012).

Nagot som ar karakteristiskt for storre stader ar dess fororter eller dldre tatorter som omsluts
av den vaxande staden (Bellander, 2005). Dessa fororter &r utformade med stor funktions-
uppdelning. Denna funktionsuppdelning skedde inte av en slump. Runt sekelskiftet var
stddernas miljoproblem ett hogaktuellt &mne och staden planerades i enlighet med
modernismen, sa att boende, arbete och noje skulle ske pa separata platser i staden. Det var
radikala idéer som banade vag for den stadsmiljosituation som vi har idag - stadsupplésning,
rumsupplésning och funktionsseparering. Dessa karaktarsdrag ar sadana som utgor hinder for
blandstaden. Till foljd av funktionsuppdelningen blev invanarna tvungna att transportera sig
langre strackor. Med andra ord kan man séga att staden medvetet byggdes for tvingande
resor.

2.4 Blandstadens narvaro i dagens stadsplanering

Blandstaden har blivit ett alltmer anvéant koncept i kommuners strategiska planering och
darav aterfinns begreppet ofta i plandokument. Nedan redogdrs hur begreppet visar sig i
dagens stadsplanering.

2.4.1 Kommuners anvandning av blandstadsbegreppet i

plandokument

Lindstrom (2015) fann i sin studie om blandstader att funktionsblandning &r en av de
karnfaktorer som identifieras i manga kommuners 6versiktsplaner. Det anses vara en
bidragande faktor till blandstaden och ar en grundldggande strategi for stadsutvecklingen.
Funktionsblandningen kan exempelvis omfatta blandning av service, verksamheter,
arbetsplatser och bostader. Det manga plandokument tycks ha gemensamt med tillampningen
av konceptet ar att det ska bota segregation, livlosa stader, isolerade omraden, bristande
attraktivitet, enformig bebyggelse och bristande mangfald.
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Ytterligare anledning till att funktionsuppdelningen kvarstar kan ha sin grund i att
kommunerna anvander sig av zoneringsprinciper. Detta innebar att de i plandokument delar
upp staden i olika zoner for att visa vad marken ar tankt att anvandas for. Detta kan leda till
ytterligare funktionsuppdelning (Bellander, 2005). Bellander poangterar att blandstaden
varken ar mojlig, lampar sig eller ar 6nskvard i alla stader. D& begreppet medfor stort
tolkningsutrymme anvands det pa olika satt av olika aktorer. Bellander menar att det skulle
vara fordelaktigt att ndmna konkreta kvaliteter i plandokument, som anpassats specifikt for
att uppfylla just den stadens behov.
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3. Komparativ studie av Vallastaden och Nya Hovas

| féljande avsnitt hanteras resultatet fran den komparativa undersokningen. Statistiken och

intervjustudien presenteras och sammanstalls. Innan resultatet presenteras, presenteras dven
jamforelseomradena Nya Hovas och Vallastaden. Syftet med kapitlet &r att redogora for

blandstadsomradena utifran den empiri som samlats in, for att forstd omradenas utformning

och vérdeskapande i respektive stad.

3.1 Nyckelpersoner fran projekten

Hér presenteras respondenterna som har varit, eller fortfarande ar, verksamma i projekten

Nya Hovas och Vallastaden.

Nya Hovas
Yrkesroll Foretag Aktiv tid och aktivitet Datum for
(vid medverkan i projektet) i projektet intervju
Affarsomradeschef HSB Goteborg | 2013-nu. Affarsomradeschef for | 2022-02-28
Fastighetsutveckling fastighetsutveckling.
Projektutvecklare Nordr 2017-nu. Arbetar med omradets | 2022-03-21
fortsatta utveckling.
Vallastaden
Yrkesroll Foretag Aktiv tid och aktivitet Datum for
(vid medverkan i projektet) i projektet intervju
Oversiktsplanerare Linkdpings 2011-2013. Kvalitetssamordnare | 2022-03-23
kommun for detaljplanearbetet.
Arkitekt Okidoki 2012-2017. Utvecklade 2022-03-18
Arkitekter grundkonceptet och var med i
hela processen.
VD Linkopingsexpot | 2015-2018. Drev 2022-03-16
samverkansfragor och
kvalitetsfragor samt arrangerade
Boméssan 2017.
Exploateringsingenjor | Linkdpings 2018-nu. Jobbar med 2022-03-11
kommun genomforande av detaljplan pa
milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen.
Kommunikationsstrateg | Linkdpings 2019-nu. 2022-03-11
kommun Kommunikationsansvarig pa

milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen.
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3.2 Stadernas plandokument & introduktion av blandstadsomraden
| féljande avsnitt presenteras jamforelseomradena och dess forutsattningar. Respektive
kommuns plandokument har &ven analyserats for att se hur de hanterar begreppet blandstad
som strategi for stadsutvecklingen.

3.2.1 Goteborgs Stads plandokument och Nya Hovas

Goteborgs Stad har tagit fram underlag for en ny 6versiktsplan, som planeras att vinna laga
kraft varen 2022. | dversiktsplanen har man anvént begreppet blandstad, vilket medfor att
begreppet har definierats. Foljande definition aterfinns under rubriken ‘Inledning’ i
oversiktsplanen fran Goteborgs Stad (2022):

Blandstad &r en strategi for att uppna malet om den néra staden. Genom att blanda
bostader, service, arbetsplatser, idrott, kultur och grénstruktur ska vardagslivet
underlattas eftersom allt finns inom rackhall utan att krava resor med bil. Blandstad
innebar ocksa motsatsen till funktionsseparering. Det kan innebara att trafiken
kommer att vara narvarande i stadsmiljon pa ett annat sétt an idag men pa helt andra
villkor. Hastigheten far anpassa sig till det omgivande rummet snarare &n tvartom.

| denna nya, ej &nnu antagna, 6versiktsplan anvands blandstaden alltsa som ett medel for en
néra stad (Goteborgs Stad, 2022). Man vill tillgangliggora funktioner och sociala méten for
invanarna genom att anamma konceptet blandstad. Det finns ambitioner om att staden ska
framja jamlikhet samt vara anpassningsbar infor utmaningar som framtiden kan innebéra.

Nya Hovas &r en stadsdel som har vuxit fram i Hovas i Goteborg. 2010 borjade Next Step
Group planera en komplett vision for omradet tillsammans med HSB Goteborg (Nya Hovas,
u.d.). Detta innebar ett gediget arbete praglat av ett dialogarbete som resulterade i ungefar 8
000 idéer for omradets framtid. Forsta spadtaget togs 2014 och da var dven Nordr och
Skanska involverade i bebyggelsen. | dagslaget bestar Nya Hovas av en blandning av
bostader, verksamheter, service och kontor (Nya Hovas, u.a.).

Nya Hovas ska vara en “smaskalig blandstad i absolut vérldsklass” (HSB Goteborg et al,
2016, s.8). Vad detta innebér beskrivs i dokumentet Nya Hovas Kvaliteter, dar de fyra
aktérerna signerat for samarbete om stadsdelens utveckling. | dokumentet star sammanstallt
vilka kriterier och kvaliteter som ska uppnas i omradet, och &r ett gemensamt mal for
byggaktorerna. Nigra nyckelord som anvénds dr ‘trygghet’, ‘variation’, ‘gemenskap’ och
‘nytdnkande’ (s.8) samt ‘social méngfald’ (s.14). For att uppné detta hade man tre
huvudstrategier. Dessa var strak som band samman omradet, platser som det offentliga
rummet samt bebyggelse for att astadkomma en attraktiv blandstad.
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Projektutveckling AB, u.4.). En 6versiktsbild 6ver omradet Nya Hovés. Atergiven med
tillatelse av Nya Hovas projektutveckling AB.

A \ < o
Figur 2: Fotografi pa lekfulla landskap i Nya Hovas, av fotograf Petra Bjorstad
(Bjorstad, u.&.). Atergiven med tillatelse av Nya Hovas projektutveckling AB.

3.2.2 Linkdpings kommuns plandokument & Vallastaden

I mars 2019 antogs en fordjupad 6versiktsplan fér Mjardevi och Vastra Valla (Linkopings
kommun, 2019). Linkdping har som mal att skapa en levande och brokig stadsdelbebyggelse
och for att lyckas med detta beskriver de att man ska anvanda blandstadskonceptet. De
definierar begreppet som att det &r en blandning av funktioner i form av verksamheter,
bostader och handel, service, naturomraden, idrotts-/rekreationsytor samt métesplatser. De
skriver vidare att “tillkommande bebyggelse bor efterstrdva en blandstadsstruktur och
innehélla bostidder, verksamheter och service” (s. 27).

Forslaget om Vallastaden uppstod i samband med att kommunen planerade 2016 ars bo- och
samhallsexpo (Linkdpings kommun, 2013). Expot, vilket &r en slags utstallning, skulle bygga
pa samhallsbyggnadsfragan om hur man skulle lyckas bygga samman universitetsomradet
med den Ovriga staden. | samband med detta bérjade man planera for projektet Vallastaden.
Da genomfordes ocksa en andring i dversiktsplanen som innebar att man skapade mojlighet
att uppratta bostader och service i universitetsomradet.

Projektet Vallastaden pabérjades under sommaren 2011 (Linképings kommun, 2022). Aret
darpa genomfordes en arkitekttavling dar Okidoki Arkitekter vann med sitt forslag om tegar.
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Forslaget om tegar byggde pa sma fastighetsindelningar och skulle skapa forutsattningar for
mangfald (Linkdpings kommun, u.d.). Under 2017 invigdes forsta etappen av stadsdelen. Det
blev inget LinkopingsBo2016, utan det genomfordes aret darpa bo- och samhéllsexpo 2017.
Under fem ar byggdes 1000 bostader i Vallastaden. Efter invigning har fler bostader
upprattats tillsammans med olika verksamheter och bland annat en kyrka. 2019 startades ett
nytt idéprogram for att fa fortsatta bygga ut stadsdelen dsterut. For tillfallet pagar en
byggnation av cirka 450 bostader och under aret ska ytterligare 100 bostader tillkomma.

Figur 3: Fran Urbana grannskap, av Okidoki Arkitekter (Okidoki Arkitekter, 2012).
Atergiven med tillatelse av Okidoki Arkitekter.

| alla kvarter som uppréttats i Vallastaden finns alla sorters upplatelseformer, hyresrétter,
bostadsrétter, radhus och villor samt 10 000 kvadratmeter lokaler (Linkdpings kommun,

2018). I varje kvarter finns ocksa ett gemensamt felleshus. Dessa felleshus &r som storre

véxthus i glas dar de boende ska kunna motas och umgas.

3.3 Vallastaden & Nya Hovas i siffror

Vallastaden och Nya Hovas har bada utvecklats med malet att bli en blandstad, trots detta ar
det viktigt att fa en forstaelse for hur omradena skiljer sig fran varandra. Som del av
undersokningen bor darfor statistik presenteras, for att bilda en forstaelse kring omradets
matbara forutsattningar. Statistiken som presenteras nedan, med undantag fran bostadspriser
och hyressattningar, ar hamtad fran respektive kommuns statistikdatabaser. Dessa siffror &r i
sin tur tillhandahallna fran Statistikmyndigheten. Statistiken ar fran 2020, férutom statistik
om inkomster, vars siffror ar fran 2019. Statistik for Nya Hovas har tagits fram med hjalp av
basomrade 52515, 52516 och 52517 (Goteborgs Stad, u.d.). Medan statistiken for Vallastaden
ar tagen fran Linkopings basomrade “Vallastaden” (Linkdpings kommun, u.4.).
Undersokningen jamfor statistik kopplat till folkmangd, upplatelseform, inkomst,
bostadspriser och hyressattningar, utbildningsniva, oppet arbetslosa och till sist ohalsotal.

| Tabell 1 nedan kan utlasas att Nya Hovas har 1 776 invanare, medan det totala
invanarantalet i Goteborg ar 580 000 (Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.a.). |
Vallastaden daremot bor det 1 574 personer, medan det totalt bor 160 000 personer i
Linkoping (Statistikmyndigheten se Linkdpings kommun, u.a.). For Vallastaden kan man
aven, med hjalp av den procentuella aldersférdelningen i omradet, se att nastan 42%
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befolkningen ar mellan 19-24 ar (se Tabell 1). Detta kan, enligt kommunikationsstrategen
och exploateringsingenjoren for omradet, bero pa att manga studenter bor i omradet eftersom
Vallastaden &r beldget néra Linkdpings universitet (Personlig kommunikation, 11 mars,
2022). Utover detta skiljer sig Vallastadens siffror avseende de yngsta aldrarna och de aldsta
aldrarna fran resten av stadens fordelning. Procentuellt ar samtliga i dessa aldersgrupper farre
i Vallastaden. Nya Hovas daremot har en relativt lik aldersfordelning som dvriga Goteborg
(Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.a.). Daremot ar aldersspannet 25-34 ar
procentuellt fler i Nya Hovas dn i resten av kommunen, det skiljer 13 procentenheter. | Nya
Hovas ar det fler barn &n i resten av Géteborg. Det ar dessutom fler dldre personer som bor i
Nya Hovas i jamforelse med Vallastaden.

Tabell 1: Statistik 6ver folkmangden i respektive stad och omrade samt den
procentuella aldersfordelningen. Utformad av forfattarna med utgangspunkt i
(Statistikmyndigheten se Linkopings kommun, u.a.; Statistikmyndigheten se Géteborgs

Stad, u.d.).
Rider Goteborg NyaHovas Vallastaden Linképing Folkmangd antal
0-54r A% 1M0% 56%  67% Nya Hovas Vallastaden
6-154ar 108% 66% L4%  116%
16-18 &r 29% 55% 1%  32% 1776 1574
19-24 & 7,7% 53% 419%  102%
25-363r 190%  320% 266% 161%
35-44 & 1%  134% 107% 123% Goteborg Linkoping
45-54 3r 12,2% 74% 61%  120%
55-64 & 10,7 % 6% 18%  104% 583 056 164 616
65-74 ar 85% 72% 11%  87%
75-84 & 51% 41% 11%  62%
85- ar 19% 10% 15%  25%

Tabell 2 nedan redovisar balansen mellan Vallastadens hyresratter och bostadsratter, 46,2%
hyresratter och 48,8% bostadsratter (Statistikmyndigheten se Linkopings kommun, u.d.). |
Nya Hovas ar det ocksa en relativ jamn fordelning mellan boendeformerna, 46% hyresrétter
och 53,9% bostadsratter (Statistikmyndigheten se Géteborgs Stad, u.a.). Jamfors Goteborgs
upplatelseformer med Nya Hovas kan det konstateras att det finns procentuellt fler hyresratter
i Goteborg medan det i Nya Hovas finns en hogre andel bostadsréatter (Statistikmyndigheten
se Goteborgs Stad, u.d.). Dessutom finns en skillnad vad géller aganderatter. | Goteborg utgor
17,2% av upplatelseformerna dganderatter, i Nya Hovas endast 0,1%. | Vallastaden daremot
ar 5% aganderétter, vilket ar relativt likt ovriga Linkoping som bestar av 7% aganderatter
(Statistikmyndigheten se Linkopings kommun, u.a.).

Tabell 2: Tabell 6ver andelen upplatelseformer i respektive stad och omrade,
fordelning mellan hyresratter, bostadsratter och &ganderatter. Utformad av forfattarna
med utgangspunkt i (Statistikmyndigheten se Linkdpings kommun, u.a.;
Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.a.).
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Upplatelseform

Nya Hovas Vallastaden
Aganderdtt

_ Hyresratt 59

) 45,98%

Agande...0,1% —

Hyresratt Omrade Hyresratt Bostadsrétt Aganderatt
N 46,2%

Goteborg 535% 293 % 17.2%
Nya Hovas 46,0 % 53,9% 0,1%
\allastaden 46,2 % 48,8 % 50%
Linkoping 558% 36,6 % 77%

Bostadsr... 7 Bostadsratt

53,92% 48,8%

Fran Gaéteborgs Stad har medelinkomst tillhandahallits, medan disponibel inkomst har
tillhandahallits av Linkopings kommun. Detta ar nodvandigt att ha i atanke vid jamférelse av
omradena, eftersom statistiken har olika utgangspunkter.

Tabell 3: Medelinkomsten for Goteborg och Nya Hovas presenteras till vanster, medan
den disponibla inkomsten for Vallastaden och Linkdping presenteras till hdger.
Utformad av forfattarna med utgangspunkt i (Statistikmyndigheten se Linkopings
kommun, u.d.; Statistikmyndigheten se Géteborgs Stad, u.a.).

Inkomst (kr / ar)

Medelinkomst Disponibel inkomst

Omrade 20-26ar 25-294r 30-44Ar 45-6har 65+ar  Samtliga Vallastaden Linkdping

Goteborg 147 300 252800 347600 420700 279900 326 100

220800 321700 402500 495700 372200 3849500 256 200 369 600

Nya Hovas

| Nya Hovas kan konstateras att samtliga aldersgrupper har hdgre medelinkomst an
motsvarande aldersgrupper matt pa resten av kommunen, se Tabell 3 (Statistikmyndigheten
se Goteborgs Stad, u.d.). Den éaldersgrupp dar differensen ar som hogst ar i aldersgruppen
65+, dar ar skillnaden 93 000 kr/ar. Skillnaden pa samtliga, alltsa fran och med 20-ars alder,
ar skillnaden 58 800 kr/ar. For att fa en forstaelse kring vad detta kan bero pa fick
respondenterna fran intervjustudien fragan:

I Nya Hovas ar medelinkomsten hogre an i resten av Goteborgs kommun, i genomsnitt tjanar
man ungefar 5 000 kr/man mer i Nya Hovas. Vad tror du detta kan bero pa?

Affarsomradeschef for fastighetsutveckling pa HSB Goéteborg, vet initialt inte varfor
medelinkomsten dr hogre i omradet (Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Vidare
resonemang handlar daremot om att nyproducerade bostader alltid &r dyrt. Dessutom menar
hen att efterfragan pa lagenheter pa dagens bostadsmarknad kréaver att man har en hogre
inkomst. Detta galler inte enbart bostadsratter, en nyproducerad hyresratt har ocksa ofta en
hogre hyra. Bostadsutvecklare pa Nordr, menar att statistiken kan bero pa nagot historiskt
(Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Att vissa stadsdelar har en tendens att locka en
viss grupp i samhallet. Hen papekar dock att detta troligen ar pavag bort i Nya Hovas da fler
kan flytta till omradet med tanke pa de hyresratter som byggts dar under senare ar.
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| Vallastaden daremot ar den disponibla inkomsten l&gre an i resten av Linkdpings kommun
(se Tabell 3). Den arliga skillnaden &r 113 400 kronor (Statistikmyndigheten se Linkdpings
kommun, u.d.). Mer detaljerad statistik, avseende exempelvis aldersférdelning pa den
disponibla inkomsten, har inte tillhandahallits fran kommunens databas. Men for att fa en
forstaelse kring varfor statistiken ser ut som den gor, stalldes féljande fraga till
kommunikationsstrategen och exploateringsingenjéren pa Linkopings kommun:

| Vallastaden &r medianinkomsten ungefar 9 000 kronor/méanad lagre an i resten av
Link6pings kommun, vad tror du detta kan bero pa?

Kommunikationsstrateg pa Linkopings kommun menar att det beror pa studenterna
(Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Vallastaden ligger precis intill universitetet och
innehaller dessutom en del studentlagenheter. Exploateringsingenjor pa Linkdpings kommun
instdmmer med detta antagande. Han menar &ven att de har arbetat mycket for att forsoka
halla nere hyrorna for att mojliggora for fler att bo i stadsdelen.

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for en bostad i Nya Hovas ar 56 967 kronor
(Maklarinfo, 2022a). Kvadratmeterpriset for en bostad i Géteborg ar 54 285 kronor (Svensk
Maéklarstatistik, 2022b). For en bostad i Vallastaden far man betala 42 231 kronor per
kvadratmeter (Maklarinfo, 2022b). | Linkdping &r kvadratmeterpriset 34 241 kronor (Svensk
Maéklarstatistik, 2022a). Dessa snittpriser ar baserade pa matningar fran forsta kvartalet 2022.
Jamforelseomradena har hogre genomsnittliga kvadratmeterpriser an priserna i respektive
stad. Skillnaderna ar 2 682 kronor mellan Nya Hovas och Goéteborg och 7 990 kronor mellan
Vallastaden och Linkdping. Dessa uppgifter galler inte hyresratter utan endast salda bostader.
Statistiken som har hamtats for jamforelseomradena &r baserade pa uppgifter fran Booli och
uppgifterna for Goteborg och Linkoping ar hamtat material fran 95% av Sveriges méklare.

For att fa en uppfattning om hyrorna i hyresréatter belagna i Vallastaden, har byggnaden
‘Vallastaden’ anvints som exempel. I detta hyreshus, métt ar 2017, far man betala 2 100
kronor per kvadratmeter och ar (Svefa, 2018). Detta ar uppgifter som &r ungefarliga, da det
framgar av kallan att de inte ar helt fullstandiga. For en nyproducerad hyresrétt i Linképing
ligger det genomsnittliga kvadratmeterpriset per ar pa 1 848 kronor ar 2020
(Hyresgastforeningen, 2021).

Foljande uppgifter ar baserade pa omradena ‘Berguven’ och ‘Uggleberget’ i Nya Hovas
(Familjebostader, u.a.). Dessa hyror representerar inte hela Nya Hovas hyresnivaer da
uppgifterna ar baserade pa Familjebostaders 368 hyresratter. En egen utrakning for
kvadratmeterpriser per ar har genom Familjebostaders snitthyror genomforts for att fa en
uppskattning av vad genomsnittet per kvadratmeter och ar kan téankas vara. Observera att
utrékningen ar ungeférlig och avser endast Familjebostéders hyresratter.

Tabell 4. Tabellen visar snitthyrorna for hyresratter av olika storlekar i Berguven och
Uggleberget i Nya Hovas (Familjebostader, u.a.).
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40 kvm 7 292 kr/man

47 kvm 8 216 kr/man

59 kvm 9 306 kr/man

55 kvm 9 482 kr/man

74 kvm 11 328 kr/man

77 kvm 11 883 kr/man

88 kvm 12 837 kr/mén

Summerade hyror: 70 344 kr/man
Summerad yta: 440 kvm

(70 344*12) / 440 = 1 918 kronor per kvadratmeter och ar.

Enligt utrakningen ovan, kan konstateras att en uppskattad hyresniva for Familjebostaders
hyresratter i Nya Hovas ar 1 918 kronor per kvadratmeter och ar. Det genomsnittliga
kvadratmeterpriset per ar for nyproducerade hyresréatter i Goteborg ar 1 720 kronor
(Hyresgéstforeningen, 2021).

Statistiken 6ver utbildningsniva visar hur manga procent av befolkningen som har
forgymnasial-, gymnasial- och eftergymnasial utbildning (se Tabell 5). Aldrarna skiljer sig &t
i statistiken. For Linkdping finns data for de som ar 16 ar och uppat, medan den utgar ifran
20-64 ar for Vallastaden (Statistikmyndigheten se Linkopings kommun, u.d.). | matningarna
for Goteborg och Nya Hovas ligger aldersspannet pa 25-64 ar (Statistikmyndigheten se
Goteborgs Stad, u.a.).

Tabell 5: Statistik om uthildningsnivaerna i staderna och blandstadsomradena. Till
vanster visas fordelningen mellan de invanare som har forgymnasial, gymnasial och
eftergymnasial utbildning i Nya Hovas. Till hoger visas ett cirkeldiagram Gver
fordelningen i Vallastaden. Notera att statistikunderlaget baseras pa olika
aldersintervall. Utformad av forfattarna med utgdngspunkt i (Statistikmyndigheten se
Linkopings kommun, u.d.; Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.a.).

Utbildningsniva

Nya Hovas Vallastaden

Gymnasial 18,9%
Eftergymnasial
Gymnasial 32,8% 77.2%
Eftergymnasial ’

60,6%

Stad Forgymnasial Gymnasial Eftergymnasial Uppgift saknas

Goteborg (25-64 ar) 12,7% 329% 54,0% 04%
Linkoping (16+ ar) 154% 357% 466% 23
Nya Hovas (25-64 ar) 6, 328%

Vallastaden (20-64 ar) 18 189% 77,2 21
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Siffrorna for eftergymnasial utbildning i Vallastaden utmarker sig (se Tabell 5). 77,2% har
eftergymnasial utbildning medan 46,6% har denna utbildningsniva i 6vriga Linkdping
(Statistikmyndigheten se Linkopings kommun, u.a.). Mellan Nya Hovas och Géteborg finns
det ocksa en skillnad avseende den eftergymnasiala utbildningsnivan, 60,6% for Nya Hovas
medan procentsatsen ar 54,0% i Goteborg (Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.d.).
Den gymnasiala utbildningsnivan skiljer sig inte anmarkningsvart i Nya Hovas jamfort med
Goteborg. For Vallastaden ar siffrorna en aning lagre an for de andra omradena
(Statistikmyndigheten se Linképings kommun, u.d.). Motsatsen géller for siffrorna for den
eftergymnasiala utbildningsnivan for invanarna i Nya Hovas och Vallastaden. Dar har en
storre andel av befolkningen valt att utbilda sig ytterligare.

Ur Tabell 6 nedan framgar att Nya Hovas har lagre andel Gppet arbetslosa i jamforelse med
Goteborgs kommun, alltsa ar fler sysselsatta i omradet (Statistikmyndigheten se Goteborgs
Stad, u.a.). Detsamma géller for Vallastaden och Linkoping (Statistikmyndigheten se
Linkopings kommun, u.a.). Dock ar andelen 6ppet arbetslosa vasentligt lagre i Linkopings
kommun i jamforelse med Goteborgs kommun. Detta kan vara orsaken till att Nya Hovas har
en hogre andel arbetsldsa &n Vallastaden.

Tabell 6: Statistiken nedan presenterar andelen 6ppet arbetsldsa i respektive omrade
och stad. Utformad av forfattarna med utgangspunkt i (Statistikmyndigheten se
Link6pings kommun, u.a.; Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.a.).

Oppet arbetsldsa
Goteborg Nya Hovas Vallastaden Linkoping
83% 55% 1,3% 2,2%

Onhalsotal redogor antal dagar per individ under en tolvmanadersperiod, som Forsakrings-
kassan betalar ut ersattning da man inte har méjlighet att arbeta till exempel pa grund av
sjukdom eller skada (Statistikmyndigheten, 2019). Ohélsotalet innefattar sjukpenning,
sjukersattning, rehabiliteringspenning och aktivitetsersattning. I Tabell 7 nedan redovisas att i
Goteborgs kommun betalas ersattning ut 9,5 dagar mer per individ an i Nya Hovas
(Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.d.). Mellan Vallastaden och Linkoping skiljer det
10,5 dagar per individ (Statistikmyndigheten se Linkdpings kommun, u.a.). Det kan
konstateras att det betalas ersattning nastan dubbelt s& manga dagar per individ i Goteborg
och Linkdéping jamfort med jamforelseomradena.

Tabell 7: Tabellen visar ohalsotalen, raknat i dagar, i respektive stad och omrade.

Utformad av forfattarna med utgangspunkt i (Statistikmyndigheten se Linkopings
kommun, u.a.; Statistikmyndigheten se Géteborgs Stad, u.d.).
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Ohalsotal (dagar)

Goteborg Nya Hovas Vallastaden Linkoping

20,4 10,9 7.9 18,4

3.4 Intervjustudie med nyckelpersoner fran projekten

Den komparativa studien innebar aven en intervjustudie med nyckelpersoner fran Nya Hovas
och Vallastaden. Det forsta delkapitlet har som syfte att redogora for jamforelseomradenas
grundforutsattningar kopplat till respondenternas syn pa blandstaden och den fysiska miljon i
respektive stadsdel. Det andra och tredje delkapitlen gar djupare in pa omradets kvaliteter och
konsekvenser kopplat till attraktivitet, segregation, visioner och férandringar i
genomforandeskede.

3.4.1 Om blandstaden

Hur ser du pa begreppet blandstad?

For att fa en forstaelse for respektive jamforelseomrade var det av intresse att ta reda pa hur
de individuella respondenterna sag pa begreppet blandstad. Detta ar av betydelse for att
urskilja eventuella olikheter eller likheter i deras uppfattning av begreppet.

Nya Hovas

HSB Goteborgs affarsomradeschef for fastighetsutveckling ar av uppfattningen att en
blandstad ska tillfredsstalla invanarna i livets alla skeden (Personlig kommunikation, 28
februari, 2022). Hen betonar aven att man behdver se till ett storre perspektiv och forsoka
astadkomma detta pa stadsniva, och inte enbart omradesniva i en detaljplan. Om man inte har
ett stdrre perspektiv riskerar blandstaden att inte tillfredsstélla de behov som finns i staden
idag.

FOr mig betyder det att man har ett fungerande samhalle. Att man klarar sin vardag
och att man ska kunna leva sitt liv i omradet. Men problemet som jag ser med
begreppet &r att man ofta forsoker l6sa det pa mikroniva, inom varje detaljplan. [...]
[M]an kanske behdver lyfta blicken lite och det behdver finnas forutsattningar for att
det ska bli bra.

- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Goteborg

Nordrs projektutvecklare belyser vikten av blandade funktioner och variation av
boendeformer (Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Det finns en utmaning med att fa
in manga malgrupper da alla har olika behov och preferens. Enligt respondentens definition
hade aven en blandstad kunnat innehalla byggemenskaper, men namner att detta kan vara
utmanande att genomfdra. Detta med anledning av att helhetshilden eventuellt inte blir lika
tydlig eftersom det inte finns samma professionella styrning i planeringen.
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Nummer ett &r att det finns en variation i boenderattsformen. Att det ska finnas bade
hyresratter och bostadsratter, det behdver inte nddvandigtvis finnas dganderéatter, men
att utreda agarlagenheter kan anda vara ett intressant alternativ. Det handlar om att
man ska kunna fa dit alla typer av malgrupper. [...] [M]en sedan handlar det ocksa om
att fa in olika typer av verksamheter, for att locka de olika malgrupperna.
- Projektutvecklare, Nordr
Vallastaden

Det &r bade blandning av olika funktioner och olika typer av bostader. Bade offentlig
och kommersiell service och olika bostadstyper, bade upplatelseform och storlekar.

- Oversiktsplanerare, Linkdpings kommun

Arkitekt pa Okidoki Arkitekter menar att blandstadskonceptet bygger pa dess innehall, i form
av bland annat blandade funktioner (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022). Nagra
exempel &r skola, lokaler, radhus och flerbostadshus. Hen menar vidare att stilméssighet inte
har en direkt koppling till blandstaden, utan att begreppet framst handlar om omradets
innehall. VD for Linkdpingsexpot lyfter dven att det ska finnas liv dygnet runt i en blandstad
samt att det ar viktigt att omradet har en hdg tathet (Personlig kommunikation, 16 mars,
2022). Med tanke pa att verksamheter och narservice inte gar att driva runt pa fa bostader,
blir tatheten avgorande. Dessutom bor det finnas ett serviceutbud och blandade verksamheter
i en blandstad.

| Vallastadens fall sa har vi blandat allt inom kvarteret. Det finns radhus, villor och
flerbostadshus inom kvarteret. Men vi har ocksa blandat dgandeformerna. Det finns
hyresratt, &ganderatt och bostadsrétt inom kvarteret. | den bemarkelsen ar det valdigt
blandat.

- Arkitekt, Okidoki Arkitekter

Det som Okidoki Arkitekter gjorde med sitt vinnande forslag *Tegar’, var att man ner
pa kvartersniva, placerade villor, radhus, hyresratter och bostadsratter. Dar man
dessutom i stadsdelen fick in en del arbetstillfallen, skolor, kyrka, etcetera. Utifran
mitt perspektiv sa skulle jag saga att VVallastaden ar ett bra exempel pa en blandstad.
Kanske det mest extrema sattet pa en blandstad. | Vallastaden ar allt integrerat till
kvartersniva.

- VD, Linkdpingsexpot

For mig personligen &r det en stad eller stadsdel med en blandning av olika

funktioner. Alltsa bostader, verksamheter och funktioner. Men sen har vi kanske mer

pratat om en brokig och blandad stadsdel och lagt in begrepp som variation av

upplatelseformer och boendeformer, variation av byggherrar och arkitekter, hustyper.
- Exploateringsingenjor, Linkdpings kommun

Nastan alla respondenter namner blandning av funktioner.
Blandade upplatelseformer i form av hyresrétter, bostadsratter och aganderdtter
omn&mns som ett medel for blandstaden.
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e Manga forknippar en blandstad med variation av olika slag.
e Ingen namner att trafikslag ar en del av blandstaden.
e Endast en respondent namner tathet som en del av blandstadens innehall.

Varfor ar respektive omrade en blandstad?

Syftet med fragan var att forsta vilka drivkrafter och forutsattningar det fanns for att utveckla
omradet till en blandstad. Fragan syftar aven till att fa en forstaelse for livet mellan husen,
inte enbart byggnaderna i omradet.

Nya Hovas

Enligt affarsomradeschef for fastighetsutveckling pa HSB Gateborg, kunde Nya Hovas
utvecklas till en blandstad med hjalp av dokumentet Nya Hovas kvaliteter (Personlig
kommunikation, 28 februari, 2022). Detta dokument undertecknades av de fyra
byggaktdrerna HSB Goteborg, Nordr, Skanska och Next Step Group for att de gemensamt
skulle utveckla Nya Hovas som ett helhetskoncept. De startade dven bolaget Nya Hovas
moder, som skulle hantera gemensamma kostnader samt forvalta omradet. For
stadsutvecklingen bildades en organisation med en styrelse, ledningsgrupp, gestaltningsgrupp
och byggsamordningsgrupp som gemensamt drivit projektet.

Affarsomradeschef for fastighetsutveckling menar att Nya Hovas har blivit en blandstad for
att de har skapat ratt forutsattningar for att forverkliga visionen, hen betonar att samverkan
mellan aktorerna har varit en nyckelstrategi for detta. Ytterligare en anledning till
framgangen menar hen ar att expertis har anvants pa ett optimalt vis. Next Step Group skéter
exempelvis de kommersiella delarna, vilket de &ar experter pa, medan HSB Goteborg har
arbetat med det som de ar experter inom, vilket &r bostadsbyggande. En viktig aspekt &r dven
att de gjorde ett dialogarbete i ett tidigt skede for att ta reda pa vad personer i ndromradet
saknade och behdvde. Detta gjordes dven for att korta ner tiden for detaljplanearbetet samt
for att fa en bredare forankring och forstaelse for vad som énskades av omradet.

Vi gjorde mycket arbete tidigt med att se var de kommersiella straken skulle finnas
och mojligheterna for att bedriva dem [...]. Very Small Shops ar ett koncept for Nya
Hovas, dar butikslokalerna ar ganska sma till ytan, men det bygger ocksa pa att man
kanske har nathandel ocksa, eller annan catering om man har restaurang. Sedan 3D-
bildar vi de fastigheterna som ligger utmed de har straken, sa bottenvaningarna blir
egna fastigheter som kops ut av Next Step Group.

- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Goteborg

Nordr var ocksa ett av de bostadsbyggande foretag som skrev under Nya Hovas kvaliteter och
var del av det gemensamma bolaget Nya Hovas moder (Personlig kommunikation, 21 mars,
2022). Aven de gemensamma ytorna, sdsom gardarna och granderna, fanns beskrivna i
kvalitetsprogrammet for att sakerstélla att man inte gor avkall pa kvaliteterna om manniskor i
bolagen byts ut eller om ekonomin karvar. Hen menar vidare att samarbetet med olika aktorer
varit viktigt i hela projektet, och att det fortsatt &r viktigt. Pa Uggleberget var det en
markanvisningstavling och dar bygger bland annat Tornstaden, Sverigehuset och
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Familjebostader. Dessa foretag var inte en del av samarbetet i samma utstrdckning, men
enligt respondenten &r deras bostadsbebyggelse viktig for helheten.

Dessutom menar produktutvecklaren att man har hallit hart i visionen och inte gjort avkall pa
den (Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Konceptet att Next Step Group skoter
helheten av verksamheter i omradet tror hen ar en framgangsfaktor. 1 de fall dar byggherren
ar ansvarig for att hyra ut bottenvaningen i flerbostadshusen, ar det tyngsta kriteriet att ha en
trygg hyresgast, exempelvis en pizzeria eller harsalong, eftersom det kan paverka
bostadsrattsforeningen ekonomi. Da riskeras dven en spretig fordelning av verksamheter i
omradet. Sedan &r verksamheterna beroende av boende i omradet, sa samspelet mellan
bostader och verksamheter & mycket viktigt.

Det som &r bra for Nya Hovas skull ar att man har bestamt att det ska vara ett
butikskoncept som &r Small Shops. Man tillater inte kedjorna som typ Jysk och Clas
Ohlson att komma in, utan det ska vara manniskor som brinner for sina foretag. Helst
kanske de bor i omradet till och med [...]. S att man som &gare jobbar i sin lilla butik.
- Projektutvecklare, Nordr

Gallande fragan om Nya Hovas ar en blandstad sa belyser bostadsutvecklaren pa Nordr att
det aterstar att se. Det dr inte forran alla har flyttat in till omradet som man med sékerhet kan
avgora detta (Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Hen menar dock att de har skapat
forutsattningar for en blandning av manniskor att bo dar, eftersom det finns olika
upplatelseformer i omradet samt att de har fatt in manga verksamheter. Vidare diskuterar hen
att utmaningen framat i Nya Hovas, och stadsutvecklingen som helhet, ar att 6ka samverkan
mellan byggakoterna.

Vallastaden

Oversiktsplaneraren belyser att de tidiga dialogerna om Vallastaden berérde Linkopings
identitet, en stadsmiljo som inspirerar till méten samt hur de skulle fa Linkoping att hanga
samman (Personlig kommunikation, 23 mars, 2022). De forde mycket diskussioner med
studenter och arbetande fran universitetet. Hen betonar att det var medborgardialogen som
genomsyrade arkitekttavlingen. Det vinnande forslaget omfattade en idé om att blanda pa
kvartersniva och skapa sociala méten. Detta menar Gversiktsplaneraren ska skapa forstaelse,
gemenskap och trygghet i stadsdelen. Hen betonar att det dven &r darfor skalorna ar sa viktiga
eftersom man maste skala ner till kvartersniva om man ska ha méjlighet att skapa gemenskap
i omradet. En av grundidéerna i det vinnande forslaget handlade om livet mellan husen,
speciellt att ha motesplatser i olika skalor. Exempelvis finns det felleshus i varje kvarter, som
en gemensamhet for kvarteret. Man jobbade &ven mycket med att flytta ut vardagsrummet
genom vacker marksten.

| den inre skalan finns felleshus och granderna i kvarteren. | mellanskalan sa var det

granderna mellan kvarteren och ocksa det gemensamma parkstraket. Den storsta
skalan var pa stadsdelsniva [...] med att satsa pa Paradisparken med gemensam odling
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som ocksa hanger ihop med det storre Valla friluftsomrade som &r en motesplats for
manga stadsdelar i Linkdping.
- Oversiktsplanerare, Linkopings kommun

Enligt arkitekten pa Okidoki Arkitekter sa ar omradet mer eller mindre en blandstad beroende
pa perspektiv (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022). Bakgrunden till idén var att man
ville bygga ihop det funktionsseparerade universitetsomradet med ovriga staden. Detta
planeringskoncept var ett satt att skapa forutsattningar for blandning och méten i vardagen.
For att skapa denna blandning har man arbetat utifran en byggemenskap, dar flera
byggaktorer har planerat omradet tillsammans. Det &r svarare att arbeta pa detta satt eftersom
det kravs fler avtal, i Vallastadens fall var det 40 avtal mellan kommunen och byggherre.
Resultatet blir en rikedom i stadsbyggandet eftersom det skapas en bredd i stadsbilden. For
att bidra ytterligare till denna rikedom arbetade man mycket med livet mellan husen i det
tidiga skedet. Man utgick bland annat fran Jan Gehls forskning om hur man skapar
forutsattningar for ett gott liv mellan husen. Det handlar om att bygga platser med laga
trosklar och som inte ar for stora till ytan. Det finns en storre park som de tankte dela in i
manga mindre delar, for att paverka livet mellan husen pa ett synligt satt. Exempelvis blir det
roligare att vistas dar och det hander fler saker om miljon ar varierad inom parken.

Om man [...] tittar pa vad som finns i omradet, da far man 4anda séga att hela
konceptet, som handlar om social hallbarhet, var att det ska vara bra blandat.
- Arkitekt, Okidoki Arkitekter

Enligt VD:n for LinkOpingsexpot bestdmde man tidigt att géra en bomadssa och starta ett
bolag som man dopte till Linkdpingsexpo AB (Personlig kommunikation, 16 mars, 2022).
Detta bolag var kommunalt och hade en styrelse med ett antal ledamoter som inte var utvalda
av Linkoping kommun. Aktiekapitalet var kommunalt, men verksamheten i bolaget skulle
finansieras av privata aktorer. Det som utmarker Vallastaden ar den sociala mangfalden och
integrationen pa kvartersniva. Utifran VD:ns perspektiv ar darfor omradet ett bra exempel pa
en blandstad. Ytterligare en aspekt som ar unik for Vallastaden &r att detaljplanen bygger pa
fri gestaltning och har smaskalig fastighetsindelning. Man har dven reglerat att samma
fastighetsagare maximalt far ha tva hus som ligger bredvid varandra i samma kvarter. Detta
bidrar till den stora mangfalden i stadsdelen. Tanken med variationen av boendestorlekar och
upplatelseformer var att skapa ett langsiktigt boende dar man &r trygg. Livet mellan husen
praglas av parker, narservice och gangfartsvagar. Det finns dven mojlighet att spela
innebandy och fotboll pa gatorna. P4 Boméssan ville man visa upp nagot som bidrog till
svensk samhallsbyggnad och for att forsta vad man skulle bygga gjorde man ett omfattande
dialogarbete.

Vallastaden ar mer blandstad an manga jamforelseprojekt tycker jag. For det ar
mycket haftigare blandning i Vallastaden. Nu n&r man har byggt upp en syrisk
ortodox kyrka mitt i stadsdelen. Hur ofta beséker man en stadsdel dar man har en
nybyggd kyrka som dessutom inte &r en svensk stadskyrka, det hander liksom inte att
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du har det pa det sattet. Det tycker jag ar haftigt med Vallastaden att du har den
blandningen.
- VD, Linkdpingsexpot

Enligt Linkdpings kommuns exploateringsingenjor och kommunikationsstrateg har begreppet
blandstad inte anvants i utvecklingen av Vallastaden (Personlig kommunikation, 11 mars,
2022). Man har snarare pratat om social hallbarhet, brokighet och sociala moten.
Anledningen till att man valt att inte anvanda begreppet har de inte kdnnedom om.
Kommunikationsstrategen spekulerar kring att det kan handla om att man inte sett nagon
styrka i det eftersom begreppet inte har en tydlig definition, men vet inte sakert om detta ar
anledningen.

e | Vallastaden ar samtliga respondenter dverens om att konceptet bygger pa att skapa
moten, mangfald och blandning. Det &r dock tva respondenter som menar att man inte
utvecklat Vallastaden till en blandstad, medan resten anser det.
| bada projekten har man skapat ett bolag som ansvarar for stadsutvecklingen.
| bada projekten har man arbetat mycket med livet mellan husen, samtliga
respondenter anser att det ar ett mycket viktigt arbete att fa till en trevlig
utomhusmiljo.

3.4.2 Attraktivitet och segregation

Ar omrédet ett attraktivt omréade for alla?

Syftet med fragan var att fa en forstaelse for om Nya Hovas och Vallastaden har lyckats bli
omraden som ér tillgangliga och eftertraktade av olika grupper i samhallet samt om projekten
gynnat eller missgynnat nagon.

Nya Hovas
Ja, jag skulle saga att det &r ett omrade for alla. Jag tycker ju det, som &r part i malet.
[...] Sen tror jag att vissa kan {4 en kénsla av att det &r lite “snobbigt” och inte for mig
om jag inte bor har. Sa vill vi verkligen inte att det ska kannas och hoppas rada bot pa
i den fortsatta utvecklingen av omradet.
- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Goteborg

For att kunna anse Nya Hovas som attraktivt for alla, tycker respondenten att det krévs att
man kan locka manniskor till omradet, aven de som inte naturligt aker till stadsdelen
(Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Omradet fungerar bra for de som bor dar och
de som aker dit for ett besok, men att man maste bygga ut kollektivtrafiken for att gora det an
mer tillgangligt for de som inte naturligt aker till Nya Hovas. Dessutom maste det skapas fler
anledningar till att manniskor ska valja att aka dit. Hen menar vidare att man inte maste ha en
bil for att bo i Nya Hovas, allt finns i naromradet, vilket tillgangliggér omradet for fler. Detta
ar aven positivt ur ett hallbarhetsperspektiv, eftersom bilberoendet minskar.

28



Hen anser att de som gynnats mest av projektet ar de som bor dar idag - bade de som har
flyttat dit och de som bodde dar innan (Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Aven
de som var mest skeptiska till projektet inledningsvis har gynnats, da vardet pa deras
aganderatter har stigit till foljd av att omradet nu erbjuder service. Goteborg som stad anses
ocksa ha gynnats da Nya Hovas har resulterat i ytterligare ett alternativ till levnadsmiljo, med
narhet till havet. Hen kan vidare inte se ndgon som har missgynnats av projektet.

Projektutvecklare pa Nordr namner ett flertal intressenter som har gynnats av projektet
(Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Bland annat namner hen alla de som kopte en
lagenhet i omradet i borjan av 2018, da de gjort en god ekonomisk investering. Hen lyfter
ocksa kommunen, Next Step Group, det befintliga bestandet och barnfamiljer. Det befintliga
bestandet befarades att missgynnas av projektet i ett tidigare skede, men med hjélp av ett
tidigt dialogarbete och anpassning lyckades man gynna dven dessa. Barnfamiljerna har
gynnats i den aspekt att de inte behdver transportera sina barn med buss till skolan.

Vallastaden

Oversiktsplaneraren namner betydelsen som konceptet har inneburit for mindre byggaktorer
(Personlig kommunikation, 23 mars, 2022). Vidare byggdes delar av Vallastaden med
betydligt battre miljoteknik, som svarar pa klimatkrisen battre. Respondenten namner att
stadsdelen troligtvis framst lockar de som inte vardesétter att ha sin bil i direkt anslutning till
sin bostad. Beroende pa preferenser som de potentiella boende har, lampar sig Vallastaden
battre fOr vissa grupper i samhéllet.

En nybyggd stadsdel med relativt htga ambitioner och kvalitet blir inte for alla.
Utifran byggkostnader och darigenom att boendekostnaderna begransar det till en
mindre malgrupp. Daremot tror jag att for den gruppen som har rad att bo i en
nybyggd stadsdel, kan den vara attraktiv i manga olika skeden i livet. Sedan &r
Vallastaden en forsta etapp av ndgonting valdigt mycket storre. Tanken &r att bygga
ihop Ryd och universitetsomradet, Lambohov, sa det &r lite tidigt for att kunna se den
fulla effekten.

- Oversiktsplanerare, Linkopings kommun

Arkitekten beskriver att de stravade efter att satta lagre hyror i Vallastaden (Personlig
kommunikation, 18 mars, 2022). Byggaktorerna hade inte ekonomiska mdojligheter att
genomfora sina projekt med en sadan lag hyra. Ytterligare en viktig del & hur man har
tilldelat marken. De stora byggaktérerna ndmns som en grupp som inte skulle gynnas om hela
Sverige skulle borja planera enligt konceptet som Vallastaden anvént sig av.

Det beror pa vad man gillar. Det gar till exempel inte att bo i ett radhus med egen
garageuppfart och sta och mecka med sin bil. Sddana radhusomraden finns det gott
om i Linkdping. Jag tycker inte att det behover vara for alla heller. Men det ska vara
for tillrackligt manga om man ska kunna lyckas med blandningen. [...] [S]edan sa
finns det en ekonomisk aspekt ocksa. Det handlar egentligen inte om det &r attraktivt
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for alla, utan mer om vad som ar majligt for alla. Alla har inte mojlighet att bo i
Vallastaden.
- Arkitekt, Okidoki Arkitekter

VD for Linkopingsexpot ndmner problematiken med att skapa en stadsdel dér alla vill bosatta
sig (Personlig kommunikation, 16 mars, 2022). Respondenten kan inte se att nagon skulle
missgynnas av projektet, men att det daremot & manga som gynnas av det. Nagra som namns
ar de som kopte sina bostader i Vallastaden runt 2015, da bostaderna troligtvis 6kat mycket i
varde. Mindre bolag namns ocksa, med motiveringen att de har fatt mgjlighet att vinna mark
med en fardig detaljplan.

Att bygga en stadsdel som Vallastaden i ett lage som manga tyckte var ett svagt lage i
LinkOping och sedan titta pa priserna, sa ser jag att det har blivit mycket mer
attraktivt, ur ett prisperspektiv, an vad nagon skulle kunna ha forestallt sig. Sedan tror
jag att det ar svart att hitta en stadsdel dar alla vill bo. Det som &r spannande med
Vallastaden &r att det finns studentbostéader, villor, radhus, bostadsratter, hyresratter.
Du har allt mellan ettor och femmor, sa variationen &r stor. Tittar du pa en stadsdel
som enbart har villor, dar kommer det inte bo nagra studenter. Forutsatt att det inte ar
en student som bor hemma.

- VD, Linkopingsexpot

Vill du bo i en villa med ett dubbelgarage och ha méjlighet att ha bada bilarna pa
uppfarten &r inte Vallastaden stadsdelen for dig.
- Exploateringsingenjor, Linkdpings kommun

Nej, det tror jag inget omrade ar, alla gillar inte allt. Men om man vill bo pa det sattet

som Vallastaden ar byggt, alltsé i ett stadslikt omrade, sé finns det upplatelseformer

for alla. Det finns villor, hyresratter, bostadsréatter, &ganderatter och radhus. Det

bygger pa att man vill bo i den sortens tatbebyggelse. Vill man det sa finns det

upplatelseformer for alla. Det finns stora lagenheter, sma lagenheter och delbara hus.
- Kommunikationsstrateg, Linkdpings kommun

Exploateringsingenjoren namner ocksa att sma byggaktorer har gynnats av projektet, med
liknande argument som ovan (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Andra som gynnas
av projektet ar Linkopingsborna och studenter som far méjlighet till fler bostader och
studentlagenheter.

e Vallastaden har gynnat studenter och manga sma byggaktorer.

e Inget av omradena ar attraktiv for alla. Manga av respondenterna namner att det inte
gar att bygga en stadsdel som attraherar alla, det har inte varit malet.
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Vad har det betytt for stadens segregation nar man har byggt enligt
blandstadskonceptet?

Syftet med fragan var att se hur respondenterna resonerar kring hur projektets utveckling har
paverkat staden segregation. Som tidigare namnt &r segregation vanligt forekommande i
svenska stader och blandstadskonceptet omnamns ofta i sammanhang for att beskriva hur
segregerade omraden ska botas.

Nya Hovas

Affarsomradeschefen tycker att Nya Hovas &r ett integrationsprojekt, men inte i den
bemaérkelsen som man typiskt sett forknippar integrationsprojekt med (Personlig
kommunikation, 28 februari, 2022). Ofta brukar sadana projekt innefatta att bygga
bostadsratter och dganderétter i ett omrade med majoriteten hyresrétter. | detta fall har man
byggt hyresrétter och bostadsrétter dar det enbart fanns dganderatter. Hen svarar inte konkret
pa hur projektet har paverkat stadens segregation som helhet.

Projektutvecklaren pa Nordr tycker att det ar viktigt att skapa platser som framjar integration
(Personlig kommunikation, 21 mars, 2022). Hen tycker att diskussionen kring hyresrétter och
bostadsratter ar viktigt nar det kommer till segregationen. Detta med anledning av att det
kravs att man har jobbat sig in i samhéllet, ofta 6ver flera generationer, for att ha mojlighet att
ta sig in pa bostadsmarknaden. Hen menar dock att man har lyckats skapa en blandning i Nya
Hovas som ger upphov for fler att bosatta sig i omradet.

Vi vill alltid att det har med integration ska fungera. Sen tror jag anda att man som

maéanniska bosétter sig dar det finns likasinnade, eller dar man tror sig trivas med

omgivningen. Sa hur du bosatter dig tror jag ar svart att styra, alla vill kanna sig

hemma dér man ska bo [...]. Daremot tycker jag att det ar jatteviktigt att skapa

platserna. Jag hoppas att man, med hjalp av de hér platserna som vi har skapat, kan fa

en mer levande stadsdel, d&r méanniskor kan motas.

- Projektutvecklare, Nordr

Vallastaden
Oversiktsplaneraren menar att det som ar fardigstallt idag inte har ndgon paverkan pa
Linkopings segregation i detta skede. Daremot finns det mojlighet for den langsiktiga
utvecklingen att gora det. Hen fortséatter med att Vallastaden &r ett integrerat omrade eftersom
man integrerat manga funktioner inom stadsdelen samt att Paradisparken har blivit en
motesplats for manga i staden.

Jag ténker att det finns en del kopplat till segregation det har med att métas mellan
olika skeden i livet. Vi har omraden i Linkdping som &r nastan bara studenter och man
kanske inte alls moter sa manga manniskor i andra livssituationer. Har ar det storre
blandning av personer i olika skeden i livet.

- Oversiktsplanerare, Linkopings kommun
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En av de stora utmaningarna i Sverige ar ju segregationen och Vallastaden loser inte
Linkdpings problem med segregation i stort. Sen finns det olika typer av segregation,
skolsegregation och bostadssegregation. Med bostadssegregationen ar det tydligt att
det i Vallastaden fanns en tanke om att arbeta inom det bostadsfinanspolitiska
ramverket som finns. Det &r alltid dyrt att bygga nytt i Sverige idag. Och har kommer
att vara dyrare an att bo i Link6pings miljonprogramsomraden.

- Arkitekt, Okidoki Arkitekter

VD for Linkopingsexpot tror inte att Vallastaden &r ett tillrackligt stort bostadsomrade for att
paverka Linkopings segregation (Personlig kommunikation, 16 mars, 2022).

Kommunikationsstrategen pa Linképings kommun tycker fragan ar svar att svara pa, men tror
inte att omradet har minskat segregationen i staden (Personlig kommunikation, 11 mars,
2022). Men samtidigt papekar hen att det inte var den primara ambitionen. Daremot har man
gett upphov till méten, med anledning av den blandningen man har skapat.
Exploateringsingenjoren tillagger att omradet ar helt nyproducerad, vilket medfor hogre hyror
(Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Detta kan paverka den sociala blandningen
eftersom vissa personer inte har tillrackligt goda ekonomiska forutsattningar for att bosatta
sig i Vallastaden. Over tid tror hen att den smaskaliga fastighetsindelningen och variationen
leder till en storre differentiering eftersom vissa bostéder eventuellt blir billigare &n andra.

Jag tror att hela upplagget kommer att gora att Vallastaden snabbare uppfattas som en
varierad stadsdel, en stadsdel med forutsattningar for variation, &n om man bygger pa
det traditionella sattet med stora kvarter och fa byggaktorer.

- Exploateringsingenjor, Linképings kommun

e | Nya Hovas ar respondenterna Gverens om att projektet &r ett integrationsprojekt.
Namner dock inte konkret nagot om stadens segregation som helhet, ndamns inte heller
som ett mal.

e | Vallastaden ar nagra av respondenterna 6verens om att projektet ar for litet for att
paverka stadens segregation som helhet. Men vissa namner att den kan komma att
gora det eftersom Vallastaden fortsatter att utvecklas.

3.4.3 Ursprunglig vision och foérandringar i genomférandeskede
Blev omradena som visionerna avsag?

Syftet med denna fraga var att fa en fordjupad forstaelse om omradena blev som man
planerat, om projekten kréavt mer ekonomiska resurser an vad andra nybyggda stadsdelar i
regel gor och hur det gar for verksamheterna som finns i omradena.

Nya Hovas
Viér vision fran borjan har varit “Linnégatan pa landet”. Man far stadsmiljo fast nidra
havet, man far det basta av alla varldar. Det kanns som att visionen har blivit
verklighet. Man pratar véaldigt mycket om blandstad och det hér &r ju ett lysande
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exempel dar det blivit verklighet. Det ska ju till ratt forutsattningar for att det ska
fungera och det finns det har.
- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Goteborg

Affarsomradeschef for fastighetsutveckling pa HSB Goteborg anser att projektet blev i
enlighet med deras visioner (Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Detta tror hen har
sin grund i att de hallit fast vid visionerna genom hela projektet. De hade en
gestaltningsgrupp med en extern ordférande och alla foretag har haft ett néra och
kontinuerligt samarbete for att strikt folja de kriterier som de tillsammans satt upp. Projektet
kravde mer ekonomiska resurser i det tidiga skedet. En storre del resurser lades pa
dialogarbetet men med anledning av storre satsningar i ett tidigt skede har de ocksa kunnat
korta ner tiden i andra led.

Det har kanske kravts mer insats i tidigt skede, under dialogarbetet. Man satsade mer
pengar tidigt. Men vi kortar ocksa tider for att kunna starta tidigare [...]. | det stora
hela har det kanske kostat lite mer i tid. Men i princip inte.

- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Goteborg

Projektutvecklare pa Nordr anser ocksa att de lyckats na visionerna (Personlig
kommunikation, 21 mars, 2022). Nagra av visionerna var att skapa en mysig blandstad for
olika generationer, shopping med levande stadskarna och att grander och gangstrak skulle
skapa liv mellan husen. Respondenten ndmnde att man lyckats mycket med anledning av ett
gott samarbete mellan byggaktorerna.

Projektutvecklaren lyfte att Nya Hovas kravt mer resurser i form av tid, men att de troligtvis
har haft utdelning for det i ndgot annat sammanhang (Personlig kommunikation, 21 mars,
2022). Projektutvecklaren medverkar kontinuerligt i méten och for dialog med Next Step
Group dar hen erhallit information om att majoriteten av verksamheterna i Nya Hovas gar
bra. Under Coronapandemin hade en del av verksamheterna svarigheter, och detta var framst
klades- och inredningsbutiker. Restaurangerna och ICA gar daremot bra.

Vallastaden

Oversiktsplaneraren pa Linkopings kommun tycker att det beror p& vad man tittar p& nar man
ska avgora om omradet har blivit som visionerna avsag. De har lyckats med att utmana det
satt som mycket byggs pa idag, med stora kvarter och fa fastighetsagare. De testade
nagonting nytt med sma tilldelningar, mangfald och att styra vissa saker hart och lamna andra
saker Oppet. Ambitionen att knyta samman staden anses inte helt uppfylld efter den forsta
etappen, men att det ar ett forsta steg pa vagen och att det kommer kravas utveckling under en
langre tid for att lyckas med detta.

Grundidén med Vallastaden var att vi ville skapa ett samhé&llsutvecklingsprojekt och
just fa till den har arenan for att ha samtal kring samhallsbyggandet.
- Oversiktsplanerare, Linkdpings kommun
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Respondenten kénde endast till de stora dragen om huruvida projektet krdvt mer ekonomiska
resurser an liknande projekt (Personlig kommunikation, 23 mars, 2022). Det kravdes relativt
manga tidiga investeringar som motiverades med att det ar en start pa en storre utveckling.
Det som utmarker sig ekonomiskt ar dels parken, kollektivstraket, ombyggnad av vaxtstrak
med mera. Under projektets gang forandrades marknaden och markpriserna 6kade, vilket
paverkade projektets kalkyler. Utover detta finns det delar av projektet som kommer att [6na
sig pa langre sikt, som till exempel kulverten. Kulverten ledde till att de fick en kad byggd
yta och att man undgar att grava upp gator i ett senare skede. Hen menar vidare att
Coronapandemin var en utmanande tid for verksamheterna i Vallastaden (Personlig
kommunikation, 23 mars, 2022). Det finns &nnu inget vidare fléde genom stadsdelen men &r
optimistisk infér kommande etapper. Det finns manga olika verksamhetstyper i omradet med
spannande koncept som kan vara intressanta infor framtiden.

VD for Linkopingsexpot anser att de lyckats béattre an de visionen avsag (Personlig
kommunikation, 16 mars, 2022). Hen menar att de har haft tur i avseendet hur stark
fastighetsmarknaden var mellan 2015 och 2017 och att det fanns en brist av bostader i néstan
samtliga hogskoleorter i Sverige. Denna starka fastighetsmarknad och bostadsbrist ledde till
att aktorer vagade satsa. Dessutom ansag hen att de hade tur som hade sadana visionarer som
Okidoki Arkitekter, modiga politiker och tjanstemén i Linkdpings kommun. Dock finns det
brister efter forsta etappen avseende serviceutbudet. Hen ndmnde fortsattningsvis att projektet
blev dyrare &n planerat.

Idén om varfér man byggde Vallastaden har och inte dar stan tog slut var att man pa
allvar ville borja bygga ihop staden och universitetet. Universitetet hade gjort en
bedémning att om man ska attrahera morgondagens talanger maste man fora in
stadsndra kvaliteter i sitt universitet.

- VD, Linkdpingsexpot

Kommunikationsstrateg pa Linkdpings kommun uttryckte att de delvis lyckats bygga
Vallastaden i enlighet med visionerna (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). De har haft
ett starkt fokus pa den social hallbarheten och planerat for att det ska skapas moéten mellan de
boende pa olika satt. Hen jamfor Vallastaden med en mysig by pa landet. Hen upplever att
det finns ett ‘vi’ och att ménga &r stolta over att bo 1 Vallastaden. Hen menade vidare att det
handlar mycket om huruvida de boende vill ha en gemenskap och engagera sig och att deras
planer for sitt boende i stadsdelen spelar roll. Exempelvis finns det troligen skillnader i
engagemang mellan de om har for avsikt att stadga sig i omradet och de som endast &mnar att
bo dar en kortare tid.

Att Vallastaden har kravt mer ekonomiska resurser dn liknande omraden motiveras genom att
det skapats manga andra varden (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Exempelvis att
de, genom projektet, har lyckats uppmarksamma Link6ping som stad och att omradet far
besok fran hela Sverige men ocksa internationellt.
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Jag skulle saga att nar det galler visionen om smaskalighet, variation och brokighet sa
har vi definitivt nagot bra. Men som [kommunikationsstrateg] sa, sa kanske vi inte
riktigt har fatt till den har blandningen av olika aldersgrupper som man kunde 6nska.
Sedan kan man séga att bostadsgardarna och de gemensamma kvartersgardarna
kanske inte har blivit sa grona som man har 6nskat fran borjan.

- Exploateringsingenjor, Linkdpings kommun

Exploateringsingenjoren instamde i att projektet kréavde storre ekonomiska resurser &n andra
motsvarande projekt men att de valt att satsa mycket pa offentliga miljéer som till exempel
broparken som fran borjan endast var ett dike (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022).
Man har haft hdga ambitioner och lagt en del resurser pa allménna platser for att skapa stor
kvalitet.

| Vallastaden tycker de flesta att man delvis har lyckats realisera visionen.

En respondent fran Vallastaden tycker att omradet blev béattre jamfort med visionerna.
Respondenterna for Nya Hovas tycker att man har lyckats uppna visionen.
Vallastadens respondenter tycker att projektet har varit mer ekonomiskt krdvande an
“vanligt”. Dock har man fétt ut andra virden som inte gar att méta i pengar.

e HSB Goteborg lade ner mer pengar initialt i projektet dn “vanligt”, men ndmner dven
att det troligtvis har jamnat ut sig eftersom det &ven kortade detaljplanarbetet.

Var det nadgra omstandigheter som forandrades under byggtiden?

Fragan stalldes till respondenterna i syfte att fa insikt i om det var nagon vision som
upprattades under det tidiga skedet som visade sig vara ogenomférbar i byggskedet.
Fragestallningen dr medvetet stalld 6ppet, for att ge utrymme for olika typer av forandringar.

Nya Hovas

Enligt affarsomradeschef for fastighetsutveckling, HSB Goteborg, behdver en byggprocess
stdndigt anpassas. Dessa anpassningar i projekten sker darfor I6pande (Personlig
kommunikation, 28 februari, 2022). Genom hela processen maste man ha en dialog med
andra berérda samhallsbyggnadsaktorer. Alla idéer som har genererats maste anpassas till
aktuella lagar och regler, vilket gor samarbetet vasentligt. Daremot var det inte nagra
omstandigheter som gjorde att visionen inte gick att uppna.

Vi har bland annat haft stora diskussioner om var évergangsstéllen ska vara. Det
pagar fortfarande diskussioner for det ligger en skola mitt pa torget [...]. Det ar
mycket sakerhetsaspekter i processen och da kanske de regler som galler, inte helt
sammanfaller med hur folk beter sig. Det ar sadana aspekter. Men rent idéméssigt sa
ar det inget som har forandrats, vi har kunnat halla fast vid det. Vilket kanns unikt och
roligt.

- Affarsomradeschef Fastighetsutveckling, HSB Gaéteborg

Projektutvecklare pa Nordr namner bland annat en forutsattning som forandrades under
byggtiden. Detta var att de, som foljd av amorteringskrav, fick sélja ett av sina projekt till ett
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annat foretag for att frigéra pengar. Detta gjorde att de fick skriva avtal for att sdkerstélla att
koparen foljde de riktlinjer som upprattats i Nya Hovas kvaliteter. Dessutom menar hen att
forandringar kan ske som foljd av férandringar av lagar och riktlinjer, men dven politisk
forandring. For att fa ihop projektet ar det viktigt att samarbeta mot ett gemensamt mal.

Det ar valdigt kostnadsdrivande nar kommunen, beroende pa vilken politisk inriktning
som kommer vart fjarde ar, andrar forutsattningarna vad géaller exempelvis
anslutningsavgifter, omhéndertagande av dagvatten, parkeringsnormer med mera, som
ar utover vad man kan forvanta sig. Detta staller till det i sddana har stora
ombyggnadsomraden som har en lang utbyggnadstid.
- Projektutvecklare, Nordr
Vallastaden
Oversiktsplanerare pa Linképings kommun féljde inte projektet lika nara under byggtiden,
men hen minns en omstandighet som forandrades (Personlig kommunikation, 23 mars, 2022).
Det fanns en idé om att flytta ett befintligt hus fran nagon plats till den nya stadsdelen, som
ytterligare ett satt att skapa blandning och brokighet.

Men det fll pa att det blev for dyrt och vi hittade ingen som var intresserad. Det ar
ocksa sa att flyttar man ett gammalt hus och bygger om det pa nytt da galler nya
byggregler, trots att det &r ett gammalt hus. Det kan innebéra att man beh6éver géra om
en hel del.

- Oversiktsplanerare, Linképings kommun

Arkitekten kan inte minnas att det var nagra omstandigheter som forandrades under
byggtiden (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022). Daremot fanns det aktdrer som tyckte
att laget for Vallastaden var svagt, i synnerhet for hdghus. Detta ledde till att man gjorde ett
antal undantag av de sma fastighetsindelningarna. Marken dar man skulle bygga tatast och
hogst, var svar att hitta byggaktorer till. Man salde da dessa fyra tomter till tva byggaktorer.
Man holl dock fortfarande fast vid kravet att det inte fick vara samma arkitekt. Utover detta
blev inte heller gardsmiljon som de hade tankt sig, detta med anledning av att de inte fick in
nagon landskapsarkitekt. Respondenten tycker att de borde ha stéllt krav for att fa ett battre
slutresultat.

Vi hade inte kravstallt gardsmiljon. Vi ar inga landskapsarkitekter och vi forsokte
tidigt fa med en landskapsarkitekt men bestallaren tyckte att det var en onddig
kostnad - att det rackte med oss. Men han tyckte att det rackte med oss. Det ar
uppenbart sa att vi skulle behovt kvalitetskrav pa gardarna pa nagot satt. [...] Det finns
inga garage pa gardarna och man kan grava hur djupt man vill. Det finns alltsa inga
hinder for att ha stora trad och gardarna har tyvarr blivit valdigt torftiga.

- Arkitekt, Okidoki Arkitekter

Enligt VD for Linkdpingsexpot sa var det en hel del omstandigheter som forandrades under
hela processen, exempelvis att platsen blev ganska 6ppen och gles samt att kopplingen till
universitetsomradet blev svagare (Personlig kommunikation, 16 mars, 2022).
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En del hus blev, om man ska séga, enklare. En del byggaktorer hade problem att
bygga [...]. | Vallastaden sa rader en estetisk frihet, man far anvanda vilka farger och
material man vill. Det var ingenting vi kontrollerade, men det var klart att en del hus
bytte fasadmaterial och bytte andra saker.

- VD, Linkdpingsexpo

Exploateringsingenjoren och kommunikationsstrategen pa Linkdpings kommun kéanner inte
till ndgra omstandigheter som forandrades under byggtiden, eftersom de inte arbetade med
projektet vid denna tidpunkt (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Daremot ar de
tydliga med att det inte var nagra omstandigheter som forandrade visionen langsiktigt.

Jag skulle saga att visionen har man verkligen hallit fast vid. [...] [D]et fanns manga
som menade pa att det hér projektet inte gar att genomfora i detta geografiska lage.
Men att man fran kommunens sida, bade fran politiskt hall och tjanstemannahall, holl
fast vid idén och visionen [...]. Och att man faktiskt har lyckats ganska bra med att
genomfora det.

- Exploateringsingenjor, Linképings kommun

Bada projekten har kantats med utmaningar langs med processen, manga papekar att
detta nastintill &r oundvikligt i olika byggprojekt.

De respondenter som varit med i byggskedet &r 6verens om vissa utmaningar, medan
de som kommit in i projekten pa senare tid inte har lika god insikt i detta.

Inga omstéandigheter gjorde att visionerna behovde forandras i nagot av omradena.
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4. Analys och diskussion
| féljande avsnitt analyseras och diskuteras resultat fran ovanstaende avsnitt. Den
komparativa undersokningen analyseras med utgangspunkt i presenterad forskning. Detta for
att fa insikt i huruvida resultatet fran jamforelseomradena gar i linje med vad forskningen tar
upp som lampliga medel for att skapa en blandstad. Det fanns inte tidsmassigt utrymme for
att ga igenom samtliga aspekter som respondenterna har berort, darfor valde vi att analysera
och diskutera de aspekter vi ansag vara av storst nytta for Bracke diakoni vid utveckling av
Bréacke park. Med utgangspunkt i undersokningens syfte har darfor samtlig statistik
analyserats, men aven fragor kopplat till blandstaden sdsom dess innehall, attraktivitet,
integration, segregation, sprakbruk samt kravstallningar.

4.1 Analys av statistiken

Nedan analyseras och diskuteras den statistik som tillhandahallits. Aldersférdelning,
upplatelseformer, inkomstfordelning samt boendekostnader &r de framsta aspekterna som
diskuteras. Utbildningsniva, oppet arbetsldsa och ohélsotal redovisas i korthet, kopplat till de
andra aspekterna.

4.1.1 Aldersfoérdelning

En blandstad ska tillfredsstélla manga olika grupper i samhallet (Bellander, 2005). Detta
innebar bland annat att man hoppas kunna attrahera individer i ett brett spann av olika aldrar.
Utover detta ar demografiska faktorer en del av ett omrades sociala blandning (Bergsten &
Holmqvist, 2007). Men att enbart titta pa statistiken for aldersfordelningen och konstatera att
det &r en socialt vardefull stadsdel ar inte realistiskt. Det ar svart att avgéra om Nya Hovas
och Vallastaden &r socialt blandade, detta ar nagot som troligtvis kommer att beh6va utredas
nar stadsdelarna ar helt fardigstallda. Dessutom ar social blandning svar att planera och
kontrollera (Lindstrom, 2015). Detta kan innebara att omradena har uppnétt en social
blandning, men det maste inte betyda att det tillfor sociala varden i omradet. Dock verkar
Nya Hovas ha lyckats locka manga olika aldrar, baserat pa den varierade aldersfordelning
(Statistikmyndigheten se Goteborgs Stad, u.d.). Troligtvis innebar det att omradet erbjuder
bostader som lampar sig for livets alla skeden och att ett utbud av verksamheter och service
som tillfredsstaller manga aldrars behov finns i omradet - som en blandstad.

| Vallastaden finns inte denna breda aldersfordelning i samma utstrackning, trots att omradet
anses som en blandstad. Detta kan betyda att blandningen av funktioner och service som de
har skapat inte lampas for alla olika aldersgrupper, som den gor i Nya Hovas. Dock uttryckte
nyckelpersoner som arbetat med Vallastadsprojektet att omradets brist pa barnfamiljer och
aldre troligtvis beror pa universitetsomradets geografiska narhet och att detta medfor att det
idag bor en stor andel studenter i omradet. Fragan ar om det finns andra orsaker som gor att
omradet inte lyckats locka en befolkning av storre aldersfordelning? En spekulation ar att det
finns vissa grupper i samhallet som kanske inte uppskattar att bo i ett omrade dar manga
studenter bor. Dessutom visar forskning pa att man garna bor med likasinnade (Lindstrém,
2015). Méangden studenter kan alltsa vara en anledning till att andra malgrupper inte flyttar
till omradet. Samtidigt finns det manniskor som uppskattar livligheten och de laga hyror som
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ett studentomrade ofta har. Risken ar dock att fler studenter flyttar dit for att de vill bo i
samma omrade som andra studenter, vilket kan leda till att de fortsatt &r Gverrepresenterade i
omradet. Ytterligare en risk med detta kan vara att majoriteten av de verksamheter och
service som upprattas i omradet riktar sig till studenter, vilket eventuellt inte tillfredsstéller
andra gruppers behov.

4.1.2 Upplatelseformer

Jamfors respondenternas syn pa begreppet blandstad, kan en splittrad syn konstateras
gallande om det bor finnas dganderatter i en blandstad. | Nya Hovas har man inte haft
ambitionen att bygga aganderéatter och darfor finns det fa av dessa i omradet. Bada
respondenterna fran Nya Hovas ansag att det inte kravdes dganderatter for att omradet ska
anses som blandstad. Dock &r dganderatter en upplatelseform, vilket innebér att det borde
omfattas av termen ‘blandat boende’. Da kan argumentet att det inte krévdes fler dganderatter
i Nya Hovas, for det finns i naromradet, upplevas som motségelsefullt. Affarsomradeschef
fran HSB Goteborg ansag att hyresratterna och bostadsratterna i Nya Hovas kompletterar det
redan befintliga utbudet av dganderatter som finns i nara anslutning till omradet (Personlig
kommunikation, 28 februari, 2022). Omradet ska samtidigt tillgodose de boende i livets alla
skeden. Manga manniskor har troligtvis en ambition att bo i en villa eller radhus i nagot
skede i livet. Det finns darfor risk for att dessa kommer flytta till andra omraden dar fler
aganderatter erbjuds, vilket ar en risk for aldersblandningen i omradet.

Samtidigt finns det belagg for att man inte bor satsa pa att bygga aganderatter i for stor
utstréackning. Dels kraver en &ganderatt ett storre ekonomiskt kapital for att kunna férvérvas,
vilket leder till att man utesluter den grupp i samhallet som har en lagre socioekonomisk
status. Dessutom belyser Jane Jacobs (2005) vikten av att uppna en tathet i staden for att
lyckas skapa mangfald. Den tathet som kravs kan vara svar att uppna om det upprattas for
mycket aganderatter. Vidare kravs ocksa ett tillrackligt stort invanarantal for att
verksamheterna ska 6verleva i omradet.

Vallastaden har utformats med blandade upplatelseformer och funktioner i olika skalor. Detta
ar nagot respondenterna namner som positivt och som gor Vallastaden unikt. Att blanda i
olika skalnivaer ger upphov till en stérre blandning, eftersom en blandning pa stadsniva kan
innebara funktionsseparation pa kvartersniva. Dessutom menade 6versiktsplaneraren att det
aven innebar gemenskap, trygghet och forstaelse (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022).
Detta tror vi beror pa att den mindre skalan &r del av ett storre sammanhang, det lilla i det
stora, vilket kanns familjart. Hyresgastféreningens undersokning visade dessutom att de
omraden som har hogst mangfald ar de som har lagst blandning inom omradet (Borjeson,
2018). Vi tror att blandade funktioner och upplatelseformer i olika skalnivaer kan vara en
I6sning pa denna utmaning. Det kan vara ett satt for omradets mangfald att blandas mer.
Detta &r dven en strategi for att tillfredsstalla manga manniskors behov pa en mindre yta.
Viktigt att tillagga i denna diskussion &r dock att inkludering skapas da
integrationsmojligheter finns, detta ar en grundforutsattning for att skalnivaerna ska ha
betydelse.
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4.1.3 Inkomster

Statistiken fran Nya Hovas visar att samtliga aldersgrupper i genomsnitt har hégre inkomst
jamfort med ovriga Goteborg. | Vallastaden daremot tjanar man mindre, vilket
respondenterna menar beror pa det stora antalet studenter i omradet. Detta &r nagot som
skiljer omradena fran varandra, da Nya Hovas inte anses vara ett omrade dar en stor mangd
studenter normalt sett skulle bosétta sig. Pa grund av studenterna, som antas ha studiemedel,
blir Vallastadens statistik avseende inkomst inte representativ for resterande invanare. Den
statistik som tillhandahallits redogor inte aldersgruppers respektive genomsnittliga disponibla
inkomst, darfor kan vi inte dra slutsatser avseende detta. Daremot namnde Arkitekten fran
Okidoki Arkitekter att Vallastaden ar dyrare att bo i an i ett miljonprogramsomrade i
Linkdping (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022). Baserat pa detta och presenterade
siffror for hyressattning och bostadspriser i Vallastaden, kan vi ana att det &r en relativt hog
socioekonomisk status i Vallastaden, trots att statistiken om inkomsten inte redovisar detta.

| Nya Hovas daremot kan vi med sékerhet konstatera att omradet dr socioekonomiskt starkt.
Detta kan anses problematiskt eftersom det skapar klyftor i samhéllet. En ‘vi’ och ‘dom’-
kansla omradena emellan riskerar att uppsta, vilket inte bidrar till en positiv gemenskap i
staden. Vi tror att det delar upp samhallet mellan de som har goda ekonomiska forutsattningar
och de som inte har det. Med stdd av Goteborgs Stads Jamlikhetsrapport, har
socioekonomiskt starka omraden dessutom béttre halsa och kanner storre trygghet i sin
boendemiljo (Lundquist & Nymark, 2017). Som konstaterat kan bada jamforelseomradena
betraktas som omraden med hog socioekonomisk status. Detta innebér att andra omraden i
samhaéllet har mindre bra forutséttningar, da det skapar en klyfta. Dessutom visar
Hyresgastforeningens undersokning att omraden med medellag kopkraft har lagre mangfald
(Borjesson, 2018). Bedomning om jamforelseomradena har 1dg mangfald ar dock svart for
oss att avgora, men Hyresgastforeningens undersokning kan vara en indikator pa att
mangfalden kan riskera att minska som féljd av detta. Det ar darfor viktigt att Bracke park
utformas med malet att ha en socioekonomisk blandning, for att inkludera fler manniskor och
for att skapa ett tryggt och hélsoframjande samhaélle.

4.1.4 Priser for bostadsratter och hyresratter

Som tidigare konstaterat ar de genomsnittliga kvadratmeterpriserna hogre i Nya Hovas
jamfort med Goteborg. Detsamma géller for Vallastaden jamfért med Linkdping. Dessa
forhallandevis hoga kvadratmeterpriser resulterar i att det endast ar de resursstarka hushallen
som har mojlighet att kopa en bostad i jamforelseomradena - vilket kan forklara
inkomstnivaerna. Det kan tankas att detta ar en realistisk prissattning om man jamfor med
andra nyproducerade bostader. Nyproduktion kraver i regel ett stérre kapital, vilket dven
nagra respondenter papekar. Dock skapas en ekonomisk barriar for manga att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

Baserat pa Svefa (2018) och Hyresgastforeningen (2021) kan skillnaden mellan Linkopings
hyressattningar och Vallastadens hyressattningar réknas ut. | VVallastaden ar det
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genomsnittliga kvadratmeterpriset per ar for en hyresratt 252 kronor mer an i 6vriga
Link6ping. Baserat pa Familjebostader (u.d.) och Hyresgastforeningen (2021) kan skillnaden
mellan Goteborgs hyressattningar och Nya Hovas hyressattningar raknas ut. | Nya Hovas ar
det genomsnittliga kvadratmeterpriset per ar 198 kronor mer an i 6vriga Goteborg. Detta
tyder pa att blandstaderna inte lyckats halla nere sina hyreskostnader. Bade bostadsratter och
hyresratter ar alltsa dyrare i jamforelseomradena an i respektive stad. Bladstaden bor vara for
alla olika grupper i samhallet, men dessa siffror visar att jamforelseomradena riktar sig mer
mot de med stérre ekonomiska resurser. Vid fortsatt utveckling av omradena bor aktorerna
bygga bostader med denna statistik i atanke. De maste se till att bryta monstret med hoga
hyressattningar, for att inkludera fler i omradena.

Enligt presenterad forskning innebar ett integrerat omrade att alla ska ha méjlighet att bosétta
sig dar (Bergsten & Holmaquvist, 2007). For att Nya Hovas och Vallastaden ska bli ett
integrerat omrade kravs alltsa att samtliga grupper i samhallet har mojlighet att bosatta sig,
vilket inte ar méjligt i dagslaget. Det finns dock potential for omradena att I6sa detta. Om
hyrorna blir mer inkluderande och de fyra villkoren for mangfald successivt uppfylls,
kommer fler ha méjlighet och viljan att flytta dit. Eftersom hyrorna ar en barriar for
inkludering &r det viktigt att samhallsbyggarna tar detta i beaktning vid framtida bebyggelse i
stadsdelarna. Dessutom maste det finnas en drivkraft till att vilja flytta dit, det maste kannas
som hemma. Detta ar ocksa en utmaning eftersom alla manniskors krav och 6nskningar &r
olika. Men ger man exempelvis utrymme for lagbudgetshopping, tror vi detta ar ett steg i ratt
riktning. Om dessa atgarder genomfors, finns goda mojligheter till att stadsdelarna blir
inkluderande i framtiden.

4.1.5 Utbildningsniva, 6ppet arbetslosa och ohéalsotal

Likheten mellan jamforelseomradena &r att de bada har hogre utbildningsniva an tillhrande
kommun, farre 6ppet arbetslésa och ett lagre ohalsotal. Ovan namns Jamlikhetsrapporten
(2017) som grund for att invanare i ett socioekonomisk starkt omrade har battre
forutsattningar och hélsa - statistiken for dessa tre kategorier &r ett bevis for detta. Som
tidigare namnt, ar det bra for omradet i fraga nar detta forekommer, men det innebar ocksa att
det finns klyftor i samhallet, andra grupper i samhéllet straffas alltsa av detta. Vi tror att det
ar fordelaktigt att planera for en balans i samhallet, och dven for Brécke diakoni nar de
utvecklar Bracke park. Denna balans tror vi kan uppnas med en balanserad hyressattning,
blandade funktioner och upplatelseformer samt goda maéjligheter till utbildning och arbete.

4.2 Analys av intervjustudie
Nedan jamfors information som tillhandahallits om Nya Hovas och Vallastaden, med
utgangspunkt i intervjustudien.

4.2.1 Om blandstaden

Som tidigare namnt finns inte en enhetlig syn pa vad begreppet blandstad innebaér, vilket
medf6r utmaningar (Bellander, 2005). | intervjuerna finns tendenser som visar att
respondenterna anvéander sig av olika begrepp kopplade till sina definitioner av blandstaden. |
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Nya Hovas lyftes att man ska kunna leva ett rikt socialt liv i omradet och att det ska finnas en
blandning av funktioner. Detta gar i linje med vad forskning sager om definitionen av
begreppet (Bellander, 2005). VD for Linkdpingsexpot namner aven att det maste vara en hog
tathet for att fa kallas en blandstad. Denne respondent &r den enda som tar upp denna aspekt,
vilket ar intressant eftersom forskning ofta kopplar samman blandstaden och téathet
(Lindstrom, 2015). Ytterligare en intressant aspekt &r att ingen av respondenterna namner
blandade trafikslag som ett medel for blandstaden, vilket forskning menar ar en del av
konceptet (Lindstrom, 2015; Tunstrém, 2009). Detta ar en viktig aspekt for att tillgangliggtra
omradena for samtliga grupper i samhallet. Nagot vi kan tanka oss &r extra viktigt i
Vallastadens och Nya Hovas fall eftersom bada stadsdelarna ligger en bit utanfor
stadskarnan.

Respondenterna poédngterar vikten av samverkan. Genom en battre samverkan skulle man
kunna motverka situationen som idag rader avseende stuprorsstruktur (Tunstrom, 2014). Vi
tror dessutom att detta kan skapa en kultur inom branschen som gor att man inte ar villig att
prata med varandra och kompromissa. Bada projekten har tillampat strategier for att
sékerstélla att alla inblandade hade en tydlig beskrivning av villkoren och visionen. Dock har
dessa skiljt sig at, vilket vi tror faller sig naturligt eftersom varje nytt byggprojekt ar en ny
prototyp, som darmed har unika férutsattningar. Daremot tror vi att gemensamt framtagna
visioner ger storre mojlighet for samtliga aktorer att arbeta mot samma mal, i samtliga
byggprojekt. Vi anser att detta ar en lamplig strategi for fler att nyttja.

Att “slinga med begrepp” kan vara en fallgrop som é&r svér att identifiera. For att projektet
ska motsvara visionen, ar det viktigt att alla ar inforstadda med vad man menar nar begrepp
diskuteras, redan i ett tidigt skede. Vi tror darfor att det ar viktigt att man beskriver de
begrepp man anvander sig av detaljerat och skriftligt. Enligt Tunstrom (2016) &r de ord vi
valjer for att beskriva staden avgdrande for hur vi uppfattar den. Det ar darfor viktigt att
samhallsbyggarna forstar varandra. De respondenter som har deltagit i intervjustudien har alla
anvant begrepp for hur de vill att omradet ska uppfattas och planeras. Nagra exempel &r
‘mangfald’, ‘social hallbarhet’, ‘tithet’, ‘blandstad’, ‘sociala moten’, ‘variation’ och
‘integration’. Dessa kan alla anses ha positiv laddning, men kanske inte beskriver staden som
sadan. Dessutom menar Tunstrom att laddade ord medfor vissa forvantningar. Respondenter
fran Vallastaden anvénder ord som ‘stadslikt’, vilket vi anser uppfattas som ett mer exklusivt
begrepp. Har alla rad att bo i en stad? Sprakbruket sétter pragel pad omradet, ar det en stadslik
miljo man vill astadkomma om det ska vara ett integrationsprojekt? Det finns risk for att det
uppfattas mindre inkluderande, vilket ar negativt for omradets sociala blandning.

Med tanke pa att manga begrepp inte har ett tydligt matt, ar det svart att avgora om
exempelvis Vallastaden ar varierat, for det ar en relativ term utan givna matt. Vi tycker
dessutom att man bor félja upp begreppen, sa de far tyngd. Exempelvis ville man att
jamforelseomradena skulle praglas av mangfald och for att méata framgangen tror vi att det
kan vara en god idé att satta upp kriterier. Likt Jane Jacobs (2005), som tar upp fyra villkor
for att skapa mangfald. Att utreda mangfalden &r ett omfattande arbete, men det kan
konstateras att inget av omradena uppfyller kriteriet om ett varierande skick pa byggnaderna,
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da bada omradena &r nyexploaterade. Trots att det fanns en ambition om detta i Vallastaden
sa var efterfragan lag och prislappen hog (Personlig kommunikation, 23 mars, 2022). Har
man ett matt eller nagot att jamfora med, kan man enklare beddma om omradet motsvarar
visionerna. Vid utveckling av Bracke park kommer Bréacke diakoni jobba med andra
samhéllsbyggare, darfor &r det viktigt att alla tolkar begrepp likvardigt.

4.2.2 Attraktivitet och segregation

| intervjuerna fick samtliga respondenter fragan om omradet &r attraktivt for alla i samhallet.
Affarsomradeschef pa HSB Goteborg menade att det ar for alla, men att kanslan kanske inte
ar sadan for alla (Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Trots detta blir vi funder-
samma om ett omrade &r for alla ddr inkomstnivaerna ar hoga, likasa hyressattningarna och
bostadspriserna, samtidigt som konceptet Very Small Shops eventuellt inte ger utrymme for
budgetshopping. Dessutom &r det en utmaning att bygga en stadsdel som passar alla, fa
omraden lyckas tillfredsstalla alla manniskors behov. Bracke diakonis vision ar att bygga for
alla, men denna malsattning kanske det inte ar realistiskt. Det kanske finns vissa malgrupper
man bor fokusera pa, for att vara saker pa att man skapar varde for de man planerar omradet
for.

| Vallastaden tar arkitekten upp att de som énskar att ha bilen pa garageuppfarten inte ar
Vallastadens malgrupp (Personlig kommunikation, 18 mars, 2022). Vi tror att det finns fler
anledningar till att man valt att inte bygga bostdder med plats for privata bilar. En anledning
kan vara hallbarhetsaspekter, en ambition att minska bilakande. Kan denna planering
resultera i att man tranger bort vissa grupper som behovs i omradet for att na social
blandning? Kan det vara sa att man medvetet har gjort s, for att viljan pa individniva inte
kan matas med samhéllsnivan - aspekten om hallbarhet? Vissa ser ett personligt varde med att
ha bilen ndra, men det ar inte lika viktigt som det globala vardet som handlar om ekologisk
hallbarhet.

Det bor finnas en blandning av trafikslag for att skapa blandstaden (Lindstrém, 2015). Det
kravs vagar som tillgangliggor omradet for gaende, cyklister och bilister, sa att omradet
mojliggor transport for alla. Affarsutvecklingschefen pa HSB Géteborg namnde att
kollektivtrafikforbindelserna till Nya Hovas maste forbattras for att kunna tillgangliggora
omradet (Personlig kommunikation, 28 februari, 2022). Finns det inte lattillgangliga
kollektivtrafikforbindelser, leder detta till en stdrre bekvamlighet att dga en bil for de som har
ekonomisk majlighet. Vilket inte bidrar till ekologisk hallbarhet. Avstandet till stadskarnorna
ar ytterligare en anledning till att kollektivtrafikforbindelserna behdver vara goda.

For att motverka att ett omrade bidrar till samhallets segregation bor det finnas
integrationsmojligheter (Lindstrom, 2015). Som tidigare namnt sa kan jamférelseomradena
eventuellt skapa klyftor i samhallet som driver pa en segregationsprocess. Dock menar
dversiktsplaneraren och VD:n att Vallastaden ar for litet for att kunna paverka stadens
segregation i stort (Personlig kommunikation, 23 mars, 2022; personlig kommunikation, 16
mars, 2022). Hur stort behover ett bostadsomrade vara for att det ska paverka stadens
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segregation? Hur vet man nar det paverkar och finns det strategier for att atgarda det? Dessa
fragor &r svara att svara pa, da vi ocksa tror att det handlar om ett langre tidsperspektiv. For
att besvara fragorna hade det kanske varit relevant att stalla fragan om ett antal ar. | Bracke
diakonis arbete med Brécke park &r segregation en viktig aspekt. For dem &r det viktigt att de
inte bygger in segregationen fran Biskopsgarden i omradet. For att inte gora detta bor Bréacke
diakoni forsoka halla nere hyrorna, exempelvis genom att inte nyproducera hela omréden. A
andra sidan kan det vara sa att om Bracke diakoni inte nyexploaterar allt, kan det innebara en
ekonomisk risk for stiftelsen. Denna risk kan resultera i att de inte har mojlighet att fardig-
stélla projektet, vilket inte skulle gynna samhallet.

Vallastadens respondenter ar inte ense om att begreppet blandstad har anvants i stads-
planeringen. De tva nyaste medarbetare som arbetar med omradet menar att de inte anvander
begreppet blandstad (Personlig kommunikation, 11 mars, 2022). Detta &r intressant for det
verkar som att begreppen som anvants i projektet har forandrats. Kan detta innebara att
Vallastadens fortsatta utveckling kommer vara av annan karaktar? Vi forstar att man
eventuellt inte vagar anvanda sig av begreppet blandstad, eftersom det kan tolkas olika, det
kan kannas som en risk. Vi tror darfor att det hade varit en fordel att begreppet, som ar
hdgaktuellt inom stadsplanering, borjar betraktas lika inom branschen. En definition kanske
ar nodvandig for blandstadens 6verlevnad i branschen?

Nagot som skulle saga emot att blandstadskonceptet skulle vara urvattnat ar dess innehall
som arbetats fram i denna rapport. Historiskt har stader byggts med funktionsseparering,
vilket har fatt konsekvenser i form av exempelvis tvingande resor (Bellander, 2005). Det
finns en mojlighet att blandstadskonceptet blir ett “tvingande” stadsplaneringsideal, eftersom
konsekvenserna av funktionsseparering har visat sig vara stora nog for att detta inte ska vara
ett alternativt planeringsideal. Daremot &r det en utmaning att forsta vilka konsekvenser
blandstaden for med sig, eftersom konceptet ar relativt nytt.

4.2.3 Ursprunglig vision och forandringar i genomférandeskede
Enligt nagra av respondenterna ar en byggprocess nagot som kantas av standig forandring
som projektet behOver anpassas efter. Det blir séllan exakt som man har tankt sig och det &r
mycket som ska ga ihop. Trots detta upplever samtliga respondenter att projekten inte har
drabbats av forandringar som paverkat visionerna i slutandan. De var optimistiska och stolta
over vad de har astadkommit med projekten. Trots detta finns det alltid procedurer som kan
bli battre. Arkitekten fran Okidoki Arkitekter namnde att gardsmiljéerna inte blev som
visionerna avsag, som foljd av att de inte tog hjalp av landskapsarkitekter (Personlig
kommunikation, 18 mars, 2022). Hen menade att de borde stéllt krav pa gardsmiljon eftersom
denna &r en viktig del av vardeskapandet i omradet. Vi tycker att arkitektens forslag om
kravstallning ar en god strategi for att uppna visionen. Bracke diakoni kan med en tydlig
kravstallning paverka resultatet i Bracke park. Genom att arbeta fram en kravlista kan Bracke
diakoni sékerstalla att projektet utvecklas i den riktning som visionen avser.
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5. Slutsats

Detta kapitel tar upp slutsatser som baseras pa undersokningens analys och diskussion. De
slutsatser som presenteras ligger till grund for att svara pa fragestallningarna som studien
fokuserat pa - hur val lampar sig planeringkonceptet blandstad i Bracke park? Syftet med
avsnittet ar att sammanstalla forslag som identifierats fran empiri och teori som anses mest
lampade for Brécke diakoni att tillampa vid utveckling av Bréacke park. Dessa &r social
blandning, blandade funktioner och boende i olika skalnivaer, blandade trafikslag,
kravstallning samt tydliga begreppsdefinitioner. Framtida studier presenteras ocksa, vilka ar
idéer som har arbetats fram under undersokningens gang. De presenterade forslagen riktas
framst till Bracke diakoni, men kan &ven tillampas av andra samhéllsbyggare. Samtliga
aktorer inom byggbranschen som &mnar att bygga en blandstad kan framfér allt tillampa de
strategiska forslagen for ett lyckat projekt.

En aspekt som fick ett ovantat utfall var informationen om projektens tillvagagangssatt som
de strategiska forslagen baserats pa. Till en borjan var ambitionen att framst forsta
blandstadens varde utifran den fysiska miljon. Fran intervjuerna erh6lls information om hur
man skapar varde fran tidigt skede till fardigstallt projekt - vilket ar véasentligt for ett
vardeskapande omrade. Vidare har respondenterna delat med sig av ytterligare kunskap som
vi inte har haft mgjlighet att analysera, pa grund av en snav tidsram. Hade vi valt att fokusera
pa dessa hade slutsatserna i foljande avsnitt sett annorlunda ut. De féljande forslagen ar dock
de vi anser vara viktigast i sammanhanget for Bracke diakoni.

5.1 Hur ska Bracke diakoni utforma Bréacke park?

Avseende hur val blandstadskonceptet lampar sig i Bracke park, sa finns det nagra delar av
konceptet som bedoms vara sarskilt relevanta. Nedan foljer nagra forslag som vi anser lampar
sig for Bracke diakoni att anvanda vid utveckling av Bracke park.

Social blandning genom integration och mangfald

Bréacke diakoni ar tydliga med att de inte vill bygga in segregation i omradet, darfor har
integration och mangfald stort varde i utvecklingen. Undersékningen visar pa utmaningar
med att bygga omraden med integrationsmajligheter, darfor blir hyressattningar viktigt for
Brécke diakoni vid utvecklingen av Bréacke park. Social blandning uppstar da det finns
mojlighet for fler att bosatta sig i omradet, hyressattningarna blir darfor avgorande. Ett
exempel pa hur man kan astadkomma detta &r genom att blanda ny bebyggelse med gammal.
Dessutom maste det finnas drivkrafter i omradet for att fler ska vilja bosatta sig och vistas i
omradet. Darfor ar det viktigt att byggnationen i Bracke park tillfredsstaller manga gruppers
onskemal. Men lika viktigt ar det att folja upp och méta den sociala blandningen. Exempelvis
kan man stéalla upp kriterier eller anvanda métbara strategier som enkelt gar att folja upp.

Blandade funktioner och boende i olika skalnivaer

I Nya Hovas har man lyckats skapa en blandad aldersférdelning. Blandade funktioner och
boende ar hogst troligt en bidragande faktor till detta, da det finns blandade upplatelseformer,
service och verksamheter som tillfredsstéller behov i olika skeden i livet. Vi uppmanar darfor
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Brécke diakoni att planera for blandade funktioner i omradet. Blandat boende i form av bade
upplatelseformer och bostadsstorlekar, dr nagot som Bréacke diakoni bor se dver for att
inkludera manga i samhallet. En ambition att enbart &ga och forvalta fastigheterna, kan
medfora utmaningar avseende social inkludering i omradet. For att inkludera fler ar dven
blandning i olika skalnivaer en god idé. Att blanda funktioner och boendeformer i en inre
skala, mellanskala och stadsdelsskala &r nagot som respondenterna anser vara lyckat i
Vallastaden. Detta kan dessutom bidra till integration eftersom Bréacke parks eventuella
mangfald blandas inom omradet - nagot som motverkar segregation. Blandningen i den inre
skalan ger upphov till sociala méten och ger en kénsla av gemenskap. Bebyggelsen i Bracke
park omfattas av en relativt liten yta, trots detta beddms det som lampligt att blanda i olika
skalnivaer, exempelvis genom blandning pa kvartersniva samt omradesniva.

Blandade trafikslag

For att gora Bréacke park tillgangligt for alla bor trafikslag ses 6ver. Detta ar nagot som inte
Brécke diakoni kan paverka helt sjalva da det framst ar Trafikverket och kommunen som styr
detta. Dock skapar man anledning for ett utokat kollektivtrafiknat och tillgangliga bil- och
gangvagar for alla, om det finns aktivitet och boende i omradet. Genom upprattandet av fler-
bostadshus och andra funktioner kan Bréacke diakoni féra en dialog och ett samarbete med
bertrda aktorer att forbattra forbindelserna till Bracke park. Blandade trafikslag ar viktigt for
att inkludera fler i samhéllet. Alla har olika forutsattningar for att transportera sig och
samtliga ska ha mojlighet att gora detta pa ett lattillgangligt och sakert sétt.

Nedan presenteras tva strategiska forslag for stadsutveckling.

Kravstallning pa samarbetande parter

Vi anser att Bracke diakoni, i ett tidigt skede av utvecklingen av Bracke park, bor se éver hur
de kan samverka med andra aktérer. Vallastadens och Nya Hovas utveckling har praglats av
samverkan mellan ett antal aktorer, nagot som ansetts vardeskapande. Detta motverkar aven
stuprdrsheteende och kan ge upphov till att omradet utvecklas for att kunna géra mer for fler.
| Bracke diakonis utveckling av omradet ar det dock viktigt att de vagar stélla krav pa sina
samarbetande parter. Det ar viktigt att omradet utformas i linje med visionen och for att
lyckas med detta maste de stélla tydliga krav. Vallastadens gardsmiljoer ar ett exempel dar
man inte gjorde detta, vilket resulterade i upplevt missnéje hos involverade arkitekter. Bracke
diakoni bor sakerstalla att detta inte sker genom tydlig kommunikation gallande deras
visioner och krav avseende Bracke parks utformning.

Tydliga begreppsdefinitioner

Brécke diakoni bor se till att de begrepp som de anvénder i planering och utveckling av
omradet, ar tydligt definierade. Begreppen bor ocksa fortydligas skriftligt for att sakerstalla
att samtliga involverade kan ga tillbaka till definitionerna och sakerstalla att man fortfarande
stravar efter samma malsattning. Det ar dven fordelaktigt att ha tydliga skriftliga definitioner
vid byten av projektmedlemmar.
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5.2 Framtida studier om blandstadskonceptet

Undersokningen som genomforts fokuserade framst pa stadsnivan. Statistik om hela omradet
erholls och intervjuer med nyckelpersoner i byggprojekten genomférdes, for att skapa en
helhetsbild. Vidare studier om blandstadskonceptet och hur det paverkar, kan handla om
konsekvenser pa individniva. Boende och besokare i blandstads-omraden kan studeras med
fokus pa hur de upplever miljon och hur deras maende paverkas av den. | denna
undersokning tas aktorernas upplevelser och expertis i beaktning, men det hade varit
intressant att se vad de boende upplever om miljon som aktdrerna skapar.

Yiterligare en framtida studie kan vidare analysera definitionen for blandstaden. Pa grund av
begransade resurser har vi inte haft mojlighet att reda ut alla aspekter av begreppet blandstad.
Det finns vissa aspekter som inte har utretts. Det ar intressant att hora fler branschaktivas syn
pa begreppet. | framtiden kan vi ocksa anta att fler studier kommer finnas pa blandstaden och
dess definition, vilket kan ligga till grund for en mer detaljerad och greppbar definition av
begreppet.

De forslag som arbetats fram, och sammanstéllts i slutsatsen, hade varit givande att utreda
vidare. Om Bracke diakoni véljer att anamma de forslag som redovisas, hade det varit av
varde att reda ut dessa i ett fardigstéllt skede for att se om de fick det utfall man dnskat.
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Bilagor
Bilaga 1
Intervjuunderlag - Nya Hovas

Bakgrund

Vi ar tva studenter fran Chalmers tekniska hogskola som just nu skriver vart examensarbete
vid institutionen for Arkitektur och samhéllsbyggnadsteknik. Arbetet syftar till att undersoka
begreppet blandstad samt ta reda pa hur konceptet paverkar staden. For att gora detta ska vi
genomfdra en komparativ studie pa Nya Hovas och Vallastaden. Jamforelseomradena har
bada vuxit fram med malet att bli en blandstad som ska tillféra varden for respektive stad.
Resultaten fran undersokningen kommer anvéndas for att fa en forstaelse for hur blandstader
kan vara uppbyggda. Med tanke pa att begreppet inte har entydig definition ar vi nyfikna pa
att se hur dessa omraden kan skilja sig at. VVar ambition ar darfor att ta reda pa mer om
omradenas utformning, grundkoncept och vad det fick for resultat.

Innan intervjun

| samband med intervjutillfallet underrattades respondenterna om att informationen de delar
ar grunden for undersokningen och kan komma att skrivas med i examensarbetet. De
informerades om intervjuns syfte och att deras yrkesroll och foretaget de arbetar hos kommer
att presenteras.

Innan intervjun ombads respondenten att signera en samtyckesblankett som vidare klargjorde
att deras medverkan ar fri att dras tillbaka om sa 6nskas samt att de inte ar anonyma.

Respondenterna meddelades dven att de citat som tas ut till rapporten kommer att skickas till
dem for godkannande.

Intervjufragor
Bakgrundsinformation om respondenten
e Vad ar din relation till projektet?
e Hur lange har du varit en del av projektet?
e Hur ser du pa begreppet blandstad? Vad betyder det for dig?

Tidigt skede
e Vad menar ni med att omradet ar en blandstad?
e Hur tdnkte man med livet mellan husen? (trottoarer, parker osv)
e Vilka ér anledningarna till att omradet utvecklats till en blandstad?

Byggskede
e Var det nagra omstandigheter som forandrades under byggtiden? Var det exempelvis
nagot som inte var genomforbart eller blev for dyrt for att kunna fardigstalla?

Fardigstallt skede
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| Nya Hovas ar medelinkomsten hogre an i resten av Goteborgs kommun, i
genomsnitt tjanar man ungefar 5 000 kr/man mer i Nya Hovas. Vad tror du detta kan
bero pa?

Ar Nya Hovas ett attraktivt omrade for alla?

Vilka ar de storsta vinnarna pa detta planeringskoncept?

Finns det nagra forlorare? Isafall vilka och varfor?

Blev omradet som man visionerna avsag? Varfor/varfor inte?

Har Nya Hovas kravt mer ekonomiska resurser dn “vanligt™?

Vet du ndgot om hur gar det for verksamheterna ekonomiskt?

Vad har det betytt for stadens segregation nar man bygger enligt blandstadskonceptet?
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Bilaga 2
Intervjuunderlag - Vallastaden

Bakgrund

Vi ar tva studenter fran Chalmers tekniska hogskola som just nu skriver vart examensarbete
vid institutionen Arkitektur och samhallsbyggnadsteknik. Arbetet syftar till att undersoka
begreppet blandstad samt ta reda pa hur konceptet paverkar staden. For att gora detta ska vi
genomfdra en komparativ studie pa Nya Hovas och Vallastaden. Jamforelseomradena har
bada vuxit fram med malet att bli en blandstad som ska tillféra varden for respektive stad.
Resultaten fran undersokningen kommer anvéndas for att fa en forstaelse for hur blandstader
kan vara uppbyggda. Med tanke pa att begreppet inte har entydig definition ar vi nyfikna pa
att se hur dessa omraden kan skilja sig at. VVar ambition ar darfor att ta reda pa mer om
omradenas utformning, grundkoncept och vad det fick for resultat. Vi tar nu kontakt med dig
i hopp om att du skulle vilja delta i en intervju om Vallastadens olika skeden och betydelse
for staden.

Innan intervjun

| samband med intervjutillfallet underrattades respondenterna om att informationen de delar
ar grunden for undersékningen och kan komma att skrivas med i examensarbetet. De
informerades om intervjuns syfte och att deras yrkesroll och foretaget de arbetar hos kommer
att presenteras.

Innan intervjun ombads respondenten att signera en samtyckesblankett som vidare klargjorde
att deras medverkan ar fri att dras tillbaka om sa 6nskas samt att de inte &r anonyma.

Respondenterna meddelades dven att de citat som tas ut till rapporten kommer att skickas till
dem for godkannande.

Intervjufragor
Bakgrundsinformation om respondenten
e Vad ar din relation till projektet?
e Hur lange har du varit en del av projektet?
e Hur ser du pa begreppet blandstad? Vad betyder det for dig?

Tidigt skede
e Vad menar ni med att omradet &r en blandstad?
e Hur tdnkte man med livet mellan husen? (trottoarer, parker osv)
e Vilka ér anledningarna till att omradet utvecklats till en blandstad?

Byggskede

e Var det nagra omstandigheter som forandrades under byggtiden? Var det exempelvis
nagot som inte var genomforbart eller blev for dyrt for att kunna fardigstalla?
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Fardigstallt skede

| Vallastaden &r medianinkomsten ungefar 9 000 kronor/manad lagre an i resten av
Link6pings kommun, vad tror du detta kan bero pa?

| Vallastaden &r ca 80% av invanarna mellan 19-44 ar, av statistiken att déma ser det
ut att vara fa barnfamiljerna och fa aldre manniskor som bor i omradet. Vad tror du
detta kan bero pa?

Ar Vallastaden ett attraktivt omrade for alla?

Vilka ar de storsta vinnarna pa detta planeringskoncept?

Finns det nagra forlorare? Isafall vilka och varfor?

Blev omradet som visionen avsag? Varfor/varfor inte?

Har Nya Hovas kravt mer ekonomiska resurser dn “vanligt™?

Vet du ndgot om hur gar det for verksamheterna ekonomiskt?

Vad har det betytt for stadens segregation nar man bygger enligt blandstadskonceptet?
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