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SAMMANFATTNING

| Sverige rader en utbredd bostadsbrist som drabbar unga vuxna mycket hart da de mots
av hoga trosklar bade pa hyres- och képmarknaden. Olika aktorer pa bostadsmarknaden
har nu initierat byggande av bostéder som erbjuds genom olika typer av boendekoncept,
for att hjalpa unga vuxna in pa bostadsmarknaden. Detta kandidatarbete undersoker
genom enkat och intervjuer, med bade unga vuxna och branschaktiva, unga vuxnas
boendepreferenser och instéllning till dessa olika boendekoncept. Detta for att se om de
boendekoncept som erbjuds ar attraktiva for malgruppen och om dessa koncept kan
minska unga vuxnas utsatthet pa bostadsmarknaden. Undersdkningarna visar att det
unga vuxna prioriterar mest ar framfor allt laget pa bostaden samt att det framst ar deras
respektive forutsattningar som paverkar intresset for de olika boendekoncepten. Vidare
visar studien ocksa att de unga vuxna som har goda foOrutsittningar pa
bostadsmarknaden far ofta hjalp, eller har méjlighet att fa hjalp, av foraldrar.

De olika boendekoncepten som erbjuds visar sig vara attraktiva for malgruppen, men
olika boendekoncept ar intressanta for olika individer, beroende pa vad de har for
forutsattningar. Darfor &r det positivt att flertalet olika boendekoncept erbjuds. For att
minska bostadsbristen och utgéra en storre paverkan for malgruppen behover dessa
projekt skalas upp och manga fler bostader behover erbjudas. Huruvida det ar mojligt
beror pa andra byggherrars intresse att bygga bostader med liknande koncept samt det
faktiska utfallet av de byggda bostéderna.

Nyckelord:  Bostadsmarknaden, Boendekoncept, Ungas boende, Kooperativ hyresrétt, Co-
living, Hyrkop, Ungdomsetta, Samégande, Unga vuxna
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ABSTRACT

Sweden is currently facing a problem with a widespread housing shortage. A group that is one
of the most vulnerable on the housing market is young adults, because of the high thresholds in
both the rental and the owned market. A couple of actors on the housing market has, because
of this shortage of available housing to young adults, developed different housing concepts to
help the group find housing. This thesis examines, through a survey and interviews with both
young adults and industry actors, young adult’s living preferences as well as their view on the
housing concepts. Thus, to see whether these housing concepts offered is attractive forms of
housing to the group as well as if these concepts can help reduce the housing shortage for young
adults. The results show that most of all, young adults prioritize the location of their
accommodation, and their interest of the housing concepts is mostly dependent on the
individual’s current financial and social situation. The study also shows that the young adults
who have a better outlook on the housing market many times has been or can be helped by
parents.

The different housing concept’s that are offered are attractive do different individuals in the
target group depending on their current situation. Therefore, offering several different types of
housing concepts is positive. To reduce the housing shortage and reduce young adults’
vulnerability. these concepts must be upscaled and many more housing opportunities have to
be offered. Whether or not that is possible depends on other actors’ interests in building housing
concepts as well as the outcome of the actual built housing concepts.

Key words: Housing market, Youth housing, Housing concepts, Cooperative tenancy, Co-
living, Co-ownership, Young adults
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Forord

Detta examensarbete markerar slutet av vara studier pd teknologie kandidatprogrammet
Afféarsutveckling och entreprendrskap inom samhallsbyggnadsteknik vid Chalmers tekniska
hogskola. Arbetet omfattar 15 hogskolepodng och har bedrivits pa halvfart under varterminen
2021. Kandidatuppsatsen har skrivits med stod fran Riksbyggen och fragestallningen har
utformats med deras projekt Futura, som ska erbjuda bostader for unga vuxna, i tanke.

Vi vill tacka alla enkét- och intervjurespondenter som kommit med ovérderlig input och vars
asikter ar hela grunden till examensarbetet. Vi vill ocksa tacka Peter Selberg, var handledare pa
Riksbyggen som visat stort engagemang och intresse for social hallbarhet samt Mathias
Gustafsson, var handledare pa Chalmers som hjalpt oss med forskningsmetodik samt
utformning av fragestallning. Tack till Riksbyggen jubileumsfonden som tilldelat oss stipendiet
”Den goda staden™ och tack till vara opponenter Sara Bresky och Alice Durgé.

Goteborg juni 2021

Annika Co & Hedvig Haraldsdotter



Definitioner

Alternativa upplatelseformer
Juridiska upplatelseformer av bostdder men som inte tillhér de tre vanligaste upplatelseformerna,
dganderitt, bostadsritt eller hyresritt. Till exempel kooperativ hyresritt.

Boendekoncept

Konceptboenden som erbjuds av byggherrar med malet att méjliggéra boende f6r exempelvis unga
vuxna. Upplates enligt ndgon av de traditionella upplatelseformerna, bostadsritt, hyresritt eller
dganderitt. Processen att anskaffa sig bostaden eller bostadens utformning kan skilja sig frin
traditionella upplatelseprocesser. Till exempel "Hyrkop.”

Co-living
Boendekoncept som ér en form av kollektivboende dir flera personer delar pd gemensamhetsytor
som till exempel kék och vardagsrum, kan utformas pa olika sitt (Fastighetsnytt, 2019).

Hyrkop
Boendekoncept som innebdr att den boende hyr sin bostad i andra hand med en option om att
kopa bostadsritten efter en viss tidsperiod (Riksbyggen, u.d-c).

Kooperativ hyresratt

Juridisk upplételseform som dr mellanting av hyresritt och bostadsritt. Boende erligger en insats
till féreningen samt dr medlemmar och forvaltar den ekonomiska féreningen samtidigt som de 4r
hyresgister i huset. Regleras enligt lag (2009:93) om kooperativ hyresritt.

Riktade insatser
Alla de insatser som gors for att specifikt underldtta f6r unga vuxna in pd bostadsmarknaden, olika
former av sirlésningar, atgirder eller bostider som éronmirks f6r unga vuxna.

Samagande

I rapporten benimns samigande i boendekoncept dir byggherren samiger bostaden tillsammans
med den boende som sedan far mdjlighet att kopa den samigda delen. Regleras enligt lag (1904:48
s. 1) om samiganderitt.

Socioekonomisk status
Tillgang till resurser samt mojlighet att anskaffa sig nya resurser. Utgdrs av bland annat ekonomiska
medel, socialt kapital, boendestandard, utbildning och stillning i arbetslivet (GSteborgs stad, 2017).

Unga vuxna
Individer mellan 18 och 30 dr om inte annat anges i texten.

Ungdomsetta

Boendekoncept dir den boende kdper en bostadsritt till ett fastpris men med lite hogre
minadskostnad. Den boende blir fullvirdig medlem i bostadsrittsféreningen men det finns
sdrskilda regler i stadgarna gillande ungdomsettan (Riksbyggen, u.a-¢).
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1. Inledning

Sedan Brundtlandrapporten publicerades 1987 har begreppet hallbar utveckling sakta men sikert blivit ett
vedertaget begrepp och madnga foretag har till och med egna hallbarhetsavdelningar f6r att arbeta med
héllbar utveckling. Hallbarhetsbegreppet vilar pa tre ben; social, ekologisk och ekonomisk hadllbarhet. Ofta
far ekologisk och ekonomisk hallbarhet sitta 1 férarsitet och har fitt betydligt mycket mer fokus dn social
héllbarhet. Att mita ekonomisk och ekologisk hallbarhet dr littare 4n att mita social hallbarhet eftersom de
kan mitas i dimensioner av minskad volym utsldpp, uppmitt ekonomisk vinst eller nivaer miljogifter i
nirliggande vattendrag. Social hallbarhet idr svédrare att definiera och mita, Folkhilsomyndigheten (2018)
definierar ett socialt hdllbart samhille som “ett jamstillt och jimlikt samhille ddr ménniskor lever ett gott
liv med god hilsa utan orittfirdiga skillnader.” For att anses vara ett hdllbart samhille ska alla minniskors
grundligeande  behov  vara  tillgodosedda och de minskliga rittigheterna  sikerstillda
(Folkhilsomyndigheten, 2018). Artikel 25 1 FNs deklaration om manskliga rittigheter stadgar att alla ska ha
ritt till en levnadsstandard tillrdcklig for sitt eget och sin familjs vilbefinnande, med tillgdng till bland annat,
mat, klider, sjukvird och bostad (Amnesty, 2018).

Sverige dr idag drabbat av en utbredd bostadsbrist. Ligt utbud och hég efterfrigan har lett till stora
pris6kningar bade gillande dganderitter och hyresritter, dir kétiderna f6r de senare dr mycket langa. De
som blir hirdast drabbade av bostadsbristen dr grupper som pé olika sitt stir utanfér bostadsmarknaden
och har ligre socialt samt ekonomiskt kapital. En av dessa grupper dr unga vuxna i dldrarna 18 till 30. De
har inte ling kétid 1 bostadskéerna da de i manga fall inte kan stilla sigi bostadsko f6rrin de dr 1 sena tonaren
och saknar ofta eget sparkapital eller trygg inkomst. Konsekvenserna f6r gruppen unga vuxna blir att fler
bor kvar i sitt férdldrahem en lingre tid, de kan vara tvungna att tacka nej till jobb eller utbildningsplatser
samt senarelagd familjebildning. Att flytta ut frin sitt fordldrahem dr forknippat med forildrar med storre
ckonomiskt och socialt kapital som i sin tur kan hjilpa sina barn med kontantinsats, lin eller kontakter som
kan erbjuda f6rsta- eller andrahandskontrakt pa en hyresritt.

Det finns negativa samhillsekonomiska konsekvenser av bostadsbristen dd kommunerna som ir drabbade
av bostadsbrist forlorar skatteintdkter frin forlorad arbetskraft, senarelagd familjebildning férsvérar
forsorjningskvoten for svenska pensionirer och bostadsbristen minskar landets BNP. Forutom de
ckonomiska aspekterna kan bostadsbristen leda till 6kade klyftor i samhillet da barn med férildrar som har
det mer gott stillt ocksd har det littare att f4 en bostad till en rimligare boendekostnad samtidigt som barn
med forildrar med mindre ekonomiska méjligheter kan behdva skriva upp sig pd dyra andrahandskontrakt
péa bostadsmarknaden.

Idag gors riktade insatser fOr att ge unga vuxna en vig in pa bostadsmarknaden. Riksbyggen och HSB har
lanserat olika boendekoncept och Riksbyggen producerar dven kooperativa hyresritter som erbjuds till unga
vuxna. Vissa kommuner har infrt bostadsgarantier f6r unga vuxna och minga bostadsbolag bygger
ungdomsbostider, det planeras dven for fler studentldgenheter i méinga stider. Samtidigt som madnga idag
saknar bostad rapporteras ocksd om studentldgenheter som stir tomma i Karlstad (Khafagi, 2021), trots att
det star personer i bostadskén. De bostider som stir tomma dr frimst korridorsrum och Karin Jonsell, chef
t6r marknad och kund pia KBAB, konstaterar i artikeln (Khafagi, 2021) att ”Studenter idag vill inte bo
tillsammans med personer de inte kinner. Darmed har vi en produkt som inte ar helt attraktiv.” Detta visar
att det inte ricker med att bygga bostdder utan att de bostidder som finns pa marknaden ocksa maste vara
attraktiva for de som ska bo dir.

CHALMERS, Arkitektur och samballsbyggnadstefnik, Examensarbete ACEX20



1.2 Syfte

Syftet med denna studie dr att underséka social hdllbarhet pa bostadsmarknaden i allmdnhet och unga
vuxnas situation i synnerhet. Bostadsmarknaden i Sverige kommer att 6vergripligt redogéras for tillsammans

med orsakerna bakom utsattheten fér unga vuxna samt konsekvenserna av bostadsbristen. Fér att fler
bostider f6r unga vuxna ska byggas beh6ver marknadens forutsittningar fordndras och bostiderna behdver
byggas till ligre kostnader. For att sinka bostadskostnaderna maste avkall pa funktioner och kvalitéer goras.
Denna rapport skrivs av oberoende studenter vid Chalmers tekniska hégskola, men med stéd frin
Riksbyggen for att ta reda pa unga vuxnas boendepreferenser, information som i sin tur kan anvindas f6r
att moéjliggora for fler riktade insatser mot unga vuxna pa bostadsmarknaden. Detta genom att underséka
vad malgruppen kan tidnka sig att gora avkall pa i sitt boende respektive vad de inte kan tinka sig att
kompromissa med. Ambitionen ir att belysa och fortydliga bostadsproblematiken f6r unga vuxna samt att
understka statistik och information pa gruppens preferenser avseende bostadsfunktioner och egenskaper
samt boendekoncept, som ett verktyg i en del av 16sningen £6r en mer jimlik bostadsmarknad.

1.3 Fragestallning

e Hur kan riktade insatser bidra till att tillgédngligeéra ekonomiskt hallbara och attraktiva bostider f6r
unga vuxna?

e Vad prioriterar unga vuxna f6r boendekvalitéer och funktioner?

1.4 Avgransning

Arbetet avgrinsas till riktade insatser i boendemarknaden fér unga vuxna (18-30 dr) och de effekter
insatserna ger for malgruppen. Studentbostider samt alternativa upplitelseformer och insatser fér andra
malgrupper kommer inte att granskas. Inte heller specifika berdkningar pd 16nsamhet av incitament eller
minskning av bostadsbrist kommer att redovisas. I tidigare undersékning har Riksbyggen undersokt vad
malgruppen unga vuxna anser dr viktigt med ett boende dock inte vad unga vuxna kan géra avkall pd i ett
boende. Denna undersékning ska komplettera det befintliga underlaget med ytterligare information och
data.

CHALMERS, Arkitektur och samhdillsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20



2. Metod

Denna rapport genererar teori i motsats till att préva teori vilket innebér ett induktivt férhallningssitt
(Bryman & Bell, 2017). Undersokningen genomférs med flermetodsforskning dir bide kvantitativa och
kvalitativa data insamlas. Kvantitativa data samlas in genom en enkit som skickas ut till respondenter i
malgruppen unga vuxna, och kvalitativa data samlas in genom semistrukturerade intervjuer och fritextsvar i
enkiten. De insamlade kvantitativa enkitsvaren ger tydliga resultat som inte limnar rum f6r tolkning och
ger analyserbar statistik. Nackdelen med kvantitativ metod dr att det kan ge information som 4r svar att
generalisera (Bryman & Bell, 2017). Intervjuerna kommer att ge kvalitativ information och mer férdjupade
svar som komplettering till den statistik som insamlas i enkdten. Svarigheten med kvalitativ metod ir att
insamlad data limnar utrymme f6r tolkning (Bryman & Bell, 2017).

Studien utgdr en fallstudie dir det specifika fallet som studeras dr unga vuxnas boendepreferenser, vilka
kommer att undersékas och kontrasteras mot de boendekoncept som erbjuds av byggherrar i Sverige.
Fallstudier passar vdl med flermetodforskning for att nyansera resultatet da anvindning av enbart en
undersékningsmetod kan limna informationsgap.

Arbetet med undersékningen pdbérjades med en kvalitativ textanalys dir befintlig kunskap om unga vuxnas
utsatthet och aktuella dtgirder utreds. Textanalysen och den befintliga vetenskapen kompletteras med
kvalitativa intervjuer kring problematiken pa bostadsmarknaden. Samtidigt som textanalysen genomfdrdes
skickades en enkit ut till respondenter i dldrarna 18 till 30 4r som fick svara pé kvantitativa frigor om sina
boendepreferenser. Enkiten kompletterades sedan av intervjuer med enkitrespondenter dir Sppna fragor
om boendepreferenser stilldes. Svaren frin de enkidtkompletterande intervjuerna analyserades sedan
kvalitativt.

2.1 Enkat

Syftet med enkitstudie som metod ér fOr att samla in kvantitativa data om malgruppen unga vuxna, 18 till
30 ar. Enkiter anvinds for att kartligga “vad, vem och var” i malgruppen. Detta genom att stilla samma
fraga till ett antal personer (Saunders et al., 2009). Den data som samlas in genom enkiten 4r bland annat
attityder och dsikter om unga vuxnas boendepreferenser. Enkiten dr utformad kvantitativt dir respondenten
far rangordna boendekvalitéer och funktioner bland alternativ att vélja mellan.

Den forsta delen av enkiten efterfrigade information om respondentens alder, kén, sysselsittning
boendeform, utbildning, férildrars utbildningsniva och boendeform. Detta f6r att fi en bild av
respondenternas sociodemografiska spridning. I andra delen ombads respondenterna att svara pé frigor om
vilka boendekvalitéer och funktioner som ir viktigast och minst viktiga f6r respondenten. Den svarande
fick vilja ut fem kvalitéer och funktioner som ir viktigast och fem kvalitéer och funktioner som dr minst
viktiga ur en lista med 28 alternativ. Kvalitéerna och funktioner rangordnades i tvd omgangar, forst fick
respondenten rangordna det individen ansdg viktigast av de utpekade kvalitéer och funktionerna fran 1 till
5, dér 1 var viktigast. Sedan fick respondenten rangordna kvalitéer och funktioner som ér minst viktiga, dir
1 dr minst viktig, av de alternativ som den svarande angett. Se frdgorna i enkiten i bilaga 1. Vid analys av
rangordningsdata viktades svaren for att kunna jaimfora vilka som var viktiga respektive mindre viktiga enligt
respondenterna. Utifrdn enkidtdata plockades sex viktigaste respektive sex minst viktigaste
boendepreferenserna. En fraga i enkiten lit respondenten svara fritt om det finns andra kvalitéer och
funktioner som hen anser dr viktiga, detta for att ta reda pa om det finns ndgot som dr viktigt utéver de
alternativen som ges. Fragorna om kvalitéer och funktioner ger information om vad malgruppen anser ir
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viktigt eller mindre viktigt i ett boende. Den tredje delen av enkiten samlar data om vilken kunskap
malgruppen har kring olika boendekoncept. Vidare stilldes fragan huruvida respondenten var beredd att
stilla upp pa en intervju om sina boendepreferenser. De som svarade ”ja” fick limna sin kontaktinformation.

Enkidten distribuerades genom flertalet plattformar; sociala medier (Facebook), jagvillhabostad.nu
(nyhetsbrev) och egna kanaler. Det totala antalet enkitrespondenter var 117 personer varav 53,9 % utgjordes
kvinnor, 44,4 % av min och 1,7 % annat, se figur 1. Genom att lita respondenterna svara pa frigor om
sociodemografiska faktorer kan olika kategoriseringar av mélgruppen genomféras. Dels kan de som inte
tillh6r malgruppen sallas bort, samt analys av olika typer av undergrupper goras tillsammans med en
undersékning om spridning av urvalet. 1 enkitsvaren var en respondent Gver 30 ar, vilket dr utanfor
malgruppen, och sallades bort.

I respondent_id
30

@ Kvinna 20
® Man
Annat 10

184ar 19ar 20ar 21ar 22&r 23ar 24ar 25ar 26ar 27ar 28ar 29ar

Figur 1. Cirkeldiagram pa konsfordelning och stapeldiagram pa dldersférdelning fran enkitdata. Illustrerat av
forfattarna.

2.2 Intervjuer

For att fa forstaelse f6r unga vuxnas boendepreferenser anvindes intervjuer som en méjlighet att férdjupa
redan insamlade kunskaper. Intervjuerna delas in i tvd kategorier, intervjuer med unga vuxna och intervjuer
med branschaktiva. I intervjuerna med unga vuxna bestir respondenterna av enkitrespondenter och dessa
intervjuer genomférdes fOr att ge en djupare fOrstdelse f6r vad malgruppen har £6r boendepreferenser samt
instillningar till boendekoncepten. Intervjuerna med branschaktiva inbegriper respondenter som har en
direkt koppling till bostadsbyggande genom politisk paverkan eller som arbetar direkt med
bostadsutveckling, detta for att f6rdjupa och nyansera bilden av bostadsmarknaden och vad som behdvs
gOras for att forbittra unga vuxnas utgangspunkt.

2.2.1 Intervjuer med unga vuxna
Intervjuerna med unga vuxna var semistrukturerade och utgick frain samma frigeschema for alla intervjuer,
detta frigeschema redovisas i bilaga 2. For att fortydliga eller férdjupa respondentens svar har foljdfragor
stillts ddr det funnits behov. Intervjuerna delades upp i tre delar dir respondenten i den f&rsta delen fick
svara pa dennes nuvarande boendesituation samt vad hen uppskattar och saknar i sitt nuvarande boende. 1
den andra delen fick respondenterna svara pa frigor om hur de skulle vilja bo, vad de vill ha for
boendekvalitéer och vilka kvalitéer de kan tinka sig att gbra avkall pa, samt vad som hindrar dem fran att
skaffa sig det boende de 6nskar. Den sista delen i intervjun berdrde de olika boendekoncepten som byggs
dir respondenten fick ge sin syn pé de olika koncepten, samt vad respondenten 6nskar av bostadsmarknaden
rent generellt. Tanken med frigorna och uppdelningen var att fa ta del av respondenternas egna resonemang
om boendekvalitéer och funktioner samt deras syn pa bostadsmarknaden och eventuella hinder f6r dem.
Intervjuerna kompletterar enkiten genom att dels validera det resultatet som funnits i enkiten, dels ge
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respondenterna en mojlighet att ge mer utforliga och 6ppna svar rérande sina boendepreferenser, vilket
nyanserar resultatet frin enkiten. Intervjuerna mojliggdr dven for respondenterna att tinka fritt och svara
pa Oppna fragor till skillnad frin de stingda fragorna i enkiten. Frigorna om deras intresse for olika
boendekoncept och tankar om bostadsmarknaden som helhet bidrar ocksa med mer konkreta svar huruvida
de bostider och riktade insatser som gors verkligen méter efterfragan hos malgruppen.

Nir respondenterna besvarade enkiten fick de ocksa fylla i huruvida de kunde tinka sig att stilla upp pa en
intervju angdende sina boendepreferenser. De som svarade ja kontaktades sedan med en inbjudan till
intervju. Av totalt 15 som svarade att de kunde tinka sig att stilla upp pa en intervju var det 6 som bokade
intervjutid. D4 de som bokat intervjutid frimst var studenter och i yngre spektrumet av malgruppen
kontaktades tvd svaranden specifikt. Dessa var lite dldre och hade bdda anstillning, de kontaktades f6r att
skapa en storre sociodemografisk spridning bland respondenterna. Detta for att fa mer representativa
intervjusvar och insamlade data. Aven boendeort har beaktats for att forséka fa en variation av vart
respondenten bor da bostadsmarknaden ser mycket olika ut beroende pa storlek pa orten. Respondenterna
ir anonyma i studien och benimns enligt tabell 1.

INTERVJURESPONDENTER

Nuvarande
Benamning Kén Alder Sysselsattning Boendeform

STUDENTLAGENHET,
[11] MAN 23 AR STUDENT EN AV SVERIGES 3
STORSTA STADER

BOR MED FORALDRAR,
[12] MAN 18 AR STUDENT LITEN ORT CA 1500
INVANARE

BOR MED FORALDRAR,
[13] MAN 20 AR STUDENT ORT CA 25 000 INVANARE

HYR BOSTADSRATT |
[14] MAN 29 AR TILLSVIDARE- ANDRAHAND,
ANSTALLD ORT CA 27 000 INVANARE

A PARTNERS BOSTADSRATT,
[15] KVINNA 23 AR PROVANSTALLD EN AV SVERIGES 3 STORSTA
STADER

HYR BOSTADSRATT |
[16] KVINNA 27 AR STUDENT ANDRAHAND,
EN AV SVERIGES 3 STORSTA
STADER

e EGEN BOSTADSRATT
[17] 23 AR KRANSKOMMUN TILL EN AV
KV"leA SVERIGES 3 STORSTA STADER

EGEN BOSTADSRATT
EN AV SVERIGES 5E TILL 10E
STORSTA STADER

TILLSVIDARE-

[18] KVINNA 26 AR TR

Tabell. 1 Unga vuxna intervjurespondenter.

2.2.2 Intervjuer med branschaktiva
Ut6ver intervjuerna med unga vuxna har dven branschaktiva intervjuats. Detta for att komplettera befintlig
forskning och rapporter om bostadsmarknaden med réster om vad som bor goéras och hur olika
boendekoncept ir utformade rent praktiskt. Intervjuerna har dven dessa varit semistrukturerade men med
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olika fragor beroende pa vilken roll den specifika respondenten har. Intervjuerna med de politiska
talespersonerna har utgatt frain samma frageschema for att pa ett Gverskadligt sitt se potentiella skillnader
som skulle kunna grundas i politiska stindpunkter. Till representanterna frin Riksbyggen och HSB har
fragor kring deras respektive arbetsomraden stillts. Hur bostadsmarknaden bor forindras och vilka insatser
som bor goras dr en komplex fraga och dessa intervjuer har genomfoérts i syfte att fa en bredare 6verblick
pa nuldget i branschen for att konkretisera och komplettera skriftliga fakta och data 6ver bostadsbristen.

Respondenterna till intervjuerna dr tva representanter fran Riksbyggen som pa olika sitt dr engagerade 1
projekt Kv. Futura och Riksbyggens arbete for social hallbarhet, samt tvd politiska talespersoner inriktade
pa samhillsbyggnadsbranschen, vidare har dven en talesperson fran HSB intervjuats. Vid urvalet av de
politiska talespersonerna har hinsyn tagits till tidigare politiskt engagemang dir Christina Heikel och Lennart
Weiss bdda tidigare varit politiskt aktiva inom Moderaterna respektive Socialdemokraterna. Fler politiskt
engagerade kontaktades fOr att fa tankar och asikter frin olika politiska delar av spektrumet, det har dock
visat sig svirt att fa till fler intervjuer d4 flertalet kontaktade personer inte har svarat trots upprepade f6rsok
till kontakt.

De som intervjuats i de intervjuerna med branschaktiva dr:

e Dierre Strombick, Riksbyggen, Projektledare Kv. Futura

e Christina Westerlund, Riksbyggen, Projektledare Kv. Futura

e  Christina Heikel, Fastighetsigarna, Niringslivspolitisk talesperson

e Lennart Weiss, Veidekke, Kommersiell direktdr, driver bostadspolitik.se
e Jens Holmberg, HSB, PR- och kommunikationsansvarig

2.3 Metoddiskussion

Ett kritiskt f6rhédllningssitt dr grunden till all forskning och dir ér det viktigt att arbeta med ett objektivt
torhallningssitt. Objektiviteten kan ifrdgasittas i alla fall da studier genomférs med stéd av ett foretag. 1
detta fall har studien genomforts med stéd av Riksbyggen och tilldelats ett stipendium fran Riksbyggen
Jubileumsfonden. Syftet med studien ir att objektivt granska Riksbyggens, och andra aktbrers, insatser pa
bostadsmarknaden for att i slutindan fa en mer jimlik bostadsmarknad. Milet ér att uppna en mer jimlik
bostadsmarknad och det idr forhallningssittet som forfattarna hallit till Riksbyggens, och andras, koncept.
Vidare fokuserar studien pa vad mélgruppen 6nskar och vilka riktade insatser mot unga vuxna som faktiskt
kan erbjudas och som malgruppen faktiskt efterfragar. Riksbyggens egna undersékningar har granskats fér
att hitta brister och blindpunkter ddr vi kan komplettera med information. Dirfér har studien, istillet for
att stilla fragan till unga vuxna vad de vill ha i en bostad, frigat dem vad de ir beredda att gbra avkall pa
och vad de absolut inte kan kompromissa med.

Samarbetet med Riksbyggen har méjliggjort tillging till information och intervjuobjekt. Aven andra féretag
som arbetar med riktade insatser samt politiker har kontaktats och intervjuats for att ge en helhetsbild av
vilka riktade insatser som dr méjliga och hur de fungerar.

Slutligen ir studien ocksa frimst fokuserad pa malgruppen unga vuxna och tanken ér att sammanstilla deras
réster och asikter pd ett sitt som kan bidra till en fortsatt vidareutveckling av riktade insatser pa
bostadsmarknaden. Malet ér att samla in information om vad de tycker ar viktigast och sedan jimféra det
med vad de olika marknadsaktérerna faktiskt erbjuder.
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2.4 Kvalitetssakring
De viktigaste kriterierna for forskning dr reliabilitet, replikerbarhet och validitet (Bryman & Bell, 2017).
Reliabilitet innebir att det finns en tillférlitlighet i fragan eller om svaren kan bli paverkade av slumpen eller
tillfalligheter. I denna studie berdr detta frimst enkitfragan dir respondenten far svara pa vad som ir
viktigast respektive minst viktigt i dennes bostad och fér vilja fran en stor méngd alternativ. Svaren kan da
skilja sig beroende pa vilka alternativ som erbjuds. Att erbjuda alternativ valdes dnda da manga unga vuxna

inte ir sa informerade om bostadsmarknaden och kan ha svart att komma pa funktioner och kvalitéer. Syftet
ar ocksa att fa de unga vuxna att vilja ut viktiga egenskaper framfoér andra, vilket blir littare om alla
respondenter jimfér med samma alternativ. For att komplettera fOr att enkiten begrinsade respondenternas
val med alternativ, erbjods en fritextfraga dir respondenterna kunde ange egna funktioner och kvalitéer av
vikt. Vidare gavs en mojlighet f6r de som intervjuades att sjilva tinka fritt runt frigorna kring vad de 6nskar
i ett boende for att finga upp de boendekvalitéer och funktioner som missats i enkiten.

Replikerbarhet dr viktigt f6r att kunna kontrollera resultaten av en studie da det ska gi att upprepa
undersokningen och fa samma resultat. Enkitstudien och intervjuerna dr méjliga att dterupprepa, ddremot
kan resultaten skilja sig dd statistiken dr baserad pd respondenternas egna dsikter och urvalsgruppen ir
relativt liten i férhéllande till befolkningen.

Validitet innebir att undersékningen faktiskt mater det den sdger sig mita. Genom att stilla frigorna om
vad som virdesitts pa flera olika sitt, bade vad som dr viktigt och oviktigt samt vad respondenterna
uppskattar och vad de dr beredda att géra avkall pa valideras resultaten. Detta eftersom samma fragor stlls
pé olika sitt vid olika tillfallen. Extern validitet, det vill sdga huruvida resultaten fran studien kan generaliseras
Over hela malgruppen, ir svarare att validera da urvalet f6r studien ér relativt litet och begrinsat. For att
validera huruvida resultatet kan generaliseras maste resultatet jimféras med de preferenser som tidigare
forskning har konstaterat att unga vuxna har.
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3. Teorli

Bostider dr en del av den infrastruktur som krivs f6r fungerande stider samt dr avgérande f6r en vixande
arbetsmarknad, ekonomisk tillvixt och livskvalitet (Boverket, 2018a). Bostider ir sa viktigt att 11.1 av FNs
globala mal fastsldr att senast 2030 ska tillgdng till ”fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostider”
vara tillgingligt f6r alla (UNDP, 2021). Den svenska bostadsmarknaden har genomgitt stora férindringar
det senaste drhundradet med byggandet av Folkhemmet, miljonprogrammet som sedan dvergatt till en stark
avreglering. Den svenska bostadsmarknaden kritiseras for att nu erbjuda bostidder enbart till medel- och
héginkomsttagare som ges méjlighet att uttrycka stil och personlighet genom sin bostad samtidigt som
laginkomsttagare har fi val och blir tvungna att bo trangt och dyrt, i mindre attraktiva omraden (Grundstrém
& Molina, 2016; Lind, 2017).

1 Boverkets arliga bostadsmarknadsenkit (Boverket, 2020) uppger 212 av 290 kommuner att det i hela
kommunen finns ett underskott av bostidder. 179 av de 212 kommunerna som lider av ett bostadsunderskott
i dagsliget rapporterar att de fortsatt kommer lida av bostadsbrist om tre ar. I rapporten ”Behov av nya
bostider 2018-2025” (Boverket, 2018a) analyserar Boverket behovet av antal nya bostider. De kommer
fram till att det existerar ett stort behov av nya bostider pa grund av f6r lagt byggande i férhallande till
befolkningsékningen under ménga ars tid. Populationen i Sverige 6kade med 800 000 invinare mellan dren
2005 och 2015. Under samma period producerades mindre dn 300 000 bostider vilket gett en latent
bostadsbrist (Lind, 2017). Med bakgrund i detta bedémer Boverket att 93 000 bostider per ar borde byggts
mellan 2018 och 2020 f6r att komma i kapp med bostadsbristen for att sedan producera 51 000 bostider
arligen fram till 2025 f6r att halla jimn takt med befolkningsékningen (Boverket, 2018a). Enligt Boverkets
bostadsmarknadsenkiter 2018, 2019 respektive 2020 (Boverket, 2018b, 2019a, 2020) uppgick planerad
nybyggnation till 83 822 bostidder i hela Sverige 2018, 73 735 bostider nationellt 2019 samt 74 596 bostider
2020. Nationell statistik frin SCB (SCB, 2021) visar att det pabdrjades byggnation av 52 632 bostidder 2018,
48 581 bostider 2019 och 51 550 bostider 2020. Bostadsbyggandet uppnéidde alltsa inte till de nivaer som
Boverkets analys rekommenderat f6r att minska bostadsbristen.

For att fa bukt med bostadsbristen kridvs att bostider kan uppféras till de pris- och hyresnivder som
marknaden efterfrigar (Boverket, 20182). Om det inte finns efterfrigan till marknadspriser kommer
nybyggnation inte starta vilket forsvarar insatser for att minska bostadsbristen. 2011 beslutades om en ny
lag som kriver att de allmidnnyttiga bostadsbolagen ska agera marknadsmissigt (Lind, 2017) vilket ocksa gér
det svirare f6r kommunerna att erbjuda bostider till liginkomsttagare och personer med en ligre
socioekonomisk status. Detta innebér ocksa att hyrorna t6r de nybyggda hyresbostiderna som uppférs av
allmidnnyttiga bolag bestims efter marknadspriser. Detta ger att inga bostdder direkt riktade mot
liginkomsttagare byggs. Bruksvirdessystemet som reglerar hyrorna baserar hyran i stort pa vilket ar
hyreshuset dr byget samt om nagra renoveringar gjorts (Lind, 2017). Detta ger héga hyror pa nybyggda
hyresritter samtidigt som marknadspriserna fér bostadsritter och sméhus stiger.

Bostadsbristen ger ocksd 6kade boendekostnader dd priserna pa bostadsmarknaden styrs av utbud och
efterfraigan. Om prisutvecklingen enbart hade berott av inkomstférindringar och hogre brukarpriser skulle
prisutvecklingen skett i en betydligt lingsammare takt, (Bergstrém et al., 2018), istillet dr de brant 6kande
priserna en effekt av dels héjda inkomster och brukarpriser men till storsta del lag tillgang och hog
efterfrigan. Medelpriset pa en bostadsritt i Sverige har mellan 2000 och 2019 6kat med cirka 494% (SCB,
2019b) och under samma period har snittpriset f6r smahus f6r permanentboende Skat med cirka 201%
(SCB, 2019a). Fériandringen i priser f6r bostadsritter redovisas i figur 2 dir bostadsrittsprisernas forindring
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jamfors mellan 2000 och 2019. Fastighetsprisindex utgar fran fastighetspriserna fran 1981 till 2019 och
redovisas 1 figur 3. For att fa en balanserad utveckling av bostadspriserna under aren 1995-2016 berdknar
WSP (Bergstrém et al., 2018) att ytterligare 200 000 bostider skulle behévt byggas under perioden.

Medelpris i tkr efter ar, Index
Bostadsratter 1200
Smahus fér permanentboende
1100
2500 1000 Fritidshus
900 ===~ Hyreshus
2000 a00 - - - Konsumentpriser
1500 ™
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Killa: SCB Data t o m 2019
Figur 2. Prisokning bostadsritter 2000-2019 (SCB, Figur 3. Prisdkning pa fastigheter 1981-2019
2019b). Mlustrerat av forfattarna. (SCB, 2019a). Illustrerat av forfattarna.
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konsumentprisindex med en 6kning pa 57% mellan 2000- e i s -
2019 (SCB, 2020b), prisckningen visas i figur 4. Under 2000-
2019 har de allminna prisnivaerna stigit med 28% (SCB,
2020b). Detta skapar ett utanférskap som vixer da individer
med simre eckonomiska férutsdttningar fir svédrare och
svirare att ta sig in pa bostadsmarknaden. Som nimnts
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6kande marknadspriserna férsvarar det f6r utsatta grupper (5 eattarna

med lag socioekonomisk status att ta sig in pd bade den hyrda '

och den dgda bostadsmarknaden.

Lanemarknaden har sedan 2010 sett flertalet kreditrestriktioner. Ett bolanetak inférdes 2010 for att stirka
konsumentskyddet pd bolanemarknaden. Bolidnetaket innebir att lantagare mdste erldgga motsvarande 15%
av bostadens virde i kontantinsats. Ar 2016 infordes ett amorteringskrav som innebir att lintagare som
lanar mer 4n 50 % av virdet pd bostaden maste amortera minst 1 % av sitt ursprungliga lan arligen och
lantagare som ldnat mer dn 70 % madste amortera minst 2 % av lanet per ar. 2018 kom ett ytterligare
amorteringskrav som innebdr att lintagare som tar ett bolan stdrre dn 4,5 ganger av sin bruttoinkomst méste
amortera 1 procentenhet utéver amorteringskravet frin 2016. Regleringar som kommit de senaste tio aren
syftade till att dimpa bostadsigarnas lintagande och bostadsmarknadens priser. Konsekvenser som
medféljde regleringarna var att det blev svarare fOr vissa hushdll att ta sig in pa bostadsmarknaden, lintagare
méste ha en storre kontantinsats, det utgor en stdrre manadskostnad att ldna samt att de inte har fitt dra
nytta av de fordelaktiga prisuppgangarna innan 2010. Unga vuxna har svérare att betala en kontantinsats
utan hjilp av férildrar jimfért med aldre, eftersom dldre oftast har ackumulerat en stérre férmogenhet och

CHALMERS, Arkitektur och samhdillsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20



tagit sig in pd bostadsmarknaden innan den hdga prisuppgingen. Stigande bostadspriser innebir att f6r de
som har en hég belianing, och betalat kontantinsats, vixer formogenheten snabbare jamfort med en med
mindre belining med samma prisutveckling. Vid prisckning 6kar skillnaderna i det egna kapitalet mellan
hushéll som dger en bostad och hushéll som inte dger en bostad (Olsén Ingefeldt & Thell, 2019).

For att beviljas ett boldn av banken ska lintagaren ha ekonomiska medel att klara bankernas bolanekalkyler.
Genom att bedéma lintagarens dterbetalningsférmaga, samt med kvar att leva pa-berikning (KALP-
berikning) beriknar banken huruvida individen kan beviljas ett bolan. I berdkningen tas inkomst och utgifter
i beaktning och banken beviljar normalt inte ett bostadslin om berdkningen resulterar i ett underskott. En
ung vuxen har svarare att bli beviljad ldn da de oftare har ligre och mer osiker inkomst. Var tionde ung
vuxen som tog ett boldn 2018 hade en medldntagare som inte bodde i bostaden (ibid.)

3.1 Bostadsbrist for unga vuxna
Unga vuxna dr en av de grupperna som ér hdrdast drabbade av bostadsbristen och riskerar att hamna i ett
bostadsmassigt utanférskap. I detta avsnitt presenteras statistik som visar hur utbredd problematiken f6r
unga vuxna i, tillsammans med faktorerna som orsakar det och de féljder detta skapar t6r samhillet.

3.1.1 Statistik

Hyresgistforeningen genomfor vartannat dr en undersdkning om unga vuxnas boendesituation (2019b). De
definierar individer mellan 20 och 27 som unga vuxna. Deras undersékning visar att 27% av unga vuxna
bor hemma hos virdnadshavare, detta motsvarar cirka 280 000 personer, vilket ocksa dr en Skning frin
undersokningen som gjordes 2017 da 24% svarade att de bodde hemma hos vardnadshavare. 85% av de
som svarat att de bor hos virdnadshavare anger att de vill bo pd annat sitt, detta ger att cirka 238 000
personer ir ofrivilligt hemmaboende. 52% av de som svarat i undersékningen anger att de under det senaste
aret fatt ekonomisk hjilp av familj eller vinner. 64 % av de svarande anger ocksa att de helst hade velat bo
i en bostadsritt, villa eller radhus som de sjilva dger. 361 949 av de unga vuxna uppger att de oroar sig for
att inte hitta nigot boende i framtiden. Bland de unga vuxna som har eget boende uppger 62% att de hyr
en bostad 1 fOrsta, andra eller tredje hand och 38 % uppger att de bor 1 en egen bostadsritt, eget hus eller
radhus. UndersSkningen visar att det dr vanligast att bo hemma hos férildrar vid aldern 20-22 r men att
det dr vanligast med eget boende vid aldern 25-27 ar.

Hyresgistforeningens undersdkning (2019b) visar ocksa att fler mén 4dn kvinnor bor hemma hos forildrar
da 61% av de hemmaboende utgdrs av min. Det idr ocksi stérre sannolikhet att vara hemmaboende om
individen inte bor tillsammans med sin partner dia 88% av de som bor hemma inte bor med en partner.
Bostadsbristen dr som virst i de storre stiderna, detta visas i statistiken dd 27% av unga vuxna 1 G6teborg,
29% av unga vuxna i Malmé och 34% av boende i Stockholm bor hemma hos sina foréildrar. Detta kan
jimforas med resten av landet dir 21% av unga vuxna bor hemma hos forildrar. Bostadsunderskottets
térdjupning 6ver tid med Skade kostnader f6r boende leder till att fler unga vuxna far svirare att flytta
hemifran. Trenden med 6kande hemmaboende vuxna barn syns tydligt i figur 5, med en néstan férdubbling
av hemmaboende vuxna sedan 1997.

Unga vuxnas stillning pd bostadsmarknaden har férsdmrats 6ver tid (Olsén Ingefeldt & Thell, 2019). Firre
hyresritter finns att tillga vilket leder till att det krdvs lingre tid 1 bostadskd fOr att fi tag pd en hyresritt.
Okning av bostadsrittspriserna tillsammans med hirdare krav fér bolan gor att det blir svarare fér unga
vuxna att kbpa en bostad. Detta tillsammans ger en hég tréskel f6r unga vuxna. Kétiderna fOr att £a ett
térstahandskontrakt pa en bostad varierar i olika stider. I Stockholms lin var den genomsnittliga kétiden ér
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2020 9,3 ar for att fi ett forstahandskontrakt och f6r studentbostidder var den genomsnittliga kétiden 5,1 ar
(Bostadsférmedlingen i Stockholm, 2020). I Goteborg varierar den genomsnittliga kotiden fran 5,4 ar till
9,3 dr (Boplats, 2020) och i Malmé varierar den genomsnittliga kétiden fran 2,5 ar £6r en 1:a till 4,1 ar for
en 5:a (Boplats Syd, 2020). Kétiderna varierar &ver stiderna och dr ligre fér mindre ldgenheter i mindre
attraktiva omraden och med hégre hyra.

Andel hemmaboende: Fordndring over tid
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Figur 5. Antal hemmaboende barn: férindring 6ver tid (Hyresgistféreningen, 2019b). Illustrerat av forfattarna.

3.1.2 Orsaker till unga vuxnas utsatthet

Att unga vuxna ir mer utsatta pd bostadsmarknaden beror pd individuella faktorer som brist pa eget kapital
och osiker inkomst men ocksa pd strukturella problem. Lagkonjunkturer drabbar unga vuxna hardast dd de
oftare har svirare att ha rad med ett eget boende (Abramsson et al., 2004), dven tillvixtperioder skapar
problem f6r unga vuxna da stider erbjuder utbildning och arbetstillfillen som i sin tur leder till bostadsbrist.
Unga vuxna har diremot som férdel att de kan vara mer flexibla. Vid jimférelse av Sverige och andra linder
bor unga vuxna relativt bra, men 6kade hyror och priser drabbar unga vuxna hardare och det finns méinga
unga vuxna som bor oftivilligt kvar hos sina férildrar (Abramsson et al., 2004).

Tillgdng till olika former av resurser dr avgdrande f6r méjligheten att flytta hemifrdn (Abramsson et al.,
2004). Dessa resurser ir dels egna ekonomiska resurser, dels forildrars ekonomiska resurser men ocksa
utbildningsniva, kunskap om bostadsmarknaden, sociala nitverk och forildrarnas erfarenheter av
bostadsmarknaden. Férildrar som har ett eget storre vilstind paverkar barnets bostadskarridr pa det sittet
att deras barn ofta far ett storre eget socialt och ekonomiskt kapital (Clark & Mulder, 2000) vilket undetldttar
deras vig in pd bostadsmarknaden.

En studie av Andersson (2021) visar pd vikten av socialt kapital for att unga vuxna ska limna sitt
tordldrahem. Det sociala kapitalet visar sig viktigt nir det kommer till att hyra bostdder i andrahand vilket
ir vanligt bland unga vuxna. I Anderssons undersékning visas pa en positiv korrelation mellan hégre
inkomstniva hos férdldrarna och att den unga vuxna dger sitt boende och en negativ korrelation gentemot
forstahandskontrakt vilket kan tyda pa att unga vuxna med férildrar som 4r héginkomsttagare ofta oftare
onskar, och fir, tillgdng till en bostadsritt i kontrast mot hyresritt.

CHALMERS, Arkitektur och samhdillsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20

11



For att kunna képa en bostadsritt médste en kontantinsats om 15 % erldggas och dven om en ung vuxen
lyckats spara ihop den summan krivs att personen har rad att betala 6-7 % i rinta (Lind, 2017) tillsammans
med de nya amorteringskraven som inforts dir lantagaren kan behéva amortera upp till 3% av lanesumman
per ar (Olsén Ingefeldt & Thell, 2019). Detta skapar svarigheter f6r unga vuxna som oftare har ligre inkomst
eller osdkra anstillningsformer, att kdpa sin bostad dven om det finns relativt billiga bostadsritter i vissa
tororter (Lind, 2017). De 6kade bostadspriserna och svirigheten att fi bolan har ocksid paverkat
hyresmarknaden med bland annat linga kétider. Hyrorna har 6kat och ir idag cirka dubbelt sd héga f6r
nyproducerade hyresritter 4n dldre hyresritter samt att manga ildre hyresritter renoveras och far pa det
sittet ocksd en hogre hyra (Lind, 2017). De hoga priserna och linga kotiderna ger ocksd att ett
forstahandskontrakt pd en hyresritt dr en attraktiv tilleAng som far bytas inom hyresbestindet och ibland
till och med siljs svart vilket gor att firre hyresritter kommer ut pd marknaden (Lind, 2017). Hyresvirdar
stiller idag ocksa krav pa hyresgistens ekonomiska situation, vanliga krav 4r en inkomst 3-4 ganger hogre
dn hyran, fast anstillning och inga tidigare betalningsanmirkningar (Lind, 2017). Krav som ofta kan vara
svéra att uppna som ung och ny pa arbetsmarknaden.

3.1.3 Foljder
Den ridande bostadsbristen i Sverige och den extra utsattheten f6r unga vuxna leder till konsekvenser f6r
sambhillet i stort. Att unga vuxna har svart att fa tag pd en bostad pdverkar deras méjlighet att utbilda sig
eller skaffa ett arbete, detta da det dr storst bostadsbrist 1 stider med manga utbildnings- och arbetsplatser
(Hyresgistforeningen, 2019b). Att bostadsbristen skapar hinder att flytta leder ocksa till svédrigheter att
rekrytera individer med rdtt kompetens vilket drabbar samhillsutvecklingen och stannar upp
arbetsmarknaden. Bostadsbristen f6r unga vuxna har ekonomiska konsekvenser f6r samhillsutvecklingen,
men det finns fi studier som undersokt hur bostadsmarknaden paverkar samhillsekonomi. WSP (Bergstrom
et al., 2018) har gjort en analys pd bostadsmarknaden och dess konsekvenser pd samhillsekonomin och drar
slutsatsen att BNP hade kunnat vara 13 miljarder kronor hogre, vilket motsvarar 0,3% av landets totala
BNP, om antalet nya bostider £6ljt befolkningsékningen mellan dren 1993-2012. Bostadsbristens paverkan

pé BNP beror av en minskad rérlighet f6r arbetskraft som i sin tur negativt paverkar Sveriges ekonomi som
helhet.

En analys gjord av WSP Strategi & Analys (2015) pd uppdrag av HSB Géteborg och Vistsvenska
Handelskammaren visar att bostadsbristen i Stor-Géteborg leder till negativa regionalekonomiska effekter,
minskar skatteintikter och sinker produktionsnivéer i regionen. I analysen berdknas regionen férlora 40 000
arbetsmojligheter, 200 miljarder i produktionsbortfall och 3,5 miljarder i minskade skatteintikter, allt pa
grund av bostadsbristen. Detta tyder pa att de regioner med stdrst bostadsbrist ocksd sannolikt drabbas
hédrdast av bostadsbristen, samt att det bor ligea 1 kommuner och regioners intressen av fler bostider ska
produceras.

Svirigheten att ta sig in pa bostadsmarknaden kan ocksa leda till senarelagd familjebildning (Boverket,
2018a), da unga vuxna inte vill skaffa barn innan de dr firdigutbildade och har ett tryggt boende. Senarelagd
familjebildning i sin tur leder till en mer ojimlik arbetsmarknad da det leder till ligre inkomster samt simre
inkomstutveckling f6r kvinnor (Karimi, 2014). De som skaffar barn senare i livet skaffar ocksa fler barn titt
i foljd vilket i sin tur leder till negativa konsekvenser pd mammans arbetsmarknadsutfall. Senarelagd
familjebildning leder till ldgre fertilitet och ofta firre f6dda barn per kvinna. Detta har i sin tur konsekvenser
pé det svenska pensionssystemet dd en reproduktionsniva runt 2,1 barn per kvinna krivs for att f6rsérja den
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6kande 4ldrande befolkningen (Lindh, 2008), den svenska reproduktionsnivan nadde 1,85 barn per kvinna
ar 2008 vilket inte ér tillrickligt fér att uppritthalla det nuvarande pensionssystemet.

3.2 Upplatelseformer

I Sverige finns upplatelseformerna bostadsritt, hyresritt, dganderitt och kooperativ hyresritt (Boverket,
2019b), figur 7 sammanfattar de olika upplatelseformerna. Statistik frain SCB 2020 visar att paborjad
nyproduktion av 40 728 ligenheter i flerbostadshus omfattar 62 % hyresritter och 37 % bostadsritter, ett
mindre antal ligenheter dr upplatna med 4dganderitt och resterande ligenheter saknar uppgift, se figur 6
(SCB, 2020a). Kooperativ hyresritt 4r den minst vanliga upplatelseformen i Sverige, det finns 137
kooperativa hyresrittsféreningar registrerade hos Bolagsverket 1 slutet av 2020. De kooperativa
hyresritterna dr mycket olika och det saknas dverblick 6ver hur férvaltningen bedrivs och vilken form av
kooperativ hyresrittsférening som fungerar bist (Riksbyggen, 2021).

0,01 (1%) —

0,35 (35%)

@ Andel bostadsratter
® Andel hyresratter
Owrigt

0,64 (64%) —

Figur 6: Statistik pa upplatelseformer i Sverige, nyproduktion (SCB, 2020a). Illustrerat av forfattarna.
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Kooperativ  hyresritt dr den
upplatelseform som inte har

niagon stark etablering pa
bostadsmarknaden 1 Sverige, det
ir en alternativ uppldtelseform

UPPLATE

LSEFORMER

VERIGE

som ar ovanlig pa
bostadsmarknaden. 1 en FI-
analys av  finansinspektionen T RESRRTT BOSTADSRATT KOOPERATIV AGANDERATT

2019 analyserades hur
férindringarna pa
bostadsmarknaden har paverkat
gruppen unga vuxnas
forutsittningar  att  kopa en
bostad. Finansinspektionen lyfter
att andelen hyresritter har
minskat och att det dr mer vanligt

- Hyr en lagenhet av en
hyresvérd

- Hyr nagons privata
bostad helt eller som
inneboende (ej samma
besittningsskydd)

- Hyresvarden kan 3ga en
eller flera fastigheter
lagenheter

- Medlem och har
andelsrétt i en
bostadsrattsforening som
4ger fastighet/er

- Den som har en
bostadsratt innefattas i en
nyttjanderatt till boendet
- Kan séljas i
bostadsmarknaden,
képaren maste godkinnas
av féreningen

- Férening dger/hyr en
fastighet

- Foreningsmedlemmar hyr
boendet av féreningen

- Vid inflyttning betalas en
deposition till foreningen
som fas tillbaka vid
utflyttning

- Kan inte siljas, utan
lamnas tillbaka till
foéreningen

- Féreningen star fér
skulder med medl:

- Egnahem eller
agarlagenhet

- Ager sin egna bostad.

- Vanligt fér smahus
(en-/tvabostadshus)

- Gar att exempelvis
pantsiatta, silja, hyra ut
utan tilistand

- Agarldgenhet maste ha
en del i en samfllighet
som omfattar bland annat
klimatskalet till hus och
delar

kan férlora egna insatsen

att svenskar dger sin bostad dn

andra linder i virlden och tar bolan. Det har varit dyrt att bygga bostider i Sverige vilket har medfort att
bostider inte har byggts i samma takt som befolkningsékningen, detta har i sin tur medfort att konkurrensen
om  hyresritter har  Okat.
Hyresritter har varit den
uppldtelseformen som tillatit ett
hushall att mer enkelt och
flexibelt skaffa bostad. (Olsén
Ingefeldt & Thell, 2019)

Figur 7: Sammanfattning av de olika upplatelseformerna i Sverige
(Boverket, 2019b). Illustrerat av forfattarna.

3.2.1 Boendekoncept
Det finns aktérer pa den svenska bostadsmarknaden som bygger bostider med olika typer av
boendekoncept. Dessa bostdder upplats med nagon av de traditionella juridiska upplitelseformerna men
med ett koncept som skiljer sig frdn hur traditionella bostider ir utformade och finansieras. Tanken med
de nya boendekoncepten dr att tillgingligedra bostader till unga vuxna som har svirt att f6rvirva en bostad
pa ett traditionellt sitt.

Hyrkop dr en modell som gar ut pa att en person hyr ett boende med option att képa boendet inom en viss
period. Pa den svenska bostadsmarknaden finns ett fatal hyrképsmodeller, exempel pa en modell av hyrkép
dr att hyra ett boende med option att kdpa boendet som bostadsritt inom fem dr, hyran motsvarar den
lokala nyproduktionshyran och 6verlatelsepriset dr hogst den ursprungliga insatsen med en upprikning varje
ar med KPI (konsumentprisindex) om hyrképaren inte képer boendet bor de kvar som hyresgist
(Riksbyggen, u.d.-c). Ytterligare exempel pa hyrkép dr att hyra boendet med option att képa boendet med
dganderitt inom fyra dr. K&ppriset i optionen dr satt fran borjan och justeras inte, en eventuell virdeSkning
kan tillgodoriknas fér hyrképaren vid kép. Vid kép av boendet siljs det som dganderitt dir lagfart och
pantbrev betalas av képaren (Botrygg, u.d.). Hyrkopets frdelar dr att konceptet ger hyresgisten en méjlighet
att slippa ta ett ldn, betala amortering eller ha ett stort kapital fran borjan. Hyresvirden dger boendet och
dger den storsta delen av den ekonomiska risken (Botrygg, u.4.). I dagsliget finns inga standardiserade avtal
for hyrkép vilket innebdr att det dr upp till koparen och siljaren att komma Gverens om tider for en
fastighetsaffir.
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Ungdomsettor dr ett koncept som skapades av Riksbyggen, konceptet riktar sig till malgruppen unga vuxna
mellan 18 - 30 dr. Ungdomsettor siljs som fullvdrdiga bostadsritter till ett fastpris, som dr ligre dn
marknadsvirdet, men med en hégre ménadsavgift per kvadratmeter fOr att finansiera en 6kad linekostnad
for foreningen. Vid en forsdljning regleras kopeskillingen av féreningens stadgar, eventuella
forsiljningskostnader och upprikning sker med férindring f6r KPI under den tid siljaren har dgt
bostadsritten. Det finns sirskilda regler i stadgarna gillande medlemskap, arsavgift, underhallsansvar,
andrahandsuthyrning och Gverldtelse av ungdomsettorna. (Riksbyggen, u.d.-e).

Co-living ir ett koncept med delat boende. Begreppet anvinds f6r uthyrning av bostad till flera personer,
vilket kan handla om att dela en storre ligenhet eller hus dér alla har eget rum och tillgdng till gemensamma
utrymmen. En del co-livning delar pa funktioner som el-, vatten- och avlopp, gym, bil- och cykelpool.
Delningskonceptet méijliggdr sociala bostadsmiljéer dir ménniskor betalar rimliga priser genom att dela och
gemensamt bidra till sinkta kostnader. Co-living kan dven vara tillfilligt boende dér minniskor hyr in sig i
ett rum, den typen av verksamhet omfattas av momspliktig hotellverksamhet, eller stadigvarande boende
som omfattas av momsfri verksamhet. Vid momspliktig verksamhet far hyresvirden tillbaka momsen pa
ink&p till verksamheten medan i en momsfri verksamhet blir momsen en kostnad f6r hyresvirden som kan
dras av i verksamhetens inkomstdeklaration. (Souza, 2019)

Ett féretag som jobbar med co-living dr Colive AB som har utvecklat ett koncept som féljer de svenska
byggreglerna och lagstiftningen, féretaget har fatt bidrag av Boverket pa 4,3 miljoner kronor som stéd fér
att genomféra innovativt och hallbart bostadsbygge (Leijonhufvud, 2019). Colives koncept dr att den
boende fir ett eget rum i en gemensam ldgenhet som r lasbart, ljudisolerat och har eget badrum. K6k och
vardagsrum 4r gemensamma utrymmen som delas med 5-11 personer utéver dessa utrymmen finns en
lounge dir boenden delar bland annat bokningsbara métesrum, tvittstuga och co-working yta. I modellen
finns ytterligare bekvimlighetstjdnser som veckovis stidning av gemensamma ytor och internet (Colive,
u.d.).

Studien “An alternative for whom? The evolution and socio-economy of Danish cohousing” i Danmark
belyser att den grupp som bor i en bostad som omfattas av dgarritt dr langt 6ver det danska genomsnittet
nir det giller socioekonomisk status samt utbildning. Gruppen som bor i kooperativ hyresritt och hyresritt
ligger 6ver genomsnittet men nirmre mitten. Studien visar att de som har en ldgre socioekonomisk status
dn det danska genomsnittet 4r den gruppen som ir i stdrst behov av bostadsdelning (Jakobsen & Larsen,

2019).

HSB Dela dr en modell, framtagen av HSB Riksf6érbund, som riktar sig till unga vuxna upp till 30 4r som ér
med i HSB Bospar. Modellen ir ett sitt att 16sa finansiering till att kunna dga en egen bostad. Konceptet
innebir att HSB medfinansierar unga vuxnas bostadskép med 50 % som samigare, och bostadskdparen
ingar ett tidsbegrinsat avtal som 16per 6ver 10 4r med HSB. Efter fem édr kan képaren vilja att képa ut HSB
till ett marknadsmissigt pris samt képaren kan ndrsombhelst vilja att sdlja bostaden och dé siljs dven HSBs
andel, miklararvode betalas av den unge vuxne (HSB, 2019). Endast vid avtalsbrott kan HSB pakalla
forsiljning av bostaden eller ndr de 10 dren har gitt (HSB, u.4.). Samtliga boendekostnader sdsom el,
underhall, férsdkring, arsavgift i BRF, reparationer och ombyggnationer betalas av den boende. Ett
pilotprojekt byggdes 1 G6teborg med 23 ligenheter pa Lindholmshamnen, investeringen i projektet uppgick
till ca 37 MSEK, som dr 50 % av de salda ligenheternas virde. En positiv effekt av HSB dela ér bland annat
att det skapar ett bra startkapital f6r framtiden och att fler unga vuxna ska flytta hemifran (HSB, u.4.).
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Jagvillhabostad.nu har tagit fram ett koncept vid namn SNABBA HUS som ir flyttbara ligenhetsmoduler
pa tomter som vintar pa ett faststillande av detaljplan eller av ndgon anledning inte nyttjas (Svenska
Bostider, u.d.). Ligenheterna byggs pa ett tidsbegrinsat bygglov som l6per lingst i 15 ar. Nir de 15 aren
16pt ut kan husmodulerna flyttas till en annan tomt. Konceptet skapades som svar pa bostadsbristen bland
unga vuxna mellan 18 och 30 ér. Ligenheterna hyrs ut upp till fyra ar med tre manaders uppsigningstid,
utan besittningsskydd och ritt att byta eller 6verlata ligenheten.

Tillsammans med Svenska Bostider genomférdes tre projekt med SNABBA HUS-koncept, sammanlagt
661 ligenheter i Stockholmsomradet. Ligenheterna dr ca. 33 kvm, 6ppen planlésning med kok, vardagsrum
och sovalkov samt ett badrum med plats f6r tvittmaskin. Unga vuxna fir fértur till ligenheterna i
bostadskén hos Bostadsférmedlingen och den allminna bostadskén paverkas inte ndr en ung vuxen bor i

SNABBA HUS-ligenheter. (Svenska Bostider, u.4.)

3.3 Bygga for unga vuxna
Idag g6rs insatser fOr att ge unga vuxna en vig in pa bostadsmarknaden via olika former av boendekoncept
och alternativa upplatelseformer. Sammanlagt uppgir det till ett hundratal planerade eller byggda bostidder
t6r unga vuxna med studentbostider bortriknat (Bergstrom et al., 2018). For att kunna erbjuda bostader till
de ca 280 000 hemmaboende unga vuxna som finns i Sverige idag krivs att fler bostidder erbjuds.

3.3.1 Vad hindrar bostadsbyggandet
Prisnivaerna pa nyproducerade bostider har 6kat mycket de senaste dren och dirfér bor det vara 16nsamt
att bygga, och mer byggnation bér komma till stind. Det finns dock vissa incitamentsproblem som gor att
inte fler bostider byggs. Grundtanken med marknadsekonomi 4r att utbud och efterfraigan kommer att na
en jaimvikt dd hég efterfrigan ger 6kade priser och i sin tur 6kad produktion. Fortsatt stigande priser och
lingre kotider pa den svenska bostadsmarknaden tyder pa att marknaden inte riktigt fungerar som den ska.
Problemet ligger pa utbudssidan da efterfragan ér fortsatt hog.

Det finns olika anledningar till att fler bostdder inte byggs (Lind, 20106), dessa hinder beror av olika aktérer
pd marknaden. Allmidnheten 4r en av aktSrerna pd marknaden som kan skapa hinder fér Okat
bostadsbyggande. De vet att nytt byggande behdver komma till stind men vill inte att det ska ske i deras
bostadsomride. Detta fenomen kallas f6r "NIMBY” och stir £6r "Not in my backyard.” Detta beror pa att
planerad bebyggelse ska byggas pa ett omrade de boende 6nskar vara obebyggd, eller att fler bostdder pressar
ner bostadspriserna. D4 hyror i hyresligenheter dr reglerade gynnas inte heller de som bor i hyresritt av 6kat
byggande, di hyrorna inte blir ligre vid hdgre utbud som de skulle bli vid marknadshyra (Lind, 2016).

Kommunpolitiker dr en annan aktér som kan skapa hinder f6r nytt bostadsbyggande dd de i och med
kommunens planmonopol ocksd besitter mycket makt. Om ett nytt bostadsprojekt innebir nyinflyttning till
kommunen 6kar det kommunens skatteintikter, om projektet ddremot enbart innebir att personer som
redan bor i kommunen kan flytta Okar inte kommunens skatteintikter frin inkomst (Lind, 2016).
Kommunpolitikerna beh&ver dven ta hinsyn till nistkommande val nir de fattar beslut dir byggprojekt kan
paverka genom allmidnhetens dsikter, medias bild eller partistrukturen i kommunen (Lind, 2016).
Kommunpolitikerna kan alltsa vilja att inte besluta om ett nédvindigt byggprojekt f6r att de vill bli omvalda
i ndsta val.

Planprocessen dr mycket komplex och kan ocksid utgdra ett hinder f6r 6kad byggnation. Det kan, 1 olika
offentliga instanser, finnas incitamentsproblem som gor att processen drar ut pa tiden (Lind, 2016). Till
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exempel kan, i de fall som byggherren betalar planavgift, det finnas ekonomiska férdelar att dra ut pa

processtiden da det ocksa motsvarar fler timmar som taxeras. Manga kommuner anlitar ocksa konsulter i
planprocessen, dels for sjdlva planarbetet, dels for specifika utredningar. Dessa konsulter kan ha ett
ckonomiskt intresse i en mer laingdragen planprocess eller i att rekommendera fler gjorda utredningar
(Bergstrom et al., 2018). D4 kommunen har planmonopol och ofta ir stora markigare blir det ocksa svart
fér aktorer pa marknaden att kritisera deras arbete av ridsla att bli ”bestraffade” av kommunen genom
lingre planprocesser eller ligre chanser att fa en markanvisning (Lind, 2016).

Byggherrarna gynnas ocksé av ett fortsatt ldgt utbud pa bostadsmarknaden, dd det leder till fortsatt hoga
priser och hog efterfrigan. Om bostadsproduktionen Okar sa far byggherrarna ocksa stérre konkurrens av
sina egenproducerade bostider vilket 1 sin tur leder till ligre priser (Lind, 2016). Vidare gagnas byggherrarna
dven av att inga andra aktOrer far byggritter da fler byggritter ocksa 6kar utbudet och sidnker priserna. Detta
skapar en incitamentsproblematik dir manga aktérer gynnas av de hoga priserna pa marknaden och kan
generera en hogre avkastning pd sina projekt i stillet f6r att silja stora volymer.

De nyproducerade bostidder som faktiskt byggs riktas ocksd mot en mer vilstilld malgrupp som har rad att
betala de hoga priserna och som utgér medel och 6vre medelklass i Sverige (Grundstrém & Molina, 2016).
Idag finns inte incitament som gor att byggherrarna bygger f6r de mer socioekonomiskt utsatta grupperna
utan bostadsritter som produceras idag siljs med en hég, lyxig, standard samtidigt som nyproducerade
hyresritter hyrs ut till en hég hyra enligt bruksvirdessystemet. Detta innebir att nyproducerade bostider
idag attraherar 27% av Sveriges befolkning medan resterande fir dela pa det befintliga utbudet av bostider,
som idag inte ricker till (Grundstrém & Molina, 2016).

Rekommenderade édtgirder fOr att fa ett 6kat byggande i landet édr frimst att skapa incitament och sitta tryck
och press pa politisk niva (Lind, 20106) eftersom det 4r kommunerna som bestimmer vad som byggs. En
hégre milsittning t6r bostadsbyggande, férdndrat arbete med detaljplaner samt stérre samverkan mellan
kommun och niringsliv krivs (WSP, 2015). Det flera delar av samhillsbyggnadsbranschen som behéver
férindra sitt arbete om bostadsbristen ska minska.

3.3.2 Nationella insatser for unga vuxna
Riksbyggen har gett foreslag till riksdagen att inféra ett statligt ”Ungbolin” f6r unga vuxna. Lanet ska
utformas likt ett CSN-lan som ger malgruppen, unga vuxna i aldern 18-35 ar, en méjlighet att investera i ett
forsta boende. (Riksbyggen, u.4.-d) Figur 8 visualiserar bland annat krav och malgrupp for ett Ungbolan.
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Figur 8. Visualisering av Ungbolan (Riksbyggen, u.d.-d). Illustrerat av forfattarna.

Riksbyggen redovisar statistik pd andel ungdomar som skulle kunna képa en bostad med ett Ungboldn i
kontrast till utan ett sidant lan. Statistiken ticker 67 kommuner dir bostadsbrist f6r ungdomar rader, figur
9 redovisar Sveriges fem stOrsta stdder.

Utan Ungbolan % ® Med Ungbolan %

34
veplande sty | -
o 13
il Uppsala
& PP R 2
Stockholm 1
I
1
Goteborg 2
I

Figur 9: Statistik pa andelen ungdomar som kan képa en bostad med ett Ungbolan respektive utan.
(Riksbyggen, u.4.-d) Illustrerat av forfattarna.
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Hyresgistforeningen har i sin tur foreslagit atgirder for att bittra bostadsméjligheterna f6r unga vuxna. Ett
av forslagen dr bostadsgaranti som ska skapa moijligheter f6r unga vuxna, upp till 25 4r, att flytta hemifran
genom att ldta dem fd fOrtur 1 bostadské till ligenheter med hyresritter. Inférandet av bostadsgaranti ska
ske inom kommunerna. Exempel pd kommuner som infort riktade kdsystem f6r unga vuxna dr Sundbyberg
och Helsingborg. I Sundbybergs kommun har alla mellan 16 - 25 4r garanterats ett forstahandskontrakt nir
de fyllt 25 dr om de stillt sig i bostadské vid 16-drs aldern och har en inkomst. (Hyresgistforeningen, 2019a)
Fastighetsbolaget Forvaltaren 1 Sundbyberg erbjuder ungdomsboende {6t de som dr mellan 18 - 25 idr och
folkbokférda i Sundbyberg, vid ligenhetsuthyrning av ett ungdomsboende behiller personen sina képoing
och kan i1 framtiden s6ka boende med poingen till skillnad fran ett vanligt uthyrningskontrakt dir
képoidngen 1 normalfallet nollstills (Férvaltaren, u.d.). I Helsingborg har liknande insatser gjorts, genom det
allminnyttiga Helsingborgshem, f6r unga vuxna dér unga kan stilla sig i bostadské fran 16 ar och bolaget
reserverat 20 % av hyresldgenheter f6r personer upp till 25 dr (Fastighetstidningen, 2014).

3.3.3 Internationella insatser for unga vuxna

Den svenska bostadspolitiken f6r unga vuxna har frimst varit inriktad pa hyresritter. I andra linder priglar
bostadspolitiska atgirder den dgda marknaden vilket sdrskiljer sig frin den svenska bostadspolitiken. I
utredningen “Bostadsbarridrer och bostadspolitiska instrument” av WSP (2018) kartliggs internationella
bostadspolitiska instrument och belyser kapitallittande atgirder som kan implementeras pa den svenska
bostadsmarknaden f6r unga vuxna. WSP lyfter att det gors insatser 1 Sverige, men att i de fallen ér det i f6r
liten skala eller pilot-projekt, som inte ger en stérre effekt eller forindring. Utredningen (Bergstrém et al.,
2018) lyfter svenska exempel som statliga investeringsbidrag vilka kan ansékas om f6r att bygga billigare
hyresritter, diremot 4r inte bidraget inriktade mot malgruppen unga vuxna. Vid bostadsgaranti dir en andel
av ligenheterna pd bostadsmarknaden 6ronmirks f6r unga vuxna uppnir antalet 6ronmirkta bostidder inte
behovet som existerar bland malgruppen. Det finns ocksd fler behévande som behéver sméd och billiga
ligenheter vilket gér att det uppstar konkurrens om de billigare hyresritterna.

I de internationella sammanhangen framhaller WSP bland annat linder som Tyskland, Danmark, Osterrike,
Sydkorea och Nederlinderna som ger offentligt stéd i storre utstrickning. Den tyska regeringen arbetar med
forslag och reformer for att effektivisera planprocessen, det finns exempelvis mojlighet for
bostadsutvecklare att paverka planprocessen. Detta leder till férenklad och férkortad process som bade ér
vilfungerande och effektiv, och som méter efterfrigan pd bostadsbyggandet. I Tyskland finns det regler och
krav att privata bostadsutvecklare ska 6éronmairka en andel bostider som ska vara subventionerande. I
Danmark bestir 20 % av bostadsbestindet av subventionerade bostider didr priset styrs efter
sjalvkostnadsprincip, kommunerna kan kriva att 25 % av de allminnyttiga ligenheterna ska gi till
liginkomsttagare och socialt utsatta grupper. Nyproduktion av allminna bostdder subventioneras och
férmedlas av kommunerna. % av bostiderna i Nederlinderna tillhér den sociala bostadssektorn som far
stéd av offentliga medel. 80 - 90 % av Osterrikes befolkning kan séka en subventionerad bostad. Cirka 80
% av nyproduktioner subventioneras av offentliga medel.

For att skapa incitament fOr privata bostadsutvecklare, har Sydkorea ett program 72030 Youth Housing”
som innebir att bostider som byggs pa privat mark, nira kollektivtrafik sisom tunnelbanestationer dir
exploateringsgraden dr utdkad, tillats att byggas hégre byggnader (Bergstrém et al., 2018). Programmet ger
stod genom fordelaktiga lin samt littade fastighetsskatter till aktérer som bygger fler hyresbostider med
ldga hyror. Sydkorea har dven initierat en hyresmodell, ”’Chonsei”, dir hyror sker med inldning. ”Chonsei”
utg6r 32 % av marknaden i Sydkorea, hyreskontraktet innebdr att hyresgdsten betalar en stérre summa 1
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forskottsbetalning (40—70 % av virdet pa bostaden) till hyresvirden som méjliggdr att hushallet inte betalar
hyra under boendetiden. I denna modell blir avkastningen fér hyresgisten den ligre manadskostnaden.
Vidare har Sydkorea jobbat med att implementera ett bostadsprogram som riktar sig mot pension vid
forsiljning av bostad. Den éldre befolkningen siljer sin bostad till staten, summan som staten koper for
betalas ut manadsvis till de dldre och de fir tillgang till billiga och mindre hyresligenheter som dgs av staten.
Ligenheterna som staten képer upp renoveras fOr att hyras ut till unga och socialt utsatta gruppert.
(Bergstrom et al., 2018)

I kartliggningen konstateras det dessutom att de internationella instrumenten och atgirderna inriktas mer
mot den dgda marknaden 4n hyresmarknaden (Bergstrom et al., 2018). Linder sdésom Norge, Storbritannien,
Tyskland, Osterrike, Finland, Frankrike samt Australien arbetar aktivt med att méjliggéra férmanligt
sparande. I Norge finns “BoligSpar for Ungdom”, (BSU), som ir ett bosparande f6r unga som motiverar
och stimulerar unga vuxna att bygga upp ett kapital f6r en kontantinsats. Bosparandet subventioneras med
statliga medel och unga vuxna kan spara 28 000 svenska kronor varje ar, under 34 ir (Bergstrom et al., 2018).
De kan spara upp till maximalt 300 000 NRK som motsvarar drygt 300 000 svenska kronor. Ytterligare
incitament som appliceras ér skattesubventioner som kopplas till sparandet, med fOrutsittningen att ett
BSU-konto upprittas innan kép av bostad. Det finns méjlighet till att 20 % av sparandet dras av pa
skattedeklarationen som sedan kan anvindas till bostadskép eller att betala en existerande bostad.
Storbritanniens "Help to Buy” och Australiens “First Home Super Saver” ir f6rmiénliga sparanden med
uppligg som liknar Norges BSU. I Tyskland, Osterrike, Finland och Frankrike finns det mojlighet till
subventionerad rinta vid bostadskép med forutsittning att ett sparande har skett i subventionerat
bosparande. (Bergstrém et al., 2018)

HOME BUYER'S PLAN
- <
v +« Kanadensisk medborgare « "Lanet" fran L ‘ Aterbetalnlngﬂen sker .
« Férstagdngskopare pensionspengarna kan SR L 20 D LT
' + Boende avsedd till sig uppga till 175 000 kr an 2estad .
sjilv att bo i « Ett hushiall som bestar av . Ezgmntﬁfhr;:?igr:k;
» Ska ha pensionsparade tva personer kan "lana" q
v pengar upp till 350 000 kr ar

» Skatte- och rantefritt
under ldnetiden

Figur 10. Home Buyer’s Plan: (Government of Canada, u.a.) Illustrerat av forfattarna.
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HELP TO BUY: EQUITY LOAN
STORBRITANNIEN

e Lag ridnta (1,75 %) fr.om.

* Férstagdngskopare « Hushall kan lana minst 5 ar 6
« Hushallet kan inte dga % och upp till max. 20 % Rintan hoi d
boende eller mark i av vardet pa boendet antan hojs me

konsumentprisindex (KPI)
april varje ar

Rantefritt de forsta 5

Storbritannen eller

utomlands aren
» Medborgare s Lanet aterbetalas efter 25
« Bostadskdpet kan max. ir eller vid férsiljning av
vara 7 miljoner kr bostad
« Kdp av nyproduktion « Vid delbetalning av lanet

ska min. 10 % av vardet
pa boendet aterbetalas
« Serviceavgift tillkommer 20 % lan fran stat
per manad, ca. 12 kr

Exempel:

Figur 11. Help To Buy: Equity Loan: (HM Government, 2021) Illustrerat av forfattarna.

I Norge, Argentina, Frankrike och Spanien finns méjligheten att fi direkta bidrag till kép av bostad. Det
finns olika typer av bostadsbidrag, Norges bostadsbidrag ir ett behovsprévat bidrag som ska gi till
kontantinsatsen vid ett bostadskép. Ytterligare krav till kommer, om hushallet flyttar inom 10 dr ska en del
av bidraget dterbetalas (Bergstrém et al., 2018). De instrumenten som WSP féreslar som intressanta i Sverige
ar férménligt sparande, hyrkop och l6nevixlande pensionssparande.
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BOSTADSPOLITISKA
INSTRUMENT

Typ av instrument

Stimulering av
processer

Offentligt stéd -
Bostadsbygge

Byggnadsstrategi

Férmanligt
sparande

Férmanliga lan

Direkta bidrag

Atgarder
hyresmarknaden

Instrument

STIMULERA
PLANPROCESS

SUBVENTION -
NYPRODUKTION

YOUTH HOUSING
2030

BOLIG SPAR FOR
UNGDOM

FIRST HOME
SUPER SAVER

HELP TO BUY

HOME BUYER'S
PLAN

HELP TO BUY:
EQUITY LOAN

SVN

PROCREAR

CHONSEI

Land

TYSKLAND

DANMARK
NEDERLANDERNA
OSTERRIKE

SYDKOREA

NORGE

AUSTRALIEN

STORBRITANNIEN

TYSKLAND
OSTERRIKE
FINLAND
FRANKRIKE

KANADA

STORBRITANNIEN

NEDERLANDERNA

ARGENTINA

NORGE
ARGENTINA
AUSTRALIEN
SPANIEN

SYDKOREA

SYDKOREA

Forklaring

AKTIVT ARBETE MED EFFEKTIVISERING AV
PLANPROCESSEN. BOSTADSUTVECKLARE KAN
PAVERKA PLANPROCESSENS TID

STATLIG SUBVENTION AV NYPRODUKTION

MOTIVERA BOSTADSUTVECKLARE ATT BYGGA
FOR UNGA

BOSPARANDE FOR UNGA, STATLIGT
SUBVENTIONERAT.

BOSPARANDE FOR UNGA, STATLIGT
SUBVENTIONERAT.

BOSPARANDE FOR UNGA, STATLIGT
SUBVENTIONERAT

SUBVENTIONERAD RANTA VID BOSTADSKOP

MOJLIGHET ATT LANA RANTE- OCH SKATTEFRITT
FRAN PENSIONSPENGAR

MELLANLAN FRAN STATEN

FORMANLIGT LAN FRAN STIFTELSE, RANTE-
OCH AMORTERINGSFRITT DE FORSTA 3 AREN

STATLIG SUBVENTION FRAN
PENSIONSFONDEN

OLIKA TYPER AV BOSTADSBIDRAG

HYRESVARDEN BETALAR EN STORRE SUMMA |
FORSKOTTSBETALNING TILL HYRESVARDEN.
HUSHALLET INTE BETALAR HYRA UNDER
BOENDETIDEN

PENSION VIA BOSTADSFORSALINING. STATEN
KOPER UPP DE ALDRES BOSTADER OCH HYR
UT TILL UNGA VUXNA

Tabell 2. Sammanfattning av bostadspolitiska instrument som WSP belyser (Bergstrom et al., 2018).
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3.3.4 Kvarter Futura

Lindholmshamnen, se bild 1, genomgir en stadsférvandling dir fortitning och levande stadsmiljé ska
komplettera den befintliga bygeda miljén. Pi Lindholmshamnen driver Riksbyggen det innovativa
bostadsprojektet Kv. Futura med byggstart 2021. Projektet dr ett utvecklingsprojekt som bedrivs
tillsammans med forskningsprojektet “Positive Footprint Housing” (Strémbick, 2021). I projektet Kv.
Futura fokuseras det pa hallbar bostads- och stadsutveckling f6r unga vuxna. Genom att blanda olika typer
av upplételseformer och koncept ska projektet mojliggdra att fler unga vuxna kan fi tillgdng till ett eget
boende. (Riksbyggen, 2020)
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Bild 1. Lindholmshamnen, gron cirkel visar var Kv. Futura ska ligga (Google, 2021)

Kvartert Futura bestér av totalt 197 ligenheter som férdelas pa tre bostadsféreningar. Tva bostadsféreningar
ir bostadsrittsforeningar vilka kommer erbjuda traditionella bostadsritter samt Hyrkép och Ungdomsettor.
Den tredje féreningen dr en kooperativ hyresrittstérening med 32 mindre ligenheter varav en ligenhet dr
co-living med mdijlighet £6r 8 boende (Riksbyggen, u.d.-b; Storddhd, 2021). Vartje férening har tillgang till
en Gvernattningsldgenhet per férening. Kvarteret delar innergard, aktivitetslokal, cykelverkstad, garage med
63 platser, sopsug, miljérum, lastcykelrum. 605 kvin LOA avser kommersiella lokaler i bottenplan, som
utgdrs av tvd 3D-fastigheter. (Riksbyggen, u.4.-a)

Den kooperativa hyresrittsféreningen, som heter Khf Futura Clara, kommer att vara en form av dgarmodell
dir den som tecknar en kooperativ hyresritt betalar en upplitelseinsats och sjilvkostandshyra,
upplatelseinsatsen betalas tillbaka till hushallet vid wutflytt (Strémbick, 2021). De kooperativa
hyresrittsligenheterna kan inte siljas, utan vid avilyttning gar ligenheten tillbaka till féreningen som
forvaltas i samarbete med Riksbyggen. Co-living ligenheten ir avsedd for atta boende befinner sig i en egen
byggnad. De som bor i co-living delar kék och vardagsrum, samt har eget rum och badrum, tll sitt
forfogande. Ena bostadsrittsféreningen heter Brf Futura Lindholmsallén med 91 ligenheter med 1 - 4 rum
och kék, varav nio erbjuds genom Hyrkop. Den andra féreningen heter Brf Futura Gotaverksgatan med 66
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ligenheter med 1—4 rum och kék, varav tre ligenheter erbjuds som Ungdomsettor. De storre ligenheterna

1 bostadsrittsféreningarna dr tinkta till en dldre malgrupp for att blanda aldrarna i kvarteret och skapa ett
dynamiskt bostadsomréide (Stordahd, 2021).

I startskottet av projektet Kv. Futura gjorde Riksbyggen en utvirdering i form av en dialog-understkning
med malgruppen unga vuxna 18- 30 4r. Tanken med dialogarbetet var att driva projektet framat och paverka
anpassa projektet till malgruppen gillande ekonomi, utformning och funktioner. 36 000 personer fragades
om att delta, 500 svarade pa intresseanmilan, 118 erbjéds att delta och varen 2017 skapades en fokusgrupp
bestiende av 36 deltagare. I fas 1 fick fokusgruppen resonera fritt kring énskemal ock krav i kvarter Futura
och kooperativa hyresritter, utifrin undersdkningen konstaterades att det finns strukturella hinder f6r unga
vuxna som gor att det dr svirt att ta sig in pd bostadsmarknaden. Hindrerna sillas ner till ekonomi,
fordelningssystem, information och bidragssystem. Kooperativ hyresritt dr intressant bland unga vuxna
diremot styr de ekonomiska méjligheterna hur aktuellt det dr i praktiken. Synpunkter pa tilldelningsprinciper
lyftes, att ligenheter inte ska hanteras med kdsystem utan istillet intresseanmilan dir diverse kriterier kan
bedéma limplighet, f6r att slutligen férdelas genom lottning. Ytterligare tankar som lyftes dr att féreningsliv
och den kooperativa gemenskapen ir intressant men att det kridvs samarbete och lingsiktigt engagemang av
Riksbyggen, smd ligenheter ska vara yteffektiva, bra planlésning och ha tillging till gemensamma ytor f6r
att det ska vara aktuellt. En blandning av planlésningar och storlekar uppskattas. Respondenterna ansag att
ett projekt som genomsyras av olika hallbarhetsaspekter dr intressant. (Andersson & Gromark, 2020)

Fas 2 i dialogarbetet bestod av en kvantitativ webbundersokning dir en utvirdering gjordes om vad
malgruppen anser ér viktigt i ett boende, se figur 12 (Andersson, 2017).

Slutsatser Slutsatser

Arkitektur och planlésning Kooperativ hyresrétt
Det finns ett stort intresse for att sin egen pragel p& sin d: * 6 av 10 skulle kunna tanka sig att engagera sig i en styrelse eller en hobbygrupp.
®  Intresset fir en gastiagenhet &r mycket higt (78 %).

Varannan skulle kunna tanka sig att hyra ut sin lagenhet till grannarna under en kortare period.

- Attvara med vilja viggfarg/tapet anses viktigast (72 %).
- Hagst betalningsvilja finns far erbjudandet att & kakel | kik eller badrum fér 2500 kr (55 %).

= Balkong &r den funktion flest efterfrigar (71 %).
Hallbarhet
+  Betalningsviljan for en balkong &r daremot i8g (15 %). N
®  Intresset fér att dela saker rEeﬂ varandra ar mycket stort (76 %). Det finns dven ett intresse fér
Intresset &r I3gt for att bo i kollektiv - endast 3 av 10 kan tanka sig denna boendeform. grénsaksodling (68 %) och

terbruk (63 %).
Handel och serviceutbud Mobllitet
* 1princip samtliga anser att mataffar och kollektivtrafik &r mycket viktigt att ha | narheten av sin P ey Dl e o B P (aaau e nandla mat och jobbpendiz.
bostad.
Férdeining
Slutsatser = Processen for att fordela de kooperativa hyresrétterna anses mycket rattvis (76 %).

De olika lagenhetstyperna
g e

Figur 12. Sidor fran Riksbyggens dialogundersckning

¢ Rl stort s - 49304100, | st e - 4650 nsrade (Andersson, 2017). Atergiven med tillstand.

+ utifrn ett kostnadsperspektiv - 23 % ar intresserade.

5 RoK
+ Stort intresse - 55 9% ar intresserade. + Relativt stort intresse - 36 % ar Intresserade.
+ Utifrdn ett tiv = 20 % &r + Utifrdn ett =11 9% &r
2 RoK
+ Mycket stort intresse - 84 % ar Intresserade.
+ Utifrin ett kostnadsperspektiv - 10 % ar intresserade. Riksbyggen
Foonn i o Lt

CHALMERS, Arkitektur och samhdillsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20

24



3.4 Unga vuxnas boendepreferenser
Det finns befintlig forskning om boendepreferenser, dessa har oftare fokus pa bostadens lige och omradets
kvalitéer, forskningen dr ocksa sillan inriktad pa gruppen unga vuxna. De studier som finns om unga vuxnas

boendepreferenser, bade frin Nya Zealand och Sverige, visar att nirhet till transport dr mycket viktigt for
unga vuxna 1 deras val av bostad (Kim, 2020; Opit et al., 2020). Unga vuxna virdesitter nirhet till butiker,
service och andra urbana stadskvalitéer. I sin masteruppsats undersékte Kim (2020) vilka boendepreferenser
unga vuxna i Sverige har, studien visade att malgruppen ansdg att ldgt pris, nirhet till kollektivtrafik, balkong,
upplevd trygghet samt ndrhet till butiker och service dr de viktigaste egenskaperna. Balkong rankades
betydligt mycket hégre 4n diskmaskin, separat kék och separat férradsutrymme. Kim undersokte dven hur
unga vuxnas boendepreferenser skiljer sig fran dldre generationer dir nirhet till kollektivtrafik, butiker och
service, jobb eller skola, stadskidrna samt diskmaskin i bostaden virderas hégre av unga vuxna dn av dldre
generationer. Aldre generationer virderar i sin tur renlighet, grénytor och separat kék hégre dn unga vuxna
(Kim, 2020).

Studier visar dven att det finns ett samband mellan sociodemografiska faktorer samt nuvarande boende och
en individs preferenser (Li et al., 2020; Opit et al., 2020). Personer som har det bittre stillt socialt och
ckonomiskt har fler preferenser dn personer med ldgre socioekonomisk status (Li et al., 2020). De som har
vant sig vid att bo tringre eller i omraden med hogre exploateringstal men med gangavstand till urbana
funktioner 4r ocksa mer positiva till att fortsitta bo sa (Opit et al., 2020). Manga unga vuxna kan ocksé vilja
bo i ett dyrare och omride med hégre densitet £6r att sjilva férknippas med det symbolvirdet som omridet
besitter.

I Korea har flertalet studier gjorts om unga vuxnas betalningsvilja och instéllning till att dela sitt boende
med andra. Studierna visar att unga singelhushdll och unga som bor i liginkomstomriden 4r mer positiva
till delat boende. De som har ett eget boende eller partner 4r mindre positiva till delat boende (Woo et al.,
2019). Fler som har simre ekonomiska forutsittningar dr mer positiva till delat boende déd det ocksd innebir
ligre hyra (Kim et al., 2020) men de som enbart vill bo i delat boende f6r att fa en ligre hyra har ocksd i
storre utstrickning negativa upplevelser av att bo med andra. Det ir viktigt med en balans mellan privat och
socialt liv i delat boende (Kim et al., 2020) och manga 6nskar att dgaren av det delade boendet ska sitta upp
regler och riktlinjer for att livet i det gemensamma boendet ska bli konfliktfritt (Woo et al., 2019).
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4. Resultat

I detta kapitel presenteras resultaten fran enkiten och intervjuerna. De unga vuxna som intervjuats ir
anonyma och presenteras dirfér med beteckning och inte namn, f6r att lisa mer den specifika personens

sysselsittning eller nuvarande boende, se kapitel 2.2.1. Resultatet har delats in i olika underrubriker f6r att
skapa struktur i insamlade data.

4.1 Vilka boendekvalitéer och funktioner prioriterar unga vuxna?
I enkiten fick respondenterna vilja de fem viktigaste boendekvalitéer och funktioner som de ansdg som
viktigast utifran 28 givna svarsalternativ. Resultaten visar att de sex mest valda alternativen dr separat sovdel,
nirhet till kollektivtrafik, diskmaskin, bra ljudisolerat mot grannar, centralt lige och nirhet till mataffir, se
figur 13.

Bland 6 viktigaste
1. Separat sovdel v 2 . Nérhet till kollektivtrafik 3. Diskmaskin 4 . Bra ljudisclerat mot grannar 5. Centralt lage 6 . Narhet till mataffar

- @ - - = “ -

Figur 13. Figuren visar de sex mest valda alternativen och antal respondenter som valde respektive alternativ.
Illustrerat av forfattarna.

Vidare fick respondenterna inbdrdes rangordna de fem alternativen som respondenterna ansag vara de fem
viktigaste. De fem funktionerna som valdes fick rangordnas mellan 1 och 5 dir 1 var den viktigaste
funktionen. Efter viktning och jimforelse gir det att konstatera att separat sovdel var viktigast och hogst
rankad, se figur 14. Méanga valde diskmaskin nir de fick vilja fem viktigaste attributen men vid rankning var

funktionen inte den tredje viktigaste utan delad plats pa femte viktigaste med centralt lige, se figur 13 och
14.

Bland 6 viktigaste - rangordning

164 162
137
I 125 123 123
[ I I I

1. Separat sovdel 2. Narhet till kollektivtrafik 3. Bra ljudisolerat 4. Ndrhet till mataffar 5. Centralt lage 6. Diskmaskin
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Figur 14. Diagrammet visar de sex boendepreferenser och funktioner som respondenterna tyckte var viktigast efter
viktad rangordning. Illustrerat av forfattarna.
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Respondenterna hade méjlighet att svara fritt om det finns

andra, utéver de attributen respondenterna har fitt vilja

OpF lanlésning

mellan och virderat, kvalitéer och funktioner som de o bra ventilation

tycker dr viktiga i en bostad, se figur 15. De kvalitéer och ! " sakerhet  forvaringsutrymmen
’ ljusinslépp

nérhet till grénomraden

valotatierad forenng

utsikt

funktioner som utmirker sig bland respondenterna dr
ljusinslépp, férvaringsutrymmen, nérhet till grénomraden,
stort kéksutrymme och bra ventilation.

badkor
forvaring i kok

mofighat ott p

oor

modernt och fréscht  trygghet i

P 1 frittvol v nétverksiov

Data frin intervjuerna bekriftade enkitsvaren. Nir
respondenterna tillfrigades vilka boendekvalitéer och
funktioner de uppskattar mest svarade alla respondenter
att ldget var bland de viktigaste egenskaperna i deras
bostad. Respondenterna ansag att det var viktigt att det
var ett bra omriade med nirhet till kollektivtrafik, butiker, service och girna smidigt att transportera sig till
skola eller arbete. Sex av respondenterna angav ocksa diskmaskin som en viktig funktion i bostaden och alla
nimnde att de helst bor 1 en bostad med separat sovdel. Vidare virderade de olika respondenterna olika
egenskaper baserat pd tidigare erfarenheter. I1 anser det vildigt viktigt med ett cykelférrad dd han tycker
om att cykla och har fitt flertalet cyklar stulna utanfdr sitt nuvarande boende, da de inte har ett. I5 saknar
férvaringsutrymme i sitt nuvarande boende och hon angav att det var en av de viktigaste kvalitéerna f6r
henne. De respondenter som nu arbetar eller studerar hemifrdn Snskade ocksd extra utrymme for ett
hemmakontor, antingen ett eget rum eller en avskild del av bostaden [I11], [I4] & [I5].

Figur 15. De stérre orden dr upprepade
funktioner eller kvalitéer som respondenterna
tycker dr viktiga. lllustrerat av forfattarna.

Friagan vad unga vuxna har f6r boendepreferenser stilldes dven till branschaktiva. Christina Westerlund,
projektledare pa Riksbyggen, sa att det antagligen dr vildigt olika da alla har olika preferenser. Lennart Weiss,
kommersiell direktor pa Veidekke, svarade forst ’tak 6ver huvudet”, sedan delade han upp malgruppen i
tvd subgrupper. Weiss anser att studenter som édr mellan 18 och 25 sannolikt vill bo sa centralt som méjligt
och med tillgang till kollektivtrafik. Vidare resonerade han att de var beredda att offra yta mot livsstil. Han
antog ocksd att de som var dldre och i familjebildande alder prioriterade yta och funktion i stbrre
utstrickning. Jens Holmberg, PR- och kommunikationsansvarig pd HSB, férde liknande resonemang och
svarade att unga vuxna forst och frimst vill ha nigonstans att bo, de kan vara beredda att bo pa mindre yta
och méjligtvis dela mer med andra genom till exempel co-living. Vidare ansag han att de vill fi tag pa ett
térsta boende och ta sig in pa marknaden, oavsett om det dr en hyresritt eller dganderitt.

4.2 Vad ar unga vuxna beredda att gora avkall pa for att fa tag pa en bostad?
Vid val av de fem minst viktiga boendekvalitéerna och funktionerna valde flest respondenter tillgang till
gistligenhet att hyra, direfter cykelpool, badkar, bilpool, gemensamhetsytor och md&jlighet till egen
parkeringsplats, se figur 16.

Bland 6 minst viktiga
1. Tillgang till gastlagenhet att hyra 2. Cykelpool 3. Badkar 4 . Bilpool 5. Gemensamhetsytor 6. Majlighet till egen parkeringplats
32 31

Figur 16. Figuren visar de sex mest valda alternativen och antal respondenter som valde respektive alternativ.
Hlustrerat av forfattarna.
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Viktning av rangordningen visar att cykelpool dr minst viktig, ndst minst viktig dr tillgang till géstligenhet
att hyra och direfter bilpool, se figur 17. Trots att fler valde att tillgdng till gistligenhet att hyra var minst
viktigt, blev cykelpool det minst viktigaste efter viktning.

Bland 6 minst viktiga - Rangordning
250

n7
20
200
166
155
150
100 a3
80
sn I
0

1. Cykelpool 2. Tillgang till gstligenhet att hyra 3. Bilpoal 4. Badkar 5. Majlighet tll egen parkeringslats 6. Gemensam| hetsytor

Figur 17. Diagrammet visar de sex boendepreferenser och funktioner som respondenterna tyckte var minst viktigast
efter viktning. Illustrerat av forfattarna.

Vid intervjuerna fick respondenterna fragan vilka boendefunktioner och kvalitéer som de kunde gora avkall
pé. Alla respondenter var beredda att géra avkall pd de flesta boendekvalitéer och funktioner som inte var
standard fOr att fa tag pa en bostad. Majoriteten av respondenterna nimnde att balkong, diskmaskin och
tvittmaskin var bland de mest uppskattade boendefunktionerna men det var ocksa de forsta egenskaperna
som de var beredda att géra avkall pa. I1 uppgav att om bostaden var smart planerad behdvs inte ett separat
sovrum, sd linge som det gick att skilja sovdelen med gardinskena eller som ett loft. Han uppger dock att
det i sa fall skulle vara en tillfillig bostad. 14 4r beredd att géra avkall pa allt som inte dr standard fOr att fa
tag pa en bostad.

"Det dr jttesvart att fa tag pa en ny ligenbet, hinder dr ju att man fir i princip nija sig med det
man far. Man fir inte vara krdsen ndr man ska hitta en ny ligenbet.”
-4

De flesta respondenterna tyckte att bostadens ldge var viktigast, och var inte beredda att géra avkall pa liget,
som antingen skulle vara centralt eller nira kollektivtrafik. Ytskikt, modernitet, skick, extra férrad, storlek
och utsikt dr nagra av de egenskaper som respondenterna ansig att de kunde klara sig utan. I5 och 18 ansig
ocksa att sikerheten samt tryggheten i bostaden och omradet var faktorer de inte kunde géra avkall pa. De
som i dagsliget bodde stérre och i bostider med fler boendefunktioner 4n de som enbart dr standard stillde
hégre krav pd sitt boende och var beredda att gora avkall pa firre egenskaper. 15 ansdg att hon hade goda
férutsdttningar pd bostadsmarknaden men reflekterade dven om att de férutsittningarna inte skulle vara lika
goda utan partner.

"Skulle jag bli singel helt plotsligt och sta dér ntan bostad och forsoka ta sig in pa marknaden bara
genom kdpodng sa gor man ju avkall pa det mesta bara for att hitta en plats att bo och da blir det ju
liksom frischhet, higt i tak, balkong, sdidana faktorer dr ju trivselfaktorer pd ett annat sdtt, det jag
kanske inte hade velat gora avkall pa dr ju just tryggheten da och kollektivt, att man litt kan ta sig
#il] jobbet ndr det blir aktuellt.”

-I5
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De resultat som uppkommit 1 [ SRCcEEE
undersijknjngen tyder pi att Nédvandigt Onskvirt Bonus
boendefunktioner kan delas in i olika NARHET TiLL BALKONG CYKeLPOOL

TRANSPORT
kategorier. De som idr helt nédvindiga, de

TRYGGHET SSEOV:SEA: BILPOOL

som dr 6nskvirda och de som ir endast en
bonus. De nédvindiga funktionerna ir SUTiken och DIsKMASKIN sADKAR
sddana som mdste finnas for att ligenheten

ska wvara attraktiv Over huvud taget,
6nskvirda dr funktioner och egenskaper som

héjer bostadens virde och som det finns en

TVATTMASKIN GASTLAGENHET

Tabell 3. Prioritering av boendekvalitéer.

viss betalningsvilja f6r. De funktioner och kvalitéer som 4r en bonus dr sidana som uppskattas om de finns
men som inte hojer det virde som unga vuxna sitter i bostaden. Exempel pa hur dessa kvalitéer f6rdelas pa
spektrumet enligt enkit- och intervjuresultatet presenteras i tabell 3.

4.3 Unga vuxnas framtidsutsikter pa bostadsmarknaden
Samtliga unga vuxna som intervjuades upplevde ndgon form av hinder att ta sig in pa bostadsmarknaden.
De upplevda hindren kan delas upp i fyra olika barridrer, tvd pd hyresmarknaden och tvd pa kdpmarknaden.
Det f6rsta hindret pa hyresmarknaden ér kotiden [14] & [17], det krivs langa kotider att £a tag pa en hyresritt
da efterfraigan dr hogre dn antalet ligenheter pd marknaden. Den andra upplevda barridren pa
hyresmarknaden ér hyreskraven som ska uppfyllas, 4ven om en ung vuxen fir tag pa en hyresritt sa dr hyran
tér nyproduktion hég och det dr svart att uppnd hyreskraven som stills av hyresvirden [I1] & [15].

"Nu har jag fatt tag pa en nyproduktion dndd och det funkar bara for att min partner har en
heltidstiiinst. Sa dven om vi klarar av hyran sa dar det hyreskraven och sa liknande som jag sjdly inte
hade uppnatt eller onr min partmer hade plnggat.”

-I1

Pa den dgda marknaden upplevs ocksé barridrer, det forsta hindret 4r att spara tillrdckligt med kapital £6r en
kontantinsats [I14] & [I5], f6r de som har sparat pengar och har tillrickligt stort kapital stéter de sedan pa
den andra barridren, att beviljas lan. For att beviljas ett lan krivs en tillsvidareanstillning och en hog
manadsinkomst for att visa att individen klarar av amortering pa 2-3% och en rinta pa 6—7% vilket 4r svart
som ung vuxen att klara av, speciellt ensam [16]. De unga vuxna som anser sig ha goda férutsittningar pa
bostadsmarknaden har i stor utstrickning férildrar som kan hjilpa till med kontantinsats och med boldn
eller férdldrar som dger en ligenhet som de kan hyra [12], [13], [16] & [17]. De som inte har f6rildrar med
méjlighet att hjélpa till med kapital upplever hogre trésklar in pa bostadsmarknaden déd de har svirare att ta
ldn i framtiden och spara ihop till en kontantinsats [14] & [I5].

" Jag har ju lite bittre forutsitiningar eftersom jag bar fitt bjdlp av foraldrar tidigare och vet att jag
kan fi mer bjalp déirifran om det kravs for att fa en kontantinsats eller inte far tillrickligt stort
lan."

-16

Detta resultat ér i stor utstrickning i linje med tidigare forskning, i det att unga vuxna som har férildrar med
storre socialt och ekonomiskt kapital ocksd har littare att hitta en bostad. De hinder som upplevs av
respondenterna i intervjuerna bekriftas dven av Christina Heikel, niringslivspolitisk talesperson pa
Fastighetsdgarna, och Lennart Weiss. Heikel beskriver bostadspolitiken som mer finanspolitisk 4n
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bostadspolitisk, vilken har gynnat tidigare generationer, vilka ocksd kunnat géra bostadskarridrer, samtidigt
som yngre generationer fir svarare att ta sig in. Hon konstaterar att det dr svart for unga vuxna att ta sig in
pd den 4dgda marknaden pd grund av amorteringskraven och KALP-kalkylerna som hon ocksd anser ér
orealistiska. Vidare anser Heikel att hyressystemet pa hyresmarknaden dr uppbyggt for att hilla nere
kostnaderna for alla, vilket i sin tur leder till att de som har lang kétid kan fa tag pa de billigare hyresritterna,
dven om de har méjlighet att betala mer, samtidigt som de som ér mer resurssvaga far svarare att fa tag pa

billigare bostidder. Weiss ser ocksa dessa barridrer, och anser att unga vuxna dr mer utsatta pa grund av att
de saknar ling kotid och stort eget kapital, detta leder i sin tur till svérigheter att fi tag pa ett
torstahandskontrakt pa en hyresritt, samtidigt som unga vuxna har svart bade att spara ihop en kontantinsats
och fa bolin. Weiss noterar att dagens bostadsmarknad med héga krav frin myndigheter, sitter dessa
barridrer mot gruppen och tvingar dem till dyrare och mer osidkra boendelésningar. Vidare podngterar han
att 1 andra linder kan kraven ocksé vara hoga frin myndigheter men att de i stillet har undantagsregler f6r

unga vuxna.

Pierre Strombick, projektledare pa Riksbyggen, resonerar ocksa att det 4r svart att bygga fér malgruppen da
smi ligenheter ger dyrare byggkostnader dn firre stora. Detta beror pd att varje ligenhet behéver kék och
badrum, vilka 4r kostnadsdrivande ligenhetsdelar. Han anser att det storsta hindret att bygga kooperativ
hyresritt med dgarmodell f6r unga vuxna ir finansieringen. Att unga vuxna dessutom vill bo centralt i staden,
dir kommunen maste sdlja marken till marknadsmassiga priset, innebér ocksa héga markpriser dir unga
vuxna vill bo.

4.4 Installning till riktade insatser 117 deltagande
I  enkiten stilldes frigor om huruv%da Ja Helt ritt svar
respondenterna  hade hoért talas om  olika
boendekoncept tidigare, om respondenten svarade Kooperativt HR 28 3
att de visste vad boendekonceptet innebar stilldes Hyrkop 15 2
en kontrollfrdga dir respondenten skulle kryssa i Ungdomsettor a5 1
vilka alternativ som var ritt utifrin fyra olika Co-living 64 39

alternativ, detta for att undersdka hur informerade

de var Tabell 4. Antal respondenter som svarade att de hort talas

om ett boendekoncept och antal respondenter som fick
helt ritt svar pa kontrollfragorna.

Resultatet fran kunskapsfrigorna av olika boendekoncept redovisas i tabell 4. Av 117 svar angav 28
respondenter att de hade hort talas om boendekonceptet kooperativ hyresritt, 15 att de kinde till konceptet
Hyrkop, 35 angav att de kinde till Ungdomsettor och 64 respondenter hade hort talas om Co-living. Nir
respondenterna svarade pa kontrollfrigorna var det endast tre respondenter som hade korrekt svar gillande
kooperativ hyresritt, tvd som hade korrekt svar gillande Hyrkop, enbart en respondent som valde korrekt
alternativ f6r ungdomsettor och 39 personer svarade korrekt angiaende Co-living. Procentuellt sa hade 2,6%
kunskap om kooperativ hyresritt, 1,7% om Hyrkép, 0,9% om ungdomsettor och 33% hade kunskap om
co-living. Detta tyder pd att manga unga vuxna saknar information om de riktade insatser som gors idag.

Vid intervjuerna stilldes fraigor om de var intresserade av ungbolan, hyrkép, co-living och kooperativ
hyresritt som boendekoncept. Beroende pa respondenternas olika férutsittningar och tidigare erfarenhet
var instillningen olika fér de olika boendekoncepten. Flera av de intervjuade dr intresserade av ungbolan
men anser ocksd att det dr beroende av forutsittningarna for lanet [I11], [13], [I5], [L6] & [17]. I1 beskriver att
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han ir intresserad av ungbolian beroende av férutsittningarna pa lanet da han girna vill ta sig in pa

bostadsmarknaden. I1 4dr ocksd mycket intresserad av HSB Dela som ett alternativ att ta sig in pa
bostadsmarknaden. 13 och 15 anser att ungbolan dr intressant men jamfor det mot alternativet att fa eller
lana pengar av forildrar, och kinner dirfor inte lika stort behov av den typen av lan. Alla respondenter idr
positiva till startlan foér unga vuxna for att hjilpa dem att ta sig in pa bostadsmarknaden och med f6rmanliga
lanevillkor anser alla att det 4r ett bra initiativ.

Intervjurespondenternas asikter kring Hyrkép var delade. Flera var intresserade av konceptet men huruvida
det skulle vara relevant i praktiken skulle bero pa hyresnivan [1] & [I6]. Intresset berodde ocksa pa i vilken
livssituation respondenten befinner sig 1. 14 som dr 29 ar med anstillning och ett storre intresse for att stadga
sig var mer intresserad av Hyrkop samtidigt som 16 ansdg 5 dr som en ldng tid och tror att det édr svart att
veta vad hon vill gbra och vart hon vill bo de nirmsta fem éren.

"Det kluriga dr att man dr i en fas dar man inte riktigt vet vart man hamnar och det dr skint att
behilla flexcibiliteten som ung."
-16

Co-living var f6r vissa av respondenterna helt otinkbart [I3] & [14], andra hade m&jligtvis kunnat tdnka sig
boendekonceptet co-living om de inte haft ndgra andra alternativ [I1], [I15] & [17], tvd av respondenterna var
positiva till konceptet co-living [12] & [16]. De flesta respondenterna ansag att det svira med kollektivboende
dr att dela boende med andra. I5 ansdg att det méjligtvis hade varit intressant om det var maoijligt att vilja
vilka de andra boende dr och beskriver det som ett samboskap med fler”, dir hushillssysslor ska férdelas
pé de boende och att de alla har olika standard pa till exempel stidning. 16 anser att riktlinjer och regler bor
sittas upp av de som fOrvaltar boendet for att undvika konflikter men anser att det dr en rolig idé som
Sppnar upp for flexibilitet och gemenskap. 12 dr odelat positivt till att dela boende med andra och anser att
det dr hirligt att bo tillsammans med andra.

Ja, jag tycker att det dr véldigt hérligt att leva med andra mdanniskor. Om man ar som jag och
tycker att det dr jobbigt att vara ensam kan det vara jattebra. Kan vara bra for unga som precis
fhttar hemifran och dr van att bo med andra ménniskor.”

-12

Intresset £6r kooperativ hyresritt var ocksa blandat fran respondenterna. I1 ansag att konceptet liter som
en deposition vid hyra i andra hand men med férdel att det ér ett sikrare sitt att hyra, han hade hellre lagt
insatsen pd ett sparkonto och sparat f6r att képa en bostad. 12 och 16 upplevde konceptet lite osidkert da de
inte visste exakt vilka risker de gick in med rérande insatsen. 16 som befinner sig i ett lige dir hon har en
kontantinsats, men inte méjlighet att fa ett boldn, tyckte dock det var ett bra koncept eftersom hon kunde
koma runt sitt problem. 16 ansig dock att det hade varit mer intressant om pengarna kunde 6ka i virde med
till exempel konsumentprisindex. 17 ansig att upplatelseformen var intressant men att det berodde pa vad
miénadskostnaden hamnar pd. 14 och I5 hade hellre sparat ihop en insats till en dgd bostad.

Christina Westerlund berittade att malet med projekt Kv. Futura dr att skapa mdéjligheter f6r unga vuxna
att ta sig in pa bostadsmarknaden i Géteborg da det ér vildigt svart. Vidare anser hon att branschen borde
skapa foérutsittningar for unga vuxna, speciellt i storstiderna dir bostadsbristen dr som storst. Pierre
Strombick beskriver projekt Kv. Futura som ett pilotprojekt med malet att hjilpa unga vuxna éver tréskeln
in pa bostadsmatrknaden, Jens Holmberg besktiver HSB Dela pd samma sitt, som ett pilotprojekt. De bidda
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ser de respektive projekten som praktiska prov for olika koncept och projekt for att se huruvida de fungerar
ekonomiskt och om det finns en efterfragan. Christina Heikel 4r mycket positiv till projekten, hon anser att
dven om problemet frimst kriver politiska dtgirder sa dr det vildigt bra att privata sektorn kommer med

16sningar f6r unga.

"

ag tycker de har initiativen som Riksbyggen aven HSB tar dr ju véldigt positiva. och det dr ju
fantastiskt nar den privata sektorn ocksa kommer med lisningar pa problem for unga och andra som

har det svart att komma in''
- Christina Heikel

Lennart Weiss anser att privata aktorer 1 grund och botten inte kan férvintas ta ansvar f6r problematiken
men att de l6sningar som skapats av Riksbyggen, HSB och andra aktdrer dr intressanta. Diremot
argumenterar han for att idéerna mdste skalas upp for att faktiskt géra nagon skillnad, och konstaterar att
varken HSB eller Riksbyggen har den finansiella styrkan att skala upp det. Weiss tar upp OBOS som ett
exempel pa en aktér som har ett koncept likt HSB Dela, i Norge, samt har den finansiella styrkan att skala
upp projektet. Christina Westerlund 4r tydlig med att Riksbyggen inte sjilva kan 16sa hela problemet men
att ”ingen kan gora allt, men alla kan géra ndgot.” Weiss anser ocksd att kommunerna kan ta mer ansvar £6r
denna friga och stilla krav pd byggherrarna i markanvisningar. De skulle till exempel kunna bestimma att
ett visst antal av bostiderna som byggs ska vara avsatta f6r unga vuxna.

4.5 Vad bor goras for en mer jamlik bostadsmarknad?

De unga vuxna respondenterna som intervjuades fick frigan vad de tror behdvs géras f6r att f6rbittra unga
vuxnas stillning pd bostadsmarknaden. 11 svarade att han tror att bostadsbubblan mdste spricka och att
Sverige behéver bygga ikapp bostadsbristen. 13 svarade att rintebidraget borde avskaffas for att det inte ska
vara sa billigt att lana pengar da prisnivierna dr f6r hoga f6r att unga vuxna ska kunna képa ett boende. Han
anser dven att det behévs byggas mer och da frimst mindre ligenheter. 14 anser att det bor byggas fler
hyresritter dd manga unga vuxna kanske inte 4r redo att stadga sig och képa en bostad innan de har studerat
klart. I5 tycker att méjligheten till f6rmanligare ldn f6r unga vuxna bor ses Gver samt att bostadsbristen bor
byggas bort. Hon anser ocksa att hyresnivierna pd nyproducerade hyresritter dr f6r hdga. 16 dr av samma
asikt och konstaterar att héga hyror gor det dnnu svarare att kdpa en bostad senare. I7 anser att priserna pa
bostadsritter maste sjunka samt att byggherrar bor anvinda kreativa 19sningar for att erbjuda boende till
unga vuxna. I8 svarade att hon absolut inte tror att marknadshyror dr ritt vig att ga samtidigt som hon anser
att insatser bor goras for de langa bostadskéerna.

Da grundproblematiken pa bostadsmarknaden ir bostadsbristen anser Christina Heikel att atgérder behover
bdde vara riktade, men dven generella. Om enbart riktade insatser gors dr det ’pa ett sitt att alltid lappa
liget” utan att komma at grundproblematiken. Heikel anser att det borde bli mindre komplicerat att bygga
dé nybyggnation ir styrt av vildigt mycket regelverk och héga kostnader, som bade driver upp priserna och
tordroéjer byggnation. Vidare konstaterar hon att en ny typ av hyresreglering, som ger en mer r6rlig marknad
och ldgre hyror till de som faktiskt behover det, bér inforas. Heikel anses dven att fler bostidder behéver
byggas mer och att produktionskostnaderna bor sinkas, men att de beror pa héga markpriser och ett starkt
regelverk.

Lennart Weiss anser ocksa att fler insatser bér goras parallellt. Bostadsmarknaden hade tidigare vildigt
generésa och generella subventioner som i sin tur var vildigt dyra, han anser att dessa dr orealistiskt att
aterinféra men att det dr fullt realistiskt att infora sirlésningar f6r unga. Weiss kommer med flera konkreta
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forslag fOr insatser som bor inféras, han anser att unga vuxna bor fa fem amorteringsfria ar nir de képer en
bostad. Dd har de ekonomi 6ver till alla andra kostnader som tillkommer till vuxenlivet samt att
l6neutvecklingen mellan 25 och 35 idr mycket bra. Han resonerar att efter de fem amorteringsfria dren har
de bittre ekonomi och har betalt av alla baskraven som de har som familjebildare. Weiss anser att det borde
bli littare att kdpa en egen bostad da det ér vildigt dyrt att bo i en nyproducerad hyresritt. Da forsviras
unga vuxnas mojligheter att spara ihop till en kontantinsats. Weiss anser ocksa att staten bor underlitta f6r

ungdomar att bygga upp kapital, ndgot som gors i andra linder med subventionerat bosparande. Han anser
att unga vuxna maste stottas i den “mest kénsliga livsfasen” sa att de kommer in pd bostadsmarknaden vilket
isin tur gor det littare att etablera sig pd arbetsmarknaden och fi ordning pa sitt liv.” Vidare poingterar
Weiss att huvudansvaret fér en mer jimlik bostadsmarknad ligger pa politikerna som bor inféra en
reformagenda f6r bostadssociala 16sningar. De bor infdra startlan, subventionerat bosparande, infora
amorteringsfrihet de forsta fem dren. P4 hyresmarknaden anser han att en storre del av de billigare
hyresritterna bor ga till unga vuxna, si kallade “kompiskontrakt” bér godkinnas dir flera kan std pa ett
hyreskontrakt tillsammans samt att avkall pd Boverkets Byggregler vid byggnation av bostider med en
uthyrningsdel.

Christina Westerlund anser att politiska insatser bor gbras f6r att forbittra positionen f6r unga vuxna genom
exempelvis ungbolan. Jens Holmberg anser att amortering och kreditrestriktioner bor tas bort eftersom de
skapar hinder f6r unga vuxna. Heikel anser att det finns en viss konsensus inom politiken gillande
kreditrestriktionerna och intervjurespondenterna har lika 4sikter om att nuvarande kreditrestriktioner dr
mycket negativa for unga vuxna. Weiss dr ocksd mycket positiv till att en utredning om startlan f6r unga
vuxna har pabdrjats. Han dr dock pessimistisk till nagra resultat inom de ndrmsta aren eftersom den politiska
byrékratin gar relativt lingsamt, speciellt i ndra anslutning till val. Vidare tror han att politikerna tycker att
det dr svirt att g emot Finansinspektionen och Riksbanken genom att inféra amorteringsfrihet under en
petiod. Rérande hyressystemet dr Heikel tydlig med att de politiska partierna stir vildigt langt ifrdn varandra
och att det behdver géras férandringar dir. Bide Heikel och Weiss ér kritiska till politikernas farthéllning
samt anser att de inte vagar fatta de beslut som faktiskt behévs.
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5. Diskussion

I kapitel 5 kommer resultatet som presenterades i kapitel 4 tillsammans med teorin som presenterades i
kapital 3 att diskuteras. Den information som samlats in kommer att granskas for att se hur framtida
bostider kan attrahera malgruppen, samt huruvida de boendekoncept som presenterats efterfrigas av unga
vuxna. Forutom fokus pa specifika boendekoncept kommer ocksi eventuella andra insatser pa
bostadsmarknaden diskuteras.

5.1 Malgruppen 18-30 ar

Riksbyggen angav att malgruppen for projekt Kv. Futura dr unga vuxna i aldern 18 till 30 ar som arbetar, de
var noga med att fortydliga att bostdderna inte byggdes for studenter. Bade studerande och arbetande 18 till
30-dringar bjods in att svara pa enkiten, detta da eventuella boendepreferenser med stor sannolikhet inte
skiljer sig i sa stor utstrickning, diremot har de unga vuxna som arbetar stérre ekonomisk méjlighet att
betala f6r de boendepreferenser de 6nskar.

5.1.1 Boendepreferenser

Enkitresultatet visade att separat sovdel, ndrhet till transport, butiker och service samt bra ljudisolering mot
grannar dr de viktigaste funktionerna fér unga vuxna i aldern 18-30. Detta stimmer vil éverens med andra
studier om unga vuxnas boendepreferenser (Kim, 2020; Opit et al., 2020), ddremot skiljde sig 6nskan om
ljudisolering med det resultaten frin tidigare studier (Kim, 2020; Opit et al., 2020). Sannolikt beror 6nskan
om nithet till olika funktioner pa det faktum att unga vuxna i mindre utstrickning har tillgang till bil.
Enkelhet att transportera sig med kollektiva medel samt gangavstind till butiker och service blir da att
téredra for att kunna ta sig till studier eller arbetsplats samt handla mat och andra nédvindigheter.

De minst viktiga funktionerna ar tillgang till gistligenhet, cykelpool, bilpool, parkeringsplatser, badkar och
gemensamhetsytor. Intervjuresultatet visar ocksa pa att unga vuxna uppskattade balkong, tvittmaskin och
diskmaskin i stor utstrdckning samt att det fanns en viss betalningsvilja f6r dessa egenskaper. Diremot ér
alla dessa funktioner och egenskaper inte nédvindiga och ddrfér var de ocksd beredda att gra avkall pa
dessa. Alla boendefunktioner och egenskaper uppskattas, att ha ett badkar uppskattas mer dn att inte ha ett
badkar och att ha en vernattningsldgenhet uppskattas mer dn att inte ha en Gvernattningsligenhet.

Vilka preferenser som 6nskas av en specifik individ beror ocksa pa tidigare erfarenheter av boende. De som
ir mer ectablerade pd bostadsmarknaden stiller hogre krav pa ett nytt boende och har fler 6nskemal.
Detsamma giller de som har bittre ekonomiska forutsdttningar. Unga vuxna med ligre médnadsinkomster
som soker ett férsta boende har inte heller méjligheten att stilla hdgre krav. I stor utstrickning giller det att
bara vara n6jd med de som erbjuds, det finns inte nigon méjlighet att stilla sd hoga krav pa sitt boende dé
konkurrensen 4r sd pass hog om bostiderna.

5.1.2 Vad hander i dldern 18-30
Milgruppen unga vuxna i dldern 18 till 30 ar 4r en bred malgrupp. Inom gruppen ryms allt frin artondringar
som bor hemma och fortfarande gar i gymnasiet, till trettioaringar med tillsvidareanstillning och barn. Vart
en viss individ befinner sig inom detta spektrum kommer ocksa i stor utstrickning paverka vilket boende
som Onskas. De som dr unga och ska flytta till sitt forsta boende vet kanske inte vart de vill bo och vad de
vill arbeta med i framtiden, de 6nskar ett flexibelt boende som ryms inom deras ekonomiska kalkyl och
underlittar f6r en mer social livsstil. De som har kommit lingre pa sin livsvidg och hittat en partner, en
framtida karridrvig och kanske har en examen har andra énskemal om sitt boende. De vill képa en bostad
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och girna med tillrickligt mycket utrymme f6r ett hemmakontor, plats att moéjligtvis utéka familjen samt
ligger mer vikt vid utrymme och funktion Gver lige.

D4 malgruppen dr si heterogen ir det svart att bygga f6r hela malgruppen. Dirfor kan det vara rimligt att
dela upp gruppen i subgrupper, for att kunna producera den typ av bostider som dr attraktiv for de olika
grupperna. Visserligen moter alla unga vuxna hinder att ta sig in pa bostadsmarknaden men det 4r ocksa
olika hinder in pa hytres- och képmatrknaden. Genom att dela upp gruppen i undergrupper skulle dessa
riktade insatser kunna fokuseras pd en av dessa undergrupper och producera ett dnnu mer efterfrigat
resultat. Denna kandidatuppsats dr avgrinsat fran studentbostider och studenter kan anses vara en subgrupp
i mélgruppen unga vuxna. Andra subgrupper kan vara unga som ska borja arbeta och soker sitt forsta egna
boende, nyexaminerade fran universitet och hdgskola med hégre manadsinkomst och 16neutveckling samt
de som ir etablerade pa arbetsmarknaden och bétjar ndrma sig familjebildning.

Det positiva med de riktade insatser som gdrs idag dr att de olika boendekoncepten skiljer sig fran varandra
och kan locka olika individer inom hela malgruppen. Hyrkép kan vara relevant £6r de som har anstillning
men inte en kontantinsats och 4r redo att stadga sig. Kooperativ hyresritt dr av intresse fér de som har
kapital till upplételseinsats men inte har mojlighet att fa 1an, samt vill bo i en hyresritt. Ungdomsettor passar
fér de som vill ta sig in pa den képta marknaden och har en del eget kapital men kanske inte méjligheten
att 1ana. Co-living ér attraktivt £f6r individer som vill dela boende med andra och uppskattar bade lag hyra
samt dven har ett intresse av att dela boende med andra. HSB Dela och OBOS samigandekoncept ir
uppskattat av de som vill képa sitt boende men har begrinsningar i lineméjligheter och kapital. Det finns
en fordel i att olika koncept lanseras av olika aktérer da de kan attrahera olika individer i olika delar av
malgruppen.

Det finns ocksa stora fordelar att tillgingliggdra boende £6r fler da tillgang till tryget och ekonomiskt hallbart
boende ocksa mojliggdr £6r familjebildning och 6kar skatteintikterna i kommunen. I sin tur leder detta till
bittre eckonomi i kommunen, mer jimstilld arbetsmarknad och méjlighet att littare uppnd
férsoriningsgraden fér pensionssystemet.

5.2 Avgorande variabler
Tidigare studier har belyst unga vuxnas svérighet att ta sig in pa bostadsmarknaden runt om i vérlden, det
ir ett langvarigt problem som paverkar framtiden och som har positiva effekter om det 16ses. Anledningen
till att just unga vuxna har problem att ta sig in pa bostadsmarknaden beror pa vissa strukturella problem.

5.2.1 Strukturella hinder
I Sverige finns det flertalet strukturella hinder som gér det svért f6r unga vuxna att skaffa sig ett forsta
boende. Det finns hinder bide pa hyresmarknaden med linga kétider och hyreskrav, och pa képmarknaden
med krav pa eget kapital och hoga krav t6r beviljande av bolan. Tidigare studier belyser hinder pa
hyresmarknaden och den dgda marknaden, enkit- och intervjuresultaten bekriftar att dessa hinder finns och
upplevs av kategorin unga vuxna.

Intervjuresultaten visar att manga unga vill 4ga sin bostad. P4 den dgda marknaden 4r bolanetaket, som ska
vara ett konsumentskydd, ett avgérande problem f6r unga. For att képa en bostad krivs ocksd en
kontantinsats om 15 % av bostadsvirdet, som ung vuxen ér det svirt att spara thop till kontantinsatsen.
Unga vuxna har inte haft tid att spara ihop en kontantinsats och har svart att uppfylla bolanekraven, vilket
forsvarar situationen. Detta till skillnad frin en vuxen som har haft lingre tid att spara pengar samt ofta tagit
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del av prisuppgingarna pa bostadsmarknaden. De unga vuxna som inte har kapacitet att kdpa en bostad
tvingas ofta till dyrare boendelésningar vilket gbr det svarare att bygga kapital. En ung vuxen som far hjilp
med lan och kontantinsats av forildrars inkomst och kapital kan pabérja sin bostadskarriir tidigt. Med hjilp
av fordldrar fir en ung vuxen ett fotfiste pd marknaden, tillgdng till billigare boendekostnader och
investerade pengar vixer. Att de som har forildrar med ekonomisk kapacitet kan fi dtkomst till billigare
bostider, och mdjlighet att géra ekonomisk vinst pa bostadsmarknaden, uppritthaller och fordjupar
klyftorna de bostadssociala klyftorna. Intervjuresultaten bekriftar det att unga vuxna som har sina forildrars
hjilp ser inte lika stora hinder att skaffa sig en bostad.

Pa den svenska hyresmarknaden ér kétiderna for ligenheter vildigt langa. Unga vuxna har sillan tillrdckligt
manga kédagar for att fa tillgang till en bostad jamfért med vuxna som de tvingas konkurrera med. De
hyreskontrakt unga vuxna fir tag pd dr ofta nyproducerade hyresritter med betydligt mycket hégre hyra dn
de dldre hyresritterna. De som inte fir tag pa en nyproducerad hyresritt tvingas vinda sig till dyra andra-
och tredjehandskontrakt, kép av hyreskontrakt, ockerhyror eller tvingas att bo hemma hos sina forildrar.

5.2.2 Tillgang till information

Tidigare studier visar att tillgdng till flera olika resurser dr avgérande f6r huruvida en individ fér tillgdng till
en bostad. En av dessa resurser dr kunskap om bostadsmarknaden. Darfor fick enkitrespondenterna fragor
som understkte deras kunskap om olika boendekoncepten. Informationsnivian om bostadsmarknaden och
riktade insatser bland unga vuxna visar sig vara lag, utifrdn intervjuresultaten var det endast 2 % som hade
kunskap om kooperativ hyresritt, 1,7 % om Hyrkop, 0,9 % om ungdomsettor och 33 % om co-living. Liga
kunskapsnivier om vad som erbjuds pd bostadsmarknaden utéver hyres- och bostadsritt paverkar unga
vuxna genom att de inte vet vad det finns f6r boendealternativ. Méanga ginger handlar det om att koncepten
av riktade insatser som finns pa marknaden inte har en stark etablering och att det forblir okint.
Kunskapsnivin om bostadsmarknaden hos unga berér till stérre del bostadsritter och hyresritter, om fler
unga har kunskap och information om olika riktade insatser kan de sitta press pa marknaden och visa
intresse, och att en efterfrigan finns. Om en efterfrigan finns mojliggor det att aktSrer som bygger och
utvecklar bostidder kan bygga fler bostider med riktade insatser och koncept. Om informationsnivin om
bostadsmarknaden och bostadskoncept f6r unga ir allmint hégre, kommer den informationen ocksd ni
den malgrupp som ér i behov av I6sningarna.

5.2.3 Variabler som aktorer kan paverka
Det finns en enighet bland maélgrupp och aktérer om att det finns hinder f6r unga vuxna att ta sig in pa
boendemarknaden. Diremot skiljer sig dsikterna om vilka instrument eller verktyg som kan 16sa problemet.
Lennart Weiss patalade att problematiken f6r de boendelésningar och koncept som finns pa den svenska
bostadsmarknaden ér att de utgor f6r fa bostidder och miste skalas upp for att ge effekt.

Aterkommande instrument som féreslés i olika studier och intervijuer ir bland annat férmanligt bosparande
och férmdnliga lan pa den 4dgda bostadsmarknaden, samt fortur f6r unga i késystem till hyresldgenheter.
Linder som Norge, Australien och Storbritannien har system fér bosparande fér unga som dr statligt
subventionerade. Bosparande ger unga vuxna mdjlighet att bygga upp ett kapital till framtida
bostadsinvesteringar, vilket dr ett av de hindren som anses vara svdra att uppnd. Férmanliga lan anvinds
ocksa flitigt i andra linder sisom Kanada, Storbritannien och Nedetlinderna, dir staten och banker ger
méjlighet till att lana rante- och skattefritt. Dessa ldn dr ett verktyg som skulle kunna hjilpa unga vuxna ha
rad att kopa en bostad. Motsvarigheten till f6rmanligt ldn 1 Sverige dr Ungbolan som utreds av riksdagen, de
unga vuxna som stillde upp pa intervju stiller sig positiva till férslaget. HSB-dela ér ett annat koncept som
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delvis 16ser hinder som kontantinsats och amorteringskrav, eftersom HSB gar in som deldgate i en bostad
och tar hilften av riskerna. Lennart Weiss anser att fler aktérer hade kunnat producera bostider med
liknande koncept som HSB-dela.

For den hyrda marknaden finns det insatser som att lita unga vuxna fa fortur 1 kdsystem till hyresligenheter.
De som far fortur ska na vissa krav som dlder och att individen inte har tillgdng till en annan bostad. For att
initiera fortur fOr unga i bostadskéerna maste det finnas ett intresse hos hyresvirdar att vilja vara med och
16sa samhillsproblem, som unga vuxnas svarighet att ta sig in pa bostadsmarknaden. Det finns en efterfrigan
men behovet méts inte av det system som existerar. En del kommuner i Sverige har bérjat med fortur £6r
unga i kdsystemen men det beh6vs att fler kommuner gér samma sak, frimst i nérhet till stérre stider dér
bostadsbristen dr som storst.

Ansvaret for problematiken ligger frimst hos den bostadspolitiken, och det kan inte férvintas av privata
aktorer att 16sa problemen. De privata aktérer som driver pilotprojekt av boendekoncept fér unga vuxna
gOr en insats och visar initiativtagande, men det maste skalas upp. “Ingen kan gora allt, men alla kan gbra
ndgot” som Christina Westerlund uttryckte sig. De olika instrumenten £6r f6rmdnliga 1an och sparande som
andra linder anvinder sig av ir statliga reformer, vilket betyder att det méste finnas ett aktivt intresse frin
politikerna, samt att unga sitter press pa politiken. Ytterligare kan kommuner vilja att ta mer ansvar genom
att stiilla olika krav pa byggherrar i markanvisningar, detta lyfter Lennart Weiss och som exempel nimner
han att man kan bestimma att ett visst antal bostider ska vara avsatta fér unga.

5.3 Vad kan skalas upp?

Riktade insatser 4r bra ur rittviseperspektiv men for att gora skillnad f6r malgruppen i stort behdvs de skalas
upp. Frimst behévs det byggas fler bostider, det vore férdelaktigt om de som byggs var riktade mot unga
vuxna. Diremot, som Christina Heikel nimner i sin intervju, att riktade insatser dr ett sétt att “lappa liget.”
Insatserna dr vildigt bra men det bor inféras mer generella 16sningar f6r att 16sa bostadsbristen. I dagsliget
g0rs projekt med riktade insatser i en vildigt liten skala, dels f6r att préva om koncepten fungerar och for
att se om det fyller ett behov pd bostadsmarknaden. Behovet och efterfrigan finns bland unga, men
smartgransen landar pa den ekonomiska bérigheten, som ocksa beror pa ekonomin i projekten. Det dr svart
tor de riktade insatserna att uppna en storre effekt och 16sa bostadsbristen f6r unga, vilket gor att fragan
landar pa ett bostadspolitiskt plan.

Politikerna kan inf6éra férmanligt bosparande eller subventionerat bosparande samt férmanliga lin och
amorteringsfrihet kan inf6ras f6r unga f6r att £ en jamlik bostadsmarknad, denna 16sning gér att se till andra
linder och hur de har gatt till viga, samt dess resultat. Det borde finnas ett intresse bland politiken att stotta
unga vuxna i att etablera kapital tidigt. Politiken kan underlitta f6r byggherrar att producera billigare
byggnader, och stilla krav pd att det ska byggas f6r unga. Huvudansvaret ligger inte hos de privata aktérerna
men politiken kritiseras for att inte vaga fatta beslut for att underlitta bygge och 16sa de strukturella
problemen. De privata aktorerna bor se att det finns ett intresse for att utveckla och bygga f6r samhillet
och vilka behov som finns. Koncept som HSB-dela och Riksbyggens projekt Kv. Futura dr ger forslag pa
boendekoncept som andra kan anamma. Det innovativa tankesittet kan anammas i av fler byggherrar och 1
storre utstrickning.

Pa hyresmarknaden kan fler hyresvirdar implementera fortur f6r unga vuxna, med ett sidant koncept gir
det att sitta krav pa tillexempel maximal inkomst, alder och krav pa att den som hyr inte fir dga ett boende
eller liknande. Aven en viss del av de billigare hyresritterna bor Sronmirkas for gruppen unga vuxna.
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5.4 Vart kan atgarder sattas in?
Att férindringar behéver komma till pa bostadsmarknaden ér tydligt, men vad ér det som faktiskt behGvs
for att sinka tréskeln f6r unga vuxna in pa bostadsmarknaden? Det behéver tillkomma férindring inom
flera delar av marknaden for att tillgdnglicetra fler bostdder och sinka troskeln for att fa en bostad. Fler
incitament fOr att bygga mer behover tillkomma och sitlésningar behover skapas fér de grupper av
minniskor som har svért att komma in pd bostadsmarknaden idag.

5.4.1 Byggherrar

Lennart Weiss och Christina Heikel var mycket tydliga i sina standpunkter att bostadsbristen och unga
vuxnas utsatthet frimst dr ett problem som bor 16sas pa politisk niva. Privata aktorer pd marknaden drivs
av dgarkrav och vinstintresse och kan inte férvintas ta ndgot ansvar fOr att hjilpa unga vuxna in pd
bostadsmarknaden 1 ndgon storre utstrackning. De riktade insatser som gors dr goda och kan hjilpa de som
far tag pa en av dessa bostider att komma in pd bostadsmarknaden. Da det r6r sig om en relativt liten mangd
bostider i férhallande till antal unga vuxna mdste insatserna skalas upp 1 stor utstrickning for att gbra nigon
riktig skillnad. Bdde HSB och Riksbyggen beskriver de projekt de driver f6r unga vuxna som pilotprojekt
for att se om det dr eftertraktat och ekonomiskt hillbart med de boendeldsningar som erbjuds, f6r att se om
dessa koncept kan utvecklas i storre skala. Om varje byggherre skulle producera ett antal bostider i varje
projekt, sig 5 - 10% av bostiderna, f6r unga vuxna, skulle resterande byggritter kunna bidra till att finansiera
dessa boendekoncept. Det skulle ekonomiskt kunna méjliggéra £6r fler byggda ligenheter av dessa olika
koncept, utan krav pa att de specifika bostiderna i sig skulle generera en stor vinst s linge projektet som
helhet resulterar i ett positivt resultat. Det skulle ta tid men om 5 - 10% av alla byggda bostidder skulle
produceras fér den grupp som dr mest utsatt pa bostadsmarknaden skulle detta resultera i ca 2 550 - 5 100
bostider f6r unga vuxna per r, om byggnation av nya bostider fortsitter med ca 51 000 bostider om aret.
Att olika boendekoncept kan erbjudas idr inte bara bra f6r malgruppen som har olika 6nskemal och behov,
men dven fOr byggherrarna som skulle kunna vilja att erbjuda dessa bostidder f6r unga vuxna enligt det
koncept som passar bist utifran det specifika projektets forutsittningar.

Ska byggherrarna producera bostider f6r unga vuxna specifikt maste manga aktorer bidra for att det ska
gbra nagon storre skillnad £6r unga vuxna i det linga loppet. Att f6rvinta sig att alla byggherrar ska ta denna
typ av socialt ansvar gir inte att gbra ndr méinga bolag drivs av vinstmaximering. Hir har kommunerna en
chans att stilla krav pd byggherrar att en viss del av bostiderna som byggs ska byggas f6r unga vuxna for att
byggherren ska fa en markanvisning. P4 detta sitt skulle kommunerna ocksd underlitta f6r unga vuxna att
bo kvar i, eller flytta till kommunen vilket ger dem hégre skatteintikter. Som Christina Westerlund sa i sin
intervju, ’ingen kan gora allt men alla kan g6ra nagot.”

5.4.2 Politiskt
Huvudansvaret {or att tillgingligg6ra bostidder for alla ligger pé politiskt nivd. Bostadspolitiken ska grundas
i principen att alla ska ha tillgang till ett vilfungerande boende. Idag kritiserar Christina Heikel
bostadspolitiken f&r att vara mer finanspolitisk dn bostadspolitisk. Amorteringskravet anvinds som ett
verktyg fOr att sinka svenskarnas beldningsgrad men blir samtidigt 4nnu en troskel f6r de som stir utanfor
bostadsmarknaden att kdpa en bostad. Kalkylrintorna som anvinds nir bankerna riknar pa huruvida du far
mojlighet att ta ett boldn dr 6—8% samtidigt som Riksbanken har hallit, och antas kommer halla, styrrintan
lig i manga ar till. For att unga vuxna ska ha en chans att ta sig in pa den képta marknaden utan hjilp frin
fordldrar krivs vildigt tidigt paborjat sparande och en hog inkomst, de som redan tagit sig in pd
bostadsmarknaden och tog lin innan kraven inférdes har istillet mycket laga mdnadskostnader och kan
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generera mer eget kapital. Det krivs att politiska sdrlésningar sitts in fOr att fler unga vuxna ska kunna képa
sig en bostad och inte vara beroende av forildrar som medlantagare eller till en kontantinsats.

Hyresregleringar och tilldelningsprinciper behdver ocksi ses 6ver. Bruksvirdessystemet ger att det 4r mycket
l6nsamt £6r en hyresvird att renovera upp dldre ligenheter och markant héja hyrorna vilket tar bort manga
av de billiga hyresritterna frin marknaden. De nyproducerade hyresritterna har vildigt héga hyror och det
ir mojligtvis dessa bostdder som unga vuxna far tag p4, vilket i sin tur forsvirar f6r dem att bygga upp mer
eget kapital. Den politiska debatten om marknadshyror idag édr hitsk och infekterad men
hyresregleringsystemet maste fordndras om malet 4r att de som har stérst behov av de billigare hyresritterna
ska fa tag pa de bostiderna och inte bli tvingade till dyra andrahandskontrakt eller nyproduktion. Likasa
miste kosystemet ses Gver da unga inte har langa kétider men storre behov av billigare bostider dn andra
grupper. Fler av de billigare bostdderna bor 6ronmirkas och hyras ut till de individer med begrinsad
ekonomi som inte har rdd med andra bostidder. Detta hade kunnat ske genom tidsbegrinsade kontrakt dér
bostaden hyrs ut till en ung vuxen med behov av billigare boende f6r att sedan tillgingligg6ra bostaden f6r
en annan ung vuxen nir hyrestiden gitt ut.

Nackdelen med politiska férindringar dr att de tar lang tid att implementera dd processen fér nya forslag dr
lingdragen. Weiss och Heikel kritiserar bdda farthéllningen och anser att det ofta behéver bli riktigt illa
innan politikerna tar tag i ett problem. Ovanpa detta drivs politiker och partier av en vilja att bli omvalda
och den allminna opinionen vilket gor att processen blir in mer lingdragen.

5.4.3 Allmanheten och opinionsbildning
Allminhetens opinion paverkar ocksd byggandet, med NIMBY som en grundliggande tanke. Allmidnheten
kan dd fOrsvira f6r byggandet genom att 6verklaga detaljplaner och bygglov samt att kommunpolitiker ér
beroende av den allminna opinionen f6r att bli valda. Det krivs insatser f6r att allminheten ska fa en mer
positiv syn pa nybyggnation samt forstd vikten av tillgang till bostidder. Weiss anser ocksé att befolkningen
i allmidnhet men unga vuxna i synnerhet bor f6rséka paverka politiken i storre utstrickning dn idag. Sitter
invinarna press pé politikerna dr det ocksa littare att komma till stind med f6randring.

Aven foéretag och organisationer kan sitta press pd politikerna och bland dem finns idag bland annat HSB,
Riksbyggen, bostadspolitik.se och jagvillhabostad.nu som bedriver ett arbete for att underlitta f6r unga
vuxna att ta sig in pd bostadsmarknaden Mdnga byggherrar gynnas av de hdga priserna och det liga utbudet
pa marknaden.

5.4.4 Prisbilden pa bostader

Priserna pa bostdder har ékat betydligt mycket mer 4n konsumentprisindex i manga ar, vilket har gett vildigt
héga priser pd bostadsritter, smahus och hyresritter. De snabbt stigande priserna har ocksd gjort att méinga
gjort stora vinster pa bostadsaffirer och gjort bostadskarridrer. Bland flertalet av intervjurespondenterna
fanns asikter om att ’bostadsbubblan behdver spricka” och att priserna behover sjunka. Nir si manga
bostadsdgare har gjort stora vinster pa sina bostider innebér det ocksa att minga kan géra stora forluster
om priserna pd bostider sjunker. Ett prisras hade kunnat leda till stora ekonomiska konsekvenser f6r
Sverige. Samtidigt s4 kommer inte bostider kunna efterfragas till vilka priser som helst dd inkomster och
tillgdngar inte utvecklas i samma takt som bostadspriserna. Amorteringskrav och bolinetaket har skapats
delvis for att bromsa prisutvecklingen pd bostadsmarknaden men pa grund av den stora bostadsbristen har
miénga fortfarande rid med boende till de prisnivier som giller idag. Att skapa sdrlésningar f6r unga vuxna
med subventionerat bosparande och amorteringsfrihet kommer kunna jimna ut férutsittningarna pa den
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képa marknaden dd malgruppen far en chans att fa tag pa en bostad. Fér att bromsa prisutvecklingen och

jimna ut férutsittningarna for alla pd bostadsmarknaden maste dock bostadsbristen minskas sé att det inte
lingre finns ett bostadsunderskott.

Att byggherrar, bostadsdgare och hyresvirdar inte vill att det ska byggas mer beror pa att de ocksa gynnas
av en fortsatt prisutveckling. Byggherrar gynnas av att fortsitta gora stora vinster pa varje bostad de siljer,
hyresvirdar gynnas av fastighetens virdeutveckling och kan fa storre hyresintikter genom att renovera upp
billigare ligenheter. Privatpersoner ser ofta bostaden inte bara som nagot som ska nyttjas utan dven som en
investering. Att si méinga aktorer gynnas av de fortsatt hoga priserna och att landet lider av en bostadsbrist
leder till att detta problem blir svart att 16sa.

5.5Kallkritisk diskussion

Foérdelen med en fallstudie dr att den limpar sig vil for bade kvantitativ och kvalitativ undersékning, men
for att uppna det bista och mest konsekventa resultatet krivs upprepade mitningar och datainsamling i
storre utstrickning, under en lingre period. Studien avgrinsades pa grund av begrinsningar i tid, vilket
gjorde att upprepning av undersékningen eller en lingre tidshorisont inte var méjligt. En annan brist i
undersokningen var att i enkiten dir respondenterna fick ange sin dlder, saknades valméjligheten aldern 230
ar’” men “6ver 30 ar” fanns som val vilket betyder att det fanns en risk att de personerna som valde ”6ver
30 4r” kan ha varit i malgruppen men séllades bort i analys av data eftersom den bestimda malgruppen var
18 — 30 4r. En annan konsekvens i denna studie dr att de respondenter som var 30 f6ll utanfér mélgruppen
sillades bort innan analys av data. Att
personer innanfér malgruppen sallades

m184r bort medfér en firre mingd data trots
19 4r att den borde anses som giltig i studien.
W20 Vidare analyserades inte
e respondentdat: dllande
u2234r po ama gata
w235 sociodemografiska egenskaper som
w24 &r den wursprungliga tanken var nir
" 6,8% . o
= o | 254r enkiten utformades, detta beror pa att
26.ar urvalsstorleken var mindre dn vintat.
27 ar L .. o
- Alder's' spridningen ar na%ot
29 &r snedfdrdelad da respondenterna utgdrs
0 103% 303r till stor del 18-dringar, motsvarade 18,8
o Over30dr 04 av respondenterna (se figur 18), for

att fi mer representativt resultat hade
dldersfordelningen  behévt  vara

Figur 18. Aldersfordelning enkitresultat (procent). Tllustrerat av jimnare.

forfattarna.

Referenserna som anvinds i arbetet dr ytterst relevanta, dock finns en ensidighet av referensurvalet da
Boverkets och SCB:s stir for en stor del av fakta, statistik och rapporter inom omradet som studeras. Vissa
referenser kan vara ett par ar gamla och det har skett férindringar i samhallet som kan sirskilja sig frin den
empiriska data. Vidare finns det inte mycket publicerade fakta och forskning om riktade insatser fér unga
vuxna pa den svenska marknaden vilket gor att val av kiillor har varit begrinsat. Den begrinsade forskningen
kring riktade insatser i Sverige gor att det kan paverka arbetets validitet, for att komplettera detta har andra
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rapporter och artiklar inom internationell forskning om bostadsmodeller samt instrument varsamt granskats.
I arbetet finns ett antal referenser publicerade av foretag om olika bostadskoncept, modeller samt
utvirderingsrapporter. Killor som har ett foretagsintresse kan ge en subjektiv synvinkel vilket tagits 1
beaktning. Det finns olika definitioner som r6ér malgruppen unga vuxna och social hallbarhet i olika killor
som inte 6verensstimmer med definitionen i arbetet, exempel malgruppen unga vuxna 4r mellan aldrarna
18 - 30 ar. Definitioner ér en faktor som har tagits 1 beaktning och anvinds i arbetet med en forsiktighet.
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6 Slutsatser

1 f6ljande kapitel redovisas slutsatsen utifrin rapportens fragestillning med avseende pa resultatet fran
studien. Vidare presenteras forslag pa vidare forskning.

6.1 Fragestallning

Att unga vuxna dr en mycket utsatt grupp pa bostadsmarknaden idag ir tydligt. En bostadsmarknad med
snabbt stigande priser, skirpta lanekrav och minskning i hyresbestdandet har gjort tréskeln in pa marknaden
mycket hog. Riksbyggen och HSB dr tvi byggherrar som wvalt att producera bostider och erbjuda
boendekoncept specifikt fér unga vuxna. Antalet bostider som byggs med dessa boendekoncept ir inte en
imponerande hog siffra, totalt t6r det sig om 75 bostider som erbjuds till unga vuxna. Det dr endast en
brakdel av antalet ofrivilligt hemmaboende unga vuxna. Diremot kan initiativen vara de pilotprojekt som
de respektive foretagen beskriver dem som. De kan vara en moijlighet att i verkligheten testa vilka
boendekoncept som ir attraktiva och ekonomiskt héllbara, f6r att kunna uppféra fler bostider som byggs
med innovativa l6sningar. Att bygga dessa bostider kan ocksa vara en opinionsbildande handling, om ett
f6retag visar handlingskraft kanske fler f6ljer efter.

Da ldget pa bostadsmarknaden ger hoga trésklar pa grund av den ridande bostadsbristen finns det dock en
problematik med dessa sirlésningar. Vid fortsatt bostadsbrist kommer det inte finnas tillgang till bostdder
for alla, och ”16ses” problemet f6r unga vuxna kommer detta enbart férskjuta problemet till andra utsatta
grupper. Den langsiktiga 16sningen méste dirfér vara att mer byggande kommer till stind. D4 manga aktorer
gynnas av bostadsbristen och bostadsutvecklingen har blivit en mycket lukrativ bransch finns det krafter
som kommer att vilja motverka mer bostadsbyggande. Dirfér krivs det politiska insatser som skapar
incitament till att fler bostdder byggs.

Studien visade att unga vuxnas boendepreferenser varierar till viss del men att det som prioriterades hdgst
av alla unga vuxna var ganska lika. Majoriteten av respondenterna var enhilliga i att liget var det absolut
viktigaste med 6nskemal om avskild sovdel och diskmaskin. Malgruppen vill ha ett boende som méjliggdr
den livsstil de lever, men som ir ekonomiskt hallbart f6r dem. Intresset f6r de olika boendekoncepten
grundades dirfér hos manga av respondenterna i deras respektive forutsittningar, med undantag f6r Co-
living som beror pa preferenser i storre utstrickning. Vilka férutsittningar och utsikter de har pi
bostadsmarknaden beror pa sparkapital och inkomst men dven mycket pa férildrars sociala och ekonomiska
kapital. D4 trosklarna in pd boendemarknaden beror pa tilldelningsprinciper, hyreskrav, bolinekrav och
kapitalkrav har de olika individerna ocksa problem med olika trosklar. De som har sparat kapital men saknar
en fast inkomst kan 4nda inte kbpa en bostad och de som inte har sparkapital men fast inkomst méter
samma problem genom en annan tréskel. Intresset £6r Co-living berodde mindre pa de férutsittningar som
individen hade och mer pd huruvida de verkligen skulle trivas med att dela boende med andra. Den tréskeln
som de alla méter dr dock tilldelningsprincipen dér kotid premierar alder eftersom det ocksd medfor
mojlighet att ha lingre kétid. Eftersom forutsittningarna pd manga sitt dr den avgdrande faktorn, och dessa
ser olika ut hos alla individer, 4r det positivt att flera olika boendekoncept erbjuds. Detta medfor att
boendemdiligheter som passar olika individer méts.

Det som kan sigas om unga vuxnas boendepreferenser dr att gruppen 1 stort séllan dr kridsen. Det som ér
avgbrande dr bostadens lige. Fér de som har lite storre ekonomiskt utrymme varderas diskmaskin, avskild
sovdel 1 form av eget sovrum, alkov eller loft hégt. Vidare 6nskas balkong samt fullstort kok. Alla
boendefunktioner och kvalitéer som tillkommer till bostaden uppskattas 1 viss utstrdckning men intresset
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for cykelpool, bilpool, gemensamhetsytor och vernattningsligenhet dr férhédllandevis lagt. Malgruppen

prioriterar férst och frimst sadana kvalitéer som tillhér sjilva bostaden och mojliggdr ett bekvimare liv.

Svenska myndigheter definierar ett socialt hallbart samhille som ett jimstillt och jamlikt samhille utan
orittfirdiga skillnader. Att forildrars ekonomiska och sociala kapital dr avgoérande f6r minga unga vuxna
avseende tillgang till en trygg bostad kan inte anses som jamlikt. Att de som har forildrar med hogre
socioekonomisk status ocksa far tillgang till tryggare och billigare boende medan de som inte har féréldrar
med méjlighet att hjilpa till tvingas till dyrare och mer otrygga boendel6sningar 6kar klyftorna i samhillet
och kan inte pd nagot sitt anses vara ett rattvist system.

Slutligen kan sigas att riktade insatser for unga vuxna kan mdjliggéra for att fler unga vuxna kan flytta
hemifrin, om projekten skalas upp. Diremot behdvs en lingsiktig 16sning for att trygga bostider at hela
befolkningen eftersom det ér dir i grundproblemet finns. Att fortsitta bygga olika typer av boendekoncept
som attraherar olika individer i malgruppen dr ocksa positivt eftersom en storre del av malgruppen kan hitta
det boende som passar dem och fungerar utifran deras nuvarande férutsittningar.

6.2 Forslag till vidare forskning

For en mer rittvis bostadsmarknad med tillgingliga bostidder for alla krivs bédde insatser fran politiska
instanser men dven mer kunskap. For att 16sa den nuvarande problematiken pa ett sd bra sitt som mojligt
ar vidare forskning av stor vikt. De olika politiska sirlésningarna som féreslas 1 denna rapport, och de
politiska sdrlésningarna som finns utomlands bér undersokas, £r att identifiera vilka sirlésningar som ger
bist resultat och bér implementeras i Sverige. Aven frigan om hyresreglering bér undersékas vidare da det
finns klara brister med det nuvarande brukssystemet. Dock kan direkta marknadshyror bli problematiskt pa
grund av den stora utbudsbristen.

Gillande mélgruppen unga vuxna finns det anledning att dela in gruppen i fler subgrupper och underséka
hur dessa kan hjilpas pd bista sitt till ett stabilt boende. Det 4r av stor vikt att generera kunskap om hur
bostider till de som fortfarande bor med sina férildrar ska erbjudas pd bista sitt, likasa bostider till de som
dr 1 familjebildande dlder. Nuvarande tilldelningsprinciper bor ocksa ses 6ver dd kdsystemet inte alltid ér
behover vara det mest rittvisa systemet. Unga vuxna forlorar pd ksystemet tillsammans med andra utsatta
grupper som inte har lang kotid, till exempel invandrare.

Di boendekoncepten behdver skalas upp £6r att géra nagon storre skillnad pd bostadsmarknaden maste
ocksa vidare forskning gbras pa de olika boendekoncepten, deras potential och birighet. De bostider som
uppforts behéver utvirderas for att koncepten ska utvecklas. Aven den ekonomiska hallbarheten i projekten
maste utvirderas da inga privata aktSrer kommer att bygga bostider dir projektet inte har en positiv
ckonomisk kalkyl, samt hur olika avtal och boendekoncept ska implementeras 1 Sverige i férhallande till
svenska byggregler och lagstiftning.
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Bilaga 1 - Enkatfragor
Alder?

Koénsidentitet?

Huvudsaklig sysselsittning
Nuvarande boendeform

Forildrars boendeform
Forildrars utbildningsniva
Egen utbildningsniva

Vilka kvalitéer och funktioner ér viktigast i en bostad? (Rangordna de fem viktigaste)

e  Storre boyta

Induktionshall

Kaklat kok

Kaklat badrum

Balkong

Kombinerad kyl/frys (i kontrast mot kyl
med frysfack)

Microvagsugn

Egen tvittmaskin/torktumlare
Diskmaskin

Badkar

Mojlighet att sjilv vilja viggfirg/tapet
Foérradsutrymme

Bo ensam

Bra ljudisolerat mot grannar

Centralt lige

Valmoijligheter
koksluckor etc.

Narhet till kollektivtrafik

Fokus pa ekologisk hallbarhet i
téreningen

gillande ytskikt,

Gemensamhetsytor

Bilpool

Mboijlighet till egen parkeringsplats
Cykelpool

Nirhet till mataffir

Tillgng till gistligenhet att hyra
Uteplats

Separat sovdel

Parkettgolv

Flexibel planlésning

Vilka kvalitéer och funktioner dr MINST viktigast i en bostad? (Rangordna de fem minst viktiga)

e Storre boyta
Induktionshall
Kaklat kok
Kaklat badrum
Balkong

Kombinerad kyl/frys (i kontrast mot kyl
med frysfack)

Microvagsugn

Egen tvittmaskin/torktumlare
Diskmaskin

Badkar

Mojlighet att sjilv vilja vaggfirg/tapet
Forradsutrymme

Bo ensam

Bra ljudisolerat mot grannar

Centralt ldge

Valméjligheter
koksluckor etc.

Narhet till kollektivtrafik

Fokus pa ckologisk hallbarhet i
féreningen

gillande ytskikt,

Gemensamhetsytor

Bilpool

Moijlighet till egen parkeringsplats
Cykelpool

Nirhet till mataffir

Tillgang till gistligenhet att hyra
Uteplats

Separat sovdel

Parkettgolv

Flexibel planlésning
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Finns det andra kvalitéer och funktioner som du tycker ir viktiga i en bostad?

Har du hort talas om upplatelseformen kooperativ hyresritt?

Om ja, vilj alla korrekta alternativ:

Nir man bor i kooperativ hyresritt képer man sin egen bostad och sedan férvaltas den som en vanlig
hyresritt.

For att bo i en kooperativ hyresritt gir man in med en insats i féreningen som man sedan far tillbaka nir
man flyttar ut igen.

Kooperativ hyresritt dr bara ett annat namn for hyresritt.

En kooperativ hyresritt dr en ekonomisk férening som férvaltas av de boende.

Har du hort talas om konceptet hyrkop?

Om ja, vilj alla korrekta alternativ:

En bostad med hyrkép dr en bostadsritt man férst hyr i andra hand.
Hyrkop dr en hyresritt som kan képas och ombildas till bostadsritt.
Du fér hyra ligenheten med en option att képa ut den inom 5 ar.
Du miaste flytta ut efter 5 ar om du inte képer bostaden.

Har du hoért talas om konceptet ungdomsettor?

Om ja, vilj alla korrekta alternativ:

Ungdomsettor dr en typ av hyresritt som endast fir hyras av unga vuxna.

Agaren av en ungdomsetta blir en fullvirdig medlem i bostadsrittsféreningen.

Insatsen f6r en ungdomsetta dr 95 000 kr men har en hdgre méanadsavgift dn en vanlig bostadsritt.
Du fir silja vidare din ungdomsetta till vem som helst, det behdver inte vara en ung vuxen.

Har du hoért talas om konceptet co-living?

Om ja, vilj alla korrekta alternativ:

Co-living dr en form av kollektivboende.

Co-living ger en moijlighet till ligre boendekostnader.

Co-living dr det engelska ordet f6r kooperativ hyresritt.

Co-living innebir att du delar alla ytor med andra boende, inklusive sovrum.

Ar du villig att stilla upp pa en intervju angiende dina boendepreferenser?
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Bilaga 2 — Intervjufragor till unga vuxna
Hur bor du idage Upplatelseform, storlek, plats, skick, kostnad etc.

Vad uppskattar du mest med ditt nuvarande boende?

Saknar du nédgot i ditt nuvarande boende?
Om ja, vad? Detta kan vara allt ifran funktioner som kan liggas till t.ex diskmaskin eller fasta egenskaper
som bostadens lige.

Hur skulle du vilja bo?

Upplever du ndgot hinder att fa tag pa den bostaden som du vill ha?
Vilka hinder ér dessa?

Vilka bostadsfunktioner och kvalitéer ir viktigast f6r dig nir du viljer bostad? Balkong, nirhet till butik,
skick, badkat, etc.

Vilka bostadsfunktioner och kvalitéer kan du tinka dig att ge avkall par

Hade du varit intresserad av ungbolan? Det vill siga en speciell typ av bolan f6r unga vuxna for att hjilpa
dig in pa bostadsmarknaden. (férklaring)

Hade du varit intresserad av Hyrk6p? Dvs att du hyr din bostad i andra hand f6r att sedan fa mojlighet att
k&pa ut den.

Hade du varit intresserad av co-living? I princip ett kollektiv.

Hade du varit intresserad av kooperativ hyresritt? Insats och sedan hyresritt. Far tillbaka insatsen ndr man
flyttar ut.

Vad tror du om dina méjligheter pa bostadsmarknaden inom de nidrmsta 3 dren nir det kommer till att
skaffa det boende du vill ha? Vad tror du om dina férutsittningar?

Vad tror du skulle kridvas for att forbittra stillningen pa bostadsmarknaden f6r unga vuxna?
Behover politikerna géra mer?

Behover foretagen som bygger bostider géra mer?

Vad skulle de kunna gora?
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