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Sammandrag

Husbéatssamhéllen borjar bli en del av den nya samhéllsplaneringen i
Sverige. Ar 2002 antogs den forsta detaljplanen for husbétar, som mojliggdr
40 flytande villor i Solna. Aven pa andra kommuner runt om i landet
projekteras det for husbatssamhillen. Over hela Sveriges avlinga land finns
ménga outnyttjade kajer och pirer dir husbétar skulle kunna utnyttjas utan
att inskrdnka pa allménhetens tillgéng till sj6 och strand och utan att gora
intrang pa kansliga naturomrdden. Huvudsyftet med rapporten ér att dppna
upp for en dialog om husbétar i Géteborg. Vidare syften ar att utreda
mojliga placeringar, vilka lagar och regler det dr som géller samt att utforma
ett beslutsunderlag som underlittar for etablering av flytande villor 1
Goteborg. Genom kontakt med Goteborgs kommun, Norra Alvstranden
Utveckling AB, Tyréns AB och referensobjekt i Sverige, har tre mgjliga
placeringar valts. Pé de tre olika placeringarna finns mdjligheten att placera
bostadsratter, kontor, studentbostidder eller en mix av dessa. Juridiska
aspekter, forsidkring och beléning har utretts dock aterstdr vissa problem.

Nyckelord: husbat, samhéllsplanering, konstruktion och sjalv{orsorjning.



Abstract

In 2002 the first plan for building houseboats in Sweden was introduced in
Solna, Pampas Marina, and it made it possible for 40 house boats to be built.
A great deal of unused contact with water combined with increased
population, makes it a necessity to try new solutions for urban planning.
This report examines the possibility of placing houseboats in Géteborg. The
main purpose is to start a discussion of this new way of living. Several
questions are to be solved regarding taxes, laws, and technical solutions. By
investigating existing societies of houseboats and contacts with Goteborg
town building office, three locations of houseboat communities have been
chosen.

Keywords: houseboat, urban planning, self supportive and construction.
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1 Inledning

Idén att bo pa vattnet dr sjdlvklart inte ny. Det finns flera former, allt frdn
gamla pramar som dndrats till bostdder, till olika varianter av flytande villor.
Detta arbete riktar dock in sig pé ett modernt marint boende, flytande villor.

Vi vill med detta arbete 6ppna upp for en diskussion om ett marint boende i
Goteborg. Att helt enkelt liva upp kajerna med en alternativ boendeform.

1.1 Bakgrund

I takt med att bostadsbristen i Goteborg 6kar och utvecklingen gér framét
sOks det alternativa boendeformer. Goteborg har, liksom ménga andra storre
stader, problem med att hitta omraden i innerstaden att nyetablera bostéder
pa. Detta tillsammans med att stora delar av staden vilar pa lera talar for att
man borde ta tillvara pa nirheten till vattnet. I Sverige finns i1 dagsléget ett
antal referensobjekt, bland annat i Solna, Kalmar och Stringnés. Genom att
studera de befintliga omraden och ta tillvara pa kunskapen som finns tror vi
att detta ar mgjligt att tillampa pa Goéteborg inom en snar framtid.

Goteborgsstad och Norra Alvstranden Utveckling AB har i dagsliget inte
haft mojlighet att utreda konsekvenserna av husbatssamhéllen. Detta innebér
inte att de ar avigt instdllda till idén, daremot saknas klara beslutsunderlag.

1.2 Syfte

Syftet &r att skapa och fortydliga ett beslutsunderlag for flytande villor. Idag
saknas det tydliga direktiv for etablering av dessa marina hem.

Vilka placeringsméjligheter finns pa Norra och Sddra Alvstranden? Vad
talar for och vad talar emot de olika placeringarna? Vad sdger detaljplanerna
och finns det mojlighet att 4ndra dem? Vilka utformningsmojligheter ger
de?

Arbetet syftar ocksa till att undersdka om det finns mdjlighet att ansluta
husbatarna till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Genom att jimfora referensobjektens boendekostnader vill vi ge en
ungefirlig kostnadsbild for Goteborg.

1.3 Avgrinsningar

Placeringsmojligheterna begrinsas till centrala Géteborg, mellan
Gotailvbron och Alvsborgsbron. Redovisningen kommer att omfatta
forslagshandlingar pa de valda placeringarna.



1.4 Metod

Vi kommer att gora omfattande informationssokning via Internet, befintliga
referensobjekt, litteraturstudier och utbyte av kunskaper fran handledare och
kontaktpersoner. Dessutom kommer vi visa forslagna omraden for
myndigheter 1 Goteborg, for att ta del av deras instédllning till forslagen.



2 Juridik och ekonomi for husbatar

I dagslédget finns inga tydliga riktlinjer for att bygga pa vatten. De flesta
instanser stiller sig fragande till 16sningar for husbatar. Har foljer de lagar
och regler som giller idag.

2.1 Bygglov

For att f4 uppfora en byggnad krévs 1 allménhet bygglov. Som byggnad
klassas en varaktig konstruktion av tak och vdggar som star pa marken och
ar sa stor att manniskor kan uppehélla sig i1 den, alltsd anses dven husbétar
som byggnader vid bygglovsprovning. Alla pirsystem, vigbrytare,
pakorningsskydd etcetera kraver dven de bygglov. (PBL, 1987:10)

Ar 1998 beslutade Regeringsritten i en dom fran Visteras, att en husbét,
bestdende av en dverbyggnad pa 6 x 10 meter, i tva plan, byggd pé
pontoner, ska klassas som byggnad och kréver ddrmed bygglov.
(Riksdagens Arsbok, 1998)

Mojligheten finns att soka ett tillfalligt bygglov, detta ifall man skulle vilja
ha mgjlighet att flytta husbéten i1 framtiden. Tillfalliga bygglov kan sokas
hos stadsbyggnadskontoret dér det kan beviljas pd max fem ar i taget.
Bygglovet kan dock fornyas fyra ginger sa att den maximala tiden blir 20
ar. Vill man ha ett lingre tillfélligt bygglov far man vinda sig till
byggnadsndmnden. De kan vid forsta ansdkan bevilja ett tillfalligt bygglov
pa 10 ar. (Borglin, Torbjorn)

2.2 Tillginglighet

Eftersom husbatar klassas som byggnader géller Boverkets Byggregler vad
giller tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Om det &r en nivaskillnad mellan entréplanet och kajen maste man kunna
installera en ramp. Den maximala lutningen for denna ramp &r 1:12. For att
gora den s kort och flack som mdjligt ska nivaskillnaden mellan
entréplanet och kajen inte vara mer @n en halv meter och avstindet mellan
kajen och husbéaten ska inte vara mer dn 6 meter. Rampen kan antingen vara
mellan husbaten och en flytbrygga eller mellan husbaten och en fast ka;.

2.3 Sikerhet

Att bo pé husbéat innebir delvis andra olycksrisker &n boende pa land.
Foljande méste tas i beaktande:

e Fall och drunkning



e Brand och brandspridning

e Pasegling och forankring

e Sikerhet mot brott

e Kontroll av konstruktion
Fall och drunkning

Boende pé husbét dr i avseende pa risk for drunkning, i stort sett att likna
vid vistelse i fritidsbét. For husbétar giller rdcken och barnskydd i enlighet
med Boverkets Byggregler.

Brand och brandspridning
Enligt raddningstjénsten klassas husbatar efter deras anvéindningsomrade
déir Boverkets byggregler giller.

Enligt Boverkets Byggregler, BBR, ska avstandet mellan byggnader, utan
krav pa brandklass, vara minst 8 meter.

I byggnader dér en brand kan forvintas fa snabb spridning, fa mycket stor
intensitet eller medfora stora risker for personskador, skall fasta anordningar
finnas som underlittar brandslackningsinsatser. Som en 16sning till detta
kan husbatarna forses med invéndiga bostadsprinklers som vid brand ar
mycket effektiva. Eftersom vanliga batar i vissa fall kan tillatas mellan
husbatarna, maste dven fasaderna utforas 1 brandhérdigt material for att
forhindra brandspridning. Eventuellt kan fasadsprinklers att vara ett bra
alternativ.

Boverkets Byggregler har dven krav vad giller framkomligheten till
byggnader. ”Om gatunit eller motsvarande inte ger atkomlighet for
raddningstjanstens fordon i samband med utrymning och sléckinsats, skall
en sdrskild fardvig (rdddningsvig) ordnas. Denna skall vara skyltad och ha
uppstillningsplatser som rymmer erforderliga fordon.

RAad: Om utrymning forutsétts ske med maskinstege eller hivare, bor
avstidndet fran gata eller rdddningsvégen till husviggen vara hogst 9,0
meter.”(Boverkets Byggregler, 2002)

Pasegling och forankring

Denna aspekt dr helt beroende av vart omradet dr beldget. Om omradet
ligger ldngt frén den allménna farleden, blir risken for pakdrning av storre
fartyg forsumbar. D4 planomradet ddremot ligger i anslutning till en farled
kravs atgérder som minimerar paseglingsrisken. En alternativ atgérd ar att
halla husbétarnas omrade grundare sé att djupgdende fartyg gar pa grund
fore en eventuell kollision.

I de fall dir grunden till husbaten bestar av flytpontoner krivs en
konstruktion med mycket hog hallfasthet. Ett bra alternativ &r att dela upp



pontonerna i sektioner sa att huset hélls flytande dven om en eller tva
sektioner skulle skadas och vattenfyllas.

Om en husbat mot all formodan skulle sjunka, dr hdndelseforloppet
langsamt och huvuddelen av det sjunkna huset kommer att befinna sig
ovanfor vattenlinjen. Detta forutsitter att man har ett djup pad maximalt 3
meter vid bostéderna.

Forankringen kan med fordel ske med en sa kallad Nordsjokatting till tunga
betongkassuner pa botten. Denna férankring innebir att husbétarna tél orkan
och kraftig sjohévning.

Scikerhet mot brott

Chalmers Tekniska Hogskola 1 Goteborg, Kungliga Tekniska Hogskolan 1
Stockholm, HSB Bostad AB samt Polismyndigheten i Stockholms ldn, har
sammanstéllt en rapport med forhoppning om att forbéttra och férdndra den
fysiska miljons utformning sé att vardagsbrottsligheten minskar. Rapporten
heter ”Bo Tryggt 01" och ges ut av Polismyndigheten i Stockholms lén.

I rapporten ndmns bland annat att stor omsorg maste laggas ner pa
funktionell belysning. Omradet maste kédnnas tryggt att vistas 1 dag- och
nattetid.

En positiv effekt av att minniskor vistas i omridet dygnet runt &r att stolder
vid intilliggande smébatshamnar minimeras.

Kontroll av konstruktion

En kontrollplan kan uppréttas som ger garantier for att pontonerna och
betongkassunerna har en konstruktion och hallfasthet som inte innebér risk
for sjunkning, bade pé kort och pé lang sikt. Planen bor ocksd omfatta hur
l6pande kontroll ska ske och vilka krav pa godkdnnande som ska finnas.

2.4 Uppléatelseformer

Olika alternativa upplatelseformer finns:

Markégaren uppléter /dgenhetsarrende som har dispositiva villkor. Detta
innebdr att arrendet kan upphora vid utgdngen av varje femarsperiod, om
inte annat &r avtalat mellan jorddgare och arrendator. Arrendatorn kan inte
Overlata arrendet utan jorddgarens medgivande.

Markégaren uppléter nyttjanderdtt som ocksa har dispositiva villkor men
kan avtalas for en 16pande arrendeperiod.

Marken i planomrddet dverlats med dganderditt. Hir finns tvad mojligheter
vilket forutsatter att exploatdren genomfor planen och utfor alla anordningar
som erfordras for boende pa vatten. Det innebdr att omrédet indelas i tomter



som avstyckas genom fastighetsbildning. I ett inledningsskede dger
exploatoren alla tomterna som genom separata forsdljningar senare dvergar i
enskild dgo eller att en bostadsrittsformedling inréttas som forvarvar
markomradet och som sedan upplater utrymme till bostadsréttsinnehavare.

Kommunen kan dven upplata utrymme pa vattnet med tomtrditt.

Fastighetsbildning

Det dr mojligt att avstycka en tomt runt varje husbat om upplételseformen &r
dganderdtt eller tomtrétt. Nyttjanderitt och ldgenhetsarrende kan inte ligga
till grund for fastighetsbildning eftersom varaktighetsrekvisitet saknas.

Gemensamma anordningar

Gemensamma anordningar som behdvs for husbatarna, tillexempel
ledningar for teknisk forsorjning och bryggor, kan inrittas som
gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen om planomradet
upplats med tomtritt eller 4ganderitt. [ annat fall maste séarskilda avtal
traffas som sdkerstéller motsvarande réttigheter och skyldigheter.

Avtal

Planavtal - Ansvarsfordelningen for upprittande av en detaljplan for
husbétar regleras i ett avtal som uppréttas mellan intressenter och
kommunen.

Genomforandeavtal — Detaljplanens genomforande maste regleras genom
ett avtal mellan exploator i planomradet, berérda markégare och kommunen.
Ett forslag till avtal uppréttas som reglerar de tekniska och ekonomiska
villkoren och kostnads- och ansvarsfordelningen for detaljplanens
genomforande samt hur forvaltningen av marinan ska hanteras med
avseende pa drift och teknisk forsorjning. Detta avtal ska folja detaljplanen
och goras beroende av att kommunen antar detaljplanen. Detaljplanen
innehaller beskrivande text och bestimmelser om husbatar men villkoren {or
verksamheten stills i genomforandeavtalet. I avtalet regleras bland annat
anlidggande av tillfart, renhallning, sophdmtning, pumpanldggning for
avlopp kopplat till kommunens nét, ledningar med brandposter, krav pa
folkbokforing, forsdkrings- och registreringsfragor samt regler for
husbéatarnas utseende och att byggnadsndmnden har rétt att prova yttre
utformningen av husbat. (Habenicht, Bjorn, 2001)

2.5 Beskattning

Enligt Skatteverket kan husbatar under nedan angivna forutsittningar
betraktas som byggnader vid fastighetstaxering.

1. ”Bygglov méste ha beviljats.

2. Husbaten far inte utgora tillfallig byggnad. Bygglovet maste sdledes



gilla minst fem ér.

3. Husbaten ska vara avsedd for stadigvarande bruk pa den plats
bygglovet giller och konstruerad pé ett sadant sétt att den endast
svarligen kan flyttas till annan plats. Den ska saledes inte kunna
forflyttas for egen maskin.

4. Husbéten ska vara fast forankrad vid kaj eller motsvarande och
dessutom ha permanent férbindelse med land genom ledningar for
elektricitet. Om frdga dr om bostad bor vatten och avlopp vara
anslutet till kommunal eller liknande anldggning.”

Da fragan giller klassificering av husbatar méste dven bestimmelserna i
sj0lagen beaktas. Detta for att géra en avgridnsning mot vad som skulle
kunna betraktas som fartyg. I lagen ges ingen definition om begreppet
fartyg, ddremot utgdr tillbehorsreglerna i 1 kap. 3 § en anvéndbar
utgdngspunkt for att bestimma fartygsbegreppet. Dér anges: "Till fartyg
med dess skrov och styranréttning hor...”. Viss ledning kan ocksa hidmtas
fran departementschefens uttalande i prop. 1973:42 sidan 300: ”Skrov —
med eller utan méatbar dréktighet — och viss konstruktionsméssig
manoverforméga dr nodvéndiga forutsittningar for att fartyg skall
foreligga." (Skatteverkets skrivelse, 05-03-02)

2.6 Forsiakring

Forsdkringsbolagen ar véldigt tveksamma till att teckna hem- och
villaforsékringar for husbatar. Detta pd grund av alla risker som de anser
finns, till exempel pasegling av fartyg eller att husbaten av ndgon anledning
skulle ta in vatten och sjunka.

Enligt Karsten Hallhagen pa Léansforsdkringar 1 Goteborg finns ndgra
problem ur forsdkringssynpunkt. Det ér forst och framst inte sjalvklart om
en husbét gir under forsdkringar for bat eller hus. Det finns for ndrvarande
inga tydliga grénser. En 16sning som han ser &r att teckna en
katastrofforsékring, som innebér att forst nér hela husbaten sjunkit eller
totalforstorts, kommer forsékringen att gélla. I framtiden ser han dock
16sningar som kan likna forsékringar for boende pa land, detta framst for att
efterfrdgan okar for detta alternativa boende.

Foretaget AquaVilla AB har tecknat ett avtal med forsakringsbolaget IF,
som ger de boende i en AquaVilla méjligheten att teckna en hem- och
villaforsdkring. Avtalet stiller hoga krav pa konstruktionen, forankring och
underhall av till exempel betonkassunen. IF nytecknar inga forsékringar for
husbatar forutom med AquaVilla AB.



2.7 Finansiering

Enligt de storsta bankerna ér detta en ny och néstintill obeprovad léneform.
Precis som med vilket 1&n som helst sker en individuell prévning.
Upplatelseformen dr avgorande for om en flytande villa kan beldnas som en
villa eller en bét. For att ett villaldn kan beviljas kriavs en lagfart.

Béade AquaVilla och Villa Nackros har avtal med var sin bank som gor det
mojligt att beléna upp till 80 % av vérdet. For Villa Nickros blir det ett
vanligt villalan, dit en eventuell reavinst dr overforbar. (www.aquavilla.se)
(Sjostrom, Karl-Evert)




3 Konstruktion

Huset kan byggas antingen pa flytpontoner eller pa en betongkassun.
Flytpontonerna ar stora ihaliga pvc-ror. Réren kan fyllas med till exempel
cellplast for att de inte ska vattenfyllas vid eventuell skada pa dem.
Betongkassunen ar mycket tyngre &n flytpontonerna och ger darmed mer
stabilitet. Dessutom kan utrymmet i kassunen anvéndas for boende.

Betong ar det enda materialet som tal att ligga i vatten ar efter ar utan att
inspekteras. Plast daremot kraver underhall for att forhindra bevaxning.

For att stabilisera husbaten sa att den inte lutar, pa grund av tillexempel
tunga mobler, kan tyngder flyttas runt i kassunen eller pontonerna.

Betongkassunen dr en tung konstruktion. Darfor ar det viktigt att
Overbyggnaden, huset, &r en latt konstruktion. Det vanligaste
konstruktionsmaterialet ar stal. Det ar lattare &n betong och det klarar fukten
béattre an tréa.

En normalstor villa byggd pa flytpontoner vager omkring 50 ton.
Motsvarade villa byggd pa en betongkassun skulle véaga ca 150 ton.



4 Tekniska losningar

Husbaten kan, om tillgédng finns, kopplas till det kommunala vatten- och
avloppsniétet. Likasd elektricitet och virme kan ombesdrjas fran land. Finns
inte denna tillgang kan husbaten goras sjalvforsorjande pa nedan beskrivna
satt. (Living on the water, 2005)

4.1 Vatten och avlopp

Ett vattenreningssystem avsaltar vattnet intill husbaten. Beroende pa
vattenkvaliteten krivs ett filtreringssystem. Vattenreningssystemet kriaver
inte mycket elektricitet och har en kapacitet pa 30 - 180 1/h. Innan beslut tas
om vilket system som ska anvdndas méste en vattenundersokning goras pa
det vatten som &r tdnkt att anvindas.

Ett normalsvenskt hushéll producerar 180 liter avloppsvatten per person och
dag. Detta &r fordelat pa:

e Toalettvatten 40 1/person och dag
e Personlig hygien 70 I/person och dag
o Textiltvitt 30 1/person och dag
e Diskvatten 40 1/person och dag

Ett sétt att ta hand om avloppsvattnet &r att anvénda en urinseparerande
toalett med ett kompostrum. Toaletten separerar urinen och tar hand om de
hérda partiklarna i kompostrummet. Storleken pa kompostrummet dr
2x1x1,5 meter. Kompostrummet kan placeras utvindigt om det isoleras vl.
Rummet kréver dven god ventilation och det ska helst vara undertryck i
badrummet.

Resten av avloppsvattnet, inklusive urinen, leds till ett litet
avloppsreningsverk, som dr placerat ombord pa husbaten. Hir renas
avloppsvattnet sd pass att det kan ledas tillbaka till det omgivande vattnet.
Restprodukten &r en ldda med jord. Storleken pé detta avloppsreningsverk ar
2x2x1 meter.

4.2 Elektricitet

Genom att kombinera solkraft och vindkraft fés tillrackligt med energi for
att tacka husbétens behov. Batterierna som anvinds for att lagra energin ar
elva stycken 12 V 305 AH med métten 526x278x260 mm.

Varje solpanel dr 750x530 mm. och ger 50 W. Solpanelerna kriaver inget
underhall och har 20 ars garanti. Det krdvs endast tva stycken solpaneler om
dessa kombineras med vindkraft. Om dven kylskap och frys kraver
elektricitet, istillet for flytande petroleum gas, krivs totalt fem solpaneler.
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Vindkraften fis genom en propeller som monteras pa taket. Ett
vindkraftverk med diametern 1140 mm. ger vid 6 m/s 50 W och vid 12 m/s
400W.

4.3 Virme

En flexibel 16sning for att erhalla ett bra inomhusklimat, bade vinter och
sommar, dr en varmvattenackumulatortank. Radiatorer eller golvvirme kan
sedan kopplas till tanken. Aven tappvarmvatten kan virmas via tanken. For
att varma vattnet i tanken kan den kopplas till exempelvis en pelletskamin.
Pelletskaminen kan dven anvindas direkt till att virma upp rummet via
stralningsvirmen som uppkommer.

4.4 Avfallshantering

Ett hushéll producerar ungeféar 2000 liter hushallsavfall per ar. For att kunna
ta hand om detta behovs ett soprum som innehaller behallare for dtervinning
och en behallare for ovrigt avfall. Soprummet maste vara utrustat med
franluftsventilation for att avleda dalig lukt. Kompostavfall kan tas om hand
pa husbéten sé ldnge det inte leder till oldgenheter f6r de boende eller for
miljon.
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5 Referensobjekt

Genom att studera programforslag fran olika referensobjekt i Sverige anser
vi att mycket information kan tas tillvara pa och ta lirdom av. Fran
respektive kommun har vi fatt ta del av det material som sammanfattats
nedan.

5.1 Nacka Kommun

Nacka ligger dér storstad och skdrgard méts, 11 km dster om Stockholm.
Kommunen har ett omvixlande landskap med dramatiska hojdskillnader
och vackra vyer over vatten. Med vil utbyggd infrastruktur ar det létt att ta
sig till Stockholms innerstad.

5.1.1 Programforslag

Sickladn ger idag ett mycket skrapigt intryck och ar inte tillgangligt ur
allemansrittlig synpunkt. Syftet dr att skapa ett attraktivt bostadsomrade
avsett for permanent boende pé vattnet i kombination med viss marin
verksamhet. Malet dr att det gamla hamnomradet ska rustas upp och inga
som en del i en planerad strandpromenad och en Marinstad ska byggas. 1
samband med detta [dimnade planenheten in en begidran om upphdvande av
strandskyddet till Lansstyrelsen.

Planforslaget innehéller sammanlagt ca 46 bostadsldgenheter fordelat pa 25
separata lagenheter 1 husbatar, 12 lagenheter i en flerbostadshusbat, 6
lagenheter 1 bathus och 3 ldgenheter 1 en garagebyggnad.

Mark och bottensediment ska saneras och/eller atgirdas enligt
miljokonsekvensbeskrivning och miljoprovning/vattendom i miljodomstol.

I dagslédget saknas detaljplan for omradet. Utformningsreglerna i
gestaltningsprogram ska beaktas och endast angivna former och material far
anviandas. Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.

5.1.2 Sammanfattning av inkomna synpunkter

Under projekteringstiden inkom 14 yttranden fran myndigheter, kommunala
instanser, foretag sakdgare och dvriga som ldmnat synpunkter pa forslaget:

Ldnsstyrelsens utstdllningsyttrande

For att genomfora detaljplanen krivs dven tillstand enligt miljobalken.
Angaende fororenat sediment, bor en borttagning och muddring till ett djup
pa 3m efterstrivas.
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En begiran om upphdvande av strandskydd inom planens land- och
vattenomréde finns hos Lénsstyrelsen. De skulle vilja uppméarksamma att
ingrepp 1 fororeningar som ingar i miljoprovningen kan péverka naturmiljon
som ligger utanfor vattenomradet for husbatarna, dir strandskyddet
fortsdttningsvis avses gilla.

Vigverkets utstdillningsyttrande

Ett avtal maste tecknas mellan Vigverket och kommunen, som reglerar
ansvar och drift och underhéll av lokalgatan till omradet. Alla kostnader
som dr en f0ljd av detaljplanen ska bdras av annan én Végverket.

Nacka kommun, Tekniska ndmnden med Rdddningstjinsten

Planen godkénns under forutsittning att exploateringen inte medfor
underskott for VA-verket, att exploatdren bekostar ledningarna till anvisad
forbindelsepunkt, att allt avfall i omradet ldmnas pé en central plats och till
sist att Rdddningstjdnstens papekanden beaktas.

Réddningsverket stiller krav pé att en kontrollplan ska uppréttas. I
kontrollplanen ska redovisas dels vilka krav pa godkdnnande av pontoner
som stélls och dels hur 16pande kontroll och underhéll ska ske.
Kontrollplanen ska knytas till exploateringsavtal och kunna redovisas vid
bygglovsprovningen.

Nacka Miljévardsrdd

De anser bland annat att strandomréadet kan goras tillgangligt utan Nacka
Marinstad och att planerna avser ett exklusivt boende, Nacka behover
billigare bostéder.

Fastighetsdgare och foreningar utanfor planomrddet

Trafikdkningen till foljd av detaljplaneforslaget leder till en betydande
forsdmring av boendemiljon enligt vissa medan for andra anses det vara ett
bra forslag dd omradet behéller sin karaktér och funktion men organiseras
och snyggas upp.

5.1.3 Planforhallanden

Omrédet har fram till mitten pa 1900-talet anvints for oljedepa och
industriell hamnanldggning. Provtagningar har visat att markens ytskikt ér
fororenat av metaller och méste saneras innan den nya bebyggelsen uppfors.
Aven bottensedimenten innehéller hoga halter av metaller och fororeningar
och maste muddras till ett vattendjup pa 3 meter. Arbeten i vatten kriaver
tillstdnd av miljodomstolen, vid prévningen avgors dven vilka
skyddsatgérder som krévs. Plangenomforandet innebér en pataglig
forbattring av miljon i ndromradet i och med att de ytliga féroreningarna tas
om hand.
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Fastigheten bestér av en sluttande skogsbekladd naturmark och ett plant
hamnomrade lings stranden. Omradet kommer att delas upp 1 tre olika
delomraden, allmin platsmark, kvartersmark och vattenomrade.

Allmén platsmark innebér att allminheten sikras tilltrdde och att en viss
standard kan garanteras. De delar av landomradet som inte &r allmén
platsmark ska vara kvartersmark for enskilt &ndamél. Huvudanvéndningen
av kvartersmarken dr bostadsandamal.

5.1.4 Genomforandefragor

Ett av mélen dr att gora omradet lattillgédngligt och attraktivt for allmidnheten
och besokare. I detta ingar att skapa variation och ge liv 4t omradets
innehall och yttre karaktér samt att skapa attraktiva publika rum.

Anslutningsavgifter for VA, El, tele med mera debiteras enligt vid varje
tidpunkt géllande taxa. Planomradet bor anslutas till den allménna VA-
anldggningen for Nacka kommun. Dagvatten bor ledas till sirskilda
fordrojnings- och uppsamlingsmagasin fore utslapp i Saltsjon. Elektrisk
energi till planomrédet ar tillgodosett genom exploatérens egna
anldggningar. Avfall inom omridet ska samlas s& det kan dtervinnas och
komposteras.

Gestaltning av ny bebyggelse

I planhandlingarna ingar ett gestaltningsprogram som ska vara till ledning
for sévél overgripande utformning som de enskilda husbatarnas arkitektur
och materialval. Mélet ar att omradets olika delar som byggnader, kajer och
bryggor ska fa en igenkdnnande karaktdr. Endast de former, farger och
material som anges i gestaltningsprogrammet far anvindas.

Teknisk beskrivning

Tva pirsystem skjuter ut i vattnet, ett T-format och ett L-format. Genom sitt
lage bildar de vigbrytare for de inre hamnbasséngerna. For att gdende ska
kunna gé runt, forbinds T- och L-piren med en svidngbar alternativt skjutbar
broforbindelse. Denna ska kunna mandvreras av savil gaende som
batforare.

Pé bryggorna finns uthus, som rymmer forrad samt trappor eller hissar ner
till pontonernas inre som kan anvindas till forrad och lokaler.

Husbétarna fésts med kraftiga gangjirn vid flytande bryggpontoner, som
ocksa blir entrégator. Dessa kommer vara 6ppna for allmédnheten.
Bryggpontonerna utformas som gagator men ska vid behov kunna trafikeras
med bil. Dessa fasts vid kajen till bergforankrade fundament. Pontonernas
fria dndar ute 1 hamnbasséngen forankras med kraftig katting till tunga
betongkassuner, nedsédnkta till vikens botten.
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Till varje husbat hor en batplats.
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Figur 1. Situationsplan Nacka Marinstad. (Nacka kommun, 2004)

Husbdtar for enskilt boende

Husbatarna utgoérs av nybyggda hus pa betongplattformar. Det forekommer
tva grundstorlekar, en 7x9 meter, som placeras i de inre hamnbassdngerna
och en 9x18 meter som placeras i den yttre raden. 15 bostdder byggs i den
mindre kategorin och 9-10 stycken i den storre.

Flerbostadshus

Den storsta flytande enheten bestar av ett tvavaningshus med 12 ldgenheter.
Pontonen till detta hus har full rumshdjd med kajutfonster och kan anvidndas
som forrdd alternativt provas verksamheter som ej ér stérande for
omgivningen.

Kontor i husbdt

Mellan restaurangen och bostdderna placeras en husbat avsedd for kontor,
detta for att skapa distans och en skdrm mot eventuella stérningar.
Bruttoarean for kontor blir ca 320 kvm.

Miljékonsekvensbeskrivning

Projektet innebér en tydlig fordndring av landskapsbilden, framforallt ar det
utsikten som fordndras fran Kvarnholmen. Att omvandlingen sker pa ett sétt
som inte skadar riksintresset sidkras genom gestaltningsprogrammet.

Tidigare verksamheter i omradet har orsakat markfGroreningar, vilka gor att
marken maste saneras fore bebyggelsen uppfors.
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Planen medfor en béttre hushallning med mark och vatten @n idag och
atgirderna for att omhdnderta fororeningarna i marken minskar
miljobelastningen pad omgivningen. For allménheten Okar tillgéngligheten.
(Lavonius M. & Jonasson A, 2004), (Lavonius M. & Jonasson A. 2004),
(Habenicht B. & Sjoberg-Strom P. 2004)

5.2 Solna Kommun

Som en forort strax norr om Stockholm ligger Solna, som &dr en av Sveriges
till ytan minsta kommuner. Med ett invanarantal som okar stadigt dr nya
boendeformer nddvindiga.

5.2.1 Programforslag

Detaljplanen mdjliggdr uppforande av 40 bostéder pa vatten i form av
permanent boende i flytande villor. Med flytande villa menas en bostad
byggd pé en ponton eller ett skrov utan motor och roder.

5.2.2 Planforhallanden

Omradet ligger som en del av ett storre naturomrade som ingar i Solna
kommuns gronplan. I planen ingér en strandpromenad ldngs Ulvsundasjon
och ett av gronplanens mal dr att de regionala gronstraken ska forbattras for
allméinheten.

Den norra stranden dar Pampas Marina ingar, bestir av lummig skog i en
sluttning. Omradets karaktér dr en bathamn med dominerande antal
fritidsbatar.

5.2.3 Genomforandefragor

For att fa variation 1 stadsbilden ska boende kunna ske i bostdder av olika
karaktdr. Avstandet mellan tva intilliggande flytande villor ska vara 8 meter,
vilket ger en godtagbar genomsiktlighet i omradet.

Gestaltning av ny bebyggelse

Bostdderna ska ha ett batliknande utseende, dér tak ska folja skrovformer
och inte ha husliknande sadeltak med taksprang. Relingar kring skrov och
solddck fér inte se ut som villastaket och fonstren ska vara relativt sma.
Husbatarna ska ha ett prydligt utseende. Byggnadsnimnden har rétt att
prova yttre utformning av bostaden fore ett godkdnnande om bygglov.

Hogsta tillatna hojd ar 7,0 meter fran vattenytan och tillats endast pa 50 %
av bostadens takyta. For resten godkénns en hogsta hojd av 5 meter med
undantag for master och skorstenar. Takvinkeln far inte goras storre dn 10
grader. Bostadens boendeyta begrinsas inte.
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Figur 2. Husbdtsplacering Pampas Marina, Solna. (www.aquavilla.se, 2005-04-18)

Teknisk beskrivning

Vatten- och avloppsledningar har dragits ut pa bryggorna for att tillgodose
bostiddernas behov. For att klara brandvattenforsorjningen finns en central
pumpanléggning ansluten till vattenledningen med vattenintag fran viken.

Aquavillorna viarms upp med dieseldrivna batvarmare och kommande
bostidder ska virmas upp med enskilda virmepumpar.

Miljékonsekvensbeskrivning

I det stora hela gor man bedomningen att naturmiljon inte paverkas.
Déremot okar trafikmingden i och med bostidder och restaurang 1 omrédet.
Vattenkvaliteten i omrédet paverkas inte negativt utan en marginell
forbattring kan vara mojlig.

Flytande villor orsakar inga utslidpp fran vare sig motorer eller bottenfarger
som fritidsbatar kan gora.

Det finns inga sérskilda skyddsvirda natur- och kulturmiljéer inom omradet.
(Svérd Hékan, 2001), (Bosch Udo, 2001)

5.3 Stringnias Kommun

Strangnés ligger inte langt fran Eskilstuna vid Malarens strand. Staden har
anor frdn 1100-talet och har Sveriges dldsta gymnasium. Strangnds kommun
ar den kommun som har mest Milarstrand och Milarvatten per invanare.
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5.3.1 Programforslag

Nabbviken ingar i Strdngnisfjdrden och programforslaget ingar i en
utvecklingsplan av stadens vattennira omraden. For omridet finns en
géllande detaljplan som beviljar 250-300 batplatser.

Syftet med programforslaget ar att se dver den befintliga detaljplan och
prova forutsattningar for en utdkad sméabatshamn och byggritter for bland
annat klubbhus och flytande hus i Nabbviken. Detta syftar i sin tur till att
skapa ett omrdde med liv och rorelse dér attraktiva nya boendeformer
mojliggors.

Det nya planforslaget ger mojlighet till 10 till 15 flytande hus. Husen ska
utgdra en permanent bostad som inte, eller undantagsvis, forflyttas. De
flytande husen ska folja de byggnormer som allmént géller.

Arbetet med programmet har bedrivits i samrad med Strangnds
Segelséllskap och AquaVilla AB.

Planomradet ar i Gversiktsplanen utpekat som riksintresse for
kulturmiljovard och beskrivs med riktlinjer for kulturmiljdomriden. Dessa
riktlinjer reglerar bland annat att kulturvardena skyddas, gor de mer
lattillgdngliga for allminheten, bevaras for kommande generationer men
ocksa att ny bebyggelse ska utformas hansynsfullt och med kvalitet.

Kommunen har planerat en strandpromenad ldngs med Nabbvikens strand.

5.3.2 Planforhéillanden

Nabbvikens strand bestar av relativt plan mark med riklig vegetation.
Omradet har idag parkkaraktiar men underhallet har férsummats och
uppfattas idag som skrépigt. Marken bestir av gammal sjobotten i form av
glacial lera.

De verksambheter detaljplaneprogrammet tillater, bedoms medfora en viss
paverkan pa miljon, hédlsan och hushallningen med mark och vatten. Men
enligt Miljobalkens hénsynsregler bedoms planens syfte inte strida mot
dessa.
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5.3.3 Genomforandefragor

Husen placeras forslagsvis ldngst ut pa en pélad brygga i den sodra delen av
viken. De yttre delarna av viken &r strategiskt bra da husen hér kan utgéra
”vakande 6gon” som motverkar batstdlder i hamnen. Bryggan som
husbatarna forankras vid ska utformas sa att ett gaturum av offentlig
karaktdr dstadkoms. Planen ska 6ppna omradet for allmidnheten, inte stinga
igen det.

Grundforhallandena léngs stranden dr pa grund av leran relativt instabila.
Geoteknisk undersokning maste darfor géras innan byggnationen pa land
startar.

For att klara géillande parkeringsnorm behdvs ca 200 parkeringsplatser i
omradet. Fran foreslagen plats for garage till det yttersta huset dr det 250
meter och till bryggan ér det 60 meter.

Mojliga upplatelseformer ar flera och inte helt utrett. Forslagsvis ar
kommunen huvudman f6r hela smabatshamnen. Hamnen arrenderas sedan
ut till olika aktorer som hyr batplatser, parkering och restaurang. Aven
“vattenbyggnadsriétterna” arrenderas ut till respektive huségare.

Gestaltning av ny bebyggelse

For att den variationsrika och vackra stadsbilden ska bevaras kring
Nabbviken, dr det viktigt att bostdderna uppfors av olika karaktir. De
flytande husen ska utformas pa ett sdtt som gor att de smalter in i
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smabatshamnens marina miljo och inte stor ssmmanhanget med Nabbkullen
och en nérliggande kyrkogard.

Teknisk beskrivning

Hamnomrédets byggnader ér ténkta att kopplas till kommunalt vatten och
avlopp. For att na de flytande husen dras ledningar i bryggorna. Varje
bostad forses med tryckpump.

Vattenledningar ldngs bryggor kan innebéra begrinsad kapacitet och ricker
dérfor inte for brandsldckning och sprinkler. Detta maste 10sas pa annan sétt.

Uppvérmning sker forslagsvis med enskilda virmepumpar med vatten- eller
luftvdrme.

Miljokonsekvensbeskrivning
Planens genomf6rande berdrs av de regionala miljomal som ar:

e (God bebyggd miljo
e Ingen 6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag

Den negativa paverkan pa miljdméalen levande sjoar och vattendrag och
ingen overgddning blir minimal genom att huvuddelen av exploateringen
ligger i vattnet. (Detalplaneprogram Nabbviken och del av Strangnis 2:1,
2005)
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6 Forsta skedet

P4 Norra - och Sédra Alvstranden, mellan broarna, har nio tinkbara
placeringsomraden valts ut. Dessa ska undersokas ndarmare. For- och
nackdelar ska kontrolleras utifrdn samhaéllsperspektiv, sjosdkerhet,
vaderforhédllanden och detaljplaner. Antalet omraden kommer sedan att
minskas ner till de mest lampade.

De utvalda omradena ér:

Eriksbergs pirar

Yttre Sannegdrdshamnen
Lilla Lindsholmshamnen
Lundbystrand
Lundbyhamnen
Gisthamnen Lilla Bommen
Skeppsbrokajen
Stigbergskajen

Klippan

WX kWD =

Velve Lundbyverken Keillars park

1558
Frhamnen Lundby P ass

Lindhalmen
/= Tradgdrds|

Krokingsparken 3

e :
Haga Kyrkeplan

egiekajen
Figur 4. Karta 6ver Norra och Sédra Alvstranden.(www.eniro.se, 2005-03-29)
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6.1 Omridesbeskrivningar

Alla omréaden har individuella for- och nackdelar vad géller nérhet till
kommunikation, skola, dagis, bullerkillor etcetera. Gemensamt for alla
omraden dr dock att det dr néra till kommunikation och service. Dessutom
ligger alla omraden bra placerade for att kunna anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

6.1.1 Eriksbergs pirar

Eriksbergs pirar ir placerade nirmast Alvsborgsbron pa Norra Alvstranden.
I detta omrade finns i dagslaget
mycket bostdder och handel.
For mgjlig placering av
husbétar finns fyra befintliga
pirar som &r i behov av
upprustning. Pa piren ldngst
vésterut finns en restaurang
och dven en héllplats for
Alvsnabben. P4 den dstra piren
ligger tvd byggnader som har
anvints av Roda Bolaget.

Figur 5. Eriksbergs pirar.
(www.jm.se, 2005-03-29)

6.1.2 Yttre Sannegardshamnen

Yttre Sannegdrdshamnen har en stor variation av bostdder, bade nya
bostads- och hyresritter men ocksa gamla villor byggda i borjan pa 1900-
talet belagna pa Slottsberget. Som en del av géngstraket langs Norra
Alvstranden finns en ging- och cykelbro som avdelar hamnen i en inre och
en yttre del. I den inre delen finns en stor smibatshamn. Dér
Sannegirdshamnen méter dlven finns en héllplats for Alvsnabben.

Figur 6. Yttre Sannegdardshamnen. (www.riksbyggen.se, 2005-03-29)
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6.1.3 Lindholmens hamn

I anslutning till Campus Lindholmen, som &r en del av Chalmers Tekniska
Hogskola, ligger Lindholmens hamn. Omradet ligger 1 ett
utbildningscentrum dér dven IT Universitetet och flera gymnasieskolor finns
etablerade.

Figur 7 Lindholmen. (www.lindholmen.se, 2005-03-29)

6.1.4 Lundbystrand

Inte langt frdn Lindholmens hamn ligger Lundbystrand. Runt hamnen finns
varldsledande aktorer inom néringsliv och kommunikation, med stora namn
som Ericson, Volvo
Technology och Semcon.
- Omkring hamnen haller en ny
i B siadsdel pa att ta form dér
e s modern arkitektur integreras i
gammal varvsmiljo.

Figur 8. Lundbystrand. (Eget foto,
2005-04-04)

6.1.5 Lundbyhamnen

Mellan Hasselblads nya lokaler och DFDS termlnal hgger Lundbyharnnen
Kvillebacken, som dr en gammal

avgriansning mellan Sverige och
Norge, mynnar ut i dlven precis
hir. For att ta sig till service och
ovrig handel finns en gdngbro
over Lundbyleden. Omradet
kraver upprustning da det 1
dagslédget upplevs som ett
slumkvarter och otryggt. Inga
befintliga bostédder finns.

Figur 9. Lundbyhamnen. (Sodra
Alvstranden, 2005-03-29)
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6.1.6 Lilla Bommens gisthamn

Med nagra f4 minuters gingvig
till det kénda shopping centrat
Nordstan, ligger Goteborgs
centrala gisthamn, Lilla
Bommen. Andhéllplats for
Alvsnabben och hallplatser for
manga av skirgardsturerna ger
liv och rorelse aret om. I och
med det stora projektet Gota
Tunneln, ar detta ett omrade 1
forandring.

gur 10. Lilla Bommens gdsthamn.
(www.alvstaden.se, 2005-03-29)

6.1.7 Skeppsbrokajen

Aven Skeppsbrokajen ir ett
omrade som kommer att
fordndras 1 och med att Gota
Tunneln byggs. Stenpiren, som
ar en del av Skeppsbrokajen, har
tidigare anvints for Goteborgs
alla skérgardsturer. Langst ute pa
Stenpiren dr en hallplats for
Alvsnabben under projektering.
Kajen dr centralt beldgen, med
endast ndgra minuters gangvig
till Domkyrkan.

Figur 11. Stenpiren.
(www.alvstaden.se, 2005-03-29)
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6.1.8 Stigbergskajen

Bakom Amerikaskjulet ligger
Stigbergskajen, som i
dagsldget anvinds av
kryssningsfartyg. Rakt dver
dlven syns Slottsberget och
intilliggande
Sannegérdshamnen med sin
smébatshamn. Goteborgs
fiskauktion ligger endast ett
fatal meter harifran.

6.1.9 Klippan

I anslutning till Klippans
kulturreservat ligger detta
omrade. K-mirkta bostadshus
varvas med restauranger, hotell
och kaféer. Detta ar ett utav
gbteborgarnas
”smultronstille”, en lang
strandpromenad stricker sig
4nda till Nya Varvet. Oster om
Klippan ligger Stena Lines
Tysklandsterminal.

S

Figur 13. Klippan. (Eget foto, 2005-04-04)

6.2 Stadsbyggnadskontorets synpunkter om valda omriaden

Goteborgs stadsbyggnadskontor har som vision att skapa en stad dar bra
boende miljoer och goda utvecklingsmojligheter for néringslivet finns.
Staden ska vara attraktiv for turister och evenemang.

6.2.1 Norra Alvstranden

Martin Clase dr arkitekt och arbetar som planerare for distrikt norr pa
Stadsbyggnadskontoret i Goteborg. Han har tidigare fatt forfrigan om att
placera husbétar pa Norra Alvstranden. Det har d4 handlat om endast en
eller ett fatal husbatar. De forfragningarna har nekats bygglov da
Stadsbyggnadskontoret inte har sett att de skulle kunna bidra nigot till
stadsbilden. Dessutom #r Norra Alvstranden ett kiinsligt omrade dé det gir
ett allmént gangstrdk langs med vattnet. Martin Clase menar att inslag av
husbatar skulle minska den for allmédnheten 6ppna vattenkontakten.
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Det mest tinkbara omradet, pa Norra Alvstranden, enligt Martin Clase ir att
1 en Overgdngsperiod placera husbatar i Lundbyhamnen. Med
overgangsperiod menar han tiden fore det att Goteborgs centrum byggs ihop
med Hisingen. Forsta steget dr den gang- och cykelbro som ska sta klar
under 2008. Bron ska ga fran Packhuskajen over till Lundbyvassen.

Dessutom sag han mgjligheten till kontor utmed Erikbergs pirar. Detta for
att skapa den mix av ldgenheter och bostéder som efterstrdvas i omradet. En
annan positiv aspekt &r att tre av pirarna har byggritter. (Clase, Martin)

6.2.2 Sodra Alvstranden

Pa distrikt centrum dr Lennart Widén anstélld som planarkitekt. Han
handhar bland annat sédra dlvstranden, fran Gotaédlvbron till Bangatan.
Lennart anser att husbétar skulle vara ett trevligt inslag i Goteborgs
stadsbild, ett sétt att skapa lite liv pa vattnet och fa tillbaka sjéfartkénslan.

Vad giller Lilla Bommens gédsthamn anser han att det i dagsléget inte skulle
vara realistiskt att placera husbatar dir da det fungerar som en gésthamn och
har for avsikt att gora sa dven 1 framtiden. Ett mer realistiskt alternativ ser
han 1 att flytta P-arken ca 100 meter mot Rosenlund och utnyttja omradet
mellan Stenpiren och P-arken.

Stigbergshamnen anvénds idag av kryssningsfartyg. Dessutom har Stena ett
tio ars kontrakt for Danmarksfarjan.

Klippan ligger utanfor Lennarts ansvarsomrdde men spontant sag han inte
nagra nackdelar med att placera husbétar hir, snarare som ett bra
komplement till omradet. (Widén, Lennart)

6.3 Sjosikerhetsaspekter om valda omraden

Jorgen Wallroth ar anstilld av Géteborgs hamn AB som hamnkapten i
Goteborg. Ett av hans ansvarsomraden ir sjosikerheten i Gota Alv. De
generella problemen han ser med husbatar i Gota Alv ir paseglingsrisken av
fartyg, utslépp av farligt gods och istrycket som kan uppsté vid islossningen.
Vissa omriden dr mera utsatta dn andra.

Eriksbergs pirar dr placerade precis dir dlven kroker vilket gor att
paseglingsrisken ér storre ddar. Det samma géller for Skeppsbrokajen. For att

motverka pasegling av fartyg kan ett paseglingsskydd byggas.

Lundbyhamnsomradet dr valdigt utsatt pa grund av det farliga gods som
transporteras med Stenas Scan Rail fartyg.

Under vintertid kan det bildas is uppstroms i dlven. Nar denna lossnar och
fors med dlvens strommar ut mot havet kan det uppkomma ett istryck om
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nagot skulle stoppa upp den. For att undvika istrycket byggs en islédnsa som
styr ut isen fran kajkanterna.

Vattnet i Gota Alv firdas med 1-1,5 knop. Med vattnet rérs 150000-160000
m3 slam upp varje ar. For att dlven inte ska sdtta igen sjométs den vart annat
ar och vid behov muddras den. I och med att husbatarna ar flyttbara ser
Jorgen Wallroth inga problem med att anldgga husbéatssamhéllen vid
Goteborgs kajer. (Wallroth, Jorgen)

De végor som kan uppkomma i Géta Alv, av fartyg och vind, kan bli mellan
0,5-0,75 meter hoga. Detta tillsammans med det strommande vattnet gor att
husbétarna maste forankras vél och vid vissa utsatta omrdden kan det
behovas vagbrytare. (Hellgren, Lars-Gunnar)

6.4 Analys av forsta skedet

Efter en sammanstéllning av alla inkomna asikter har antalet omrdden
reducerats till tre, Eriksbergs pirar, Yttre Sannegérdshamnen och Lilla
Lindholmshamnen. D4 forutséttningarna for Lundbystrand paminner om
Lilla Lindholmshamnen och Klippan pdminner om Yttre Sannegardshamnen
kan resultaten tillimpas dven pa dessa omraden.

Lundbyhamnen sorterades bort i ett relativt tidigt skede da verksamheten
som finns dér idag gor det svart att anldgga bostdder eller kontor. Detta pa
grund av de sdkerhetsavstdnd som maste hallas bide fran jdrnvédgen och fran
klorgasen som transporteras med Stena Rail Ferry.

Anledningen till att Lilla Bommens Gasthamn inte dr 1amplig att anldgga
husbétssamhaillen i &r att det dr en véldigt attraktiv gdsthamn. Den é&r liten i
forhéllande till efterfrdgan och stadsbyggnadskontoret ser snarare en
utbyggnad av den 4n att annan verksamhet skulle ta upp attraktiv yta.

En etablering av husbatar vid Skeppsbrokajen ar realistiskt men 1 dagsldget
skulle husbatar skapa en felaktig diskussion om tillgdngligheten till kajen
snarare dn se mdjligheterna som husbatar medfor.

Stigbergskajen har fler problem &dn méjligheter, som uppticktes tidigt 1
utredningen. Dels Stena Lines Danmarksférja, som har ett tiorskontrakt pa
sin angdringsplats endast ett fatal meter dérifrdn, men ocksa Fiskehamnen
som sprider odorer. Ytterligare en faktor som spelar in dr det trafikbuller
som kommer fran Fiskhamnsmotet.
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7 Andra skedet

De mest lampade omradena att placera husbatar vid ansags vara Eriksbergs
pirar, Yttre Sannegardshamnen och Lilla Lindholmshamnen. Dessa tre
omraden ligger intill redan etablerade trakter med nérhet till kommunikation
och service. Dock éterstar vissa problem att 16sa. For att sidkerstilla vilka
risker det medfor att bygga pé eller i ndrheten av vattnet, 10 meter fran
kajkant, krdvs att en riskanalys gors. For tre av Eriksbergspirar och
Lindholmen finns redan riskanalyser gjorda.

7.1 Den Goda Staden

Norra Alvstranden Utveckling AB har en vision om hur Géteborg ska kunna
goras till den Goda Staden. Deras vision dr att: ’I den Goda Staden blandas
olika funktioner, som arbete, bostad, utbildning, forskning, handel, kultur
och fritid. Har blandas ocksa olika arbetsmiljoer och olika sorters bostider.
Dessutom skapas motesplatser for manniskor. Den tar vara pa vattnet som
upplevelse och skapar parker och omraden for rekreation och sport.” Vidare
menar Norra Alvstranden Utveckling AB att: ”Den fruktbara blandningen
av boende, arbete, handel, utbildning, forskning, kultur och rekreation;
motesplatser for mdnniskor 1 en karaktirsfull miljo nira vattnet, som har
smaskaligheten, det minskliga, som ideal; en bebyggelse med
arkitektoniska viarden dér stor omsorg laggs pa det offentliga rummet.”
(Tanken om den goda staden, 2005-04-25)

Genom att integrera husbdtssamhéllen i Goteborg skapas den vattenkontakt
och de olika sorters bostdder som efterstravas 1 visionen. Motesplatser for
ménniskor i en karaktarsfull miljo nira vattnet 6ppnar upp for liv och
rorelse, och allmanheten bjuds in.

7.2 Detaljplaner

Alla tre detaljplanerna har en genomforandetid som slutar 15 ar efter den
dag planen vunnit laga kraft. Detaljplanerna for Eriksberg och Yttre
Sannegdrdshamnen antogs relativt nyligen, 1991 och 1992, medan
detaljplanen for Lindholmen é&r frdn 1947. For att genomfGra
husbéatssamhillen pa nadgot av dessa omraden kravs dndringar 1
detaljplanerna. Nedan foljer en beskrivning av vad detaljplanerna séger i
dagslaget.

7.2.1 Eriksberg

Enligt den befintliga detaljplanen for Eriksberg finns det tillstdnd att
uppfora byggnader med ett till tva vaningsplan pa piren nést langst Osterut.
Forsta planet far vara hogst 3,7 meter fran markplan till 6verkant
golvbjilklag till det 6vre planet. Plan tva far vara hogst 3,0 meter fran ovre
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kant pé vindsbjélklaget far det vara hogst 2,5 meter till taknocken. Vinden
far dock inredas. Maximal bruttoarea ovan mark ir 600 kvadratmeter. Pa
piren nist langst visterut finns 1 dagsldget ingen byggritt varfor det inte
finns nagra direktiv for byggnader pa denna pir. (Se bilaga A)

P& vattenomrédet runt pirarna far batbryggor och mindre pirar anordnas. Det
ar dock inte tillatet att fylla ut vattenomradet.

Bostadsfasaderna inom Eriksbergsomradet ska démpa minst 40 dBA.

7.2.2 Yttre Sannegirdshamnen

Yttre Sannegdrdshamnens omrade &r planerat for smabatshamn, négra
ytterligare direktiv for vattenanvindningen finns inte. Daremot finns det
direktiv for marken ndrmast vattnet. Ena omradet ér avsett for park medan
det andra omradet, ndrmast gang- och cykelbron ska vara tillgéngligt for
gemensamhetsanlidggning, for kajstrak samt gdng- och cykelbanor.” (Se
bilaga B)

For de byggnader pé land, som ligger placerade ndrmast vattnet, géller en
maximal taklutning pd 22°. Maximal byggnadshéjd pé dessa byggnader dr 4
respektive 7 meter fordelade pa ett och tva plan.

7.2.3 Lindholmen

Hamnen ir avsedd att anvéndas for hamnidndamal. I den inre delen av
hamnen far bostider inredas i den utstrackning byggnadsndmnden
godkénner detta. Maximal byggnadshojd i omradet ar 18 meter. (Se bilaga
0)

7.3 Genomforandebeskrivning

For att etablera sig pa dessa tre utvalda omraden krévs olika forutsattningar
for att passa in 1 omgivande miljoer. P4 Eriksbergspirar och 1 Yttre
Sannegardshamnen krdvs en stram hallning med material och utformning,
da omgivande byggnader ar bostadsritter och det dessutom gar ett
promenadstrak genom dessa omraden. Som en 16sning kan alla husbatarna
med fordel utformas olika for att skapa en behdrskad mangfald istéllet for
ett massproducerat radhusomrade. Viktigt enligt oss dr dock att bibehalla
den marina kdnslan.

Visionen for Eriksberg r att skapa en mix av bostéder, kontor och handel.
For att bibehalla visionen skulle darfor husbatarna vid dessa pirar innehalla

en vil avvigd blandning av kontor och bostéder.

Yttre Sannegdrdshamnen ligger i ett omrade med bostidder som huvudsyfte,
darfor ar det naturligt att &ven husbatarna i omréadet tillhandahaller bostéder.
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Omradet kring Lindholmens hamn &dr enligt oss mest lampat for studenter.
De accepterar oftast en lagre boendestandard pa grund av begrénsad
ekonomi. Hér kan husbatarna istédllet utformas mer som ett radhusomrade
for att halla ner kostnaderna.

Marken vid alla tre omradena 4gs av Goteborgs kommun, enligt Martin Obo
pa Fastighetskontoret dr ingen forsiljning av tomter aktuell. Det som skulle
fungera #r ett arrendeavtal med kommunen, likt 16sningen i Solna. (Obo,
Martin)

Goteborgs Stadsbyggnadskontors geolog Lars-Gunnar Hellgren, har inte
mirkt av att vattennivén 1 dlven har stigit trots 6kad vaxthuseffekt och
globala larmrapporter. Landhdjningen fortsitter med 1,8 mm/ar.

Vid nybyggnationer av byggnader finns en sdakerhetsmarginal pa 50 cm plus
vattennivans lutning. Lutningen 4r vid normalvattenstand 11 cm frin
Torshamnspiren till Gotadlvbron. Vid hogvatten &r lutningen 38 cm.
(Hellgren, Lars-Gunnar)

7.3.1 Gestaltningsprogram

Pirarna som husbatarna forankras till ska vara 6ppna for allmdnheten. Detta
medfOr inte att omradet stings for offentligheten utan ger snarare en bittre
vattenkontakt for alla.

Oavsett vilka av Goteborgs centrala delar som bebyggs uppstar problemet
med parkeringsmojligheter, sa dven vid Eriksberg och Sannegardshamnen.
Vid Lindholmshamnen finns gott om befintlig parkering som kan utnyttjas.
Eftersom det endast skulle bli aktuellt med ett fital husbéatar pa varje
omrade blir parkeringsbehovet dérefter. Ett problem som kan uppsta ar
langa avstand mellan parkering och bostader.

7.3.2 Situationsplaner

Vid Eriksberg och Lindholmen kan de befintliga kajerna och pirarna
utnyttjas. Vid Eriksberg ér det viktigt att placera de flytande villorna pé sé
sdtt att de inte inskridnker pa vattenkontakten for de redan boende 1 omridet
och for promenadstraket. Ett sétt att 10sa detta pa &r att placera husbatarna
en bit ut pa pirarna och med 12 meters mellanrum. Pirarna 6ppnas upp for
allminheten och mgjlighet till en offentlig plats ges langst ut. D4 husbétarna
endast gar cirka 2 meter Gver pirarna och bakomliggande hus ar grundlagda
over pirnivan, blir husbétarna inget dominerande inslag som tar over
utsikten. (Se bilaga D)

30



Figur 14. Modellbild over Eriksbergs pirar. (Eget foto 2005-05-11)

Stranden vid Sannegardshamnen skulle krdva en upprustning och nya
flytbryggor skulle anldggas. For att de flytande villorna ska kunna forflyttas,
kommer en del av pirsystemet att bli ppningsbar. (Se bilaga E)

&Grdshamnen

Figur 15. Modellbild dover Sannegardshamnen. (Eget foto, 2005-05-11)
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Placeringen vid Lilla Lindholmshamnen skulle bli liknande den vid
Eriksberg, men hir anvinds minsta matt mellan husbétarna. Ingen utsikt gér
forlorad for nagra boende i omréadet. (Se bilaga F)

Figur 16. Modellbild over Lindholmens hamn. (Eget foto, 2005-05-11)

7.3.3 Tekniska losningar

Pé de tre placeringarna dr det mojligt att ansluta till kommunalt vatten- och
avloppsnit. Vid anslutning tillkommer férbindelsepunktavgift, serviceavgift
och tomtyteavgift.

Forankringen kan 16sas pa liknande sétt som Styrsobolagets flytande
angoringsplatser. Dar anvéands tva stélrorspalar som édr nedslagna 20 meter 1
leran. Angoringsplatsen har tva kragar som omsluter pdlarna och gor det
mojligt att folja dlvens rorelser 1 hojdled. Eftersom husbatarna blir tyngre dn
angoringsplatserna kravs eventuellt fler pélar.

(Gireback, Mats)

Vattenstandet 1 Goteborg kan variera med 280 cm. Hogsta hogvatten dr 169
cm Over och ligsta lagvatten dr 111 cm under normalvattenstdndet. For att
tillgodose kraven pa tillgdnglighet for rorelsehindrade krivs att ramperna
mellan entréerna och bryggorna/kajerna har en maximal lutning pa 1:12.
Styrsobolaget har fatt dispens pad denna maximala lutning da hogsta
hogvattnet sker vid extremt f3 tillféllen. Istillet har de dimensionerat efter
det hog- och lagvatten som sker varje ar, medelhdgvatten- och
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280

medellagvattenstandet. Skulle dven husbédtarna dimensioneras efter detta
skulle tillgangligheten kunna 16sas enligt figur 17.
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Figur 17. Nivder vid olika vattenstdnd i Lindholmshamnen. Matt i millimeter. (Egen skiss)

Figuren ovan visar det svéraste fallet, vilket &r Lindholmshamnen. Kajen
vid Lindholmshamnen &r hogst gentemot vattennivan vilket ger den
brantaste lutningen pa rampen vid ldgvatten. For att 10sa detta problem
anordnas en flytbrygga utmed kajen. Flytbryggan blir pa sé satt alltid 1 niva
med entrén.

7.3.4 Miljo

Vad giller inomhusmiljon stdller Boverkets Byggregler samma krav for
husbéatar som for andra byggnader beroende pa anvindningsomrade. For
boende pa husbét ska samma standard hallas som for vanligt villaboende.
Den storsta skillnaden med att bo pa vattnet, dr att vattenrorelserna kan
kénnas av. Finns intresset att bo pa vattnet finns férhoppningsvis dven
medvetenheten om att vattnet ror sig.

En miljokonsekvensbeskrivning méste goras, innan etablering, for att utreda
de paverkningar som ett husbatssamhéille har pa miljon.
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For Sannegardshamnen medfor en etablering av husbatar att en muddring
maste utforas, fore detta maste bottensedimenten undersokas for att
uppticka eventuella fororeningar.

Vid anldggning av kaj och muddring rors bottensediment om eller schaktas
upp. Allt arbete i vatten krdver beslut frdn miljodomstolen. Vid
miljoprovningen avgors vilka skyddsatgérder som krévs.

7.4 Ekonomi

Beroende pa upplatelseform blir resultatet och ekonomin olika for de
alternativ som finns idag. Kalmar kommun har 6ppnat upp for férslaget med
riktiga vattentomter, dér vattentomten kops for 500 000 kronor och ér 14x14
meter. Ett alternativ till detta ar att hyra tomten, som kommunen da dger, for
2200 kronor i ménaden. Fordelen med att kopa sin tomt &r att det blir
snarlikt ett vanligt villa boende med allt var det innebédr med skatter och
taxering. (Torvaldsson, Gunilla)

I Solna har AquaVilla ett avtal med de boende som ér liknande ett boende 1
bostadsrittsforening. Dar kops husbaten och marken hyrs. En bryggplats
kostar 3600 kronor i manaden déir det ingar tillgéng till central-TV, telenit,
elnét och fast anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
(Anslutningsavgifter, 2005-04-25)

En flytande villa i standardutforande fran AquaVilla AB kostar cirka

3 miljoner kronor. Ett exemplar av Villa Néckros 177 kvm stora flytande
villa, kostar drygt 4 miljoner kronor. En mindre variant dr under utveckling.
(Kallstrom, Ralph, 2004-03-16)
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8 Avslutning

Norra Alvstranden Utveckling AB har en vision om hur Géteborg ska kunna
goras till den Goda Staden. Deras vision ar att: ’I den Goda Staden blandas
olika funktioner, som arbete, bostad, utbildning, forskning, handel, kultur
och fritid. Har blandas ocksé olika arbetsmiljoer och olika sorters bostider.
Dessutom skapas motesplatser for médnniskor. Den tar vara pd vattnet som
upplevelse och skapar parker och omraden for rekreation och sport.”

Med visionen om den Goda Staden, anser vi att marina hem ar en del 1 den
utvecklingen for mangfalden och som bjuder in allménheten till vattnet. Det
ar dags att 6ppna upp véra vackra vattenstrak for liv och rorelse.
Motesplatser for méanniskor i en karaktérsfull miljo néra vattnet, som har
smaskaligheten, det minskliga, som ideal; en bebyggelse med
arkitektoniska virden dér stor omsorg laggs pé det offentliga rummet.

Resultatet av utredningen om alternativa omrdden for husbatsetablering blev
tre omraden pa Norra Alvstranden; Eriksbergs pirar, Yttre
Sannegéardshamnen och Lilla Lindholmshamnen. P4 utvalda omréden finns
mojlighet att placera bostadsritter, kontor, studentbostédder eller en mix av
dessa. For att detta ska bli mdjligt méste &dndringar i1 detaljplanerna ske.
Kostnaderna varierar beroende pa vilken upplételseform som viéljs. En
komplett flytande villa i standardutformning fran AquaVilla AB kostar cirka
3 miljoner kronor.

Skatteverket kom, 1 mars 2005, ut med nya riktlinjer om beskattning av
husbatar. Foljs de villkor som skrivelsen stiller, betraktas husbatar som

byggnader vid fastighetstaxering.

Med ett tydligt beslutsunderlag tror vi att inom en snar framtid &r flytande
samhdéllen etablerbart i Goteborg med omnejd.
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Andersson Andreas, Exploateringsingenjor, Solna Kommun, Telefon 2005-
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Bergstrom Rickard, VD, Pampas Marina, Telefon 2005-04-11

Borglin Torbjorn, Distrikts arkitekt, Stadsbyggnadskontoret Goteborg,
Personlig intervju 2005-04-07

Clase Martin, Planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret Goteborg, Personlig
intervju 2005-04-06

Chudi Pia, VD, Aqua Villa AB, Telefon 2005-04-18
Girebiack Mats, Uppdragsledare och Miljochef, NCC, Telefon 2005-04-25

Habenicht Bjorn, Exploateringsingenjor, Exploateringskontoret Nacka,
Telefon 2005-04-18

Hallhage Karsten, Handldggare, Lanstorsidkringar, Telefon 2005-04-19

Hellgren Lars-Gunnar, Geolog, Stadsbyggnadskontoret Goteborg, Telefon
2005-04-15

Jonasson Angela, Planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret Nacka, Telefon
2005-04-11

Lindal Mette, Rdddningsverket, Telefon 2005-04-12
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Sjostrom Karl-Evert, Projektledare, Villa Nackros AB, Telefon 2005-04-21

Torvaldsson Gunilla, Lantmdtare, Stadsbyggnadskontoret Kalmar, Telefon
2005-04-20

Wallroth Jorgen, Hamnkapten, Géteborgs Hamn, Personlig intervju 2005-
03-17

Widén Lennart, Planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret Goteborg, Personlig
intervju 2005-04-11

Obo Martin, Fastighetsingenjor, Fastighetskontoret Géteborg, Telefon
2005-04-13
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