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SAMMANFATTNING
Det rader bostadsbrist i Sveriges storstadsregioner. Samtidigt som bostadsbyggandet

méste 0ka bor det ske med minskad klimatpaverkan. Enligt FN:s klimatkonvention
behover temperaturdkningen till f61jd av véxthusgasutslapp begrinsas till tvd grader.
For att det ska uppnds maste vaxthusgaserna minska med 50% fram till &r 2050
(Boverket, 2015). Boverket har i en debattartikel gjort ett antagande om att halverad
bostadsyta skulle halvera véixthusgasutsldppen (Boverket, 2004). Samtidigt finns
studier som visar att konsumtion sker for att stirka eller skapa en identitet och att 7 av
10 svenskar tycker att hemmet definierar identitet (Sundberg, 2014).Vért syfte med
examensarbetet &r att utreda huruvida det dr mdjligt att halvera den genomsnittliga
bostadsytan och samtidigt bibehélla hog upplevd boendekvalitet och i sé fall hur.

Studien bestér av intervjuer med tva miklare, tva arkitekter och fyra byggherrar.
Intervjuerna behandlade fyra teman; Val av bostad, Val av bostadsstorlek, Hallbarhet
och Identifikation trots minskad bostadsyta. Dessa resulterade i slutsatsen att det anses
vara mojligt att genom att minska boendeytan minska bostadens miljopéverkan, utan
att det signifikant behdver paverka boendekvaliteten. Inte heller behdver det paverka
bostadens virde som instrument for att skapa identitet eller som social markor.

En halvering av genomsnittlig bostadsyta &r dock troligtvis inte mdjligt for bostidder
for en person utan att det paverkar boendekvaliteten. For bostdder for fler personer ér
det mojligt eftersom ytor sdsom kok och badrum samutnyttjas.

I samma takt som boendeytan minskar bor boendet kompletteras med andra aspekter
att forstérka sin identitet med.

Nyckelord: Hallbar utveckling, Skanska, Bostdder, Sjélvdefiniering.
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ABSTRACT

The urban areas of Sweden are currently in a situation of housing shortage. To tackle
the problem construction development, have to increase, and at the same time be more
sustainable. According to UN the change of temperature can not exceed two degrees
Celsius. To be able to achieve this, greenhouse gas emissions have to be reduced with
50% until the year of 2050 (Boverket, 2015). Boverket states in a debating article that
lowering the average living space by half would decrease the greenhouse gas
emotions with 50%. At the same time studies show that consumption is a way for
people to strengthen or create identity. Amongst swedes 7 of 10 define them selves
through their home (Sundberg, 2014). The purpose with this report is to investigate if
it is possible to reduce the average living space by half and still maintain a high
experienced quality of housing.

The study was performed through interviews with people who possess expertise in the
area. Among the candidates were two realtors, two architects and four property
developers. The interviews analyze four areas; choice of residence, choice of living
size, sustainability and housing related identification. This resulted in the conclusion
that it is considered possible to reduce the average living space with 50% without
significantly affecting the experienced living quality. Either does it have to affect the
home as an instrument for creating identity and social status.

Because the radical change of size in the one-person household, it is perhaps not
possible to divide the living space in half, without affecting the experienced quality of
living. For households with more than one person it is more likely to reach the same
experienced quality of living because areas such as kitchen and bathrooms may be
shared.

Key words: Sustainability, Skanska, Housing.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Det rader bostadsbrist i Sveriges storstadsregioner. Bostadsbyggandet under 2000-
talet har inte varit tillrdckligt till foljd att 163 000 bostéder saknas (Boverket, 2012).
2013 startades en Nybyggarkommision med syfte att utforma mojliga 16sningar pé
bostadsbristen. Losningarna innefattade bland annat forslag till fordndrade
reavinstskatter, minskade rinteavdrag, kortare beslutsprocesser i kommuner och
landsting for att snabba pa byggprocessen och att konkurrensen inom byggsektorn
maéste 0ka (Nybyggarkommissionen, 2014).

Samtidigt som bostadsbyggandet maste 6ka bor det ske med minskad klimatpaverkan.
Enligt FN:s klimatkonvention behdver temperaturdkningen till f6ljd av
vixthusgasutslédpp begrénsas till tva grader. For att det ska uppnds maste
vixthusgaserna minska med 50% fram till ar 2050 (Boverket, 2015). Boverket gjorde
1 en debattartikel ett antagande att halverad bostadsyta skulle halvera
vaxthusgasutsldppen (Boverket, 2004). D4 var boendeytan per person 47,5 m2 och
med en halvering resulterade det i en boendeyta pa 25 m2. Enligt senare statistik frén
Statistiska centralbyrdn var den genomsnittliga boendeytan 56 m2 per person ar 2006
(Karlsson, 2008). Om ytan halveras borde den alltsd vara 28 m2 (Boverket, 2004).
Debattinldgget tog vidare upp hur en sddan bostad kan se ut nér fler funktioner ska fa
plats pa en halverad boendeyta. Resultatet av debattartikeln visades upp med en
demonstrationslidgenhet i Goteborg. Minskad boendeyta diskuteras dven i en
framtidsvision for Goteborg ar 2070 framtagen av fem stora foretag forankrade i
Goteborg (Skanska, 2016). De minskade ytorna bor istillet anvindas mer effektivt.
Exempelvis kan det finnas gemensamma arbetslounger istéllet for arbetsrum 1
bostaden och med dkad mojlighet att f4 varor hemlevererade kan forvaringsutrymmen
for livsmedel och sdsongsbetonade dgodelar minskas. Delningsekonomin spas dven ha
utvecklats och blivit storre varfor hushallen behdver 4ga mindre dgodelar och ddrmed
mindre férvaringsutrymmen (ibid).

1.2  Problemformulering

Minskad bostadsyta har sjdlvklara och enkelt formulerade for och nackdelar. Att
producera en mindre bostad kostar mindre och fler bostader far plats pa mindre yta.
Mindre bostader ur ett miljoperspektiv krdver ocksa mindre byggmaterial och
dessutom gér det 4t mindre varmeenergi for uppvarmning. Nackdelen &r att
boendekvaliteten kan forsdmras och till foljd av det kan bostaderna bli svarsélda.
Fragan som da uppstér dr om bostaden fortsatt kan vara trivsam och ha hog
boendekvalitet &ven om boendeytan halveras och i sa fall hur. Samtidigt finns studier
som visar att konsumtion sker for att stirka eller skapa en identitet (Kleine, 1993) och
enligt en Sifo-underskning tycker 7 av 10 svenskar att hemmet definierar identitet
(Sundberg, 2014). Ytterligare en fraga uppstér darfor; pdverkar minskad boendeyta
identiteten.
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1.3  Syfte

Syftet med studien &r att undersdka om det dr mojligt att halvera genomsnittlig
bostadsyta med fortsatt behallning av hog upplevd boendekvalitet och i sé fall hur.

1.4  Fragestallningar

¢ Ar det mgjligt att halvera genomsnittlig bostadsyta med bibehéllen hog
upplevd boendekvalitet?
* Hur paverkar minskad boendeyfrta en persons sjédlvbild och identitet?

1.5 Avgrinsningar

Studien dr begrédnsad till bostdder i Sverige. Det ingér enbart intervjurespondenter fran
foretag i Sverige. Det ér inte heller sékert att produktion av bostéder gér till pa samma
sdtt runt om 1 vérlden. I sodra Europa &r det vanligt att ligenheter siljs utan kok och
garderober och ibland till och med utan ytskikt. I studien framhévs material 1 ytskikt
som ett sétt att skapa en identitet i bostaden. Det &r bara ett exempel utav flera mojliga
varfor inte studiens resultat tydligt dr applicerbart pd andra marknader utanfor
Sverige.

Arbetet dr avgrénsat till bostéder i stora och tillvixtstidder i Sverige. I mindre stidder ar
bostéder relativt billiga varfor den ekonomiska vinningen i att bo mindre &r relativt
liten. Det produceras inte heller nya bostdder i storre omfattning varfor resultatet av
denna studie kommer till mindre nytta i dessa stider.
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2 Teori

I kapitlet beskrivs relevant teori som beskriver byggnaders miljopaverkan och
metoder for att minska péverkan. Vidare beskrivs boendekvaliteter samt en
beskrivning av konsumtionsbeteenden. Konsumtion av bostad kan l4ta egendomligt.
Konsumtion anvénds snarare som forbrukning av varor eller tjanster. Men vilken
bostad som kops leder till olika omfattning av miljopaverkan. For att en grupp
ménniskor ska fordndra sitt agerande mot ett mer miljovénligt alternativ, behdver det
orsakande beteendet vid bostadskop identifieras.

Teoriavsnittet utgar frin tidigare studier och litteratur som behandlar &mnet. Dels
studerades arkitektoniska aspekter, omgivning och ldge men ocksa beteendeméssiga
aspekter sdsom normer, sociala aspekter och motivation.

2.1 Byggnaders miljopaverkan

Byggsektorn star for en tredjedel av total konsumtion av energi och mer dn hélften av
behovet av elektricitet. 75% av elektriciteten forbrukas av hushéll medan resterande
25% forbrukas 1 offentliga byggnader, kontor och butiker (IEA, 2015). 2013 stod
fornyelsebar energi for 10% av det totala behovet av energi for uppvarmning i
byggsektorn (ibid). Ar 2040 har andelen forvintats 6ka till 17% (ibid). En minskning
av energiforbrukning vid nybyggnation och effektiviseringar i dldre byggnader skulle
ha en stor effekt pa total konsumtion av energi. Det finns metoder som inte ar fullt
lika drastiska som forslagen av Boverket om halverad bostadsyta. Ett sétt ar att vid
renovering eller nybyggnation utforma byggnaden sa att den uppfyller
miljocertifieringskrav. Ett annat sétt dr att utforma byggnaden sé att den inte behdver
extra virmekaéllor, s& kallade passivhus.

En miljocertifierad byggnad anvénder generellt mindre energi och resurser och har ett
bittre inomhusklimat jamfort med en normalproducerad bostad (Sweco, 2016).
Utover aspekter kopplade till energidtgdng och resursforbrukning tas ytterligare
aspekter hdnsyn till vid certifiering, beroende pa vilket system som anvinds.
Exempelvis nérhet till kollektivtrafik, omgivningens ljudnivéer och vilka material
som anvénts. [ Sverige finns det oberoende certifieringsorganet Sweden Green
Building Council som tillhandahaller fyra certifieringssystem. Dessa ér
Miljobyggnad, EU Green Building , BREEAM SE (fran bérjan BREEAM, men
utvecklat for den svenska marknaden) och LEED (SGBC, 2016). Ett antal viarden for
fastighetsigare uppstar av en miljocertifiering. Dessa dr minskade energikostnader
och ett hogre forséljningspris (Brown, 2014). Dessutom anser ett flertal
fastighetsdgare att genom miljocertifiering av byggnader attraherar de och behaller
kompetent personal samt att det innebér en positiv paverkan pa foretagets varumarke

(ibid).
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Hus kan konstrueras som ett passivhus for att minimera virmebehovet av aktiva
virmekillor sdsom vdrmeradiatorer. Genom att extra isolera och gora huset titt ldcker
minimalt av virmen i huset ut. Virmen alstras av kroppsviarme, hushdllsmaskiner,
lampor och solen. Passivhus kan spara upp till 75% vérmeenergi jamfort med ett
vanligt hus (NE, 2016). Att bygga passivhus och miljocertifierat dir bostadsytan
halveras skulle minska klimatpdverkan betydligt. Mdnga ménniskor har dessutom en
positiv attityd till miljdengagemang, men agerandet &r inte alltid i enlighet med detta
(Kallgren, 2000). Dérfor dr det inte sékert att manniskor véljer att kpa en bostad med
halverad yta enbart mot argumentet att den ar miljovénlig.

2.2 Boendekvaliteter

Bostadens lidge beskrivs ofta av miklare som den mest avgorande faktorn huruvida en
bostad dr attraktiv eller inte (Ragnewall, 2014). Det stimmer till stor del d&ven om det
finns andra aspekter som medverkar. Ett bra ldge avgors av tva generella aspekter
(Bernow, 2002). Ett attraktivt lige speglar ofta efterfrigan i omridet. Ar efterfragan
stor far boendemiljon ofta hogt betyg och vice versa. Den andra aspekten dr kopplad
till kvaliteter i omradet sdsom trygghet, skadegorelse och social miljo i stort (ibid).
Hushéllens omdomen av ett omrade speglar ofta betalningsviljan. Hogre omdémen
ger hogre betalningsvilja.

For att hoja betalningsviljan maste hansyn tas till omrddesbundna boendekvaliteter
(Bernow, 2002) . Om fastighetsdgare enbart genomfor dtgérder som hojer standarden i
en fastighet begrinsas vérdet dnda till viss del av omradet. Vid befintliga bostdder bor
dgaren medverka till atgérder for att hoja boendeomrédets kvaliteter for att
betalningsviljan ska 6ka. Nybyggnation ddremot kan ske i omraden med redan
befintligt hoga omrddeskvalitéer. Ytterligare en visentlig aspekt som medverkar till
lagets attraktivitet dr nérhet till kollektivtrafik (Skanska, 2016).

Att laget dr en viktig faktor bekriéftas i ytterligare en studie (Werner, 2000) I studien
beskrivs en modell av hur valet av bostad gér till. Det forsta steget i modellen innebér
att ett behov av ny bostad uppstar, exempelvis vid nytt arbete eller vid forédndring av
familjestorlek. Dérefter avgor inkomst och upplevd tillhorighet av social grupp till
vilket omrade/ldge som eftersoks. Val av bostad inom det valda omradet avgors sedan
av ekonomi och familjestorlek. Det sista steget dr en kvalitetsaspekt pa boendets
egenskaper som till stor del beror pa arkitektur, exempelvis rumshdjd, ljusforing,
rumssamband och vilka material som anvénts i ytskikt och inredning (ibid).
Arkitekturen kan ses som bérare av symboliska och estetiska virden. Forenklat kan
sdgas att omrade/ldge gar fore bostadsstorlek och bostadsstorlek gar fore bostadens
arkitektoniska egenskaper (Werner, 2000).

I en studie av Bernow (2002) diskuterades boendekvaliteter och vilken extra
betalningsvilja som finns for dessa. De dr sjoutsikt, takhojd, balkong och dppen spis.
Se Tabell 1. Enligt artikeln &r en bostadskdpare villig att betala 1000-1500 kr extra
per kvadratmeter om en stor balkong ingar i kopet.
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Kvalitetsaspekt Kronor extra per m2
Sjoutsikt 2 000- 3 000 kr

Extra takhdjd 1000-15000 kr

Stor balkong 1000-1500

Oppen spis 1500

Tabell 1. Viljan att betala for boendekvaliteter 1 bostadsritter (Bernow, 2002).

Kvalitetsaspekterna kan jamforas med resultatet frin Werners (2000) undersokning.
Sjoutsikt skulle kunna ses som en del av ldget. Takhdjd, balkong och 6ppen spis
skulle kunna vara en del av de arkitektoniska aspekterna. Alla aspekter bidrar till
hogre betalningsvilja jamfort med bostdder producerade med normal
produktionskvalitet. Aven de arkitektoniska aspekterna bidrog till hogre
betalningsvilja, vilket dven bekriftas i Werners (2000) undersokning som kom fram
till att 10-15% av total prisvariation beror pa arkitektonisk kvalitet. Det finns
ytterligare aspekter som Okar betalningsviljan. I en studie pd hyresbostdder visade det
sig att hushdll som sérskilt virdesitter ekologiska bostdder ér villiga att betala 1200 kr
mer per manad jamfort med bostdder med normal produktionskvalitet (Temaplan AB,
1996). Om ekologiska bostader dr det samma som en miljocertifierad bostad framgér
inte av studien. Men hos de som inte virdesatter ekologiska bostdder kan
betalningsviljan snarare minska. Ett miljoperspektiv kan bli forl6jligat som "hippie-
aktigt” eller ndgot som &r motstridigt mot nuvarande livsstil (Barry, 1999). Studien
visar ocksa att betalningsvilja for sjo-/havsutsikt eller parkutsikt finns framst hos
hoginkomsttagare som efterfragar hog produktionsstandard (Temaplan AB, 1996).
Dock framgér det inte om resultaten dr generaliserbara d@ven pa bostadsritter.

2.3 Konsumtionsbeteenden

Istdllet for att rdda bot pd miljoproblem som uppkommit dr det béttre att forandra
méinniskors konsumtionsmdnster som orsakar miljoproblemen (Gardner, 2002).
Konsumtion av bostad kan 14ta egendomligt. Konsumtion anvénds snarare som
forbrukning av varor eller tjanster. Men vilken bostad som kops leder till olika
omfattning av miljopaverkan. Som ndmndes i 2.1 paverkar boendets storlek till stor
del miljon. For att en grupp ménniskor ska foréndra sitt agerande mot ett mer
miljovénligt alternativ, behdver det orsakande beteendet identifieras. Varfor sker det?
De faktorer som bidrar till beteendet bor sedan undersokas. Kan dessa faktorer
fordndras pa ndgot sitt, skulle det uppmuntra till ett miljovanligare beteende utan att
det paverkar ménniskans livskvalitet (Steg, 2009). I samma artikel av Steg (2009)
beskrivs fem faktorer som paverkar ett miljorelaterat beteende. De fem faktorerna
skulle kunna pdverka minniskor mot att vilja ett miljovénligare boende. De tre forsta
faktorerna; kostnadsfordelar, moral och sociala normer samt symbolik utgar fran
individuell motivation vid miljorelaterat beteende. Den fjarde faktorn beskriver hur
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olika ssmmanhang paverkar miljorelaterat beteende och den femte punkten beskriver
vanors paverkan.

2.3.1 Kostnader mot fordelar

En ménniska som har mdjlighet och de resurser som krévs for att utfora ett beteende
kommer att lyckas utfora det (Ajzen, 1991). Det som avgor dr om en individ upplever
kontroll och har formaga eller resurser att utfora beteendet samt vilka sociala normer
som individen paverkas av. Steg och Vlek (2009) beskriver samma resonemang som
Ajzen (1991) i det att individer gor avvégningar mellan de kostnader och de fordelar
som uppnds av ett visst beteende. Teorin dr vél applicerbar pa miljorelaterade
beteenden. Tre faktorer avgor forutsdgbarheten i en méinniskas beteende i forhdllande
till miljon; kunskap om miljon, sociala varderingar och moral i forhéllande till miljon
samt avsikt till ett beteende som &r ekologiskt (Kajser F.G., 1999). Ett beteende utfors
till f6ljd av den avsikt som en person har med beteendet. Avsikten med beteendet
paverkar den kunskap och attityd som en person besitter samt de moraliska och
sociala vérderingar och normer som personen har. Se Bild 1.

Faktakunskap Attityd mot beteende
Intention ‘ ‘ Beteende
Mo_ral oc'h Subjektiva normer
sociala varden

Bild 1. Individens kunskap avgor vilken attityd som tillsammans med normer avgor
beteendet (Kajser F.G., 1999).

2.3.2 Moral och sociala normer

Normer har ett systematiskt inflytande pd ménniskans beslutsfattande. Hur andra
upptrader och ser pa oss kan sétta en person i omedvetna eller medvetna systematiska
monster och vara grunden till ett visst beslut eller beteende (Kallgren, 2000)

Hur normer péverkar en person kan delas in i tre olika kategorier. Normerna har olika
styrka med avseende pa inflytande pa personen. Den forsta kategorien &r deskriptiva
sociala normer dvs. en persons beteende och beslut kan komma att likriktas mot
majoriteten, vilket ofta sker omedvetet. Den andra kategorien dr sociala normer dér
personen blir paverkad av hur den sjdlv tror att omgivningen kommer att se pé dess
upptrddande. Den tredje dr personliga normer. Dessa utgér fran personens egen
sjalvbild och hur personen ser sig sjdlv agera i vissa situationer. Da personliga normer
foljs, stirks eller bevaras sjélvbilden. Dessa normer &r svara att direkt paverka dé de
over tid etablerats ur foreteende normer (Kallgren, 2000)
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Genom att paverka normer kan i forlingningen ménniskors beteenden pdverkas.
Deskriptiva normer dr svara att dndra pa da de &r djupt rotade och omfattas av manga
ménniskor. Foreteende och personliga normer dr ddremot léttare att pdverka. For att
forédndra eller paverka ett normativt beteende behdver fordndringen vara i niarheten av
hur personen identifierar sig idag. For stor forandring eller uppmaning kan istéllet ha
en motsatt effekt dvs. det leder till att personen vill distansera sig frdn uppmaningen
(Kallgren, 2000).

2.3.3 Symboliska motiv

Konsumtion kan bade skapa och forstirka identiteter (Kleine, 1993). Ménniskor kan
vélja att konsumera delvis for att uppfylla vinners, och andra inom en social nérhets,
forvantningar (Becker, 1996). Det kan handla om allt fran val av restaurant och bostad
till klader. Ungefdr samma slutsatser drar Helga Dittmar (1992). Materiella ting
beskrivs ha en storre betydelse én att enbart tillgodogdra funktionella behov. De
symboliserar status och social identitet. Tre forhallningssétt beskriver forhallandet
mellan materiella ting och ménniskor (Giuliani, 1992).

* Biologiskt: médnniskor har en instinkt att samla pa sig saker.

* Sjilvdefiniering: materiella ting anviinds som instrument for att definiera sitt

jag.
* Sociala konstruktioner: materiella ting anvénds for att betona social position
eller grupptillhorighet.

Detta resonemang har bland annat undersokts i1 en studie om bilkorande. Bilkorande
har ldnge beskrivits som att det enbart har ett funktionellt varde. Bilen transporterar
fran A till B. Men att vélja att kora bil framfor andra transportmedel beror ocksé pé
symboliska virden (Steg, 2005). Bilkorande ansigs dessutom ha en
sjalvforverkligande effekt enligt en del av studiens respondenter. Pa ett liknande sitt
kan dven bostédder fylla en roll for att signalera social position. Enligt en Sifo-
undersokning tycker 7 av 10 svenskar att hemmet definierar identitet (Sundberg,
2014). Framst dr det inredningen i hemmet som visar vem personen dr. Sekundért dr
det laget.

2.3.4 Sammanhangets paverkan

Utdver motivation paverkas vart beslutsfattande av faktorer sasom kostnader, lagar
och regelverk (Hauge, 2012). De kontextuella faktorerna kan péverka oss direkt
genom att tillgdngen pa miljovinliga produkter dr god och att kostnaden for dessa ér
lag (ibid). Men dven motivation och normer tillsammans med kontextuella faktorer
har paverkan. Om é&tervinningsbehallare kops in till en bostadsrittsforening kan det
leda till en positiv attityd till dtervinning och darfor leda till 6kad &tervinning (Steg,
2009).
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2.3.5 Vanemaissiga beteenden

Manga av véra beteenden dr vanemissiga och sker automatiskt utan storre eftertanke
(Aarts, 1998). Vanemaissiga beteenden uppkommer nér ett mélinriktat beteende
repeteras flertalet ganger under liknande forhallanden. Det krdver mindre
uppmaérksamhet och eftertanke ju fler ganger det genomfors och kan darfér komma att
bli vanemadssigt (ibid). Vanemaéssiga beteenden kan vara svéra att bryta. Om en
persons vaneméssiga uppfattning &r att bo stort kan det beteendet vara svart att bryta.
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3 Metod

3.1 Genomforande

Studien skedde i tva faser. Den forsta fasen innehdll ett intervjumaterial med
utgéngspunkt ur litteraturstudien som togs fram tillsammans med var handledare
Mathias Gustafsson. I den andra fasen genomfordes intervjuer bland tre
yrkeskategorier. De ir alla verksamma inom fastighetsbranschen. Mer utforlig
beskrivning presenteras under 3.3 Population och urval. Slutligen analyserades
intervjusvaren.

3.2 Val av metod

Det finns tv4 sitt att genomfora studier, antingen kvantitativt eller kvalitativt. Den hér
studien genomfordes kvalitativt. Kvalitativa metoder strévar efter att beskriva en
helhet genom insamlande av data och observationer genom exempelvis intervjuer
eller enkéter med Oppna fragor. Kvantitativa metoder utgar frén systematiskt
insamlande av empiriska och kvantifierbar data som sammanstills och analyseras
statistiskt mot en utarbetad hypotes (Nationalencyklopedin, 2016). Syftet &r att koppla
an personer med kunskap inom branschen och deras syn pa boendemiljé och vad
deras dsikter om att minska boendeytan ser ut.

I studier anvénds tre generella forklaringsansatser; induktion, deduktion och
abduktion (Alvesson, 1994). Induktion utgér fran att samband och erfarenheter som
observeras i en méngd fall dr generaliserbara och anvénds for att formulera en
slutsats. Deduktiv ansats utgar frén allméinna teorier och regler som finns och anvinds
for att dra logiska slutsatser. Metoden ér vanlig inom fysik och matematik dar
generella antaganden anvinds for att dra slutsatser utan att verkligheten kanske har
studerats. Abduktion &r en kombination av induktiv och deduktiv ansats. Studier och
enskilda fall tolkas for att formulera en hypotes som sedan testas och styrks med nya
iakttagelser. Metoden leder saledes till att tidigare teori kopplas samman med ny
empiri och tolkas mot varandra (ibid). I denna studien har ansatsen varit abduktiv.

3.3 Population och urval

Resultatet av studien baseras pa 8 semistrukturerade intervjuer. Dessa skedde med tre
olika yrkeskategorier; 2 méklare, 2 arkitekter och 4 byggherrar. Miaklare &r med 1
princip all forséljning av bostider i Sverige. 91 % av forsédljningen av sméhus
formedlades av méklare 2012 (Miklarsamfundet, 2013). De har genom kontakt med
bostadskdpare samlat en stor erfarenhet av vad de efterfrigar i en bostad. Arkitekter ér
med vid gestaltning av nybyggnation och ombyggnation av bostdder. De har kunskap
bade om estetisk gestaltning, hillbart byggande och inomhusklimat. Byggherren utfor
husbyggen med ett brett perspektiv pd dgare, kund, bransch och samhélle. De véver in
den framtida bostadskdparens behov och forvintningar men dr samtidigt
kostnadsmedveten.
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Intervjupersonerna kommer frén etablerade firmor i respektive bransch snarare 4n sma
verksamhetsspecificerade firmor. Kontaktuppgifter till intervjupersonerna himtades
frén foretagens respektive hemsidor. De fick via mail fragan om de kunde stélla upp
pa en intervju samt en kort beskrivning vad syftet med intervjun var. Om de inte
kunde stélla upp sjélva pa intervjun uppmanades de rekommendera ndgon annan inom
foretaget. Om de svarade ja intervjuades de inom tre till fyra veckor. Om svar inte
erholls skickades en paminnelse ut eller sd ringde vi upp for att pdminna.

3.4 Intervjuer

Intervjuerna genomfordes av bada forfattarna till examensarbetet. De spelades in och
efter intervjuerna sammanstélldes anteckningar och generella upplevelser av
intervjupersonen och den miljo som intervjun skedde i. Intervjuerna genomfordes pa
respektive kontor och tog ungefdr en timme. Intervjuobjektens uppgift var att besvara
fragor om deras generella syn pa framtidens bostad. For att kunna jdmfora utfallet av
de tre olika verksamhetsomradena valdes en semistrukturerad intervjumetod. Det
innebdr att det finns en forberedd intervjumall med relativt 6ppna fragor. Under
intervjun kan fragorna fordndras for att béttre passa situationen den person som
intervjuas. Till skillnad frén en ostrukturerad intervju dér intervjuobjektet far tala fritt
leder en semistrukturerad intervju till en struktur som till viss del gér att relatera
mellan de olika intervjuobjekten (Bryman & Bell, 2013). P4 sé sdtt kunde utfallet av
intervjuerna jamforas med varandra. For att intervjufragorna skulle vara relevanta och
undersoka det som var avsett hade tva krav forfattats som fragorna skulle uppfylla.

* Det forsta kravet &r att de fridgor som stills méste ha en koppling till bostéder.
Amnet #r vildigt brett och det finns manga olika aspekter som har med
bostéder att gora.

* Det andra kravet dr att frigorna maste gé att besvaras av alla personer oavsett
inom vilken av de tre yrkeskategorierna hen jobbar.

3.5 Analys av data

Materialet analyserades tematiskt. Metoden utgar frén att varje verksamhet analyseras
for sig men att ocksa jimforelser mellan dem gors utefter vissa teman (Widerberg,
2002). De teman som analyserades var:

* Val av bostad

* Hallbarhet

* Val av bostadsstorlek

* Identifikation trots minskad boendeyta
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4 Resultat
4.1 Val av bostad

I intervjuerna har manga faktorer som paverkar valet av bostaden diskuterats. Varje
kopare har egna personliga preferenser som &r sdrskilt viktiga vid ett bostadskdp. De
olika respondenterna uppgav dock liknande kriterier som avgdrande for bostadens
attraktionskratft.

Liget anses som den tyngst vdgande faktorn av alla respondenter. Betydelsen av vad
ett bra lage innebdr, dr dock varierande. Vad som avgor ett bra ldge for en person
kanske inte gor det for en annan. For exempelvis en smabarnsfamilj ar mojligtvis inte
ett innerstadslige lika attraktivt som for en person i ett ensamhushall. Dock var nagra
kvaliteter aterkommande angéende l4get; narhet till en omgivning personen gillar att
rora sig 1, god kommunikation, nérhet till service och utsikt.

Merparten av respondenterna var dverens om att en vil utformad planldsning ér av
stor betydelse 1 bostaden. En god planldsning ger maximal funktion av varje
kvadratmeter bostad. Exempelvis bor rum placeras sa att onddigt utrymme for
passager och korridorer undviks. Enligt respondenterna utgdr planldsningens
utformning dven grunden for det mer abstrakta virdet "kénslan”. Enligt en av de
svarande arkitekterna dr kinslan inte konstant och dr en kombination av ménga
faktorer. De flesta av de svarande sa att en god kénsla skapas av naturligt ljus och
rymd. Det vill sdga hog takhdjd och fonster. Bland bdde arkitekter och byggherrar
ansdgs materialval vara en viktig faktor for att skapa kédnsla 1 bostaden. Enligt
byggherrarna dr det dock inte avgdrande for ett kop da materialen gar att dndra och
det dr individuellt vilka material som skapar bra kénsla.

Nér det kommer till nyproduktion &r snittstorleken pé bostaden vanligtvis mindre och
priset per kvadratmeter hogre jamfort med befintlig bebyggelse. De som viljer
nyproducerat gor det med vetskap om att underhallet for boendet dr ndrmast
obefintligt under en kommande framtid vilket viger upp ett hogre pris enligt
byggherrarna. Tva av byggherrarna har uppmirksammat att en stérre méngd teknik i
bostaden idag efterfrdgas. Vid nyproduktion dr det enklare att tillgodose det behovet
nér ledningar dndé dras jamfort med éldre befintliga bostédder. Exempelvis att det
ricker att trycka pa en knapp vid entrén 1 bostaden for att styra bostadens alla
ljuskéllor. D& det kommer till nyproduktion anser framforallt byggherrarna att det &r
viktigt att tillgodose den forvintade materialistiska standarden, varken for 14g eller for
hog. Ar materialen av dalig kvalitet sjunker attraktiviteten men fa vill heller betala for
hogsta kvalitet. Respondenterna var §verens om att naturmaterial skulle anvéndas 1
ytskikt. Alla faktorer som har ndmnts ovan &r relaterade till priset for bostaden. Priset
ar ocksa den faktor som alla respondenter gemensamt ansdg var den avgdrande
faktorn for val av bostad.
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De ansag att framforallt i Sverige spenderas en stor del av den disponibla inkomsten
pa boendet. Alla de ovanstédende faktorerna skapar virdet for hur mycket personen ar
villig att betala vilket innebér att alla faktorer &r relaterade till priset. Nar bostadens
funktionella ytor &r tillgodosedda sé sjunker betalningsviljan for de kvadratmeter som
gér utover funktionaliteten enligt respondenterna.

4.2 Hallbarhet

Respondenterna svarade att bostadskopare generellt stiller sig positiva till hallbarhet
och vid nyproducerade bostider forvéntar kdparna att de &r miljovénliga och
energieffektiva. En miljocertifiering &r ett slags kvitto pé att byggnaden &r bland annat
energieffektiv. Dock uppfattas kunskapen som generellt 1ag bland bostadskdpare vad
en miljocertifiering innebér. Darfor anser respondenterna inte att betalningsviljan for
en miljocertifierad bostad dr hogre jamfort med en normalproducerad. De tror att
“branschen” maste bli béttre pa att informera kdparen om vad miljocertifiering
innebar for att betalningsviljan skall bli hogre. For att forenkla for kunder bor
branschen anvinda sig av andra mer kinda certifieringar, sdsom att Svanen-mérka
bostéder. De skulle ocksa kunna kommunicera mer konkret information om vad en
miljocertifierad bostad innebér for koparen i praktiken i form av minskad
energikonsumtion och dylikt. Det dr kint sedan tidigare pa dagligkonsumtionsvaror.

En hogre kostnad pd grund av dyrare byggforfarande for att bostdderna ska bli
miljovénliga anses vara motiverbar om den leder till minskad energiférbrukning och
dérfor minskad energikostnad enligt samtliga respondenter. Idag dr elen billig varfor
minskad energiforbrukning leder till en marginell besparing och bor darfor inte
paverka betalningsviljan for en bostad ndmnvért. Enligt en av byggherrarna kan det
finnas en hogre betalningsvilja om kdparen ér specifikt intresserad av miljofragor. En
av méklarna sa att bostdder som dr specifikt profilerade som miljovénliga kan leda till
minskad attraktivitet. En kdpare vénder sig bort frdn dessa bostidder for att de framstér
som “mossiga” om koparen har andra specifikationer pa hur hen vill ha sin bostad. En
av méklarna sa att d&ven om betalningsviljan for miljovanliga bostéder inte dr hogre
kanske betalningsviljan for bostdder som inte dr det dr lagre.

Vilka material som anvénds i en bostad dr ocksé kopplade till hallbarhet. Anvénds
exempelvis material med lingre livslingd leder det till mindre “slit och sling”. Aven
om inkdpskostnaden dr hogre, lonar det sig ofta i lingden enligt de bida arkitekterna.
En respondent ldgger vikt vid att midnniskan bor framst vara i fokus vid planering av
bostéder. I minga nyproduktioner finns markiser. For att minska solinslépp tiacker
markiser for fonstren under de timmar solen lyser som starkast. Det innebér att
temperaturen inomhus inte stiger ndmnvért, men utsikten ticks. Respondenten menar
att fokus har varit for stort pa miljon, snarare &n att ménniskan har varit i fokus.
Mainniskor vill ha utsikt. Respondenterna ndmner att hillbara bostdder dven innefattar
nérhet till kollektivtrafik for att minska behovet av bil. Om det finns bil-pooler
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minskar dven det incitamentet att &ga en bil och kan &dven 6ka det upplevda vérdet av
bostaden.

4.3 Val av bostadsstorlek

Mainniskors livsstil fordndras over tid och ddrmed deras behov. I Sverige har
bostadens storlek ldnge bidragit till bostadens attraktivitet vilket den fortfarande gor,
men respondenterna upplever att mindre ytor idag anses attraktivare jimfort med
tidigare. En stor bostad innebdr mer arbete i form av underhéll och stidning.
Respondenterna upplever att manniskor idag efterfragar en mer flexibel och effektiv
livsstil ddr tidigare nimnda aktiviteter prioriteras bort. De ytor som bostaden har skall
istdllet ha en funktion. De dvriga ytorna tas bort, exempelvis stora hallar,
serveringsgangar som anvindes for personal i gamla exklusiva lagenheter eller
oproportionerligt stora kdk och sovrum. Flera av respondenterna anser att en kritisk
faktor for att skapa mindre bostader &r tillrdckliga mojligheter for forvaring. Bra
forvaring utgors av smarta losningar integrerat i boendet och externa ldsningar utanfor
boendet.

Naéstan alla respondenter var dverens om att en halvering av den genomsnittliga
bostadsytan per person leder till for liten bostadsyta, dvs 28 m2 per person, om det
giller en bostad for en person. De ansdg att 28 m2 &r ett grénsfall for att vara
trangbott. En av méklarna sa att ndr en singel kdper en bostad vill képaren ha
mdjlighet att bli sambo med nigon utan att behdva byta bostad. Dérfor bor bostaden
som minst vara mellan 35 och 40 m2. Om det 4r en bostad for fler &n en person kan
28 m2 per person vara tillrackligt eftersom ytor sdsom kok och badrum samutnyttjas.

Samtliga intervjupersoner var positiva till flexibla bostadslosningar. I och med att
ménniskor idag manga ginger har en flexiblare livsstil behdver dven bostaden vara
mer flexibel. Exempelvis sa dr familjekonstellationerna annorlunda idag jamfort med
forr. Det finns varannan vecka familj” precis som det finns “kérnfamilj”. Detta
innebdr att varannan vecka finns det ytor som inte anvénds i ligenheten. For att
effektivt anvdnda ytan behdver den kompletteras med flera olika
anvindningsomriden. En respondent gav som exempel att kok och vardagsrum skulle
kunna omvandlas till ett kok av hogre kapacitet vid behov. Samtliga respondenter
anser att bostaden bor bli mer flexibelt utformad men att det inte finns speciellt manga
exempel som lyckats hittills.

4.4 Bibehdllen identitet trots minskad boendeyta

Niér bostdderna minskar var alla respondenter 6verens om att det finns sétt att viga
upp den minskade bostadsytan. De flesta angav vélplanerade gemensamma ytor. Det
kan rora sig om en gemensam takterrass, gym eller en lounge vid entrén. Ytorna bor
vara vilplanerade av byggherren fran borjan. Om ansvaret att utveckla en tom yta
lamnas Over till exempelvis en bostadsréttsforening &r risken stor att ytan inte nar upp
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till den potential den skulle kunna ha och dirfor anvénds den inte frekvent.
Respondenterna anser att de gemensamma ytorna bor vara avsedda for de typer av
aktiviteter som vi redan utfor gemensamt, sdsom umgénge eller arbete. En respondent
sa att kolla pé tv i ett gemensamt tv-rum inte dr lockande da hen upplever sig behdva
anpassa sig till andra. Respondenterna gav ytterligare exempel for att viga upp
minskad boendeyta:

* Stor balkong- under sommaren kan kénslan av en storre lagenhetsyta och

ytterligare ett rum skapas.

* Tjanster- sdsom exempelvis stadhjilp.

*  Volym- hogt i tak kan kompensera mindre bostadsyta.
Hogre takhojd innebér dock hogre kostnad. Detaljplanen begrinsar hdjden pé en
byggnad varfor byggherren maximerar antalet vdningsplan med bostdder inom den
begransade hdjden. Hogre takhdjd inom bostaden skulle innebéra férre vaningsplan
till foljd att férre bostéder fér plats. For att kompensera intdkter fran farre antal
bostidder skulle byggherren behdva sélja de bostdder med hogre takhojd till ett hogre
pris.

En del respondenter angav att tjénster kan bidra till att viiga upp mindre bostadsyta.
Dessa skulle exempelvis kunna vara en mdjlighet att fa stddning och tvittning utford
eller att f& room-service fran en nirliggande restaurant eller hotell. En respondent sa
att om det dr ndgot som de flesta har ont om sa &r det tid. Dérfor kan tjanster
kompensera tid.

Ingen av respondenterna ansig att minskad boendeyta behover paverka
bostadskdparens identitet. Det som skapar identiteten i bostaden dr andra virden én
ytan. Exempelvis kan det ovanndmnda verka som identitetsbyggare for bostaden. En
respondent svarade att om ndgon skoter tvétt och stddar kan det skapa en kénsla av
lyx. Men det kan en extern part gora. For att sjdlva bostadshuset ska fa en identitet bor
det vara en in-house aktor. P4 samma sitt kan en trevlig gemensam takterrass, ett gym
eller en lounge bidra till att skapa en identitet at huset om de utformas vél sa att de
anvinds och ir inbjudande. Aven stor balkong, hdgt i tak och materialval kan verka
som identitetsskapande. En av miklarna sa att i vissa omraden, frimst i Stockholm é&r
bostéderna sd dyra att koparna forvintar sig mer av bostaden och da exempelvis
tjdnster.

4.5 Sammanfattande resultat

Intervjuerna visar att vad géller miljocertifiering av bostader bidrar det inte till hogre
betalningsvilja om det inte bidrar till l14gre driftskostnader. Enligt intervjuerna
behover branschen bli bittre pé att forklara vad miljocertifiering innebir och vad
fordelarna med ett miljocertifierat hus leder till for att det eventuellt ska kunna leda
till hogre betalningsvilja. P4 den kommersiella hyresmarknaden ér det for ménga
hyresgéster ett krav att byggnaden &r miljocertifierad, vilket kan vara ett tecken pa att
det dven kan bli sd 1 bostadshus.
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Den storsta miljovinsten sker om bostadsytan minskar. Mindre bostider kréver
mindre byggmaterial och dessutom gar det at mindre virmeenergi for uppvarmning.
Intervjuerna visar att en halvering av genomsnittlig bostadsyta troligtvis inte &r
mojligt sdsom en av frigestillningarna 16d (se 1.4) for bostéder for en person utan att
det paverkar boendekvaliteten. For bostidder for fler personer dr det mojligt eftersom
ytor sdsom kok och badrum samutnyttjas. Generellt kan bostadsytan minska jamfort
med dagens genomsnittliga yta utan att det signifikant paverkar upplevd
boendekvalitet om planldsningen gors mer effektiv. Exempelvis kan ytan f6r sovrum
och kok minska medan en del av den ytan gors om till férvaring.

Huruvida en minskad boendeyta skulle kunna paverka identiteten visade intervjuerna
att sa inte &r fallet. En vilplanerad mindre bostad kan vara minst lika
identitetsskapande som en storre bostad. Det dr andra aspekter som paverkar
identiteten som skapas genom bostaden &n boendeytan. Genomgédende handlar det om
att tydligt definiera malgruppen for att kunna skapa attribut som passar och forstiarker
maélgruppens identitet. Det kan skapas bdde genom hog standard vad géller
arkitektonisk gestaltning och materialval men ocksa genom vilket omrade byggnaden
ligger i.
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5 Diskussion

Vad giller de val som avgdr en bostad stimde intervjurespondenternas svar bra
overens med teorin. Pris, ldge och planldsning lyftes dven fram som de viktigaste i
litteraturen. Intervjuerna visade ocksa att uppfattningen om arkitektonisk kvalitet inte
heller skiljde sig fran de grundldggande kriterierna som litteraturen visade pa.
Gestaltningen av huset dr viktig for att skapa stolthet for bostaden som en av
intervjurespondenterna uttryckte det. Vilka material som skulle anvindas till ytskikten
var respondenterna overens om naturmaterial. Ingen ville ha plastmaterial pa golv
exempelvis. Nir bostdderna ar dyra forvéntar sig koparna att materialen ir av hog
kvalitet. Respondenterna sa ocksé att koparna till stor del ville paverka valen av
materialen. Enligt litteraturen hade god arkitektonisk kvalitet en paverkan pa priset
med 10-15% (se 3.2 Boendekvaliteter) varfor byggherrar bor arbeta aktivt med att
utveckla gestaltningen av framtida projekt.

Betalningsviljan var inte hogre for miljocertifierade bostadshus enligt respondenterna.
Det stimmer dverens med tidigare forskning som visat att ett miljoperspektiv kan bli
forlojligat som “hippie-aktigt” eller ndgot som &r motstridigt mot nuvarande livsstil
och darfor till och med kan vara till nackdel. Det ér oforenligt med den kommersiella
fastighetsmarknaden dér nybyggen bor vara miljocertifierade for att bli uthyrda. Det
kan bero pé att foretag som hyr kontor eller butiker ofta har uttalade miljostrategier
och hog kompetens inom miljarbete. Det innebér att de sétter press pa
fastighetsforetag att skapa kontor och butiker som matchar deras miljostrategi.
Gemene bostadskopare har sdllan lika hog kompetens inom miljo och hallbarhet. For
att viljan att kopa en bostad som dr miljocertifierad maste koparen ha kunskap om
miljon. Koparen maste ockséd paverkas av sociala viarderingar som stimmer dverens
med att handla miljosmart (Kajser, 1999). For att 6ka kunskapen och paverka
vérderingar vad géiller miljosmart handlande anség en del respondenter att branschen
kan bli béttre pa att forklara vad en miljocertifiering innebér. Andra ansag att det var
forvantat att huset var miljovénligt utan att det for den delen behdver vara certifierat.
Att meningarna gick isdr lite mellan respondenterna vad géller miljocertifiering kan
bero pa att de har olika yrkesroller och dédrfér kommer i kontakt med dmnet i olika
omfattning. Alla var dock dverens om att ett hus som var miljovinligt inte bidrog till
ndgon storre betalningsvilja jamfort med ett som var normal-producerat. Den
kommersiella marknaden skulle dock kunna influera &ven bostadsmarknaden varfor
miljocertifieringar i framtiden fran koparnas perspektiv skulle kunna bli ett krav.

Det bista sittet att minska miljopaverkan ar dock att bo mindre och att den ytan man
bor pa eventuellt ocksé byggs enligt hoga miljokrav. En av respondenterna sa att de
miljovénligaste materialen i bostidder dr de som inte anvédnds. Det bésta dr att minska
materialatgdngen och dnda producera bostdder med kvalitet. Genom att minska ytan
minskar ocksa materialdtgdngen. Att bostdider kommer minska i framtiden och att de
redan idag gor det var intervjurespondenterna dverens om precis som den
framtidsvision som togs fram av bland annat Skanska (Skanska, MTR, Volvo, Volvo
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Cars, Sweco, 2016). Respondenterna antydde dock att en halvering av genomsnittlig
bostadsyta delvis kan vara mojligt sdsom en av huvudfrdgorna 16d (se 1.4). For en
bostad for en person ir det troligtvis inte mojligt att halvera ytan utan att
boendekvaliteten minskar. Det fanns olika anledningar till det sdsom att en singel som
koper en bostad vill ha mojlighet att bli sambo med nagon utan att behdva byta bostad
eller att ytan for forvaring blir allt for liten. For en bostad for flera personer ansag
respondenterna att en halvering av genomsnittlig bostadsyta var mojlig utan att
boendekvaliteten minskar, eftersom ytor sdsom kok och badrum samutnyttjas

Att den genomsnittlige bostadsytan dr sd pass mycket storre an vad respondenterna
anser att det finns behov av kan ifragaséttas. Huruvida det finns en norm att bo stort r
tveksamt. Men om majoriteten av en persons omgivning bor stort kan en person bli
paverkad och beslutet av bostadstorlek likriktas mot majoriteten. Om det dessutom
finns sociala normer i en persons omgivning som séger att en stor bostad innebér hog
status och att status matchar personens sjélvbild och identitet, kan personen péaverkas
personen att kdpa en stor bostad. Den stora bostaden bekréftar da sjalvbilden. For att
fordndra det normativa beteendet bor forandringen vara i ndrheten av hur personen
identifierar sig idag. P4 sd sétt bor minskningen av bostadsytan minska successivt.
Bostaden kan dven kompletteras med bade materiella och icke materiella ting som
matchar eller forstarker personens identitet for att kompensera den minskade
bostadsytan. Respondenterna gav flera forslag pa hur det kan ga till. Exempelvis
ndmndes gemensamma ytor, hogre takhdjd for att skapa volym istdllet for yta,
balkonger for att skapa ett extra rum under sommaren och att tjénster kopplas till
bostaden. Dessa har forstas fordelar som namndes ovan, att de kan stirka och matcha
en persons sjdlvbild. Det finns ocksa nackdelar. De gemensamma ytornas kostnader
delar alla bostadskopare pd varfor det ligger 1 bostadskdparens intresse att dessa ytor
kommer vil till anvdndning. Det kan rora sig om en dvernattningslégenhet eller en
lokal till for fest. Enligt respondenterna dr ytorna uppskattade nir de anvinds, men att
de sdllan blir anvinda. De gemensamma ytorna bor istdllet vara lattillgéngliga och
planerade for ett frekvent bruk. I framtidsvisionen av bland annat Skanska (Skanska,
m.fl., 2016) beskriver de att exempelvis arbetsrum kan ersdttas av en gemensam
arbetslounge. Manga av vara beteenden idr dock vaneméssiga och sker automatiskt
utan storre eftertanke (Aarts, 1998). Dessa beteenden kan vara svéra att bryta. Om vi
ar vana vid en stor bostad dér alla funktioner ryms ar det svart att forédndra det till ett
samutnyttjande av gemensamma ytor. Exempelvis om funktionen att kunna arbeta
hemma har inneburit att bostaden haft ett arbetsrum, men att funktionen flyttas ut till
en gemensam lounge finns det risk att loungen i alla fall inte anvénds. Hypotetiskt
skapas en liten arbetshorna i lagenheten istéllet. Av vaneméssiga skil fortsétter
hemarbetet att ske i bostaden och den gemensamma ytan nyttjas diarfor inte som den
ska. Genom att skapa vélplanerade ytor som skapar vilja att faktiskt vistas pa dessa
finns det potential att de anvinds frekvent.

Ytterligare forslag for att kompensera mindre bostadsyta var hogre takhojd for att
skapa mer volym i bostaden. Kostnaden for det &r hog. Detaljplanen begrénsar hojd
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for en byggnad, varfor byggherren maximerar antalet vdningsplan med bostader inom
den begrénsade hojden. Hogre takh6jd inom bostaden skulle innebira farre
vaningsplan till f6ljd att farre bostider far plats. For att kompensera intékter fran farre
antal bostdder skulle byggherren behdva sédlja de bostdder med hogre takhojd till ett
hogre pris. Enligt 3.2 bor byggherren begrénsa en hogre takhojd till att inte kosta
kunden mer 4n 15 000 kr m2 (Bernow, 2002) eftersom det dr vad en kopare ar villig
att betala extra for hogre takhojd. Aven en balkongs kostnad bor byggherren begriinsa
efter kundens betalningsvilja, dvs. 1 500 kr per m2 bostadsarea (Bernow, 2002).

Respondenterna gav ocksé forslag pa tjanster som kan knytas till bostadshuset for att
kompensera mindre bostadsyta. Dessa tjénster var exempelvis mojlighet att {4
stadning och tvéttning utford eller att f& room-service frén en nirliggande restaurant
eller hotell. Det finns redan att tillgd firmor som skoter tvétt och stidning i bostédder.
For att det ska vara specifikt och identitetsskapande for ett bostadshus menar vi att
tjansten bor vara in-house, dvs. att det dr en anstélld som skoter tjansterna och att de
ingdr 1 hyran. Men det kridver en byggnad med tillrdckligt manga bostdder som delar
pa kostnaden for att det skulle vara ekonomiskt Il6nsamt. Att fa room-service fran ett
hotell eller restaurang avgdrs av hur bostadshuset och restaurangen/hotellet ligger
geografiskt i forhdllande till varandra. De méste ligga i varandras omedelbara nérhet.
Transporter av mat utomhus eller langre strackor inomhus begréinsas av
livsmedelslagar.

Generellt kan antas att en identitet for bostéder skapas genom att bygga dem 1 rétt
lage, ge dem en attraktiv gestaltning och att réitt material anvénds. For att veta vad
som 4r rétt lage, attraktiv gestaltning och vilka material som ska anvidndas bor en
tydlig malgrupp identifieras. Koparens drivkrafter, hur hen lever och hur kdparen
vérdesétter sin bostad bor analyseras. Da fir koparen en bostad att anvinda som
symbol for att definiera eller utveckla sitt drom-jag (Giuliani, 1992). P4 samma stt
far koparen en mojlighet att betona en social position eller grupptillhdrighet och
uppfylla sina egna forvantningar. En av intervjuobjekten beskrev det som att koparen
koper en bostad for att kunna leva det livet som hen fantiserar om.
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6 Slutsats och forslag till fortsatt forskning
6.1  Slutsatser

Det kan anses vara mdjligt att genom att minska boendeytan minska bostadens
miljopdverkan, utan att det signifikant behover paverka boendekvaliteten. Inte heller
behover det paverka bostadens virde som instrument for att skapa identitet eller som
social markdr.

En halvering av genomsnittlig bostadsyta &r dock troligtvis inte mojligt for bostidder
for en person utan att det paverkar boendekvaliteten. For bostéder for fler personer ar
det mojligt eftersom ytor sdsom kok och badrum samutnyttjas. Generellt kan
bostadsytan minska jaimfort med dagens genomsnittliga yta utan att det signifikant
paverkar upplevd boendekvalitet om planldsningen gors mer effektiv.

Det ér andra aspekter som paverkar identiteten som skapas genom bostaden dn
boendeytan. Det kan vara takhdjd, balkong, materialval, gemensamma lokaler och
tjanster kopplade till bostaden.

Minskningen av bostadsytan bor dock ske succesivt. Om det finns en norm att bo stort
ar tveksamt. Men om majoriteten av en persons omgivning bor stort kan en person bli
paverkad och beslutet av bostadsstorlek likriktas mot majoriteten. For att fordndra det
normativa beteendet bor fordndringen ske successivt. I samma takt som boendeytan
minskar bor boendet kompletteras med andra aspekter att forstirka sin identitet med.
Fordandringen kommer nog att ske av sig sjélvt genom att nybyggda bostéders yta
minskar, medan befintligt bostadsbestind ser ut som det gor.

6.2  Fortsatt forskning

Resultatet fran foreliggande studie bor tolkas som en indikation pa vad branschen
tycker om mindre bostéder dé intervjustudien &dr begrinsad till atta personer. Detta
Oppnar upp for forskning inom omradet med fler respondenter. Dessutom kan vidare
utredas hur optimala planldsningar bor se ut néir bostadsytan minskar samt hur
bostéder kan bli mer flexibla.
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Bilaga 1

Intervjumall

Din medverkan ér frivillig. Du kan hoppa Over att svara pa fragor och nir som helst
avbryta intervjun. I framtida sammanstillningar kommer inte din identitet att kunna
identifieras. Vi spelar in intervjun, fraimst for att minnas vad du har sagt. Inspelningen

kommer att behandlas konfidentiellt.

Vi genomfor en studie inom ramen for var kandidatutbildning inom samhéllsbyggnad
pa Chalmers tekniska hogskola. Syftet med dessa intervjuer ér att koppla an ett
humanperspektiv pad boendemiljo, boendeyta och héllbarhet.

Bakgrund
Kan du berétta om din bakgrund?
* Hur lidnge har du jobbat i branschen?
* Vad har du haft for olika roller under den hér tiden?
* Vad har du gjort tidigare?
* Vad har du for utbildningsbakgrund?

Val av bostad
Vad avgor om en bostad ar attraktiv enligt dig?
* Ar det nigra specifika boendekvaliteter? (Ex. enligt litteraturen: extra takhdjd,
utsikt, balkong, ytskikt, ljusforing.)

* Ar omridet viktigt? Varfor?

Tycker du att bostdder har ndgot mer vérde dn att de tillgodogor funktionella behov,
dvs. ndgonstans att sova, ita etc. ?
* Enligt litteraturen: symbolviarden. Man definierar sig sjilv genom konsumtion/

bostaden- kan det stimma och iséfall hur?

Val av bostadsstorlek
Ar stora ytor i en bostad ndgot positivt eller negativt enligt dig? Varfor?
* Behovs stora ytor?
* Enligt statistiska centralbyran var den genomsnittliga boendeytan per person

&r 2006 56 m2. Ar det for lite, lagom eller #r det for mycket och varfor isafall?
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Hallbarhet

Kan du forklara din asikt om vad en héallbar bostad ar?

Hur ser du pé miljocertifieringar?

Vad har en miljdcertifiering av en byggnad for betydelse for kunden?

* Tror du att en miljocertifiering kan leda till hogre betalningsvilja?

Minskad boendeyta
Vad skulle vara positivt och vad skulle vara negativt om boendeytan minskade med
hilften om vi utgér fran en boendeyta pa 56 m2 per person?
* Om vi utgdr fran de aspekter som du ansig gdra en bostad attraktiv. Ar det
ndgra virden som tillfors och vilka forsvinner om boendeytan halveras.
*  Om vérden minskar eller forsvinner, hur skulle de kunna kompenseras?
* Kan tjénster anvdndas for att kompensera dessa varden?

¢ Kan bittre materialval i bostaden kompensera dessa virden?
Identifikation

Om vi ovan konstaterade att bostaden hade symbolvirden, vad skulle man kunna

forbattra i en bostad for att hoja identifikationen?
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