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Abstract

Villa Nomad

An investigation and the possibilities of creating a
qualitative house within the frameset of being non-
contextual’ and flexible?.

The thesis is an investigation on how a physical
context affects the value of a house and a society
when the price index for housing is market-driven. It
effects not only where the housing prices are sky-high
but also in typical small Swedish towns and villages.

Due to a market-driven price index for housing in
Sweden, cities such as Stockholm, Gothenburg and
Malmo e.g. have a rising price index over time. This
price index is often applied to the price index for the
whole of Sweden, but that is a wrong comparison.

In more rural areas also called "landsorter” the reality
is that the price index have been constantly low or on
decline the latest years. To illustrate this reality for the
rural Sweden the thesis use Fagersta municipality as a
reference. The difficulties in Fagersta are in many way
the opposite to larger cities in Sweden.

Fagersta is an old steel-industrial city, but due to
different crises the number of inhabitants have
dropped 30% from 1970 until today with a population
of 12 500 persons.. Due to this, the "newest” housing
stock in Fagersta is from the 1970°s and is often out of
date in design, room sizes, configuration and energy-
efficiency e.g. Homes from this era or earlier can be
found for sale in the municipality, but rarely something
newer.

Even if the price index for a property in Fagersta is
“low” there is almost an impossibility to erect a new
house in Fagersta. Factors such as building costs
(which can be considered more or less the same all

1 Non-contextual: Non-contextual in the sense that its movable but

still adaptable to its context due to a well though through design.
2 Flexible housing: Flexible both in square meter that could be

changed over time due to different needs, but also interior wise in terms of
generic rooms.

over the country) and a low market value for housing
in Fagersta are detected as the main reasons for the
difficulties to find newerer housing units in Fagersta
(5-7 new houses/year).

As a result of this there is a possibility that
municipalities and towns similar to Fagersta slowly will
decrease in size and importance and in worst case
vanish into nothing.

To prevent this to happen, the major conclusion of the
thesis is that a non-contextual home could be a part of
a solution for todays problem with a satisfying home in
rural areas.

Made out of local materials from Sweden the thesis
shows how a traditional way of living such as the Same
and Nomads could be transferred into a more up-to-
date situation to meet the demands of a house today.
The draught animal and tents are changed to trucks
and prefabricated building elements/units that can be
erected where needed.

The concept of a home that is easy to assembly,
expand and tear down for relocation is realistic

due to that the cost of moving a house (even if it

is not designed for that purpose) today is rather
economically advantageous.

The thesis presents suggests for design parameters
and design criteria for a non-contextual and flexible
home. The parameters and criterias are used when the
design proposals are presented within the thesis.

Though its a non-contextual housing concept, the
thesis is including the context as a major parameter
for the design since the context is what primarily set
limitations and give opportunities for the design of a
house.

Keywords: Non-contextual, movable, flexible, housing, context, rural, housing
market, Sweden






Sammanfattning

Villa Nomad

Syftet med detta arbete &r att studera och
ifragasatta Sveriges skeva bostadsmarknad
samt vad detta skapar for problem, da framst for
landsbygden.

Malet med examensarbetet ar att utifrdn givna
ramar i form av ekonomi, material och teknik

sa skall forslag pa en flexibel® och kontextlos*
bostad gestaltas. Detta som ett alternativ till

det idag mycket statiska bostadsbestandet i
Sverige. Resultatet kommer att presenteras som
Villa Nomad, som &ven har fatt ge namn at mitt
examensarbete.

For att gestalta problemet som bostadsmarknaden
pa den svenska landsbygden har med en vikande
befolkningsmangd, mindre skatteintakter etc. har
Fagersta fatt std som exempel.

Fagersta, i Vastmanland kan ses som ett tvarsnitt
av Sveriges manga landsorter da dessa har
manga likheter och liknande problem som
Fagersta.

Metoddelen &r uppdelat i en teoretisk del som
redovisas kapitel 1, 2 och 6 (tidiga referensprojekt)
och en praktisk del som redovisas i kapitel 3-5.
Den praktiska metoddelen har under langa stunder
pagatt parallellt med den teoretiska metoddelen.

| den praktiska metoddelen har ledordet varit

"tvé steg fram, ett steg tillbaka” da designen

for Villa Nomad har vuxit fram med hjalp av
skissande, arbete i fysisk modell, fotomontage och
uppférande av virtuella modeller i dator. Denna

praktiska del har samlats under kapitel 5 som

3 Flexibel bostad: Flexibel i bade kvadratmeter (kvm) och éver tid
beroende pé diverse olika omsténdigheter och behov. Aven flexibel interiért med
hjélp av generella rums- och planldsningar.

Kontextlds: Med en kontextlés bostad &mnar begreppet i detta
arbete att vara en bostad som inte &r platsspecifik, men som tar stor hansyn till
dess omgivande kontext, s& som solférhallande, terréng, omgivning etc.

ett axplock av det arbete som har utférts mellan
september och december 2013.

For den teoretiska metoden har tryck litteratur,
Internet och samtal med berérda personer
inhamtats. Att jag stundtals har befunnit mig i
Fagersta och arbetet med Villa Nomad har bland
annat bidragit till en storre forstaelse av Fagerstas
manga utmaningar de ha framfoér sig.

Resultatet av mitt arbete presenteras i form av an
bostad som ar flexibel och anpassningsbar for
att smalta in i den kontexten bostaden férs upp

i. Detta exemplifieras i form av att Villa Nomad
presenteras fyra olika scenarion dar bostaden
bade har olika BOA och olika fysiska kontexter.

Slutsatsen som presenteras ar att en flexibel och
kontextlds bostad, som tar stor hansyn till den
radande omgivningen kan ses som ett sétt for
Sverige och dess befolkning att omvardera hur
och vart vi vill bo i framtiden.

En nodvandig forandring som dock maste till innan
detta kan ske &r att bankvasendet méaste andra sin
standpunkt och vardering kring vad en bostad ar.
Fran att bara se till ett eventuellt andrahandsvarde
for en bostad som ar marknadsstyrt till att vardera
en bostad i mer reella kostnader i form av material,
storlek och nedlagt arbete. Detta som ett séatt for
fler manniskor att kunna f& banklan oavsett om
bostaden ursprungligen uppférs i en storstad med
en for tillfallet positiv prisbild eller pa landsorten
dér prisutvecklingen ar samre.

Nyckelord: Kontextlds, flyttbar, flexibel, bostad, landsort, stad, bostadsmarknad,
Sverige
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Forord

Tiden fére detta examensarbete har inneburit
besok pa olika platser, lardomar fran olika
utbildningar och méanniskor som alla har bidragit till
detta examensarbete slutgiltiga resultat.

De eftergymnasiala studierna boérjade vid
Jonkdpings tekniska hégskola, dar jag
examinerades som byggingenjor, med inriktning
pa arkitektur. Under studierna vid Jonkdpings
hogskola spenderade jag aven ett ar i Mexiko,
dar mitt "riktiga” intresse for arkitektur slog rot.
Efter avlagd examen sokte jag in till Chalmers for
att studera p& min nuvarande masterutbildning,
Design for sustainable development

(MPDSD). | och med att jag blev antagen till
masterprogrammet fick jag dven mojligheten

att via kompletterande kurser avldgga en
kandidatexamen i arkitektur.

Aven om jag har varit inskriven och kommer
examineras via MPDSD har jag i mitt tycke
lyckats att "plockat russinen” ur Chalmers
masterutbildnings-kaka, da jag har haft féormanen
att aven var en del och arbeta i studios pa Matter

space structure (MPMSS) och Masterprogrammet
for arkitektur (MPARC).

Jag tror att den stora variation av de studios jag
har fatt mojligheten att vara en del av har bidragit
till att mitt examensarbete nu ar vad det ér.

Att mitt examensarbete tar avstamp fran Sveriges
landsbygd och orten Fagersta skulle tills for nagot
ar sedan inte vara sannolikt, men pa grund av
livets oberéknelighet, idag kan ses som sjalvklart.
Detta ér ett bevis pa att forutom de akademiska
studierna, har de manniskor och platser jag besokt
under min studietid, samt vanner och familj, betytt
minst lika mycket som den kunskap jag fatt via
mina studier.

P& séa satt sammanfattar mitt examensarbete i
stora delar min eftergymnasiala studier, samtidigt
som det &r ett nutidsdokument 6ver vilka fragor
kring arkitektur och samhallsutveckling jag tycker
ar viktiga idag.

J.H. - December 2013.
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Inledning

Syfte och mal

Syftet med detta arbete ar att studera och
ifrdgasatta Sveriges skeva bostadsmarknad
samt vad detta skapar for problem, da framst for
landsbygden.

Mélet med examensarbetet &r att utifran givna
ramar i form av ekonomi, material och teknik

sa skall forslag pa en flexibel® och kontextlos®
bostad gestaltas. Detta som ett alternativ till

det idag mycket statiska bostadsbestandet i
Sverige. Resultatet kommer att presenteras som
Villa Nomad, som &ven har fatt ge namn at mitt
examensarbete.

Bakgrund
For drygt ett &r sedan kom jag i kontakt med
Fagersta kommun i Vastmanland. Denna stad
hade ditintills i stort sett varit som en vit flack
pa kartan for mig, likt det mesta av Sverige som
ar belaget ovanfor eller i hdjd med Stockholm.
Efter att ha vuxit upp i Géteborg och rest mer i
omvarlden &n inom landets granser sa var den
svenska landsortens problem inte heller nagot som
jag hade agnat nagon storre tanke, eller kunde
forsta. Efter att nu det senaste aret ha spenderat
en hel del tid i Fagersta och bérjat fatta tycke for
orten och andra orter likt den har aven mitt intresse
for Sveriges landsort och dess fortlevnad okat.
Det betyder aven ett nytt satt att se pa landsortens
problem. Aven om ett flertal av Sveriges landsorter
kan erbjuda arbetstillfallen, boérjar det bli allt mer
omajligt att flytta till dessa orter och bygga sig

ett hem. Inte pga av platsbrist, utan for att du

Flexibel bostad: Flexibel i bade kvadratmeter (kvm) och éver tid
beroende pa diverse olika omstandigheter och behov. Aven flexibel interiért med
hjélp av generella rums- och planldsningar.

Kontextlds: Med en kontextlés bostad &mnar begreppet i detta
arbete att vara en bostad som inte &r platsspecifik, men som tar stor hansyn till
dess omgivnde kontext, s& som solférhallande, terréng, omgivning etc.

Illustration om min kunskap om Sverige och
dess landsbyqd tills fér ett &r sedan da jag
kom i kontakt med Fagersta.
Generellt var kunskpen om Sverige da till
storsta del knuten till Géteborg, Jonképing
och Stockholm.

1



har svart att f& igen pengarna for en renoverad
eller nyproducerad villa vid en eventuell flytt/
forséaljning’.

Néar arkitekter och planerare talar om den

perfekta staden anvander man sig garna av ordet
"blandstad”; en stad dar man kan bo och jobba pa
samma ort. En stad som inte bara tillhandahaller
arbetstillfallen eller bara bostader.

Fagersta var en gang i tiden nastintill ett ideal for
den blandstad som arkitekter pratar om att uppna
idag. Fagersta hade sitt egna bruk (Fagersta
Bruk AB) som sysselsatte i stort sétt hela bygden
och som lockade till inflyttning. Invanarna bade
arbetade och bodde i Fagersta. Sedan 70-talet
da den forsta stalkrisen slog hart mot bruket har
Fagersta gétt mot att bli en avfolkningsbygd dit
man pendlar fran tex. Vasteras in for att jobba.
Fagersta gar med andra ord i rakt motsatt riktning
jamfoért med vad de framsta experterna anser vara
en god stad.

Att som arkitekt pa nagot satt kunna visa pa
mervarden och underlatta fér Sveriges landsort
(las; orter som Fagersta) avseende boende har
legat till grund fér mitt examensarbete.

Avgransningar

For att illustrera Sveriges landsbygd kommer
Fagersta kommun att anvéandas som referensort.
Fagerstas problematik kan i mangt och mycket
exemplifiera en mangd andra landsorter, men det
innebar inte heller att s& maste vara fallet.
Anledningen till att Fagersta anvands som
referensort beror dels pa min personliga koppling

7 Intervju med Handelsbanken i Fagersta och Véstanfors |2013-09-
27]

4

Grov beskrivning av var bostadsprisin-
dexet har varit stigande de senaste aren
(qult) och var det inte har varit det i samma
utstrdckning (svart) enligt SCB 2013.




till orten som tidigare namnts, men aven att orten

i mitt tycke har det mesta som man kan 6nska/
begéra av samhélltjanst i form av skola, vard och
omsorg.

Studien kommer ha sin tyngdpunkt i att undersoka
hur ett koncept for en flexibel och kontextlds
bostad kan fungera och gestaltas. Kostnad,
konstruktionsdetaljer etc. ar inget som kommer att
agnas en djupare analys at utan till det kommer
referenslitteratur att anvandas.

Bostadens material kommer vara av sadan
karaktar att det speglar den svenska
resursbanken. Tra kommer vara det dominerande
materialvalet.

En slutsats av att arbeta med att skapa en
kontextlds bostad skulle kan vara att fullkomligt
bortse fran kontextens betydelse. Dessa hustyper
finns redan (s.k. kataloghus). Denna studie syftar
snarare till att skapa och presentera en bostad
som i grunden vara kontextldst, men som samtidig,
tack vare designen kan anpassas och pa s& satt ta
hansyn till omgivningen.

Tillvagagangssitt och disposition

Fas ett - informationsinsamling: For att s&tta mig in
i amnen som bostadsbestand, byggnadstekniker
och ekonomi hamtas kunskap initialt fran litteratur
av olika slag. Detta tillsammans med intervjuer och
platsbesok utgér en grund fér den gestaltning av
bostaden som kommer att ske i ett senare skede.
Informationen sammanfattas for att ge en sa klart
bild som majligt éver den problematik Sverige

star infér med en marginaliserad landsbygd, samt
forslag pa en alternativ I6sning.

Kortfattat kan man dela in informationsinsamlingen

i tva kategorier. Det forsta kategorin som
fokuserar pa bostadsbestandet, de ekonomiska
forutsattningarna samt en forklaring till att
landsbygden och en friliggande bostad kan

ses som en hallbar lI6sning undersoks och
presenteras.

Den andra kategorin fokuserar mer péa befintliga
byggnadstekniker och material etc. utifran
referensprojekt. Referensprojekten ar tankta att
fungera som inspirationskallor och skall utgéra
grunden for de forhallningsregler for exempelvis
energieffektivitet, tillverkningsmetod, val av
montage och material som skall vara styrande i
skiss- och gestaltningsskedet.

Andra fasen pabdrjas strax efter att det mesta av
analysdelen har gjorts. Fas tva ar det "kreativa
arbetet” i form av gestaltning av den bostad

som &r tankt att bade vara flexibel i storlek
(kvadratmeter och kubikmeter) samt flyttbar
(kontextlds).

Dessa tva faser (informationsinsamling och
gestaltningen) kommer sedermera l6pa parallellt
med varandra. Det skall finnas tid att préva och
misslyckas i detta skede for att sedan kunna ta det
ett steg vidare. "Tva steg fram, ett steg tillbaka”
ar tankt vara ledordet i gestaltningsprocessen
som kommer att ske med hjélp av diverse olika
skissmetoder (papper o penna, fysiska modeller,
datoriserade modeller).

Processen kommer att avslutas med en
sammanstallning dér slutsatser och lardomar
kommer att presenteras.






1. Teoretisk bakgrund

1.1 Kort introduktion kring tankar om h&llbart bostadsbyggande

Det finns flertalet teorier som anser sig vara
I6sningen kring en radande bostadskris, samt hur
en sadan kan l¢sas pa ett hallbart satt. Tva s.k.
"motpoler” ar av lite starkare karaktéar an andra;
den kompakta staden och den levande landsorten®
som ofta felaktigt foérknippas med Jane Jacobs
kritik mot den utspridda staden®.

Hallbar utveckling - Begreppsférklaring

Innan analyser av de olika teorierna kan man
tyvarr konstatera att begreppet héallbarhet har
blivit ett urvattnat uttryck pga. att mycket kan
anses vara hallbart; hallbar stad, ekologisk
hallbarhet, biologisk hallbarhet, social hallbarhet,
kulturhistorisk héallbarhet, ekonomisk hallbarhet etc.
Professor Johan Radberg (1942 - 2010) fd.
professor inom arkitektur och stadsbyggnad vid
Lunds universitet ger en bra forklaring kring hur
en hallbar stadsutveckling kan sammanfattas:
"Kérnan i det nya reformerade begreppet den
hallbara staden bér vara att upprétthalla en hég
langsiktig kvalitet i den byggda miljon, i stader,
samhéllen och landsbygd™°.

Detta kan tyckas alltfér schematiskt och
odefinierbart, men vad Radberg vill pavisa ar att
det varken finns en plats enbart fér den kompakta
staden eller dess teori for generell tillampning.
Detsamma géller for teorierna kring en levande
landsort som den universella I6sningen pa
framtidens utveckling. Helt enkelt kan man nog
konstatera att bada teserna om den kompakta
staden och den levande landsorten kommer
fortsatta att finnas kvar.

http://www.ne.se/sve/landsort?i_h_word=Ilandsort
The Death and Life of Great American Cities [1961] - Jacobs
0 Om staden [2012] s. 5 - Radberg

= © @

Problemet med den kompakta staden som den
ser ut idag

| dagslaget (hdsten 2013) talas det mycket om den
kompakta staden och blandstaden etc. Detta ar en
teori som man ofta kan harleda fran Jane Jacobs
"The Death and Life of Great American Cities”

mfl. Har férordas en stad med omraden av mixad
karaktéar, gatuliv 24 timmar om dygnet, hdg prioritet
for fotgangare, olika typer av byggnader fran olika
artionden och en stad med hog befolkningstathet.
En stad som denna &r tyvarr lite av en utopi. Detta
ar namligen en mycket attraktiv stadsbild som
manga har forsokt att efterlikna, men med en
marknadsekonomi som styr ett bostadsbestand
blir det latt problem med denna stadsbild.
Férenklat kan man férklara problematiken med
tanken om en tat stad pa foljande satt:

En tét stad = fa byggbara ytor. F& byggytor =
hégt markpris. Hégt markpris = bara de allra

mest bemedlade har rad att bygga (mestadels
féretag)'". Detta innebér i slutdndan att den
centrala staden blir dedikerad fér kontor (eller dyra
bostadsratter), medan 6vriga bostader forlaggs

till den tata stadens ytterkanter dér prisbilden ar
mer human. Sammantaget, kan man konstatera att
drémmen om den tata staden i dagslaget faller lite
pa eget grepp da idén om den tata staden ofta i
sin tur medfér en gentrifieringsproblematik' som i
sin tur medfoér en hel del sociala problem.

Den kompakta staden kan aven ganska ofta
likstéllas med de problem nyliberalismen ofta
anses ha: "Privata investerare far fritt spelrum
och gér som de vill. Den fria marknadens ideologi
star i konflikt med demokrati i dess bésta form...

11 Om Staden [2012] s. 3 - Rddberg
12 http://www.ne.se/lang/gentrifiering [2013-09-22]



Den fria marknadens sétt att organisera ekonomin
frantar staten dess inflytande. Med en fri marknad
finns makten att fatta ekonomiska beslut inte

kvar hos samhéllet. Ekonomiska intressen utan
samhallsansvar far fritt spelrum™®

| nyliberalismens spar kan &ven den s.k.
Europakrisen'* och finanskrisen'® réknas in.

Med dessa kriser samt med den ekonomiska
krisen som drabbade Sverige i bdrjan av 90-talet

i atanke, kan slutsatsen; "att det som till syvende
och sist kanske trots allt &r av storsta vikt vid en
kris dr att ha tak éver huvudet och mat pa bordet”
kannas riktig.

| och fér sig har Sverige klarat sig relativt bra om
man ser till omvéarldens stora problem dar folk har
fatt lamna hem i s.k. "Walkouts” dvs. da bankerna
tar 6ver bostaden medan kunden friskrivs fran
dess skulder vilket har forsatt manga personer |
stora problem.

Ovan namnda argument dar en marknad far

fritt spelrum géllande bostadsbestandet (vilket
leder till vinstjagande affarer i storstader) visar

att den kompakta staden som en ensam ldsning
kanske inte ar den ultimata I6sningen som dess
anhangare ofta vill framhalla. Problemet ar mer
komplext &an sa.

Friliggande bostad - en hallbar bostadsform
Likt vad Radberg antyder i sin tes kring den
hallbara staden sa behovs det &ven en levande
landsort. | ett land som Sverige finns det dessutom
stora mojligheter fér en levande landsort med
dess naturresurser, infrastruktur och i manga fall
arbetstillfallen.

13 Odlingsvillan [2012] s. 18 - Gibbs, Wallsten
14 (http://sv.wikipedia.org/wiki/Eurokrisen [2013-09-04])
15 http.//sv.wikipedia.org/wiki/ Finanskrisen_2008-2009 och http.//

sv.wikipedia.org/wiki/ Finanskrisen_2008-2009_i_Sverige [2013-09-04])
6

Naturligtvis finns det argument fér att man aven
pa dessa orter borde leva fler manniskor pa
mindre yta som i hyreshus etc. Dessvarre ar
detta en teori som bara fungerar rent teoretiskt.
En 6vervagande del av Sveriges landareal med
tillnbrande smastader har oerhorda problem att
locka till sig inflyttning och dar &r man “tvungen”
att locka med storslagen natur som framsta
forséaljningsargument’®.

Detta 6verensstammer val med Radbergs

teori om hur man borde ta sig an en héllbar
stadsutveckling: "Vi méste acceptera att det inte
gar att uppna resurssnéla stdder genom att fortatat
och bygga om dem efter en fardig modell...vi
maste utga fran staderna som de faktiskt ser ut
idag, inte frdn en énskedrém om hur de borde se
ut™,

Sammantaget sa maste det konstateras att den
friliggande bostaden som denna rapport vill
framhalla som ett hallbart bostadsalternativ ar
minst lika "hallbart” som att bo i en storstad, med
allt vad det innebar.

Tyvarr ar det ofta sa att den friliggande bostaden
far ta ofértjant mycket kritik for att vara en
bostadsform som inte ar hallbar. Slutsatsen att
friliggande bostad &r liktydigt med mindre hallbar
livstil bér man dock passa sig for att géra. Det

ar namligen inte bebyggelsens form utan framst
hushallens inkomster och konsumtionsmonster
som avgor resursforbrukningen och i langa loppet
bestammer vad som ar hallbart eller inte. Ju mer
man som person har i inkomst desto mer belastar
man miljén’e.

16 (http//www.svt.se/nyheter/regionalt/vastmanlandsnytt/sjonara-
tomter-inte-tillrackligt-lockande [2013-09-03])

17 Om staden [2012] s.4 - Radberg

18 Om staden [2012] s.4 - Radberg



Figur 1.
Skiss over kvillestaden. Den ultimata blandstaden? Den utopiska staden?






1.2 Fagersta - ett tvarsnitt av landsbygdens
fortlevnadsproblematik.

Historik

Fagersta kommun ligger i nordvastra hérnet av
Véastmanland, alldeles pa gransen till Dalarna.
Fagersta &r i dagslaget den fjarde stoérsta
kommunen sett till befolkningsmangd™ i
Véstmanland.

Fagersta kommun bildades s& sent som 1971
efter en ombildning av Fagersta stad, sedan det
tidigare varit Vastanfors landsortskommun och
innan det diverse socknar.

Fagersta var lange synonymt med Fagersta Bruks
AB som startade redan ar 1611 med bearbetning
av jarnmalm. Fram till slutet av 1800-talet skedde
ingen storre expansion av Fagersta Bruks AB,
men i samband med industrialiseringen tog det
fart péa riktigt. Borsintroduktionen skedde 1943
och sedan upplevde bruket en storhetstid fram

till den forsta stalkrisen 1970. 1978 forvarvade
Kinneviksfaren och den smatt legendariska
entreprendren Jan Stenbeck Fagersta Bruks AB.
Kinneviksfaren paborjade en langsam process
med att omorganisera bruket for att sedan sélja av
delar till privatpersoner och féretag tills valdigt lite
av bruket fanns kvar. 1984 lades bruket tillslut ner.
| kélvattnet av Fagersta Bruk finns det idag féretag
som Seco Tools AB, Atlas Copco Secoroc AB,
Fagersta Stainless AB som fortfarande jobbar
inom stalindustrin och sysselsétter stora delar av
Fagerstas invanare?'.

Trots att flera stora foretag finns kvar pa orten,

sa anser manga lokalinvanare i Fagersta att
Kinneviksfaren och i synnerhet Jan Stenbeck ar
allena ansvariga for den nedgang som skedde i
kommunen efter nedl&dggningen av Fagersta Bruk

;3706] http.//www.scb.se/Pages/TableAndChart___228187.aspx [2013- lustration éver Fagerstas
20 http.//sv.wikipedia.org/wiki/Fagersta_kommun [2013-09-06] placering i Sverige

21 http.//sv.wikipedia.org/wiki/Fagersta_Bruks_AB [2013-09-06]



AB?.

En kommun som en gang varit sa entydigt
forknippad med sitt bruk kan ha svart att hitta sin
egna identitet och attrahera inflyttning av invanare
till orten nar ett séddant stor foretag 16ses upp.
Detta ar ett faktum &aven fér Fagersta som hade
problem med att behélla sina invanare och mellan
aren 1970 - 2000 minskade befolkningen med ca.
30%2. Nu har dock trenden med en minskande
befolkningsmangd vant. Inflyttning av invandrare
har 6kat markant de senaste aren.

Idag &r Fagersta befolkningsmangd 12 767 (juni
2013). Storsta anledningen till att avfolkningens
"utplaning” beror pa Fagersta kommun tar emot
stora antal immigranter och flyktingar®*.

Fagersta idag

Idag ar Fagersta en kommun som har aterhamtat
sig fran den "kris” som hade kommunen i ett
grepp for ett tiotal ar sedan. Enligt statistik fran

3 juni 2013?%° sa har Fagersta dock en dppen
arbetsloshet pa 11,0 % gentemot landets
genomsnittliga 8,4,%.

Foretagsklimatet i Fagersta har stor
forbattringspotential enligt Svenskt néringslivs
ranking® dar kommunen placerar sig i botten av
listan med 250:e plats av 290 listade kommuner
och dar kommunen tappade 68 placeringar jamfort
med féregaende ar.

22 Samtal med invanaer i Fagersta 2013

23 Intervju med S. Henriksson [2013-09-27]

24 Intervju med S. Henriksson [2013-09-27]

25 http.//www.ekonomifakta.se/sv/Fakta/Regional-statistik/Din-
kommun-i-siffror/Oversikt-for-region/?region=1982 [2013-09-06]

26 (http.//www.foretagsklimat.se/fagersta [2013-09-09])
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Vénsterpartiet + Naringsliv = Fagersta
Fagersta &ar en ganska unik kommun pga. att
Vansterpartiet har helt egen majoritet med

55,6% (valet 2010), samtidigt som inte alls lika
manga fran Fagersta rostar pa Vansterpartiet i
riksdagsvalet. Att vansterpartiets ordférande tex.
ocksa ar for privatisering inom aldrevarden samt
har séankt kommunalskatten de senaste atta aren
gor det svart for oppositionen pa hogerflanken

att motsatta sig den politiken som vansterpartiet i
Fagersta bedriver. Detta till trots s& ligger Fagersta
1,25 kr 6ver den genomsnittliga kommunalskatten,
men det &r inget som kommunens moderater ser
som nagot stérre problem. Istallet &r det fragor
kring skola, vard, omsorg, hélsa och kultur som
Fagerstas moderata politiker vurmar fér. Fagersta
ar saledes en paradoxernas kommun pa manga
sétt.

Detta tydliggors inte minst med att Atlas Copco
Secoroc mer eller mindre lovprisar Fagerstas
foretagsklimat (trots en 250:e plats i Sverige) och
har investerat 224 miljoner i nya lokaler, vilket gor
att Atlas Copco Secoroc tillsammans med Seco
Tools seglar upp som ett nytt Fagersta Bruk, med
ett storre inflytande och koppling till kommunen
och dess invanare. "Investeringen kan ses som
att féretaget har gjort sig &n mer bundet till orten
och far svérare att flytta ddrifran” menar Bjorn
Rosengren, chef for affarsomrade anlaggnings-
och gruvteknik inom Atlas Copco.?

Tillsammans med backning av stora féretag pa
orten som investerar for att stanna i Fagersta,
samt att kommunen har lyckats med att sanera sin
ekonomi och i dagslaget ar helt skuldfria, gor att

27 http.//sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=112&artikel=1333827 [2013-09-09]

Fagersta trots sin relativt hdga arbetsléshet och
mindre smickrande placering for féretagsamhet
borde gé en ljus framtid till motes®. Riktigt s& ar
tyvarr inte fallet!

Fagerstas problematik

Handel

Fagersta lider likt manga andra mindre
landsortskommuner av sviktande handel inom
den egna kommunen. De senaste aren har
konkurrensen for den lokala handeln varit extrem
pga. att det finns externa képcentrumet utanfér
Vasteras (Erikslund och Hélla), som bara ligger
dryga 40 minuter fran Fagersta. | Fagerstas
centrum har flertalet butiker stangt ner de senaste
aren medan man i Vasteras jublar dver att var
tredje omsatt krona i Vasteras kommer fran
besokare utifrdn®. Det finns inget bevis pa att det
ar en direkt koppling mellan att externhandels
positiva omsattningssiffror ar likstallt med att
butiker i Fagersta méaste stanger ner pga. svikande
kundunderlag, men det &r nog trots allt en god
gissning.

Enligt kommunen &r det dock en hdg andel av
Fagerstas invanare som handlar sina dagligvaror
i ndgon av kommunens matbutiker. An s& lange
behover alltsd kommunen inte ga in och bidra med
ekonomiskt stéd for att matbutiker och liknande
skall stanna pa orten, som tex. Pited kommun har
behovt gora®.

28 (http://sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=438&artikel=5602199 [2013-09-09])
29 http.//pdf.direktpress.se/flashpublisher/magazine/9583/page/9
[2013-09-10]
30 http.//www.pitea-tidningen. se/pitea/tveksamt-stod-ill-
landsbygdsbutiker-7875216-default.aspx [2013-09-30]

11



Kommunal ekonomi

Fagersta har de senaste aren haft en helt skuldfri
ekonomi, men det verkar vara en verklighet som
kanske foréandras inom kort.

Det som ligger narmast i tiden éar ett
besparingsforslag® pa 12 miljoner och som skall
behandlas i dagarna (130911).

Huruvida 12 miljoner &r ett stort eller

litet besparingsforslag finns det delade
meningar om. Vad som kan konstateras ar

att det ar ett trendbrott, d& detta ar det forsta
besparingsforlaget pa lang tid i Fagersta kommun.

Stora eller alla delar av detta sparférslag skulle
med latthet kunna undvikas om det inte var sa

att inpendlingen till kommunen var av ett markant
slag. Inpendlingen till Fagersta ar dubbelt s& stor
som utpendlingen®. Narmare 2 200 personer
pendlar in dagligen till kommunen for att arbeta at
nagon av kommunens naringsidkare. Detta gor att
kommunen géar miste om atminstone 88 miljoner
kronor i skatteintékter. Detta &r ungefar 17% av
vad dagens skatteintakter ar for Fagersta kommun
(513 miljoner kronor).

Siffran inpendlande till kommunen har 6kat sedan
2011 medan utpendlingen har minskat nagot®.
Haller denna trend i sig sa ar det sannolikt att
Fagerstas positiva kommunekonomi snart ar ett
minne blott och att ev. &n stbrre besparingar
kommer behdva goéras i framtiden.

Vid intervju med Fagersta kommuns kommunalrad
Stig Henriksson och kanslichef Anders Kilstrom34

31 http.//sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=112&artikel=5624618 [2013-09-11]

32 http.//fagersta-posten.se/nyheter/1.2052857-2-200-pendlar-till-
arbetet-i-fagersta [2013-09-11]

33 (http://www.scb.se/Pages/TableAndChart___23020.aspx [2013-
09-11])

34 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrém [2013-09-17]

anser de situation daremot inte vara nagot
storre problem da Henriksson menar att de goda
kommunikationerna till och fran orten &r ett maste
for Fagerstas overlevnad, trots att kommunen gar
miste om skatteintakter. "Visst dnskar man ibland
att alla som jobbar i Fagersta dven skulle bo hér,
men tiden da det var sa &r sedan ldngesedan
borta”.

Bostadssituation

| Fagersta bestar bostadsbestandet av ca 60

% lagenheter i flerbostadshus och 40 % av
friliggande smahus. Sammanlagt ar det ca. 7000
bostader i kommunen varav 90 % &r i tatorten
Fagersta®.

Ar 2006 var endast 16 % av kommunens
lagenheter hyresratter. Resterande l1&genheter &r
bostadsratter. Det ar en mycket 1&g siffra da den
nationella siffran for hyresrétter ar en bit dver 60
%26 (2007).

Den tidigare befolkningsminskningen mellan
1970-2000 har lett till att manga lagenheter star
tomma. Som en reaktion pa detta har det blivit
storre konkurrens om potentiella hyresgéster och
manadsavgiften sanks som ett sétt att locka tills
sig nya hyresgéster. Hyressankningar, samt att
flertalet lagenheter star tomma i vissa hus gor att
nodvandiga renoveringar inte kan finansieras.
Kontentan av det hela blir d& att bostadshusen blir
allt mer nedgangna och oattraktiva.

Fagersta kommun tror i sin dversiktsplan fran
2006 att dessa lagenheter inte kommer att

hyras ut under ¢verskadlig framtid da den lilla
efterfragan efter bostad i Fagersta inte stammer

overens med de 6nskemal som finns. Rivning av
35 Fagerstas éversiktsplan fran 2006

36 http.//www.boverket.se/Boende/Sa-bor-vi-i-Sverige/
Bostadsbestandet/



dessa bostadshus ar en drastisk och dyr 16sning,
men inte ett orealistiskt resultat av Fagerstas
bostadsutveckling.

"Eftersom de flesta av de tomma ldgenheterna ar
privat eller kooperativt dgda har kommunen inte
mdjlighet att vélja om hus ska rivas och i sa fall
vilka. Enligt kommunens bostadsstrategiska
program ska kommunen medverka till att séka
I6sningar for att de fastigheter som &r i sdmst skick
rivs. Detta arbete ar pabdrjat i kommunen™’.

Norra Sjéhagen

Fagersta kommun har tagit fasta pa att den stora
utpendlingen fran orten och att det "senaste”
uppférda bostaderna ar fran 1970 och inte
uppfyller dagens husspekulanters krav®.

Att det inte finns ett bostadsbestand som uppfyller
dagens standard ar ett problem da kommunen gar
miste om skatteintakter fran l6ntagare som annars
hade betalat sin kommunalskatt i Fagersta. For

att bromsa denna utveckling och kunna attrahera
inflyttning har man 1atit kdpa sjondra mark av
Svenska kyrkan och styckat av marken i 26 mycket
attraktiva tomter, dar alla har utsikt dver sjon Stora
Aspen och med ett mycket kort avstand till bad-
och batplats. Omradet gar under namnet Norra
Sjohagen och ligger langs riksvag 66, innan man
nar Fagersta samhélle soder ifran.

Prospekten som Norra Sjdhagen erbjuder ar
tomter pa omkring 1 200 kvm upp till 2 500 kvm.
Prisklassen for dessa tomter ligger i spannet 130
000 - 310 000 kronor och ar tankt att uppféras i
tva etapper. Den dyraste tomten har ett pris pa
160 kr/kvm och da ar VA-avgiften och planavgiften

37 Fagersta 6versiktsplan fran 2006-
38 Intervju med Handelsbanken i Fagersta [2013-09-27]

lllustration 6ver tomtindelning av Norra
Sjohagen och andelen salda respektive
lediga tomter 2013-11-08.
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inkluderad! Dessutom "bjuder” &ven kommunen
pa vagen som gjorts

samtidigt som VA-ledningarna har dragits. Allt
detta ar en investering som ar beréknad att ga pa
ungefar 10,5 miljoner kronor och som Fagersta
kommun star fore,

En jamforelse med andra orter s& som Ojersjo, i
Partille kommun, f&r man betala omkring 1 860 kr/
kvm for ett liknande lage - dvs. 10 ganger mer an i
Fagersta“.

Trég forséljning av tomter

Trycket pa tomterna som lades ut for allmanheten
och fordelas ut efter tomtkdprincipen var stort till
en bdrjan (maj 2013) men efter sommaren hade
kommunen bara salt fyra av 26 tomter*'.
Anledningen till det svala intresset f6r Norra
Sjohagen kan med storsta sékerhet kopplas

till att andrahandsvardet pa en nyproducerad
bostad i Fagersta inte tdcker den sammanlagda
byggkostnaden*.

Att en nybyggd bostad i Fagersta inte kommer
upp till sin byggkostnad ar en, men inte hela
sanningen. Ett annat problem med Fagersta é&r att
invanarna i Fagersta och dess omnejd &r vana vid
att en bostad i princip inte skall kosta nagot alls.
Vid en titt p& en av landets stdrsta forsaljiningssidor
av bostader i november 2013* kan man konstatera
att i Fagersta kommun ar det majligt att kbpa i en
helt funktionsduglig villa pa 115 kvm fran 1945 for
utgangsbud pa 250 000 kr.

39 Detaljplan Del av Avestbo 18:30 m.fl., Norra Sjéhagen, [2010-02-
05]

40 J. Haag [2013-09-20]

41 (http.//www.svt.se/nyheter/regionalt/vastmanlandsnytt/sjonara-
tomter-inte-tillrackligt-lockande [2013-09-02])

42 Intervju med Handelsbanken i Fagersta och Véstanfors |2013-09-
27]

43 http.//www.hemnet.se/bostad/villa-4rum-fagersta-per-ols-fagersta-

kommun-svedjevagen-9-5806431 [2013-11-11]
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115 kvm bostad med
tillhérande tomt i Fagersta
kommun fér 250 000 kronor.



Som ett led i det konsumtionsamhalle som Sverige
i hogsta grad ar en del av, ar det fa personer i
Fagersta som ar villiga att férsaka sin vardagslyx i
form av resor, batar, bilar etc. for att bygga sig en
ny bostad i 2-3 miljoners klassen*, da man kan f&
en beboelig och befintlig bostad for en brakdel av
kostnaden fér en nybyggd.

Henriksson och Kilstrém menar dessutom att
betalningsberedskapen for ortens invanare ar lag,
trots att konsumtionsdifferensen (Lénen minus

de fast avgifterna) ar valdigt hog. Istéllet for att
spara ihop till sin bostad spenderas pengarna pa
annat, sa att ett bolan maste till &ven om det i stor
utstréackning kunde varit mindre an vad som idag
ar fallet*®*,

”| stérre stdder har man en annan férstaelse for
att en bostad maste fa kosta. Hér i Fagersta ar det
ett helt annat férhallningssétt dér vara invanare &r
vana vid en mycket Iag bostadskostnad” menar
Kilstrom.

En tredje anledning till det svala intresset for de
26 tomterna i Norra Sjéhagen skulle kunna vara
att kommunen har gjort i ordning alla tomter (tagit
bort alla tr&d, schaktat etc.) och slappt dem for
forséljning samtidigt. "Det infinner sig inte riktigt
ett sug hos kparen om den inte kdnner att det ar
ett tillféalligt supererbjudande sa den potentiella
kdparen maste passa pa att kdpa en tomt. Det blir
istéllet en mentalitet som grédnsar till lathet och dér
kdparen kdnner att det kommer fler méjligheter

till tomtkdp. Det &r helt klart en nackdel fér oss.

44 Intervju med Handelsbanken i Fagersta och Véstanfors |2013-09-
27]
45 Intervju med S. Henriksson och A. kilstrém [2013-09-27]

*Detta &r nagot som inte har kunnat verifieras med ytterligare en
referens, men kéllan kan &ndé anses som trovérdig.

Kanske hade det varit béttre om vi hade sldppt
fem tomter at gangen, men det hade samtidigt
medfért en stérre kostnad” funderar Henriksson“.

Vad som varre &r for Fagersta ar att det finns
liknande omraden som Norra Sjohagen dar

man har planerat och skévlat for fler tomter an
vad efterfragan var. Snart 10 ar efter att dessa
omraden planerades finns det fortfarande flertal
tomter som inte blivit salda. Istallet har det vuxit
upp en slyskog péa de kalhuggna tomterna vilket
bidrar till att dessa omraden k&nns annu mindre
attraktiva an vad de verkligen ar. Detta &r en
framtid som Norra Sjdhagen i dagslaget ocksa ser
ut att ga till moétes om inget radikalt sker inom en
snar framtid.

Anledningen till att kommunen vill att Norra
Sjohagen skall sla val ut ar inte endast bara

av kortsiktig karaktar (att alla 26 tomter blir

salda och sedermera bebyggda). De ser det
aven som en nddvandighet fér kommunen att
Norra Sjohagen blir exploaterat da “ett helt nytt
bostadsbestand kommer att uppkomma. De flesta
av vara "senaste” nybyggen pa orten &r fran
70-talet. Fagerstas nuvarande bostadsbestand
dr sa daterat sa att det dr ytterst fa objekt

som tillmétesgar spekulanters krav géllande
rumslighet, energieffektivitet, material etc. Ett
omréade som Norra Sjéhagen kan bli vagledande
for évrigt bostadsbyggande och férséljning har i
kommunen™'.

46 Intervju med S. Henriksson och A. kilstrém [2013-09-27]
47 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrom [2013-0927]
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Fagersta satsar pa sjondra boende
Publicerat: mandag 1 movember 2010 kl 07:50 , Nyheter P4 Vastmanland

Fagersta satsar pa att utoka det sjonéra boendet | kommunen. Férsiljningen av sjétomter dr
en dr en forlustaffir som Iénar sig i langden kommunen, enligt kommunalradet Stig
Henriksson.

44 "Unga familjer kan etablera sig har"

Aft bo vid vatten ska bli den nya melodin i Fagersta. Kommunen jobbar nu for att fler hus ska kunna
byggas vid bland annat Stora Aspen och Amé#nningen. Ska man bygga hus i Fagersta &r det
sjénéra som géller, menar kommunalradet Stig Henriksson.

— Det &r nastan omgjligt att finansiera ett husbygge i stan, sager han.

-- Andrahandsvérdet pa husen dar &r for lagt, och da &r det ingen bank som vill ge 1&n till ett sddant
bygge. Vid sjtnéra lage daremot, stiger andrahandsvérde och gor det mdjligt att bygga.

Det &r en lagéndring som har gjort det ldttare for bland andra Fagersta att fa tillstand att bygga
néra vattnet. Nu har kommunen darfdr ett projekt om hur man ska gdra och ha det som ett tilldgg till
oversiktsplanen.

Nu ska man titta pa vilka omraden det ar realistiskt att bygga pa. Till exempel ska det ga att dra
vatten och avlopp for en rimlig peng.

Fér kommunen kostar det mer pengar att géra i ordning tomterna, &n vad man far in nér man
saljer dem till ménniskor som vill bygga hus. Men satsningen slutar &nda pa plus, menar Stig
Henriksson.

— Tittar man samhéllsekonomiskt pa det har kan man se att vi kan locka familjer till att etablera sig
har i Fagersta eller bo kvar i kommunen och da behéller vi ocksa skattebetalare, sdger han.

Figur 3.
Rapportering pa Sverige Radios hemsida om Satsningen pa sjénédra boende i Fagersta.
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SIONARA TOMTER. Fagerstas kommunalrid Stig Henriksson (V) vid Norra Sjohagen dar kemmunen nu saljer 26 tomter.

Fagersta blir mer s

Egen tomt med sjButsikt
18r cirka 150 000 krenor.
Det Hr mdjligt i Fagersta,
didr kommunen siljer 26
attraktiva tomter i Norra
Sighagen.

- Hiir far man verkligen
livstid, menar kommu-
nalrddet Stig Henriksson
(V) och syftar till Fager-
sta kommuns slogan.

De forsta 14 ar byggklara re-
dan i maj di vatten och avlopp
ir framdraget. Omridet Norra
Sjshagen ir vackert beliget vid
sjén Stora Aspen. Dar har nu

Fagersta kommun skapat ett
omriide med attraktiva tomter,
Allt for att manniskor ska ges
majlighet att bygga sitt cget
hem. Omridet ir beliget vid
riksvig 66 mot Visterds.

~ Ettbra lige som gor det
enkelt att pendla séderut mot
Visterds, menar Stig Hen-
riksson.

Samtliga tomter har sjut-
sikt och med nigra f3 steg
kan man gd ned och bada ¢l-
ler ta biten for en fisketur.
Tomternas storlek varierar
frdn cirka 1000 till drygt
2000 kvadratmeter. Tomter-

na kostar frin 130 000~
300 000 kronor beroende pi
storlek och lige. DA ar vatten
och avlopp framdraget och
vigar till och frn omridet
fardigstillda. Rena reapriset
jamfort med andra kommu-
ner.

Lagre andrahandsvirde
I princip kostar det lika
mycket att bygga en villa i
Fagersta som i Visterds. Men
det finns problem, fortsitter
Stig Henriksson:

— Andrahandsvirdetar be-
tydligt ligee i Fagersta vilket

"Andrahandsvardet
ar betydligt lagre i
Fagersta vilket
innebér att banker-
na inte linar ut till

nyproduktion.
Stig Henriksson (V)

innebir att bankerna inte li-
nar ut till nyproduktion. D3
handlar det om att hitta att-
raktiva tomter till bra pris for
att f upp andrahandsvirdet.

Det var for fem dr sedan ar-

Figur 4.

betet startades. Fagersta kom-
mun med Stig Henriksson i
spetsen sig det nodvindiga i att

FOTO: LASSE BLOM

villkor: Képarna fir inte vida-
reforsilja tomten inom tv dr
frdn tilltradesd Képarna

3 till attraktiv tomtmark. Kon-
takt togs med markagare, pri-
vata och Svenska kyrkan och
nu har allt gl i lis.

~ Gliadjand:

blir dven medlemmar i Norra
Siohagens samfillighetsforen-
ing och fir tillging till bad-
plats, bryggor och andra ge-

er Fager-
stas kommunaledd Stig Hen-
riksson. En process som tagit
fem dr dr nu slutford, en
onadigt ling tid.

Nettofsriust

De aktuella tomterna fordelas
utifrin Fagersta kommuns
tomtkd. Det finns aven ett

— Initialt innebar forsalj-
ningen av tomter ¢n nettofor-
lust for kommunen, avslutar
Stig Henriksson. Men pd sikt
drdet ur samhillsekonomisk
synvinkel en bra affir med ate
skapa attraktiva boenden.

Lasse Blom
lasse blom@vasterastidning.se

Rapportering i Védstmanlands Lénstidning om Problemet med
att sélja de sjonéra tomterna i Norra Sjéhagen.
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1.3 En skev bostadmarknad - Kontextens betydelse

Att bygga, kdpa eller renovera en bostad behdver
oftast en stérre kapitalinvestering. Har man god
ekonomisk stabilitet kan man eventuellt lyckas

att gora sina affarer utan att behdva ta nagra

lan. Detta ar dock en verklighet som &r ytterst fa
forunnade. Det kan istallet konstateras att dagens
ekonomi ar uppbyggd kring lan av olika storlekar
och dar bolénet &r alltsomoftast en nédvandighet
vid férvarv eller nybyggnation av en bostad.

| Sverige ar utlaningsviljan hos bankerna for ett
bostadslan valdigt olika beroende pa vart i landet
det lanade kapitalet senare skall spenderas. |
intervju med kommunalradet Stig Henriksson

och kanslichefen Anders Kilstréom pa Fagersta
kommunen framférs asikten att banker gor fel i
att bara se till andrahandsvardet pa en bostad“®.
Detta, istéllet for att se om personen som lanar
pengar ar aterbetalningskapabel eller inte. Enligt
Fagersta kommun anser man att bankernas
"dubbelmoral” ar ett systemfel*.

Bankerna i sin tur haller inte med om kommunens
resonemang, utan anser att deras ansvar géller
mot i férsta hand deras kunder och att dessa inte
skuldsétter sig mer an vad de kan klara av att
betala tilloaka®.

Spekulation och berékning av véardet pa en
bostad

Prisutvecklingen éver Sveriges bostader ar nagot
som SCB presenterar varje kvartal och som
roner stort intresse bland landets befolkning och
som pa sé satt aven far stor publicitet i media.

48 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrom [2013-09-27]

49 http.//fagersta-posten.se/nyheter/1.2167138--det-ar-ett-systemfel-
[2013-09-12]

50 Intervju med Fagersta kommun och Handelsbanken i Fagersta och

Véstanfors [2013-09-27]

| publikationen av smahusbarometern®' kan

man lasa att Sveriges smahusutveckling har en
positiv utveckling pa tva procent éver de senaste
tre manaderna, medan den &r tre procent om
man jamfor statistiken vid samma period med
forgaende kalenderar.

Vad som kan vara svart for gemene man att forsta
med denna statistik &ar att det gdmmer sig en
annan verklighet bakom siffrorna. Det ar svart att
dra ett tvarsnitt av Sveriges prisindex for smahus
genom en sammanstélld statistik.

Kort kan man sammanfatta Sveriges prisindex

for smahus med att det &r storstadsregionerna
och dess prisbild som héller uppe en fasad av att
bostadspriserna ar stigande i HELA landet. Det ar
fell

Man kan konstatera att procentutvecklingen i stor-
Stockholm och stor-Géteborg har en prisutveckling
pa fyra procent det senaste kalenderaret medan
stor-Malm& har en procent. Detta ar i regioner déar
prisnivan for genomsnittsbostaden ar betydligt
hogre &n dvriga landet.

| kontrast med storregionernas positiva
prisutveckling kan man géra en snabb jamférelse
med Véastmanlands |&n som har en prisutveckling
enligt SCB pa noll procent det senaste
kalenderéret. Detta, trots att Vasteras stad har

en positiv prisutveckling pa tre procent pa de

tre senaste manaderna, respektive en 6kning

med tva procent det senaste aret. Detta innebar
att Vasteras och ev. nagon ort till i Vastmanland
"héaller skenet uppe” av att prisutvecklingen ar
positiv i hela lanet, vilket &r tvartemot verkligheten.
Med enkel matematik kan man anta att flera orter
maste ha en negativ prisutveckling da den totala
51 http.//www.scb.se/Pages/PressRelease____362403.aspx [ 730!; 15]



prisutvecklingen faktiskt ar noll procent.

Det géar dock inte att s&ga vilka dvriga orter i
Vastmanland som har en positiv respektive negativ
prisutveckling, da de har gjorts for fa kop pa
respektive ort.

Att forsta den statistik som SCB tillhandahaller
om smahusens prisutveckling ar viktigt da det ar
omojligt att entydigt dra en slutsats av endast en
publikation gallande prisutvecklingen i Sverige.
Pa SCB:s hemsidan kan man lasa sig till hur man
bor forhalla sig till deras statistik®?.

Sammantaget sa ar det viktigt att titta pa foljande
parametrar och samtidigt noga veta vad som
faktiskt presenteras:

Fastighetsprisindex

Medelpris och prisférandring

K/T-tal

Fastighetsprisindex

Fastighetsprisindexet ar det huvudmatt som SCB
anvander sig av for att visa pa en prisutveckling
gallande sméahus. Indexet baserar sig pa
taxeringsvardet vilket viktar in bostader i olika
"vardeklasser”. Den stérsta nackdelen med denna
utrékningsteknik &r att det krévs ett visst antal

kdp i varje vardeklass for att skattningarna ska
vara tillforlitiga. Att komma ner p& kommunniva ar
darfor ofta svart, da det helt enkelt gors for fa kop.

Medelpris och prisférdandring

Med medelpriset far man en éverblick éver
Overlatelsepriset, men man maste ha i atanke att
denna statistik inte tar hansyn till storleken,
standarden, laget for bostaden etc. Medelpriset
kan saledes ses som missvisande. Exempelvis
ch.semages/srandardi39379.aspx [2013-09-11])

4

Grov beskrivning av var bostadsprisin-
dexet har varit stigande de senaste aren
(gult) och var det inte har varit det i samma
utstrdckning (svart) enligt SCB 2013.




kan det vara sa att pa ett stalle séljs det bara
nyproducerade bostader med sjétomt, medan pa
ett annat stélle saljs det fallfardiga kékar inne i en
mork skog - medelpriset blir da valdigt olika for de
olika omradena.

Redovisning av medelpriser kan dock anses
relevant pga. att den visar i grova drag pa
prisnivaskillnader mellan kommuner och regioner
pa ett tydligt satt.

K/T-tal

For att rakna fram prisutvecklingen pa den
svenska bostadsmarknaden sé ar det brukligt
att anvanda sig av K/T-talet, &ven kallad
kopeskillingskoefficienten. K=kdépeskillingen och
T=taxeringsvardet. K/T-talet beskriver egentligen
hur mycket mer &n fastighetens taxeringsvéarde
som koparen har betalat.

Vad man maste vara observant pa nar man
analyserar K/T-talet &r att det ar svart att jamfora
K/T-talets utveckling dver tid da taxeringsvardet
andras med jamna mellanrum (3-5 ar). Man kan
dock se en ungefarlig utveckling dver ett omradets
prisutveckling genom att dela K/T .. med
KIT toregaende) SOM ligger nagorlunda néra den
verkliga prisférandringen i ett omrade®.

Som ovan namnda parametrar visar ar det viktigt
att titta pa alla tre innan slutsatser om Sveriges
smahusprisindex dras.

53 http://www.scb.se/pages/Standard____39379.aspx [2013-09-12]

Samycket far du
for fyra milj

m
Pris:3975000 kr

Figur 5.

Dagens Nyheter gjorde en marknadsjam-
féring av vad man far fér fyra miljoner run-
tom i Sverige 26e juni 2013 som illustrativt
visar pa "ojdmlikheten i Sverige.
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Kontextens betydelse for
bostadens marknadsvarde

Flytt av en bostad - en ekonomisk vinst
"Familjen Malmstrém fran Kiruna tog med sig hela
huset. - Vi hade aldrig haft mdjlighet att képa ett
likvardigt hus i Stockholms 14n, konstaterar de.
Pa kopet blev den néastan oséljbara villan vérd
flera miljoner’®*. Detta &r ingressen pé en artikel
fran tidningen Vi i Villa dar familjen Malmstrém
bokstavligen gjort sig en ekonomisk resa genom
att flytta sitt egna hus i fem delar fran Kiruna till
Stockholmsomradet. Villan som i Kiruna i princip
inte var vard nagot &r med den kopta tomten for
900 000 kronor i Stockholm numera véarderat till
Gver tre miljoner kronor.

Ovanstaende resonemang om att man ofta kan
se det som ekonomisk |dnsamt att ta med sig sitt
hus vid en flytt, redogdr &ven lantmateriingenjor
Eriks Gardsmo for i sitt examensarbete "Konsten
att flytta ett hus” fran 2009 vid Hogskolan i Vast. |
rapporten goérs en kostnadsjamférelse mellan att
bygga ett nytt hus eller flytta det befintliga fran
Boras till Trollhattan. Kostnadsjamforelsen ar inte
sa precis sa att den gar att tillampa i alla fall men
kan anda ses som ett fullgott exempel for flertalet
bostadsflyttar i jamférelse med nybyggnation.
Resultatet som Gardsmo kommer fram till ar att
Nybyggnation av en villa hamnar pa 2 115 584
konor, medan en flytt av ett befintligt bostad till
samma tomt hamnar p& 867 184 kronor. Skillnaden
till en flytts fordel ar slaende, dar man som
husagare "sparar” ungefar 1 250 000 kronor.

54 http.://www.viivilla.se/Villa/Other/Vi-tog-huset-med-oss-nar-vi-
fiyttade-42514 [2013-09-12]
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Utrékningen ar en bra beskrivning fér en
ungefarlig kostnadsjamféelse. Dock finns det
vissa parametrar som ldmnas darhan i Gardsmos
rapport om flytt av en bostad. Tex. skall man ha
med i beradkningen att originalhuset som flyttades
i utrakningen med storsta sannolikhet ocksé hade
en kostnad i sig d& det byggdes eller koptes en
gang i tiden vilket bor adderas till "flyttkostnaden”.
Dessutom boér man vara observant pa att det ar
svart att géra en helt rattvis bedémning med flytt
av ett dldre hus jamfért med en nybyggd villa.

Idag finns det tendenser som tyder pa att
entreprendrer har insett den betydelsen av ett
attraktivt [age vid en férsaljining av en bostad som
exemplet med familjen Malmstrém och G&ardsmos
utrdkning visar.

Det finns flertal fall i Sverige dar entreprendrer
hamtar hus de kan f& gratis frén nagon av Sveriges
"avkrokar” for att sedan fora upp det igen i nagon
storre tatort.

Arbetsforfarandet kan tankas se ut sa har:

1. Entreprendren hittar en tomt for ett dverkomligt
pris ndra en av Sveriges storre tatorter.

2. Entreprendren letar upp en funktionsduglig
bostad som skall rivas eller séljas billigt.
Entreprendren erbjuder sig att ta plocka ner huset
gratis. Detta ses som en win-win situation da
husagaren annars hade fatt betala for rivningen
och entreprendren far huset gratis eller mot en
billig peng.

3. Entreprendren plockar ner huset och fraktar det
till den nykopta tomten dar bostaden ater séatts
samman.

4. Nu finns en fullt funktionsdugligt bostad med
tomt nara en tatort. Vardet pa den nykopta tomten
har stigit avsevart pga. bostaden som numer



aterfinns dar.
Entreprentren gér med stérsta sannolik en vinst
vid férsaljning av tomten med den "nya” bostaden.

Ovan visad exempel bygger pa att det ar en
bostadsbrist/intresse fér smahus néra en tatort
och enligt SCBs sméahusrapport sa visar den med
all tydlighet att varken intresset eller prisbilden for
sadana objekt minskar®.

Ett annat exempel pa tidigare namnda férfarande
som dessutom inte har varit billigt har skett i
Branés, Varmland. | detta fall &r kostnaden for
flytt och uppférande av bostaden pa en 300 kvm
stort timmerstuga gatt pa dver tva miljoner kronor,
men dar entreprendren anda ar saker pa att tjana
pengar vid en forsaljning, "projektet kommer att
kosta tva miljoner kronor, men pengarna &r val
investerade’®.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att
oavsett anledning sa &r en flytt av en bostad fran
en ort till en annan ingen utopi.

Adderat att det i dagslaget ar ytterst f& hus som i
sitt ursprungsférfarande &r designat for att flyttas
gor hela denna procedur aningen komplicerad.
Trots detta finns det anda mycket som tyder pa att
effekterna av att tdnka i nya banor kring sin bostad
och dess mobilitet &r dvervdgande positiva.

Sammanfattning av en kontexts betydelse
Som det beskrivs i tidigare i kapitel 2.2 s& har
Fagersta vissa problem att locka invanare

till kommunen rent generellt och nu till Norra
Sjdhagen mer specifikt. Vid samtal med

kommunens kommunalrdd och kanslichef samt de
55 http.//www.scb.se/Pages/PressRelease____362403.aspx [130912]
56 (http://www.svt.se/nyheter/regionalt/varmlandsnytt/annorlunda-
losning-for-svarsalt-hus [2013-09-18])

tva Handelsbankerna péa orten sa framtrader en
viss meningsskiljaktighet géllande hur man skall
komma runt detta problem?®”.

Nar det géller de rent ekonomiska bitarna s& som
bolan sa anser Fagersta kommuns kommunalrad
Stig Henriksson att alla aktérer p& en ort har ett
samhéllsansvar och det innefattar &ven bankerna.
Henriksson kanner en viss besvikelse Gver att
ortens fyra banker inte riktigt forstar nyttan av att
engagera sig mer for Sveriges landsbygd utan

ar valdigt centralstyrda fran sina huvudkontor.
Henriksson skulle garna se att bankerna kunde
stélla upp som kreditborgenarer for nybyggnation
av bostader i landsorter som Fagersta. Henriksson
anser att detta borde vara fullt mojligt, da "en

ev. forlust f6r banken vid en affér i Fagersta &r
férsumbar med de forluster Sveriges banker tex.
gjorde i samband med Europakrisen’®®.
Anledningen till att det ofta behdvs en sorts
borgenér eller liknande ar pga. att bankens bolan
sallan gar jamnt upp med totalkostnaden for
nybyggnation av en bostad i Fagersta. Bolan plus
handpenningen kommer i basta fall upp i 70-80%
av andrahandsvéardet. For en bostad som kostar

3 000 000 kr, s& maste man som privatperson
med andra ord sté for ca. 35-45% (inkluderat

den 15-procentiga handpenningen) av den totala
byggkostnaden - en omdjlighet for de flesta.

Detta ar dock inte ett argument som biter pa
Handelsbanken i Fagersta. Dar menar man att
bankens samhallsansvar ar att se till att |antagarna
kan fullfélja sina ataganden vid en bolaneaffar och
inte behdva hamna i en ekonomisk knipa om nagot
oférutsett skulle intraffa. Indirekt betyder det att

57 Interju med Fagersta kommun och Handelsbanken i Fagersta och
Véstanfors [2013-09-27]
58 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrom [2013-09-27]
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bankerna inte anser sig kunna ge stérre bolan

an vad andrahandsvardet beréknas kunna bli.

Att som bank ga in som borgenar med 20-30%
av totalkostnaden plus ge ett bolan ar inget som
lockar eller ar mojligt for bankerna att genomféra i
dagslaget.

Detta &r nagot som kommunen kanner val till,
vilket bidrar till att kommunalradet funderar pa om
kommunen maste ta till okonventionella metoder,
sa som att starta en egen bank for att kunna ga

in som borgenar, da bankerna inte gér det. "Da vi
snart &nda gor allt har pa orten, sa kan Vél vi lika
gérna starta en bank’®® funderar Henriksson och
far medhall av Kilstrom.

Charlotte Block, kontorschef pa Swedbank i
Fagersta, & medveden om kommunens missndje
med bankernas vardering av en framtida bostad i
Fagersta, samt oviljan att stalla upp som borgenar
men att det &r inget som kommer att &ndra
Swedbanks standpunkt kring bolan i Fagersta®.

59 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrém [2013-09-27]
http.//sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=112&artikel=5672469 [2013-11-11]
60 http.//sverigesradio.se/sida/artikel.
aspx?programid=112&artikel=5672469 [2013-11-11]
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1.4 Sammanfattning av Fagerstas problematik

Sammantaget kan man konstatera att orter som
Fagersta har vissa svarigheter framfér sig da det
kommer till att attrahera till inflyttning.

Det finns langt méanga fler faktorer &n just en

som kan anses vara anledningen till landsorters
svarighet att attrahera till inflyttning. Dock kan det
konstateras att:

1. Kontextens betydelse ar av allra hbgsta
betydelse for Sveriges bostadsutveckling. Detta
géller oavsett om det handlar om att fértata en
storstad eller attrahera personer till Sveriges
landsorter.

2. Kostnaden for uppférande av en bostad ar i
stort satt densamma dver hela landet (20 000 kr/
kvme?).

3. Punkt ett och tva sammantaget gor det svart for
de flesta att bygga sig en ny bostad i ndgon av
Sveriges landsorter.

4. "En skev bostadspolitik 2.

Fagersta kommun anser att det ar en snedvriden
bostadspolitik som rader i Sverige. Det Fagerstas
kommunalrad Stig Henriksson och kanslichef
Anders Kilstrom syftar pa ar att det ar flertalet
personer som trots intresse av att bo och leva i
Fagersta, finner det mer [6nsamt i slutdndan att
kdpa sig sin bostad i Vasteras och sedan pendla
flera timmar varje vecka till Fagersta. Detta trotsa
att bostadspriserna &r mycket hogre i Vasteras,
samt att det tar dryga 50 minuter enkel vag mellan
orterna.

"Boven” i dramat enligt kommunalradet i Fagersta
ar den skeva bostads- och bolanepolitiken, eller
som Henriksson uttrycker det: "Det finns inte
nagon bostadspolitik i Sverige idag...Det verkar
som att det fér bli som det blir och att det inte finns

61 Villa 1.0 [2001] s. 8 - Der Hagopian
62 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrom [2013-09-27]

nagon storre styrning uppifran’

Henriksson menar dessutom att den (o)styrda
bostadspolitiken inte tar hansyn till den radande
verkligheten. Tex. papekar Henriksson att;

"Tills fér ndgra ar sedan, efter ett uppror fran
landsbygden éver den 60:e breddgraden, géllde
samma strandskydd fér hela landet. | Arjeplog dér
det ér langt fler sjéar &n invanare hade samma
strandskydd som Mélarens strand. Det som
verkligen kan locka invanare till glesbygden gick
tills 2009 inte att anvédnda. Det har skett en viss
férbéttring ndr det kommer till strandskyddet, men
ibland kdnns det som att det skulle vara léttare att
forst bygga en hel del hus och efterat anldgga en
sj6 breavid, for att pa sa sétt skapa maojligheter till
ett strandndra och attraktivt boende”.

Som ett bevis for Henrikssons tes kan man via
Lanstyrelsen standpunkt kring strandskyddet®:
”...Det generella strandskyddet &r 100 meter fran
strandkanten... Strandskyddet géller samtliga
strdnder vid havet, insjéar och vattendrag oavsett
storlek. Bestammelserna géller bade i tatort

och i glesbygd, om det finns gott om sjdéar och
vattendrag eller inte och oavsett vilka naturtyper
eller arter som finns”.

Att det i Sverige finns det 95 795 stycken sjoar
som &r storre &n en hektar® samt 38 455 mil kust®®
ar nagot som Lanstyrelsen inte tar nagon storre
hansyn till.

63 Intervju med S. Henriksson och A. Kilstrom [2013-09-27]
64 http.//www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/
Strandskyda/

65 http.://www.smhi.se/sgn0102/n0205/lan_haro_huvud.pdf
66 http.//www.scb.se/Pages/PressRelease____254451.aspx
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En nygammal bostadsform

Med landsortens problem i atanke och med
kontextens betydelse for att kunna uppféra en
bostad s ar Sveriges manga landsorter i en
situation som kan liknas vid ett moment 22.

For att belysa denna problematik som ofta
férsvinner

i medias brus sa har jag haft for avsikt att utforma
ett hus som kan vara ett alternativ till dagens
friliggande bostadsbyggande. Till min hjalp sa
anvander jag mig av en gammal bostadsform
som slumrat in ndgot - den kontextldsa bostaden.
Detta ar en bostadsform som har varit den allra
vanligaste, tills dess ménniskor bdrjade att bosétta
sig permanent pa olika platser.

Nar man nadmner det kontextlosa boendet, s&
finns det en hel del férutfattade meningar. Sa
kallade "Trailer parks” &r kanske den bostadsform
som flest personer associerar till en kontextlds
bostadsldsning. Trailer parks &r en bostadsform
som dessutom for de flesta har en negativ
association. Kanske med all ratta dessutom.

A andra sidan s& kan man generalisera det hela
med att manniskor associerar husbatar med en
positiv och gemytlig kénsla. Att det kan skilja sa
mycket mellan tva bostadsformar som i sin grund
tjanar ett och samma syfte &r intressant. Att utréna
hur detta kommer sig ar en rapport i sig som jag
inte amnar att gora.

Mitt designférslag och teori kring den kontextlésa
bostaden visar daremot pa de fordelar en sadan
bostadsform har (se kap. 2.1 Kontextldés bostad)
Den kontextlésa bostadsformen ar intressant i sig,
men som ovan namnts sa finns det redan en hel
del olika sddana bostadsformer. For att addera
enzg/tterligare dimension och arkitektonisk kvalitet

till denna bostadsform amnar jag att dessutom
inkludera flexibel bostadslésning (se kap 2.2
Flexibel bostad) som gor det majligt for den
kontextldsa bostaden att inte bara ha den férdelen
att den skall kunna flyttas till olika platser, utan
aven tillmotesga de olika krav som familje- eller
livssituationer kréver.

Forhoppningen ar att det designférslag som
framstélls skall visa pa:

1. En god och héllbar bostad

2. Ett alternativ till dagens bostadsbyggande och
Kortsiktiga designtank.



1.5 Frdn teori till gestaltning

Sammanfattning av teori

Utifran beskriven problematik som Sverige och
landsorten har for tillfallet dar landsbygden
utarmas och vi lever i ett samhélle dér staden
prioriteras sa behdvs det nagot som andra pa
detta.

En utopiska I6sning skulle kunna vara att helt
enkelt decentralisera hela Sverige fran dess
storstadsregioner med dessa alla funktioner och
sprida dem jamt dver hela landet men detta ar i
praktiken omajlig.

Som arkitekt &r det istéllet ett nytdnkande kring
hur och vad en bostad ar som kan utvecklas
ytterligare. Att dagens bostader ar knutna till
en specifik plats gor att det finns ett 6verskott
av bostader pa manga orter i landet medan
det i andra fall finns ett underskott pa attraktiva
bostader i storstadsregionerna.

Férutom problematiken att med att landsorten
utarmas och blir cattraktiv i sig ar det aven av
hogsta angeldgenhet att landsorten fortlever ur
den urban stadens perspektiv ocksa. Landsorten
kan namligen fortleva utan den urbana staden,
medan det ar en omojlighet fér den urbana staden
att 6verleva utan en levande landsort och de
fornddenheter denna tillhandahaller.

Mal for gestaltning

For att kringgéa problematiken med det
platsspecifika bostadsbestandet vill jag utveckla
den kontextlésa bostaden da denna skulle kunna
|6sa manga av de problem som i dagslaget gor att
det &r en nastintill omojlighet att flytta och bygga
sig en bostad pa landsorten. Detta, samtidigt som
det borjar bli eller &r redan omojligt for manga att
kopa sig en bostad i nagon av storstadsregionens

attraktiva delar.

Problematiken grundar sig pa att prisbilden for
en nybyggnation & densamma 6ver hela landet
(20 000 kr/kvm), samt att andrahandsvéardet

av en bostad pa landsbygden inte motsvarar
byggkostnaden.

Med en kontextlds bostad har man frineten att
bo pé ett stalle, for att sedan flytta till nasta nar
man s& onskar, utan att fér den sakens skull
oroa sig ¢ver rddande bostadsmarknad i samma
utstrackning som man behdéver i dagslaget.
Fordelarna med detta ar manga;

1. Landsorten blir inte 1angre en omdjlighet att
bosétta pa, da det egentligen bara ar transporten,
uppférandet och tomtinkdpet (som oftast ar billig)
som kostar. | och med att det dessutom pa dess
orter oftast erbjuds bra I6ner for att attrahera
kvalificerad personal gor att man som &gare av en
flyttoar bostad snart har betalt av bade transport,
uppférande av bostaden, tomtkdpet samt med
storsta sannolikhet den flyttbara bostadens
ursprungliga byggkostnad.

Nar man sedan sa behagar eller finner behov av
att flytta har man mojligheten att aterigen ta med
sig sin bostad dit man dmnar att flytta.

2. Som en férlangning av denna teoretiska tanke
borde dven mer intakterna fran den kommunala
skatten tillfalla den orten som tillhandahaller
arbetstillfallena vilket gor att &ven mindre orter
kommer kunna bibehalla sin skola, vard och
omsorg och i manga fall aven forbattra den.
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3. En flyttbar bostad ar en héllbar I6sning ur
manga aspekter:

- Resurssl6seriet i form av bostadder som byggs
och sedan eventuellt av olika anledningar star
obebodda som &r fallet idag minskar.

- Méanniskan idag tenderar att flytta flera ganger
under sin livstid. Kan man kombinera flytten med
att man &nda har en och samma bostad minskar
aven det resurssldseriet av obebodda bostéader
- Socialt sé kan landsorter som annars hade
utarmas fortleva och ha ett en plats i dagens
samhélle.

Foérutom att gestaltningsforslaget skall vara flyttbar
sa ar tanken att den &aven skall vara flexibel i
kvadrat- och kubikmeter. Detta for att ytterligare
addera en dimension av en hallbar design.

Med en flexibel bostadsldsning som kan 6kas och
minskas i storlek adderas och férlangs brukartiden
av bostaden till det “odndliga” och kan pa sa satt
verkligen bli en livsinvestering.

Efterféljande kapitel; 2.1 och 2.2 redovisar teorin

och hur jag ser pa begreppen: kontextlés och
flexibel bostad.
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lllustartionen visar pa den beprévade samiska bostadsformen som har
utvecklats under drhundraden och drtusenden, transformarat till ett

en bostadsfom som &r mer anpassad till dagens bostadsbyggande.
Renen &r utbytt mot en lastbil och télduk samt stéttor &r utbytt mot
prefabricerade element.
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2. Utgdngsbegrepp for gestaltningsfdrslag

2.1 Kontextlos bostad

Kontextlés

"Kontext betyder omstédndigheter, sammanhang,
omgivning, eller évergripande situation™’.
Kontextlés ar den precisa motsatsen; utan
omstandighet, inget sammanhang, utan
omgivning, eller ogripbar situation.

| detta arbete amnar begreppet kontextlés bostad
vara en bostad som inte ar platsspecifik, men som
tar stor hansyn till dess omgivnde kontext; sa som
solférhéllande, terrdng, omgivning etc.

Inom ramen for det kontextldsa sa inefattar aven
termen i detta arbete flyttbarhet/mobilitet.

Historik

Att ha flyttbara bostader ar en féreteelse som nog
kan anses vara ursprunget till hur manskligheten
har bott, tills man bérjade att bygga permanenta
stader. Historiskt kan man hérleda det kontextldsa
och flyttbara boendet till Nomader®® och "vara
egna” Samer® som ér tva folkgrupper som i
j@mférelse med det stadigvarande jordbruket stker
sig dit deras boskap har de bésta betesmarkerna.
Byggnaderna som har uppférts har anpassats

till samernas och nomadernas livsféring. Det har
aven gett bostaderna och évriga byggnader den
speciella karaktar som ar séa forknippad med de
samiska och nomadiska traditionerna. P& grund av
att renvallningen styrde vart samerna i artusenden
flyttat har de aven varit beroende av vad naturen
har kunnat férse dem med fér byggnadsmaterial.
Darfor har fjallbjork, stenhallar och torv under
artusenden anvandts och anvénds fortfarande
idag vid uppférande av vissa byggnader.

Figur 6.1 t- 6.4.
Exempel pa kontextlésa bostdder
i form av tipi, kata, jurta och
timmerstuga.

67 http://www.svenskaakademien.se/svenska_spraket/svenska_

akademiens_ordlista/saol_pa_natet/ordlista [2013-11-11]
http.//sv.wikipedia.org/wiki/Kontext [2013-09-12]

68 http.//sv.wikipedia.org/wiki/Nomader [2013-09-12]

69 http://sv.wikipedia.org/wiki/Samer [2013-09-12]
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Forutom de samiska trabygganderna och téltkatan
har de kontextldsa bostédderna tagit sig olika
uttryck, rent utformningsmassigt, beroende pa
vart i varlden man befinner sig. Fran de mer
taltliknande bostaderna i form av tipi till de mer
huslika bostadsutformningarna som jurta och
timmerstuga.

Fordelen med flyttbara bostader ar manga.
Foérutom det uppenbara att bostaderna ar flyttbara
sa ar de aven extremt enkla i sitt utférande, dar
ytterst fa eller inga spikar anvands, ekonomiskt
forsvarbara och ekologiskt hallbara pga. att

husen har en lang livslangd (i termer av att husen
anvands under lang tid da de sallan slangs eller
rivs). Dessutom ar de sallan storre an vad de
verkligen behover vara for att uppfylla de boendes
situation. Troligtvis kan man aven anse att denna
sorts bostad fyller en social betydelse/hallbarhet
da det ar ett enkelt sétt att skaffa sig tak over
huvudet, aven med mycket sma medel.

Under 1900-talet har &ven mobila hem pa hjul

och uppkommit och ar ofta synonymt med
campingsemester och "Trailer parks”i USA.

Nutidsanalys av flyttbara bostader

| Sverige har det blivit en sorts rendssans

av timmerhuset efter att arkitekterna Anders
Landstrém och Thomas Sandell 1999 gjorde
bostaden Vistet’® som visades upp pa bomassan
H99 i Helsingborg. Vistet férenar gammal
timmerteknik med ny teknik. Vistet bestar av
oisolerade timmervaggar av massivtra som
saknar diffusionsspéarr (inneklimatet balanseras
av arstiderna) och ventileras med hjélp av
sjalvdrag. Modern design kring fénster, dérrar och

70 http.//www.traguiden.se/TGtemplates/TreeProjectPage.
aspx?id=3864 [2013-09-12]
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balkonger har det klassiska timmerhuset utrustats
med. Huset anvander sig dven av modern
uppvarmningsteknik i from av varmeisolerade golv
och varmepump. Vistet &r i sitt utférande mer tankt
som en permanent och fixerad bostad an vad det
ursprungliga timmerhuset ér.

Pa grund av den mer permanenta lokaliseringen
av Vistet kan man ifragasatta anledningen till att
gestalta en bostad som bara i sin gestaltning

skall efterlikna ett uttryck utan att uppfylla den
grundlaggande tanken/konceptet med den
ursprungliga idén.

Ett bra exempel pa en mer flyttbar bostad

an Vistet ar Pre-fab Cottage” som ar ritat av
Michael Fitzhugh. Pre-fab Cottage har en mer
industrialiserad process med vaggelement som
monteras pa plats. Det finns tre olika storlekar
(BOA) pa bostaden som alla bygger pa en
"ursprungsbox” pa 4 267 x 4 267 mm (14'x14") |
yttermatt, vilket ger ungefar 16 kvm BOA.

Enligt fabrikéren skall grundmodulen kunna sattas
ihop pé bara fem timmar.

Ett storre projekt av gigantiska matt, nar det
kommer till flytt av bostader &r flytten av Kiruna
stad, pga. att gruvbrytningen i omradet.

White arkitekter vann till slut tavlingen om Kirunas
stadsomvandling” och dar kommunen m.fl.

har undersdkt om man inte skulle kunna skapat
vérldens férsta mobila stad™.

Den eggande tanken pa en helt flyttbar stad ar

71 http://www.mfarchitect.com/awards-publications/tiny-homes/ [2013-
09-12]

mejlkonversation med M. Fitzhugh

72 http://kiruna.se/Stadsomvandling/Nyhetsarkiv/2013/Historiskt-
beslut-taget/ [2013-09-06]

73 http://www.metro.se/metro-teknik/kiruna-kan-bli-varldens-forsta-

flyttbara-stad/Objgak!07_4514-48/ [2013-09-05]



dock nagot som verkar ha stannat pa idéstadiet.

Effekter av en flyttbar bostad?

Anledningen till att vilja uppféra en flyttbar bostad
kan vara manga. Som det beskrivs i kapitel 2 kan
det bero pa att man vill kunna fa mojlighet att
bosétta sig dar man jobbar. Nagot som i vissa fall
inte &r mojligt annars.

Andra skal ar av mer principiell karaktar och i
viss grad ocksé ideologiska. Nar man val har
mojligheten att bygga sig sin egen bostad sa kan
man med en flyttbar bostad verkligen tala om en
livsinvestering, da den kommer kunna félja med
bostadens &gare, &ven om han/hon bestdmmer sig
flytta nagon gang.

Att ha mojligheten att ta med sig huset vid en

flytt for att sedan féra upp det pa nytt pa sin nya
tomt &r likt, vad historiken visar, det kanske mest
naturliga sattet att bo pa.

Det kritiker till den flyttbara bostaden kan tankas
ha som argument &r att dessa bostaderna inte

ar sa mobila trots allt, da det &nda maste vara
anknutna till VA- och vagsystem. Pa s& satt kan
det anses att den flyttbara bostaden anda ar
fixerad vid en speciell plats.

Som ett mojligt svar pa detta argument ar att bara
for att det ar sa i dagslaget innebéar dock inte att
det kommer vara sa i framtiden. Ett bevis pa denna
tanke &r den internationella studenttavlingen
Solar decathlon™ som varje ar lockar allt mer
intressenter och dar tavlingen géar ut pa att gora
en bostad sa sjalvforsorjande som mojligt. Arbetet
med sjalvférsorjande bostader ar ett arbete som
standigt gar framat. Fragan ar bara om dagens
samhélle &r mogen fér mer sjalvférsérjande
byggnader da de nationella systemen skulle bli

74 http.//www.solardecathlon.gov/about.html [2013-09-11]

overflédiga.

Att ha en flyttbar bostad har inte bara férdelar utan
det finns &ven nackdelar.

Erik Gardsmos examensarbete ansag att ett
generellt pris for en flytt av en bostad borde vara
omkring 300 000 SEK. Detta &r en kostnad som
bade kan bli lagre, men kanske mer realistiskt nog
har stérre risk att bli hégre. Det &ar darfér av allra
storsta vikt att i designutférandet av en flyttbar
bostad se till s& att kostnaden for transporten blir
sa liten som mojligt. Detta kan man gdéra genom att
tex. noga ténka igenom vilka bostadsdimensioner
som kan tankas vara bra ur ett mobilt perspektiv.
Aven att sammansaéttning och nedmontering av

ett hus ar av storsta vikt och bor &ven laboreras
med pa designstadiet for att inte 6ka de "onddiga
kostnaderna’.

Vid en diskussion med Handelsbanken i Fagersta
och Véstanfors’™ framkom det &ven att en flyttbar
bostads andrahandsvérde inte kan baseras

pa nagon annan kontext &an dar den uppfors.

Detta betyder att problemet med en skev
bostadsmarknad troligtvis kommer finnas kvar tills
dess det sker en styrd reglering fran staten eller att
alla bostader blir flyttbara.

Den kanske allra stoérsta nackdelen med dagens
kontextldsa bostader ar att liten eller ingen hansyn
tas till den omgivande kontexten. Detta innebér
att dessa bostader kan ofta k&nnas malplace och
pa sa satt inte passar in rent arkitektoniskt i dess
omgivning.

Detta exemplifieras allra b&st med de kataloghus
som idag finns pa bostadsmarknaden.

75 Intervju med Handelsbanken i Fagersta [2013-09-27]
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Designparametar for en kontextlés bostad

- Ar bostaden mobil?

- Ar bostaden enkel att sétta samman och plocka isér?
- Ar bostaden expanderbar?

- Ar bostaden utnyttjad i kubikmeter och inte “bara” i
kvadratmeter?

- Ar bostadens dimensioner anpassad s4 att transporten
av bostaden underléttas? Vad &r matten?

- Hur avspeglar omgivningen bostadens materialval?
- Hur liten resp. stor kan bostaden géras. Hur manga
personer kan bostaden tillhandahalla rum at utan att

férlora de arkitektoniska kvaliteterna?

- | vilken kontext fungerar bostaden i? Ju fler, desto
béttre!

- Ar bostaden ekonomiskt férsvarbar?

Designparametrar som har tagits fram
utifran litteratur kring idéer om en kontextlés
bostadsform



Sammanfattning

Sammantaget kan man det konstateras att det
bade finns nackdelar, men framférallt en mangd
fordelar med en flyttbar bostad.

De “problematiska” delarna kan alltsomoftast
hanvisas till radande regler/bestammelser

och funktioner, medan férdelarna istallet beror
boendekvalitet och hallbarhet i dess vidaste
mening och som kanske kan ses som viktigare an
ett radande regelsystem.

For att kunna omvandla de férdelarna som

en kontextlds bostadsform fér med sig till

nagot konkret och praktiskt anvandbart, kan
“regelsystemn” eller sk. designparametrar
uppréttas.

Parametrarna kan bli som en sorts checklista dar
det &ar mojligt att aterga till och dubbelkolla utifall
bostaden uppfyller "kraven” fér en kontextlds
bostad under ett intialt skisskede. Detta som en
"guide” da det i det i uppstarten av ett projekt kan
vara bra med satta ramar. Parametarana &r inte
skall inte ses som absoluta utan kan med férdel
andras med tiden.

Med mitt gestaltningsférslag vill inte jag att
bostaden skall bli ytterligare en kontextlds
bostadtyp som inte tar hansyn till dess omgivning.
Mitt forslag amnar istéllet vara sa anpassningsbart
att det inte skall méarkas att det ar en flyttbar
bostad och pa sé satt kunna ta hansyn och
anpassa sig efter den givna kontexten.
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2.2 Flexibel bostad

Flexibilitet

"Flexibilitet &r en allmént anvénd term fér hur
mycket ett material kan bdjas eller tdnjas. Det
anvénds dven for att beskriva hur en person

eller ett verktyg kan anpassas till att utféra olika
arbeten/funktioner’®. Verktyget som kan anpassas
ar i detta fallet bostaden.

I boken flexible housing” definieras flexibilitet
med att det ar bostader som kan anpassas och
forandras pga. andringar i monster - bade socialt
och tekniskt’.

Vidare forklaras att andringarna av den flexibla
bostaden kan besta av tex. personliga skal (storre
eller mindre familj), ekonomiska (hégre kostnad for
en bostad) eller miljdbetingade (klimatandringar).

Steven Groak (1944-1998), fd. forskare

kring planering- och byggnadsutveckling i
utvecklingslander, menade att flexibilitet inte skall
forvaxlas med anpassningsformaga’™. Enligt Groak
ar anpassningsbara bostader likstallt med att rum
och enheter som med sin generalitet kan anvandas
pa olika satt utan att storre fysiska forandringar
behdvs. Rumsorganisation, cirkulation och av
forutbestdmd/icke férutbestdmd rumsplanering ar
huvudrubriker fér anpassningsbara bostader.
Flexibilitet & andra sidan uppnas via fysik
forandring av en bostad genom att; férena rum,
tillagg av rum, vik- och skjutbara vaggar/mobler
etc. menar Groak.

| denna rapport &r daremot termen flexibilitet
tankt att innefatta &ven anpassningsbara

76 http://www.svenskaakademien.se/svenska_spraket/svenska_
akademiens_ordlista/saol_pa_natet/ordlista [2013-11-11]
http.//sv.wikipedia.org/wiki/Flexibilitet [2013-09-12]

77 Flexible housing [2007] - Schneider, Till
78 Flexible housing [2007] s. 4 - Schneider, Till
79 Flexible housing [2007) s. 5 - Schneider, Till

bostadslésningarna.

Effekter av flexibel design

Flexibel design 6ppnar upp for minst tva
mojligheter av forandringsmajligheter for
bostadens brukare i olika skeden enligt Schneider
och Tille°,

1. Skr&ddarsy sin bostad i planeringsstadiet

2. Flexibel design tillater bostadsagarna att gora
andringar pa sina egna termer och villkor under
brukartiden.

Att kunna skraddarsy sin framtida bostad redan pa
planeringsstadiet kan anses alltsomoftast som en
positiv mojlighet. Detta ar naturligtvis en naturlig
del ndr man har bestamt sig for att bygga sin egna
bostad, men det hander aven vid uppférande av
flerbostader. | Japan och USA sé ar det sedan
lange en tradition att vara med i planeringsstadiet
vid kdp av en lagenhet i ett bostadskomplex?®’

- som ett led foér bostadsbranschen att gora

sig mer attraktiv och personlig, likt dator- eller
bilbranschen.

Allt detta kan enbart verka som positiva
egenskaper, men man skall dock ha i beaktning
att en tidigt personlig l6sning av en bostad, ofta
sker pa bekostnad av senare &ndringar. Da kan
det vara battre att i ett ursprungsférfarande ha

en nagorlunda generell planldsning for att sedan
tillata bostadsagaren géra forandringar pa sina
egna termer och villkor. Detta medfér nadmligen att
bostaden sedan kan aterstallas/forandras lattare
vid en ev. vidareférsaljning. Ytterligare argument
for generella I6sningar och inte personspecifika
|6sningar av en bostad i planeringsstadiet ar

80  Flexible housing [2007] s. 47 - Schneider, Til

81 Flexible housing [2007] s. 47 - Schneider, Till
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att bostaden &r mer benagen att tilmétesga
forandringar Over tid. Ett satt att inte planera efter
radande trender som med ganska stor sékerhet
blir omoderna eller rent av ofunktionella sa
smaningom.

En generell och flexibel bostad ar brukaren
dessutom mindre ben&gen att "védxa ur” vilket
minskar behovet av nya bostadslésningar vid
forandring av familjeférhallanden etc.

Flexibel bostad - Ekonomiskt férsvarbart?

For att flexibilitet i en bostad inte bara skall fungera
i teorin utan aven i praktiken méaste det vara
ekonomiskt férsvarbar.

Problemet med att argumentera for att flexibla
l6sningar ar ekonomiskt férsvarbara ar att det ar
relativt svart att mata fordelarna rent ekonomiskt.

| sin tur, pga. hur bostadsbyggandet ser ut idag,
sa gors det ocksa hellre kortsiktiga l6sningar for
en billig peng, da man séllan eller aldrig ser till
hela livscykeln av en bostad (géller framférallt
storre bostadsprojekt)®?. Daremot &r det bevisat
att folk har stérre bendgenhet att stanna i sitt hem
om det ar majligt att anpassa den efter sina egna
Onskemal®®, men aterigen ar det en forskning som
ar svar att dra nagra slutsatser omkring sjélva den
ekonomiska betydelsen.

Schneider och Till anser sig dock sa sékra pa
flexibilitetens ekonomiska varde sa att de kan
konstatera att "If whole life costing (initial capital
costs, the finance costs, repairs, maintenance,
demolition and disposal, as well as running

costs as energy, water and waste) were applied
rigorously and included in the initial cost of
housing, then the building-in flexibility would be
8 Flexible housing [2007] s. 45 - Schneider, Till

83 Flexible housing [2007] s. 43 - Schneider, Till
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clearly an economic and sustainable benefit...as
long as whole life costing is not compulsury part of
the costing process of a building, many clients are
reluctant to spend extra money up front” 8

Olika syns&dtt pd flexibel design

Less is more?!

Som en fortséattning av den ekonomiska frdgan
kring flexibel bostadsdesign men &ven socialt kan
den k&nda termen “less is more” anvandas. Desto
mindre och kompakt en bostad ar desto farre
kvadratmeter &r det vilket ger I&gre energi- och
uppvarmningsbehov samt att det ar billigare att
bygga etc.

Att utga fran sé fa kvadratmetrar som mojligt,

som sedan kan utdkas gor att en bostad som

ar friliggande mer "tillganglig” fér en storre

massa med olika ekonomiska férutsattningar och
utrymmesbehov.

Att inte bygga stdrre bostader &n vad som éar
nodvandigt var under langt tid en sjalvklarhet, men
som de senaste aren gatt forlorad. Tex. har det
amerikanska genomsnittshemmet blivit dubbelt

sa stort de senaste 50 dren medan storleken pa
familjerna har blivit mindre®.

Som ett resultat av de allt storre husen sa anvands
och slangs allt mer resurser under produktionen
av bostaden, uppvarmningen blir stérre etc. Det
skapar aven en hysteri kring "mycket vill ha mer”.
Sarah Susanka, forfattare till boken "The not so
Big House: A blueprint for the way we really live”
argumenterar &ven for att mindre, men battre
bostader. Susanka efterstrédvar med kvalitet istallet

84 Flexible housing [2007] s. 44 - Schneider, Till
85 Sustainable design, a critical guide [2012] s. 33 - Bergman



for kvantitet som pa senare ar enligt henne fatt for
stort inflytande®®.

Big is better?!

Som en motpol till idén kring en flexibel bostad
som utgar fran det minimala for att sedan véxa
organiskt och samtidigt forandras utifran brukarens
forhallanden, finns tex. Jean Nouvels tankar om att
ett bra hus ér ett stort hus och en bra lagenhet ar
en stor lagenhet?®’.

Nouvels projekt Nemausus | och Nemausus I/

ar intressant pa sa satt att Nouvel har utgétt fran
extremt enkla premisser for att skapa ett i sitt tycke
en flexibel och bra I6sning fér hyresgasterna.

Med att anvanda regelbundna matt, grundform

av en rektangel, betong som grundmaterial och
alla kommunikation forlagd till utsidan av huset s&
kunde huset och dess bostader bli 30 - 40% stérre
an vad som ar normalt.

Flexibiliteten &r s& nar pa fullstandig for
hyresgasterna da Nemausus mer eller mindre kan
betraktas som “raw-spaceprojekt”. Detta innebér
att minimalt med arbete har lagts pa bostadens
finish da Jean Nouvel var mer angelagen om
storlekens betydelse &r viktigare &n vad vad
bostadens ytmaterial ar fér skapa en bra bostad.
Da Nemausus byggdes, 1985, hade den laga
kostnaden av £300/kvm®e,

Aven om den funktionella flexibiliteten i
bostadshusets lagenheter ar sa nar pa fullstandig,
sa finns det en paragraf som medfor att det inte ar

86 The not so big house [2008] - Susanka
87 Videofilm: Viviendas Nemausus, http://vimeo.com/24663223 [2013-
09-20]

88 http.//www.afewthoughts.co.uk/flexiblehousing/house.
php?house=75 [2013-09-30]

tillatet for hyresgasterna att mala eller tapetsera de
raa betongvaggarna. Detta var ett krav fran Jean
Nouvel.

Denna paragraf som Nouvel kréavde skulle finnas
med i hyreskontraktet gor att hyresratterna har en
langt mer flexibel karaktar éver lang tid. Vad man
daremot kan ifrdgaséatta ar vilken roll en arkitekt har
da bostaden ar uppférd och dverlamnad?

Skall hyresgastens kreativa I6sningarna och
ambitionerna att férandra sin bostad fullstandigt
kunna stoppas av arkitekten som har designat
huset?

Det kan konstateras att vid n&rmare undersdkning
av Nemausus [ och Il &r att paragrafen som
motsatter sig personlig touch pa sitt boende

inte efterlevs helt och hallet. Det verkar snarare
vara sa att det snarare rader svensk praxis for
hyresratter dar hyresgéasten aterstéller bostaden

till ursprungligt skick eller likvardigt. Det kan nog
anses som lika eller mer flexibelt och generellt som
att behélla interiéren precis som den var da det en
gang begav sig.

En manual fér flexibel bostadsplanering

I boken Flexible housing finns en "manual”® for
flexibel design dar det istallet fér klara 16sningar
finns fragor man som arkitekt bor stélla sig vid
design av bostader. | detta arbete har "manualen”
inte foljas slaviskt, men fragestaliningarna

som manualen tillhandahéller anvéandas

som ett bollplank under designférfarandet/
gestaltningsprocessen.

89 Flexible housing [2007] s. 180 - Schneider, Till
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Designkriterier fér bostadens flexibilitet
- Kan byggnaden expanderas?
Horisontal?
Vertikalt?

- Kan bostadens rum delas i mindre resp. géras till
stérrer enheter?

- Kan brukaren sjélv utféra de flesta av bostadens
invéndiga féréndringar?

- Har bostadens rum mdjlighet att anvéndas till fler &n en
funktion?

- Kan man géra entré till bostadens rum pa fler 4n ett
séatt?

- Kan man méblera bostadens rum pa fler &n ett séttt?

- Kan kommunikationsytor anvéndas till annat &n just
kommunikation?

- Tillater bostadens service férandringar?

- Fungerar bostaden i olika kontexter?

Designkriterier / fragestéllningar som har
tagits fram utifran Schneider och Tills idéer
om hur man kan uppna en flexibel bostad.



Utifran framtagna fragestallningar har ett schema
for "flexibel design” utformats som har fungerat
som ett bollplank och déar det géar att "checka

av” olika parametrar/fragor kring den flexibla
bostaden.

Sammanfattning

Sammantaget sa kan flexibel design ta sig olika
uttryck (exemplifierat med Nemausus och Sarah
Susankas resonemang) men gemensamt for

dem alla &r att den statiska rumsférdelingen skall
vara till ett minimum. Att ha framtidens osé&kerhet
gallande familjeforhallande och férandringar i
omgivande miljon som en viktig faktor gor flexibel
bostadsdesign till ett intressant séatt att tdnka kring
framtidens bostader.

Scheider och Till férklarar den sammanfattande
fordelen med flexibla bostader och flexibel

design pa ett kortfattat och forstaeligt satt®:
"There a broader lesson to be learnt here. In the
face of climate change, social fluidity and global
economic change, the temptation is to pick off
each as a "problem” to be solved. What flexible
housing shows us is that the best approach to
sustainable design is not one of problem solving,
because that just addresses limited aspects of the
here and now, but of attitude forming across the
spectrum. Flexible housing provides spaces for a
degree of uncertainty i relation to the development
af demographics, social needs and technological
progress. By acknowledging change as an
underlying parameter but accepting the level and
extent of change unknown, flexible housing is
inherently sustainable”.

90 Flexible housing |2007] s. 50 - Schneider, Till

Figur 7

Neamusus | och Il. Nouvels krav pa bevarandet av ra
betong i bjélklag och véaggar, verkar i vissa fall inte tas
héansyn till .
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Designparametar fér en kontextlés bostad

- Ar bostaden mobil?

- Ar bostaden enkel att sétta samman och plocka isér?
- Ar bostaden expanderbar?

- Ar bostaden utnyttjad i kubikmeter och inte "bara” i
kvadratmeter?

- Ar bostadens dimensioner anpassad s& att
transporten av bostaden underlattas? Vad dr matten?

- Hur avspeglar omgivningen bostadens materialval?
- Hur liten resp. stor kan bostaden géras. Hur manga
personer kan bostaden tillhandahalla rum at utan att

forlora de arkitektoniska kvaliteterna?

- | vilken kontext fungerar bostaden i? Ju fler, desto
béttre!

- Ar bostaden ekonomiskt forsvarbar?

Designkriterier fér bostadens flexibilitet
- Kan byggnaden expanderas?
Horisontal?
Vertikalt?

- Kan bostadens rum delas i mindre resp. géras fill
stérrer enheter?

- Kan brukaren sjélv utféra de flesta av bostadens
invéndiga féréndringar?

- Har bostadens rum mdjlighet att anvéndas till fler &n
en funktion?

- Kan man goéra entré till bostadens rum pa fler an ett
sétt?

- Kan man méblera bostadens rum pa fler &n ett séttt?

- Kan kommunikationsytor anvéandas till annat &n just
kommunikation?

- Tillater bostadens service férandringar?

- Fungerar bostaden i olika kontexter?
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3. Programforklaring och designparametrar

3.1 FOorutsattningar

Allmént

Vid gestaltning av Villa Nomad kommer det
tidigare framtagna designparametrarna

och designkriterierna att anvédndas som
grundlaggande “férhallningsregler”. Férutom
dessa finns det ocksa ett flertal s.k. "harda”
parametrar att forhalla sig till och som av ar av
olika vikt. Dessa parametrar kan vara sa som;
konstruktion, energieffektivitet och materialval.
| arbetet med att arbeta fram en god design i
detta arbete for villa Nomad har avgransningar
och val gjorts. Att gor aktiva val ar en del av en
designprocess, men det innebar &ven att vissa
"felval” eventuellt kommer att ske.

De flesta metodiker/tekniker som har undersoékts
ar framst de metoder/tekniker som finns pa
marknaden idag. Vissa vtterligare "icke-
arkitektoniska” daribland moébelbranschen har
sneglats pa for att hitta nya infallsvinklar till tex.
sammansattning. Att ingen storre undersdkning
for att hitta de "bdsta” teknikerna i flera av berérda
branscher beror pa att en undersokning av ett
sadant slag hade varit ett examensarbete i sig.

Energieffektiv bostad

Gallande grundtesen for en energieffektiv bostad
sa ar storleken av allra hogsta betydelse vilket
sammanfaller bra med att expandera bostaden
efter utrymmesbehov. Férutom att huset bér vara
vélisolerat och tatt sa finns det principer Gver hur
man skall bygga for att fa en sé energisnal bostad
som majligt i brukarsyfte. Kortfattat skall man
forsoka folja nedanstaende grundregler:

- Ett tatt hus med ett bra klimatskal: tak vaggar,
fonster och dorrar.

- Sa fa horn pa en byggnad som mojligt.

- Minimalt med vaggyta

- Valisolerad grund

- Ratt energi/uppvarmningskalla

- God placering pa tomt i forhallande till dess
terrdng och vaderstreck.

Tillverkningsmetod

Tillverkningsmetoden for villa Nomad &r av
prefabricerad typ. Valet av prefabricerade
element® och volymelement®? baseras framférallt
pa:

1. 1 och med att bostaden skall vara av flexibel
och flyttbar karaktar bér bostadens element
vara sadan att bostaden skall kunna monteras
och demonteras snabbt och enkelt. Behandiga
dimensioner ar ett maste for montage, men likval
for transport.

Dimensioner for elementflytt och volymflytt far inte
Overstiga®:

- Maxbredd: Upp till 3,1 meter behdvs ingen
dispens. Upp till 4,5 meter kan man transportera
gods med dispens och mindre tillagg, sa som
foljebil.

- Maxlangd: Upp till 30 meter &r maéjligt med
utméarkning. Ett vanlig lastbil har dock en
langdbegransning pa omkring 13 meter.

- Maxhojd: 4,5 meter méatt fran marken. Lastbilen
brukar ta en meter i ansprak, men det gar att
skaffa sig lastbilar med lagre mankhojd.

91 Element kan vara hela vdggar, delar av tak etc. Mindre platsbyggt
krévs.
Konsten att flytta ett hus [2009] s. 2 - Gérdsmo
92 Volymelement &r fabrikstillverkade dér golv-, vdgg och takdelar ar
hopmonterade. Badrumsmoduler &r exempel pa volymelement.
Villa 1.0 [2011] s. 28 - Der Hagopian
93 TSFS 2010:141, Transportstyrelsens féreskrifter
om férd med bred odelbar last
TSFS 2010:142, Transportstyrelsens féreskrifter
om fard med lang odelbar last

43



2. Med prefabricerad tillverkningsteknik finns

det mojlighet till storre kontroll pa byggets

olika bestandsdelar. Elementen tillverkas i en
kontrollerad inomhusmilj®, vilket sakerstaller att det
inte skall finnas nadgon byggfukt etc. i de fardiga
elementen. Detta kan ses som en férsédkran om

att renovering av fukt och mégel inte skall vara
nédvandig under bostadens livstid.

Prefabricerad element kan delas in i slutna

eller 6ppna system®*. Ett helt 6ppet system
innefattar att vem som helst kan anvanda
systemet och ar ej beroende av entreprendrer
och tillverkningsmetoder. Oppna system &r &n s&
lange ovanligt, da varje entreprendr och tillverkare
vill ha sina egna system. Detta &r dock nagot som
med stérsta sannolikhet kommer att férandras i
framtiden om man jamfér prefabelementbranschen
med tex. teknologi- och bilbransche. Ett mer likt
och dppet system gynnar inte bara brukaren utan
ar ocksaofta lénsamt for tillverkaren.

Huvudmaterial

Bostaden kommer att byggas med storsta
utstréckning av tré& och glas. Anledningen till att tra
anses vara ett bra byggmaterial for villa Nomad ar
bland annat:

- Tra ar ett naturligt byggmaterial i stérsta delarna
av Sverige. | dagslaget finns det drygt 23 miljoner
hektar skog i Sverige® .

- Tra &r ett latt material. Bra for bade transport och
montage.

- Tra &r héallbart, koldioxidneutralt och har effektiva
isolerande egenskaper, vilket skapar goda

94 Examensarbete vid LTU, Prefabricerade vdggelement med pelar-
balkstome [2005] - Andersson
95 http.//www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Statistik/

Amnesomraden/Skog-och-skogsmark/Skog-och-skogsmark/ [20131024]

boendeforhallanden. En fordel &r traets formaga
att sdnka energiférbrukningen. Tréakonstruktioner
ger hogre varmeisolering &n andra traditionella
byggmetoder, &ven med tunnar vaggar. En
yttervagg i tra kan vara hélften sa tjock som en
tegel- eller betongvagg men ge dubbelt s& hog
varmeisolering.%

- Endast 64% av den éarliga tillvaxten av europeiska
skogar avverkas. Skogen blir mer effektiv som
kolsanka om skogen avverkas i ratt takt. Yngre trad
som véxer fort absorberar mer koldioxid &n mogna
trad som med tiden doér och ruttnar vilket aterfor
den lagrade koldioxiden till atmosfaren®.

Att tré skulle vara ett battre byggmaterial ur
ekologisk synvinkel &n andra material finns det
flera studier som vill pavisa, men vad som &r viktigt
att framhalla ar tras generella fortrafflighet inte

ar hundraprocentigt sékerstallt. | rapporten "Vad
innebdr ett 6kat trdbyggande i Sverige fér miljén?”
slar forfattarna tex. fast att ”...studierna ser inga
skillnader mellan tré eller andra material sett 6ver
husens livsldngd. Och om man vill uppnd minskad
energianvédndning och minskade koldioxidutslédpp
i samband med hus, sa dr det mycket viktigare

att gbra insatser rérande anvédndningsfasen
(uppvarmningssystem, el, varmvatten) 4n
materialval vid byggandet™®.

Rapporten redovisar dock inte att trd ar ett sdmre
alternativ an nagot annan byggmaterial vilket gor
att trd kan ses som ett bra alternativ att bygga Villa
Nomad med.

96 http://www.boklok.com/sverige/om-oss/miljo/miljobudskap-42/
[2013-09-16]

97 http://www.boklok.com/sverige/om-oss/miljo/miljobudskap-42/
[2013-09-16]

98 ESA-rapportVad innebér ett dkat trabyggande i Sverige fér milién?
[2002:6) - Backman, Braunklaus



3.2 Konstruktion

Ytterhérn

Uppbyggnad av Yttervégg

Yttervaggens konstruktion &r de barande delarna
av huset. Beroende pa husets bredd, langd och
vaningar kan vaggens utforande se ut pa olika
satt. Ovan redovisas en generell vagglésning med
reglar pa 45x170 mm?, c-avstand 600 mm. Vertikal
barforméaga ar da ca 100 kN/m och bostaden kan
da ha upp till fem vaningar®. Vid kannedom att
bostaden fran boérjan med tiden kan tankas bli
flera &n fem vaningar, sa kan andra tekniker som
massivtravaggar vara ett bra alternativ istéllet for
reglarna (typ CLT-skiva).

99 Handbok fér bestéllare och projektérer av flerbostadshus i tré
[2013] s. 30 - Eriksson, Gustavsson

?w

X

o

Innerhdérn

Batplywood som levereras i dimensionerna
1220x2440 klar fasaden. Plywooden &r vadertalig
och relativt billig. Dimensionerna pa plywooden
kan anpassas till olika langder och bredder (s&
lange det foljer 300-systemet) och skapar med sa
satt ett varierat fasaduttryck.

Interiort klas vdggen med obehandlad
furuplywood.

Minsta dimension pa yttervaggen ar 300 och
ar tankt att uppfylla standarden fér en god
yttervdgg. Anvands mer isolering n&rmar man sig
passivhusstandard.
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Val av montage

| och med att valet av tillverkningsteknik ar
prefabricerad typ, baserat pa ett dppet system,
antas det att montaget/sammansattningsteknik
ocksé ar av en 6ppen sort. Sjalva
sammanfogningen ar saledes inte av nagon stdrre
vikt d& det férhoppningsvis i framtiden ar en
allmangiltig teknik som ar praxis.

Minsta vAggmodulen méter 300 mm i bredd och
bygger pa Villa Nomads évergripande koncept
(lds; 3.3 Koncept fér Villa Nomad).

sammanfogning samt idé om
att dessa kan finnas i olika
dimensioner
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Uppbyggnad av tak och bjélklag

1. Takets uppbyggnad bestar av tvargaende
takbjalkar med en hogsta hojd pa 600 mm och en
lagsta hojd pa 300 mm. Det ger utrymme fér 250
- 550 mm isolering. Taket klas med 6nskat antal
lager takpapp, da tre lager ger en minsta lutning
pa 1:100, medan ett lager kraver en lutning pa

2. D& man vill férbereda bostaden for en andra

Réadfragning av konstruktér S. Bérjesson pa Skanska Teknik [2013-

vaning adderas en trabalk som har den motsatta
utformningen som de ursprungliga takbjélkar.

3. De sammanfogade bjalkarna skapar nu
mojlighet till ett horisontellt golvbjalklag som pa
600 mm och som isoleras med 6nskad mangd
isolering.

4. Onskat antal vaning kan nu adderas p& den
foregaende, innan takuppbyggnaden (illustration
1) ater byggs upp overst.
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Bild 8.1 8.3 och 8.4 Bild 8.2 och 8.6 Bild 8.5
- Morran av Johannes Norlander - Blomkvist Igh av Daniel Franzén - Slatterasen av Daniel Franzén

Insperationsbilder av interiéra
och exteriéra materialval
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3.3 Koncept for Villa Nomad

Foérutsattningar - Gestaltning

Gestaltningen utgar fran den information som har
samlats in under arbetets gdng och redovisats i
féregaende kapitel.

Som hjalp for att bostadens utformning har de
redan redovisade designkriterierna legat till grund.

Nedan sammanfattas kriterierna i mer detaljerad
form som handlar om planeringen av Villa Nomad.
Bostadens utformning i form av tex. energiatgang
i brukartillstand ar av viktig karaktar, vilket gor

att den skall géras sa effektiv som maojlig utan

att fér den sakens skull tappa de arkitektoniska
kvaliteterna.

Hela gestaltningen skall till sa stor grad som
mojligt félja Svenska standar (tex. SS 91 42 21)
och liknande regler som ar praxis fér en god
bostad idag.

Avsteg kommer att goras da det behovs, men for
dessa avsteg skall &ven god férklaring ges.

Boendevision

- Bad och we
Badrummet skall vara maximalt vid anvandning
och minimalt da det inte anvands.
Ovriga funktioner, s& som tvattmaskin och
torktumlare maste inte finnas i badrummet.
Badrummet skall uppfylla handikappstandard.
Badrummet, tvatt och koket skall kunna nés fran
fler &n ett hall och pa sé séatt underlatta évrig
férdelning av programytor och kommunikation.

- Sémn
Sovrummen skall forsoka hallas "s& rena” som
mojligt. Finns det méjlighet att férlagga férvaring
i kommunikationsytorna skall detta géras. Detta
gor att rummen for somn skall ha sa fa “stérande

element” som mojligt, samt att storleken pa ett
sovrum pa séa satt kan fa en mer flexibel karaktar.
Om férvaring anda kommer att behovas i
sovrummmen skall férvaring téankas i kubikmeter
och inte kvadratmeter.

- Kommunikationsytor och férvaring
Grundtanken &r att de ytor som fungerar som
kommunikationsytor skall ha ytterligare funktioner
sa som forvaring, plats for skrivbord och trappa.
an bara den uppenbara transportytan.

- Matplats och samvaro
Koket har en egen hierarkisk funktionsordning.
1. Koket skall uppfylla de grundlaggande
funktionerna fér matlagning.
2. Matplats behover inte, men kan placeras i
koket. Matplats kan med andra ord placeras dar
brukaren dnskar. Avskiljt eller i anknytning med
koket. Detta lamnar storre frihet for brukaren att
planera sin bostad efter sitt behovsdnskemal.

- Entréer och utblick

Det skall efterstravas att finnas mer &n en entré till
varje rum, samt goda ljusférhéallanden i i bostaden.
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Koncept fér bostadsutformning

Den overgripande idén ar att bostaden skall kunna
tillgodose olika bostadsbehov dver tid.
Programytorna ar dppna, generella ytor som
avgransas av olika funktioner (funktionsvaggar,
vatzon etc.). Detta innebar att bostadens flexibilitet
tas tillvara pa, da det egentligen bara ar vatzonen
som har ett specifikt syfte och "fasta dimensioner”.

Wetech-modul

Wetech-modulen &r en prefabricerad k&rna som
inrymmer alla de tekniska installationerna samt,
badrum, tvatt, kok, vindfang/entré och man sa vill
trapp.

Wetech-modulen ar karnan i Villa Nomad da all
ovrig funktion kan placeras runtom denna vat-
och teknikdel. Detta galler saval horisontellt som
vertikalt.

Matten fér modulen 9 000 mm pa langden,
bredden &r 2 700 mm och 3 000 mm pa hojden
vilket gor att den far plats pa en lastbil i ett helt
stycke.

Modulen kan ses som den gamla eldstaden som
var den centrala delen av en timmerkéata'

1. Vindfang

| ena "anden” av modulen finns ett vindfang

dar mojlighet till entré kan ske fran tre olika

hall. Plats for kladhangare och garderob finns
ocksa. Storleken pa férvaringsmajligheten beror
pa vart entrédorren placeras. Minsta mojliga
forvaringsmojlighet ar 1200 mm.

2. Passage / studio / 1&xlasning / trappa
Precis innanfér vindfanget aterfinns en passage
som distribuerar kommunikationen horisontellt. |

101 Tradlition i tré [2002] s. 36 - Byggférlaget
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"fickan” som aterfinns i samband med passagen
finns mojlighet att ha en mindre studio, plats for
laxlasning eller placering av en trappa for vertikal
kommunikation.

3. Badrum och tvatt

Ett stort badrum som maéater 2500 x 2850 mm da
det anvands. Dubbeld6rrarna gor att badrummet
ar maximalt i storlek vid anvandande men minimalt
da det inte anvands.

Stangs det sa skapas en passage dar
kommunikation genom huset kan ske. | passagen
finns tvattmaskin och torktumlare samt ytterligare
ett handfat, som goér att man inte behdver anvanda
badrummets fulla storlek om man bara skall "vaska
av sig” eller borsta tdnderna.

Skulle behovet av ett storre schakt efterfragas kan
handfatet flyttas till férman for schaktet, samt att
tvattmaskin och torktumlaren bli en tvattpelare.

4. Kok

Parallellkoket har en kokslangd pa minst 2 x 2500
mm men kan goras storre beroende pa om man vill
addera innervaggar.

Da denna del av wetech-modulen ar fri for
anpassning innebér det att parallellkdket tex.
istéllet bli ett k6k med kdks®d och matplats.
Det ar djupet pa huset som &r den avgorande
parametern for hur kdket skall utformas och
ha for funktion, férutom de som kommer som
"grundutférande”.



Kostnad

Kostnaden for modulen uppskattas till 1,2 miljoner
kronor. Detta &r baserat p& ett kvadratmeterpris

a 55 000 kronor vilket badrumsmodulféretaget
Part AB anser som ett riktpris for ett

"normalbadrumd” .
102 Telefonintervju med Kristoffer Lewald, séljare Part AB [20131125]

Kvadratmeterpriset for ett badrum anses vara ett
bra riktvarde fér kvadratmeterpris for ett kdk i detta
arbetet.

1,2 miljoner kronor kommer séledes var en
“grundkostnad” fér Villa Nomad som man inte kan
undkomma.

Ritning éver wetech-modulens delar och
funktioner

1. Vindfang

2. Passage / studio / léxldsning / plats for trappa
3. Badrum och tvét

4. Kék
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Forvaring

ﬁ

Entremajligheter

Forvaring

Toalett, passage
och tvatt

Toalett, passage

rappa eller arbetsplats? -
och tvatt

Your choice!

Stort kok

Illustration éver wetech-modulens anvéndningsomréaden och flexibla karaktér.
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Skisser over olika planiésningar efter 6nskat behov. Alla funktioner och rumsligheter kan
anpassas efter 6nskade dimensioner, medan wetech-modulen har sina fasta dimensioner.
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Koncept for Villa Nomads forhallning till en
kontext

Bostaden skall fungera i olika kontexter'® och &r
pa sa satt ett kontextldst hus i det hanseendet.
Daremot skall inte kontexten ignoreras utan

ses som en ytterst viktigt designparameter.

Den givna kontexten och dess omgivning ar
alltid det allra férsta som satter ramarna fér en
bostadsutformning.

Att inte ignorera kontexten skapar bade problem,
men framférallt en mer dynamisk och intressant
uttryck i det annars sa rationella kocepttankandet
som ar den genomgéaende designparametern for
Villa Nomad.

Bostadens samtliga utrymmen, férutom Wetech-
modulen har mojlighet att félja terrdngens
hojdskillnader. Pa grund av att bostaden har
mojlighet att félja terrdngens skiftningar kan
interssanta rum(sligheter) skapas med minimal
averkan pa kontexten.

For att se till sa att kontextens terrang, dess
omgivning och solférhallanden fortfarande ar en
viktigt parameter i genstaltningen "appliceras” ett
finmaskigt rutndt med dimensionen 300x300 mm
ovanpa kontexten.

Anledningen till valet av ett 300x300 mm rutnat
anvandas beror pa:

- Svensk standards maétt &r alltsomoftast delbar
med 300. Tex. 3600 mm ett bra matt fér ett
vardagsrum, héjd pa diskbéank ar 900 mm for att
ndamna nagra.

- 300, 600 och 1200 mm &r vanliga l&ngder inom
byggsektorn.

- Ett rutnét ger tydliga avgrédnsningar i form av
90-gradiga vinklar, som i sin tur skapar mdjligheter
for att utveckla god design.

103 Begreppsférklaring, kontext: solférhallande, terréng, omgivning etc.
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Spelregler for rutnatet

1. Utifrén terrdng, omgivning, siktlinjer och
solférhallanden appliceras rutnéatet.

2. Rutnétet utgor ett skisspapper i skala 1:1.

3. Rutnatet, tillsammans med ekonomisk budget
satter ramarna for bostadens utbredning.

4. Varje ruta pa 0.09 kvm = 630 kr. Detta ger

ett kvadratmeterpris pa 7 000 kr. Den generella
byggkostnad fér en bostad anses vara 20 000
kronor/kvadratmeter'*, men dér badrum och kok
har ett hogre kvadratmeterpris (55 000 kr.) medan
"dvriga” rum har ett 1agre pris (7 000 kr.).

5. Villa Nomads samtliga utrymmen, férutom
wetech-modulen har méjlighet att félja terrangens
hojdskillnader.

6. Pa grund av konceptet och vikten av kontextens
betydelse, blir terrangen i de flesta fall inte nagot
hinder for exploatering. Villa Nomad &r pa detta
satt mer kontextlds an dagens motsvarighet till
kontextldsa bostader, sé kallade kataloghus.

7. Rutnatets dimensioner pa 300x300 innebar att
all addering av bostadsyta kommer att ske med
minsta dimension pa 300 mm.

8. Rutnatets 300-system gor att alla fénster och
doérrar kommer ha ett breddmaétt pa 900 och en
hojd pa 2100 eller 600 (Overljus).

Tillganglighet

| och med att Villa Nomad tar hansyn till den
befintliga terrangen sa att den blir en naturlig del
av bostadens utformning gor det att bostaden

i vissa fall kan anses som otillganglig for
funktionsnedsatta personer.

Déarfor skall Villa Nomad ses som ett koncept déar
bostaden skall vara sa tillganglighetsanpassad
som mojligt, men dar kontexten gor att den i vissa
104 Villa 1.0 [2011] s. 8 - Der Hagopian



fall inte blir en fullt tillganglig bostad overallt. svagare och véljs darfor bort.
Anledningen till detta ar att markarbeten i form

Motsatsen till en kontextbaserad bostad ar en av schaktning etc. ofta ar kostnadsdrivande och
bostad pa pelare som skapar mojlighet till en "forstor” kontexten, medan en bostad som ar
horisontellt jAmnt golv eller mycket markerbeten beroende av ett pelarsystem innebér att olika
som skapar samma foérutsattningar. | detta arbete "konstiga” rum kan skapas under huset om
skulle dessa tva former av bostadsutformning géra  terrangen ar allfér brant och dar pelarna séledes
att konceptet med en helt kontextlds bostad blir blir i vissa fall valdigt héga.

300x300 mm rutnét "applicerat” pa en fysisk kontext i plan
och perspektiv
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1. Val av kontext 2. Applicering 3. Varje 300x300 ruta &r "vérd” 4. Utbredning / fotavtryck av 5. Utbredning av bostad i
av rutnét utifrom 630 kronor. terrédngen och den bostaden i kvadratmeter. kubikmeter.
omgivning, ekonomiska budgeten sétter nu
solférhallande ramar foér bostadens utbredning.
och terréng for
att optimera
for bostadens
utformning.

lllustration éver hur rutnétet appliceras pa en kontext for att i slutdndan mynna ut
i en bostad.
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4. Gestaltning

4.1 Forutsdttningar av scenarion vid gestaltning av Villa Nomad

Kontext

Kontexten &r i scenario 1-3 Norra Sjdhagen i
Fagersta kommun. Detta bara for att anvanda

mig av en kuperad terrang i ett omrade dar nya
bostader ar en bristvara. Den valda tomten &r
dessutom inte heller nagon unik tomt utan aterfinns
over hela landet.

| scenario 4 tilldmpas en godtycklig stadsmiljo, for
att visa pa hur ett sadant scenario skulle kunna
gestaltas. Denna kontext ar fiktiv, men hogst
realistik.
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Plananalys av terrdng, utsikter,
solmdjligheter och végsystem.

Brukare av Villa Nomad

Gestaltningen av bostaden utgar fran fyra givna
scenarion i form av brukare:

1.

Paret som har bestdmt sig for att testa vingarna
i Fagersta och bosatter sig i Norra Sjhagen. 82
kvm.

T

Paret har nu blivit en familj med 2 tva barn och
bostaden har darfor behovts utékas. 777 kvm.

W~ 4 -

Familjien har blivit &nnu storre sa att en ovanvaning
har adderats. 220 kvm alt. 111 + 109 kvm.

Denna bostadsutformning kan med férdel delas
upp i mindre lagenheter med en gemensam entré
om sé skulle behovas.

4,

6\
Villa Nomad i en fiktiv stadsmiljé som hem och
arbetsplats for ett kollektiv/kompisgang. Syftet ar
att visa pa ett forslag dar tomten ar s& minimal som
mojligt. 173 kvm.
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Skiss pa Villa Nomad i en plan landsortskontext

Skiss pa Villa Nomad i en kuperad landsortskontext
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Plananalyser

Slutna och éppna ytor
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Funktioner

Kommunikation
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Interidrperspektiv
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Fasader
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Fasader
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Exteriorperspektiv
Vy frén nordvast
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Exteriorperspektiv
Vy frén syddst
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4.3 Scenario 2.
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Plananalyser

Slutna och éppna ytor Funktioner

Siktlinjer Kommunikation
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Interidrperspektiv
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Plan 1

111 + 109 kvm

220 kvm alt.
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Plan 1
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220 kvm alt.
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Plan 2

Planlosning utan kok
220 kvm
Planlosning utan kok
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Plananalyser

Slutna och 6ppna ytor

Siktlinjer Kommunikation
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Skiss pa Villa Nomad i en plan stadsmiljo



4.5 Scenario 4.
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Plan 1 och 2

Hemmakontor/uthyrningsbara kontorsplatser

Kok

Plan 1:

matplats och badrum
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Plan 2:

5100

90



Plan 3 och 4

Plan 3:

Vardagsrum och sovrum
Sovrum och badrum

Plan 4:
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5. Designprocess

Uppstart
Uppstarten av designprocessen skedde i Fagersta

déar jag i en snickeriverkstad hade mojligheten
att arbeta fram olika bostadslésningar bade pa
papper och i fysisk modell.
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De initiala avgransningarna som jag férhéll mig
till var de maximala transportmatten for en lastbil
samt ett rutnatsystem som med dimensionerna
300x300 mm.
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Tid av férvirring

Efter den initiala uppstartsprocessen féljde en
tid da processen var allt annat ar spikrak. Har
laborerades det med allt fran bostadsutformning,
takutformning till hur utbyggnad skulle ske etc.
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Denna "forvirringsfas” &r en ofta arkommande fas
som an sa lange funnits med i varje projekt jag
hitintills genomfért.

Denna fas "styrs” bast upp med avgransningar
och 6évergar oftast da fran forvirring till koncept.
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Koncept - Villa Nomad

Efter mycket "velande” fram och tillbaka togs
konceptet med rutnatsystemet ett steg l&angre, for
att fungera som ett skisspapper i skala 1:1, som
sedermera blev hela konceptet for hur Villa Nomad
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forhaller sig till sin omgivning och terrang.

Rutnatsystemts dimensioner varierade fram
till denna tidpunkt mellan allt fran 600x600,
1200x1200, 2400x2400 till 4200x4200.
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Villa Nomad Uformninsprocessen och den slutgiltiga designen
Efter att rutnatssystemet bestdmdes till 300x300 av denna centrala del av Villa Nomad féregicks av
sa kom jag strax efter fram till wetech-modulens diskussioner, med vanner och handledare.
dimensioner och utformning.
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6. Referensprojekt

Projekt:

Arkitekt:

Typ: Husvagn / husbdt
- kontextlos bostad

Den kanske allra mest kontextldsa bostadstypen
som finns ar husbéaten och husvagnen/bilen. Det
ar dessutom den allar storsta fordelen med dessa
typer av bostader.

I USA (men aven i Sverige) ar det framforallt
husvagnen av storre format som har fatt

en framtrédande rolli det amerikanska

samhaéllet av dessa tva typ exempel. Enskillt
framsta anledningen till detta ar att for
husvagnsuppstalining i behdvs det inte anstkas
om bygglov som annars hade varit en betydande
summa. Some en forlangning av detta s& ar det
inte ovanligt med s.k. trailer parks som kan liknas
vid de svenska campingsplatserna, men frantaget
att detta ar mer av en permanent 16sning.

Figur 9.1 Husbat i véastra hamnen, Malmé

100

Den stérsta nackdelen med husvagnen och
dessa trailer parks &r att de ofta saknar nagon
arkitektonisk forankring till de platsen dar de
"blir stdende”. Som ett resulat av detta anses i
det flesta fall trailer parks som nagot av en “sista
utvag”.

Intressant nog har dock forknippas bade ofta med
nagot positivt och kan ocksa i vissa fall ses som ett
sorts lyxboende, trots att dess, likt husvagnarna,
har svart att gestaltas for att passa in i en sorts
kontext.

| Sverige har man kommit relativt langt med idéer
kring bostader péa vatten och de aterfinns numera
tex. i Malmods mer exlusiva delar, Vastra hamnen.
Vad som skiljer husbéaten fran att bli totalt
kontextlds, likt husvagnen &r att det behdvs
anstkas om bygglov'® for att ha en husbét ankrad
permanent vid en batplats. Det man kanske bara
da har astakommit &r en privatisering och en extra
barriar for allmanheten att fa tillgang till vattnet.

Figur 9.2. Uppstalld, permanent husvagn

105 htto.//www.boverket.se/Vagledningar/PBL-kunskapsbanken/Lov--
byggande/Lov--anmalan/Bygglov/Bygglov-for-byggnader/



Projekt: M-House [mouse]
Arkitekt: Tim Pyne, London
Typ: Mobil enplansbyggnad
- kontextlds bostad

M-house var ett husprojekt som Arkitekt Tom Pyne
sag som en vidareutveckling av hans idéer som
utstéallnigsarkitekt'%,

M-house ar designat sa att det skall fungera lika
bra pa land som pa vatten. Anledningen till detta
var Pyne:s Overtygelse om att det skulle 16sa
manga bostadskriser och da framférallt i London

Byggnadens huvuddrag var att den var flyttbar
i form av prefabricerade volymelement. |
dimensioner av 3x17 meter monterades 2
volymelement samman for

att sedan bilda en 86 kvm stor bostad.

Hurvida den efter montage sedemera var tankt att
flyttas flera ganger finns det inga uppgifter om,
men dé& den har enkla sammansattningspunkter

sinsemellan volymelementen torde det fungera val.

Sedan ett par ar &r M-house inte tillganlig pa
marknaden langre, utan Tim Pyne har ¢vergatt till
att fokusera pa M-hotel som bygger pa M-houses
principer.

Anledningen till att M-house inte langre

tillverkas beror pa héga transportkonstnader da
volymelementen produceras i utlandet’®”. M-hotel
bygger istéllet pa principen att volymelementen
far plats i vanliga containrar vilket har en lagre
transportkostnad!®,

106 http://www.m-house.org/2007/video/timtalk2.html [2013-09-13]
107 http.://www.m-house.org/ [2013-09-13]
108 http.//www.m-hotel.org/mh-move/move.html [2013-09-13]

Framsta férdelen med M-house ar att det &r ett
fungerande modulsystem for bade land och
vatten vilket ger bostadnen ett an stérre spektrum
for placering. Dessutom &m modulerna extremt
mobila, dock till ett for hdgt pris.

Figur 10.2 Montage av M-house pa ett av Londons tak
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Projekt: De Markies
Arkitekt: Eduard Bohtlink
Typ: Forstoringsbar husvagn
- flexibel bostad

De Markies ar kanske Eudard Boéthtlinks allra mest
kanda verk. De Markies togs fram till en tavling
1985 som handlade om "temporart boende”'®,och
omarbetades senare till en mobilt hem.

De Markies vann sedemera 1996 Public Prize
-kategorin pa Rotterdam Design Prize awards.

| ihopfallt tillstdnd ar De Markies dimensioner 2x4,5
m, medan golvytan trefaldigas nar hemmet ar
utfallt.

De Markies var varken forst eller sist med

en bostad som kunde géras stdrre och
transporterades pa hjul.

Vad som ar nagorlunda unikt med detta objekt &ar
den enormt goda planlésningen och en estitisk
som liknade bostéder kan matcha.

| efterdyningarna av De Markies har bl.a. Garrett
Finneys Cricket trailer uppkommit''® som &r en

mer kompakt. Cricket trailer har tagit mestadel

av sin insperation fran NASAs rymdprogram och
deras jobb med rymdkapslar och framtida portabla
bostader ute i universum. Detta da Finney ar f.d.
arkitekt pa NASAs rymdprogram.

109 http.//www.bohtlingk.nl/index.php/en/projects/mobiles/53.html
(2013-09-13]
110 http.//www.crickettrailer.com/index-v1.php [2013-09-13]
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Som med all husvagnar s& ar den framsta
egenskapen mobiliteten. De Markies har dock en
ytterligare dimension i form av expansionen i yta,
men maste nog allt ses som ett semesterboende
trots allt. En langre vistelse i denna bostad
fungerar troligtvis endast om det &r en person som
skall bo i De Markies.

Figur 11.1
Axiometri av De Markies



Figurer11.2- 11.5
Exteriora bilder av De Markies
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Projekt: ONV Bolig + Living

Arkitekt: ONV Arkitekter

Typ: Prefabmoduler med adderbara delar
- flexibel bostad

ONV Bolig och ONV Living &r ett modulsystem
som kan varieras till bostadder som spanner mellan
77 - 169 kvm'". Man kan med andra ord bdrja
med en mindre modul for att sedan utdka BOA:n
vid behov. Det ar det mest unika med ONV Bolig/
Living. Modulerna &r i och for sig "fasta”, men blir
stbre med ytterligare moduler.

ONVs olika modulsystem ar volymelement som
prefabrikeras for att sedan foras ihop pa plats.
ONVs arkitekter har aven lyckats att skapa
férutsattningar for ett generationsboende vilket
med stérsta sannolikhet kommer kunna bli av
intresse i framtiden.

Planldsningen ar generellt ppen mellan kdk och
vardagsrum, medan de privata delarna antingen
folags langs en korridor eller utmed gavlarna pa
huset.

P& inget stalle ar kok/wc sammankopplat vilket
borde innebéara att rérdragningen borde blir
l&angre, mer komplicerad och i slutdnden dyrare.

ONVs moduler tar liten hansyn till den kontext
bostden evtuellt kommer befinna sig i da bostaden
inte gér att separere i mindre modeuler &n de som
redan ar framtagna eller géras i flera plan.

OVNs bostéader &r helt enkelt beroende av

att terrangen &r nagorlunda platt eller att de
eventuella hojdskillnaderna "raderas” med pelare.

111 http://www.willanordic.se/sv/Vara_hus/ONV_Bolig/Idekoncept/
[2013-09-13]
104
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12.8

129

12.6

lllustationer 6ver hur ONVs
olika bostadstyper kan se ut.

Figurer 12.1-12.9.
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Projekt: Nemausus I och II
Arkitekt: Jean Nouvel

Typ: Flerfamiljshus 114 1lgh
- flexibel bostad

Jean Nouvels Nemausus | och Il &r ett bostadshus
som séllar sig till kategorien "raw-design”. Med
sina enkla former och konstruktioner lyckas
arkitekten med att skapa bostéader som ar 30-40%
storre an vad sdom annars ar brukligt.

En stor anledning till den férstorade BOAN,
forutom den upprepade konstruktionen, ar att all
kommunikation ar férlagt till bostadens utsida.
Aven kommunikationen inom lagenhetsvaggarna
ar av minimal karaktar, dar det ar ytterst fa
korridorer utan nagon ytterligare funktion an att

==

Figur 13.1.
106

Sektion av Neamusus

6

i VA IERE,

Figur 13.2. Planer av Neamusus



"bara” vara en korridor.

Bostaderna &r i allt fran en till tre vaningar déar
normalfallet ar en 4 RoK i etage pa 97 - 116

kvm. De olika lagenhetstyperna markeras med
definerade farger pé tex. persienner/solkydd och
far inte &ndras. 2 RoK = bla, 3 RoK = gul, 4 RoK =
réd och 5 RoK = grén.

|h“ﬁml-...|lfl

=

iﬂl-m—r k=

Figur 13.3. Modell av Neamusus
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7. Sammanfattning och slutsatser

Som ett syfte med mitt arbete var att forsta hur den
svenska bostadsmarknaden fungerar och verkar.
Det gick ganska snart upp fér mig att detta ar

en mycket mer komplex mekanism med manga
variabler och lagar etc. att det stundom har kants
som en dverméaktig uppgift.

Aven om jag kanske inte till fullo har lyckats

att forsta mig pa hela problematiken med
bostadsmarknaden s& har det under arbetets
gang utkristalliserat sig en verklighet som i mitt
tycke ar langt mer problematiskt &n vad jag initialt
trodde. Man kan krass sammanstélla Sveriges
bostadsproblematik i 3 punkter:

1. Marknadsstyrd bostadsmarknad

Marknaden ar den som bestammer
andrahandsvardet pa en bostad vilket innebar

att inom en dverskadlig framtid kommer det inte
ske nagon forandring. Detta i sin tur innebar att
storstadsregionerna dér prisutvecklingen ar positiv
kommer fortsatta att ha en positiv prisutveckling
medan resterande 90 % av landarealen kommer
ha en stillastaende eller mer troligt, en negativ
prisutveckling.

2. Rantor, amorteringar och en uppblast bubbla
De laga rantorna och det nastintill obefintliga
kravet pa amortering &r som en katalysator for den
prisutveckling av bostadder som beskrivs i punkt
ett. De laga rantorna over lang tid har dessutom

i samband med att den svenska ekonomin och
arbetstillfallena inte 6kat i dnskad takt gjort att
Sverige har hamnat i vad som kan liknas vid en
ravsax. - En uppblast bostadsbubblal
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Att den svenska bostadsbubblan fortfarande inte
har spruckit likt den i Danmark 2008-2009'2 kan
forklaras just med de laga rantorna. Den dagen
da Sveriges Riksbanken blir nddgad att hoja
repordntan samt om arbetsmarknaden inte ser
battre ut an i dagslaget kommer detta med stérsta
sannolikhet innebéara att Sverige skulle da sta infor
ett massivt problem med "bostadslésa” likt den pa
90-talet, d& manga svenskar med stora lan pa sin
bostad inte hade rad att bo kvar.

3. Lagar och regler

Att Sverige styrs fran Stockholm har "pa

riktigt” gett sig till kdnna da jag har studerat
problematiken i Fagersta. Som ett exempel tas
det radande strandskyddet upp i rapporten som
ett bevis pa att liten eller ingen hansyn tas till orter
som ar beroende av att exploatera naturen for att
locka till inflyttning.

Att inte ta hansyn till naturen &r inget som jag i
min sammanstallning och slutsats efterfragar, men
daremot bdr strandskyddet bli mindre generellt
och mer platsspecifikt.

Lagar kring kommunalskatt och bolagsskatt, samt
hur férdelningen av dessa medel i form av bidrag
etc. kommer att ske i framtiden bér nog ses over
av framtida regeringar da vi blir alltmer benagna
och har mojlighet att pendla langa avstand.

Att en ort som tillhandahaller mycket arbetskraft
ar idag inte liktydigt med att den indirekta
bolagskatten i form av kommunalskatt betalas dar
bolaget finns. Att bo, arbeta och betala skatt pa
ett och samma stélle var vanligare forr i tiden vilket
gjorde att dessa lagar inte behdvde nagon storre

112 htto.//www.svd.se/naringsliv/nyheter/sverige/varningar-bubblar-om-
bopriserna_7280767.svd



styrning under manga ar.

Idag &r verkligheten en annan, dar kommunen
fortfarande har det dvergripande ansvaret att
uppratthalla en fungerade samhalle, men i vissa
fall med mindre medel an vad det "egentligen”
borde haft om alla som jobbade pa orten ockséa
betalade skatt till samma ort.

Att detta méaste andras &r ett maste for att
faktiskt kunna bygga den blandstad som "alla”
efterstravar. Inte bara dér i storstadsregionerna
utan i 6vriga landet ocksa.

Sammantaget kan det konstateras att den
problematiska bostadsmarknaden ar pa en hogre
niva an den individuella d& det i grunden &r lagar
och regler som ger utrymme fér spekulation och
stora lan till bostadskop.

Fagersta

| arbetet har jag forhallit mig till Fagersta i olika
grad. Dels for att forsta och forklara problematiken
som landsorten har, men aven att anvanda mig

av som en fysisk kontext vid gestaltning av Villa
Nomad.

Om man ser till Fagersta som ort borde den
gé en nagorlunda ljus framtid till motes.
Grundférutsattningarna finns dar i form av okej
sysselsattningsgrad, men som det beskrivs
tidigare ar Fagersta i beroendestéllning av vad
som Sveriges styrande politiker bestammer att
landsorten skall ha for framtid.

Utan att ta stallning politiskt e.l. sa var det
intressant att traffa Stig Henriksson, kommunalrad
och Fagerstas "starke man”. | min "empiriska
understkning” genom att vara pa plats i Fagersta

har jag kommit fram till slutsatsen att ha ledande
personer med en driv och framéatanda inte skall
forringas utan som jag tror ar nastintill ett maste for
orter likt Fagersta och dess framtid.

Norra Sjéhagen

Norra Sjdéhagen som fysiskt har varit den platsen
dar de tre av fyra férslag av Villa Nomad har
forlagts kan nog tyvarr ta nagra ar innan hela
omradet blir exploaterat. Om &n nagonsin!
Anledningarna till detta ar framférallt som jag ser
det tva stycken:

1. En marknadsstyrd bostadsmarknad som gor
att personer inte ser nagon barning i att bygga
sig en bostad i omradet och darfér inte vagar att
"chansa” med att flytta till Fagersta.

2. Omradet har gjorts for stort och skovlats for
mycket vilket har lett till att det "exklusiviteten”
med tomterna har gatt om intet. De fa sélda tomter
fram tills idag &r ett tydligt exempel pa detta.
Det skévlade landskapet innebar &ven att det
inte heller rent visuellt gor det till ett sa attraktivt
omrade som Norra Sjohagen skulle kunna vara.
Att tillgangliggora ett storre omrade for
exploatering pa en och samma gang, istéllet

for att gora det po-om-pd ar naturligtvis ocksa
en ekonomisk fraga, dar detta med storsta
sannolikhet var ett billigare alternativ i ett kortsiktigt
perspektiv.

Foérslaget - Villa Nomad

Med férslaget ville jag understka och anvanda
mig av de parametrar som jag under den
teoretiska fasen sammanstéllde for att gor det
realistiskt mojligt att gestalta en god arkitektonisk
bostad som trots att den ar kontextlds inte behdver

vara en bostad som helt ignorera kontexten som
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mycket av den "kontextlésa bostadstypen” som
finns pa marknaden idag gor.

Med mitt férslag av Villa Nomad anser jag mig ha
visat pa att denna bostad bade kan uppféras i
landsorten och i en stadsmiljé vilket &r en styrka ur
ett hallbarhetsperspektiv'e.

Saledes anser jag att parametrarna: kontextldshet
och flexibel bostad aterspeglas i bostadens olika
gestaltningsforslag pa ett tydligt satt.

Fortsatt arbete

1. Tyngdpunkten av férslagen har av forklarliga
skal legat pa att géra bostaden anpassningsbar
i en landsortsmilj®, snarare &n den som finns i en
urban stadsmiljo vilket gér att det finns utrymme
att understka den urbana miljéns utformning
ytterligare.

2. Det finns ytterligare utrymme fér hur Villa Nomad
skulle kunna bli mer sjalvforsérjande i alla dess
aspekter, for att till slut bli kontextlés och flexibel
fullt ut.

3. Fortsatt arbete kring en kontextlés och flexibel
bostad skulle vara att ta fram ekonomiska kalkyler
och férslag pa hur bankernas bolansvardering
bor &ndras for att gynna personer som vill

prova lycka pa orter som inte ar "sakra” ur ett
andrahandsvéardesperspektiv av en bostad. En
forsta mojlig atgard ar att fundera kring om inte
staten eller banker kan ga in som borgenarer, likt
vad Stig Henriksson antydde i sina tankar kring en
férandring av den svenska bolanemarknaden.

113 Lds: 2.5 Fréan teori till gestaltning
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