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Ekonomisk balans i studentbostader

En studie om forvéntningar och betalningsvilja for bostadsfunktioner
JOEL IVARSSON
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Institutionen for arkitektur och samhallsbyggnadsteknik

Chalmers tekniska hogskola

SAMMANFATTNING

Detta examensarbete syftar till att undersoka studenters forvintningar och betalningsvilja for olika
funktioner i studentbostéder, med sérskilt fokus pa studentbostdder i Goteborg. Studien bygger pa
en kvantitativ enkdtundersokning riktad till studenter vid Chalmers tekniska hogskola och
Goteborgs universitet. Respondenterna fick ta stdllning till vad de forvintade sig att olika
bostadsfunktioner kostar samt vad de sjdlva skulle vara beredda att betala for dessa, 1 forhallande
till en fiktiv referensbostad. Bland funktionerna som utvérderades fanns bland annat balkong, egen
tvdttmaskin och diskmaskin, tillval som kan ha stor paverkan pa béade trivsel och manadskostnad.
Enkétens resultat kompletterades dven med kvalitativa insikter frén intervjuer vilket gav studien en

bredare kontext och forankring i den aktuella bostadsmarknaden.

Resultaten visar att det finns ett tydligt gap mellan studenters betalningsvilja och deras uppfattade
kostnader for tillval. I flera fall dr studenternas betalningsvilja ldgre dn vad de tror att tillvalen
faktiskt kostar vilket tyder pa en viss skepsis eller prismedvetenhet. Exempelvis uppfattas en
balkong som det mest attraktiva tillvalet, men samtidigt som ett av de mest kostsamma, vilket gor
att inte alla ar beredda att betala det pris de tror krévs. Studien visar ocksé att faktorer sdsom kon,
boendeform och hyresbelastning paverkar studenters varderingar dir exempelvis studenter som bor
utanfor studentbostdder generellt har en hogre betalningsvilja dn de som redan bor i enklare
studentboenden. Detta understryker hur tidigare erfarenheter och ekonomiskt utrymme spelar en

roll 1 individens prioriteringar.

Sammanfattningsvis ger studien insikter om hur framtida studentbostdader kan utformas mer
traffsdkert genom att anpassas efter studenters faktiska preferenser och betalningsférmaga.

Fastighetsutvecklare och hyresvardar kan anvénda resultaten som underlag for att optimera



prissittning och utformning av bostadsfunktioner, vilket i sin tur kan bidra till 6kad
boendetillfredsstillelse, minskad vakansgrad och bittre resurshantering. Studien betonar dven
vikten av flexibilitet och segmentering i erbjudanden att skapa boendealternativ med olika standard-
och prisnivder for att battre mota en heterogen studentgrupp med varierande behov och ekonomiska

forutsattningar.



Economic balance in student housing

A study on expectations and willingness to pay for housing features
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ABSTRACT

This bachelor’s thesis explores students expectations and willingness to pay (WTP) for various
functional features in student housing. The study focuses on student accommodations in
Gothenburg, Sweden, and is based on a quantitative survey conducted among students at Chalmers
University of Technology and the University of Gothenburg. Participants were asked to estimate
both the expected cost and their own willingness to pay for specific housing features such as a
balcony, a private washing machine or a dishwasher in relation to a standardized base rent scenario.
The study also incorporates qualitative insights from interviews with student housing

representatives to further contextualize student preferences and housing market conditions.

The results reveal significant discrepancies between students perceived costs and their actual
willingness to pay. In most cases, students believed that certain features would add a higher cost to
the rent than they were personally prepared to pay indicating a cautious or price-sensitive mindset.
Interestingly, some features such as balconies and in-unit laundry were rated as highly desirable but
also perceived as disproportionately expensive. The study also identifies group-based variations in
willingness to pay. Students living outside of formal student housing generally reported higher
willingness to pay for upgrades suggesting that previous housing experiences and financial
flexibility influence their priorities. These patterns are also shaped by demographic variables such

as income level, gender, and current housing standard.

The findings provide valuable insights for property developers and landlords aiming to design more
attractive and economically sustainable student housing. By aligning rental offerings with students'
actual preferences and financial constraints, the risk of vacant units can be reduced, and satisfaction

levels among tenants can be improved. The study emphasizes the need for flexible housing concepts



that cater to a diverse student population, incorporating both essential features and optional
upgrades. Furthermore, the study highlights the importance of balancing cost-efficiency with
perceived value, enabling more informed decision-making in the planning and pricing of future

student accommodation projects.
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1. Inledning

I en tid dér bostadsbristen &r ett utbrett problem for studenter i Sverige framstir studentbostéder
som en avgdrande fraga for att sékerstélla tillgdng till hogre utbildning. Enligt Sveriges forenade
studentkarers bostadsrapport 2024 bor 70 procent av studenterna pa orter dér det inte finns
tillrackligt med bostéder infor terminsstart, vilket i flera fall lett till att studenter tvingas vélja bort
utbildningar de blivit antagna till (SFS, 2024). Samtidigt finns det enligt SGS en 6kande vakansgrad
1 vissa studentboenden, vilket vacker fragor om vilka faktorer som pdverkar studenters preferenser
och betalningsvilja. Manga studenter star infor utmaningen att balansera en begréansad ekonomi med
studentbostéder som uppfyller deras krav (Riksdagen, 2023). Detta skapar en komplexitet for bade
fastighetségare och fastighetsutvecklare som behover kombinera héllbarhet, funktionalitet och

kostnadseffektivitet i sina projekt.

Inom denna kontext dr det avgdrande att undersdka hur studentbostdder kan utformas for att mota
dessa utmaningar. Studentboenden utgor inte bara en fysisk plats for boende, utan fungerar dven
som viktiga sociala och kulturella nav som paverkar studenters vélbefinnande och vardag. Att
identifiera de bostadsfunktioner och kvaliteter som studenter prioriterar, samt forstd deras
betalningsvilja for olika boendefunktioner, dr centralt for att skapa attraktiva och prisvérda

16sningar.

Detta examensarbete undersoker dessa fragor genom en kvantitativ studie av studentbostédder i
Goteborg. Mélet ér att identifiera kostnads forvantningar pa bostadsfunktioner och betalningsviljan
for dessa bostadsfunktioner. Genom att analysera data fran enkétstudien och insikter fran
kompletterande intervjuer kan fastighetsutvecklare mojligt utforma studentbostider som béttre

moter studenters forvantan.

1.1 Bakgrund

I Géteborg sa finns det tvéd framstdende skolor, dessa dr Chalmers tekniska hdgskola och Géteborgs
universitet dér det tillsammans studerar 6ver 50 000 studenter (Goteborgs universitet, 2025). Enligt
en rapport fran Inobi finns det enbart drygt 12 000 studentbostdder i Goteborg. Detta har lett till att
Goteborg har blivit rodlistad, vilket betyder att det &r en stad som ej kan garantera en bostad for sina
studenter. Det dr s& ménga som 29% som véljer bort Goteborg som studiestad enbart pd grund av

den rddande bostadsbristen som finns. (Inobi, 2024)



For att fa en béttre forstaelse for studenters boendepreferenser genomforde Studentbostadsforetagen
tillsammans med WSP en omfattande undersékning under 2021, dér 6ver 1 500 studenter deltog
(Studentbostadsforetagen, 2024). Resultaten visar tydligt att 1ag hyra 4r den absolut viktigaste
faktorn vid val av studentbostad. De flesta studenter dr ocksa generellt njda med sin nuvarande
bostadsyta och hyresniva, d&ven om studenter som har studerat langre tenderar att vara villiga att

betala ndgot mer 4n de som nyligen bdrjat och internationella studenter.

Undersokningen visar att cirka 78 procent foredrar att bo sjdlva i en egen ldgenhet. De frimsta
anledningarna till detta dr behovet av studiero och avskildhet. Samtidigt finns det en grupp, frimst
bland internationella studenter som ser fordelar med delat boende i form av social gemenskap och
lagre kostnader. Nér det giller vad som é&r viktigast i sjdlva bostaden framhéller studenterna
funktioner som egen dusch, egen toalett och ett komplett kok som hdgst prioriterade. Faktorer som

separat forrad eller parkeringsplats bedoms som mindre viktiga.

Boendets roll som studieplats lyfts ocksa fram i undersdkningen dér tillgang till stabilt Wi-Fi i hela
fastigheten och en avskild skrivbordsplats i bostaden ses som de viktigaste elementen for att skapa
en god studiemiljo. Detta kan med stor sannolikhet kopplas till Covid-19 och f6ljden av digitala
foreldsningar till foljd av pandemin. Trygghet &r en annan aspekt som vérderas hogt, dar vilskotta
fastigheter, bra belysning och trivsam inomhus- och utomhusmilj6 anges som centrala faktorer.

Intressant nog virderar internationella studenter trygghetsaspekter &nnu hogre dn svenska studenter.

Bostadens lidge framstdr som en central faktor for studenter dér narhet till kollektivtrafik, campus
och stadens centrum prioriteras av majoriteten. Tillgdng till livsmedelsbutiker lyfts ockséd fram som
betydelsefullt av fyra av fem respondenter. Undersokningen visar vidare att studenterna ar delade 1
sina preferenser gillande boendemiljo dér vissa foredrar rena studentomrdden medan andra foredrar

mer blandade omraden.

Utifrén data som presenterades av SGS i en intervju framkom det att det trots den pagéende
bostadsbristen for studenter, finns vakanser i vissa studentbostéder i Goteborg. Denna paradox
vécker fragan: Hur kan dessa tv4 tillstdnd existera samtidigt? Samtidigt som manga studenter aktivt
soker boende, stdr andra bostidder tomma. Detta indikerar att det inte bara &r tillgdngen pa bostéder

som dr avgorande, utan ocksé hur vil de méter studenters forvéntningar och betalningsvilja.



Studenter stdr infor flera utmaningar pd bostadsmarknaden. Manga har en begréinsad ekonomi och
ar ddrmed kénsliga for hyresnivder, samtidigt som de har hoga krav pa kvalitet, funktionalitet och
moderna boendemiljoer. Detta stdller hoga krav pa fastighetsutvecklare och bostadségare att skapa
boendeldsningar som inte bara &r prisvérda utan ocksd attraktiva och hallbara. Genom att forstd
vilka bostadsfunktioner som studenter vérdesétter och vad de &r villiga att betala for, kan
bostadsutvecklare och fastighetségare fa viktiga insikter for att minska vakansgraden och skapa mer

eftertraktade bostéider.

For att ge en tydligare bild av hur studenters forvéantningar och betalningsvilja kan ta sig uttryck i

praktiken, kan tva kontrasterande exempel inom SGS Studentbostéders bestand lyftas fram:

Ostkupan ér beldgen pd Mejerigatan 2 i stadsdelen Kallebick ndra Delsjoomradet. Boendet utgor ett
traditionellt studentboende med fokus pa gemenskap och grundldggande standard. Fastigheten
rymmer 361 bostdder, varav majoriteten &r moblerade enkelrum med delade gruppkok. Boendet dr
sarskilt populdrt bland internationella studenter och kénnetecknas av en stark social
sammanhallning. Utover sjdlva bostdderna finns gemensamma faciliteter sdsom gym, bastu,
biljardrum, pub, studierum, tva terrasser och en innergard som frdmjar sociala aktiviteter. (SGS

Studentbostdder - Ostkupan, u.4.)

Sven Brolids vig i Sandarna representerar en mer modern och privat form av studentboende, cirka
fyra kilometer sydvist om centrala Goteborg. Har har SGS nyligen byggt 327 studentldgenheter
fordelade pa sex byggnader, med variation frin ettor med kokvra till trerumslidgenheter dar samtliga
ar utrustade med moderna bekvémligheter. Omrddet erbjuder dessutom nirhet till restauranger,

butiker och goda sparvagnsforbindelser. (SGS Studentbostdider - Sven Brolids Vig, u.4.)

Utifrén enkétdata frdn SGS kan tydliga skillnader i ndjdheten mellan boende i Ostkupan och Sven
Brolids vég identifieras. Generellt sett 4r ndjdheten med bostadsstandarden hogre i Sven Brolids

vég, dér fler boende ger hoga betyg for badrumsstandard (88,2 % jamfort med 36,5 % i Ostkupan)
och kdksutrustning (79 % jaimfort med 37,7 %). Aven ytskikten uppskattas mer i Sven Brolids vig
(69,4 %) én 1 Ostkupan (37,7 %), vilket tyder pa att modernare och battre underhéllna bostader har

en positiv inverkan pa trivseln.

Trots dessa skillnader dr ndjdheten med tvéttutrustningen relativt likvérdig i bada bestanden (63,1

% 1 Ostkupan och 65 % i Sven Brolids vég), vilket kan indikera att tvittmojligheterna haller en



jamforbar standard oberoende av boendetyp. En intressant kontrast framkommer dock 1
studenternas uppfattning av prisvird hyra. Fler boende i Ostkupan anser att hyran ar prisvérd (52,2
%) jamfort med Sven Brolids vég (32,2 %), vilket antyder att trots den ldgre standarden i Ostkupan
upplever fler att de fir mer virde for pengarna. Boende i Sven Brolids vig betalar ddremot en hogre

hyra for den forbéttrade standarden och de moderna faciliteterna.

Sammanfattningsvis visar resultaten att boende i Sven Brolids vdg dr mer ndjda med sin
bostadsstandard, sérskilt vad géller badrum, kok och ytskikt. Samtidigt ser fler boende 1 Ostkupan
sin hyra som mer prisvird. Detta belyser den tydliga avvdgningen mellan standard och kostnad dér
vissa studenter prioriterar hogre kvalitet medan andra foredrar ett mer ekonomiskt alternativ trots

enklare boendeforhallanden.

Ostkupan Sven Brolids Vig
Ytskikt 37.7% 69.4%
Badummets standard 36.5% 88.2%
Koksutrustning standard 37.7% 79%
Tvittutrustning 63.1% 65%
Prisvérd hyra 52.2% 32.2%

Figur 1: visar andel personer som réstat 4 eller 5 pd en 5 gradig skala over sin nojdhet med vissa
bostadsfunktioner.

1.2 Problematisering
Trots den pidgaende bostadsbristen for studenter i Sverige stér vissa studentbostdder tomma, vilket

indikerar att utbudet inte alltid motsvarar studenternas behov och forvintningar. Problematiken
ligger 1 att forstd vilka funktioner och kvaliteter som gor bostéder attraktiva for studenter, samtidigt
som hyrorna halls pa en niva som &r rimlig for deras begrinsade ekonomi. Detta skapar en komplex
utmaning for fastighetsutvecklare och fastighetsdgare som maste balansera ekonomisk l6nsambhet,

héllbarhet och studenters betalningsvilja. Genom att utforska dessa faktorer blir det mdjligt att
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minska vakansgraden och skapa bostdder som battre mdter bade studenters och

fastighetsmarknadens krav.

1.3 Syfte

Syftet med denna studie &r att undersoka studenters forvantningar och betalningsvilja for olika
funktioner och kvaliteter i studentbostiader. Méalet &r att utveckla en djupare forstaelse for hur
studentbostéder kan utformas for att mota studenters behov och forvintningar samtidigt som de ar

ekonomiskt hallbart genomforbara.

1.4 Fragestillning

Hur relaterar studenters betalningsvilja till deras forvéntade kostnad for olika bostadsfunktioner?

1.5 Avgrinsning
Detta examensarbete avgrinsas geografiskt till Géteborg och omfattar studieobjekt som forvaltas av

SGS Studentbostidder. Goteborg valdes som studieomrade eftersom det erbjuder en representativ
miljo dér bostadsbrist och vakansgrad existerar parallellt, vilket gor det mojligt att analysera

komplexa samband mellan utbud, efterfrdgan och studenters preferenser.

Studien fokuserar pa malgruppen studenter vid hogskolor och universitet i Goteborg, sdsom
Chalmers tekniska hogskola och Goteborgs universitet. For att sékerstélla relevans begrénsas

datainsamlingen till studenter som &r hyresgister eller potentiella hyresgéster av studentbostédder.

Avgransningen omfattar enbart funktioner och kvaliteter inom studentbostidder, saisom diskmaskin,
tvittmaskin, torktumlare, balkong, parkettgolv, laminatgolv, klinker i badrum, induktionsspis och
duschviggar i glas. Fokus ligger pd att analysera studenters prioriteringar och betalningsvilja for
dessa aspekter. Daremot utesluts bredare stadsplaneringsfragor, sdsom studentbostéddernas

integration med omgivande stadsmiljo, och jamforelser med andra stéder.
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2. Teoretisk referensram

For att forstd studenters forvéntningar och betalningsvilja for olika bostadsfunktioner krivs en
teoretisk grund som belyser relevanta ekonomiska, psykologiska och sociologiska perspektiv. I
denna referensram presenteras teorier och begrepp som kan forklara hur individer vérderar
bostadsfunktioner och vilka faktorer som paverkar deras betalningsbenégenhet. Den belyser dven

hur dessa funktioner relaterar till de forvantningar som studenter har pa sin studentbostad.

2.1 Boendekonomi

Boendeekonomi ér en central aspekt vid utformningen av studentbostdder, da studenters
ekonomiska situation ofta préiglas av begransade resurser och hdga krav pa prisvardhet. Ekonomisk
teori om konsumentbeteende och betalningsvilja visar att individer prioriterar olika
bostadsfunktioner utifran en avvigning mellan nytta och kostnad. For studenter innebir detta en
balans mellan ekonomisk tillgénglighet och bostadens kvalitet, dir faktorer som hyresniva,

bostadsstorlek och nérhet till campus spelar avgdrande roller (Ike et al., 2020).

Ike et al. (2020) belyser i sin studie hur studenters prioriteringar i valet av bostad paverkas av bade
ekonomiska och sociala faktorer. Studien visar att prisvirdhet dr den mest avgorande faktorn for
studenter, medan gemensamma utrymmen och sociala funktioner tenderar att vara av légre prioritet.
Dessa insikter dr viktiga for att forstd hur bostadsfunktioner bor utformas for att attrahera studenter
och minska vakansgraden i studentboenden. For att sikerstélla en langsiktig héllbarhet i
studentbostadsmarknaden behover fastighetsutvecklare och bostadsaktorer anpassa sina

erbjudanden till studenternas faktiska betalningsvilja och efterfragan.

Vidare kan Maslows behovshierarki appliceras for att forsta hur studenter virderar olika aspekter av
boendet. Grundldggande behov sdsom trygghet och tillgang till bekvamligheter prioriteras framfor
mer sekundira aspekter som sociala interaktionsytor. Ike et al. (2020) konstaterar att en
studentbostad som uppfyller basala krav, sasom nérhet till universitetet och rimliga

SN

boendekostnader, 1 hogre grad skapar en kinsla av "ett hem hemifran". Detta pekar pa vikten av att
utveckla bostdder som moter studenters ekonomiska realiteter utan att kompromissa med de

grundldggande kvaliteter som skapar trivsel och stabilitet i boendemiljon.
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Genom att analysera studenters prioriteringar ur ett ekonomiskt perspektiv blir det mgjligt att
identifiera vilka bostadsfunktioner som bor prioriteras vid utveckling av framtida studentboenden.
Pa sa sitt kan fastighetsaktorer skapa boendeldsningar som inte bara dr ekonomiskt héllbara, utan

dven attraktiva och 1dngsiktigt efterfrigade pad marknaden.

2.2 Geografiskt lage och transport

Att goda kommunikationsvégar till och fran campus dr ndgot som studenter foredrar &r ingen nyhet,
men hur paverkar detta egentligen studenten. I en studie fran 2018 undersoktes det hur benédgna
studenter var att befinna sig pa campus sett i relation till var de bodde. Resultatet av denna studien
visade att studenter var mindre bendgna att infinna sig pd campus om de bodde léngre ifrdn eller om
de har blivit anstillda vid sidan av studierna. Stdder bor alltsa fokusera pa att minimera tiden det tar
for studenter att ta sig till campus da deltagande pa foreldsningar visar sig vara direkt sammanlénkat
till hur bra en student presterar i skolan enligt flera tidigare studier. For att arbeta i enlighet med
detta bor stdder prioritera transport som minskar tiden for studenter att ta sig till och frén campus.
Detta kan dé i sin tur leda till mindre oréttvisa och en storre chans for alla studenter att lyckas i

skolan, inte bara de som bor nidrmast campus (Allen & Farber, 2018).

2.3 Gemensamma utrymmen

I en studie frdn Sydney om investeringar i studentboenden betonas vikten av sociala utrymmen i
syfte att forbéttra studenternas boendeupplevelse och 0ka efterfragan pa sddana boenden. Studien
fann att for att optimera hyresintékter och skapa en attraktiv boendemiljo bor studentbostdader
inkludera hogkvalitativa sociala utrymmen och stddjande faciliteter. Sociala ytor, sdsom
gemensamma loungeomraden, aktivitetsrum och studieutrymmen, bidrar till studenternas trivsel och

upplevelse av gemenskap, vilket i sin tur okar efterfrigan pa dessa boenden (Lam & Chen, 2021).

Dessutom lyfter studien fram att studentbostéder inte bara dr en plats att bo pa, utan ocksa en miljo
som bor stodja studenternas akademiska och sociala liv. Genom att erbjuda gemensamma
utrymmen dér studenter kan interagera, studera och koppla av skapas en mer attraktiv boendemiljo.
Studien pekar pa att operatdrer av studentbostéder kontinuerligt bor anpassa sina erbjudanden efter
studenternas behov och 6nskemal for att sikerstilla en hog beldggningsgrad och langsiktig

l6nsambhet.
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I en annan studie frén Nigeria fann man att gemensamma utrymmen, sdsom kok, badrum, balkonger
och gemensamma rum, hade en betydande inverkan pé studenternas bostadstillfredsstillelse.
Sarskilt viktigt var kvaliteten pa kok och badrum, dér bristande underhall och hog beldggning
bidrog till missndje. Studien visade att tillgdngen till ett fungerande kok var avgorande eftersom
manga studenter behdvde laga sin egen mat. Aven férvaringsutrymmen i sovrummen spelade en
stor roll for tillfredsstéllelsen. Ddremot hade andra gemensamma utrymmen, sasom ldsrum,
allmédnna samlingsrum och tvéttstugor, en mindre paverkan pa den vergripande
bostadstillfredsstéllelsen. Studien pdpekade att utformningen av dessa gemensamma ytor bor

forbéttras for att oka trivseln och minska de negativa effekterna av dverbeldggning (Amole, 2011).

2.4 Bostadsfunktioner

Studenters betalningsvilja for olika bostadsfunktioner dr en avgdrande faktor vid utveckling och
forvaltning av studentbostidder. D4 manga studenter har en begransad ekonomi, gor de noggranna
avvigningar mellan pris och funktionalitet. Fastighetsutvecklare och bostadsaktdrer méste dérfor
forsta vilka aspekter av boendet som upplevs som vérdeskapande och motiverar en hogre
betalningsvilja, samt vilka funktioner som kan ses som mindre nddvindiga och dédrmed ha en légre

prioritet.

Khozaei et al. (2014) undersoker i sin studie hur studenters preferenser for bostadsutformning
varierar och identifierar vilka bostadsfunktioner som upplevs som mest attraktiva. Studien visar att
faktorer sdsom bostadens layout, privat utrymme och tillgang till moderna bekvamligheter har en
stor paverkan pa studenters betalningsvilja. Enligt forskarna foredrar studenter i hogre grad
moderna bostadslosningar, exempelvis suite-style boenden dir enskilda rum kombineras med
delade sociala ytor, framfor mer traditionella korridorsboenden. Detta tyder pa att bostadens
utformning har en direkt padverkan pa dess attraktionskraft och ddrmed hyresnivan som studenter ar

villiga att acceptera.

Ett annat viktigt fynd i studien &r att betalningsviljan varierar beroende pa individuella faktorer
sasom kon, utbildningsniva och nationalitet (Khozaei et al., 2014). Detta innebér att en enhetlig
modell for studentboenden inte nddvéndigtvis passar alla, utan att det kridvs en mer differentierad
strategi ddr olika typer av boendeldsningar erbjuds for att matcha studenternas varierande behov.

Dessutom bekriftar studien att ndrhet till campus ér en av de mest avgorande faktorerna vid val av
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studentbostad, och att studenter i vissa fall dr villiga att betala en hogre hyra for att minska

pendlingstiden.

Utifrén dessa insikter dr det tydligt att studentbostdders utformning och funktionalitet spelar en
central roll i hur bostdder véirderas och vilken hyresniva som accepteras. For fastighetsaktorer
innebdr detta att investeringar i ritt bostadsfunktioner kan bidra till 6kad attraktivitet och en mer
stabil beldggningsgrad, samtidigt som onddiga kostnadsdrivande inslag kan undvikas. Genom att
anpassa utbudet av studentbostdder efter studenters faktiska betalningsvilja kan bostadsutvecklare

skapa mer eftertraktade och 14ngsiktigt hallbara boendeldsningar.

2.5 Boendekvalitet

Boendekvalitet dr en avgorande faktor for studenternas trivsel och langsiktiga tillfredsstillelse med
sitt hem. Kvaliteten pa studentbostdader paverkas av bade fysiska samt sociala aspekter, sésom
bostadens layout, tillgdngen till funktionella utrymmen och den sociala dynamiken i boendemiljon.
For att sikerstilla en hog boendekvalitet behdver bostadsaktorer inte bara fokusera pa moderna
bekvamligheter utan dven forstd hur olika bostadsfaktorer samverkar for att skapa en hog

boendekvalitet.

Amole (2011) undersokte i sin studie hur ndjda studenter var med sina bostider och vilka faktorer
som paverkade deras tillfredsstillelse med bostaden. Studien visar att sociala faktorer, som
boendetithet samt gemensamma utrymmen har en stor inverkan pd hur studenter upplever sitt
boende. En viktig slutsats var att studenternas upplevelse av kvaliteten i hog grad paverkas av
specifika funktioner som kdk, badrum och forvaringsmajligheter. Dessutom konstaterades att
bostéddernas konfiguration, sdsom planldsningen, kunde forutsdga hur ndjda studenter var med sina

bostéder.

En av de mest betydelsefulla insikterna frin Amole (2011) forskning &r att studenters upplevelse av
sitt boende ofta ar starkast kopplad till sovrummets kvalitet. Eftersom sovrummet ér den plats dir
studenter spenderar en stor del av sin tid, blir det en kritisk komponent i den 6vergripande boende

tillfredsstillelsen.

Dessa insikter &r sédrskilt relevanta for studier av studenters forvéntningar och betalningsvilja,
eftersom de visar att vissa funktioner som individuellt utrymme och bostadens planlésning har en

betydligt storre inverkan pa trivsel an andra. For fastighetsutvecklare innebar detta att
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boendekvalitet bor prioriteras utifran studenters faktiska behov snarare én utifran ekonomiska eller
arkitektoniska dvervdganden. Genom att anpassa bostadsutformningen for att maximera trivsel och
funktionalitet kan bostadsaktorer inte bara dka studenternas ndjdhet, utan d&ven minska

vakansgraden och skapa mer 14ngsiktigt attraktiva boendemiljder.

2.6 Betalningsvilja — ett beteendeekonomiskt perspektiv

Betalningsvilja — ett beteendeekonomiskt perspektiv Betalningsvilja (WTP) definieras som det
hogsta belopp en individ &r villig att betala for en vara eller tjinst (Hanemann, 1991). Inom ramen
for detta examensarbete dr det relevant att belysa teoretiska utgangspunkter som forklarar hur
betalningsvilja formas, inte enbart ur ett bostadsperspektiv utan utifrdn bredare ekonomiska och

psykologiska principer.

Enligt traditionell mikroekonomisk teori antas konsumenter vara rationella aktérer som maximerar
sin nytta givet en budgetrestriktion. I denna modell bestims betalningsviljan av marginalnyttan: ju
mer nytta en individ upplever av en produkt, desto hdgre &r den villig att betala (Varian, 2014).
Men denna teoretiska modell forutsdtter fullstdndig information, stabila preferenser och rationella

val antaganden som ofta ifrdgasitts inom modern beteendeekonomi.

Beteendeekonomin visar att betalningsvilja inte alltid 4r stabil eller konsekvent utan kan péverkas
av kontext, forvantningar, referenspunkter men dven sittet pa vilket fragan stills (Kahneman &

Tversky, 1979). En vilkidnd omstdndighet &r anchoring, dér individers betalningsvilja pdverkas av
irrelevanta numeriska referenser. Ett exempel &r att en person som forst fir hora priset 700 kronor

ar mer benégen att betala 400 kronor for en produkt &n ndgon som inte far hora nagot pris alls.

Ett annat relevant begrepp dr endowment effect vilket innebér att ménniskor tenderar att vérdera
ndgot hogre om de redan dger det, jimfort med om de star infor ett potentiellt kop. I praktiken
innebdr detta att individer kraver mer for att sélja en produkt &n de &r villiga att betala for att kopa
den vilket skapar ett glapp mellan Willingness To Accept (WTA) och WTP (Kahneman et al.,
1990).

Vidare har loss aversion visat sig ha en stark inverkan pé betalningsviljan. Teorin innebér att

ménniskor upplever forlust starkare &n motsvarande vinst. I bostadssammanhang kan detta innebéra
16



att studenter dr mer kénsliga for hyreshdjningar dn de dr mottagliga for forbattringar i

boendestandard, d&ven om dessa &r objektivt likvérdiga i vérde.

Utover psykologiska aspekter paverkas betalningsvilja av sociala normer och identitet. Forskning
har visat att individer ofta jAmfor sina beslut med andras sérskilt i sammanhang dér social
tillhdrighet och status spelar roll (Ariely, 2008). En student kan exempelvis vara villig att betala
mer for en bostad med hog "social status" (exempelvis beldgenhet eller modernitet), &ven om
objektiva funktioner inte skiljer sig ndmnvért. Denna aspekt forstirks av begrepp som conspicuous

consumption, dar konsumtion anvinds for att signalera tillhorighet eller ambition.

Slutligen dr det viktigt att betrakta betalningsvilja i relation till inkomstelasticitet, vilket innebér att
betalningsviljan varierar med inkomstnivan. For 1dginkomstgrupper sasom studenter kan dven sma
prisskillnader ha stor betydelse for valet mellan olika alternativ. Detta innebar att upplevd

prisvdrdhet inte enbart handlar om vad négot kostar, utan ocksé om det dr forenligt med individens

ekonomiska forutsittningar och prioriteringar.

2.7 Multikriterieanalys i bostadsutvirdering

Bostadsbeslut ér sillan beroende av en enskild faktor, utan bygger ofta pa en kombination av
ekonomiska, funktionella, miljoméssiga och sociala 6verviganden. For att hantera denna
komplexitet foreslar Mulliner et al. (2012) en metod baserad pa multikriterieanalys, eller Multi-
Criteria Decision Making (MCD), som ett strukturerat ramverk for att viga in flera parametrar i
bostadsrelaterade beslut. Deras modell utvecklades framst for att hjdlpa kommuner,
fastighetsutvecklare och beslutsfattare att utvirdera och jamfora bostadsprojekt utifran flera

relevanta kriterier samtidigt.

Multikriterieanalys &r sdrskilt anvéndbar i sammanhang dér beslutsfattare maste prioritera mellan
konkurrerande mal, exempelvis nér ekonomisk héllbarhet ska vagas mot social inkludering eller
ekologiska krav. I Mulliner et al:s modell ingér faktorer sdsom bostadens lége, energiprestanda,
komfortniva, tillgdnglighet, kostnad och 1dngsiktig hallbarhet. Dessa faktorer podngsétts och vags
enligt prioriteringar hos olika intressenter vilket skapar ett transparent och jaimforbart

beslutsunderlag.

I relation till studentboenden blir denna ansats sirskilt relevant. Studenter utgér en malgrupp med

begrinsade resurser samtidigt som de ofta efterfrigar specifika funktioner sdsom nérhet till campus,
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tillgdng till kollektivtrafik, modern utrustning och 1&g boendekostnad. Genom att anvénda en
multikriterieanalys kan bostadsutvecklare och planerare identifiera vilka kombinationer av
funktioner som ger storst upplevt virde i forhéllande till investering och driftskostnad. Det gor det
mdjligt att utforma bostéder som inte bara dr ekonomiskt hallbara utan ocksa attraktiva och

anpassade till studenters behov och preferenser.

En annan férdel med MCDM dér att det uppmuntrar till systematiskt deltagande frén olika aktorer i
beslutsprocessen. I studier har detta visat sig 6ka legitimiteten i bostadsprojekt och minska risken
for att viktiga sociala eller miljoméssiga aspekter forbises. I forlangningen kan en sddan metodik
dven bidra till battre forstaelse for vilka funktioner som motiverar hyrestillagg ur ett

studentperspektiv en central fraga i detta examensarbete.

2.8 Socioekonomisk paverkan pa preferenser
En individs socioekonomiska bakgrund paverkar i hog grad hur boendepreferenser formas, sirskilt

inom grupper med begrénsade resurser sdsom studenter. Najib et al. (2011) undersdker i sin studie
hur studenters upplevda boendekvalitet samverkar med faktorer som hushéllsinkomst, nuvarande
boendeforhallanden och tidigare bostadserfarenheter. Resultaten visar att dessa faktorer spelar en
avgorande roll 1 hur olika funktioner i boendet prioriteras, vilket i sin tur paverkar bade efterfragan

och betalningsvilja.

Studien indikerar att studenter med lidgre inkomster tenderar att virdera funktionella och
prisrelaterade aspekter hogre fin estetiska eller teknologiska tillval. Aven om en viss funktion
upplevs som vérdeskapande, kan den upplevda nyttan i praktiken underordnas den ekonomiska
verkligheten. Detta leder till en diskrepans mellan preferens och faktisk efterfragan en central
aspekt for fastighetsutvecklare att beakta. I praktiken innebir det att ménga studenter inte
efterfragar tillval som de skulle vilja ha, helt enkelt for att det inte ar forenligt med deras

ekonomiska kapacitet.

Vidare visar Najib et al. (2011) att studenters tidigare boendeerfarenheter paverkar vilka funktioner
de betraktar som nodvandiga respektive valbara. Exempelvis tenderar de som tidigare bott i
bostidder med hog standard att sitta storre virde pd komfort och kvalitetsrelaterade funktioner,

medan andra i hogre grad fokuserar pa pris, lage och grundldggande funktionalitet.
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Dessa insikter ér sdrskilt relevanta i samband med utformning av bostdder for en heterogen
studentgrupp. Socioekonomisk variation kriver en mer anpassningsbar och inkluderande
bostadsmodell, dér olika nivaer av funktioner och prissdttning kan erbjudas. Det stirker argumentet
for att bostadsaktorer bor arbeta med segmenterade erbjudanden och flexibla hyresmodeller som
gor det mojligt att tillgodose bade de med lag betalningsformaga och de med hogre preferenskrav. I
ett sadant uppligg blir forstaelsen av socioekonomisk paverkan avgdrande for att matcha rétt

produkt med rétt malgrupp.

2.9 Post-pandemisk boendekvalitet
Den globala covid-19 pandemin har haft omfattande effekter p4 ménniskors vardag, inklusive deras

uppfattningar om och krav pa bostaden. Mari et al (2022) belyser i sin studie hur studenters
prioriteringar i bostadsval har fordndrats i samband med pandemin. Funktioner som tidigare
betraktades som sekundéra sdsom tillgang till privat utrymme, ljudisolering, naturligt ljus och
dedikerade ytor for studier och hemarbete har i allt hogre grad kommit att betraktas som
nddvindiga. Dessa fordndringar speglar ett skifte frén ett boende som en plats for aterhimtning och

overnattning, till en mer komplex livsmiljo dir arbete, studier och vila ska samsas.

Mari et al. (2022) argumenterar for att boendekvalitet 1 postpandemisk tid i hogre grad maste ses
som ett dynamiskt begrepp dir bdde funktionell méngsidighet och emotionell trygghet spelar en
avgorande roll. For studenter som ofta bor pd sma ytor med begrédnsad mdjlighet att paverka sin
boendemiljd, innebér detta att detaljer som ergonomi, ljudmiljé och rumsavskildhet far 6kad
betydelse i deras upplevelse av trivsel och vilbefinnande. I forlangningen paverkar detta dven hur

olika funktioner véirderas ekonomiskt och hur betalningsvilja uttrycks.

Den post-pandemiska kontexten bidrar ddrmed med ett nytt lager av komplexitet i analysen av
studenters preferenser. Funktioner som tidigare sdgs som valbara tillval kan nu uppfattas som
centrala komponenter i en hdllbar bostad. Detta innebdr att traditionella modeller for véirdering av
bostadsfunktioner kan behdva uppdateras, sirskilt inom mélgrupper med foérdndrade livsvanor och

forvantningar.

For bostadsutvecklare och fastighetsforvaltare innebér dessa fordndringar att framtidens
studentbostéder bor utformas med 6kad fokus pa komfort, flexibilitet och dterhdmtningsmojligheter.
Att integrera sddana aspekter i produktutvecklingen kan inte bara h6ja den upplevda

boendekvaliteten utan dven motivera hogre betalningsvilja for rétt funktioner forutsatt att dessa
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motsvarar studenters nya behov. Det post-pandemiska perspektivet dr sdledes en viktig
komplettering i den teoretiska ramen for att forstd hur bostadspreferenser fordndras dver tid och

vilka faktorer som driver upplevt vérde.
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3. Metod

Detta kapitel beskriver och motiverar de metodval som ligger till grund for studien. Utifran
etablerade forskningsmetoder har strategier for datainsamling och analys valts for att pé ett
systematiskt sdtt undersdka konsumenters forvéntningar och betalningsvilja for bostadsfunktioner.
Kapitlet redogor dven for de dtgérder som vidtagits for att sékerstélla studiens trovdrdighet och

kvalitet.

3.1 Forutsattningar

Forskningsarbetet borjade med en noggrant genomford datainsamling, dar enkéter skapade och
distribuerade av SGS Studentbostider till deras hyresgister 1&g till grund. Den insamlade datan gav
en direkt inblick i de nuvarande forhallandena och asikterna inom omradet. Informationen
organiserades systematiskt och presenterades i tydliga tabeller for vidare analys. Samtidigt
genomfordes en omfattande insamling av sekundirdata, framfor allt i form av peer-reviewed
vetenskapliga artiklar. Denna litteraturgranskning var avgérande for att skapa en stark teoretisk bas

och sitta forskningen i ett bredare akademiskt perspektiv.

3.2 Anvindning av artificiell intelligens

I arbetet anvénds 1 viss utstrackning digitala Al-baserade verktyg som stdd i olika delar av
processen. Dessa anvénds framst for att {4 inspiration till idéutveckling samt for att underlétta
strukturering och bearbetning av texter. Al har dven anvints for att skapa graferna som presenteras i
arbetet. Anvindningen dr begrénsad till ett assisterande syfte och ersétter inte vart eget analytiska

arbete eller vara egna formuleringar.

3.3 Strategi

For att besvara vart syfte har vi valt att anvinda en kvantitativ forskningsstrategi. Enligt Bryman
(2018) kdnnetecknas denna strategi av systematisk insamling och analys av numerisk data i syfte att
identifiera monster, samband och generaliserbara resultat inom en population. Det gér metoden
sarskilt lamplig for studier som syftar till att undersdka dvergripande tendenser, sdsom studenters

betalningsvilja och preferenser for olika bostadsfunktioner.
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3.3.1 Population och urval

Malgruppen for studien var studenter vid Chalmers tekniska hogskola och Goteborgs universitet.
Dessa ldrositen valdes da de representerar tvé av de storsta studentpopulationerna i Goteborg, vilket
ger goda forutsittningar for att samla in relevanta data kring studenters bostadserfarenheter genom
en kvantitativ enkdtundersokning. Fokus lag pd att finga upp uppfattningar fran en bred grupp

studenter med varierande boendeformer och ekonomiska forutsattningar.

Urvalet skedde genom ett bekvamlighetsurval. Vi var fysiskt ndrvarande pa campusomriden vid
bada universiteten under flera dagar, dér vi aktivt delade ut informationslappar med QR-koder som
lankade till den digitala enkdten. Detta sétt att samla in svar ansdgs praktiskt da det mojliggjorde
direkt kontakt med potentiella respondenter och mojliggjorde kortfattad information om syftet med
studien. For att ytterligare oka spridningen delades enkiten dven via personliga nitverk och sociala

medier, framst genom studentgrupper och studiekanaler.

Kriteriet for inkludering i studien var att respondenten ska studera pd antingen Chalmers tekniska
universitet eller Goteborgs universitet. Totalt inkom 52 kompletta och anvéndbara svar och dven
om antalet inte kan anses statistiskt representativt for hela studentpopulationen i Géteborg, ger
urvalet dnda viktiga indikationer pd tendenser och uppfattningar som kan bidra till 6kad forstaelse

av studenters preferenser och betalningsvilja.

Genom att inkludera studenter fran olika universitet, dldersgrupper och boendeformer kunde vi
fdnga in en bredd av perspektiv som stdrker studiens tillforlitlighet och generaliserbarhet inom

ramen fOor den kontext vi undersoker.

3.4 Undersokningsmetod
For att samla in data om studenters preferenser och betalningsvilja for olika bostadsfunktioner har
vi valt att anvinda en kvantitativ enkdtunders6kning som huvudsaklig metod. Denna metod ar
lamplig dé vart syfte &r att identifiera dvergripande trender och monster i en stérre malgrupp snarare
in att analysera individuella fall pa djupet. Enkiter mdjliggor en strukturerad datainsamling som
kan kvantifieras och analyseras statistiskt, vilket ger goda forutsittningar for att besvara var

forskningsfraga (Denscombe, 2018).
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Valet av enkét som datainsamlingsverktyg grundar sig pa flera faktorer:

Effektivitet: Enkéater kan snabbt distribueras till ett stort antal respondenter, vilket &r

avgorande 1 studier med begransade resurser och tidsramar.

o Standardisering: Genom att alla respondenter far exakt samma frdgor minskar risken for
intervjuareffekter och tolkningar, vilket stérker studiens reliabilitet.

o Jimforbarhet: Den kvantitativa strukturen mojliggor jimforelser mellan olika grupper, till
exempel kon, boendeform eller hyresbelastning, vilket &r centralt for var analys.

e Anonymitet: Studenter kan svara anonymt, vilket 6kar sannolikheten for drliga svar, sérskilt

i kdnsliga fragor kring ekonomi.

Enkéten inleddes med demografiska frdgor om kon, alder och laroséte, foljt av frigor om
boendeform, bostadsstorlek och huvudsakliga inkomstkéllor. Respondenterna fick dven ange hur
stor del av deras ménatliga inkomst som gick till hyra samt hur de uppfattade hyresnivan i relation

till boendestandard.

Ett centralt inslag i enkédten var ett hypotetiskt scenario: en standardldgenhet pa 26 kvm med en

grundhyra pa 5151 kr/ménad enligt bilaga 1.
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Bilaga 1 — Typldgenhet som anvénds som referens i enkédten (SGS Studentbostider, u.a.)

Utifrén detta scenario ombads deltagarna uppskatta dels vad de trodde att olika tillval skulle kosta 1
hyrestilligg, dels hur mycket de sjdlva var villiga att betala extra for funktioner sdsom diskmaskin,
egen tvittmaskin och torktumlare, balkong, olika typer av golv, induktionshéll och duschvéggar i
glas. Detta tillvigagéngssitt mojliggjorde en jamforelse mellan forvintningar och faktisk

betalningsvilja.

En viktig metodologisk aspekt var att vi valde att inte ge respondenterna information om de faktiska
tillvalspriser vi erhéllit frin SGS. Detta medvetna val grundade sig i en 6nskan att undvika sé kallad
anchoring, ett begrepp som behandlats i avsnitt 2.6. Genom att undvika att presentera riktpriser fran
borjan minskade vi risken for att respondenterna skulle utga fran dessa som referenspunkter, vilket

annars hade kunnat paverka deras egna vérderingar negativt eller orealistiskt.

Analysen av data genomfordes framst med hjélp av deskriptiv statistik ddr genomsnitt anvéndes for

att identifiera generella monster. Darutover genomfordes jamforande analyser for att undersoka
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skillnader mellan olika grupper, exempelvis baserat pd kon, boendeform eller hur stor andel av
inkomsten som gick till hyra. Denna struktur mdjliggjorde en systematisk kartliggning av hur
studenters preferenser och ekonomiska begransningar samverkar i deras vérdering av olika

bostadsfunktioner.

3.4.1 Kvalitativ metod

For att komplettera den kvantitativa datainsamlingen genomfordes dven en kvalitativ intervju med
Goteborgs Forenade Studentkarer (GFS). Syftet med intervjun var att fa en fordjupad forstielse for
studenters boendesituation i Géteborg samt att identifiera centrala teman och problemomraden som

kunde ligga till grund for bade problemformuleringen och utformningen av enkdtundersokningen.

Intervjun genomfordes i form av en semistrukturerad intervju, dér en intervjuguide anvindes for att
sakerstdlla att viktiga teman berdrdes samtidigt som flexibilitet fanns for att f6lja upp intressanta
spar som framkom under samtalets gang. Den semistrukturerade metoden valdes for att skapa en
balans mellan systematik och dppenhet, vilket dr sérskilt 1ampligt ndr man soker forsté aktorers

perspektiv pa komplexa samhéllsfragor (Bryman, 2018).

Under intervjun diskuterades bland annat studenters ekonomiska forutsittningar, forvéntningar pa
boendestandard, upplevda hinder pa bostadsmarknaden samt trender och utmaningar som GFS

observerat bland sina medlemmar. Denna insamling av djupgdende kvalitativ data mojliggjorde en
rikare forstaelse av studenternas situation, vilket i sin tur anviandes for att formulera mer relevanta

och traffsdkra enkatfrgor.

Resultaten fran intervjun integrerades inte som ett separat resultatkapitel, utan fungerade som en
kontextuell grund for problematiseringen och for att sikerstélla att enkdtens konstruktion var vil

anpassad till verkliga studenters behov och prioriteringar.

Genom triangulering av kvalitativ och kvantitativ data stirktes studiens trovéirdighet och
fordjupades forstielsen av datan genom att resultaten kan bekréftas fran flera hall och ddrmed

minska risken for snedvridna tolkningar (Denscombe, 2018).

3.5 Sikerstallning av kvalitet

I forskningsfragan har sdrskild uppmarksamhet dgnats ét att sdkerstilla kvalitet genom att beakta

centrala kvalitetskriterier som trovérdighet, 6verforbarhet, palitlighet och bekréftelsebarhet, i
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enlighet med riktlinjer frdn Forskningsboken: for smdskaliga forskningsprojekt inom

samhdllsvetenskaperna.

For att sikerstilla trovirdighet har noggrant utvalda och relevanta datakéllor anvénts, bade
primira och sekundéra for att ge en realistisk och vélgrundad bild av de aktuella forhallandena.
Genom att triangulera data frén enkéter, intervjuer och vetenskaplig litteratur har strdvan varit att

skapa en nyanserad och objektiv bild av forskningsomradet.

Nir det giller 6verforbarhet har forskningsramarna tydligt definierats for att beskriva den
specifika kontexten och forskningspopulationen. Genom att noggrant beskriva de omsténdigheter
som omgdrdar datainsamlingen har resultaten och slutsatserna satts i relation till andra potentiella
sammanhang eller grupper. Begriansningarna for 6verforbarheten av resultaten har ocksa diskuterats

for att ge en klarare bild av nér och hur resultaten kan appliceras pa andra kontexter.

For att uppnd palitlighet har systematiska och transparenta metoder anvints for datainsamling och
analys. Detta inkluderar en noggrann dokumentation av hela forskningsprocessen, fran design av
enkétfragor till val av analysmetoder, for att sdkerstélla att resultaten kan reproduceras av andra
forskare 1 liknande studier. Test for att identifiera potentiella felkéllor eller bias i1 datainsamlingen

har genomforts for att stirka pélitligheten i de presenterade resultaten.

Slutligen har bekriftelsebarhet sikerstillts genom att tillhandahélla tillrdcklig information om
metodik och resultat, sa att slutsatserna kan verifieras av andra. Genom att gora data och analyser
tillgéngliga for granskning och noggrant dokumentera alla steg i forskningsprocessen har en solid

grund skapats for att andra forskare ska kunna bekréfta eller ifragasatta de framlagda resultaten.
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4. Resultat

I detta kapitel presenteras resultaten fran den enkdtunders6kning som genomforts bland studenter
vid Chalmers tekniska hogskola och Goteborgs universitet. Syftet med undersdkningen har varit att
kartligga studenters nuvarande boendesituation, deras ekonomiska forutsittningar samt deras

betalningsvilja och férvantningar kopplat till olika bostadsfunktioner.

4.1 Oversikt 6ver respondentgruppen

Enkiten besvarades av totalt 52 studenter fran tvé av Goteborgs storsta larositen: Chalmers
tekniska hogskola och Goteborgs universitet. Majoriteten av respondenterna, cirka 86 %, studerar
vid Chalmers tekniska hogskola. Respondenterna representerar olika universitet, aldersgrupper och

boendesituationer vilket bidrar till en bred och nyanserad databas.

Konsfordelningen bland deltagarna var relativt jamn dir 57.7 % identifierade sig som mén och 42.3

% som kvinnor. Aldersspannet 1ag mellan 20 och 28 ar dir medeléldern var 23,5 ar.

Konsfordelning bland deltagare

Kvinna

Figur 2 - Konsfordelning bland deltagarna i enkdtundersékningen.

Gillande boendesituation bor cirka 56% av respondenterna inte i studentbostad. Bland de som bor i
studentlagenhet &dr det vanligast att ha en egen ldgenhet med kok och badrum, medan
korridorboende dr mindre vanligt. Bostiddernas storlek varierar, men majoriteten pa 65% bor i en

lagenhet som har 30 kvadratmeter eller mer.
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Enkéten distribueras till respondenter genom direkt utdelning av QR-koder pd campusomraden samt
via viss spridning i sociala medier och personliga nétverk. Trots det begrénsade antalet svar ger
urvalet en representativ inblick i hur studenter med olika bakgrund och boendesituationer uppfattar

sin bostadsekonomi och vad de virdesitter 1 ett boende.

4.2 Nuvarande hyresniva och upplevd prisvirdhet

En viktig del av enkiten fokuserade pa studenternas nuvarande boendekostnader och hur dessa
forhaller sig till deras totala ekonomi. Majoriteten av respondenterna angav att deras hyreskostnad
ligger inom intervallet 4000—7000 kronor per manad, med vissa variationer beroende pa
boendeform och ldge. Den vanligaste hyresnivan lag runt 5500—-6000 kronor, vilket ligger i linje

med den referenshyra som anvéndes i det fiktiva boendescenariot (5151 kr/ménad).

Pa fragan om hur stor del av den ménatliga inkomsten som gér till hyra svarade de flesta att 30—49
% av deras inkomst anvénds till detta &ndamal. En mindre andel angav att ver 50 % av inkomsten
gér till hyra, vilket antyder en viss ekonomisk anstrdngning hos dessa individer. Samtidigt uppgav
endast ett fatal att deras hyresbelastning lag under 30 %, vilket antyder att studenters ekonomiska

marginaler ofta dr begrénsade.

Trots detta uppgav en majoritet av studenterna att de upplever sin nuvarande hyresniva som
prisvérd eller mycket prisvérd. Detta indikerar att det finns en viss tolerans for hog hyresbelastning
sa linge boendestandard och lidge upplevs som goda. En mindre andel uttryckte att hyran var dyr
eller mycket dyr, framst bland de som betalade 6ver 6500 kr/man eller dér boendet inte motsvarade

deras forvintningar.

Dessa resultat ger en viktig bakgrund till analysen av studenters betalningsvilja for olika tillval, d&

den nuvarande hyresnivan sétter ramarna for vad som anses vara rimliga tilligg i minadshyran.

4.3 Genomsnittlig forvantad kostnad for bostadsfunktioner

Som en del av enkiten ombads studenter uppskatta hur mycket de tror att olika bostadsfunktioner
skulle kosta extra per manad i hyra utdver en standardhyra pa 5151 kronor. Den genomsnittliga
forvintade kostnaden varierade mellan funktionerna dér en egen balkong bedomdes som det dyraste

tillvalet med ett snitt pa cirka 800 kronor per manad. Aven egen tvittmaskin och torktumlare samt
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diskmaskin 1&g hogt, med uppskattade extrakostnader pd runt 600 respektive 450 kronor. Lagst

forvintad kostnad hade laminatgolv med ett genomsnitt pa cirka 200 kronor per manad.

Resultatet presenteras i diagramform och visar tydligt hur studenter uppfattar prissittningen for
olika funktioner. Stapeldiagrammet illustrerar genomsnittliga vérden for samtliga tillval, vilket ger
en Overgripande bild av vad studenter forvéntar sig att olika funktioner skulle innebéra i

hyrestilldgg.

Studenters genomsnittliga forvantade kostnad for olika bostadsfunktioner
800 kr
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100}

Figur 3 — Genomsnittlig betalningsvilja per bostadsfunktion: Stapeldiagram som visar studenters genomsnittliga betalningsvilja i
kronor per manad for olika bostadsfunktioner.

4.4 Genomsnittlig betalningsvilja for bostadsfunktioner

Utover den forvintade kostnaden ombads studenterna ocksa ange hur mycket de sjdlva skulle vara
villiga att betala extra per manad for olika bostadsfunktioner, utdver en grundhyra pa 5151 kronor.
Resultaten visar att balkong d@ven hir var det mest eftertraktade tillvalet, med en genomsnittlig
betalningsvilja pa cirka 710 kronor per manad. Tvittmaskin och torktumlare samt diskmaskin 1ag
pa omkring 460 respektive 315 kronor. Légst betalningsvilja aterfanns for laminatgolv, duschvéggar
i glas och klinker i badrum som alla I&g under 300 kronor per ménad. Stapeldiagrammet nedan

illustrerar studenters genomsnittliga betalningsvilja per funktion.
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Studenters genomsnittliga betalningsvilja for olika bostadsfunktioner
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Figur 4 — Genomsnittlig forvintad kostnad per bostadsfunktion: Diagram som visar hur mycket studenter i genomsnitt tror att olika
bostadsfunktioner kostar som tillval i hyresbostdder.

4.5 Jamforelse mellan betalningsvilja och forvantad kostnad

For att visualisera forhallandet mellan vad studenter tror att olika funktioner kostar och vad de
sjdlva &r villiga att betala har ett jaimforande diagram tagits fram. Diagrammet visar staplar for bade
genomsnittlig betalningsvilja och genomsnittlig forvantad kostnad for varje bostadsfunktion. I
samtliga fall 4r den forvéntade kostnaden hogre dn den angivna betalningsviljan. De prismissiga
skillnaderna varierar mellan funktionerna, dér gapet &r storst for tillval som balkong och
tvdttmaskin medan skillnaderna &r ndgot mindre for enklare funktioner som golvtyper. Figuren ger
en tydlig dversikt dver hur studenternas uppfattningar om kostnader forhaller sig till deras

betalningsvilja.
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Genomsnittlig betalningsvilja kontra genomsnittlig forvantad kostnad per bostadsfunktion
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Figur 5 — Jimforelse mellan betalningsvilja och forvintad kostnad: Visualisering av skillnaden mellan studenters faktiska
betalningsvilja och deras forvintningar pa vad samma funktioner kostar i hyrestilligg.

4.6 Jamforelse mellan studenters betalningsvilja, forvantad kostnad och faktisk

méanadskostnad for utvalda bostadsfunktioner
For att ytterligare nyansera resultatet har en graf tagits fram som jamf{or studenternas genomsnittliga
betalningsvilja och kostnads forvéntningar med de faktiska manadskostnaderna for respektive
bostadsfunktion. Diagrammet visar tydligt att studenternas betalningsvilja i flera fall Gverstiger den
faktiska kostnaden, sdrskilt for funktioner som diskmaskin, duschviggar i glas och induktionshall. I
andra fall, sdsom balkong och tvittmaskin, dr gapet mellan faktisk kostnad och betalningsvilja
betydligt storre, vilket tyder pa en potentiell betalningsvilja som inte fullt utnyttjas i prisséttningen.
Figuren ger ett konkret underlag for att forsta hur marknadsprissittning kan anpassas utifran

studenternas virdering av olika funktioner.
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Genomesnittlig betalningsvilja, forvantan och faktisk kostnad per bostadsfunktion
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Figur 6 — Visualisering av jamforelse mellan betalningsvilja, forvéintad kostnad och den faktiska kostnaden.

4.7 Betalningsvilja efter boendeform

For att undersoka hur studenters nuvarande boendesituation paverkar deras betalningsvilja

analyserades svaren uppdelade efter boendeform. Resultatet presenteras i figuren nedan.

Betalningsvilja efter boendeform
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mm Studentboende

700 670 BN Ej studentboende
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Genomshnittlig betalningsvilja (kr/méan)

Figur 7 — Visualisering av betalningsvilja efter boendeform.
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Figur 7 visar den genomsnittliga betalningsviljan for olika bostadsfunktioner uppdelat pa studenter
som bor 1 studentboende respektive de som bor i annan boendeform. Resultaten visar tydligt att
studenter som inte bor i studentboende uppvisar en hogre betalningsvilja for samtliga funktioner.
Skillnaderna &r sdrskilt tydliga for funktioner som balkong, parkettgolv och tvéttmaskin &

torktumlare.

4.8 Betalningsvilja utifran kon

Betalningsvilja utifran kon for olika bostadsfunktioner
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Figur 8 — Visualisering av betalningsvilja per kon for olika bostadsfunktioner.

Figur 8 visar skillnader i genomsnittlig betalningsvilja mellan mén och kvinnor for olika
bostadsfunktioner. Generellt &r skillnaderna relativt sma, men vissa monster kan urskiljas. Mén
tenderar att ha ndgot hogre betalningsvilja for funktioner som balkong, parkettgolv och tekniska
tillval som induktionshill. Kvinnor visar ddremot nagot hogre betalningsvilja for funktioner
kopplade till badrum, exempelvis klinker och duschvaggar i glas. Dessa skillnader, dven om de ar
nyanserade, kan spegla olika prioriteringar i vad som upplevs som funktionellt och vérdeskapande i
hemmet. Det dr mojligt att mén i hogre grad virdesitter yttre bekvamlighet och praktiska tillval,

medan kvinnor i ndgot hdgre utstrackning prioriterar kvaliteter kopplade till inomhusmiljé och

33



komfort. Resultaten bor dock tolkas med forsiktighet och ses som tendenser snarare &n absoluta

skillnader.
4.9 Betalningsvilja for bostadsfunktioner utifrin hyresbelastning

Diagrammet nedan visar en jamforelse mellan studenters betalningsvilja for olika
bostadsfunktioner, uppdelat efter hyresbelastning. Diagrammet visar genomsnittlig betalningsvilja
hos studenter som uppgett att de lagger mindre &n 30 % respektive mer &n 50 % av sin inkomst pa
hyra. I samtliga fall dr betalningsviljan hogre bland studenter med légre hyresbelastning dér

skillnaderna dr sarskilt tydliga for funktioner som balkong, parkettgolv och diskmaskin.

Jamforelse av betalningsvilja for tillval baserat pa hyresbelastning
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Figur 9 — Visualisering av betalningsvilja for bostadsfunktioner baserat pd hyresbelastning.
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5. Diskussion

Syftet med denna studie har varit att undersoka studenters forvantningar och betalningsvilja i
relation till olika bostadsfunktioner, med fokus pa studentbostéder i Goteborg. I detta kapitel
diskuteras de mest framtriddande resultaten frdn enkdtundersokningen i relation till tidigare
forskning och relevant teori. Diskussionen syftar till att tolka resultaten i ett bredare sammanhang,

samt att identifiera mojliga implikationer for fastighetsutvecklare och bostadsaktorer.

En av de mest framtrddande iakttagelserna &r att studenters faktiska betalningsvilja genomgédende ar
lagre &n deras forvintade kostnad for bostadsfunktioner. Detta géller sérskilt mer exklusiva tillval
som balkong, egen tvdttmaskin och diskmaskin, dér skillnaderna i vissa fall uppgar till flera
hundralappar per ménad. Resultatet indikerar att det finns ett tydligt virdegap, dar studenter
visserligen uppskattar vissa funktioner, men inte anser dem virda det pris de tror ar
marknadsmassigt. Detta kan delvis forklaras genom beteendeekonomiska principer sdsom loss

aversion, dar priset stills i relation till en forvintad normalniva snarare dn objektivt nytta.

Dessutom visar resultaten att studenter dr prismedvetna men inte ovilliga att betala. Snarare gors en
aktiv virdering dir vissa funktioner, sérskilt de som bidrar till komfort och sjilvstindighet vérderas
hogre dn mer estetiska eller tekniska tillval. Detta kan vara viktigt att beakta vid prisséttning av
tillval eller paketering av boendeldsningar, sdrskilt i studentbostéider dér marginalerna dr sma men

efterfragan pa kvalitet dr vixande.

5.1 Preferensvariation mellan grupper

En central del i analysen har varit att undersoka hur betalningsviljan skiljer sig mellan olika grupper
av studenter. Genom att jimfora svar frdn respondenter med olika alder, boendeform, kon och
ekonomiska forutsittningar har flera monster kunnat identifieras, vilket stirker bilden av att

studentgruppen dr heterogen snarare dn enhetlig.

En tydlig skillnad framtrdder vid en uppdelning baserad pa hyresbelastning, det vill sdga hur stor
andel av inkomsten som gar till hyra. Studenter som uppgav att de ligger mindre &n 30 % av sin
ménatliga inkomst pa hyra hade genomgéende hogre betalningsvilja for tillval jimfort med dem
vars hyresbelastning oversteg 50 %. Detta tyder pa att tillgdngen till ekonomiskt utrymme i hog

grad paverkar mojligheten att efterfriga extra funktioner. Utfallet bekréftar teorin om
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inkomstelasticitet, dir efterfragan pa icke-nddvandiga funktioner (t.ex. parkettgolv eller balkong)
tenderar att 6ka nar individens disponibla inkomst dkar. Det dr ocksa i linje med Najib et al. (2021),

som framhaller att ekonomisk marginal dr avgdrande for studenters prioriteringar i boendet.

Boendeformen visade sig ocksd vara en viktig faktor. Studenter som bor i studentbostéder
uppvisade en ldgre genomsnittlig betalningsvilja for de flesta tillval jamfort med dem som bor i
exempelvis andrahandsldgenheter eller egna hyresrétter. Detta kan tolkas i ljuset av att
studentbostéder ofta har en enklare och mer standardiserad utformning, vilket sétter en liagre
referensram f6r vad som upplevs som ett tillval. Det &r ett exempel pé det beteendeekonomiska
begreppet anchoring, dér individens utgangspunkt (exempelvis ett enklare badrum eller kok)
paverkar hur virdet av forbéttringar uppfattas. Hér spelar dven forvantningarna en viktig roll, vilket
knyter an till Mulliner et al. (2013), som i sin modell for boendeutvirdering betonar att bade

objektiva faktorer och subjektiva preferenser styr val av bostadsfunktioner.

Utover detta kan skillnaderna i betalningsvilja mellan boendeformer dven ha praktiska orsaker.
Detta kan delvis forklaras av att studenter i studentbostdader redan &r vana vid en enklare standard
och didrmed inte upplever samma behov av uppgradering. Det kan ocksé spegla en ldgre disponibel
inkomst eller ett mer restriktivt forhdllningssatt till tillval bland de som bor i studentboende. Denna
tendens visualiseras tydligt 1 figur 7 1 avsnitt 4.7, dir studenter utanfor studentbostider konsekvent
uppvisar hogre betalningsvilja. Resultaten indikerar att nuvarande boendeform paverkar preferenser
och betalningsbendgenhet, vilket kan vara av vikt for hyresvardar som riktar sig till olika

studentsegment.

Aven konsrelaterade monster kunde identifieras. Min visade generellt ndgot hogre betalningsvilja
for tekniska och praktiska tillval sasom induktionshéll, diskmaskin och balkong. Kvinnor uppgav
daremot hogre betalningsvilja for funktioner kopplade till inomhusmilj6é och komfort, sdrskilt
badrum och golv. Detta kan tolkas som att olika livsstilar och vérderingar speglas i valet av tillval. I
forldngningen kan det dven kopplas till Maslows behovshierarki, dir trygghet, komfort och

funktionella behov i hemmet kan ses som grundldggande faktorer som prioriteras olika av olika

grupper.

Sammantaget visar resultaten att det finns betydande preferensvariationer mellan olika

studentgrupper, nagot som ocksé bekriftas av Chan & Adabre (2019) i deras CSC-modell, dar
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sociala och kulturella faktorer lyfts fram som centrala i forstdelsen av hur boendepreferenser
formas. Dessa variationer ger viktiga implikationer for fastighetsutvecklare som vill rikta sig mot
studenter. Genom att erbjuda flexibla tillval, differentierad prissittning och kommunikation som
anpassas till olika malgrupper kan bostadsaktorer méta studenters behov mer tréffsikert och
samtidigt skapa okat upplevt virde och kundndjdhet. Resultaten understryker dven behovet av
fortsatt forskning kring hur demografiska, ekonomiska och kulturella faktorer paverkar preferenser i

boendet, sérskilt inom grupper med begridnsade ekonomiska resurser.

5.2 Implikationer for fastighetsutvecklare och hyresvirdar

De resultat som framkommit i denna studie ger flera viktiga insikter for fastighetsutvecklare,
hyresvérdar och andra aktorer inom studentbostadssektorn. Framfor allt visar undersdkningen att
det finns en tydlig diskrepans mellan vad studenter tror att en viss funktion kostar och vad de
faktiskt &r villiga att betala for den. Denna skillnad mellan forvédntad och faktisk betalningsvilja
utgor ett sa kallat virdegap som potentiellt kan minskas genom bittre information, kommunikation

och valfrihet.

For aktorer som utvecklar eller forvaltar studentbostiader innebér detta ett tydligt behov av att
kommunicera virde och kostnadsstruktur mer transparent. Manga studenter visade exempelvis
relativt hog betalningsvilja for funktioner som tvittmaskin, diskmaskin och balkong, men dessa
funktioner uppfattades samtidigt som mycket kostsamma. Denna dverskattning tyder pa
informationsasymmetri (jfr. beteendeekonomi) dér studenternas bedomning baseras pa felaktiga
antaganden snarare én faktisk prisinformation. Genom att tydligt redogora for tillvalens
kostnadsbild och koppla denna till funktionell nytta, tidsbesparing eller bekvamlighet, kan upplevd

prisvardhet stirkas och betalningsviljan béttre realiseras.

Ett konkret tillvigagangssitt for att mota studenters varierande behov éar att differentiera
bostadsutbudet genom valbara tillval. Istéllet for att erbjuda ett fast utbud av funktioner, kan
hyresvardar utveckla ett modulért bostadskoncept dar hyresgésten sjilv véljer vilka funktioner som
ingdr. Detta okar inte bara flexibilitet och kundndjdhet, utan minskar dven risken for tomma
lagenheter till f61jd av felmatchning mellan pris och efterfragan. Chan och Adabres (2019) CSC-
modell lyfter fram just prismodeller och anvidndarval som avgorande faktorer for att forena

tillginglighet med 14ngsiktig hallbarhet inom bostadsutveckling.
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Resultaten visar ocksa att vissa funktioner upplevs som prisvirda redan vid relativt laga
kostnadsnivéder. Exempelvis uppgav manga studenter betalningsvilja pa 150-300 kronor for
forbattringar 1 badrum eller kok, vilket ar investeringar som 1 storre bestdnd kan generera god
avkastning i relation till deras ldga implementeringskostnad. Hér dr multikriterieanalys (Mulliner et
al., 2012) ett anvéndbart verktyg for att systematiskt utvirdera vilka tillval som kombinerar hog

upplevd nytta, 1ag kostnad och positiv paverkan pa boendekvalitet.

Slutligen r det viktigt att komma ihag att upplevt vérde dr subjektivt. Det handlar inte bara om
tillvalens fysiska nérvaro utan d&ven om hur vél de kommuniceras, hur tillgingliga de &r och hur de
paverkar studentens upplevelse av sjilvstandighet, trygghet och livskvalitet. Darfor bor framtida
bostadserbjudanden ta hinsyn till bdde funktionella och psykosociala aspekter i utformning och

prissittning, sirskilt i ljuset av fordndrade behov efter pandemin (Mari et al., 2022).

Sammanfattningsvis visar resultaten att det finns ett betydande utrymme for innovation inom
studentbostéder. Genom att kombinera data om betalningsvilja med flexibla boendeldsningar och
tydlig virdekommunikation, kan fastighetsaktdrer béttre mota studenters olika behov och samtidigt

skapa ekonomiskt héllbara bostadserbjudanden.

5.3 Metodreflektion

Denna studie bygger huvudsakligen pa en kvantitativ metod i form av en webbenkit vilket
mojliggjorde insamling av strukturerad data frén ett storre antal studenter pa relativt kort tid. Denna
ansats var vl lampad for att kunna kartldgga trender 1 studenters preferenser och betalningsvilja for
olika bostadsfunktioner. Samtidigt dr det viktigt att reflektera dver metodvalets styrkor och

begrinsningar.

En av styrkorna med enkdtmetoden dr mojligheten till bred datainsamling. Genom att distribuera
enkéten bade fysiskt pa campus och digitalt via QR-kod samt genom sociala nitverk, kunde ett
varierat urval av studenter nds. Respondenterna representerade olika kon, boendeformer och
ekonomiska forutsittningar vilket 6kade studiens bredd. Aven enkitens struktur, dér respondenterna

fick ta stéllning till ett konkret hyresscenario starkte relevansen och jamforbarheten i svaren.

Samtidigt finns metodologiska begriansningar att beakta da urvalet skedde genom ett icke-
slumpmassigt bekvimlighetsurval, vilket innebér att det finns en risk for att vissa grupper ar

underrepresenterade. Exempelvis kan internationella studenter, distansstudenter eller studenter som
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inte befinner sig pa campus i lika hog grad ha uteblivit fran deltagande. Detta kan paverka

generaliserbarheten av resultaten till hela studentpopulationen i Goteborg eller Sverige.

Ett annat metodologiskt 6vervidgande &r att frigorna om betalningsvilja bygger pa hypotetiska
scenarier. Det innebér att det finns en skillnad mellan vad respondenter séger att de &r villiga att
betala och vad de faktiskt skulle betala i en verklig situation. Denna typ av svar tenderar att
paverkas av flera faktorer, sdsom frageformulering, referenspunkter och kognitiva bias. Trots detta
ger resultaten en viktig indikation pé studenters vérderingar och prioriteringar, sarskilt nér data

analyseras pd aggregerad niva.

Det kvalitativa komplementet i form av en intervju med Goteborgs Forenade Studentkarer (GFS)
bidrog till att kontextualisera resultaten. Aven om endast en intervju genomfordes gav den insikter i
studentorganisationers perspektiv pd bostadsmarknaden och de ekonomiska utmaningar som
studenter moéter. Detta starker studiens trovérdighet genom metodtriangulering dir bade individuella

upplevelser och institutionella perspektiv beaktas (Denscombe, 2018).

Avslutningsvis kan det konstateras att den valda metoden varit &ndamalsenlig for studiens syfte,
men att framtida forskning skulle kunna komplettera med fler kvalitativa inslag, exempelvis
fokusgrupper eller djupintervjuer, for att fordjupa forstaelsen av studenters prioriteringar,

emotionella aspekter och boendeval i praktiken.

5.4 Sammanfattning av diskussionen

Diskussionen har visat att studenters virdering av olika bostadsfunktioner paverkas av flera faktorer
déribland ekonomiskt utrymme, boendesituation, forvéntningar och personliga preferenser. Genom
att jimfora den genomsnittliga betalningsviljan med den forvintade kostnaden framtréader ett tydligt
monster: studenter uppskattar vissa tillval men upplever dem som kostsamma i relation till vad de ér
villiga eller har mojlighet att betala. Detta sa kallade viardegap dr sérskilt tydligt for funktioner som

balkong, tvéittmaskin och diskmaskin.

Variationer mellan grupper tyder pé att olika studenter prioriterar olika typer av funktioner, vilket
skapar mdjligheter for mer malgruppsanpassade boendekoncept. Genom att kommunicera vérdet av
tillval tydligt och erbjuda flexibilitet i prissdttningen kan fastighetségare oka sdvil efterfragan som

upplevd prisvérdhet.
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Aven om studien har vissa metodologiska begrinsningar, ger resultaten en anvindbar grund for
vidare analys av studenters boendepreferenser. Sammantaget bidrar undersokningen med nya
insikter om hur forvéntningar, betalningsvilja och upplevt virde hdnger samman nagot som ar av

stort intresse for bade forskare och bostadsaktorer.
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6. Slutsats

Syftet med denna studie har varit att undersoka studenters forvantningar och betalningsvilja i
relation till olika bostadsfunktioner, med sérskilt fokus pa studentbostéder i Géteborg. Genom en
kvantitativ enkdtundersokning riktad till studenter vid Chalmers tekniska hogskola och Goéteborgs
universitet har upplevd prisvérdhet, faktisk hyresniva samt betalningsvilja och forvéntad kostnad
for specifika tillval kartlagts och analyserats. Enkéten har gett ett brett underlag som mojliggjort

analyser av bidde generella monster och variationer mellan olika studentgrupper.

Studien visar att det finns ett tydligt gap mellan vad studenter &r villiga att betala och vad de
forvantar sig att vissa bostadsfunktioner kostar. Balkong, tvdttmaskin och diskmaskin tillhor de
funktioner som studenter varderar hogst, men samtidigt Gverskattas ofta kostnaden for dessa tillval.
Detta leder till att betalningsviljan inte alltid motsvarar det verkliga priset. Denna diskrepans tyder
pa att studenters ekonomiska beslut i hog grad paverkas av referensramar, informationsasymmetri
och begrinsad prismedvetenhet. Det dr alltsd inte bara preferenser, utan dven bristande insyn i

faktisk kostnadsstruktur som paverkar betalningsviljan.

Resultaten visar dven att studenters preferenser varierar beroende pa kon, boendeform och
hyresbelastning, det vill sdga hur stor andel av inkomsten som gar till hyra. Studenter med ligre
hyresbelastning uppvisade genomgéende hogre betalningsvilja, vilket stirker tidigare forskning om
inkomstelasticitet. Mdn tenderade att prioritera tekniskt orienterade tillval, medan kvinnor i hogre
grad vérdesatte funktioner kopplade till inomhuskomfort och badrum. Studenter som inte bor 1
studentbostédder hade hogre betalningsvilja for samtliga tillval, vilket kan forklaras med skillnader 1
boendestandard och forvantningar. Dessa resultat bekréftar att studentgruppen ar heterogen och att

boendepreferenser paverkas av savél socioekonomiska faktorer som livsstil.

For bostadsaktorer innebér detta att det finns ett betydande utrymme for att utveckla mer
malgruppsanpassade och flexibla bostadserbjudanden. Genom moduldra I6sningar dir studenter
sjdlva kan vilja tillval utifrdn behov och ekonomisk kapacitet kan bade kundnéjdhet och
betalningsvilja 6ka. Sérskilt funktioner med hdgt upplevt vérde och lag faktisk kostnad, sdsom
diskmaskin eller duschvéggar, kan vara strategiska investeringar for att hdja boendekvaliteten utan
att 6ka hyrorna markant. Samtidigt bor kommunikation kring kostnadsstruktur forbéttras, sa att
studenter far en mer realistisk bild av vad olika tillval faktiskt innebdr ekonomiskt.
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Sammantaget bidrar denna studie med ny kunskap om hur studenter vérderar sitt boende, hur
betalningsvilja formas, och hur dessa insikter kan anvédndas for att utveckla mer traffsikra
studentbostéder. Resultaten har betydelse bade for bostadsekonomisk teori och for praktisk
tillampning inom bostadsutveckling. For framtida forskning foreslés att studier med storre och mer
diversifierade urval genomfors, samt att kvalitativa metoder som djupintervjuer eller fokusgrupper
anvénds for att fanga in de subjektiva dimensionerna av boendeupplevelse, virde och prioriteringar

i olika studentmiljder.
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