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SAMMANFATTNING

En lagandring som genomfdrdes 2014 gav upphov till begreppet Attefallshus. Husen
skulle som mest vara 25 kvadratmeter stora och dessutom bygglovsbefriade vilket fick
manga politiker att uttrycka sig om Attefallshusens framstaende potential. Den stora
uppmarksamheten och de positiva tongangarna berodde framforallt pa att Attefallshu-
sen betraktades som en del av I6sningen till den radande bostadsbristen.

Trots hoga forhoppningar och starka marknadsforingsméassiga satsningar av bade fore-
tag och kommuner blev Attefallshusen ett stort misslyckande. En tillbakablick avslo-
jar mojligen att férhoppningarna som fanns i samband med lagandringen var alldeles
for optimistiska och grundligare undersdkningar bor darfor utforas vid framtida
lagandringsforslag.

Det dr just orsakerna till detta stora misslyckande som examensarbetet forsoker under-
soka narmare. For att kunna gora detta ar uppsatsen avgransad till sa kallade nyckel-
fardiga hus, det vill saga fardigbyggda Attefallshus. Denna avgransning gors da det
finns en mangd olika typer av Attefallshus pa marknaden déar vissa inte uppfyller kra-
ven for att fa anvandas som bostader. Endast Attefallshusen som &r godkanda for att
bo i har i slutdndan chansen att gora ett avtryck i bostadsbristen.

Som undersokningsmetod genomfordes i forsta hand en enkatundersokning for att fa
en uppfattning om vad folk i allménhet tyckte om Attefallshus. Genom denna skulle
det bland annat visa sig att en stor del av de tillfragade inte kande till begreppet Atte-
fallshus alls. Det framgick dven att den summa de tillfragade var villiga att betala for
ett Attefallshus var betydligt mindre an vad ett nyckelfardigt sadant kostar. Vidare vi-
sade det sig att en stor del hoppades att hela processen med inforskaffandet av ett At-
tefallshus skulle ta mindre tid &n vad det faktiskt gor.

En intervjuundersokning gjordes darefter for att se vilka problem Attefallshusagare
stott pa. Darefter granskades problemomraden som upptéckts via enkatundersok-
ningen samt intervjuerna.

Da det ar manga faktorer som paverkar Attefallshusen kommer det kravas en kombi-

nation av forandringar for att 6ka forséljningen av Attefallshus. Enligt denna under-
sokningen kanske vissa faktorer inte gar att forandra alls.
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Slutligen presenterar studien forslag pa affarsidéer som forhoppningsvis ska kunna ge

upphov till en stérre marknad och fler salda hus for foretagen som gor idén till verk-
lighet.

Nyckelord: Attefallshus, Bostadsbrist, Affarsidé, Lagandring, Bygglov, Vérdeskap-
ande.
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The obstacles that prevent the establishment of Attefallshus

Degree Project in the Bachelor s Programme
Business Development and Entrepreneurship

PATRIK COSIC
DINO CORHASANOVIC

Department of Architecture and Civil Engineering
Division Building Design
Chalmers University of Technology

ABSTRACT

In the year 2014 a change of law was made which brought with it the new term
Attefallshus. The term refers to a new type of small houses that did not require
building permits to build it. The politicians had high hopes for the houses which were
seen as part of the solution for the prevailing housing shortage in Sweden.

Despite the high hopes and big investments that had been made Attefallshus can be
seen as a failure in the sense that few have been built. In retrospect one could argue
that the expectations were too high. To avoid this from happening again better initial
studies will need to be made.

This thesis aims to find the cause of the failure. To do this, the study will only focus
on turnkey houses, that is Attefallshus that are preassembled and ready to move into.

A survey was done to see what people in general thought of Attefallshus. It turned out
that many did not even know what an Attefallshus was to begin with. The survey also
showed quite a big difference in what people was ready to spend on house and what a
house in fact costs to buy. Another interesting outcome of the survey was that the fact
that people in general were prepared to wait much less time than the time it actually
takes for the whole process of buying and getting the house approved.

An investigation was made to see if there were any solutions for these problems. If
any considerable change will be made, many variables will need to be addressed.

Lastly a business idea is presented which hopes to make a positive difference in the
future of Attefallshus.

Keywords: Attefallshus, Housing shortage, Business idea, Amendment, Building per-
mit.
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Forord
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mers tekniska hégskola inom Institutionen for Arkitektur och Samhallsbyggnadsteknik.

Examensarbetet har utforts i samverkan med Zuburban och Chalmers tekniska hdgskola i Go-
teborg. Arbetet har handletts av Marcus Waserbrot, grundare av Zuburban samt Yngve Karls-
son, arkitekt pa Development partners.

Vi vill ge ett stort tack till Marcus Waserbrot som har valkomnat oss till att gora ett examens-
arbete hos Zuburban samtidigt &r vi tacksamma for den kunskap och stdd som givits under ar-
betes gang. Vi vill ocksa tacka Yngve Karlsson for de synpunkter, idéer och rad som givits
under projektets gang.

Vi vill dven tacka alla som har deltagit i enkatundersékningarna och intervjuerna.

Goteborg maj 2018

Patrik Cosic
Dino Corhasanovic
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1 Inledning

Det har under en langre tid funnits en bostadsbrist i Sverige. Boverket (2015) rappor-
terade att det behdvdes byggas 6ver 400 000 bostéder for att kunna erbjuda samtliga

invanare bostader. En naturlig foljd av bostadsbristen ar att priserna for de befintliga

bostaderna stigit. Samtidigt har hyrorna 6kat och de langa bostadskderna gor det sva-
rare for unga att flytta hemifran.

Malet med Attefallshus var vid uppkomsten att forsoka dampa bostadsbristen som
landet &r med om. For att ta reda pa om Attefallshus haft en paverkan eller om de kan
ses som en flopp kommer relevanta faktorer att undersokas.

Tidigare studier som Effekten av Attefallshus (2016) skriven av Agholme och Ham-
mar, har svarat pa fragor som ror varderingsmetoder, produktionskostnader och ana-
lyser av kassafloden for Attefallshus i Stockholms lan. Detta arbete kommer darfor att
fokusera pa andra relevanta faktorer som inte behandlats i tidigare studier. Undersok-
ningarna kommer ga pa djupet i hopp om att se vad befolkningen har for asikter om
fenomenet Attefallshus. Analyser av problemomraden kommer goras i hopp om att
hitta I6sningar darefter.

1.1 Bakgrund

Studien ar genomford tillsammans med Zuburban som férvaltar och saljer Attefalls-
hus. Efter ett mdéte i samband med en utstélining dar de presenterade ett av sina Atte-
fallshus inleddes ett samarbete som resulterade i denna studie.

For att Zuburban ska kunna etablera sig ytterligare pad marknaden kravs en anpassning
till en marknad som visat sig vara mer komplex an vad de tidigare trott. Det hela for-
svdras da varje enskilt projekt ar unikt da forhallandena ser olika ut beroende pa geo-
grafiska forutsattningar.

Foretag vars affarsidé ar kopplad till att salja Attefallshus maste vara inforstadda i hur
forutsattningarna ser ut pd marknaden. Studien amnar darfor undersoka vilka svarig-
heter som finns och hur en kan ga tillvaga for att 16sa dem.

Da Attefall (2014) presenterade lagforslaget som senare skulle bli kant som Attefalls-
hus lyftes det fram hur dessa nya byggnader skulle erbjuda tusentals nya bostéader.
Med detta i atanke kommer arbetet att ga vidare med att undersoka om resultatet
stammer Gverens med det pastaendet.

1.2 Syftet

Syftet med denna studie ar huvudsakligen att ta reda pa vilka problem som intressen-
ter till Attefallshus upplever. Vidare syftar studien till att undersoka om Attefallshu-
sen levt upp till forvantningarna som fanns i samband med lagandringen. Studien
skall resultera i en kartlaggning over vilka svarigheter forsaljare av Attefallshus upp-
lever och hur dessa kan 6verkommas.
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1.3 Avgransningar

Denna studie fokuserar pa nyckelfardiga Attefallshus. Ut6ver sadana hus finns det
idag en méngd Attefallshus som kommer i byggsatser som maste monteras ihop. Pri-
set pa dessa varierar stort, likasa varierar vad som ingar i dem. Inte séllan ingar endast
vaggar, tak och golv vilket kraver en mangd tillval for att gora huset beboligt. Sedan
finns mojligheten att snickra ihop ett Attefallshus helt sjalv, vilket mojligen gor pro-
cessen dnnu mer invecklad.

Arbetet har avgransats till att endast behandla nyckelfardiga hus da generaliseringar
kan goras enklare. Dessa hus &r i stora drag lika varandra men det finns naturligtvis

skillnader. Den viktiga gemensamma namnaren dar att de alla &r fardiga for att flyttas
ini. Arbetet kretsar mycket kring bostadsfragan och darfor laggs extra fokus pa hus

amnade att bo i, sa kallade komplementbostadshus.

Arbetet har skrivits i Goteborg och vi har darfér kommit i kontakt med lokala myn-
digheter och invanare. | studien kommer unders6kningarna att granska Sverige som
helhet for att sedan specifikt undersdéka Goteborg.

1.4  Precisering av fragestallningen

I relation till det ovan namnda syftet & kommande fragestéllningar formulerade pa
foljande vis.

1.4.1 Fragestallning 1
Vilka &r de storsta problemen med Attefallshus och vad kan goras at dem?

1.4.2 Fragestéllning 2
Kan lagandringen kopplad till Attefallshus ses som ett misslyckande?
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2 Metod

| det har kapitlet beskriver forfattarna sitt upplagg och den arbetsgang som anvants i
studien.

2.1  Upplagg

Rapporten ar utformad utefter projektets arbetsgang. Den forsta delen kommer besta
av insamlad grundkunskap som &ar kopplad till Attefallshusets uppkomst och férhopp-
ningarna som fanns i samband med lagandringen. Sedan undersoks vad utfallet blev
och om lagéndringen levde upp till férvantningarna som fanns.

Rapporten fortsatter sedan med att presentera undersékningar kring hur allménheten
forhaller sig till Attefallshus generellt. Intervjuer med Attefallshuségare behandlar fra-
gor som kan ses som mer kvalitativa. Resterande delen av arbetet bestar av genom-
gang av de problemen som upptacktes i intervjuerna samt enkatundersokningen. For-
slag pa losningar analyseras och avslutningsvis presenteras aven forfattarnas egna af-
farsidéer.

2.2 Arbetsgang

Arbetsgangen for framtagning av data till examensarbetet grundar sig i en stor inform-
ationsinsamling fran olika kallor. Litteraturen kring Attefallshus ar begransad i dags-
laget men den som finns tillganglig har tagits med i rapporten. En del data har hamtats
in fran hemsidor och olika artiklar som beror temat Attefallshus samt bostadsbristen.
Artiklar har dven studerats for att ge lasaren en bild om hur den allménna attityden var
gentemot Attefallshus under aren lagandringen diskuterades.

Med forvantningarna i atanke redogors sedan utfallet. Har fokuseras arbetet kring att
redovisa hur Attefallshusen bemoéts ute pa marknaden. Undersokningar och data ger
en uppfattning om hur manga Attefallshus som finns ute i landet.

Det finns ingen entydig siffra 6ver antalet Attefallshus. Antalet varierar beroende pa
vilken kalkyleringsmetod som anvants. Gemensamt for samtliga utrakningar ar att
forvantningarna 6versteg det verkliga utfallet.

Forfattarna kommer darefter undersoka vilka orsakerna var till att det byggts sa fa
hus. | samrad med handledaren Yngve Karlsson togs beslutet att utfora en enkatunder-
sokning. Den skulle besvara vad folk i allmé&nhet tyckte och tankte om Attefallshus.
Dértill holls dven intervjuer med &gare till Attefallshus.

Med hjalp av insamlad data fran enkatundersokningen och intervjuerna kunde arbetet
fokuseras pa att finna vilka faktorer som paverkat forsaljningen. Grundliga undersok-
ningar gjordes darefter for att hitta 16sningar pa de problemomraden som upptacktes.

Avslutningsvis presenterar forfattarna sina egna forslag pa Iosningar som &r tankta att
kunna kringga ovan namnda problem.
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2.3 Tekniker for insamling av data

2.3.1 Litteratur

Datainsamlingen fran litteratur bestar i huvudsak av information fran hemsidor, pro-
positioner, vetenskapliga rapporter och en del bocker. Nyckelorden for sokningar har
framfor allt varit: Attefallshus, bostadsbristen, friggebod, I6sningar pa bostadsbristen.

2.3.2 Intervjuer

Undersokningspersonerna som blivit intervjuade har bestatt av tidigare kunder hos
Zuburban men ocksa av tva andra Attefallshusagare. Onskemalet for valet av intervju-
personer var de som velat ha ett Attefallshus men som inte gatt hela vagen i proces-
sen. Fokuset placerades hér for att identifiera de olika barridrerna som kunderna har
fastnat i. Intervjuer har dven hallits med dem som gatt hela vagen till att inskaffa ett
Attefallshus.

Innan intervjuerna utformades kvalitativa fragor for en semistrukturerad intervju.
Malet med intervjuerna ar att ga till botten med vad svarigheterna faktiskt ar i att in-
skaffa ett Attefallshus. Fragornas utformning &r viktig da huvudfragorna maste vara
detsamma for alla intervjupersoner. Vissa delar i intervjun ar utformade med foljdfra-
gor for att fa ytterligare data. Under intervjuns gang forflyttas fokus tillbaka till hu-
vudfragorna sa att intervjuerna inte fastnar vid nagon oviktig detalj. Pa sa vis uppfatt-
tas intervjun som professionell och samma réda trad gar att hitta i samtliga intervjuer.

Teknikerna som anvandes i intervjuerna har hamtats fran boken Business research
methods (2003), skriven av Alan Bryman. Malet med intervjuerna har varit att med
hjalp av kvalitativa data kunna fa en djupare forstaelse dver Attefallshusens problem-
omraden.

2.3.3 Enkatundersotkning

Rapportens enk&tundersokning stravar efter att ge en tydlig bild av hur det kan se ut i
ett omrade dar potentialen for att kunna sétta upp ett Attefallshus ar hog. Enkaten ut-
fordes delvis for att skapa en forstaelse for vilken kunskap allménheten har om Atte-
fallshus. Dessutom undersoktes vad de tillfragade kan tanka sig att betala for ett hus
samt hur lang tid de tycker processen att inforskaffa ett Attefallshus bor ta.

Metoden att anvanda enkatundersokningar gor det mojligt att snabbt kunna na till fler-
talet personer. Undersokningen lampar sig val for att fa tillgang till kvantitativa data.

Enkatundersokningens arbetsgang ar relativt enkel. Till en borjan diskuterades vilka
fragor som kan vara relevanta for undersokningen. De aktuella fragorna justerades ef-
ter vetenskapliga metoder som Bryman (2003) redogor i sin bok, Business research
methods. Fragorna hélls enkla och tydliga.

Enké&tundersdkningen genomférdes med hjalp av hemsidan Surveymonkey (2018)

som tillhandahaller en tjanst for digitala enkatundersokningar. Tjansten maojliggor
smidig presentation av fragorna och har ett granssnitt som ar enkelt att forsta.
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For att underlatta for de tillfragade fick de vélja om de ville utféra enkaten muntligt
eller om de sjalva ville knappa in svaren i en lasplatta.
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3 Om Zuburban

Marcus Waserbrot tillsammans med Sam Zangoei var tva av dem som sag mojligheter
I samband med att den nya reformen av Attefallshus trddde i kraft. De startade sin
verksamhet 2015 och har sedan dess forsokt fa ut fler Attefallshus pa marknaden.
Zuburban (2018) erbjuder en helhetslésning for bostadsagare som vill installera ett
Attefallshus och fa en extra inkomst fran sin tomt. For att villadgare ska kunna satta
upp ett Attefallshus pa sin tomt idag sa kravs det att de sjalva planerar, installerar, an-
soker om startbesked och annonserar for uthyrning. Dessa processer tar nu istéllet
Zuburban hand om for att géra bostadsagarnas bekymmer sa sma som majligt.

Zuburban vill vara med och forbattra den radande situationen for bostadsbristen och
detta vill de gora tillsammans markégare. Konceptet ger markagarna en mojlighet att
Oka vardet pa sina bostader samtidigt som de far méjlighet till en extra intakt varje
manad. Affarsidén som Zuburban tagit fram gynnar den som soker bostad, tomtagaren
och samtidigt Zuburban sjélva som féretag.

N / ; p \.[/ %
Figur 1. Exempel pa hur Zu urban
(2018).

‘ - ﬂ”‘%‘_ f“k’ - oot
ttefallshus kan se ut- och invandigt. Zuburb

3.1  Affarsidé

Zuburbans affarsidé gar ut pa att de vill underlatta processen for markagare att inve-
stera i ett Attefallshus. Tjansterna de erbjuder ar planering, projektering, installation
och uthyrning av fardiga hus. Dessa olika processer tar mycket tid och kraver ett stort
engagemang fran markéagare som oftast har andra sysslor. Det ska vara enkelt att bade
hyra ut och investera i ett Attefallshus vilket Zuburban mojliggor.

3.2  Arbetssatt

En av Zuburbans storre utmaningar idag ar att fa tag pa nya kunder och samtidigt be-
halla de gamla. De marknadsfor sig idag till storsta del i sociala medier men deltar
aven pa olika massor. Nar Zuburban vérvat en ny kund har de oftast ett kundmote ute
pa den aktuella platsen for Attefallshuset. Nar kunden bestamt sig for ett Attefallshus
paborjar Zuburban den omfattande planering samt det administrativa arbete som
kravs. Startbeskedsansokan skickas in till kommunen och byggforetaget borjar att
bygga det 6nskade Attefallshuset. Darefter sker markarbeten och installation av vat-

6 CHALMERS, Arkitektur och samhéllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-18-12



ten, avliopp och el. Dessa arbeten skots inte av Zuburban men de har underleveranto-
rer varifran dessa tjanster hyrs in. Avslutningsvis transporteras huset till platsen och
efter en slutgiltig kontroll kan hyresgasten flytta in.
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4 Bostadssituationen i Sverige

| Sverige har det under en langre period byggts farre bostader i forhallande till den
okande befolkningen. 63 procent av landets kommuner uppgav ar 2015 att de upple-
ver ett underskott pa bostader enligt SCB (2015). Den minskande gruppen kommuner
som meddelande en balans mellan befolkning och antal bostéder &r framfor allt
mindre kommuner sett till befolkningsantalet. Dessa kommuner visade sig dven sakna
hogskola innanfor kommungréanserna. Trots att det under senare ar byggts fler bosta-
der racker inte dessa da Sveriges befolkningsmangd okat i snabbare takt. Se Figur 2
for fortydligande.
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Figur 2. - Procentuell férandring i antalet bostéder och befolkningsméangden jamfort
med foregaende ar. SCB (2015)

| SCB:s sammanstallning av Boverkets prognos konstateras att situationen ar vérst i
landets tre storsta stader (Stockholm, Géteborg och Malmé). Ar 2012 gjorde Boverket
en uppskattning som visar att det kommer behdva byggas upp emot 50 000 nya bosta-
der de kommande 7 ar for att méta den vaxande befolkningen. Sedan skulle produkt-
ionen minska till cirka 30 000 bostader per ar fram till 2025.

2015 fick prognosen justeras da antalet nyproducerade bostader inte nétt upp till beho-
ven. Samtidigt uppskattades befolkningsmangden 6ka betydligt mer &n vad som tidi-
gare forutspaddes. Befolkningstillvaxten som landet var med om 2015 kunde delvis
kopplas till den radande flyktingkrisen dar ett stort antal manniskor som inte inklude-
rats i de tidigare berakningarna behdvde nagonstans att bo. Enligt Migrationsverkets
(2015) vantades upp emot 190 000 personer soka asyl i Sverige under ar 2015.

Boverket (2015) réknade med att det behdvdes 50 000 nya bostader per 100 000 per-

soner. Siffran pa antal bostader som behdver byggas per ar korrigerades darfor till 71
000 fram till 2020. Det totala antalet bostdder som behéver byggas réknades vara om-
kring 426 000. Boverket papekar i samma rapport att en sadan byggtakt inte varit ak-

tuell i Sverige sedan miljonprogrammen.
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Hyresgastforeningen (2014) publicerade sin rapport “Ett land fullt av bostadskder”
som beskriver de negativa effekter den utbredda bostadsbristen innebar for befolk-
ningen. Langa bostadskder gor att manniskor maste anpassa sitt liv efter det omrade
dar de lyckas hitta en ledig bostad. Unga vuxna kan ha svart att hitta egen bostad och
bo kvar i foraldrahemmet langre an vad de 6nskat.

Rapporten belyser att kétiden for en etta ar 32 manader och drygt tre ar for tvaa. En
forsvarande faktor &r att 8 av 10 allmannyttiga bostadsforetag redan hyr ut 97 — 100
procent av sina bostéader.

4.1  Studentbostader i Sverige

Tre fjardedelar av Sveriges campusstudenter bor enligt Sveriges forenade studentkarer
(2017) i stader som klassas som roda. En rod klassificering far de stader som inte kan
erbjuda en student en bostad samma hést som de borjar lasa sitt forsta ar pa hégskola.
Studenter far ofta leta boende i form av andrahandskontrakt och inte sallan tar det mer
an en termin att fa en studentbostad. SFS skriver i sin rapport att nybyggda studentbo-
stader ofta kostar mer an vad som kan ses som en rimlig kostnad for en student.

Figur 3. visar olika stéders klassificering i undersékningen
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Figur 3. Staders fargkodade klassificeringar. Sveriges forenade studentkarer (2017).
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4.2  Bostadssituationen i Géteborg

Enligt statistik som Boplats (2018) tagit fram for Géteborgsomrade har antalet koda-
gar som bostadssokande har vid tillfallet da de skriver pa ett hyreskontrakt 6kat mar-
kant under de senaste aren. Ar 2013 hade bostadssékande i snitt véntat 950 dagar som
kan jamféras med 1697 dagar for 2017. Den stora anledningen ar att fler anmaler sig
till bostadskon vilket foljaktligen gor att fler personer maste konkurrera om de lediga
ldgenheterna. Nya hyresbostéder byggs inte i tillrackligt stor utstrackning for att
kunna erbjuda bostéader till alla.

43  Studentbostader i Goteborg

Goteborg klassas enligt SFS (2017) som en rod stad och i forhallande till andra roda
stader ar Goteborg en av de varre. Det rapporteras vantetider pa upp till 1,5 ar for en
student innan hen far tillgang till ett korridorsrum. Studenter som studerar pa Chal-
mers Tekniska Hogskola prioriteras i Chalmers studentbostaders ko och kan pa sa fa
tilltrade till sitt boende nagot snabbare an andra studenter i staden.

Vidare skrivs det i rapporten att det kravs minst 7000 nya studentbostader for att un-
derlatta bostadssokandet for kommande studenter.
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5 FOorhoppningar

Forhoppningarna var stora i samband med lagandringarna. | den radande bostadsbris-
ten ville politiker hitta enkla Idsningar som skulle ge husrum till de behdvande.

| Boverkets (2013) rapport som gjordes pa uppdrag av regeringen skrivs det att info-
randet av Attefallshus skulle éppna en stor marknad for tillverkare och forsaljare av
dessa, bidra till farre éverklaganden da bygglovsplikten tas bort samt bidra till byg-

gandet av fler bostader.

Attefall (2014) sag forutom en dellésning pa bostadsbristen ocksa andra positiva ef-
fekter som dessa smahus skulle erbjuda. Bland annat skulle lagéandringen bidra till fler
arbetstillfallen.

— “Jag tror att de hir husen kommer att anvéndas till manga olika saker: studentbosté-
der, kontor, géststugor, men ocksa for turism och uthyrningsverksamhet”, sa Stefan
Attefall.

Lagradet (2014) fann en del brister i forslaget som lamnades fram 2013. De menade
att om man tillater folk att bygga Attefallshus sa forsvinner de berérda grannars moj-
lighet att kunna 6verklaga ifall de anser att placeringen, eller huset i sig, sanker vérdet
pa deras egna tomt. Eftersom det inte finns nagot bygglov att 6verklaga ar det svart
for grannarna att kunna gora sin rost hord, menade lagradet.

—”Ingen far berdvas sin egendom annat dn i det allménnas intresse och under de forut-
sdttningar som anges i lag och 1 folkréttens allménna grundsatser”, uttryckte Lagradet
(2014).

Villadgarna ar ett riksforbund for de med eget hus. For att ge sin asikt i debatten lat
Villadgarna (2013) sina medlemmar svara pa enkatundersokning med ett antal fragor
som berdrde bygglovskrav. Majoriteten av de tillfragade anser att en friggebod ska fa
vara 20 kvadratmeter eller mer. 80% tycker att man ska fa inreda en friggebod som en
bostad utan bygglov. Det skall noteras att de tillfragade ar villadzgare och medlemmar
av Villaagarna. Svaren kan darfor troligtvis inte representera befolkningen i stort, da
en andring av lagen forenklar ett eventuellt uppférande av Attefallshus gynnar Villaé-
garnas medlemmar.

Villadgarna (2014) uppskattade att lagandringen pa sikt skulle kunna skapa 150 000 -
200 000 nya bostadstillfallen. Deras VD, Daniel Liljeberg kommenterade foljande:

— ”Generdsare regler for bostadsbyggande ér inte det enda svaret pa Sveriges bostads-
kris, men ett valdigt bra steg pa véagen. Det starka intresset for att bygga ut och hyra ut
delar av sitt smahus talar for att den har reformen kan fa stora positiva effekter”

Birgit Friggebo var som namnet avsl6jar upphovskvinnan till friggeboden enligt Syd-
svenskan (2006). Det var under aren som bostadsminister som hon var den drivande
kraften lagandringen som tradde i kraft den 1 januari 1980. Da blev det tillatet att upp-
fora en friggebod pa maximalt tio kvadratmeter pa sin tomt. Friggebo kommenterade
Attefalls forslag i dagstidningen Expressen (2013) pa foljande vis:
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— “Men mitt forslag stotte pa motstand. Sossarna och kommunisterna rostade emot.
Det pastods att det skulle bli en massa fula plywoodskjul 6ver hela landet. Men det
blev det inte och man far vél siga att Friggeboden blev en succé. Att Attefall foreslar
att Friggeboden kan bli &nnu storre ar bra, eftersom det 6kar manniskors frihet att

bygga.”

| Sydsvenskans (2014) artikel diskuteras det om startbevis kan nekas trots att husen i
sig ar bygglovsbefriade. Det gar att neka om det finns brister menar stadsarkitekten
Maria Koistinen Hellborg. Husen maste uppfylla ett antal kriterier for att fa startbe-
skedet beviljat. Exempelvis maste ett Attefallshus som ska anvandas som bostad upp-
fylla Boverkets byggregler for bostader. | samma artikel menar Miljé- och byggnads-
ndmndens ordfoérande att lagfordndringen &r “baddat for missforstand”. Han syftar pa
att lagforandringen presenterats som att det nu ar fritt fram att bygga efter att man
skickat ett mail till kommunen. Detta pastaende menar han &r fel och fortsatter besk-
riva problemen som de nu stalls infér nar man far bygga en till byggnad pa fastigheter
som tidigare bara varit godkanda for en.

—” V1 har inskrivit i ménga detaljplaner att det bara far finnas en bostad pa fastigheten,
men det sétts helt ur spel nu. Det blir en jatteskillnad for oss” sdger Ola Freij i arti-
keln.

Handlaggaren pa byggtillsyn och samhallsbyggnadsenheten i Jonkdping lan Emilia
Svenningsson papekar foljande till SVT (2014):

— “Kommunerna kommer att fa mer att gora. Minga har nog missat att det ska in en
anmalan for att bygga ett Attefallshus. Da kan det bli ett tillsynsarende for kommunen
istallet. I princip ska samma handlingar som vid ett bygglovsérende skickas in. Skill-
naden ir att det &r just en anmélan och inte en ansdkan”.

Svenningsson papekar ocksa att eftersom de inte handlar om ett bygglovsérende finns
det inget krav pa hur lang tid kommunen har pa sig att utfarda ett startbesked.

— “Det betyder att det skulle kunna ta véldigt 1ang tid innan ett startbesked kan lamnas
for ett Attefallshus, och ddrmed fordrdja byggandet”

Enligt Svenska Dagbladets artikel (2014) vantades intresset hos villadgarna bli stort.
Det skrivs om hur det redan innan lagandringen tratt i kraft fanns fardiga byggsatser
till salu pd marknaden.

— Vi har ungefar 600 forfragningar just nu. Vi har aven flera projekt dar vi har allting
klart for att kunna borja bygga, séger Tomas Tjajkovski, vd pa byggforetaget Som-
marndjen, som tagit fram en ny serie komplementbostadshus.

| samma artikel kommenterar Jakob Eliasson, samhallspolitisk chef pa Villadgarna
foljande:

—“Om det far samma genomslag som friggeboden innebér det hundratusentals nya
hus.”

Sammanfattningsvis fanns det asikter fran bada hall. Det kan argumenteras att materi-
alet som publicerats innan eller i samband med lagéndringen varit nagot mer positivt
installt till Attefallshus. De negativa asikterna om Attefallshus har av det tillgangliga
data mestadels baserats pa byrakratin men sallan pa att husen i sig skulle vara bristfal-
liga. Flera uttalanden visar att det fanns ett stort intresse for Attefallshusen och deras
forvantade positiva inverkan pa bostadsbristen.
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6 Utfallet

Enligt en rapport som ar framtagen av Boverket (2018) har det inkommit cirka 4000
anmalningar om uppférandet av komplementbostadshus sedan 2014 da de nya reg-
lerna inférdes. Komplementbostadshus omfattar de hus som &r ténkta att anvandas
som bostad. 4000 anmélningar innebadr att det i genomsnitt uppkommit 4 nya bostader
per ar och kommun. Boverket menar att det finns anledning att tro att de byggda hu-
sens uppkomst beror pa att kravet om bygglov tagits bort. De uppgifter som boverket
anvant sig av pekar pa att manga av husen inte anvands som permanentbostad. Det
konstateras att Attefallshusen haft en minimal inverkan pa bostadsbestandet.

I Hem & hyras (2017) artikel skriven av Lotta Ringdahl instimmer hon att Attefalls-
husen blivit ndgot av en flopp. Ringdahl backar upp sitt pastaende med en rapport fran
Boverket. Det kommenteras att lattnaderna i regelverket inte bidragit till nagra nya
bostéader i nagon stdrre utstrackning.

| samma artikel kommenterar Jakob Eliasson, samhallspolitisk chef pa Villadgarnas
Riksforbund det tidigare uttalandet som uppskattade att lagandringen skulle kunna bi-
dra med 200 000 nya bostader.

— “Det ddr med 200 000 nya bostdder var en uppskattning av vad Attefallshusen
skulle kunna bidra med om de fick samma spridning som Friggebodarna. Men att
bygga ett nytt hus pa tomten med bostandard kraver bade tid, pengar och eget arbete,
och en viss risk. Hushallen tanker sig for, sager Jakob Eliasson, samhéllspolitisk chef
pa Villadgarnas Riksforbund.”

Ringdahl skriver att en kommun stack ut i Hem & Hyras undersokning. Huddinge
hade betydligt fler anmélningar an 6vriga kommuner. Ringdahl forklarar att merpar-
ten av dessa gjordes av byggforetag som ville bilda bostadsrattsféreningar med hjalp
av tvabostadsvillor och Attefallshus pa samma tomter. En annan bidragande faktor till
Huddinges hdga siffror &r att kommunen tidigt spred information om Attefallshusen.

I en artikel publicerad av Dagens Industri (2017) argumenterar skribenten Bert Karls-
son att Attefallshusen kan ses som ett fiasko. Han papekar att Géteborgs stad raknade
med att fa tusentals ans6kningar men fick endast atta. Han papekar att det finns
“hundratals byrékratiska hinder” som inte ens de berérda myndigheterna vet hur de
ska hantera. Om bostadsytan Okas till 30 kvadratmeter samt att taket tillats vara 4,7
meter skulle det bland annat ge plats for en riktig trappa och det ar nagot Karlsson
menar ar viktigt for gora Attefallshusen attraktiva for fler. Karlsson papekar att husen
i sig ar dyra men att de gar att bygga billigare. Han forslar att Attefallshusen tillverkas
i delar i Polen for att sedan transportera dessa till Sverige dér de sedan kan monteras
pa plats.

| Goteborgspostens (2015) artikel kommenterar byggnadsinspektéren Mari Von Si-
vers att man inte kan se att Attefallshusen haft den effekt som marknadsfordes.
Goteborgsposten fortséatter med att konstatera att endast 12 av 19 ans6kningar god-
kants i Géteborgs kommun under det aret sedan Attefallshus blivit tillgangliga.
Antalet ansokningar for Goteborgs Stad framgar av Tabell 1.
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Tabell 1. Antal ansokningar for Goteborg Stad. Stadsbyggnadskontoret (2018).

Ansokan Slag 2014 2015 2016 2017
Anmalan bygglovsbe- Komplementbo- 8 19 15 28
friad atgard stadshus

Anmadlan bygglovsbe- komplement- 77 138 138 127
friad atgard byggnad

85 157 153 155

Waserbrot (2018) har som delaktigt i manga Attefallshusprojekt upplevt att manniskor
dragit sig ur kopet just for att startbesked drojt sa pass lange av skal som inte beror av
grannar som overklagar eller regler som inte uppfylls. For att 6ka antalet Attefallshus
maste nagot goras at detta.

6.1 Sammanfattning

De 4000 anmalningar om att uppféra komplementbostads som &r upp till 25 kvadrat-
meter stora har haft en begransad formaga att gora ett avtryck i bostadsbestandet.
Jamfors antalet anmélningar med férhoppningarna som fanns i Kapitel 5 ar det tydligt
att undantaget av bygglovskravet inte levt upp till férvantningarna.

Det kan ocksa konstateras att alla ansokningar inte blir godkanda. Bortfall som beror

pa fordrojt startbesked eller underkand ansokan har haft en paverkan pa antalet upp-
forda hus. Det finns inga entydiga siffror som visar hur stort bortfallet varit.
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7 Det administrativa arbetet

Kapitlet beskriver den byrakratiska process som kdpare av Attefallshus maste
genomga. Fragan om processen dr anpassad for en privatperson undersoks
ocksa.

7.1 Anmadlan till byggnadsndmnden

For att fa uppfora ett Attefallshus kraver byggnadsnamnden att en anmélan gors.
Hemsidan Attefallshus (2018) tydliggor vilka dokument som ska bifogas i ansokan.
Tillsammans med anmalan ska ritningar, beskrivningar och eventuellt 6vriga uppgif-
ter sammanstallas. Nar byggnadsnamnden tagit del av alla dokument pabdrjas en
undersokning av forutsattningarna for det specifika fallet. Namnden kraver korrekt
ifyllda formul&r som signeras av vederbdrande. En sdkande bor darfor vara extra nog-
grann sa att hen fyller i dokumenten ratt. Vid oklarheter kommer det dr6ja innan start-
besked utfardas.

7.1.1 Startbesked

For att lyckas fa sitt startbesked kréavs det att ratt dokument skickas in och pa ratt satt.
De dokument som ska skickas in &r ansokningsblanketten, ritningar, anmélan kontrol-
lansvarig, kontrollplan, enkel nybyggnadskarta, konstruktionsritningar, vatten och av-
loppsplan for tomten. Saknas nagra dokument kan startbesked nekas och man blir
tvungen att komplettera med ratt dokument.

Beroende pa husets anvandningsomrade maste vissa krav uppfyllas. Om huset ar tankt
att anvands som ett komplementbostadshus for permanentboende maste alla krav for
en bostad uppfyllas. Avsnitt 7.1.4 listar kraven som maste uppfyllas.

Dokumenten ska vara signerade av den sokande och av berérda grannar. Grannarnas
godkannande kan vara avgorande for att fa startbesked. Skulle en granne vara miss-
nojd med Attefallshusets utformning, placering eller anvandningsomrade sa kan gran-
nen gora en anmalan till byggnadsnamnden.

7.1.2 Avgifter

For att byggnadsndmnden ska undersoka fallet kravs att den sokande betalar en avgift.
Enligt Goteborgs byggnadsnamnds (2018) prislista &r avgiften for startbeskedet 2 867
kr for nybyggnad av komplementbostadshus upp till 25 kvadratmeter och 2 594 kr for
nybyggnad av komplementbyggnad upp till 25 kvadratmeter.

Dokument som en enkel nybyggnadskarta kan kosta 896 kr till 1792 kr. Ytterligare
kostnader kan uppsta i form av arbetsplatsbesok om ca 1 820 kr.

Detta resulterar i att det kan kosta mellan cirka 5000 och 10 000 kr for att fa ett start-

besked till att kunna bygga ett Attefallshus. Avgifterna regleras av varje enskild kom-
mun och kan darfor komma att variera darefter enligt Attefallshus (2018).
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7.1.3 Utan anmalan

Skulle ett Attefallshus byggas utan startbesked sa riskerar dgaren att behdva betala en
byggsanktionsavgift till byggnadsnamnden enligt Attefallshus (2018). Det kan bli en
dyr process da handlaggningskostnader, kostnader for dokument och platsbesok till-
kommer. Vad dessa kostnader blir avgors for varje fall.

Den olovliga byggnationen kommer antingen rivas eller fa sta kvar i fall ny ansokan
skickas in och blir godkénd.

7.1.4 Regler att folja

For att kunna fa startbesked sa kravs det att Attefallshuset och dess placering &r an-
passat efter foljande matt och parametrar som Boverket (2018) tagit fram:

- Ett Attefallshus far som mest i dagslaget besta av 25 kvadratmeter.

- Attefallhusets hojd far maximalt vara 4,0 meter.

- Huset maste vara placerat 4,5 meter fran grannens tomt. | annat fall kravs grannens
godkannande.

- Attefallshuset far inte placeras i ett strandskyddsomrade utan tillstand.

- Attefallshuset far inte placeras for nara allman vég. Sarskilda regler varierar for
olika kommuner.

- Ska Attefallshuset anvandas for permanentboende sa kravs det att huset uppfyller
svenska standarder. Funktioner for sadant som inredning, utrustningen for personlig
hygien och matlagning blir da viktigt. Attefallshus som skall anvandas som perma-
nentbostad maste vara anpassat for personer med nedsatt orienteringsformaga och ro-
relsehinder.

7.1.5 Slutbesked

Nar huset star klart kravs det att ett slutbesked innan Attefallshuset far tas i bruk. For
att fa ett slutbesked maste en anmalan goras. | den skall inga en signerad kontrollplan
och ett utlatande fran kontrollansvarig.

7.1.6 Overklagan

Ifall ett startbesked inte utfardas kan den sokande 6verklaga detta beslut.
Det som kan Gverklagas ar byggnadsnamndens beslut. Det som daremot inte gar att
overklaga &r val av kontrollansvarig, tekniskt slutsamrad eller sarskild sakkunnig.

Ar grannar missnéjda med hur kriterierna i Avsnitt 7.1.4 har foljts har de méjlighet att
overklaga.

7.2 Ar processen anpassad for en privatperson?

For att en vanlig privatperson ska kunna fa sitt startbesked sa kréavs det att hen foljer
Boverkets guide valdigt noga. Blir nagot fel vid ans6kningen kan det kravas komplet-
teringar som drar ut pa tiden. Den som vill fa startbesked snabbt bor darfor gora ratt
fran borjan.
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Den administrativa processen i sig innehaller manga steg och manga dokument. Ifall
personen inte arbetar i byggnadsbranschen sa kommer hen troligtvis i kontakt med
manga nya okéanda begrepp som ar viktiga att forsta. Forutom att ha koll pa vilka de
olika stegen &r sa behdver den ansokande dven kunna hitta de olika dokumenten och
kartorna for sin egna tomt. Alla dokument maste dven fyllas i och signeras pa ratt satt
for att slippa komplettering. Avgifterna for att fa den administrativa delen godkéand
tillkommer i flera steg vilket kan ses som en forsvarande faktor for den som vill géra
allt korrekt.

7.3  Tidskravande arbete for Zuburban

Det administrativa arbetet tar Zuburban hand om och ser till sa att deras kunder kan
skaffa sig ett Attefallshus pa ett smidigt satt. Kunderna behover i sin tur bara signera
de ifyllda dokumenten. Men det &r fortfarande en besvarlig och tidskravande process
som maste genomforas for att fa ett startbesked. Zuburban I6ser det administrativa ar-
betet men tar en avgift for arbetet. Avgiften adderas pa paketpriset for Attefallshuset
tillsammans med de administrativa kostnaderna.

7.4 Hur har ansokningarna hanterats

Pa senaste tid har Goteborgs stad (2018) haft valdigt manga ansokningar om bygglov
och andra arenden. Belastningarna har bidragit till en tidsférdrojning pa tio veckor. |
intervjuerna i Bilaga 3 med Zuburbans kunder (2018) har vantetiden uppgatt till upp
emot sex manader. Fortydligande om ansokningsprocessen finns att lasa i Bilaga 5.
Anledningen till den langa vantetiden for startbesked beror pa att dessa blandas med
bygglovsanmélningarna. Detta problem forsoks l6sas genom att skilja ansékningarna
at samt att erbjuda digitala checklistor for att minska risken for kompletteringsarbeten.
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8 Enkatundersokning

Efter diskussioner med handledare fattades beslutet att genomfora en enkétundersok-
ning for att 6ka forstaelsen 6ver manniskors instéllning till Attefallshus.

Fragorna som anvandes i enkatundersokningen skulle vara sadana som var enkla att
forsta men samtidigt ge undersokningen tillrackligt med information for att ta arbetet
vidare.

Platsen for enkatundersokningen faststalldes till Ojersjo. Det ar ett omrade med
mestadels villor, rad- och smahus. Omradet ar belaget 6ster om Goteborg dar de bo-
ende har néra till naturen.

Enkatundersokningen gick till pa sa vis att manniskor pa gatan approcherades och till-
fragades om de ville delta i en kort undersokning. For att fa sa manga deltagare som
mojligt presenterades undersokningen tydligt. Vidare forklarades varfor den tillfraga-
des svar betydde sa mycket for undersékningen.

Under enk&tundersokningen anvéndes ett program vid namn Surveymonkey. Fordelen
med att anvénda sig av ett fardigt program &r att svaren sparas sakert och att grans-
snittet redan &r utarbetat. Figur 4 visar hur enkatundersokningen sag ut.

5. Hur ldng tid tycker du det ska ta tills huset star pa plats?

oo Iycker d@tatt ett 25 kvadratmeter stort fallhus ar tillrackligt stort for att bo i2

E
ag ut.

De som ville ga vidare med undersékningen fick antingen fragorna uppléasta for sig
som de sedan besvarade muntligt eller sa fick de sjalva knappa in svaren i en lasplatta.

Figur 4. Exefnpel pa hur granssnittet for énkétundersdkningen S

Enké&tundersdkningen besvarades av 117 personer. Hela enk&tundersokningen med
samtliga fragor och svar gar att studera i Bilaga 1.

8.1.1 Befintlig boplats

Da enkatundersdkningen utfordes pa en allmén plats med manniskor som bade bodde
i omradet men ocksa de som bodde pa andra stéllen var det av intresse att fa reda pa
hur deras boendesituation sag ut idag. Attefallshus lampar sig bast for de som har en
tomt. Manniskor som bor i exempelvis lagenheter har det darfor svarare att ga vidare
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med inforskaffandet av ett Attefallshus. Av den anledningen kan svaren ge en indikat-
ion pa hur manga som bor pa ett satt som gor de mojligt eller oméjligt att inforskaffa
sig ett Attefallshus.

De flesta av de tillfragade visade sig bo i antingen lagenhet (37%), radhus (21%) eller
villa (32%).

8.1.2 Kannedom om Attefallshus

Ungefar 50 % kéande till vad Attefallshus ar for nagot, 32 % hade inte kdnnedom me-
dan 18 % var osékra pa ifall de visste vad Attefallshus var for nagot.

For att de undersokningspersonerna som inte kande till eller kanske kénde till Atte-
fallshus presenterades Zuburbans Attefallshus Leva. Detta gjordes for att hjélpa den
tillfragade att svara pa de dvriga fragorna.

8.1.3 Anvandningsomraden

En relativ majoritet pa 32% svarade att de helst skulle ha anvant sitt Attefallshus till
att hyra ut det for en inkomst. 25% svarade att de skulle anvanda ett Attefallshus som
ett gasthus och 24% for att sjalva bo i det. Resterande svarsalternativ utgjordes av
13% som skulle anvant ett Attefallshus for ytterligare bostadsutrymme. 3% skulle an-
vanda det for forvaring och slutligen svarade 3% Ovrigt.

8.1.4 Vardet av ett Attefallshus

Vilken niva uppskattade undersokningspersonerna priset till? Svaren hade en ganska
bred spridning. Minsta svarsalternativet hamnade pa 200 000 kronor och hdgsta lan-
dade pa 1 000 000 kronor. Majoriteten av de som undersdktes valde att satta ett pris
mellan 300 000 till 500 000 kronor. Medelvardet hamnade pa 327 000 kronor och me-
dianen pa ca 370 000 kronor.

8.1.5 Tid for etablering av Attefallshus

Undersokningspersonerna tillfragades hur lang tid de tycker det borde ta som mest att
etablera ett Attefallshus. Kortaste tid som forsokspersonen skulle kunna ténka sig att
slutfora hela processen hamnade pa en manad. Den langsta tiden hamnade pa ett ar.
Majoriteten hamnade mellan 2,5 manader till 4,5 manader. Medelvardet blev 3,2 ma-
nader och medianen 4 manader.

8.1.6 Ar ett 25 kvadratmeter stort Attefallshus tillrackligt stort for
att bo i?

En relativ majoritet pa 40 % tyckte att ett Attefallshus skulle vara tillrackligt stort for
att bo i. 29 % tyckte inte att det var tillrackligt stort for att bo i medan 27 % hellre
skulle kunna ténka sig att bo i ett 30 kvadratmeter stort hus. Dértill fanns aven 4 %
som inte riktigt visste ifall det skulle vara tillrackligt.

8.2  Slutsats av enkatundersokningen
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8.2.1 Boendeform

| enkatundersokningen tillfragades 117 personer runtom i Ojersjo. Omradet &r ett av
de som har potential till att kunna uppfora fler Attefallshus da tomterna ar relativt
stora. | enkatundersokningen intervjuades inte bara villadgare i omradet utan dven de
som bodde i lagenhet och radhus. Detta leder till att slutsatser inte kan dras om hur
villadgarna tanker. Istéllet ges en uppfattning om hur manniskor i storsta allméanhet
ser pa Attefallshus. Det som &r intressant ar att manga som bor i bostader utan egna
tomter kommer ha svarigheter att uppfora ett Attefallshus. Dessa personers asikter ar
fortfarande vardefulla da de kan betraktas som potentiella hyresgaster.

8.2.2 Kannedom

En intressant punkt ar k&nnedomen kring Attefallshus. Cirka halften av de intervjuade
kéande till vad ett Attefallshus ar for nagot. Det kan bade ses som bra men ocksa da-
ligt. Det negativa ar att Attefallshus som begrepp inte natt ut till hela befolkningen &n.
Det gar att argumentera att en storre spridning hade kunnat bidra till att fler manniskor
hade gatt i banorna om att uppfora ett Attefallshus. Det positiva ar potentialen som
finns ifall fler fick kinnedom om dem. Kanske behover folk fa héra om Attefallshu-
sen for att sedan vécka ett behov som i sin tur kan ha positiva effekter pa marknaden
for Attefallshus. Chansen finns att det blir nagot av en snobollseffekt da fler hus letar
sig ut runt om i landet. Begreppet har mgjligheten att blir mer k&nt samtidigt som all-
méanhetens intresse vacks da de far se fler Attefallshus bland grannar och vanner.

8.2.3 Anvandningsomrade

Anvandningsomradet skilde sig for tillfragade. En iakttagelse &r att endast 32% skulle
hyra ut Attefallshuset om de uppforde ett. Jamfors den andelen med antalet Attefalls-
hus som finns i landet tillkommer relativt fa hyresmojligheter for bostadssékande.
Vidare undersokning kréavs for att avgora om Attefallshus kan paverka bostadsbristen
i ndgon storre utstrackning.

8.2.4 Tid fOr processen

Medelvardet for hur lange de tillfragade tyckte det kunde ta innan Attefallshuset
skulle sta pa plats var 3,2 manader. Enligt Marcus Waserbrot (2018) fran Zuburban ar
det inte ovanligt att kopare vantar 6 manader pa startbeskedet. D3 aterstar fortfarande
tiden for allt dvrigt arbete. Képprocessen, leveransen och markarbetet tar i sin tur
veckor till manader att utfora.

Majoriteten av de tillfragade tycker att véantetiden borde vara betydligt kortare &n vad
den ar idag. For att fler Attefallshus ska na ut pa marknaden kan det argumenteras att
tiden for den byrakratiska processen tar maste kortas ned markant. Féretagen som sal-
jer Attefallshus har ofta flertalet exemplar i lagret och kan leverera dessa inom ett par
veckor. Beroende pa vilka tillbehor som valjs och markarbeten som behdver utforas
skulle ett Attefallshus teoretiskt sta pa plats inom en manad. De langa véantetiderna
grundar sig alltsa i tiden det tar for ansokningen att godkéannas och startbeskedet att
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utforas. En annan synvinkel ar att manniskor har en nagot for optimistisk uppfattning
om hur lang tid processen tar.

8.2.5 30 kvadratmeter istallet for 25

Drygt en fjardedel hade foredragit att Attefallshusen var 30 kvadratmeter. Det finns
alltsa anledningar for politikerna att undersoka forslaget om att 6ka arean. Lagand-
ringen skulle alltsa endast 6ka maxarean och ar pa sa sett inte tvingande for de som &r
ndjda med mindre hus. 40% tyckte att ett 25 kvadratmeter stort Attefallshus skulle
vara tillrackligt stort for att bo i. De flesta skulle alltsa kunna tanka sig att bo i ett 25
eller i ett 30 kvadratmeter stort Attefallshus.

8.2.6 Vad kostar ett Attefallshus?

Vad de tillfragade ansag att de maximalt skulle kunna ténka sig att betala skiljer sig
en del fran vad Attefallshus kostar i dagslaget. Medelvardet for vad de var beredda att
betala var 327 000 kronor.

| Bilaga 4. gors en uppskattning om vad ett nyckelfardigt Attefallshus kostar. Medel-
vardet i den undersokningen var cirka 528 000 kronor exklusive markarbeten.

Jamfors enkatfragans medelvarde med vad nyckelfardiga Attefallshus kostar skiljer
det cirka 200 000 kronor. Detta utfall gar att tolka pa flera satt. Ett satt att tolka det ar
att folk i allmanhet har en dalig uppfattning om hur mycket ett Attefallshus faktiskt
kostar. Da en stor andel av de tillfragade inte kande till begreppet Attefallshus ar det
rimligt att anta att dessa inte ar helt insatta i hur mycket ett hus kan téankas kosta.

Ett annat satt att se pa resultatet av enkatundersokningen &r att de flesta inte ar be-
redda att betala vad de flesta nyckelfardiga Attefallshusen kostar. Snitthuset ar alltsa
for dyrt for de flesta tillfragade.
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9 Intervjuer

9.1 Intervjuer med kunder till Zuburban och andra Atte-
fallshusagare

Tre intervjuer med Zuburbans kunder och tva med andra Attefallshusagare har hallits
for att ge forfattarna en inblick i vilka tankar och asikter de intervjuade har om Atte-
fallshusen. Dessa tankar och asikter &r relevanta for att kunna identifiera svarigheter
och majligheter med Attefallshusen. Da de fatt uppleva processen pa nara hall har de
insikter som ar vardefulla for undersokningen. Intervjuer har hallits med bade dem
som gatt hela vagen med att skaffa sig ett Attefallshus men &ven med dem som avbru-
tit kopet under processens gang. Intervjuerna finnas att lasa i sin helhet i Bilaga 2 och
3.

9.1.1 Hur ser ni pa Attefallshuskonceptet?

De som intervjuades hade generellt sett en positiv installning till Attefallshuskoncep-
tet. De som inte varit helt nojda hade oftast till en borjan en god instéllning. Asikten
skulle under processens gang dndras at det negativa. De som intervjuades som an-
vande sig av Zuburbans tjanst var ssmmanfattningsvis n6jda med servicen och den in-
formation de hade fatt ta del av via Zuburban och tidningar.

De kénde till hur processerna gick till och vilken nytta Attefallshuset skulle skapa for
dem sjalva och for andra. En av Attefallshusdgarna gillade kdpet mycket pa grund av
att outnyttjat tomt nu skulle kunna utnyttjas pa ett smartare satt. En annan Attefalls-
husagare gillade konceptet men tyckte att det fanns for mycket oklarheter i vad saker
och ting kostade.

9.1.2 Varfor vill ni aga ett Attefallshus?

Anledningarna till varfor de som intervjuades valt att skaffa ett Attefallshus varierade.
Bland annat fanns det de som ville hyra ut husen for en extra inkomst samt nagra som
sag huset som en investering av outnyttjad mark. De fanns dven dem som hade tankte
att anvanda husen for eget bruk i form av kontor eller géststuga. Huvudanledningarna
var olika men gemensamt sa fanns det en viss spanning till att skaffa ett Attefallshus
vid nagot tillfalle under processen. En av de intervjuade namnde att Attefallshuset
kan komma att hjélpa till att hdmma bostadsbristen vilket de upplevde som ett extra
plus i kanten.

9.1.3 Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefalls-
hus?

Svarigheterna som de intervjuade hade st6t pa varierande. Sammanfattningsvis upp-
levde de svarigheter kopplat till priserna, det administrativa arbetet kring startbe-
skedsanstkan och kontakt med underentreprendr for grundarbete. Generellt var de in-
tervjuade ganska ndjda och de flesta insatta i processen tyckte att det fanns komplikat-
ioner men att det dverlag flot pa.
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9.1.4 Vilken del i processen av att inforskaffa sig ett Attefallshus
tycker du skulle kunna férbattras?

Det framkom flera forslag om olika forbattringar som skulle kunna gdéras i processen.
En forbattring som ar hogst relevant var handlaggningstiden. De intervjuade som
tryckte pa denna punkt menade pa att processen i sig flot pa ratt bra men att vantan pa
startbeskedet gjorde att projektet tog for lang tid &n vad personen fran borjan raknat
med. Det fanns dven en viss missndjdhet kring hur byggforetagen lagger fram sina
priser. En av de som intervjuats hade blivit forvirrad av hur mycket saker och ting
kostar och hade svart att avgora vilka kostnader som var ofrankomliga samt vilka som
baserades pa valfria tillagg.

9.1.5 Skulle du rekommendera andra att kopa ett Attefallshus?

Tre av fem kunde ténka sig att rekommendera andra till att skaffa sig ett Attefallshus.
De som rekommenderade tyckte att processen hade varit spannande eller att husen &r
en investering som fler borde utnyttja samtidigt som de tva som inte skulle rekom-
mendera andra till att skaffa sig ett Attefallshus tyckte att processen tog for lang tid.
En av de som inte rekommenderade att skaffa Attefallshus hade sjalv genomgatt hela
processen och upplevde att den var for invecklad.

9.2  Slutsats och diskussion av intervjuerna

9.2.1 Diskussion

Intervjuerna ger en insikt i hur det faktiskt kan se ut da man tankt investera i ett Atte-
fallshus. De finns godkéanda delar i processen men ocksa tillfallen da de intervjuade
upplevt frustration da nagonting inte gar sa snabbt som de tankt sig. Fordelarna vagde
i vissa fall tyngre &n nackdelarna och projekten blev darmed slutférda. | ett av fallen
blev vantan den nackdel som vagde sa pass tungt att det ledde till att de var tvungna
att avsluta kontraktet med det studerande Foretaget.

Jamfors de som gjorde hela processen pa egen hand med de om valde att anlita fore-
tag sa finns det en del skillnader. Det studerande foretagets kunder upplevde inte stor
borda som dvriga dd manga av de besvarliga delarna i processen slapps gora av dem
personligen.
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Ett foretag som hjélper till med hela processen fran bestallningen till att sedan fixa
fram en hyresgast underl&ttar processen enormt for privatpersoner. Motsatsen &r de
som bygger Attefallshusen pa egen hand. Dessa behover satta sig in i hur processen
fungerar pa detaljniva for att projektet ska vara mojligt. Personen fran intervjun 1 i
Bilaga 3, som byggt sitt Attefallshus med sin son visar dock att det ar mojligt. Perso-
nen i fraga hade erfarenhet fran arbetslivet vilket underlattade processen en hel del.

| intervjuerna avslojas ett stort intresse for att hyra ut Attefallshusen. Det &r nagot som
ar positivt for bostadsbristen men fragan ar hur manga av alla Attefallshus som fak-
tiskt anvands till uthyrning. Anvands husen till annat &n uthyrning sa blir det inte en
del av bostadsbristldsningen, som var huvudtanken med hela konceptet som Attefall
presenterade 2012.

Fler interjuver med bade Attefallshuségare och de som pa nagot satt har varit_involve-
rade i processen skulle kunna ge annu fler ledtradar till vad husen anvants till och vad
som ar svarigheterna med att skaffa sig ett Attefallshus.

Ytterligare asikter som dok upp utéver fragorna var en del kring priset, uthyrningspo-
tentialen da hen bodde en bit utanfor staden och om hyresgasterna som svarigheterna
att hitta ratt hyresgaster till sitt Attefallshus.

Priset var en viktig faktor da en del behovt lana for att kunna kopa sig ett Attefallshus.
Négon hade forsokt hyra ut huset men inte riktigt lyckats till en borjan da laget ej var
tillrackligt attraktivt. En annan tyckte inte om en av hyresgésterna de hade haft pa be-
sok och var tvungen att vidta atgarder for att fa bort hyresgasten. Alla dessa asikter
som dok upp under intervjuerna bevisar att komplexiteten kring Attefallshuskonceptet
inte har en enkel forklaring.

9.2.2 Slutsats

Det som gar att peka pa efter intervjuerna ar att personerna inte har varit ndjda med
hur 1ang tid handlaggningstiden har tagit. Detta blir darmed ett relevant problem att ta
tag i for Goteborgs kommun for att framja byggandet av Attefallshus. Blir det ingen
forbattring pa den fronten riskerar staden att skramma bort dem som téankt att infor-
skaffa sig ett hus. I intervju 2 som hittas i Bilaga 2 blev en av Zuburbans kunder en av
dem som gav upp just pa grund av att handlaggningstiderna varit for langa.

En punkt som bor framhévas ér att de flesta gillade att prata om sitt Attefallshus och
det framgick aven att de pa ett eller annat sétt kant spanning under processen. Detta ar
positivt da de flesta skulle kunna ténka sig att rekommendera folk att skaffa sig ett At-
tefallshus. En av dem som inte skulle kunna ténka sig att rekommendera andra skulle
kunna tdnka sig att géra det om processen blev smidigare vilket avslojar att det finns
plats for forbattringar.

Anledningarna till varfor folk ville dga ett Attefallshus varierade och dédrmed anvand-

ningsomradena. Det &r endast de hus som &r bebodda som gor skillnad i bostadsbris-
ten och darfor bor mer goras for att locka fler att hyra ut sina hus.
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10  Strategier for forbattring
10.1 FOrfattarnas egna ideer

Enkatundersokningen visade tydliga siffror pa att en stor del av befolkningen faktiskt
inte k&nner till begreppet Attefallshus. For att ens forsoka forbattra forséljningen
maste eventuella kopare kanna till Attefallshus och vilka mojligheter de bidrar till.

Zuburban som foretag arbetar med marknadsforing genom att delta pa utstallningar
samt genom sociala medier. De flesta av deras kunder tar darefter kontakt med dem.

Med en utbildning med fokus pa entreprendrskap och kurser dar vi fatt lara oss om
marknadsforing har vi kommit fram till forslag pa hur Zuburban kan na ut till fler
kunder.

Med hjalp av GIS (Geografiskt informationssystem) kan foretaget analysera olika om-
raden och fa svar pa hur manga fastighetsagare som teoretiskt kan fa plats med ett At-
tefallshus pa sin tomt. GIS &r en avancerad typ av karta som med ratt databas kan er-
bjuda mangder med olika typer av information som kan komma till nytta. Zuburban
kan gora forfragningar dar de sorterar ut tomter som ar passande. Exempelvis gar det
att med hjélp av GIS fa fram alla tomter som har en tradgard som ar stor nog for ett
Attefallshus samt har tillrackligt med utrymme kvar till grannar och andra byggna-
der. Pa detta vis gar det att sorterat bort fastigheter som ar for sma eller pa andra vis
opassande for uppférandet av Attefallshus.

10.2  Vykortsmarknadsforing

Var idé ar att sedan skicka hem ett vykort till de utvalda fastigheterna. Pa vykortet ska
det finnas en satellitbild 6ver fastigheten med ett tillagt skalenligt Attefallshus pa tom-
ten. Den personliga aspekten som satellitbilden bidrar till hjalper kunderna att forsta
att det &r mojligt for dem att ha ett Attefallshus pa sin tomt. De vars uppmarksamhet
fangats med bilden kan pa baksidan lasa om vad ett Attefallshus &r. Utdver detta pre-
senteras tre olika typer av hus fran Zuburbans sortiment och priser for dessa. Kontakt-
uppgifter och hur kunderna ska ga tillvaga for att ga vidare med sitt kop ska framga pa
vykortet.

Detta marknadsforingssatt har sina fordelar da reklamen &r riktad pa ett vis som &r re-
lativt ovanligt pa marknaden idag. De som inte vet vad ett Attefallshus far det forkla-
rat for sig och dessutom illustrerat. Beroende pa hur val detta tillvagagangssatt auto-
matiseras bor kostnaderna inte bli allt for héga per vykort. Trots detta kommer kostna-
derna vara hogre an vad ett vanligt reklamblad skulle kosta. Férhoppningen &r att de
Okade kostnaderna som producerandet av vykorten bidrar till, motiveras genom att re-
klamen nar den utsorterade mangden fastighetsagare som teoretiskt kan ha ett Atte-
fallshus pa sin tomt.

Naturligtvis &r den dkande forsaljningen som dessa vykort kan bidra till ett séljargu-
ment. Figur 5. visar hur ett sadant vykort kan se ut.

26 CHALMERS, Arkitektur och samhéllsbyggnadsteknik, Examensarbete ACEX20-18-12



Detta kan man gora med det lediga utrymmet pa er tme

L ¢

Figur 5. Forslag pa vykortsdesign. Forfattarnas egna bild (2018)

10.3 Fardiga paketpriser

Samtliga Attefallshus som ingick i undersokningen i Bilaga 4 saknade priser for
grundarbetet. Leverantdren av ett Attefallshus ar oftast inte densamma som leveranto-
ren av grundarbetet. Anlitas Zuburban sa tar de hand om hela arbetet fran borjan till
slut. Det enda som behévs goras ar att vélja bland deras olika hustyper och signera de
olika dokumenten. De olika hustyperna varierar i stil och prisklass.

Med tanke pd att de finns s& manga detaljer som kan andras i kopet av ett Attefallshus
ar det svart for koparen att en exakt uppfattning om slutpriset. Grundarbetet kan skilja
sig for varje tomt beroende pa de geologiska forutsattningarna. Valet av material och
vitvaror ar ytterligare faktor som paverkar slutpriset

For att forenkla for kunderna ar forslaget att summera dessa kostnader och presentera
dem som olika paket i borjan av kopet. P4 samma sétt som deras hustyper kostar olika
skulle dessa paket ocksa kunna gora det. | ett standardpaket kommer allt inga till ett
forutbestamt pris. Detta leder till att mindre tid behover laggas pa langa konversat-
ioner med kunderna om vad som ingar i priset. Svarigheten ar att ta fram en kostnad
som kan anvandas som standard. Med hjalp av tidigare affarer kan Zuburban fa fram
vad medelvardet &r for dessa kostnader. En sédkerhetsmarginal bor laggas till for de
gangerna kostnader blir hogre an vantat for Zuburban.

Fordelen ar att paket som dessa, dar olika mangder av tjanster ingar, gor det enkelt for
en kund att planera sitt kop. Da kostnaden enkelt kan presenteras i borjan av kdppro-
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cessen &r forhoppningen att kunden ska kénna sig néjd och séker med sitt kdp. For-
hoppningsvis bidrar denna metod till att bortfallet av kunder som angrar sig mitt un-
der forhandlingarna pa grund av de ovantade kostnaderna minskar.

10.4 Anordna event dar Attefallshusen visas upp

Néar Boplats anordnade en utstallning pa Rosenlundsplatsen dék manga spekulanter
upp for att ta del av hur Attefallshus kan se ut. Besdkarna fick forklarat for sig vad ett
Attefallshus ar och samtidigt fick de mojligheten att stalla mer ingaende fragor. Sad-
ana event vacker folks nyfikenhet och enk&tundersokningen i Bilaga 1 visar att det &r
manga som fortfarande inte kanner till dessa hus.

Forslagsvis kan utstallningarna anordnas pa platser dar mojligheten for etablering av
Attefallshus ar hog. Dessa omraden gar att finna med hjalp av GIS som férklaras nar-
mare i Avsnitt 10.1. Fordelen med detta satt att marknadsfora pa ar att besokarna i
storre utstrackning kommer ha mojligheten att inforskaffa sig ett Attefallshus.
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11  Diskussion och slutsats

11.1  Vill man ha en framling pé sin tomt?

Granskas enkatundersokningen fran Bilaga 1 framkommer att 30 % av de tillfragade
personerna skulle kunna tanka sig att hyra ut sitt Attefallshus. Den laga procentsatsen
indikerar att det finns en svarighet i att skapa fler bostader som hyrs ut med hjalp av
Attefallshusen. Kan det vara sa att det finns en majoritet som inte vill ha fraimmande
manniskor pa sin privata tomt? Det finns inte tillrackligt med beldgg for att dra den
slutsatsen. Det som &r tydligt ar dock att fler maste vara villiga att hyra ut sina hus om
Attefallshusen ska gora ett avtryck pa bostadsmarknaden.

11.2  Finns det kdnnedom om Attefallshus hos allmanheten?

Enligt enkatundersokningen i Bilaga 1. kande ungefar hélften av de tillfragade till At-
tefalls hus. Detta indikerar att en hel del &nda kommit i kontakt med begreppet sedan
reformen tradde i kraft. Samtidigt finns det en hel del personer som inte vet vad det ar
for nagot. Denna faktor ar avgorande for hur pass bra Attefallshuskonceptet har pot-
ential att bli. Om inte tillrackligt manga manniskor kanner till konceptet, faller det na-
turligt att forvéntningarna inte uppfylls.

11.3  Hur resoneras det kring handlaggningstiden?

Nér reformen som gav upphov till Attefallshusen tradde i kraft var situationen med de
langa vantetiderna for startbesked annu inte I6st. Trots undantaget pa krav om bygg-
lov tar den byrakratiska processen for lang tid. Enkatundersokningen talar for att folk
i allmanhet inte ar villiga att vanta mer @n 3 - 4 manader innan huset ar uppfort. Det
finns byggfirmor som kan leverera hus snabbt da de ofta har fardigstallda hus i lager.
Anstrangningarna maste darfor géras for att korta ned tiden det tar att fa alla doku-
ment godkanda.

11.4 Slutsats

Efter att den nya reformen infordes har det inte byggts lika manga hus som forvantat.
Manga aktorer gav sig in pa marknaden i hopp om att fa manga hus salda men sa blev
det inte riktigt. Begreppet lanserades som en del av 16sning pa bostadsbristen vilket i
efterhand kan ifragasattas. Framtida utredningar bor darfor utforas pa ett satt dar po-
tentialen undersoks grundligare.

Det gar inte peka pa en specifik anledning till varfor det har blivit som det blivit. Situ-
ationen 4r sa pass komplex att det finns flera faktorer som avgor om de potentiella ko-
parna gar vidare med sitt kop. For vissa villadgare ar det exempelvis fysiskt omojligt
att fa plats med ett Attefallshus pa sin tomt. Andra villadgare kanske angrar sig da
handlaggningstiden tar for lang tid med det kompletterande arbetet.
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Mycket talar emot Attefallshusen men samtidigt finns hopp om att 6ka antalet hus. In-
tervjuer med de som faktiskt inforskaffat sig ett Attefallshus visar att det finns Atte-
fallshuségare som &r néjda med sin investering.

Handl&ggningstiden ar en barriar som skapar missnéje och leder till bortfall av ans6-
kande. Detta &r central faktor att ta hansyn till for att skapa ett béattre rykte om proces-
sen som &r forknippad med inférskaffandet av Attefallshus.

Utover processen ar kannedomen om Attefallshus hos potentiella kunder lag. | enkét-
undersokningen framgick det att det fortfarande finns personer som inte kande till be-
greppet och darmed &ven maojligheten att inforskaffa sig ett Attefallshus. Detta lamnar
utrymme for foretagen som séljer Attefallshus att plocka marknadsandelar med mark-
nadsforingsforslagen som beskrivs i kapitel 10.

Ett annat problem som kan bli svart att 16sa ar att minska gapet mellan priset som
kunderna ar villiga att betala och Attefallshusens faktiska pris.
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Tabell 2. Samtliga fragor och svar fran enkatundersokningen

Fraga Svar: Svar: B | Svar: C |[Svar: D |[Svar:E | Svar:
A F

1.1dag bor | Légen- | Villa Hus Radhus | Fritids-

jagi het 37st 13st 24st hus

en/ett... 43st 31,6% |11,1% 20,5% Ost
36,8% 0,0%

2. Kanner |Ja Nej Kanske

du till Atte- | 57st 38st 22st

fallshus? 48,7% |32,4% | 18,8%

3. Vad Boi Hyra ut | Ytterli- | Férva- Gasthus | Ov-

skulle du 28st 38st gare Bo- |ring 29st rigt

anvanda 23,9% |[32,4% |stadsut- | 3st 24, 7% 4st

ditt Atte- rymme 2,5% 3,4%

fallshus 15st

till? 12,8%

4. Vad Minsta: | Hogsta: | Medel- Median: | Majori-

skulle du 200 1000 varde: 370000kr | tet:

som mest 000 kr | 000kr | Ca 300000-

betala for 327000kr 500000kr

ditt Atte-

fallshus?

5. Hur lang | Minsta: | Hogsta: | Medel- Median: | Majori-

tid tycker | 1ma- 1ar varde: 4 mana- | tet:

du det ska | nad 3,2ma- |der 25-45

ta innan nader manader

huset star

pa plats?

6. Tycker Ja Nej 30 Vet inte

du att ett 47st 34st kvadrat- | 6st

25 kvadrat- | 40,2% | 29,0% | meter 4,3%

meter stort hade va-

Attefalls- rit rymli-

hus ar till- gare

rackligt 31st

stort for att 26,5%

boi?
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Bilaga 2 - Intervjuer med Zuburbans kunder
Intervju 1 - 2018-04-19

Hur ser ni pa Attefallshuskonceptet?

- Zuburbans koncept har gjort det enkelt och smidigt for oss att skaffa ett Attefallshus.
Vi fixade sjadlva med markarbetet medens de tog hand om det administrativa delarna
med Attefallshuset.

Varfor vill ni dga ett Attefallshus?

- Vi skaffade oss ett Attefallshus for att vi hade lite extra mark pa tomten som vi ville
utnyttja sa nar varat intresse for Attefallshus véxte sa bestamde vi oss for att skaffa ett
for uthyrning.

Vi har dven anvént oss utav Zuburbans uthyrningstjanst for att slippa direktkontakt
med den vi hyr ut till sa att vi kan ha en vanlig kontakt som grannar.

Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefallshus?

- Vi var nara pa att avsta fran att skaffa ett Attefallshus da vi skulle bli placerade sist i
Zuburbans ko for fa varat arende paborjat. Nar vi begarde att fa bli placerade forst i
kon sa gick vi med pa att skaffa ett Attefallshus. Handlaggningstiden skulle ta 4
veckor men uppgick till 4 manader pa grund av stadsbyggnadskontoret.

Vilken del i processen utav etablering av Attefallshus tycker ni skulle kunna for-
battras?

- Det som skulle kunna forbéttras ar helt klart handlaggningstiden. De far skaffa sig
nagon form av system pa stadsbyggnadskontoret sa att folk slipper vanta.

Skulle du rekommendera andra att kdpa ett Attefallshus?

- Absolut! Det har varit valdigt roligt da det blivit en snackas med bade véanner och
med dem pa jobbet om projektet. Extra spannande var det i grannskapet da de lyfte in
huset med en kranbil.

Intervju 2 - 2018-04-19

Hur ser ni pa Attefallshus konceptet?

- Jag tyckte att iden med Attefallshus var véldigt bra till en borjan. Jag fick inspiration
fran tidningar som pratade gott om Attefallshus men ocksa utav verksamma aktorer
som Zuburban. Husen ar fina och jag gillar iden med att utnyttja utrymmen pa tomten
som annars bara star tomma.

Varfor vill ni &ga ett Attefallshus?

- Jag ville investera i ett Attefallshus for att fa tillgang till en extra inkomst samtidigt
som det kéndes bra att pa nagot satt bidra till att minska bostadsbristen i Goteborg.
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Jag tycker att det ar viktigt att unga studenter far nagonstans att bo och dar de trivs
medens de studerar.

Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefallshus?

- Jag ville skaffa ett Attefallshus men nar handledningstiden géllande startbesked tog
sa lang tid valde jag att avsluta kontraktet med Zuburban. Jag trodde processen skulle
ga mycket snabbare och nar det blev sa himla langdraget sa slocknade gnistan.

Vilken del i processen utav etablering av Attefallshus tycker ni skulle kunna for-
battras?

- Jag tycker framforallt att handlaggningstiderna fran kommunen borde forkortas. Jag
trodde inte att det skulle ta sa lang tid att fa fram huset pa tomten nér jag skrev pa
kontraktet. Allting k&ndes bra tills dess att inget hande och vi stod stilla i processen.

Skulle du rekommendera andra att kdpa ett Attefallshus?
- Nej, inte forran processen gar snabbare.

Intervju 3 - 2018-04-19

Hur ser ni pa Attefallshus konceptet?

- Vi gillar Attefallshus konceptet. Husen ar snygga och att man kan fa hjalp med att
skaffa ett ar bra. Vi hade planer pa att bygga ett men med tanke pa att vi redan har pa-
gaende renoveringsprojekt sa far vi vanta med det hela.

Varfor var vill ni aga ett Attefallshus?

- Vi vill ha ett Attefallshus for att de skulle passa in snyggt pa varan tomt. Att man
kan hyra ut dem &r bra men vi far se lite vad vi kommer anvanda huset till nar det blir
aktuellt. Med tanke pa att bostadspriserna okar sa ser vi dven en fordel med att satta
upp ett Attefallshus for att 6ka vardet pa fastigheten ytterligare.

Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefallshus?

- Om vi har forstatt det hela ratt sa det hela ratt sa ska det vara ratt smidigt att skaffa
ett Attefallshus med hjalp av tjanster som Zuburban. Gor man jobbet sjalv daremot sa
antar jag att det kravs en hel del engagemang och planering fran ens egna sida.

Vilken del i processen utav etablering av Attefallshus tycker ni skulle kunna for-
battras?
(Kan inte svara pa detta med tanke pa att de inte genomgatt processen.)

Skulle du rekommendera andra att kdpa ett Attefallshus?
- Ja det skulle jag gora. Det &r en god investering och husen & moderna och snygga.
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Bilaga 3 - Intervjuer med Attefallshusagare

Intervju 1 - 2018-04-24

Hur ser ni pa Attefallshuskonceptet?

- Attefallshusreformen gjorde det méjligt for mig och min 17-ariga son att driva vart
forsta projekt tillsammans. Det &r bra att folk far mer méjligheter till att bygga och ut-
nyttja sina tomter mer.

Varfor vill ni aga ett Attefallshus?

- Huset var forst amnat till att bli en géststuga men det slutade med att vi dven instal-
lerad ett kok. Idag bor min son i huset ett tag till och sen far vi se ifall vi hyr ut det el-
ler anvénder det som gasthus.

Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefallshus?

- Med tanke pa att jag har jobbat i byggbranschen i nagra ar sa vet jag att hur proces-
serna for husbygge ser ut. Vi var ute med att soka startbesked sommaren 2016 och
kunde sedan komma igang med markarbetet i slutet av varen 2017. Vi behdvde lite
hjalp med markarbetet da vi anvande oss utav platta pa mark med forutom det sa flot
projektet pa bra.

Vilken del i processen av att inforskaffa sig ett Attefallshus tycker ni skulle
kunna forbattras?

- Vi hade ansvar for den storre delen av processen och darfor var det inga konstig-
heter. Men nar jag laser i tidningarna om att det hela blivit en flopp sa kan jag tanka
mig att vanligt folk inte besitter kunskap i hur processen gar till. Det kan darfor vara
bra om mer information om processen laggs ut pa natet, kanske i form av en check-
lista sa att man vet att man inte missat nagot.

Skulle du rekommendera andra att kdpa ett Attefallshus?
- Ja absolut!

Intervju 2 - 2018-04-24

Hur ser ni pa Attefallshuskonceptet?

- Jag gillar Attefallshus men husen ar for dyra. Nér jag borjade spana pa att kopa ett

Attefallshus sag priserna helt okej ut men nér jag sedan hade bestamt mig och hérde

av mig till byggfirman sa visade det sig vara mycket dyrare. | paketet jag kollade sa

ingick inte markarbeten eller isolering. Jag hade inte sa mycket kunskap pa den tiden
om vad det olika sakerna kostade men det kéndes dyrt.

Varfor vill ni &ga ett Attefallshus?

- Jag ville kopa ett Attefallshus for att kunna ha mitt kontor i. Jag var i behov av att
kunna ha en plats dar jag kunde komma fran familjen men samtidigt kunna jobba
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hemifran. Jag var dven inne pa att skaffa mig en friggebod men det skulle nog blivit
for trangt.

Vad skulle ni saga ar svarigheten med att skaffa ett Attefallshus?

- F6r mig var det allting nytt sa jag foljde bara kommunens instruktioner steg for steg
och lyckades till slut. Da det kommer till det administrativa pappersarbetet till kom-
munen sa hade jag missat nagon signatur och fick komplettera min startbeskedsanso-
kan. Det var lite irriterande men det gick bra till slut.

Vilken del i processen av att inforskaffa sig ett Attefallshus tycker ni skulle
kunna forbattras?

- Jag tycker att byggforetagen borde ha fardiga priser sa att man som vanlig privatper-
son inte behdver anstranga sig sa mycket for att forsta vad de olika sakerna kostar.

Skulle du rekommendera andra att kdpa ett Attefallshus?
- Nej inte med tanke pa hur lang tid det tar och hur invecklat det ar.
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Bilaga 4 - Vad kostar ett Attefallshus?

Det finns valdigt manga olika typer av Attefallshus. En del foretag erbjuder kompletta
l6sningar dar de tar hjalper kunden fran borjan till slut. Andra foretag agnar sig at att
salja byggsatser som man sedan far satta inop pa egen hand. Beroende pa utformning,
material och 6vriga tillval kostar Attefallshus. De som valjer att kdpa en byggsats
maste fortfarande betala for monteringen savida de sjalva inte tanker montera det. For
att kunna gora en jamforelse med 6évriga Attefallshus som finns pa marknaden behd-
ver kostnader fér montering tas fram.

Dessa Attefallshus saknar dértill mébler och vitvaror. Nér en koper till dessa varor
blir den totala kostnaden betydligt hdgre an priset for byggsatsen.

En stor kostnad som tillkommer Attefallshusen ar kostnaden for grundarbetet. Det
finns flera olika alternativ att valja pd. Husgrunder (2018) ger exempel pa dessa. De
anpassade grunderna for Attefallshus &r enligt dem platta pa mark, krypgrund, hybid-
grund, kéllare samt plintgrund.

| samtal med Zuburban framkom att snitthuset kostade ungefar en halv miljon. Av
konkurrensskal preciseras inte var dessa kostnader gar. Det framgick att marginalerna
var sa pass sma att kostnaderna for exempelvis tillverkningen redan var pressade till
det yttersta. Waserbrot (2018) tydliggjorde att det inte fanns mycket att gora at dessa
kostnader idag. Arbetskostnaderna kan minskas nagot om tillverkningen gors utom-
lands istallet. Zuburban valjer dock att fortsatta tillverka sina hus i Sverige for att pa
sa satt ha battre kontroll 6ver kvaliteten.

Vidare understkning av vad ett hus faktiskt kostar gjordes genom samtal till séljare
samt granskning av vad priserna var for Attefallshus gjordes pa deras hemsidor.

Enkelrum (2018) séljer tva olika sorters Attefallshus som ar 25 kvadratmeter stora.
Utan markarbeten ar priset for de tva 525 000 respektive 570 000 kronor. Det blir ett
medelvérde pa 547 500 kronor.

Attefallsverket (2018) ar ocksa en forsaljare av Attefallshus. De har sammanlagt 17
modeller som gar att kdpa i dagslaget. Medelpriset for vad ett hus kostar hos dem &r
499 900kr.

Modulhus (2018) erbjuder 9 olika modeller som kostar fran 419 000 till 629 000 kro-
nor exklusive markarbeten. Medelpriset for dessa modeller &r 577 889 kronor.

For samtliga Attefallshus som undersoktes blev medelpriset 528 368 kronor exklusive
markarbeten.
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Figur 7. Priset for olika nyckelfardiga Attefallshus. Forfattarnas egna bild (2018).
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Bilaga 5 - Intervju med stadsbyggnadskontoret

Vad jobbar ni med pa stadsbyggnadskontoret?

Pa stadsbyggnadskontoret i Goteborg sa jobbar vi med att hantera alla dokument som
bade kommer in och som ska ut. Som handlaggare sa kan man fa ta hand om bygg-
lovssokande med aven fler arenden. Vi tar ocksa hand om drenden som géller startbe-
sked for Attefallshus och friggebodar. En del av oss jobbar dven med att halla doku-
ment och kartor uppdaterade och tillgéangliga for allménheten.

Varfor har det skett ett sa stort bortfall efter att manniskor skickat in en anmé-
lan?

Bortfall kan bero pa en méangd olika saker. Vissa som soker efter startbesked angrar
sig. Andra fyller inte upp de krav som galler for att fa satta upp ett Attefallshus. Ex-
empelvis kan visa startbesked ansokningar inte godkannas for att huset ar for néra pla-
cerad en vdg. De har dven funnits de fall da grannar har 6verklagat redan innan de fatt
startbesked.

Hur lang tid tar det att fa startbesked for Attefallshus?

De kan variera valdigt kraftigt beroende pa hur manga ansékningar som finns inne
och hur manga handledare som driver de olika fallen. | nuléget har ansokningar for
bygglovshandlingar och startbesked fall legat i samma ko vilket resulterat i &nnu
langre vantetid for dem som ansoker om startbesked men detta ar nagot som haller pa
att struktureras upp.

Det ska som minst ta 10 veckor innan fallet far en handledare men det kan ta ytterli-
gare veckor beroende pa antalet sokande. | dagslaget tar det ratt lang tid pa grund av
att det & manga som soker.

Finns det ndgot man kan gora for att fa startbesked snabbare?

| dagsléaget sa tar det generellt satt ndgra manader att fa sitt bygglov eller startbesked
beviljat. Vi gor redan idag sa mycket vi kan for att fa processerna att ga snabbare men
forhoppningsvis sa kommer det komma metoder som gor sa att processen gar snabb-
bare. Det man kan gora i dagslaget som sokande &r att se till sa att alla dokument ar
underskrivna och rétt ifyllda for att inte behdva komplettera sina handlingar
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