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Sammandrag

Denna uppsats ér skriven vid Institutionen for Arkitektur och samhéllsbyggnadsteknik vid
Chalmers tekniska hogskola. Bakgrunden till arbetet ar att fastighetsdgare 1 Goteborg har fatt i
uppdrag att se Gver sina fastighetsbestdnd och inreda vindar med lagenheter dér det &r mojligt.
samtidigt har fastighetsdgare mal att energieffektivisera sina fastighetsbestand. Bostads AB
Poseidon (Poseidon) ér en fastighetsdgare inom allménnyttan 1 G6teborg med ca 26 800
lagenheter 1 sitt bestand. I detta examensarbete studeras tva flerfamiljshus byggda innan ar
1945 som Poseidon ska renoveras/har renoverat. Det handlar om landshévdingehus som
tidigare renoverats i linje med ett energisparprogram som fanns i Géteborg Stad under 70- och
80-talet. Ett av projekten, pd Hisingen, inreder en vind for nya bostdder och tilldggsisolerar
taket. Det andra projektet ligger 1 Kalltorp dar tilliggsisoleras fasaden och aterskapas 1 det
ursprungliga materialet trd. Taket tilldggsisoleras utifran.

Examensarbetet syftar till att undersdka hur de kulturhistoriska virdena tas till vara vid
renoveringar och hur beslutsprocessen vid bygglovsansokningar ser ut nér det géller
fastigheter som ska renoveras en andra gang. Mélet med rapporten dr att ge en bild 6ver hur
processerna vid beslut kring kulturmiljo ser ut 1 Géteborg idag.

Landshovdingehusen dr unika for Goteborg och dterfinns dver hela stan. De unika husen
besitter kulturhistoriska varden och bidrar till kulturmiljon 1 Géteborg. Kulturhistoriskt vérde
avser de mojligheter materiella och immateriella foreteelser kan ge vad géiller ménniskors
livsvillkor 1 skilda tider, inklusive de forhdllanden som rader idag. Det dr ocksa darfor det
anses viktigt att bevara speciellt vardefulla kulturmilj6er, for att f4 en inblick 1 hur man levde
forr. For att viardera olika kulturhistoriska virden finns det flera olika modeller, 1 detta arbete
redovisas Axel Unnerbacks modell. Modellen bygger pa tre steg ddr man 1 steg 1 definierar de
viktigaste grundmotiven, i steg 2 bearbetar grundmotiven och i steg 3 gér en sammanfattande
vardering.

Det finns olika typer av skydd for kulturmiljoer. Det handlar om byggnadsminnen,
detaljplansskydd i1 form av g-mérkning, men ocksa skydd som kommer frdn miljobalken 1
form av riksintressen samt plan- och bygglagen genom forvanskningsférbud. Lokalt i
Goteborg finns ocksa ett bevarandeprogram for kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelse som
ger guidning 1 vad som bor bevaras 1 stadens byggnadsbestdnd. De olika skydden &r olika
starka och fa av dessa skydd har laga kraft vilket ger dem liten betydelse 1 bygglovshantering.

Slutligen diskuteras beslutsprocessen kring hur kulturvédrden visas hidnsyn vid renoveringar

och om-renoveringar. Slutsatsen ar att det beror pé asikter och ambitioner hos beslutsfattare
och fastighetsidgare vad som bevaras och vad som inte anses viktigt att bevara.

Nyckelord: kulturmiljd, kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelse, bevarande, beslutsprocess



Abstract

This thesis is written at the Department of Architecture and Civil Engineering at Chalmers
University of Technology. The background to the paper is that there is a shortage of housing
in Gothenburg and property owners in the city have an assignment to review their property
stock and create more housing where it is possible. At the same time property owners have
policy goals of achieving higher levels of energy efficiency. Bostads AB Poseidon (Poseidon)
1s a municipal housing owner in Gothenburg with a stock of 26.800 apartments. In this thesis,
two cases of multi-family buildings built before 1945 where Poseidon have initiated processes
of renovation are reviewed. The property that is going to be renovated are of the kind
‘Landshdévdingehus’ and has already been renovated in an earlier program for energy
efficiency in the 1970s and 1980s. In case one, at Hisingen, additional insulation is added to
the roof and the attic is converted into approximately 30 new apartments. The second project
in Kalltorp, a higher level of energy efficiency is to be reached through insulation of the
facade and the roof. At the same time the fagade is restored to the original wooden fagade.

The aim of the thesis is to investigate how the cultural historic values of these
Landshovdingehus are considered in the decisions for properties that are to be renovated for a
second time. The aim is to provide a clearer picture of how cultural heritage is valued in
decision-making for renovation and in the building permission decision process.

The special construction and historical value of the Landshévdingehus are unique to
Gothenburg. The paper investigates cultural heritage is valued and protected. Cultural
historical values are defined as special phenomena in the built environment that narrate how
people lived in the past but also in the present. This is also why some special buildings are
preserved. When evaluating culture historical important buildings there are several systems
that can be used, in this thesis the model that Axel Unnerbéck has developed is described.

There are several different grades of protection for older buildings. Some protection grades
are decided by law and some by council decisions. There is a conservation program in
Gothenburg focusing on highlighting specific buildings with special cultural historical value,
which provides guidance for what is important to preserve. There are rules regarding
preserving important historical buildings but there are seldom penalties if the rules are not
followed.

The discussion is dedicated to the complexity in the decision-making process around these
kinds of problems. It is a subject surrounded by subjectivity and decisions are highly

dependent on personal interest of both property owners and municipal employees and their
agendas.

Key words: cultural environment, cultural historic values, preservation, decision process
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Forord

Detta examensarbete avslutar mina studier vid kandidatprogrammet Affarsutveckling och
Entreprendrskap inom byggteknik pad Chalmers tekniska hogskola. Programmet gors pa
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hogskolepoidng.

Jag vill rikta ett stort tack till min handledare Paula Femenias, docent vid Arkitektur och
samhillsbyggnadsteknik, Avdelningen for byggnadsdesign, for hennes vigledning och

intresse 1 detta examensarbete.

Jag vill tacka My Royson och Sabina Norén for att de funnits ddr som stottepelare hela vigen.
Stort tack, tjejer!

Jag vill ocksa rikta ett tack till mina opponenter Iris Hultgren och Rita Rodrigues for era
synpunkter och er kritiska granskning av mitt examensarbete.

Goteborg juni 2017

Sofie Olsson
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1. Inledning
Goteborg som stad kommer de ndrmsta aren att védxa enormt. Fram till ar 2021 ska det byggas
7000 nya bostdder runt om 1 Goteborg (Goteborg Stad, 2017). Det kallas Jubileumssatsningen
och dr ett samarbete mellan staden och fastighetsbranschen. Att bygga 7000 bostdder inom
fyra ar dr mycket, men kommer inte att vara tillrdckligt. I Goteborg finns en stor bostadsbrist
(Hyresgéstforeningen, 2017) och de kommunala fastighetsbolagen 1 Goteborg har déarfor fatt i
uppdrag att se Gver sina fastigheter och mojligheter till att bygga fler bostider 1 det befintliga
bestdndet, genom att exempelvis inreda vindar med vindsldgenheter.

Bostads AB Poseidon (Poseidon) &r ett kommunalt 4gt bostadsforetag inom allménnyttan 1
Goteborg och har som uppdrag att erbjuda héllbara, prisvérda ldgenheter for alla. Goteborg
Stad har gett alla allmdnnyttiga fastighetségare i staden i uppgift att se 6ver mojligheter att
inreda sina tomma vindar som en del 1 att minska den rddande bostadsbristen. Det hir
examensarbetet beskriver i huvudsak kvarteret Kaniken som égs av Poseidon och som bestér
av fastigheterna Kyrkbyn 17:13, 17:5 och 17:6. Kvarteret dr beldget i Kyrkbyn pa Hisingen,
ndra Lundby Nya Kyrka. I kvarteret ser Poseidon en mdjlighet att skapa ca 30 nya
vindsldgenheter. Den fastighet dar man ska inreda vinden &r Kyrkbyn 17:13, Kyrkbyn 17:6
och 17:5 har sedan tidigare inredd vind. Fastigheterna har renoverats en gang tidigare, i borjan
pa 80-talet. Atgirderna man genomforde di var att tilliggsisolera och kl4 fasaden med
fasadplat. Bakgrunden till den planerade ombyggnationen ar att Poseidon fran borjan tankte
lagga om taket pa fastigheten da det lickte vdarme. Efter att ha fatt offerter pa takbytet pa
storre summor dn vad man rdknat med undersoktes mdjligheten att inreda vinden i samma
entreprenad och resultatet var att man kunde bygga om vinden for ungefdr samma pris som att
byta taket och dessutom gora nagot for att bidra till att minska bostadsbristen 1 Goteborg.

Forutom Kyrkbyn 17:13 kommer ocksa Qvidingsgatan 10 i Kalltorp som ocksa dgs av
Poseidon att beskrivas da det ér ett liknande projekt. Pa Qvidingsgatan inreds inte vindarna
men man har tilliggsisolerat vinden och vdggarna. I den processen har man ocksa aterskapat
den tidigare trdfasaden som byttes mot asbetsplattor i en renovering pa 1970-talet.

——

‘ = et
Figur 1 Fallstudie i kvarteret Kaniken. Gra markering dr den del av kvarteret som ska byggas om.



P& Chalmers tekniska hogskola arbetar en grupp pé Institutionen for Arkitektur och
samhillsbyggnadsteknik med forskningsprojektet OM-renovering: Mdjligheten att 6ka
energieffektiviteten och dterskapa kulturhistoriska virden vars méal ér att ta fram riktlinjer for
renovering och om-renovering som bevarar eller i mdjlig man &terstiller kulturhistoriska
viarden samtidigt som moderna krav pa funktion och energieffektivitet tillfredsstélls
(Chalmers, 2017). Forskningsprojektet utreder om man kan ta fram riktlinjer fér hur hinsyn
ska tas till kulturvédrden vid en andra renovering av en fastighet men ocksa vid
tilldggsisolering av en fastighet. Projektet finansieras av Energimyndigheten genom deras
program Spara & Bevara och pagér 2015-2018. Med tanke pa forskningsprojektets inriktning
ar det intressant att koppla projektet till detta examensarbete, da denna rapport syftar till att
utreda hur man stéller sig till kulturhistoriska varden vid renovering av fastigheter som
uppforts innan 1945 och som renoverats en gang tidigare.

Examensarbetet undersoker hur beslutsprocessen ser ut kring byggnader 1 kulturmiljéer.
Beslut som ror renovering och dé frimst fasadbyten och vindsinredningar. Det undersoks hur
beslutsprocesserna kring kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ser ut i Goteborg idag och vilka
skydd som finns for kulturmilj6é och hur mycket de egentligen skyddar. Resultatet av
undersdkningen bygger pé en fallstudie av flera renoveringsprojekt av landshovdingehus som
genomfors eller planeras att genomforas, 1 regi av fastighetsbolaget Poseidon AB.

1.1 Syfte och avgransning

Det 6vergripande syftet med examensarbetet &r att undersoka vilka skydd och
bevarandeplaner som finns for kulturhistoriskt viardefull bebyggelse 1 Goteborg idag och hur
kulturmilj6é hanteras 1 bygglovsprocessen.

Mer specifikt studeras beslutsprocesser for renovering och bygglov i tva fall dar
Landshovdingehus renoveras en andra géng. Syftet ér att ta reda pa vilka beslut som tas i de
tva projekten och motiven till att olika besluten tas.

Fragestéllningarna definieras som:
— Vilket skydd har kulturmilj6 vid renovering?
— Hur hanteras kulturmiljévarden 1 bygglovsprocessen?
— Vad paverkar beslutsprocessen kring renovering eller aterstillande av kulturmiljo?

Denna rapport avgransas till landshévdingehus och beslutsprocesserna som behandlas ar
processerna 1 Goteborgs kommun.

1.2 Mal

Malet med rapporten ir att ge en bild 6ver hur processerna vid beslut kring kulturmilj6 ser ut i
Goteborg idag. Detta for att ge en 6kad forstaelse for hur besluten tas och varfor det blir olika
ndr det giller olika fastigheter, men ocksa for att forenkla for beslutsfattare och
fastighetsédgare dd man pa sé sitt vet vad som é&r viktigt att ha med i sina handlingar och da
kan bygga upp sina argument pa ratt sétt.



2. Metod

Den information som ligger till grund for detta kandidatarbete har samlats in genom ett flertal
metoder. Den dvergripande metoden ar fallstudiemetodik (Flyvbjerg, 2003).
Fallstudiemetodik enligt Bent Flyvbjerg bygger pa att gora djupa studier av ett fall for att
sedan bygga sina generella teorier pé detta fall. I detta examensarbete gors det en fallstudie av
tva projekt, Kyrkbyn och Kalltorp, som kan anses representativa, i framtiden kommer
formodligen fler likande fall uppsta dé allt fler landshdvdingehus renoverade pa 80-talet
kommer att behova renoveras igen. Fallstudien for detta examensarbete bygger pa intervjuer,
dokumentstudier, observationer och litteraturstudier som tillsammans ger en helhetsbild av
hur beslutsprocessen ser ut och vad som ligger till grund f6r de olika besluten.

2.1 Fallstudie

De fastigheter som ska byggas om i1 Kyrkbyn har vissa likheter med andra projekt som
genomfors inom Poseidon. Det handlar om fastigheter som renoveras en andra gang. I de
skilda projekten har man dock valt att fokusera pa olika saker vid renoveringen. I fallstudien
har det aktuella projektet i Kyrkbyn jamforts med en renovering som gjorts i Kalltorp. Studien
har gjorts for att fa en 6kad forstaelse for varfor man viljer att renovera pa olika sitt.
Poseidon har i Kalltorp gjort en renovering av tak och fasad pa fastigheten i Kalltorp, men da
inte inrett vinden. Projektet pd Qvidingsgatan dr ett bra referensobjekt, da forutséttningarna
och motivationen till hur en fastighet ska byggas om har kunnat jaimforas med projektet 1
Kyrkbyn. Det har ocksa varit bra for att se varfor man viljer att bygga om hela fasaden/taket
pa en fastighet men inte pa den andra dir man istéllet inreder vinden.

Poseidon ér ett foretag inom den svenska allmadnnyttan och har som uppdrag att erbjuda
hallbara, prisvarda ldgenheter for alla. Foretaget jobbar aktivt med att hyresgisterna ska vara
delaktiga i att utveckla sitt boende bland annat genom att uppmuntra till deltagande 1
gardsforeningar samt erbjuda hyresgéster en chans att tycka till om ombyggnationer och
utemiljoer (Poseidon, 2017). Bolaget Poseidon har ca 250 anstédllda och sammanlagt 26 800
lagenheter 1 Goteborg. Foretagets vision dr att "Bygga det héllbara samhillet for framtiden”.
Fallen kvarteret Kaniken och Qvidingsgatan kan anses typiska for denna typ av renoveringar,
dar kulturmiljé antingen kan aterstéllas eller dar man véljer att inte gora det. Troligen kommer
fler likande projekt att uppstd under de ndrmaste aren inom Poseidons bestdnd. Troligt dr
ocksa att fallen anvinds som exempel for liknande atgidrder hos andra fastighetsdgare. Fallen
kan ocksa bli ledande vid bygglovshantering for andra renoveringar.

Kritiker till fallstudier menar att undersoka ett fall inte kan ge en generell bild pa ett problem.
Bent Flyvbjerg menar dock att det gér att generalisera utifran enskilda fall, det beror pa fallet 1
sig och hur det har valts ut (Flyvbjerg, 2003). Att gora en fallstudie av ett eller tva exempel, 1
detta fall tva av Poseidons projekt, kan saledes anses inte ge en tillrdckligt bra bild av hur
beslutsprocessen ser ut. Det kan stimma, men Bent Flyvbjerg menar att fallstudien éndé kan
ge en bild av vissa generella foreteelser. I denna rapport har intervjuobjekten fatt generella
fragor kring beslutsprocessen. Fallstudien kan dirfor anses spegla hur hénsyn till kulturmiljé
visas 1 bygglovsprocessen vid renovering generellt kan se ut.

2.2 Dokumentstudier

Under arbetet med denna rapport har flertalet bygglovshandlingar studerats. Originalritningar
1 bygglovshandlingarna 6ver kvarteret Kaniken fran 1930-talet har granskats och dven
bygglovsansokningar for fasadrenoveringen fran 1980-talet. Detta for att fa en inblick 1 vad



som har gjort, sagts och ansetts viktigt i olika beslutskeden 1 kvarterets historia. Dokumenten
har hdamtats fran den digitala bygglovsdatabasen pa Stadsbyggnadskontoret i Goteborg.

2.3 Intervjuer

Ett antal intervjuer har genomforts med personer som arbetar med stadsutveckling och
kulturmiljévard inom Géteborg Stad. En antikvarie pa Goteborgs stadsmuseum, en
bygglovhandlidggare/antikvarie pa Stadsbyggnadskontoret samt en fastighetsforvaltare pa
Poseidon. Intervjuerna har spelats in och sedan transkriberats for att informationen ska bli s&
korrekt aterberdttad som mojligt.

Den forsta intervjun dgde rum den 23 februari 2017 med en byggnadsantikvarie pa Goteborgs
stadsmuseum. Antikvarien har stor kunskap inom kulturmiljévard och hur man jobbar med att
klassificera kulturhistoriska vérden 1 olika byggnader. Fragorna som stilldes under intervjun
handlade om
- Hur man definierar kulturhistoriska viarden?
- Varfor det ar viktigt att bevara viss bebyggelse?
- Hur synen pé bevarandet har fordndrats 6ver tid?
- Vilken roll Stadsmuseet spelar i bygglovsprocessen vad géller ombyggnation av
kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelse?
- Vilket skydd som de byggnader som ingar i Goteborg Stads bevarandeprogram for
byggnader av sirskild kulturhistorisk vardefull betydelse egentligen har?
- Hur man tdnker kring forvanskade byggnader och éterstillning av dessa?
Byggnadsantikvariens syn pa hur kulturmiljovarden ser ut i Goteborg idag har varit till hjilp
vid det fortsatta arbetet med den hédr rapporten.

Den andra intervjun som genomfordes for denna uppsats dgde rum 23 februari 2017 med
tidigare fastighetsingenjor pa Poseidon Oster, i Goteborg. Fastighetsingenjoren var
projektledare och drivande inom ett ombyggnadsprojekt inom Poseidons bestand i Kalltorp.
Framst stilldes fragor kring motivation till aterstdllandet och tillvigagéngssittet och varfor
man genomfort renoveringen pa det sitt man gjort.

Den tredje intervjun som genomfordes dgde rum den 1 mars 2017 pa Stadsbyggnadskontoret i
Goteborg med en bygglovshandldaggaren tillika antikvarie. Da bygglovshandlédggaren har
utbildning till antikvarie och idag jobbar som bygglovshandldggare har han insikt i hur staden
ser pa behandlingen av kulturhistoriska vérden i byggnader samt att han har kunskap om
kulturmiljévarden. Bygglovshandldggaren fick fragor kring hur Géteborg Stad arbetar med
kulturhistoriska virden, vad som prioriteras och virdesétts nar man granskar ett bygglov.
Samtalet kretsade ocksé kring vad som ska bevaras och var man drar griansen for vad som ska
bevaras och vad som inte ska gora det.

Intervjuerna har framst kretsat kring hur man jobbar med kulturhistoriska virden, hur man ser
pa dem och om det egentligen finns ndgon laga kraft att luta sig tillbaka pa nar det kommer
till aterstédllande, forvanskning och renovering av landshévdingehus.

2.4 Observationer och informella samtal

Under arbetets gang har tva projekt besokts. Det planerade vindsrenoveringsprojektet i
kvarteret Kaniken pa Hisingen besoktes tillsammans med en fastighetsingenjor fran Poseidons
distrikt pa Hisingen. Projektet Qvidingsgatan 1 Kalltorp, ett fardigstillt projekt som innefattat
tak och fasadbyte med syfte att energieffektivisera fastigheten, besoktes med
fastighetsingenjoren verksam i1 Poseidons Ostra distrikt. Under de tva besoken berittade



fastighetsingenjorerna om projekten och det fanns mgjlighet att stélla fragor. Vid besoken
gjordes ocksa observationer av kulturmiljon och projekten fotograferades.

2.5 Litteraturstudier

For att {4 sa allsidig och omfattande information som mdjligt har ett flertal olika kéllor
anvénts vid efterforskningarna for detta kandidatarbete. Framst har olika rapporter anvints
som kéllor, publicerade och opublicerade. Rapporterna behandlar &mnena kulturhistoriska
varden, takkupor och dess utformning samt hur man ska ga till viga vid vérdering av
kulturhistoriskt betydelsefulla byggnader.

Mycket information har himtats fran statliga myndigheter. Bland annat
Riksantikvarieimbetet, RAA, som ir den statliga myndigheten i Sverige som arbetar med
kulturmiljé och kulturarv. Aven Plan-och bygglagen har varit till stor hjélp. Information har
frimst hdmtats frdn paragraferna angéende forvanskningsférbud men ocksa information om
detaljplanering och vad som &r tillatet att gora i byggda miljoer.

Utdver det har litteratur om landshévdingehus och deras historia har studerats. Boken Sd
byggdes husen (Bjork, Kallstenius, Reppen, 2008) har varit till stor hjélp for att forsta
konstruktionen och uppbyggnaden av landshévdingehus. Boken Landshévdingehus och
trdhus i Goteborg (Larsson och Lonnroth, 1972) har beskrivit hur landshévdingehusen
uppkom och vad de har betytt for Goéteborgs historia.

Axel Unnerbiacks skrift Kulturhistorisk virdering av bebyggelse (2002) har varit en
utgangspunkt for att forsta bedomning av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse da det dr en av
fa texter som grundligt underséker hur man bor ga till vdga. Det finns andra modeller for hur
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska vérderas, Unnerbiacks modell dr vedertagen och latt
att forsta och darfor har den anvénts som grund i detta arbete.

2.6 Kallkritik

Samtliga tryckta kéllor kompletterar och bekriftar varandras information och det har ansetts
viktigt att den information som samlats in och anvints i arbetet har sagt samma sak eller
liknande samt forklarat och kompletterat varandra.

De tryckta kdllor som anvénts har haft vl underbyggda argument samt att de alla kommer
fram till samma sak vilket gor att de alla bedomts som trovardiga. De tryckta killor som
anvénts for detta arbete publicerades 1 borjan pa 2000-talet eller tidigare. Forskning eller
studier pa amnet kulturhistoriskt vardefull betydelse finns dock inte frdn senare artal och trots
sina dr verkar inte ronen ha dndrats.

Virt att notera i sammanhanget ar att det finns fler modeller f6r vardering av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som dock inte tas hdnsyn till i detta sammanhang da forfattaren framst
kommit i kontakt med Unnerbédcks modell vid intervju och litteraturstudier.



3. Teori
I denna del av rapporten redovisas den information som framkommit vid efterforskning av
amnet. Landshovdingehus beskrivs, vad som gor dem speciella och varfor de borjades bygga i
mitten pa 1800-talet och varfor de &r speciella och sdregna for Goteborg. Kapitlet fordjupas
sedan i kulturviarden. Definition av kulturvirden, varfér man vill bevara, hur man véarderar
kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelse och vilka olika typer av skydd det finns for
kulturmiljo.

3.1 Landshévdingehus

Konstruktionen i landshévdingehusen dr en uppfinning fran Goteborg och har sitt ursprung
under 1800-talet d& Géteborgs befolkning vixte sig allt storre. Bostadsbristen bland
arbetarklassen 1 Goteborg var ett faktum och det behdvdes fler bostdder. Det fanns forbud mot
att bygga fler dn tva vaningar i trd som uppmatte en hojd dver 10 meter pa grund av
brandrisken stora méngder trd medforde. Svaret pa bostadsfrdgan blev landshévdingehuset, en
konstruktion som var ett sitt att bygga bostédder som kringgick forbudet. Konstruktionen var
sadan att kéllarvaningen hojdes till 6ver markniva och ovan pa denna placerades tva vaningar
1 trd (Bjork, Kallstenius, Reppen, 2008). Pa sé sitt hade man ett trevaningshus dir endast tva
vaningar var i trd och séledes inom reglerna. Det forsta bygglovet som ldmnades in till
byggnadsndmnden om att fa bygga landshovdingehus avslogs. Motivationen var att
konstruktionen kunde betraktas som ett tre vaningshus i trd vilket var férbjuden enligt
byggnadsstadgan. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som undanrdjde byggnadsndmndens
beslut. Efter detta beslut uppforandes landshévdingehusen pa olika stillen 1 Goteborg. Under
aren 1875—-1940 uppfordes ndstan enbart hyreshus 1 landshovdingehusformat 1 Goteborgs
arbetarkvarter. P4 1940-talet var 47% av bostadslédgenheterna 1 Goteborg inhysta i
landshévdingehus (Larsson, Lonnroth, 1972).
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Figur 2- Lana’shovdmoehus i Ma]m na, Gotebmg Fotat av fmfattaren

Landshovdingehusen dr det mest sdregna inslaget 1 Goteborgs bebyggelse (Lonnroth, 1999).
Varje omrdde med landshovdingehus har sin egna karaktir. De viktigaste ursprungliga
landshévdingeomrédena 1 Goteborg var bl.a. Annedal (idag delvis rivet), Majorna, Landala



(idag rivet), Sten Sturegatan, Brimaregarden. Idag dr manga av de ursprungliga
landshévdingehusen som inte rivits ombyggda och vid forsta anblick skulle de inte tas for
landshévdingehus. Det var under 60- och 70-talet som stora méngder av landshovdingehusen
1 Goteborg revs. Dé ansédgs landshdvdingehusen omoderna och enligt den tidens bedomning
fanns inga kulturella kvaliteter som ansdgs virda att bevara.

Trots denna speciella byggnadsform som manga 1 allra hogsta grad identifierar med Goteborg
finns det inget generellt skydd for att hindra forvanskning av landshévdingehus savida det
inte dr g-markt (se kapitel 3.7.1 Skydd 1 detaljplanering) och det ér séllan de ar skyddade pa
detta vis sévida de inte ar véldigt speciella enligt bygglovshanldggaren pa
Stadsbyggnadskontoret i Géteborg (intervjuad, 1 mars, 2017).

3.1.1 Energisparprogrammet och inventering av byggnader ar 1979

Miénga av de landshovdingehus som finns kvar har byggts om under &rens lopp.
Ombyggnader och renoveringar har gjorts for att modernisera, installera badrum och avlopp
och sitta in centralvirme. Under 1970- och 80-talen renoverades manga landshévdingehus for
energieffektivisering. 1977 beslutade riksdagen att anta en lag om kommunal energiplanering.
I Goteborg tillsattes en energipolitisk ledningsgrupp som hade som uppgift att samordna och
planera den kommunala energiplaneringen.

Nar Goteborgs Stadsmuseum sé att manga hus borjade tilldggsioleras som en del av
energisparplanen vidtog man atgarder. Man beslutade att gora en inventering av bebyggelsen
med syfte att bedoma vilka delar av kommunens bebyggelse som hade sa stort véirde ur
kulturhistorisk, konstnérlig och miljoméssig synpunkt att sarskild hdnsyn maste tas vid
energisparatgarder. Bdde Stadsbyggnadskontoret och Fastighetskontoret hade daliga
erfarenheter av utvindig tilldggsisolering och arbetet inriktades dérfor till att vélja ut sérskilt
kanslig bebyggelse och ange restriktioner for denna. Ett storre antal byggnader inventerades
och genom ett fargkodat kategorisystem angavs hur stort det kulturhistoriska vardet de
enskilda fastigheterna eller omraden hade och var, om och hur mycket tilldggsisolering som
kunde godtas eller inte.
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Figur 3 Féirgkodningen som anvdndes vid inventeringen



Féargerna beskriver beteckningar som avser virde och siffrorna vilken grad av fordndring 1
fasaden som kan tillatas. Kvarteret Kaniken blev under denna inventering bedémd som Gron-
1. Groén kodning betyder att fastigheten bedomts ha visst kulturhistoriskt varde, konstnarligt
varde eller miljovirde. Ettan 1 bedomningen avser att fasaden kan tilldggsisoleras, men ska
klas med likvérdigt fasadmaterial som det som fanns innan.

Figur 4 Vy over inventeringen i Kyrkbyn. Kvarteret Kaniken markerat med gron-1.

3.3 Vad ar kulturmilj6?

Kulturmilj6 innefattar hela den av manniskan paverkade miljon (Boverket B, 2014). Att skapa
en bild av vad kulturhistoriska védrden i den byggda miljon dr svart. En ren definition av
begreppet dr svart att hitta och det finns flera olika att anvénda sig av i sammanhanget. Just
kulturhistoria viarden kan appliceras pa flera kategorier och inte enbart pa den byggda miljon.

Kulturhistoriskt virde avser de maojligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad gdller att inhdmta och formedla kunskaper om och
forstaelse av olika skeenden och sammanhang — samt ddrigenom
mdnniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de forhdllanden som rdader
idag.

- RAA, 2014

For att fa en vidare forstaelse for vad kulturhistoriska varden ar och deras betydelse 1 den
byggda miljon ar begreppet kulturmiljévard behjélpligt. Kulturmiljovard avser att definiera
vad som dr viktigt att bevara sett till den byggda miljon samt vad som ar viktigt att bevara for
framtida generationer. Enligt Nationalencyklopedin dr kulturmiljovard den offentliga
verksamhet som syftat till att skydda, varda och sprida kunskap om det fysiska kulturarvet
(Nationalencyklopedin B, 2017). Aven byggnadsvéard, det vill siga vard av dldre byggnader
eller bebyggelse, sirskilt med avseende pé kulturhistoriska viarden (Nationalencyklopedin A,
2017) ar vart att ndmna 1 sammanhanget av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse och hur
dessa vérdas och definieras.

Beddmningen av vad som dr kulturhistoriskt vardefullt att bevara kan vara svart att fa klarhet
1. Det ar ofta upp till individuellt tycke och smak nédr det kommer till att bestimma vad som ar
vart att bevara for framtiden ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Byggnadsantikvarien
(intervjuad, 23 februari 2017) pa Goteborgs stadsmuseum uttryckte det sa hér:



“Kulturhistoriska virden ligger mycket 'In the eye of the beholder’”. Det ir till stor del
beroende av vem som bestdmmer just nu och hur viktigt dessa personer anser att
kulturhistoriska virden dr. Det dr subjektivt. | Kulturhistorisk virdering av bebyggelse
beskriver Axel Unnerbick (2002) samma uppfattning. Unnerbéck (2002, s 11) skriver:
“Virderingar skiftar och alltid har skiftat over tiden och rymmer subjektiva inslag, prédglade
av de etablerade antikvariernas bakgrund och utbildning dr en oundviklig foljd”. RAA
definierar ocksa i sin rapport Plattform for Kulturhistorisk virdering och Urval att virde ar
nagot som tillskrivs en viss foreteelse av personer eller en organisation (RAA, 2014). Samma
skrift beskriver ocksa: “Virden skapas i mdnniskors medvetande och kan beskrivas som en
tidsbunden och relativ bedémning utifran olika parametrar, syften och aktérer”. Det kan
darfor 1 allra hogsta grad sédgas att det dr nagot som ligger 1 betraktarens 6gon och som
paverkas av dennes kompetens sd vil som personliga asikt. Vad som anses som
kulturhistoriskt varde varierar darfér med den som just nu definierar kulturhistoriska virden 1
en viss kommun, det kan vara en antikvarie pa ett stadsmuseum eller stadsbyggnadskontor till
exempel och varierar dirmed ocksa over tid.

RAA har arbetat fram ett underlag for en tydligare byggnadsvardspolicy och grundidén r att
de kulturhistoriska motiven ska definieras tydligt for att det ska vara mojligt att bevara,
skydda, dokumentera och vérda en byggnads eller bebyggelsemil;jo pa ett korrekt och
dndamélsenligt sitt (RAA, 2014).

Riksantikvariedambetet har under de senaste aren utvecklat arbetsprocessen kring
kulturhistorisk virdering (RAA, 2015). I takt med samhéllsutvecklingen stills nya och 6kade
krav pa argument for kulturhistoriska virden i relation till andra intressen. Samhéllsplanering
hanteras 1 alltmer komplexa sammanhang med fler aktérer involverade och med ett starkt
behov av demokratiska processer och ett 6kat medborgarinflytande. Det i sin tur stiller krav
pa nya forhallningssétt for att definiera, véardera, prioritera och utveckla kulturmiljovardering.

3.4 Varfor vill man bevara?

Byggnader och byggnadsminnen beréttar om hur ménniskor levde forr och hur samhéllet 6ver
tid har utvecklats. Det dr en del av vart kulturella arv och berdttar om gangna tiders liv och
arbete, om skonhetsideal och om samhéllsutveckling, férhoppningar och ambitioner. I
bebyggelsebestdndet idag finns det byggnader fran flera olika tidsepoker och det dr viktigt att
bevarandearbetet speglar den historia som samhéllet har. Fran borjan var ambitionerna att
bevara s mycket som mojligt hoga. Numera ser man till att bevara speciella miljéer och
byggnader som ér av visst specifikt kulturhistoriskt virde (Unnerbick, 2002 s. 13).

Vad giller kulturhistoriska varden 1 bebyggelse kan det anses vara av vikt vad géller allt fran
sjdlva takkonstruktionen till fasadens utformning. Ocksa inredningar i ldgenheter kan vara
vardefulla ur kulturhistoriskt perspektiv. Det kan vara intressanta att bevara vindar och
inredningar 1 ldgenheter ur ett kulturhistoriskt perspektiv da det talar om hur ménniskorna 1
huset levde forr. Fasader beréttar en historia om hur omradet sédg ut férr och hur stadsbilden
sag ut.

3.5 Kulturmiljoanalys

Bedomning av hur virdefull en byggnad eller miljé gors genom en analys av ett flertal olika
kategorier. Enligt RAA sker analysen genom granskning av historiska, ekonomiska, sociala
och estetiska perspektiv 1 kulturmiljon. Boverket talar istéllet om en mindre analys med tre
kompletterande kategorier: kulturhistoriskt, ekonomiskt och socialt. Kulturhistoriskt handlar
det om huruvida man kan utvinna information ur byggnaden om olika skeenden och
sammanhang, tex livsvillkor 1 olika tider.



Estetiskt dr det om en bedomning av den byggda miljon utifran ett perspektiv som ser till det
visuella, rumsliga och estetiska perspektivet. Socialt handlar det om att beddma ménniskors
relation till kulturmiljon. Det betyder att man kollar pa hur olika grupper anvéander, uppfattar
och virdesitter kulturmiljon. Kulturhistoriskt, estetiskt och socialt gar beddmningen enligt
boverket ofta in 1 varandra, samtidigt som de &r vitt atskilda och behandlar olika vinklar pé ett
”problem”. Vad som anses virdefullt fordndras ocksé over tid, d& nya synsétt véxer fram och
ny kunskap forvirvas (Boverket, 2014).

3.6 Unnerbécks modell {or kulturhistorisk vérdering av bebyggelse

Axel Unnerback (2002) skriver i sin bok Kulturhistorisk virdering av bebyggelse om vikten
av att systematiskt bedoma kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och vilka eventuella
skyddsbestdmmelser som ska tillfalla olika byggnader. Ett system att utféra denna beddémning
genom ett standardiserat tillvigagangssétt har inte funnits tidigare och enligt Unnerback har
det praxis som anvénts tidigare grundats pa kunskap och erfarenhet hos institutioner och
experter (Unnerback, 2002 s. 21). Unnerbéck har darfor tagit fram en modell for vardering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som ett hjdlpmedel for att enkelt kunna gora
beddmningar av objekt som ska utvérderas. Syftet dr att dels forse berdrda parter med ett
verktyg men ocksa for att alla berérda i bevarandeprocessens ska bli medvetna om varfor ett
objekt bevaras och dérfor ocksa fa ett underlag for att fatta vil grundade beslut.

Virderingssystemet bygger pa tre steg ddr man 1 steg 1 definierar de viktigaste grundmotiven,
1 steg 2 bearbetar grundmotiven och i steg 3 gor en sammanfattande vérdering.

I steg 1 definieras grundmotiven 1 bild och text och sedan sorteras i1 tva grupper:
dokumentvirde och upplevelsevirde. Med dokumentvidrde menas huvudsakligen, traditionellt
historiska egenskaper s& som byggnadshistoriskt viarde, arkitekturhistoriskt virde och
personhistoriskt viarde. Dokumentvirdets véirdering ar 1 huvudsak subjektiv och dr mer eller
mindre beroende av bedomarens kunskap och inriktning. Upplevelsevirde syftar till
arkitektoniskt virde, identitetsvarde och patina. Denna kategori innefattar till stor del
subjektiva aspekter och Unnerbick anser darfor att det kan vara en god id¢ att
upplevelsevirde diskuteras i en stérre grupp av beddmare for att minska risken for att
personliga asikter spelar in allt for mycket.

I steg 2 bedoms dokumentvérdet och upplevelsevirdet i en kulturhistoriskt virdefull byggnad
ytterligare genom att olika motiv kopplas till grundmotiven. Dessa ytterligare motiv kan vara
kvalitet, autenticitet och pedagogiskt virde. Objektet sorteras sedan utefter
séllsynthet/representativitet pa nationell, regional och lokal niva. Har belyser Unnerbick att
en autentisk byggnad dr mer vird att bevara dn en som dr ombyggd, om inte ombyggnationen
pa ett pedagogiskt sitt askadliggor ett historiskt forlopp. Séllsynthet/representativitet ar i
manga fall avgérande for bedomningen av bevarandevérdet i en byggnad. En byggnadstyp
som det finns en stor representation av far séledes inte ett lika hogt bevarandevérde som en
byggnad som &r unik eller enbart nagra fa exemplar av. Vért att notera hér dr att Unnerbéck
pekar pa vikten av att det typiska bevaras snarare dn det unika. Framfor allt niar det kommer
till exempelvis arbetarbostédder. Da kan det vara viktigare att bevara ett vil utvalt typexempel
snarare én att bevara det unika eller udda. Analysen Unnerbick gor leder fram till den unika
byggnadens kvaliteter inte far forvanskas och den representativa byggnadens kvaliteter inte
far utplanas. I steg 3 ska identifikationen och kompletteringen av grundmotiven leda fram till
en sammanfattande kulturhistorisk vardering. Den kulturhistoriska varderingen ska innefatta
huvudmotiv, ytterligare grundmotiv samt eventuella forstirkande och dvergripande motiv. |
det sista steget, sammanfattande vérdering, ska det framgé vilket eller vilka motiv som é&r
viktigast och som ska vara mest vigledande 1 hanteringen av byggnaden (Unnerbick, 2002).
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Unnerbéck podngterar att varderingen av bebyggelse ar ett fortgdende arbete och
beddmningen av kulturhistoriska byggnader kan variera 6ver tid. En byggnad eller
byggnadsmiljo som idag anses ointressant kan i framtiden anses som kulturhistoriskt vardefull
(Unnerbick, 2002).

Grundmotiv Férstarkande/Overgripande Sammanvagd
motiv motivering

Figur 5 Skiss av Unnerbécks virderingsmodell

3.7 Olika skydd av kulturmilj6
Det finns olika grader av skydd nér det kommer till bevarande av kulturmil;j6 1 byggd miljé.
Hér nedan aterges en kort beskrivning av lagar som beror kulturellt vardefull bebyggelse.

3.7.1 Kulturmilj6lagen

Kulturmilj6lagen ar den centrala lagen for kulturmiljovarden och den reglerar hur samhillet
ska stélla sig gentemot kulturmiljovard. Lagens inledande paragraf beskriver hur det dr en
nationell angeldgenhet att skydda och varda var kulturmiljo och att ansvaret for att detta ska
ske delas av alla. Syftet med skyddet &r att &ven framtida generationer ska fa ta del av den
kulturmiljé som finns idag (SFS 1988:950).

Riksantikvariedmbetet har 6verinseende dver kulturmiljoarbetet 1 landet medan Léansstyrelsen
har det praktiska ansvaret att lagen efterlevs.

Mest kénda byggnadsskyddet bland gemene man &dr formodligen vad som 1 vardagstal kallas
for ”k-méarkningen”. Den korrekta bendmningen dr byggnadsminne och berér 2200 byggnader
nationellt (RAA A, 2017). Linsstyrelsen kan bestimma om s kallade byggnadsminnen
enligt Kulturmiljélagens tredje kapitel. Byggnadsminne kan besta av en enskild byggnad eller
ett helt omrade. Det dr byggnader som &r av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde eller
ligger inom ett byggnadsomrade med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde. Det
kulturhistoriska viardet bedoms utifran ett flertal olika kriterier, bland annat studerar man
arkitektur, material, konstruktion men ocksé byggnadens sociala och symboliska virde (RAA
C, 2017). Det finns dven ett mindre antal statliga byggnadsminnen som &gs av staten.

3.7.2 Miljobalken

Virdefulla natur- och kulturmiljoer skyddas dven enligt den centrala miljolagstiftningen —
Miljobalken. Riksintressen giller geografiska omraden som pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Riksintressen kan vara orérda naturtillgdngar,
kulturhistoriska miljéer, energiforsérjning och kommunikationer. Det finns ca 1700 omraden
som &r av riksintresse for kulturmiljovarden.

Riksintressen ska behandlas och redovisas i den kommunala 6versiktsplanen. Vad som ér ett

riksintresse beslutas av riksdagen enligt kapitel 4 miljobalken och handlar da om storre
omraden som har stora natur- och kulturvirden och som &r viktiga for friluftslivet. I kapitel 3
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miljobalken dr det riksintressemyndigheterna som undersoker vad de tycker ska bli
riksintresse och sedan gora ansprak pa detta. Myndigheten nér det géller byggnader ar
Riksantikvariedambetet. Nar nagon av riksintressemyndigheterna gjort riksintresseansprak pa
nagot omrade processas det vidare av ldnsstyrelsen. Kommunerna ska sedan 1 sin
oversiktsplan tala om hur man avser tillgodose riksintressena. Att ett omrade har pekats ut
som ett riksintresseansprak enligt 3 kapitel miljobalken kan for framtiden paverka
forutséttningarna for till exempel bygglov. Det dr bara nédr nagon vill &ndra
markanviandningen, pa ett sitt som kraver ett réttsligt beslut, som ett riksintresse far betydelse
(Boverket A, 2017). Bygglovshandlidggaren (intervjuad 1 mars 2017) pa
Stadsbyggnadskontoret, SBK, i Goteborg siger:

Riksintresse dr valdigt luddigt skydd, det dr inte fran PBL utan frdn
miljobalken och det dr inget praktiskt skydd nagonstans. Linsstyrelsen dr
tillsynsmyndighet for riksintressen och inte Stadsbyggnadskontoret. Ibland
refererar Stadsbyggnadskontoret till viksintressen. Men det dr svdrt da
riksintressena inte finns beskrivna i detalj utan det dr vdildigt breda
miljoskapande virden som det pratas om.

-Bygglovshandldggaren, SBK

3.7.3 Plan- och bygglagen

Kommunerna har ansvar for kulturmiljéfrdgor ocksa utifrdn bestimmelserna i Plan- och
bygglagen (PBL). Detta sker genom Oversiktsplanering, detaljplanering samt provningen av
bygglov. Plan- och bygglagen dr en framtidsinriktad lagskrift och syftar till att frdmja goda
sociala levnadsforhdllanden och en god, langsiktig levnadsmilj6 for de som lever idag, men
ocksa for framtida generationer (SFS 2010:900, paragraf 1). I PBL ar det flera paragrafer som
reglerar vilka atgirder som far géras med olika byggnader. Dessa paragrafer aterfinns i kapitel
atta och dér ar paragraf 13 och 17 viktiga. Enligt PBL 8:13 &r det forbjudet att forvanska
byggnader av sirskild kulturhistorisk betydelse (SFS 2010:900) samt att vid all &ndring och
ombyggnation ska man ta hdnsyn till byggnadens sarskilda sédrart och karaktdrsdrag ska tas
tillvara (SFS 2010:900).

Alla sorters dndringar av befintlig bebyggelse ska enligt PBL ske varsamt (RAA C, 2017).
Varsamhetskravet och forbudet mot att férvanska en byggnad som ér sérskilt vardefull ur
kulturhistorisk synpunkt géller alltid, oavsett om en atgérd ar bygglovspliktig eller inte. Det ar
utforarens ansvar att dessa krav uppfylls, men kommunen har ett tillsynsansvar.

Byggnader av speciellt kulturhistoriskt vardefull karaktir kan skrivas in att bli skyddade 1
detaljplanen. Syftet dr att ge byggnader av sérskilt kulturhistoriskt betydelsefull karaktér ett
juridiskt skydd. Detaljplanen ar ett underlag, riktlinjer, for hur den lokala byggnationen ska se
ut samt hur mark och vatten ska anvdndas inom olika kommuner. Detaljplanen ar juridiskt
bindande och kan omfatta enskilda fastigheter sivil som mindre stadsdelar (RAA B, 2017).

O-mdrkning innebér att byggnaden har sarskilt kulturhistoriskt viarde och inte far forvanskas.
Det ar det starkaste skyddet som en byggnad kan forses med enligt detaljplan. I plankartan
preciseras skyddsbestdmmelser, dvs vad som inte far forvanskas, rivningsforbud kan ocksé
anges och hur den befintliga utformningen ska bevaras. Aven interidra detaljer och andra ej
bygglovspliktiga atgarder kan regleras av g-mérkningen. Vissa varsamhetsbestimmelser
preciseras 1 plankartan och kan bland annat innefatta vilken farg fasaden ska ha eller hur
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balkonger ska vara utformade. Varsamhetsbestimmelserna hindrar dock inte alltid att
originaldetaljer byts ut (RAA B, 2017).

3.8 Goteborgs bevarandeprogram

I Goteborg finns det idag ett bevarandeprogram, vilket dr en sammanstéllning av flera tidigare
bevarandeprogram framtagna av Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Géteborgs
Museer. Malet med detta bevarandeprogram ar bland annat att bevara och levandegora
kulturarvet samt att frimja och bevara den lokala kulturidentiteten (Lonnroth, 1999). Det
omskrivs ocksa att 1 kulturminneslagen fran 1988 ar det en nationell angeldgenhet att skydda
och varda var kulturmiljo (SFS, 1988:950). Syftet med att gora den sammanstéillning som
idag gar att finna 1 Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg- ett program for
bevarande (Lonnroth, 1999) var att ta fram en ny kommunal handling, en sammanstéllning av
de program och beslut som tagits angaende kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, for att géra
det ldttare for kommunfullmaktige att ta beslut om lovgivning, detaljplaner och granskning.
Malet med programmet som tagits fram var att skydda och véarda bebyggelse som speglar
kommunens utveckling. En viktig utgangspunkt har varit att virna det som &r typiskt
goteborgskt (Lonnroth, 1999). Om en byggnad eller ett omrdde 4r omndmnt i programmet
betyder det att det har bedomts ha ett betydande kulturhistoriskt virde och i programmet
beskrivs dessa virden 1 detalj (Lonnroth, 1999).

Genom intervjuer med Stadsbyggnadskontoret i Goteborg och Goteborgs Stadsmuseum har
det framkommit att det skydd som finns for kulturhistoriskt viardefull betydelse i1 G6teborg
idag inte har ndgon laga kraft. I programmet beskrivs olika rekommendationer om vilka
atgirder som fér och inte far géras med specifika byggnader. Boter dr det som kan tillfalla den
fastighetsédgare som inte foljer de rekommendationer som finns, men det &r ofta inte speciellt
stora summor och nigot som fastighetsdgare kan ténka sig att betala for att fa gora de
andringar som de tinkt sig.

Kraven pa bevarande stélls emot det allménna och enskilda intresset for bevarandet. Det
allménna intresset dr som storst nér det géller gatufasader och faller sedan nér det kommer till
gardsfasader, trapphus och senare specifika detaljer inne 1 ligenheter som inte alls &r
intressanta for allménheten att bevara enligt bygglovshandldggaren (intervjuad, 1 mars, 2017)
pa Stadsbyggnadskontoret 1 Goteborg.

3.9 Beslut 1 bygglovsprocessen

Tjanstemédnnen pa Stadsbyggnadskontoret arbetar teambaserat och alla drenden gas igenom av
teamet. Enligt den intervjuade bygglovshandldggaren bestar teamet vanligtvis av tva
arkitekter, en byggnadsantikvarie och tva byggnadsingenjorer. Det gors alltid en gemensam
beddmning 1 teamet. De har policys och riktlinjer som skall styra deras arbete. Vid varje
bygglov gors en beddmning av vilket formellt skydd som byggnaden har och omradet den
ligger i. Man tittar ocksa pa vilket skick byggnaden ir 1, byggnadens tekniska egenskaper och
1 vilket skick den befinner sig.

Man ju begdra avsteg fran kraven och kulturvirden dr ett motiv till att gora
avsteg.

-Bygglovshandldggaren

Bedomningen vid bygglov ar en individuell bedomning d&ven om man diskuterar i teamet. Har
man olika syn fir man finna en balans mellan olika synvinklar. Eftersom bedomning delvis ér
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subjektivs i kan man 3 ett annat svar fran ndgon annan pa SBK. Fram till 2009 — 2010 var
bygglovshanteringen uppdelad i distrikt. Den intervjuade bygglovshandldggaren har fatt
berittat att da visste branschen vilka tjinstemin som godkinde vad pa distrikten. Det kunde
vara véldigt olika bedomning mellan distrikten vilket var en anledning till att man @ndrade
hanteringen, berittar bygglovshandldggaren.

I vissa fall till exempel skall drendet remittera till stadsmuseet. Dér finns det tydliga riktlinjer
pa vilka fragor man ska remittera och det gér inte att bortse fran dem. Byggnadsantikvarien pa
stadsmuseet 1 Goteborg séger att stadsmuseets roll endast dr rddgivande 1 frdgor och att det
sedan dr byggnadsndamnden som tar besluten.

[ och med att manga landshévdingehus idag dr forvanskade dr man
striktare i de omraden ddr de dr bevarade/oférvanskade.

- Bygglovshandldggaren

I byggnader dir det tidigare har gjorts ménga éndringar finns det en likabehandlingsprincip
som SBK maste agera utifrdn. Dock betyder det inte att bara for att nagon gjort ndgot pa ett
stéille far ndgon annan gora samma sak pa ett annat, sidger bygglovshandldggaren. Det kan
vara sa att man inte far géra samma som grannen enbart for att man inte tidigare gjort nagot
alls med fastigheten.
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4. Fallstudier

Som grund for detta arbete har beslutsprocessen kring tvé renoveringsprojekt som
fastighetsbolaget Poseidon har eller planerar att genomfora granskats. I foljande kapitel
presenteras resultatet av dessa undersokningar.

4.1 Qvidingsgatan 10

P4 Qvidingsgatan 10 i Kalltorp, Ostra Goteborg, har Poseidon precis avslutat renoveringen av
en fastighet. Det som dr intressant med denna fastighet dr att det fran Stadsbyggnadskontoret i
Goteborg kommit in patryckningar att aterstilla den ursprungliga traifasaden som kladdes in
med asbestplattor 1 en energirenovering pa 1970-talet. I omradet finns flera liknande
fastigheter som planeras att renoveras med samma koncept.

Diskussionen om att dterstilla fasaden kom upp till ytan nér Poseidon skickade in
bygglovsansokan for att byta fonstren 1 fastigheten. Stadsbyggnadskontoret undrade da vad
som skulle hinda med fasaden. Nar de fick svar att den aterigen skulle klds med plattor
uppmuntrade Stadsbyggnadskontoret istillet att dterskapa en trdfasad med héansyn till att
bygglovsprocessen da kunde bli enklare. Patryckningar om aterstdllande kan ocksa bero pa att
fastigheten ligger inom omradet for bevarandeprogrammet for kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse 1 Goteborg, tror fastighetsingenjoren pa Poseidon (intervjuad 23 februari, 2017).
Aven om manga byggnader inom kvarteret har manga byggnader som &r ombyggda och
delvis forvanskade sa besitter omradet som helhet ett virde.

Projektet pd Qvidingsgatan har stora likheter med projektet 1 Kyrkbyn. Férutom att byta
fonster planerade man att tilldggsisolera vaggarna och att isolera taket utifran med en teknik
som inte sinker takhdjden utan enbart hdjer takhdjden pa utsidan. Atgérderna i taket samt
trafasaden och de brandkrav som den medférde kostade mer dn vad Poseidon hade rdknat
med. Man har inte inrett vindarna pa Qvidingsgatan eftersom det dr en ganska lag takhojd,
diaremot ar tanken att Qvidingsgatan 10 ska fungera som referensprojekt for framtida
ombyggnationer dir Poseidon ska gora liknande renoveringar. Da ska man kunna titta pa hur
vissa detaljer utformats pd Qvidingsgatan och pa sé sétt spara bade tid och pengar vid
liknande projekt dd man vet hur de ska utformas samt ungefar hur mycket det kan berdknas
kosta. Fastighetsingenjoren anger fonsterfoder och hur man ska undvika koldbryggor i
lagenheterna som exempel pa sddana detaljer.

Alla fastighetsdgare i Goteborg har fdtt till sig fran staden att se 6ver
mojligheten att skapa bostdider, med tanke pa hur det ser ut. Det gér vi
antingen genom att fortdta eller genom att bygga nytt. Dd far man titta over
vindar.

- Fastighetsingenjoren, Poseidon Oster

Fastighetsingenjoren far d&ven frdgan om han tror att det hér projektet skulle kunna vara en
ledstjdrna for hur man ska hantera andra fastigheter inom Poseidons bestand som blivit
inklddda med plat eller skivmaterial under tidigare renoveringar. Om man tror att fler
fastigheter kan fa sin ursprungliga fasad aterskapad. Fastighetsingenjoren tror inte att det ar
aktuellt. Inte om fastigheterna redan ar tilliggsisolerade och beklidda med plat, da skulle en
aterstdllning kosta for mycket.

15



Figur 6 Bebyggelse i Kdlltorp fore ombyggnad. Fasaden klidd med asbetsplattor. Foto Paula Femenias

F

Figur 7 Qvidingsgatan 10 efter ombyggnad. Ny trifasad och nya fonster. Foto Klara Mork

4.2 Kvarteret Kaniken
Kvarteret Kaniken bestér av fastigheterna Kyrkbyn 17:5, 17:6 samt 17:13 och byggnaderna
uppfordes mellan dren 1931-1938 och bestar av ett 70-tal ldgenheter uppdelade pa atta hus.
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Husens ursprungliga utseende var utformat i1 enkel trafasad pa de tva 6vre véningarna och
bottenvaningen utgjordes av puts.
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Figur 8 Orginalritning fasad mot Smedjegatan

Under 1981 ansokte AB Goteborgshem (senare Poseidon AB) om att av energisparskal kl&
om den ursprungliga tridfasaden till en underhéllsfri plat. Poseidons motiv till byte av fasaden
var att det skulle bli billigare och enklare att underhélla fastigheten om den var kladd i plat
samt att man samtidigt skulle tilldggsisolera fasaden och dirmed gora huset mer
energieffektiv. Det fordes en diskussion med Stadsbyggnadskontoret som ansdg att omréadet
kannetecknades av "visst kulturhistoriskt virde” dér tilldggsisolering med liknande
fasadmaterial kunde godtas, men inte om fasadmaterialet skulle bytas ut till underhallsfritt
alternativ. Goteborg Stads ansdg att fastigheten borde bibehéllas i stort sett ofordndrade
medan Goteborgshems ansag att en platfasad skulle vara det mest praktiska och ekonomiska
for fastigheten (se Bilaga 1-Bygglovsansokan fran AB Géteborgshem ar 1981).

Under ar 1979 gjorde stadsbyggnadskontoret en inventering av
bostadsbebyggelsen med anledning av den energisparplan kommunen skulle
uppridtta. Inventeringen skulle klarldgga vilka kulturhistoriska och estetiska
som skall beaktas vid energispardtgdrder, typ tilldggsisolering i fasad.

Efter inventeringen framgar klart att de bostadsomraden som dr homogena
och har arkitektoniska kvaliteter och miljévdrde aldrig blivit bdittre av att
ursprungligt utseende fordndrats genom t. ex. byte till avvikande

fasadmaterial, sa som i férevarande fall fran trd till pldt. Det finns ddrfor
starkt skal att bibehdlla det ursprungliga utseendet i denna typ av omrade.

- Beslut om avslag av bygglov dr 1981
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AB Goteborgshem har sedan svarat pa utlatandet med att de har viss forstaelse for
Stadsbyggnadskontorets uttalande och att AB Goteborgshem tillmétes gétt
Stadsbyggnadskontoret 1 andra objekt men 1 Lundby maéste det goras en prioritering och de
tycker darfor att fasaden ska klds med plat. Vad som hénder efter detta stér inte klart, men det
kan konstateras att de tva Gvre vaningarna pé fastigheterna i Kyrkbyn idag dr klddda i plat och
bottenvéaningen ar klddd sten-i-platta-skivor.

4.3 Planer for ombyggnad av kvarteret Kaniken idag

Idag stér stora delar av kvarteret Kaniken infor en stor och omfattande ombyggnad av
vindsvéningen. Forutom att taket behover bytas finns det ocksa riktlinjer som uttryckts fran
kommunen att fastighetsidgare dér det finns mojlighet inreder vindsldgenheter for att minska
bostadsbristen som rader i Goteborg idag. Poseidon ska dérfor ldgga om taket och samtidigt
inreda vinden med ca 35 lagenheter.

Figur 9 Innergadrden pd kvarteret Kaniken, januari 2017

Lagenhetsforraden i fastigheten ar forlagda till kéllaren si att hitta ny plats for dessa forrad
kommer dérfor inte att vara nadgot problem vid ombyggnationen.

Till skillnad fran projektet pa Qvidingsgatan lidcker inte kvarteret Kanikens fasad virme och
energianviandningen ar enligt fastighetsingenjoren pa Poseidon Hisingen (studiebesok
kvarteret Kaniken 23 januari 2017) hyfsad. Det finns dérfor inget incitament att géra om
fasaden ocksa som pd Qvidingsgatan.
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Figur 10 Bild som visar att det finns plats att inreda vindarna. Foto Paula Femenias

Lagenheterna kommer att vara sma och yteffektiva och den tilltinka malgruppen ar unga
vuxna. Alltsd vuxna i dldern 1826 som ér ute efter ett litet, smart utformat boende.

Planerna &r att byta ut det nuvarande taket till ett nytt, energieffektivare tak sa kallat plustak
(AF-infrastructure, 2016). I samband med takbytet bygger man ca 35 nya ligenheter pa
vinden 1 huset. Som kan ses pa bilden ovan finns det plats att bygga ldgenheter pa den ytan,
installationerna som kan ses pa samma bild kommer att flyttas ut till sidan av vinden och
diarmed ges plats at boendeyta. I samband med att man byter tak och inreder vinden maste det
tillkomma takkupor for att forse ldgenheterna med tillrdckligt med dagsljus. Det &r 1 dagslaget
inte bestdmt nér renoveringen ska starta

4.4 Grannfastigheten
P4 kvarteret Diakonen, grannfastigheten, har man sedan tidigare inrett vinden med ldgenheter
och forsett taket med takkupor ut mot gatan. Vid fasadbytet pa 80-talet hade denna fastighet

klatts 1 plét redan ar 1978.

Figur 11 Grannkvarteret, Diakonen, med takkupor. Foto: Paula Femenias
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4.5 Detaljplan

Det finns ingen detaljplan for omradet, daremot en stadsplan fran &r 1935. I stadsplanen
faststills det att ombyggnation och nybyggnation i omradet far ske om det dr forenligt med ett
”prydligt och andamalsenligt utforande/bebyggande utav kvarteret, provat utav
byggnadsndmnden”. Gillande bevarande utav byggnaden och/eller taklandskapets karaktir
finns inga specifika bestimmelser i detaljplanen géllande material, utformning, utférande eller
fargsittning (AF-infrastructure AB, 2016).

4.6 Bevarandeprogrammet i Lundby

Det finns ett bevarandeprogram for stadsdelen Lundby. Byggnader liknande dem 1 kvarteret
Kaniken &r inkluderat 1 bevarandeprogrammet. Hur det kommer sig att dessa byggnader ar
inkluderade i programmet, men kvarteret Kaniken inte ar oklart. Det har framkommit att trots
detta ansag Stadsbyggnadskontoret under 1980-talet att kvarteret hade visst kulturhistoriskt
virde och att en fasaddndring inte dr ndgot som Goteborgs Stad dnskade (l1ds mer under
rubriken 4.3 Kvarteret Kaniken fran borjan).

Kvarteret
Kaniken

4.7 Kulturmilj6 och vindskupor

Vid byggnation av takkupor finns det ett antal aspekter att ta hansyn till. De krav pa
utrymning som finns ska uppfyllas, men ocksa krav pa ljud och ljus. Sedan ska takkuporna
placeras pa ett vis sé att de smélter in 1 byggnaden som den dr och inte férvanskar byggnadens
uttryck eller stor omgivningen. Bygglovshandldggaren pa Stadsbyggnadskontoret i G6teborg
konstaterar att avslag pa bygglov for takkupor i forsta hand handlar om att kraven som stélls
inte uppfylls snarare &n att det inte ser bra ut.

Om man inte dr mycket noggrann i utformningen av ldgenheterna loper
man risk att inte fa igenom sitt bygglov da det kan falla pa nagot sa “dumt”
som att det inte kommer in tillrdckligt med dagsljus i ldgenheterna.

-Bygglovshandldggaren

Takkupor bor utformas sé de staimmer vél in med 6vrig bebyggelse och inte dominerar taket
allt for mycket. Takets karaktir ska behillas, takkupor bor darfor inte vara for stora eller
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10gonfallande. Just taklandskapet &r nagot som ar viktigt ur kulturmiljéosynpunkt. Flackt tak
innebaér storre takkupor och brant tak innebar mindre. I fallet i Kyrkbyn &r taket ritt flackt och
det kommer darfor kréavas lite storre takkupor. Utformas sa de stimmer vil 6verens med
ovriga kvarter. Varje takkupa och takfonster bor ha gott om tak runt om kring sig for att
intrycket av kupan eller fonstret inte ska bli for 6vervildigande, taket ska rada. Bredden pé en
takkupa bor héllas till mellan takstolarna, bredare &n sa gar att gora, men risken ar att
takkupan fér ett for dominant uttryck och forvringer husets dimensioner.

Kupan bor vara utformad i samma stil som resten av huset. Proportionerna i kupans fonster
bor vara samma som 1 husets ovriga proportioner. Placeringen av takkupor bor ta hiansyn till
takkonstruktionen. Kupor bor inte placeras for nira takfoten da det kan se ut som att de ska
falla 6ver kanten. Placering i h6jdled beror pd den dnskade brostningshdjden ifran insidan sett
(Bjork, Kallstenius, Klasson och Reppen, 1985).
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5. Diskussion
I f6ljande kapitel diskuteras det som redovisas i resultatdelen. Fragorna som tas upp 1
fragestillningen kommer hér att besvaras. I nista kapitel redovisas slutsatserna av denna
diskussion.

5.1 Hur vérderas kulturmilj6?

Forr ansdgs det att s mycket som mojligt skulle bevaras. Idag finns det enligt Axel
Unnerbéck ett annat synsétt. Nu ar tankegangarna mer att speciella miljoer och byggnader av
visst specifikt kulturhistoriskt virde ska bevaras. Allt gar inte att bevara, det skulle vara
omdjligt och samhéllsutvecklingen skulle avstanna. Det skulle hindra vara byggda miljoer
fran att utvecklas och bli béttre da hidnsyn hela tiden skulle behovas ta till den redan byggda
miljon. Nagot som saklart ar viktigt idag ocksa, men idag kan gamla hus rivas for att ge plats
at nya. Allt gar inte att bevara och urvalet av byggnader som bevaras bor vara noga dvervagt
och motiverat for att det i framtiden ska framga varfor just dessa byggnader har pekats ut som
speciellt viktiga att bevara. Unnerbédck betonar att bevara de tidstypiska byggnaderna savil
som de unika byggnaderna.

Beslutsfattare pa Stadsbyggnadskontoret star ideligen infor fragan mellan att utveckla och
fortédta staden och att bevara det gamla. Fran intervjuerna som gjorts i detta arbete framgar det
att trots att det dr viktigt att bevara det dldre for framtida generationer ar det betydligt mycket
viktigare att skapa fler bostéder pd grund av den akuta bostadsbristen. Det dr pa ett sitt viktigt
att bevara, men det dr hogre prioritet att bygga fler bostédder sé att fler kan bo 1 staden.
Bygglovshandlaggaren pa Stadsbyggnadskontoret sdger vid upprepade tillfallen att det &r
viktigare att se till nyttan for den stora massan snarare dn vad som gynnar ett fatal individer. I
detta fall 4r det som gynnar den stora massan att bygga fler bostdder. Bygglovshandlaggaren
ndmner ett exempel att det dr mer intressant att bevara en gatufasad én en gardsfasad da det ar
nagot som fler individer kan dra nytta av. Pa samma sitt dr det mer intressant for den stora
massan att det blir fler bostidder &n att dldre hus ska bevaras.

Gatufasader dr ofta viktiga och ddr dr SBK restriktiva, gardsfasader dr
man lite mer generésa med. Och inne i huset dnnu generésare. Sdaklart
beror det pa objekt.

-Bygglovshandldggaren

Allt kan inte bevaras och inte heller gér det att aterstélla allt det som redan blivit forvanskat.
Dock kan man arbeta for att inte fler dldre hus ska forvanskas. Det hade varit bra att bevara
nagot typiskt eller véldigt speciellt fran varje tidsepok. D& kan dessa byggnader beritta
historien om hur ménniskorna levde forr for framtiden samtidigt som den byggda miljén blir
varierad och unik for Géteborg. Det komplicerade i denna fraga ér att vad som dr vért att
bevaras har en tendens att fordndras dver tid. Vad som ansdgs vért att bevara pa till exempel
70-talet kanske inte anses speciellt viktigt att bevara idag. Det géller dven tvart om. Under 60-
och 70-talet genomfordes omfattande saneringar av bebyggelsen 1 Goteborg och stora delar av
de landshovdingehus som fanns jdmnades med marken. Da ansags landshovdingehusen fula
och att de forstorde stadsbilden. Idag ser de flesta positivt pd landshévdingehusen och att de
ar ndgot som &r vart att bevara for framtida generationer. Bilden av vad som anses viktigt att
bevara har fordndrats genom aren. Denna stindiga fordndring av instéllning till vad som ska
bevaras forsvarar arbetet med varderingen av den bebyggelse vi har.
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5.2 Hur ser bygglovshandlidggare pa kulturmiljon?

Allt ar valdigt subjektivt 1 arbetet med vad som ska bevaras och inte. Vad som é&r
kulturhistoriska virdefullt 1 en byggnad bestims av nagon som &r sakkunnig inom d&mnet.
Denne person har samtidigt en personlig asikt om hur saker och ting ska vara och se ut. Det
som framkommit i studierna for detta arbete &r att besluten kring byggnader 1 kulturmiljéer
ofta handlar om personligt intresse, tycke och smak hos bygglovshandldggare och hos de som
varit inblandade i framtagandet av bevarandeplanen. Det beror ocksé pa tycke, smak samt
ambition fran fastighetsédgarnas sida. I en nyligen publicerad rapport frén
Riksantikvariedmbetet tar de upp problemet med att antikvarier bedomer kulturmiljé vid
bygglovshantering (RAA C, 2017)

Det ligger mycket i fastighetsdgarnas individuella intressen och vad de vill gora med
fastigheterna. Det beror pa var fastighetsdgarna ser mojligheter att bygga om och om det ér
nagot som de vill genomfdra. Fastighetsingenjoren pa Poseidon Oster till exempel verkar ha
gillat trd och sett till att fastigheten pa Qvidingsgatan 10 forsetts med en tréfasad.
Fastighetsingenjoren 1 distriktet pa Hisingen sag en chans att bygga hiftiga ldgenheter i
kvarteret Kaniken 1 samband med en takrenovering, samtidigt som Goteborg Stads uppdrag
om att skapa fler bostidder kunde tillfredsstdllas. Nar det géller dterskapande och bevarande av
kulturmilj6 kan det vara s att det maste vara ett intresse som fastighetségaren har och ar
villig att lagga pengar pa. Stadsbyggnadskontoret och andra myndigheter har inget mandat att
sitta press pa fastighetséigare att aterstilla eller bevara sina fastigheter. Aven om PBL 8:13
sdger att alla byggnader skall skyddas fran forvanskning dr det bara byggnader som star for
lagligt skydd som byggnadsminne eller skydd enligt detaljplan som har ndgon kratft.

Ett argument som Poseidon frekvent anvinder nédr det kommer till ombyggnationen av vinden
pa kvarteret Kaniken &r att grannfastigheten har fétt inreda vinden med vindsldgenheter.
Samma argument anvédnde de pa 1980-talet nir de ville byta fasaden, da hade
grannfastigheten redan klétts in 1 plat. Grannens fasadbyte skedde dock innan PBL utdkades
med paragraf 8:13, forvanskningsforbudet. Stadsbyggnadskontoret anvinder ofta
’likabehandlingsprincipen” som tjdnsteménnen maste agera utifrdn. Samtidigt kan
likabehandlingsprincipen fungera som en icke-likabehandling dé det inte automatiskt borde
vara sa att om en fir gora nagot s far alla det &ven om det ar svérare att argumentera for.

Bara for att nagon gjort nagot pd ett stdlle betyder det inte att nagon annan
far gora det pd ett annat stille.

-Bygglovshandldggaren

5.4 Bygglovsprocessen

Bygglovsprocessen dr olika beroende pa vilket hus det géller och vad som tidigare gjorts med
byggnaden. Har den forvanskats i en tidigare renovering &r det inte lika intressant att bevara
de kulturhistoriska vdrden som finns jamfort med byggnader som inte dr renoverade tidigare.
Den intervjuade bygglovshandldggaren konstaterar att ar ett hus fult far det fortsitta vara fult
och fran Stadsbyggnadskontorets sida ar det véldigt svart att sétta krav pa att husen ska se ut
pa ett visst sdtt. Har far bygglovshandlaggaren stod av Unnerbiack som ocksa belyser fragan
att det dr viktigare att bevara en autentisk byggnad dn en som byggts om. D4 det inte heller
finns nagra generella skydd for landshovdingehus finns det inga krav som kan stillas fran
stadens sida.
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Ar ett hus fult, far det fortsdtta vara fult.
-Bygglovshandldggaren

Ar fastigheten redan forvanskad dr det inte prioriterat for varken Stadsbyggnadskontoret eller
fastighetségare att bevara de kulturhistoriska virden som finns, da de redan ar f6rstérda.
Aterstillande av till exempel fasader ir upp till prioriteringar och ambitioner fran
fastighetsédgarens sida. Vad som ska prioriteras i bygglovsprocessen beror pa politiska beslut.
I Goteborg har politikerna valt att ligga fokus pé att avvirja bostadsbristen och det leder till
att Stadsbyggnadskontoret far prioritera att lata fastighetsdgarna bygga 1 princip som de vill
for att skapa fler bostdder. Om det finns skydd for en fastighet gar det ibland att bortse fran da
de skydd som finns inte betyder nagonting, sdvida det dr en speciell byggnad som ar g-mérkt
eller pa nagot annat sétt utmarker sig som en unik byggnad.

5.3 Behandling av kulturmilj6 vid bygglov

Stadsbyggnadskontoret har begrénsade resurser och kan inte kolla upp alla skydd och
bevarandeprogram som finns da de ocksa, som tidigare ndmnts, maste se till att staden véxer
och att det skapas fler bostédder. Det maste goras en avvdgning mellan att fortdta staden och
bevara det som redan finns. I Géteborg har politikerna vildigt hoga méal vad géller att fortéta
staden, vilket betyder att de som arbetar pa Stadsbyggnadskontoret far prioritera att
mojliggdra skapandet av fler bostdder och att bevarande ar sekundért. For att ett specifikt hus
ska vara av intresse att bevara maste det vara verkligt speciellt.

Aven byggnadsantikvarien pa Géteborgs Stadsmuseum ir inne pa samma spar, men tycker att
det ar viktigt att bevara vissa kulturmiljéer som tex. vissa dldre landshévdingehus och vissa
torkvindar. Hon belyser ocksa problematiken med att man idag inte vet hur manga torkvindar
det finns kvar. Det gjordes en omfattande inventering av landshovdingehus ar 1979, nagot
sadant underlag saknas idag och det 4r omojligt att veta hur mycket det finns kvar av vissa
kulturmilj6er, som tex torkvindar. Det kan vara problematiskt dd man inte vet hur ménga det
finns kvar och dé vet man sdledes inte heller nér eller om alla gamla vindar byggts bort. Vad
hiander om alla torkvindar byggs bort? Egentligen inte mycket, dock gér ett kulturarv férlorat
och det kan eventuellt vara en forlust for framtida generationer. Det kan konstateras att vissa
kulturmilj6er dr viktigare dn andra. Dar kan de kulturmiljéer som kommer till nytta for den
stora massan anses viktigare én de som enbart kommer till nytta for ett fatal individer. Som
tidigare ndmnts anses det viktigare att bevara gatufasader &dn gardsfasader och det som finns
inne 1 husen ar mindre viktigare dn det som finns pa utsidan mot gatan dar fler kan ta del av
det. Det har storre virde for den stora massan.

Hur kulturmiljoerna behandlas beror ocksé pa vilken fastighetsdgare det dr och dennes
ambitioner samt vilken handldggare det dr pd Stadsbyggnadskontoret. Handldggare jobbar
teambaserat och diskuterar alla d&renden 1 grupp. Olika grupper och individer bedémer drenden
i bygglovshanteringen olika, ngot som enligt RAA (2017) ir problematiskt d4 ingen standars
finns. Nagot som ocksa spelar roll i processen ar hur tydligt uttryckt skydd det dr av den
aktuella byggnaden. Om det finns nigot skydd. Ar fastigheten q-mirkt &r det ndgot som visas
hiansyn 1 bygglovsprocessen och det dr inte ovanligt att g-mérkta hus inte far genomgé nagra
forandringar 6verhuvudtaget. Det verkar som att det maste vara en byggnad som ar mycket
speciell ur kulturhistoriskt perspektiv for att det ska vara ndgot som tas upp och stoppar
eventuella bygglov.
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6. Slutsatser
Hanteringen av kulturvirden 1 bygglovsprocessen beror pa vilket skydd som byggnaden har
frdn borjan samt om byggnaden sedan tidigare dr forvanskad. Skydden som finns har ofta
ingen betydelse 1 bygglovsprocessen, om inte huset som bygglovet géller dr av speciellt
kulturhistoriskt viarde. I Goteborg idag finns det ett stort behov av nya bostidder. De nya malen
konkurrerar med kulturmiljén och den kan dérfor bli bortprioriterad nér bostadsbristen ar akut
och man forsoker gora nagot at den.

Mycket 1 bygglovsprocessen beror pa vem som bestimmer och vad de har for agenda. Idag
har Goteborg Stad en tydlig agenda att skapa fler bostidder, vilket innebar att man 1
bygglovsprocessen fokuserar pd fortdtning snarare én att prioritera bevarandet av kulturmiljo.
Mycket beror ocksa pd vad de enskilda fastighetsdgarna vill géra med sina fastigheter.

Bygglovsprocessen bor bli mer standardiserad for att olika fall ska bedomas mer likvardigt.
Det ska inte bero lika pé prioriteringar samt tycke och smak hos bygglovshandlaggare som det
gor idag. En mer standardiserad process och likvirdig bedomning dr bra for den fortsatta
utvecklingen av staden och kulturmiljévarden.

Vad giller kvarteret Kaniken dr det troligt att de kommer fa bygglov for takkuporna som
maste byggas i samband med vindsinredningen, da grannfastigheten fick bygglov fér samma
atgird. Det man pa SBK dd maste beakta dr vad som hdnder med taklandskapen om allt fler
fastighetségare vill inreda vindar med ldgenheter och bygga takkupor.
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EBilaga 1-Bygglovsansokan fran AB Goteborgs Hem ar 1981
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Besbksadress Kiipmansgaras 20

Anmsean fran A3 GBtebcrgshem om byagnedslov fér beklidnad med fasad-
plit cch Steni-skivor sam: tilliggaisolarirg pd flerbecstadshus inon
fastigheternn 17:e kv Kenikea 1-4 cch 9-12 i Kyrkbyn (Douglasgazan-

Jdnasegatan-Stilhandskesgatan-Canla Lurdbygatanj .

peser

Rubricerad angdkan har _nkommit till byggnadsniinnden. Med anledning
hiiras Zar bycgnadsavdeleingen anfidra foljande.

Kvarteret ir bebyggt med flerbostadsius av trd, typ landshivdinge-
has, uppfSrda under dren 1631-1938, 3ygenaderna dr ucfdrda i enhet-
lig sti. wed enkla, slita trafasader. Bottenvdningarna dr till éver-
vigande del utférda i puts.

Forevarande ansékan avser beklidnad idmze tilldcgsisolering av samt-
liga trifagader med lackersd alumirniumold:z. Betteavlningarras fasader
seall beklidas med 3teni-zkivar.

I kvarter=t ingdr totalt i¢ fastigretec. vacav ltia lastigrezer
(igare AR Goteborgshem! f£4r rérvargnde dr fSremdl f8r modarnisering

onfattande savil irce som yttre miljo, Aterstéerde tvd fastigheter
somterna 5 ach 6) Lnom kvarteret keséras icke av ombyjcnaden.

Vid Lundby nva kyrka Atertinres idsg tvh kvartar med landshOvdinge-
hus - 15 v Diakonen ozt 17 kv Eaniken. Stora delar av det forst-
admnda kvarzeret 2r inklia:t red plit dock med ardantag sv fastig-
haterna mot Douglasgatar, 4% de arsprung.iga tr&fasadexna bitkills
Javarats.

Under 167% gjorde stadstyagradskontoret en inventering &v bostadsoe-
bvggelsen med anleéning av den enargisparplan <cmmunen fkulle upp-
rdtta. Iaventerincen s<tlle klarligges wilka kulturhistoriska och
egtetiska himsyn zcm skall beaktaz vid energispardtgarder, typ till-
Laggsisolering i fasad.

Bfter irventerirgen framylr klart att de bostadsonrdden som &r homa=
gena ock har arkitektoiiska kvaliteter och niljovarde aldrig blivit
bartre v att ursprunglig: utgsende fOréndrats genom €.ex, byte tiil
avvika~ée fasadmaterial, sdsam § fdrevarand= fall frin trd till plat.
pet finrs GErfHr starka stdl att bibeh#lla det ursprungliga utseendet
I dennz typ av omradden. (fom Askddninmgsex. pd pldtbeklidnad av lands-
hévdingehus kan ol.a. onndmnas gramkvarterat Diakonen) .

Bebyogelsen inom 17 kv Kaeiken hacr enlict iaventeringen hinforts =L1ll
onrdde som kinneteckras aw "viast kultarhisteriskt virde, konsknfir-
1:gt virde ellsr rilidvdrde™, 38r tillicgsisclering med lika fasad-
materizl tan godtas. Byggmaderaas wrsprrnoliga fasader &r § stort
sett offrindrade cch fortfarande relt § tr#, vilket bb: bibehdllas.
Liget ren Lundoy kyrkocard bir deszsuton sarskilt beaktas vid ev,
fasadrenovering, wilke: 4vwen galler fr byggnaderna mo: Douglasgatan
inom swacteret Clakoren.
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Undertecknet “dretsg, som 3ger rubricerade Fastigheter,
har projekterat en ombygynad av sanmtliga fastigieler.
vid derna projekbtering har enighet oa val av fasadnate-
rlal of kurnat echillas i diskussionerna ned berord ci-
s.riktearkitett, sam & sin sids "drorda: sttt uraspruncliyg
Lréfased skulle upprustas alt. ecsdties med ny dito.

Vi & v2r sido hepe fbreslagit on platfasad, wed Nanvie-
nkng bl a till ckonomiska akil, dd vi har dan upplatt-
ningen ate en plébtrasad dels kr billigare i anliggni-gs-
skedot cch dels krdver ett mirdre underhdall. (ss bilegd
"Hlky..:o

Vi kan ha vinos fdratdelss lér de argurent om “Ffirpldtning”
som fremfdrs “rén SBK:a sida. VYi har ocksd tillmotergdst

38K vo
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