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Sammandrag

Visionen Stockholm Stacked som utvecklats av Arkitektbyran visiondivision &r tvetydigt/dubbelt
kontroversiell i sin utformning da den dels foresprikar skyskrapor och dels foreslar bebyggelse av
Stockholmarnas innergérdar. Stéllt mot en bostadsbrist som beddms mot den virsta i Stockholm pé
flera &rtionden kan den dock lyftas fram som en innovativ och miljéeffektiv 16sning som kan hjélpa
att stiarka Stockholms identitet. Fragan dr dock huruvida denna vision appliceras pa Stockholms
innerstad och i sa fall var och hur? Finns det tidigare fall dir innergardar utnyttjats for att skapa nytt
boende, och hur kan i sddana fall kvaliteten pa kringliggande byggnader hojas samtidigt? Genom att
studera officiella plandokument frin Stockholms Stad, inklusive Oversiktsplanen Promenadstaden
och det kommande arkitekturprogrammet Arkitektur Stockholm, har mer och mindre ldmpliga
platser identifierats och relevanta exempelplaner och objekt lyfts fram. Granskningsarbetet har
ocksa stottats av intervjuer med myndigheter och yrkesmén. Undersdkningen kommer fram till att
det finns ett antal intressanta referensobjekt som kan hjélpa forslag som Stockholm Stacked att vixa
fram samt att ny lagstiftning om 3D-fastigheter skapar nya mdjligheter. Resultatet fastslar ocksé att,
om ett forslag av denna natur skall kunna utvecklas och projekteras framgéngsrikt sd kravs sdrskilda
forhallanden och samverkan mellan ett hogt antal faktorer. Fallen dér alla dessa pusselbitar faller pa
plats och faktiskt kan medfora en exploatering ma vara fa men Stockholm Stacked kan fortfarande
inspirera och hjilpa den bostadsbrist som foreligger Stockholm Stad i stor man. Samtidigt kan en
debatt vickas om vad som &r lampligt och inte i termer av fortdtning.

Nyckelord: Stockholm Stacked, Fortdtning, innergard, stadsutveckling, Stockholm, visiondivision



Abstract

The Vision Stockholm Stacked, developed by the architectural firm visiondivision is doubly
controversial in its’ design since it proposes not only exploitation of Stockholm’s courtyards, but
exploiting in terms of high-risers. However, when set against a housing shortage, judged to be the
worst in Stockholm in decades, it can be highlighted as an innovative and eco-effective solution that
can help streghten Stockholm’s identity. The question remains, if it is applicable to the inner city,
and if so, where specifically, and how? Are there previous cases where courtyards have been used
to create new housing opportunities? If yes, how can these new bulding help improve the quality of
the other buildings and the surroundings? By studying official documents from the City of
Stockholm including The Stockholm city Plan — The Walkable City and the upcoming architectural
Program Architecture Stockholm, areas deemed suitable and not suitable have been identified and
relevant examples have been brought to attention. The studies have been supported and
complemented with interviews with authorities and professionals. Furthermore the study concludes
that there are a number of interesting reference objects that can help suggestions like Stockholm
Stacked emerge, and that new legislation for 3-dimensional property creates new possibilities for
exploitation. The result also states that in order for a project of this nature to be developed
successfully, a high number of factors and conditions have to correspond in ways favourable for the
project. The places where all these factors comply and lead to exploitation may be very few but can
still inspire solutions that redress the housing shortage in the City of Stockholm. Also it may also
set grounds for a debate on what is feasible and not feasible in terms of urban densification.

Keywords: Density, densification, urban development, skyskrapers, courtyards, visiondivision
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1. Inledning

Det rader inga tvivel om att Stockholm vixer och utvecklas. Tills 2030 véntas antalet invanare
invanare 1 Stockholms Lan 6ka med ndrmare 400 000 och staden behdver strategier for att mota det
okande befolkningsantalet (Statistiska Centralbyran, 2009). I ”Vision Stockholm 2030 Stockholms
officiella Visionsdokument sammanfattas denna strategi och vision som ett Stockholm i
vdrldsklassdenna rapport omfattar foretaget visiondivisions tolkning av ett sddant Stockholm och
hur deras vision kan appliceras.

1.1. Bakgrund

Bostadsmarknaden i Stockholm bloder, bristen pa bostéder ar stdrre 4n ndgonsin och med ett stort
antal 90-talister som véntar pa att ge sig ut pa bostadsmarknaden ser inte situationen ut att bli béttre
under de ndrmaste dren, snarare det motsatta. Stockholm som stad har véxt stadigt under det senaste
artiondet, bdde i termer av jobbmojligheter och befolkning. Rapporter visar dock att utbudet av
bostéder inte hinger med i1 den befolkningsutveckling som foreligger Stockholm. P4 s sétt himmar
bostadsmarknaden Stockholm frén att véixa sig starkare internationellt, d& bade foretag och
universitet har svért att stirka och utvidga sin verksambhet. I rapporten framtagen av Stockholms
handelskammare beskrivs bostadsbristen motsvara hela det radande bostadsbestidndet i Linkopings
kommun. Samma rapport uppger att Stockholm f6r att méta den projicerade befolkningsékningen
méste "bygga ett nytt Norrtélje var tionde ar”. Det finns dussintals rapporter som med liknande
exempel visar och tydliggor det problem som ligger de till grund for denna utredning och vision;
Stockholms bostadsbestdnd behdver utvecklas och utdkas. Detta fastslas ocksa i Stockholms
framtidsvision vision2030(Stockholms Handelskammare, 2010).

1.1.1. Syfte, avgrinsningar

I kontrast till det som anfors ovan dr syftet med denna rapport inte att belysa omfattningen av
Stockholms bostadsbrist. Inte heller framfors huvudsyftet som att identifiera hur Stockholm kan
vixa utat och utveckla sina fororter, utredningar av denna natur finns redan. Syftet &r istéllet att
presentera den vision som foretaget visiondivision har for hela Stockholms innerstad och undersoka
om, och hur denna vision kan goras majlig. Uppenbara fragestéllningar i rapporten blir darfér om
det finns speciella omraden i Stockholms innerstad dér den vision som forslaget avser kan
appliceras mer framgangsrikt 4n andra? Samt huruvida dessa omraden kan identifieras genom
Stockholms Oversiktsplan och granskning av tidigare bebyggelse av liknande typ? Rapporten syfte
ar ocksa att ta stillning till om det finns speciella byggnadstyper, 4gandestrukturer och
kvarterstrukturer som ldmpar sig béttre for bebyggelsen och i sddana fall varfér? Undersdkningarna
som dessa fragestédllningar omfattar skall sedan skildras ur tva perspektiv. Dir det forsta fokuserar
mer byggnadsnormer, myndighetskrav och foreskrifter som begransar bland annat byggnadshdjden
och det andra pa dgandeforhdllanden, kvarterstruktur och fastighetsbildning. Det slutgiltiga syftet
blir sedermera att sammanfoga dessa utredningar i en avvédgning dir Stockholms behov av
fortatning vags mot olika strategier for stadsutveckling och fortéitning. En analys av kulturhistoriska
viarden gentemot ett samhéllsnyttigt skall presentera i vilken man Stockholm Stacked ar applicerbar
samt presentera losningar pa hur den kan goras mer applicerbar ifall sa fordras.

Begrinsningarna i rapporten bestar av att det framfors mer som ett fortdtningsforslag dn ett
stadsutvecklingsforslag. Det skall vidhallas att visionen om ”Stockholm Stacked” till fullo tillhor
visiondivision och att denna vision inte kompromissas forutom i eventuella diskussioner 1
rapportens slutkapitel. Den har ocksa enhélligt fokuserat pa de fastigheter och foreskrifter den kan
tankas inskrinka och presenterar dérfor inte i detalj nagra berdkningar pa hur trafik och infrastruktur
péverkas.



1.1.2. Metod

Det inledande arbetet med denna rapport har bestatt i att skapa en forstaelse och beskriva den vision
som Stockholm Stacked avser. Visionen har sedan brutits ner 1 tre olika delar for att kategorisera den
typ av bebyggelse som det avser och dérifran analyserats med hjédlp aven SWOT-analys. Denna
SWOT-analys har sedan stétt till grund f6r de problematiseringar och riktningar kommande kapitel i
rapporten tar. Efter faststéillande av visionens huvudsakliga mal &r att avlasta den bostadsbrist som
préglar Stockholm har en stor del av arbetet fortgatt med att granska ett stort antal rapporter och
artiklar angaende Stockholms bostadsbrist och fortédtning. For att fa ett blandat perspektiv i fragan
har det studerade materialet varierat fran grundliga analyser av Stockholms Stad och
Handelskammaren, till dagstidningsartiklar och politiskt obundna forum som YIMBY. Med
ytterligare grundlighet har Stockholms 6versiktsplan Promenadstaden med tillhdrande bilaga
Riksintresset Stockholms Stad och Stockholms kommande Arkitekturprogram Arkitektur Stockholm
studerats. Dessa studier har sedan kompletterats med intervjuer pa Stockholms
Stadsbyggnadskontor (Niklas Svensson), Exploateringskontor(Sara Lundén), Lantméteri (Olof
Sjoblom) och Stadsmuseum (Mari Ferring). Intervjuerna har lagts upp som otvungna méten i vilka
ett antal fragor har forberetts och sedan legat anlag till en diskussion inom rapportens &mnesram.
Fragorna har for att framja diskussion formulerats sa 6ppet som mojligt och ibland innefattat mer
eller mindre kontroversiella pastaenden till vilka intervjuobjektet fatt ta stillning.

Med underlag i de studier och intervjuer som gjorts har denna rapport vixt fram runt ett antal
referensobjekt och exempel som tydliggor och argumenterar det Stockholm Stacked vill uppna,men
ocksa moter den problematik som liknande projekt kan stills infor. Referensobjekten vivs vidare in
i de kapitel dir de bist anses statuera exempel och dterkopplas sedan till det forslag som Stockholm
Stacked avser.



2. Visionen - Stockholm Stacked

Forslaget Stockholm Stacked som har utvecklats av Arkitekbyranvisiondovisionoch bygger pa tva
huvudsakliga faktorer, dér den forsta dr det faktum att Stockholm stér infor sin vérsta bostadsbrist
sedan miljonprogrammen byggdes (Roxvall, A 2010). Den andra &r en vision av ett framtida
Stockholm med en mer framtrddande silhuett. I Stockolms radande oversiktsplan Promenadstaden
ar ett av visionen om “en stad i Vérldsklass™ ett standigt d&terkommande element. I forslaget
Stockholm Stacked har visiondivision tagit till vara pa denna vision om “en stad i véirldsklass” och
applicerat den pé en silhuett som de anser att en sddan stad bor préglas av.

Genom att ndrmare studera Stockholms Stad via Satelitfoton har visiondivision identifierat att
ménga av Stockholms innergardar i dagsldget dr diligt exploaterade. Om 4n ménga innergérdar
tillhandahaller en oas av lugn och gronska for de boende. Finns det ett stort antal innergardar i
Stockholm som for tillfdllet inte lever upp detta ideal. Orsakerna till detta kan vara méanga, ibland
handlar det om ndgot s& enkelt som brist pa skotsel. Men ofta bidrar ocksé den radande
fastighetsindelningen i kvarteret till att innergdrden mest priglas av fula stingsel som skiljer de
olika fastigheterna &t.

Visiondivisions vision bygger vidare pa ett starkt intresse att utveckla den befintliga innerstaden.
Snarare &n att 14ta staden vixa utat i doda satelitfororter, som inte bara innebédr langa
transportstrackor for de boende utan ocksé dyra kostnader till f6ljd av omfattande ingrepp 1
infrastrukturen. Enligt Niklas Svensson' har fastighetsiigare och politiker under senare ar borjat se
potentialen med att bygga pé taken pa befintliga hus i innerstaden och pé sé sitt 6ka vaningshdjden
med en eller tva vaningar. Stockholm Stacked anammar principen att det finns mycket yta i
innerstaden som dnnu kan utnyttjas for att bygga pé hojden, och att en stad inte &r fardigbyggd for
att den dr till synes full av byggnader. Det vidhélls dock att pabyggnad av en eller tva vaningar inte
ar tillrackligt for att 16sa en bostadsbrist och att Stockholm Stacked foresprédkar en mer vagad och
omfattande exploatering av innerstadens ytor.

I motsats till en stad som véxer utat istdllet for uppét stods Stockholm Stacked av det faktum att det
kan anvénda den befintliga infrastrukturen i form av tunnelbanenét, vdg och vattenledningar och sa
vidare. Parallellt innebdr exploateringen av innergardar ingen forédndring av den gatu- och
kvartersstruktur som Stockholm har idag.

Kort uttryckt kan visionen Stockholm Stackedstyrkas med ett rad olika argument:
* En attraktiv 16sning pa bostadsbristen
* Utnyttjande av den befintliga infrastrukturen
* Bevarande av den befintliga gatustrukturen

2.1. Alternativ 1 — Ersétt nedgangna giardshus

Hur innergdrdarna i Stockholms innerstad ser ut &r givetvis unikt frén fall till fall och darfor maste
varje enskilt kvarter beaktas utifrdn de egenskaper som foreligger just det kvarteret. Ddremot kan
kvarteren delas in i ett antal kategorier dér olika 16sningar kan tas fram beroende pa hur kvarteren
ser ut idag. Bland annat ser vi att manga innergardar ar utrustade med mindre gérdshus.
Gardshusen, vars historik medfor att de ofta &r ganska nedgangna och slitna visas pé satelitbilderna
precis som vilket annat hus som helst leder ofta till slutsatsen att innergardens yta redan ar

! Niklas Svensson (Stadsbyggnadsstrateg, Stadsbyggnadskontoret Stockholm)
Intervjuad av forfattaren den 2:a april 2012



utnyttjad, nagot som ofta ér vilseledande di gardshuset i forhallande till de kringliggande husen
huserar betydligt mycket mindre utrymme for verksamheter eller boende, da de ar betydligt lagre.

Det finns minga framgangsrika exempel pa girdshus som rustats upp for att rymma boende eller
kontorsverksamhet och pa sa sitt generera ytterligare inkomst till fastighetsdgaren. Det forslag som
visiondivsion bygger pa samma princip men tar konceptet bade ett och tva steg langre. Forslaget
innefattar man att istillet for att rusta upp och renovera dessa hus for hoga belopp, etablera nya hus
pa innergardarna som inte bara ligger i h6jd med kringliggande bebyggelse utan dven striacker sig
Over dessa och stirker den blygsamma skara av skyskrapor som finns i Stockholm idag.

—

Figur 1 Ersatt nedgiangna gardshus, bild fran visiondivision

2.2. Alternativ 2 — Pibyggnad pa befintliga gardshus

Manga av Stockholms innergirdar &r idag uppdelade av hus som 16per parallellt med de husen som
vetter mot gatan. (Se bild). Teoretiskt skulle dven dessa hus kunna definieras som girdshus.
Skillnaden dr att dessa hus ofta &r lika hoga som de byggnader som utgor kvarterets yttre ring. En
pabyggnad av dessa skulle dérfor medfora att man i minsta méjliga man foréndrar utformningen pa
den befintliga innergarden for de boende. Det enda som tillkommer &r egentligen ett till antal
vaningar pa den inre kirnan av byggnader. Gemensamt med dvriga alternativ dr ocksa att en
byggnation pa gardshusen inte fordndrar gatustrukturen pa négot sétt. Att de hogre byggnadsdelarna
forldggs langre frdn gatorna bidrar pa sa sitt ocksa till ljusare och sékrare gator.

Figur 2Piabyggnad av befintliga gardsbyggnader, Bild fran visiondivision



2.3. Alternativ 3 — Etablering pa tom innergaird

Det tredje och mest uppenbara exemplet innebér etablering pa en idag “tom” innergard. Med
vetskap om att minga foreningar fastighetsdgare och boende virnar om sina innergardar finns det
ocksd manga innergardar som dr nedgangna eller déligt anvidnda. Dessutom ér till synes stora
innergérdar ofta indelade med stdngsel fastigheterna emellan. I vissa fall har innergérden gjorts om
till en samfillighet for att skapa ett storre och trevligare utrymme for alla i kvarteret. Fallen med
samfilligheterna kan till viss mén std som modell for hur ettsamarbetemellan fastighetsdgarna, kan
mojliggora etablering byggnad pa innergarden for att framja kvarterets utformning.

Figur 3 Etablering pa tom innergard, bild fréan visiondivision




2.4. Swot-analys av forslaget

Weaknesses

Kontroversiellt

Opportunities

Politiskt stod

Figur 4 SWOT - Diagram

For att skapa ett dokument som i basta mojliga mén kan hjélpa forslaget Stockholm
Stackedtillverklighet och, har forslaget granskats och brutits ner i sina styrkor respektive svagheter.
Dessa star vidare till grund till de 16sningar och argumentationer som presenteras. Om SWOT
analysen kan kort ségas att forslagets styrkor respektive svagheter ligger mycket i linje med det sitt
som foretaget arbetar pa.

2.4.1. Styrkor:

Styrkan med forslaget Stockholm Stacked och till stor del det arbetssétt som visiondivision ofta
tillimpar &r dess kreativitet och formaga att skapa nytdnkande 16sningar. Stockholm Stacked tacklar
ett extremt relevant problem pé ett sétt som inte gjorts forut, trots att bostadsbristen dr ett problem
som diskuteras dagligen i media. Att visiondivision tagit fram detta forslag helt for egen vinning
istdllet for pd uppdrag av ndgon utomstaende organisation har medfort att forslaget véxt fram utan
nagra kompromisser eller begridnsningar. En typ av skapande som givetvis ger upphov till debatt,
men ocksé lyser igenom som de renaste mest vildefinierade av sin sort.

Sparande av gatustruktur

Utformningen av gatunitet i Stockholms innerstad dr den del av den kvartersstruktur som préglar
Stockholms innerstad. Att darfor dndra gatustrukturen innebér ofta att kvarter rivs eller
omstruktureras for att ge upphov till nya viagar. Detta medfor dyra anlédggningkostnader och
kréngliga, tillfalliga trafiklosningar. Nér Stockholm samtidigt dr i s pass gravt beroende av
fortitning skapas en problematik och kostnad kring de nya trafiklosningar som erfordras. Genom att



utnyttja gardsutrymmena for fortitning krivs i regel inga ingrepp annat @n att innergdrdarna kan
behova goras mer tillgdngliga for uttryckningsfordon. Négot som sparar tid, pengar och energi.

Nyttjande av befintlig infrastruktur

Likt gatustrukturen behdver inga nya system skapas utan en fortitning av denna natur kan nyttja de
befintliga ledningar och rérsystem som finns. Aven befintliga stationer och system av stadens
kollektivtrafik kan utnyttjas i motsats till att bygga nya stadsdelar som kriver nya stationer och
kommunikationslinjer.

2.4.2. Svagheter:

Forslagets svagheter grundas till stor del i dess kontrovers. Aven om detta ocksa kan verka i dess
fordel. Hoga byggnader &r redan en ytterst kinslig fraga i Stockholm vilket stadens silhuett ocksa
vittnar om. Till detta kan tilliggas att ménga fastighetséigare, bostadsrittsforeningar och hyresgéster
ocksa virnar om sina innergardar, dven om dessa till allménheten kan tyckas nedgéngna eller daligt
utnyttjade. Att utveckla och gora verklighet av ett forslag som detta kommer dérfor métas av
mycket motstdnd och protest, och med stdrsta sannolikhet ocksé ta ldngre tid 4n vad som
ursprungligt uppskattas.

Ekonomi

En vidare svaghet i detta forslag dr visiondivisions formaga att forverkliga eller driva igenom det.
Det kan direkt konstateras att visiondivision kommer att behdva fa med sig intressenter i form av
investerare, fastighetsdgare och politiker for att f4 ndgon form av tyngd i det forslag i Stockholm
stackedavser. Detta dr givetvis fallet for ménga arkitekturbyrder men empatiseras eftersom
visiondivision &r ett sa pass litet foretag utan storre finansiell styrka. Det dr darfor ytterlig vikt att
pavisa det faktum att forslaget stjélper utan stod, &ven om det fortfarande kan komma att inspirera
framtida stadsutvecklingsforslag. Foljaktligen fokuserar denna rapport mycket pa hur dessa

utomstaende intressenter kan involveras i processen och i slutdndan arbeta for en konkretisering av
Stockholm Stacked.

Logistik

Fortitningar 1 alla dess former innebér allt som oftast logistiska komplikationer under byggtiden
och genomforandet. Att bygga pé en innergard &r minst sagt komplicerat d& innergérden ofta &r
sluten mot omgivande gator och har begrdansad framkomlighet. Detta kan innebéra att byggmaterial
och maskiner méste lyftas in med kran pé innergarden alternativt att hal maste tas upp i
kringliggande fasader for att géra innergarden tillgéinglig for de transporter som sker i samband med
byggnationen. Dessa logistiklosningar dr ocksa ofta stérande for de boende och verksamma i
omradet (spacescape, 2009). Detta kan innebéra att de boende kan behdva kompenseras med
exempelvis tillfdllig hyressdankning eller boende i evakueringsbostider.

Omfattning

Att visionen Stockholm Stacked avser hela Stockholms innerstad skapar ett starkt intryck men att
forslaget dr s& dvergripande gor det ocksé svarare att forverkliga och applicera pa ett lokalt plan.
Denna visualisering tar enbart hénsyn till limpliga platser ur ett extremt storskaligt perspektiv.
Ingen narmare studie om kring miljo eller andra forhéllanden har gjorts och det sidnker forslagets
tillforlitlighet.

2.4.3. Mojligheter:

Som slutet av foregdende forslag ndmner 6ppnas en rad mojligheter med hjélp av yttre intressenter.
Visiondivisionbesitter inte sjidlva verktygen att gora verklighet av detta forslag. Men med kdnnedom
om den marknad de ger sig in pa och vilka yrkesgrupper och myndigheter de behdver samarbeta
med/dvertyga kan en vig till framgang littare banas och samarbeten ocksd vixa fram. Aven om
Stockholm Stacked idr ett dverskadligt stadsutvecklingsforslag maste projektet, i genomférande



brytas ner i detaljnivé for att kunna utvecklas ndrmare.Detta innebér att
visiondivisionsStockholmStackedosannolikt antas i sin helhet men vél kan komma att appliceras om
en lamplig plats kan identifieras. Med det menat att for att ett projekt av denna natur maste utgd fran
en specifik plats pa vilken forslaget kan anvéndas. Nér detta dr gjort &r det ldttare att argumentera
sin sak och da okar ocksa mdjligheterna.

Inspiration

Forslagets kontrovers och nytinkande natur gor det krangligt att genomfora och medfor med storsta
sannolikhet att processen for ett genomforande dr ldng och omfattande. Visiondivision dr medvetna
om att forslaget inte kommer att antagas i sin helhet, men avser att inspirera ett tinkande om att
hogre byggnader pa till synes icke-exploaterbara ytor kan goras mdjliga i Stockholm. Samtidigt kan
ett enstaka fall dér en innergdrd exploateras enligt visionen Stockholm Stacked trigga och inspirera
liknande projekt pé andra stdllen i Stockholm eller andra delar av vérlden.

Upprustning

Logistiken och omfattningen nimns ovan som en svaghet men kan i det hela vara ett incitament till
en nddvindig upprustning som inte annars blivit av. Manga av innerstadens fastigheter och
innergardar dr gamla och 1 behov av renovering. Men pa grund av den rddande bristen pé bostéder,
och fastighetsdgarnas samt bostadsrittsforeningarnas oférméga att finansiera omfattande
renoveringar och upprustningar genomfors reparationer och renoveringar sporadiskt och lokalt i
fastigheten. Det medfor att en stor del av Stockholms fastigheter kan vara i behov av storre
renoveringar av gemensamma utrymmen, innergérdar, stammar, garage och sa vidare. Med
bildande av en ny fastighet pa innergérden kan saddana ingrepp goras mojliga genom att exempelvis
sdlja av den delen av fastigheten som innergarden avser,tillen ny bostadsforening. Detta generar
inkomster for fastighetséigare/foreningen, vem det &n ma avse och de kan pa sa sétt hjilpa att
finansiera upprustning pa befintlig fastighet samtidigt som det skapar en situation i vilken sédant
arbete oftare dr enklare att genomfora dd stora ombyggnadsatgarder redan tas i kvarteret.

2.4.4. Hot:

De hot som foreligger ar till stor del synonyma med forslagets svagheter. Som tidigare anfort beror
forslagets genomforbarhet av ekonomiskt och politiskt stod. Faller dessa blir en konkretisering mer
eller mindre omdjlig &tminstone under visiondivison’s initiativ.

Politiska maktskiften utgor ocksa en faktor som kan nidmnas under bade hot och mojligheter. Det
skall tas 1 atanke att nagot som beviljas med den sittande regeringen kan komma att dementeras av
en annan. D& handlaggningsperioden for de projekt som Stockholm Stacked innefattar med storsta
sannolikhet dr relativt 1ang. Méste sannolikheten av ett val och eventuellt maktskifte vigas in
reflektionen av risker och mgjligheter.

Visiondivision utesluts frin utvecklandet

Den vision som visiondivision tagit fram innehéller en stor portion kreativitet och nytdnkande. Att
skydda den vision som Stockholm Stacked avser dr dock svart ur ett upphovsrittsligt perspektiv. Om
an nyskapande, dr det svart att havda ensamritt pa idéer av denna natur. Det finns dérfor en
overhidngande risk att visiondivision efter formedlande av idén till fastighetsidgare, byggherrar,
investerare eller andra intressenter utesluts ur processen att forverkliga iden och dérfor inte heller
lyckas kapitalisera. Ett av delmélen med denna rapport har darfor varit definiera och forse
visiondivision med ett underlag som innebir en tillgdng rent genomforandemassigt.Dettagenom att i
forvdg adressera de problem som kan uppstd och i vilken ordning de bor hanteras.



2.5. Positiva effekter av fortatning

Det ér inte helt ovanligt att begreppet fortétning forknippas med ndgot negativt sdsom mer trafik
okad brottslighet och mindre gronska. Faktum é&r att effekterna kan vara precis de motsatta. [ en
analys av tétare stadskdrnor genomford av Space Scape i samarbete mer Regionplanekontoret, lyfts
ett antal exempel pd positiva effekter av fortdtning fram (Regionplanekontoret, 2011). Exemplen
omfattar, farre bilar, fler parker, fler foretag och mer méngfald. Att antalet bilar minskar beror av att
behoven for bil minskar da alla nddvindigheterna finns pa en sa pass liten yta. Att fortéta i
innerstaden innebdr dven att tillgangen till kollektiva fardmedel dr god, vilket ocksé i manga fall ar
mer effektivt &n bil 1 staden. Samtliga av dessa effekter ligger dessutom i linje med de mél och
angeldgenheter som lyfts fram i versiktsplanen promenadstaden samt Handelskammarens rapport
om bostadsbrist i Stockholm.Det kan vidare lyftas fram att befolkningsdensitet i allra stérsta mén &r
synonymt med en mindre miljopéverkan och minskade koldioxidutslapp. Exempelvis sa ér
Manhattan i New York den stadsdel i hela USA som har l4gst ekologiskt fotavtryck och
koldioxidutsldpp per capita. En siffra som ofta hamnar i skuggan av att Manhattan eller New York
som enhet konsumerar mycket till foljd av dess hoga befolkningsantal(Winstanley, 2011).
Undersokningar visar ocksad att titare stider medfor en rad kulturellt virdehdjande och positiva
faktorer for en Stad. Faktorer som innefattar:

* Fler Parker

*  Mer kommers och shopping

* Narhet till fler bibliotek och andra kulturella evenemang

* Fridmjande av social interaktion

*  Mer ménniskor i rorelse vilket skapar sidkrare mer livfulla gatuutrymmen
En tdtare stad kan ocksa hérledas till mer sekundira och ldngsiktiga faktorer sdsom béttre hélsa och
mer motion for de boende. Jamfor med en glesbebyggd stad som mer ofta 4n sdllan dr anpassad
efter biltrafik, tenderar médnniskor i tdta omraden att promenera och cykla mer. Det ger upphov till
en hilsosammare livsstil och minde fetma (Winstanley, 2011).

2.5.1. Positiva effekter for landsbygden

De positiva effekter en fortdtning generera kan ocksa vindas och ses ur landsbygdens och naturens
perspektiv. Stader som fortsitter att breda ut sig geografiskt inkréktar standigt pa de naturomréden
och den landsbygd som i dagsldget utgor en kvalitet i den svenska topografin och biologiska
méngfalden. (Regionplanekontoret, 2011). Att fortdta de platser som redan dr bebyggda innebér att
vérdefull natur kan besparas pé sé sdtt ocksa utgora ett miljosparande element. Att staderna inte
skulle vdxa utdt minskar ocksa utsldppen fran l&nga resor inom staden dé avstindet for pendlande
minskar.

Samtidigt finns omraden i Stockholm som &ven om de redan i dagsldget upplevs som téta skulle
gynnas av ytterligare fortdtning ochutveckling. Blandstad &r i samhéllsutvecklande kretsar ett
standigt efterstravat begrepp och ndmns &ven i promenadstaden som ett dvergripande mal for
Stockholms innerstad. Stockholm City dr i dagsldget Stockholms tdtaste stadsdel med 70 000
personer per km2. Detta till trots upplevs minga av huvudstraken i denna stadsdel (exempelvis
Drottninggatan) som folktomma och 6de pa kvillarna da affdrer och kontor dr stingda. Enligt Space
Scape ér exploateringsgradenforbutiker kontra bostdder i detta omrade hela 97-3 %. P& sddermalm
ar samma jamforelsetal 50-50. Om nagot &r detta ett incitament pé att det behovs fler bostéder i
Stockholms redan titaste omrade. Ett omrdde dir den till synes enda lediga ytan finns uppét, eller
pa innergérdarna.



2.6. Hur mycket ir en innergird vird?

Att sdtta ett virde pa en innergard dr givetvis komplext eftersom det finns ménga faktorer som skall
végas in. Det 4r relativt enkelt att i ekonomiska termer vérdera den fastighet eller fastigheter som
innergéarden avser. Vad som &r svarare att analysera dr den nytta och virde som girden har for de
boende, kvarteret i sig och samhdllet. I denna analys skall ocksa den gronska som ménga
innergardar huserar dven végas in. I stor mén kan en vérdering av en innergérd likstdllas med en
vérdering av parker och gronomréden, vilket dr mer forekommande i dessa sammanhang. Vad som
sarskiljer en innergdrd och mojligen ocksa sanker dess virde ur ett nyttoperspektiv ér att den allt
som oftast bara tjanar de boende och inte allmdnheten. I presentationen Storstadsnaturens
ekonomiska virde” av Alexander Stéhle redovisas ett antal metoder att virdera parker och natur i
storstaden. Ett viktigt om dn vilanvint exempel att ha med sig fran denna rapport ér véardet av
Central Park som har berdknats till $528,783,552,000 (Robledo, 2005). Parken har en sa pass
signifikant betydelse for Manhattan att viardet och attraktiviteten av hela stadsdelen skulle sjunka
om den istéllet bebyggdes. Samma rapport visar dven att effekten av ett enda trdd kan ha stor
inverkan pa en fastighets viarde. Ur Stockholm Stacked sperspektiv dr detta ndgot som definitivt
maste tas i atanke i form av att man méste virna om det gronska som finns pa de berérda
innergéardarna. Med det menat att trots en etablering av en ny byggnad pé innergérden dven bor se
over den yta som “blir 6ver”. Men ocksi att de snabbt skall kunna identifiera vilka gardar som
faktiskt dr rent oldmpliga for exploatering. Ett antal kommer att kunna raknas bort pa grund av att
de dr for smé men ocksé, andra for att det rent byggnadstekniskt inte gar att genomfora (for
tillfallet) men vissa kommer ocksa att vara ekonomiskt ogynnsamma ur ett exploateringsperspektiv,
betydande att en attraktiv innergard dr mer vird for intressenterna én en byggnad som skapar nya
boendemojligheter. I presentationen ”Storstadsnaturens Ekonomiska vérde” presenterar Alexander
Stahle ett antal sétt att vdrdera en tillgdng som en park eller innergérd. En av dessa dr
ContingentValuation dér intressenter fir ange sin vilja for att bevara nadgonting genom att vardera
det till ett ekonomiskt belopp. Med andra ord végs betalningsviljan i att behélla ndgonting mot
betalningsviljan att bygga eller dndra utformningen. ContingentValuation kan anvindas ur fler
perspektiv som Stockholm Stacked kan komma att paverka, bland annat hur man véirderar en utsikt,
eftermiddagssol pa balkongen eller det faktum att ingen har insyn i ens vardagsrum; alla relevanta
fragor som med storsta sannolikhet kommer att bli aktuella dér Stockholm Stacked
appliceras.(Stdhle, A, 2012).

2.7. Referensobjekt

For att tydliggora och styrka visionen Stockholm Stacked har ett antal referensobjekt identifierats.
Referensobjektens huvudsakliga syfte dr att visa pa de mojligheter som finns men ocksé visa
16sningar som kan komma att anvédndas da Stockholm Stacked forverkligas. Referensobjekten
presenteras nedan och kan sedan aterkopplas senare i rapporten, dér styrks de dven av ytterligare
exempel.

2.7.1. Svea Torn

Aven om Svea Torn inte exakt motsvarar den typ av
bebyggelse pa innergard som forslaget avser. Ar den ett for
sammanhanget intressant referensobjekt da det r ett av
Stockholms hogsta nyetablerade bostadshus. Huset om 16
vaningar och rymmer totalt 70 stycken bostadsritter och ar
ett bra exempel pa den typ av byggnad som skulle kunna
etableras pa nadgon av de berorda innergardarna, 4ven om
visionen ofta omfattar bebyggelse som ar hogre édn 16
vaningar. Med Svea Torn visas ocksa att bebyggelse av
hogre tornliknande bostadshus faktiskt kan fungera i Figur 5 Svea Torn, Kiilla: Veidekke

Himtad fran:
http://www.veidekke.se/projekt/bostader/
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Stockholms Innerstad och pé sa sitt inspirera flera liknande projekt.

I exemplet nedan anvinds Svea Torn som utgangsprojekt for den typ av byggnad som skulle kunna
etableras pa nadgon av de innergéardar som enligt forslaget Stockholm Stacked anses lampliga. Det
har tidigare redovisats att denna byggnad rymmer 70 stycken bostéder samt viss verksamhet 1
bottenplan (veidekkebostad). For att vidare illustrera det utslag som Stockholm Stacked skulle ge 1
utbudet pa Stockholms bostadsmarknad, har en modell motsvarande Svea Torn placerats pa de till
synes lampliga innergdrdarna i stadsdelen ”Vasastan” kan med hjélp av bilden urskiljas att 27 nya
byggnader av denna karaktdr skulle generera total 1900 nya bostéder. Detta utan négra storre
ingrepp pé den befintliga gatustrukturen. Skulle vidare den exempelbyggnad som Svea Torn
konstituerar véxa till ca 30 vaningar kan med enkel matematik konstateras att utbudet av nya
bostédder har mojlighet att fordubblas forutsatt att strukturen pé ligenheterna dr densamma. Om én
ett illustrativt exempel visar denna karta hur ett sa pass omfattande problem som Stockholms
Bostadsbrist kan 10sas med minimala ingrepp pa den rddande kvarters — och vagstrukturen.
Liknande exempel kan givetvis framforas pa andra stadsdelar ocksa. Dessutom bor tydliggoras att
forslaget arkitektoniska gestaltning inte har ndgon relation till Svea Torn utan att detta enbart
figurerar som en referens for den volym och yta en byggnad av denna natur upptar. Varje enskilt
projekt av denna natur kraver givetvis noggrann gestaltning och anpassning till det kringliggande
kvarteret och arkitekturen. Det skall ocksa vidhallas att detta illustrativa exempel &r till for att
belysa de mojligheter och ytor som kan utnyttjas i ett titbebyggt omrade. Bakom placeringen av
byggnaderna (De runda markeringarna) ligger dérfor ingen narmare undersokning eller analys.
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Figur 6 Exemplifiering med Svea Torn Ursprungsbild: Eniro.se

2.7.2. Kvarteret Obelisken

KV. Obelisken i sin ursprungliga form bestér av lamellhus byggda pa 60-talet, innehallande
bostéder uppldtna som hyresrétter med kompletterande handel i gatuplan. Under 2000-talet
utvecklades ett planforslag av arkitekt Jonas Glock pa uppdrag av fastighetsdgaren. Planforslaget
innebar att fastigheten byggdes pa med tva vaningar for att skapa totalt 75 nya lagenheter. (Det
forslag som sedan beviljades medgav utbyggnad av totalt 60 nya lagenheter). Efter fardigstéllande
skedde sedan en avstyckning av fastigheten Obelisken 26 innebédrande att denna begransades
vertikalt. Ovanpa det avstyckade Obelisken 26 etablerades sedan en ny fastighet innehéllande de
nya bostdderna. Denna fastighet betecknades som Obelisken 27 och 6verlits sedan till forman for
en bostadsrittsforening. For att mojliggora nyttjande av ledningar har inom den ursprungliga
fastigheten Obelisken 26 skapats ett antal servitut. Servituten skapades enligt 3 Kap
1§fastighetslagen som fastslér att ”den tredimensionella fastigheten tillforsékras de réttigheter som
behovs for att den skall kunna anvindas pé ett andamalsenligt sétt”. Utover servituten etableras ett
antal gemensamhetsanldggningar avseende bland annat trapphus och brandgasventilation och Hiss.
Skillnaden mellan en gemensamhetsanldggning och ett servitut &r att en gemensamhetsanliggning
generellt sett har flera nyttjare. Exempelvis nyttjas trapphuset av boende i den undre fastigheten
(Obelisken 26) och i den 6vre (Obelisken 27). Ett servitut innebér vidare att en fastighet nyttjar en
installation eller dylikt som tillhér annan, det vill sdga att enbart en part drar nytta av att nyttja



nagot som tillhér annan. Enligt Ake Persson” bestims sedan hur gemensamhetsanliggningarna
brukas via andelstal i vilken de olika fastigheternas anvandningsandel star till grund. Detta andelstal
bestimmer vidare hur underhélls arbete skots och finansieras fastigheterna emellan och specificeras
1 lantmaéteriakten i samband med 3D-bildningen. Exempel pa andra gemensamhetsanldggningar ér
gérdsutrymme, sophantering och passersystem vilka dr gemensamma for de tva fastigheterna
(Lantmiterimyndigheten Stockholm, 2007).

Incitament och atgérder vid Obelisken
I enighet med de kriterier som av Stockholms arkitekturprogram mélas upp vid fortétning finns vid
fallet Obelisken flertalet dtgidrder som inte bara mojliggdr fortatning utan ockséd hojer kvaliteten pé
det kringliggande utrymmet och kvarteret. Enligt Mari Ferring® (Stadsmuseet) ir detta nigot av det
viktigaste att beakta nér utrymme i en redan titbebyggd miljo tas i ansprak. Det handlar i Ferrings
mening om att ’Ge och ta”, inte bara till de boende i kvarteret utan dven till samhéllet och
omgivningen.Darfor dr det heller inte efterstrdvansvirt att bygga pa huset med en byggnad vars
utformning tilliknar den befintliga arkitektoniskt, dé skillnaden mellan nytt och gammalt fortfarande
blir sd pass distinkt. I fallet Obelisken innefattades en rad dtgérder som hjélpte att hdja virdet rent
arkitektoniskt men ocksa samhaéllsnyttigt och ur fastighetsdgarens perspektiv. Dessa redogjordes
ocksa i det detaljplanforslag som ldmnades in till Stadsbyggnadskontoret:

*  Sedumtak

* Varierande boljande takhojd

* Tradplantering i gaturummet

* Upprustning av sockelbyggnad

* Ekonomisk avkastning for fastighetségare

* Skapa en sluten kvartersmiljo genom ”ifyllnad” (Se bild nedan)

Forslaget Stockholm Stacked kan pé flera sétt inspireras av de ingrepp som gjordes vid kvarteret
Obelisken. Ombyggnaden och utbyggnaden innebar inte enbart att nya bostidder tillkom utan tillfor
dven nagot till kvarteret i stort. I det tjinsteutldtande med vilket stadsbyggnadskontoret ocksa antog
detaljplanedndringen motiverades antagandet med att forslaget hade positiv inverkan pé befintlig
byggnad och kvarter, samtidigt som mojligheter for nya bostidder skapades. Pé sa sitt har
utbyggnaden av kvarteret Obelisken ringat in den princip om att ’ge och ta” som formuleras i
Arkitektur Stockholmoch ger nagonting tillbaka till de som berors av projektet. Givet av den
kontrovers som Stockholm Stacked medfor bor liknande principer om an i storre skala, tillimpas for
att stirka forslagets argumentations och genomslagskraft.

* Ake Persson (Lantmiterikonsult)
Intervjuad av forfattaren 22 mars 2012

3 Mari Ferring, (Antikvarie, Kulturmiljéenheten Stockholms Stadsmuseum)
Intervjuad av forfattaren den 7 April 2012
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Figur 7KV. Obelisken med ny 3D-fastighet markerad, Kiilla NAI Svefa AB.

2.7.3. KV. Plankan

Kvarteret Plankan huserar idag vad som péstas vara Stockholms Storsta innergard. Fastighetsdgaren
Svenska bostidder har sedan en tid tillbaka planer pa att bebygga innergdrden men har moétt vilt
motstdnd fran de boende. Samtidigt finns boende i omrédet som péstar att innergdrden anvéands
”synnerligen sillsynt” och dérfor foresprékar en bebyggelse. Marken som Kvarteret Plankan avser
tillhor Stockholm stad och har upplétits som tomtritt till Svenska bostéder AB. Befintliga
lagenheter upplats som hyresldgenheter och de nya ldgenheter som detaljplaneforslaget avser
foreslas attupplatas pa samma sitt (Stockholm Stad, 2012).

I figur 8 illustreras det forslag som tagits fram for exploatering av innergérden. Forslaget visar en
lagre cirkelformad byggnad med en egen mindre innergard i mitten. Byggnaden ar ténkt att husera
120 stycken bostider uppldtna som hyresrétter och studentbostider.

Kvarteret Plankan &r i1 viss mén en forebild for det forslag som presenteras hdr. Men en hogre mer
yteffektiv byggnad skulle kunna 16sa de problem som de boende upplever med att deras innergérd
forsvinner. Detta stirker ocksé forslagets argumentation att en hogre byggnation dr nédviandig for
att Stockholm skall kunna vixa och fortitas. Visionen med Stockholm Stacked @r 1 ingen mén att
minska stadens gronomraden. Men att se den potential som finns pa daligt utnyttjade ytor. Till
skillnad mot det forslag som presenteras nedan skulle detta innebéra att man utnyttjar sé lite av den
rddande girdsmarken som mojligt och istillet bygger en hogre byggnad som motsvarar det antal
lagenheter som Onskas.

Fortséttningsvis har Plankan ytterligare en faktor som &r viktig att podngtera i samband med
Stockholm Stacked. Under innergarden ryms i dagslaget ett parkeringsgarage; Plankangaraget. I
denna rapports incitamentkapitel ndmns garagebyggnad som en tdnkbar 16sning for att motivera
byggnationen for de boende i omradet, samtidigt som man moter de krav som en dkad
exploateringsgrad stiller pd parkeringsmdjligheter. I fallet med Plankankvarteret &r forslaget att de
tillkommande lasterna fors ner till grunden via garaget, vilket styrker att detta & mojligt dven i
andra kvarter. (Stockholm Stad, 2009)(Stockholm Stad, 2010").
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Figur 8Kvarteret Plankan Himtad fran: http://www.yimby. se/2008/07/kr0nlka-bebygg-kvarteret- 578.html

3. Problematiken

Det rader ingen tvekan om att det forslag som VisionDivisiontagit fram &r kontroversiellt och
kommer att m&ta bade positiva och negativa asikter under diskussion. Stockholm Stackeds
komplexitet betonas ytterligare av att det dr kontroversiellt p4 mer 4n ett plan. Detta eftersom det
dels tar Stockholmarnas innergardar i ansprdk men ocksa vill utnyttja det hittills relativt outnyttjade
luftutrymmen ovan takasarna i Stockholm genom att bygga skyskrapor. Tva fragor som onekligen
ger upphov till starka asikter och debatt, speciellt i en stad som Stockholm. Skillnaden i dessa tva
fragor ligger i vem som eventuellt tar debatten mot ett Stockholm Stacked. I frigan om att bygga pa
nagons innergard ar det sannolikt en mer lokal fraga dar fastighetsdgaren eller de boende kan tinkas
motsitta sig forslaget. Medan det géllande byggnadshdjden snarare blir en friga for de politiker och
myndigheter som &r verksamma i staden. Frdgan om byggnadshdjden blir ocksé ett mer omfattande
problem da det direkt eller indirekt paverkar fler minniskor i sin omgivning, exempelvis genom att
skugga eller skymma utsikt for andra byggnader, eller enbart i termer av att folk flera kvarter bort
far det som utsikt. Foljaktligen star ett forslag som Stockholm Stacked infér utmaningen att ta fram
ett forslag som kan dvertyga bade pé en lokal niva och en mer omfattande sddan dir motstandet kan
komma fran flera olika hall och saledes kréiva olika typer av incitament. Sammanfattningsvis kan
sdgas att motstdndet mot att bygga pa nagons innergard sannolikt kommer att vara storre frén de
boende medan samhéllet och myndigheterna formodligen kommer idka mer motstand i frigan om



att bygga hogt. Denna opposition illustreras vidare i det diagram som finnes nedan.
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Figur 9 Illustration 6ver opposition i de tva mest kontroversiella fragorna

For att empatisera problematiken i att bygga hogt bor ocksé vederborande inse att de finns omraden
och faktorer som maéste tillgodoses innan en hog byggnad kan uppforas. Det dr latt att luras i
tankandet att ’the sky is the limit” men verkligheten &r mer komplex &n sd och ju hogre byggnaden
ar desto storre ér i regel problematiken. I exemplet med etablering pa en innergérd kan den
ursprungliga problematiken ligga i att 6vertyga boende och fastighetsdgare om att det 4r gynnsamt.
Nér byggnaden sedan vill vixa sig hogre okar troligtvis inflytandet frdn myndigheter eftersom det
inte ldngre bara ir en fraga om hur byggnaden kommer att paverka kvarteret utan dven det
kringliggande omréadet och samhéllet. Légg till det en ekonomisk faktor innebérande att
kostnaderna for en byggnad av hogre karaktér. Problematiken illustreras i diagrammet nedan.

Ekonomi

Myndigheter
Samhadlle

Fastighetsagare
och boende

Figur 10 Nivaer av komplexitet med att bygga hogt

Eftersom forslaget skall verka bade samhillsnyttigt och virdeh6jande for de boende i omradet ér
sjalvklart malet att s& manga som mojligt skall trivas med bebyggelse pd Stockholms innergardar. I
foregéende kapitel redovisades exempel pé innergérdar déir sdédan byggnation skulle kunna vara
lamplig. Vidare kan konstateras att det finns avsevért mycket fler faktorer dn bara kvarterets
struktur som maste stimma overens om det skall kunna uppforas en hdgre byggnad pé en befintlig



innergard. I f6ljande kapitel kartldggs den storsta problematiken med forslaget och delas upp i olika
underkapitel som talar om hur man kan adressera dem pé bésta sitt. For att konkretisera problemen
presenteras dess 16sningar som komponenter som alla behdvs for att mojliggéra visionen men ocksa
projekt pd mer detaljerad niva. De olika komponenterna presenteras i figuren nedan.
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3.1. Myndigheter

Utdver oversiktsplanen promenadstaden som Stockholms Stad publicerade 2010 kan det
konstateras att i stort sett hela Stockholms innerstad dr detaljplanerad. Utdver det anses hela
Stockholms innerstad som ett riksintresse. (Stockholm Stad, 2010*)Summa summarum kommer den
som Onskar att bygga hogt 1 Stockholms innerstad att stota pa en del svarigheter nir det géiller att fa
det godkint av stadens myndigheter.

3.1.1. Riksintresset Stockholms innerstad

Vid intervju med bland andra Niklas Svensson Stadsbyggnadsstrateg pa Stadsbyggnadskontoret i
Stockholm faststills det formodligen storsta problemet detta forslag stélls emot &r det riksintresse
som paforts hela Stockholms innerstad. Sedan ar 2008 har hela omradet Stockholms innerstad med
Djurgérden pekats ut som ett riksintresse. Eftersom det ror ett s pass stor geografiskt och
varierande omrade ar det givetvis svart att peka ut en homogen definition for vad detta innebar. |
Bilagan Riksintressen enligt miljobalken som dr ett medf6ljande komplement till Stockholms
oversiktsplan Promenadstaden,definieras detta riksintresse genom exempel som visare hur
riksintresset skall reglera framtida exploatering i innerstaden. Stadens silhuett pekas dar ut som ett
av de sirdrag som skall fortsétta prigla Stockholm och ndmns pa foljande sitt;  ...den begrinsade
byggnadshdjden dir i stort sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tilldtits hoja sig dver
mingden”.

I bilagan vidhaller dock stadsbyggnadskontoret att riksintresset pa grund av sin komplexitet har
varit svardefinierat och att “’statens forhéllande till den kommunala planeringen blir otydlig”.
Bilagan innehaller vidareexempel pd miljoer inom riksintresset. Bilden nedan &r ett utdrag ur denna
bilaga dir de via en karta belyser de omraden som finns exemplifierade. Med viss restriktion kan
det vidare antas att de blda omradena i denna karta inte &r de bést lampade for den typ av hogre



byggnader somvisiondivisions forslag avser, a&tminstone inte initialt. Tvartemot kan de vita
omrddena ses som omraden dér forslag av denna natur kommer att mdta mindre problem,
atminstone fran myndighetshall (Stockholm Stad, 2010%).

Komplexiteten av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden kan ses badde som ett hinder
och en mojlighet vid utvecklande och applicerande av visiondivisions forslag. Da det finns flertal
exempel pa byggnader i Stockholms innerstad som skjuter hdgre 4n méngdenvidhélls att det inte
foreligger nagon omdjlighet att genomfora den typ av projekt som Stockholm Stacked avser.
Tvértemot har bilagan riksintressen enligt miljobalken hjélpt att konstatera omraden som dr mindre
lampliga och saledes ocksa mer ldmpliga for bebyggelse av denna natur, &ven om detta sjdlvfallet
inte kommer med ndgra garantier. Vad géller formuleringar sdsom;” ...den begrénsade
byggnadshdjden dér i stort sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig Gver
mingden” kan dven dessa brytas ner och tolkas for att frimja det forslag som Stockholm Stacked
representerar. Terminologi sdsom i stort sett” och "méngden” &r tills synes vaga begrepp som
medger sig att bojas och tidnjas just for att en utveckling skall kunna dga rum och dirfor att det inte
gdr att sitta en mer fast definition pa en sadant komplext spektrum som Stockholms Innerstad. Detta
stods dven av exempel som inte foljer denna mall; Svea Torn, Skatteskrapan, S6der Torn mfl.

Figur 11Exempel pd miljoer inom Riksintresset Copyright: Stockholm Stad



3.1.2. Stockholms arkitekturprogram

I samband med den nya 6versiktsplanen arbetar Stadsbyggnadskontoret nu ocksa for forsta gangen
fram ett arkitekturprogram. Arkitekturprogrammet som kallas “Arkitektur Stockholm — En strategi
for stadens gestaltning.” Arkitekturprogrammet har i vid skrivandet av denna rapport inte godkénts
i sin helhet men har tillhandahallits i form av det samradsforslag som presenterades i juni 2011. I
perspektivet av det forslag som denna rapport avser, innehaller detta program en hel del intressanta
element, som med fordel kan anvéndas vid forverkligande av Stockholm Stacked. Bland annat
presenterar denna, strategier med vilka man skall stirka Stockholms Identitet och utveckling. Den
forsta strategin som presenteras &r att fortsétta att starka centrala Stockholm, vilket 4r helt i linje
med visiondivisions visioner i Stockholm Stacked.Den inledande meningen under denna strategi
lyder som foljer; ”En tdt och mingsidig stad frimjar Stockholms konkurrenskraft, ger
forutsattningar for hallbart resandeoch knyter samman omréden som tidigare varit avskilda frén
varandra.”Har uttrycks ocksa en efterfrdgan pé kreativa idéer for att skapa en konstruktiv diskussion
kring dessa fortatningar kan g till. Vidare identifierar dessa strategier ocksa manga av de faktorer
som i den hér rapportens inledande kapitel presenteras som argument (Se inledande kapitel om
forslaget samt incitamentkapitlet). Bland annat pekar den pa anvdndande av den befintliga
infrastrukturen, ett ’mal pa att skapa tita stadsmiljoer” samt att ett stairkande av kollektivtrafikens
centralpunkter i innerstaden.

Detta kompendium redovisar ocksa mer ingédende (om dn generellt) pa vilket sdtt staden virnar om
sin silhuett vilket ocksa nimndes i riksintresset. Tilldggsvis gors vissa antydningar pd var hog
bebyggelse kan vara mer ldmplig och vilka krav som stills pd en byggnad som utmaérker sig
storleksmassigt. Hir dementeras ocksa idén om att all hdgre bebyggelse skulle slds ner bara for att
den striacker sig Over vad som betecknas som Stockholms Silhuett. Istéllet menar forfattaren att
varje projekt maste bedomas fran de unika forutsédttningar som foreligger platsen. Att sitta ett
’lock” pa byggnadshéjden 1 Stockholm skulle hamma den kontinuerliga utveckling som sker och
efterstrivas i staden.

Ett av de omraden som enligt antydan har 6ppnats for ndgot hogre bebyggelse under de senare &ren
ar city. Dér har en stor del av byggnaderna byggts pd med ett antal véningar och pa sé sétt hojt
silhuetten dverlag. Aven om detta inte r det sétt som Stockholm Stacked foresprakar i sin fortitning
skulle det foljaktligen kunna innebéra att en "hog” byggnad i1 detta sammanhang betraktas med
blidare 6gon 4n i ett omrade med ldgre bebyggelse.

Avslutningsvis redovisas i denna text att motiven for ett hogre hus méste vara avsevirt starkare 4n
en mer 1dgmaéld byggnad. En byggnad av denna natur skall tillfora ett arkitektoniskt vérde till de
boende men framforallt till det offentliga rummet. Utdver utvéirdering av kulturhistoriska virden
paverkan av solvéirden och sikt betonas ocksa att en hogre, storre och mer kontroversiell byggnad
gérna skall tillfora kvaliteter i for allmédnheten i form av allminna utrymmen och ndjen. Exempel pa
sadana finnes i incitamentkapitlet i denna rapport. For visiondivsion kan manga mdjligheter och
argument plockas ur denna text. Framforallt bor de 1 egenskap av arkitektkontor beakta att extremt
hoga krav kommer att stdllas pd gestaltningen av byggnaderna oavsett var i Stockholm de placeras.

3.1.3. Stadsmuseet

Stadsmuseet utgdr om én inte ett beslutande organ av bebyggelse i Stockholms Stadsmiljo en 1
hogsta grad central del av Stockholms Stadsplanering. Kulturmiljéenhetens ansvar pd stadsmuseet
inom den byggnadsantikvariska verksamheten definieras enligt foljande; “Kulturmiljéenheten har
till uppgift att definiera, bevara och virna kulturhistoriska viarden hos byggnader och miljoer i
Stockholms stad”. Stadsmuseet ansvarar dessutom for att dokumentera stadens bebyggelse i
samband med fordandringar och besitter darfor ett intressant historiskt perspektiv pd de trender som
préaglat innerstadskvarteren. (stadsmuseet)



Innergirdar historiskt

Sett till innergardarnas historiska utformning ar det intressant att se de trender som foreligger
innergéardarnas utformning idag. Under 60,70 och 80-talen var viljan ndmligen att ppna upp
innergdrdarna s& mycket som mojligt. De gérdshus som 1 tidigare generationer hade haft ett syfte
som toaletter eller dyl. hade uttjénat sitt syfte och dessa revs for att frimja 6ppenhet och
ljusinstromning pé innergarden.(Ferring, M). Stockholm Stacked star med andra ord i kontrast till
denna trend och skulle innebéra att titare innergardar aterigen skulle fortdtas, ndgot som i sin tur
kan tyckas motsédgelsefullt d& detta innebar att Stockholm skulle sdka sig bakdt mot den
kvartersstruktur som rddde pd 1800-talet. Samtidigt star Stockholm likvél infor det bostadsproblem
som presenteras i inledande kapitel i denna rapport och enligt Mari Ferring® pa stadsmuseet finns
mycket forskning som talar for att fortitning dr den mest effektiva, och miljovénligaste 16sning pé
detta, d&ven om det vidhalls att bebyggelse av innergardar inte dr det &nda sattet att fortdta.
Fortséttningsvis kan en slutsats dragas for visiondivisions vinning, om att innergardarnas tidigare
fordndring, formodligen medfor att ménga av dessa detaljplaner fortfarande innehéller byggratter pa
innergarden. Detta exempelvis i kvarteret Hjorten p4 Ostermalm. Kvarterets detaljplan frin 1936
innehaller en byggritt for en byggnad pd innergarden om hogst 5 vaningar. En byggritt som 1
dagsliget alltsd inte #r utnyttjad, 4tminstone inte till fullo. Aven om problematik kvarstér kring det
faktum att byggrétten omfattar 5 vangar och att kvarteret innefattar ett flertal olika fastigheter. Visar

byggritten pa att det finns innergardar dér bebyggelse i ndgon form kan vara ldmplig och tillaten
(Stockholm Stad, 1937).

Innergirdens kulturhistoriska virde

Aven om innergardarna méjligen inte har ett lika definierat syfte idag som de hade for 100-200 &r
sedan bestar ett véarde i att bevara dessakanske framforallt med tanke pa den kringliggande
bebyggelsen men ocksa som en kvalitet for de boende. Dock kan man urskilja att innergardar varit
ett subjekt for trender och fordndringar under aren. Utdver trenden att rensa” innergdrdar har det
ocksa forelegat en trend att glasa innergardar de senaste artiondena, ett exempel dr Ljusgarden pé
institutionen for Arkitektur pd Chalmers. Nér fragan stélls om det finns en byggnadstyp eller
kvarterstyp som lampar sig bittre for exploatering pa innergdrden dn nagon annan papekar Ferring
att fallet dr véldigt komplext och Stockholm sé pass unikt att det inte gar att dra en byggnadstyp
over en kant, och att det beror helt frén fall till fall. Fran stadsmuseets perspektiv att vdrna om
kulturhistoriska virden finns ett intresse att bevara en del av all historia fran Stockholms
stadsutveckling. Ferringmenar vidare att principen fall till fall &r ndgot som tillimpas véldigt
mycket i stadsmuseets beddmningar och radgivning i olika stadsutvecklingsprojekt. Nagot som
ocksa stods av det arkitekturprogram som presenterats tidigare rapporten. For att vidare fa inblick
om det kulturhistoriska vdrde som bebyggelse runt om i Stockholm besitterhdnvisar Ferring till den
Kulturhistoriska klassificering av bebyggelse som aterfinns 1 Stockholms Stads Planeverktyg. Dar
klassificeras byggnader och kvarter efter farg beroende pa dess kulturhistoriska betydelse och
vérde. Bilden nedan visar ett utdrag ur denna karta tillsammans med en beskrivning av de olika
klassificeringar som finns. En mer 6vergripande bild med klassificering éver Stockholms innerstad
aterfinns 1 Bilaga 1.

* Mari Ferring, (Antikvarie, Kulturmiljdenheten Stockholms Stadsmuseum)
Intervjuad av forfattaren den 7:e April 2012
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Figur 12 Kulturhistorisk Klassificering Kiilla: Stockholm Stad

Virdet av luft

Utover det kulturhistoriska vérdet som kvarteren och byggnaderna sjilva besitter,varnar
stadsmuseet om den silhuett som @ven definierats som ett riksintresse. Som komplement till den
beskrivning som bilagan “Riksintresset Stockholms innerstad” erbjuder betonar Ferring de
kvaliteter som gor Stockholm unikt daribland byggnadshdjden och nérheten till vattnet. Detta
behover dock inte vara synonymt med att lasa byggnadshdjden i Stockholm. Olikt ménga andra
nordiska storstdder som exempelvis Képenhamn finns ingen uttalad strategi for hur hoga eller stora
byggnader far vara. Det dr som tidigare bendmnt en fraga om fall till fall. Oberoende av
ovanstéende sa dr dock utbudet av hoga byggnader i Stockholms innerstad i hogsta grad blygsamt.
Detta pa grund av att man védrnar om ovan ndmnda kvaliteter och den tradition som foreligger
staden men ocksé pd grund av brist pé strategi nir sadana foreslas. En sadan strategi som tillimpats
tidigare 1 historien har varit att forldgga kyrkor och klocktorn till de hdjder som naturligt priaglar
Stockholm. En hogre byggnad i form av en kyrka eller ett klocktorn forstirker pé sa vis det
naturliga landskapet.

Det har ocksé funnits idéer att 14ta hogre bebyggelse vixa fram pa de rullstensasar som 16per genom
Stockholm. Huruvida det ldngre &r aktuellt d& en majoritet av dsarna redan dr bebyggda eller rivna

kan dock debatteras, men dé asarna da det funnits en idé om att forstidrka dessa naturliga hojder kan
det innebdra att en planindring medférande hogre byggnation har storre sannolikhet att beviljas dér.

Ferring papekar vidare att stadsmuseets roll som radgivande i organ i stadsplaneringsfragor vidare
ar att se saker och ting ur ett storre perspektiv dn vad byggherrar och fastighetségare. Ett
stdllningstagande som ofta utgar frén principen att ”ge och ta”. Att bygga en skyskrapa i centrala
Stockholm kan allt som oftast argumenteras med att de boende eller arbetande i byggnaden skulle
forses med en sldende vacker utsikt Over en stad som av manga betraktas som véldigt vacker.
Problemet med en sadan dr dock att den utsikt som erbjuds de boende i denna byggnad kan skymma
eller begrdnsa samma utsikt for tre eller fyra gdnger sa manga eller &nnu fler. Eftersom utsikten och
silhuetten i Stockholm i dag dr sd pass jimn kan ett hogt antal fastigheter och manniskor njuta av



den utsikt som Stockholm erbjuder. En hogre byggnad ger pa sé sétt upphov till mycket fler asikter
och har en storre paverkan pa det landskap den befinner sig, samtidigt som den paverkar méanniskor
1 ett storre geografiskt omrade dn vad en lidgre byggnad skulle gora. Enkelt uttryckt den “tar mer”,
incitamenten fOr att denna byggnad skall ge ndgonting tillbaka blir séledes avsevart mycket hogre.
Med vidhéllande om att Stockholms innerstad och den utsikt som denna erbjuder &r finns det
omréden i Stockholm som é&r subjekt for mer experiment och utveckling. Ferringpekar ut ett antal
exempel dir stadsmuseet stillt sig positiva till hgre bebyggelse och fortitning, exempel som
omfattar;

* Alvik

* Liljeholmen

* Virtahamnen (Norra Djurgérdsstaden)

* Kista

* Gullmarsplan och Hammarby Sjostad

En fingervisning om de omrdden som anses bist lampliga for fortdtning kan ocksa ges av Space
Scapes rapportTidtare Stockholm som visserligen fokuserar mest pa stadsdelar och omraden i
Stockholms utkant men &nda lyfter fram ett goda verktyg for hur behov och incitament for
fortitning kan bedomas. Space Scape vidhéller ocksé att manga av de omraden i vilka Stadsmuseet
stdllt sig positiva till hogre byggnation ocksa har ett stort fortédtningsbehov. Det storsta
fortdtningsbehovet finns enligt Space Scape vid omrddena rund Gullmarsplan och Liljeholnen.

3.1.4. Orsaker for avslag, exemplifierat av Kvarteret Orgelpipan
Ferring och ”Arkitektur Stockholm™ hivdar vidare att ett riksintresse som Stockholms innerstad
eftersom det dr sé pass omfattande ofta dr svart att definiera och det just dérfor bedoms fall till
fall”. For att exemplifiera de orsaker som ofta &r 1dngt frdn uppenbara kan kvarteret Orgelpipan
mittemot Stockholms Centralstation anvéndas. Orgelpipan fick avslag av Lénsstyrelsen med grund i
ett antal argument som sammanfattades enligt foljande;
* ”Vasagatans normala femvéaningsh6jd bryts och samspelet med omgivande hus ar daligt.”
”Sett fran norr forminskas det pampiga Centralposthuset som dr byggnadsminne.”
* ”Hoghuset slar knock out pa den historiska Centralstationen.”
* ”Delar av Klara kyrka skyms.”
* Klassiska Stockholmsvyer paverkas till det sémre (frdn Monteliusvégen och
Riddarholmen)” (Hellekant, 2012).

Oberoende av personliga asikter eller standpunkt ger detta beslut frén ldnsstyrelsens sida exempel
pa de resonemang som fors i samband med
kontroversiell bebyggelse i Stockholms innerstad.
Ett resonemang som visiondivision med storsta
sannolikhet inte haller med om, men maste ha i
atanke om de vill utveckla projekt efter den vision
som Stockholm Stacked foreslar. Det skall ocksé
framforas att detta avslag fran lansstyrelsens sida
inte innebadr att forslaget i1 sin helhet forkastas och @ :
skrotas utan snarare blir upphov till en bearbetning i i
vilket forslagen byggnad troligtvis skalas ner.

Figur 13 Forslag for kv. Orgelpipan Himtad
fran: http://www.jernhusen.se/Om-
Jernhusen/Nyheter--
press2/Pressmeddelanden/fyra-orgelpipor-



3.1.5. Detaljplanering

I ett inledande skede av denna rapport utreddes mojligheten att hitta omrdden i Stockholms
innerstad ddr det inte fanns ndgra detaljplaner och vidare utveckla dessa sd att de tilldt den typ av
bebyggelse som Stockholm Stacked foreslar. 1 6versiktsplanen (Promenadstaden) fastslds da att i
stort sett hela Stockholms innerstad dr detaljplanerad. Att vidare hitta en detaljplan som tillater
hogre bebyggelse pa en innergard dr dock osannolikt. Aven om det finns en hel del detaljplaner runt
om 1 Stockholm som tilldter ytterligare bebyggelse pé innergarden, da i form av en ldgre byggnad.
Ett sddant exempel ir Kvarteret Hjorten p4 Ostermalm vilket niimnts som ett exempel tidigare i
detta dokument. Detta kvarter dr i dagsldget utrustat med ett antal mindre byggnader pa innergdrden
men detaljplanen visar tydligt att en storre langsgdende byggnad skulle kunna uppforas. Detta
forbiser dock inte det faktum att flera olika fastighetsdgare har gérden i ansprak och darfor krivs
deras samarbete och samtycke for att en byggnad hér skulle uppforas.(Lantméterimyndigheten
Stockholm, 1937)

For att dtergé till Stockholm Stacked har slutsatsen snabbt dragits att ett forslag av denna natur
kommer att fordra en utveckling av en ny detaljplan var dn det uppfors. Enligt Yngve Karlsson’pa
Development Partnerinnebér detta ett av de mest riskfyllda och essentiella moment i ett projekt av
denna karaktir, dels eftersom det kostar mycket pengar att utveckla ett forslag for en ny detaljplan
men ocksd for att det inte finns ndgon som helst garanti att det forslag som tas fram antas, eller att
det ens finns ett intresse av att utveckla/fornya detaljplanen for det 6nskade omradet.

Utan att 1 detalj ga in och studera varje detaljplan i Stockholms innerstad kan faststillas att
projekteringen av en hogre byggnad pa en innergdrd méste utgé fran ett specifikt fall dér
forutséttningarna for denna typ av bebyggelse dr gynnsamma. Exempel pé ett sddant fall ar
kvarteret Plankan vilket i foregaende kapitel presenterats som ett referensobjekt. Genom att hianvisa
till visionen som Stockholm Stacked presenterar kan sedan berdrda parter sasom fastighetsdgare
finansidrer och politiker engageras varpa en begéran om att ta fram en ny detaljplan kan laggas
fram. Redan i SWOT-analysen av forslaget i rapportens inledande skede fastslas att detta dr nagot
som visiondivsion inte har den finansiella styrkan att gora, och inte heller bor gora. Visiondivision
bor istillet fokusera pa att ta fram ett forslag och ett underlag som ar tillrdckligt djupt och
tillrackligt Overtygande for att engagera yttre krafter och intressenter att investera i forslaget och ta
fram en ny detaljplan.

Aven om en granskning av alla Stockholms detaljplaner for att soka identifiera de omriden och
kvarter som dr mest ldmpliga for denna typ av forslagen bebyggelse dr utom omfattningen av denna
rapport. Kan en tolkning av dversiktsplanen ge en fingervisning om de omraden dér detaljplanerna
ar subjekt for fordndring. I Gversiktsplanen specificeras ett for Stockholm viktiga
utvecklingsomraden som kommer att se stor fordndring och utveckling éver de nérmsta aren. Dessa
utvecklingsomraden omfattar City, Odenplan, Norra Stationsomradet, Gullmarsplan med flera.
(Stockholm Stad, 2010%). I enighet med de exemplen som av stadsmuseet lyfts fram dir hogre
bebyggelse gatt igenom (Se kapitel om stadsmuseet) kan det vidare anforas att Stockholm Stacked
har en storre sannolikhet att kunna appliceras hir, atminstone med avseende pa de planer och
foreskrifter som finns i omrédet.

> Yngve Karlsson Development Partner
Intervjuad av forfattaren 2012-05-08
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Figur 14 Stockholms utvecklingsomraden Ursprungsbild: Stockholm Stad

3.2. Agandeférhallanden

Ett av de huvudsakliga problemen som visiondivision eller vemhelst dnskar tillimpa Stockholm
Stacked kommer stillas infor dr de dgarforhallanden som rader pa platsen for byggnationen. Oavsett
vilket kvarter vi vinder oss till i Stockholm kommer ett projekt av denna karaktér innefatta att flera
olika fastighetségare berdrs. Initialt i denna rapport gjordes en nérmare studie av tre slumpmaissigt
utvalda kvarter pa olika platser i Stockholm; Kvarteret Mullvaden Andra pad Sodermalm, Kvarteret
Kamelian vid St. Eriksplan och Kvarteret Planeten ocksa i nérheten av St. Eriksplan. I samtliga
kvarter konstaterades det att det fanns ett hogt antal olika fastighetsdgare, och ungefér lika ménga
bostadsrittsforeningar. Detta uppldgg innebir onekligen ménga intressenter och inblandade och gor
situationen minst sagt komplex. Givet att forslaget Stockholm Stacked redan ar valdigt
kontroversiellt kan antagas att det kommer md&ta motstand fran fastighetsidgare, och boende 1
omrédet. Kvarteret Plankan dr ett utmérkt exempel pd detta och dir dr kringliggande ldgenhet
upplatna som hyresritter medférande att de boende dverlag inte har ett lika stort personligt intresse.
Atminstone inte i den mén att de har en ekonomisk insats i sin bostad.

Trots vardehdjande incitament och dtgirder och ett eventuellt stod av politiker kvartstar ett
vidstrackt problem i att fa med sig fastighetséigare och boende att samarbeta, ldgg till det rekrytering
av eventuella finansidrer i projektet. For att 6verkomma svarigheten med att fa flertalet fastighets
dgare att samarbeta finns inget entydigt recept utan detta ir sjélvfallet en fraga pa vilken 16sningen
kommer att se olika ut fran fall till fall. For att exemplifiera hur olika 16sningar kan se ut har ett
antal referensobjekt lyfts fram vilka kan std som modell for olika sétt detta kan ga till pa. Vidare
skall ségas att mdjligheterna har vidgats med den nya lagstiftningen som mojliggér
tredimensionella fastigheter.



3.3. Exempel 1. Kvarteret Blimannen

Enligt Olof Sjoblom®Lantmiitare i Stockholm sa 4r Kv. Blimannen en fastighet som ofta refereras
till nér det talas om 3D-fastigheter. Han papekar ocksé ut ironin i detta faktum da Blamannen i
sjdlva verket inte innefattar en tredimensionell fastighetsbildnig. (Stockholm Stad, 1999)

Kvarteret Bldmannen ligger i Stockholm City och omges av gatorna, Klara Norra Kyrkogata,
Mister Samuelsgatan, Bryggargatan och Drottninggatan (Bakom Ahlénshuset). Fastigheten har
sedan ldnge huserat butiker och kontor men sedan tidigt 2000 tal aterfinns dven ett radhusomrade pa
taket. (SvD). Radhusen har upplatits som hyresritter och har dérfor blivit en del av den rddande
fastigheten snarare én att bilda en egen 3D-fastighet pa taket.

Bldmannen é&r ett intressant referensobjekt for det presenterar en relativt ”okomplicerad” 16sning ur
dgandesynpunkt. I de allra flesta kvarter, framforallt de som for nirvarande innehéller bostider. Ar
fastigheterna ofta ganska smé och darfor fler till antalet. Med fallet Bldmannen sa ér det en och
samma dgare 1 hela kvarteret. (Vasakronan sedan 2010). (Svd). Den enhetliga viljan om att utoka
fasigheten med boende pé taken har darfor varit lattare att genomfora dé de sjédlva ar de enda som
direkt paverkas (itminstone byggnadstekniskt och ekonomiskt). Aven om Kvarteret Blimannen inte
innehaller ndgon innergérd som Stockholm Stacked vilket &r den huvudsakliga yta som Stockholm
Stacked tar 1 ansprék s dr principen om en eller ett fatal 4gare gynnsamt i deras projekt. Vidare kan
framhallas att &ven om denne fastighetsdgare Onskar att upplata bostéder i annan form &n
hyresbostider, har denne mindre svarigheter att uppléta en 3D fastighet i form av bostadsrétter eller
aganderitter eftersom intressenterna i form av fastighetsigare ar firre. Enligt Malin Biehl’ pa
Stadsmuren AB som forvaltar bostdderna pa Bldmannens har faktumet att bostdderna upplats som
hyresritter dock forenklat processen ytterligare eftersom hissar och ledningar som leder genom
annan verksamhet i byggnaden inte behovts upplatas som Servitut eller liknande. Detta skulle med
storsta sannolikhet behdvas i fallet att en 3D-fastighet bildas vilket ocksa exemplifieras i
ndstkommande referensobjekt kvarteretMunin.

3.4. Exempel 2.KvarteretMunin

Kvarteret Munin i dterfinns I Norrtull i Stockholm har tillsammans med tidigare exemplifierade
Kvarteret Plankan en av Stockholms innerstads storsta innergérdar. Fran och med 2008 har
kvarteret védxt indt genom att ett flerbostadshus etablerats pa innergarden. Innergardsbyggnaden ar 6
véningar hog och rymmer totalt 66 ldgenheter. Precis som kvarteret Plankan préglas innergéarden av
ett underjordiskt garage som forstarktes och reparerades i samband med byggnationen av
innergardsbyggnaden. Bostadshuset &r vidare grundlagt av en ny betongstomme som 16per genom
det befintliga garaget. (Forsen Projekt, 2008). Forslaget om en ny byggnad pé innergdrden mote
initialt en hel del motstdnd frin boende som hdvdade pé skymd utsikt och forsdmrade solvirden.
Faktum ar dock att avstdndet mellan den nya byggnaden och befintlig kringliggande byggnad ér
langre dn avstdndet till fastigheten pa andra sidan gatan. Detta mycket tack vare att den nya
byggnaden ir sd pass smal till utformningen.

Ur Stockholm Stacked’s perspektiv ér detta exempel intressant ur ett flertal synvinklar. Det visar hur
byggnader kan utformas rent spatidst for att mota de villkor som grannfastigheter stiller, hur
befintliga strukturer s som underjordiska garage kan anvéndas och upprustas i samband med denna
typ av exploatering men ocksé hur en bebyggelse av den hér typen kan goras mdjligt rent
byggtekniskt, logistiskt och juridiskt.

% Olof Sjoblom (Lantmitare, Lantméterimyndigheten Stockholms Lin)
Intervjuad av forfattaren den 3:e April 2012

7 Malin Biehl (Property Manager, Savills Sweden AB)
Telefonintervju den 16 Maj 2012



For att inleda med de byggtekniska forhdllanden konstaterar HSB’s projektledare Peter Mild i en
artikel i Aktuella byggen att véldigt speciella miljolkrav foreligger ett omrade med bebyggelse sd
néra inpd och sa omslutande som det faktiskt dr. I detta fall genomfordes dérfor projektet som en
delad entreprenad med Forsen Projekt AB som assisterade 1 byggnadstekniska beslut.
Problematiken som ocksé visar sig i form av merkostnader presenterade sig i fallet med Kvarteret
Munin som stabilisering av den de befintliga byggnadernas struktur och Pélning med vattendriven
borr for att inte stora de boende i omradet. (Aktuella Byggen, 2006).Rent logistiskt stélls ytterligare
krav pa noggrann och precis projektering. Eftersom arbetsplatsen i fallet Munin var s pass
svértillgédnglig var det inte ett alternativ att lagra byggmaterial pa omradet utan projektet fick forlita
sig helt pa just-in-timeleveranser.Aven om det skall vidhallas att varje projekt av denna natur ér
subjekt for unika och svarberdkneliga forhallanden &r detta ett gott exempel pé problematik som
projekt efter visionen Stockholm Stacked kan stéllas infor. Tillimpandet av just-in-time leveranser
och avancerade logistiska och byggtekniska 16sningar dr med storsta sannolikhet ndgot som
erfordras vid merparten av de projekt som Stockholm Stacked ténks innefatta. Darfor bor ocksa
eventuellt byggherre, projektor och arkitekt ha det i dtanke.

Kvarteret Munin visar ocksa hur bebyggelse
pa en innergard kan goras mojlig rent
juridiskt. KvareteretMunin har i samband med
den nya bebyggelsen brutit den tidigare
fastighetsindelningen och istéllet bildat en 3D-
fastighet med det befintliga Garaget som
ocksé renoverades och rustades upp. Garaget
har fitt en ny beteckning som Munin 42,
varpd de tvé fastigheter som det ursprungligen
tillhorde, som ocksa utgor taket pa garaget,
det vill sdga innergarden sammanfogats till en
(Munin 40-41). Anledningen till varfor
garaget uppléts som en egen fastighet ar for
att de tva "nya” fastigheterna skall kunna Figur 15 Kvarteret Munin Foto: Tord-Rickard
innehélla olika verksamhet. Soderstrom

I fallet med 3D-bildning i kvarteret fanns en

avgorande faktor som medforde att processen av fastighetsbildning forenklades avsevirt; alla
berdrda fastigheter hade samma Agare. Agaren, HSB stod saledes envildigt for
forrattningskostnaderna for 3D-bildningen och kunde utan stérre komplikationer upprétta de
servitut som krévdes for att en ny bostadsbyggnad skulle kunna etableras pa innergarden, servitut
som exempelvis omfattande rétt for ledningar att dras genom respektive fastighet, “rétt for
garagefastigheten att nyttjaMunin vid utrymning” och ritt for bostadsfastigheten att ha soprum med



tillhdrande ventilation och kanaler i1 garaget.(LantméterimyndighetenStockholm, 2005)
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Figur 16 3D-fastighetsgrins Munin Kiilla: Stockholms Stad (Lantmiiteriet Dp9513)

Planeringen av kvarteret Munin forelags av en Detaljplaneéndring som vann laga kraft 2002-01-04
utdver etablering av ett nytt bostadshus avser detta detaljplaneforslag detaljer om hur girden gors
tillgénglig for uttryckningsfordon och handikappade genom garage. Dessutom rustas gérden upp
med vegetation vilket gor den mer tilltalande dven for boende i kringliggande fastigheter. (Sbk)

3.5. Sammanfattning av incitament och virdehdjande atgirder

Oavsett hur dgandeforhallandena ser ut kan det vara intressant att undersdka hur man i samband
med att man bebygger innergardarna undersdka om ytterligare ingrepp kan goras i samband med
denna byggnation. Samtidigt som det huvudsakliga malet med Stockholm Stacked ér att fa bukt med
stadens bostadsbrist, dr visionen ocksa att hoja den dvergripande kvaliteten pa for boende och
verksamma i omradet, inte bara i den nya byggnaden. Genom de ovanstaende referensobjekten
visas och presenteras ett antal olika sétt genom vilka ny- och tillbyggnation har hjélpt att hoja vérdet
pa kringliggande strukturer. Det kan utan ndrmare undersdkning konstateras att majoriteten av
Stockholms innerstad bestar av dldre byggnader varav en stor andel ar i behov av sérskilda
upprustningar sdsom stambyten, renovering eller tillgédnglighetsanpassning. Speciellt intressant ur
fortdtningssynpunkt kan vara att undersoka de kvarter som av Stockholms Stad pekats ut som
utvecklingsomrdden i innerstaden, Odenplan, City, Gullmarsplan etc. Nedan presenteras vidare en
sammanfattning och komplettering atgérder som kan hjélpa nya bostadsmojligheter vixa fram
samtidigt som de hdjer den allmédnna kvaliteten pd kvarteret.

Garage: Vid en eventuell urschaktning och rivning av befintlig innergard kan det vara intressant att
undersoka mojligheterna till ett parkeringsgarage under marken. Exempel pa ett sddant ingrepp ar
gérden vid det nimnda exemplet Svea Torn vilken gravts upp for att husera ett parkeringsgarage.
Detta skulle d@ven 16sa eventuell problematik med att de nyinflyttade inte har ndgonstans att parkera.
Samtidigt skulle ett sddant parkeringshus ocksd kunna avlasta situationen for de boende och



verksamma 1 kvarteret. Hyrs dessa parkeringsplatser ut externt kan dessa dven generera inkomster
for foreningarna i kvarteret och pa sa sétt finansiera atgéarder pa den befintliga bebyggelsen.

Gemensamhetsutrymmen/tillgéinglighet

Det kan med minsta kunskap inom Boverkets Byggregler och svensk Standardkonstateras att kraven
pa tillgdnglighet, standard och sékerhet skirps dver arens lopp, indirekt innebér det att minga av de
dldre byggnader som préglar Stockholms innerstad inte lever upp till de krav som
byggnadsnormerna stiller pd tillgénglighet och sdkerhet idag. Det kan handla om otillrickliga
forvaringsytor, daligt tilltagna gemensamhetsutrymmen eller nagot sa enkelt som avsaknad av hiss
eller mojlighet att sig fram med rullstol.

Diligt Skick

I samband med bebyggelsen av citybanan i Stockholm har det uppmirksammats att en stor del av
Stockholms innergardar dr i déligt skick. Detta da ndgraav innergérdarna riskerade att rasa i
samband med de sprangningar som genomfors. Precis som husen bdr innergérdarna ses dver da och
dé for att forsdkra att de hdller mattet for den typ av verksamhet som forsiggar runtomkring. Nér
innergardarna blir upp mot 75-100 &r gamla ar de ofta i ganska daligt skick. (Sveriges Television,
2007).

Hyressinkningar — okade intikter for foreningen.

Aven om etableringen och byggandet av en struktur pa innergérden oundvikligen innebér en
kostnad for de inblandade byggherrarna och fastighetsdgarna kan det pa lédngre sikt visa sig att vara
en god investering. I takt med att investeringen betalar av sig eller den nyuppforda fastigheten séljs
kan detta ge utrymme for fastighetsdgaren att sinka hyrorna eller pd annat sétt belona sina
hyresgéster.

Gemensamma lokaler och gronomriden

I det omtalade kvarteret Plankan dir bebyggelse pd innergarden forslagits. Handlar ménga av de
protester som kommit in om det gronomréde som tas i1 ansprék. I detta fall &r detta gronomréde inte
bara tillgingligt for de boende utan dven for allminheten (Stockholm Stad, 2010"). Enligt
stadsbyggnadskontoret skall man i hogsta grad vdrna om de offentliga parkutrymmen som finns och
de dr ett minst sagt centralt begrepp i den nya 6versiktsplanen. Dock pévisas att parkutrymmen
oundvikligen kommer att kompromissas i en vixande stad som Stockholm.

Vad som 1 samband med Stockholm Stacked kan foreslds som ett incitament dd en viss del av denna
bebyggelse onekligen tar park eller gardsyta 1 ansprék &r att pa andra sétt kompensera eller upphdja
kvaliteten pd de den park eller gardsyta som blir 6ver. Samtidigt vidhélls att de innergardar som
forst och framst skall tas i ansprék dr sddana som for tillfdllet anses daligt utnyttjade, nedgdngna
eller av bristfallig kvalitet.

Vidare kan hér dragas en parallell med foregaende punkt om gemensamma utrymmen. Precis som
den nya innergdrdsbyggnaden kan anvéndas for att skapa gemensamhetsutrymmen for de boende
kan ocksa ny parkyta skapas. Tydligare illustrerat sa behover parkytan nddvandigtvis inte finnas 1
markplan. I det fallet att en stérre och hogre byggnad skulle etableras pd innergarden ges det
upphov till en spektakulér utsikt i de dvre planen av denna byggnad. En gemensam park eller
terrassyta hogst upp pé denna byggnad skulle déarfor utgora en viardehdjande atgérd for samtliga
boende i kvarteret och vidare vara ett incitament for denna bebyggelse. Detta omskrivs ocksa i
Stockholms Arkitekturprogram i termer av att motivera en hogre eller storre byggnad i Stockholms
Stad. Denna skall d& gérna innehélla ndgon form av allmén plats i form av utkiksplats, restaurang,
bar eller dylikt (Stockholm Stad, 2011).
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Figur 17Sands Resort SingaporeHimtad fran: http://intransit.blogs.nytimes.com/2010/03/15/sands-resort-
complex-to-open-in-singapore/#

4. Resultat

Det krivs ingen djupare analys for att faststilla att Stockholm Stacked iar ett kontroversiellt forslag.
Dérfor har ocksa de problem som det kan tdnkas mota presenterats i denna rapport. Via dessa
problem kan ocksé en matris ritas upp over de faktorer som behover samverka for om forslaget i
niagon man skall fungera. Denna matris baseras pd de radgivanden och foreskrifter som framkommit
genom den litteratur som granskats och de intervjuer som gjorts for denna rapport. Matrisen kan
fungera som en form av recept som illustrerar de nddvéandiga ingredienserna, men inte garantera det
resultat som visiondivision soker att uppni. Detta eftersom utforandet och den mén man skall
granska varje faktor kommer att variera oerhort frén fall till fall. Varje kvarter gata och stadsdel 1
Stockholm &r unikt och att dérfor skapa ett enhetligt recept som fungerar 6ver hela staden ér
omdjligt. Darfor kan vi konstatera att den kanske viktiga bestandsdelen i detta recept &r utga fran
objektet och inte visionen. Detta behdver inte betyda att visionen i sig kompromissas eller forkastas.
Men det skall beaktas att vid eventuell tillimpning kommer de unika forhallandena vara sé pass
avgorande att om de forbises kommer projektet med sékerhet att misslyckas. Detta avvdgande och
beaktande giller inte bara pa ett kvartersméssigt, byggnadstekniskt och dgandeméssigt plan. Det
giéller ocksd att beakta den stad som Stockholm &r. Det dr enkelt att se till 16sningar som applicerats
1 andra stider i andra delar av vdrlden och ténka att sa dir borde vi ocksa gora. Men situationen och
forutsittningarna &r inte alltid desamma. Dessa forutsittningar kan vara politiska, juridiska,
byggnadstekniska men ocksa rent geografiska eller mognadsmaéssiga. Ett typiskt exempel kan vare
den mindre pélédste Stockholmaren som anlédnder i Goteborg och direkt borjar kritisera stadens
avsaknad av tunnelbana, ovetande om de geologiska forutséittningarna som foreligger Goteborgs
stad. Baserat pavart falls och kvarters unikhet kan dnda en modell innehéllande de faktorer som bor
beaktas vi utvecklandes av dessa projekt tas fram. Modellen kan liknas vid ett recept dér alla
faktorer bor samverka for att visionen skall far genomslag och fungera i ett realistiskt sammanhang.
Det vidhalls ocksa att det sékerligen finns situationer dér komplexiteten kriver ytterligare
samverkande faktorer men genom att studera de exemplen och texter som presenterats i denna
rapport har de viktigaste faktorerna identifierats som foljer och presenteras i matrisen nedan.
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inblandade att skapa en uppfattning om huruvida projektet dr gangbart, 16nsamt och hur riskfyllt det
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Stor gird, behov av upprustning — utga frin objekt inte vision

Med hjilp av de referensobjekt som anvénts i denna rapport kan ett antal gemensamma nimnare
identifieras for den typ av innergédrd som ldmpar sig bra for exploatering. De tvd exemplen som
avser innergdrdar dr kvarteret Munin och kvarteret Plankan. Tva kvarter vars innergardar som
sannolikt &r Stockholms storsta. En slutsats kan dérfor tas om att en storre innergard okar
sannolikheten for att en exploatering dir skall tillitas eller vara mjlig. Om 4n ingen banbrytande
slutsats kan ytterligare ett antal gemensamma nédmnare for dessa kvarter anforas 1 att de bada har
garage under innergarden. I fallet med Munin detta garage dessutom i gravt behov av upprustning
och en sddan genomfdrdes i samband med att innergardsbyggnaden uppfordes. Aven i fallen



Plankan och Obelisken som ér ett ytterligare referensobjekt motiverades fortidtningarna med
upprustning och forbittring av allménna utrymmen och nya arkitektoniska kvaliteter i omradet.

Gronska tillfors — Beakta miljo

Sannolikt dr att en etablering pa innergérden inkriktar pa privat parkutrymme och gronska. For att
kompensera detta bor mojligheterna till att ersétta denna gronska ses over. I fallet Obelisken
inkluderade exempelvis forslaget att trdd parkerades i gaturummet. (sbk-lantméteriakt). Man kan
ocksa forskjuta parken tillett hdgre ldge, exempelvis pa taket till den nya fastigheten, eller bara gora
en allmén upprustning av det innergardsutrymme som kvarstar. Innefattar fordndringen ett storre
omréde pa flera kvarter kan innergarden mdjligtvis kompletteras med en narliggande park.

Forstirk topografi — beakta Stockholms intressen

Detta ér en vildigt omfattande punkt som egentligen kan presenteras i otroligt ménga satt. Med
Stockholms intressen avses den dversiktsplan och vision som Stockholm definierat med vision
2030. Stockholms intressen omfattar ocksa rikets intressen i den mén att Stockholms innerstad ér ett
riksintresse, ddribland silhuetten. Det kan dérfor vara sunt, att om mojligt hitta ett lige dér en hogre
byggnad forstérker den naturliga topografin och pa sd sétt kan knyta an till de definitioner of
foreskrifter som finns for Stockholms silhuett. Med det absolut inte sagt att det skulle medfora
godkdnnande men det 6kar sannolikheten.

Fastighetsigaren gor vinst — involvera fastighetsiigaren

I exemplet Obelisken, har fastighetségaren varit med och begért och finansierat en ny detaljplan.
Denna hade alltsa ett intresse av den affdar som kunde uppsta ifall forslaget gick igenom. Detta &r
ofta ett arbetssétt som tilldmpas vid detaljplaneéndringar och medfor ocksé att marknaden ofta
identifierar behov som foreligger staden. Ibland kan det dock behdvas ndgon som upplyser
fastighetsidgaren om de mdjligheter denne har. Visiondivision skall med hjélp av detta dokument
lattare kunna identifiera fastigheter som har mdjligheter att utvecklas enligt deras koncept och
saledes kontakta fastighetsdgare och upplysa dem om mdjligheterna i deras kvarter. Det dr darfor
ocksa essentiellt att fastighetsdgaren stéller sig positiv till det forslag som bifogas annars ér det in
det yttersta omojligt att fa till en affér. For att 6vertyga denne behdvs oftast ett incitament,
exempelvis som att denne kan tjana pengar genom att antingen silja av en del av sin fastighet eller
utdka/bilda en ny 3D fastighet pd innergarden i vilken han kan indriva hyra. Finns tillrdckligt starka
incitament for fastighetsdgaren kan denne ocksa vara beredd att ta vissa risker. Exempelvis som att
betala for framtagande av en ny detaljplan, dér risken ligger 1 att detaljplanen inte blir antagen.

Av ovanstdende anledningar dr det darfor ocksa onskvért att projektet innefattar sd fa
fastighetsidgare som mdjligt. Samtliga exempelprojekt som lyftsinnefattar en fastighetséigare dven
om projekten 1 sig kan innefatta fler fastigheter. Det bedoms som en viktig faktor att
dgandeforhallandena &r sa pass enkla som mojligt for att undvika ett ldngt omfattande planerings —
och forhandlingsskede som ofta gar i baklas.

Landmiirke skapas — Nyskapande arkitektur

Denna punkt dr inringad i den senare matrisen av den anledningen att det &r har visiondivision i
storsta méan kan utgdra en essentiell del av arbetet. I inledningen av denna rapport presenteras en av
riskerna som att visiondivision sjédlva kan uteslutas fran den vision och process de utvecklat. I de
stadier som avser att fi med sig fastighetsdgare och investerare riskerar visiondivsion att uteslutas
fran projektet da de ur projektsynpunkt fyllt sitt syfte. Aven om idén till en borjan tillhérde dem #r
det svért att hivda ensamriétt pa nagot sd abstrakt och risken &r vidare att de gér oavlonade ur ett
eventuellt projekt.For att sdkerstdlla sin fortsatta existens i ett projekt av denna foreslas dérfor att
visiondivision fokuserar och tar pa sig ansvaret att mota de kriterier vad nyskapande arkitektur
innebdr. Mari Ferring vid stadsmuseet efterlyser en utmirkande “innovativ arkitektur” vid
kontroversiella och stora byggnader som ses av upplevs av manga ménniskor. Enligt Ferring ar det



bland vackraste och mest unika med Stockholm den historia som varje byggnad berittar om stadens
historia och de trender och tider som priglade staden nir den uppfordes. Samtidigt som denna
historia maste vdrnas skall ny bebyggelse beritta ndgot om tiden vi lever i nu och tillféra staden
ndgot nytt arkitektoniskt. Med en byggnad av den kontrovers som Stockholm Stacked anammar
kommer kraven pa “innovativ arkitektur” vara skyhdga och vara direkt avgorande for projektets
overlevnad. Samtidigt dr detta en uppgift vars utmanande och krdvande natur passar visiondivisions
arbetssitt valdigt bra.

Restaurang hogst upp — Ge och ta!

Flertalet intervjuer och dokument har vittnat om en hogre byggnad pé grund av sin kontrovers bor
ge nagonting tillbaka till samhéllet. En byggnad som ses och paverkar ménga skall ocksa kunna
nyttjas och kunna bidra med positiva upplevelser till en storre skara méanniskor. Gédrna da inte bara
till de som bor dir utan dven till alminheten. En restaurang med utsikt &r ett exempel pa hur en
byggnad som priglar Stockholms skyline kan ge nagot tillbaka till samhéllet. (Stockholm, 2011)
Det ger gemene man mdjligheten att njuta av en utsikt som annars vore exklusiv for de som kan
betala for att bo dédr. Konceptet dr absolut inget nytt men bor beaktas i storsta grad i Stockholm
Stacked.

Byggherre investerar — intressera investerare

Det framgér tidigt av rapporten att visiondivsion inte har ndgon mojlighet att driva igenom ett
projekt av den hir sorten pa egen hand. For att hjélpa till att driva igenom en detaljplanférdndring
och sedan ocksa utveckla den,drprojektet beroende av att en storre aktor pa byggmarknaden
involveras och vidare bidrar med det kapital som krévs. P4 grund av de logistiska och
byggnadstekniska komplikationer som uppstar i samband med byggnation pé en innergard &r det av
yttersta vikt att denna expertis och kapitalkraft involveras sa tidigt som mojligt och att de ocksa
stodjer det forslag som visiondivisionpresenterar. Ett gott exempel dr kvarteretMunin dar
byggherren HSB delade entreprenaden med Forsen Projekt AB som assisterade i projektledningen
och planeringsarbetet.

Aspekten att intressera investerare kan ocksa innebéra att fi med sig Stockholm Stad i projektet.
Enligt Sara Lundén® dger Stockholm stad i dagsliget 70 % av tomterna i Stockholm och ar med
andra ord den enskilt storsta aktoren pd denna marknad, &ven om tomtrétterna ofta innehas av nagon
annan.

Verkliga konflikter

Nir ett forslag av den kontroversiella natur som Stockholm Stacked héller rader det ingen tvekan om
att en vild debatt uppstér. En debatt dir bdda sidor onekligen kommer att presentera starka argument
for sin sak. Nér beslut sedan skall fattas vigs dessa argument mot varandra for att avgora
exempelvis samhéllsnytta kontra investeringskostnad. Sddana avvigningar kan dock ofta ge en skev
bild av verkligheten da vissa argument tar mer uppmérksamhet @n andra och pa grund av det faktum
att argumenten for respektive sida (for och emot) dr direkt motségande. Det vill siga att det
egentligen inte uppstar en konflikt som dr omedelbart kontradiktorisk och utan 16sning. I rapporten
har ett antal fordelar respektive upplevda nackdelar och problematiseringar med forslaget
Stockholm Stacked, presenterats. Nedan presenteras vidare en modell dér dessa problem sorteras in i
ett Venn-diagram. Dir kan problemen med viss marginal sorteras in i block som innebér att de &r
fristdende oberoende argument eller direkt motsdgande vilket innebér att de hamnar 1 det centrala

¥ Sara Lundén (Projektledare, Exploateringskontoret Stockholm)
Intervjuad av forfattaren 3:e April 2012
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Modellen ovan innebir inte att forslaget i sig gérs mindre kontroversiellt men kan bena ut de riktiga
debatterna som behdver tas om det dnskas ta stéllning till ett sddant forslag. Ovanstdende venn-
diagram delar vidare in problemen och argumenten i tva olika ldger, ddr de ensamtstdende
argumenten kan 16sas med kompetenta och innovativa losningar och de i mitten mer handlar om
stéllningstagande och avvigande. Diaremot vidhalls att det fortfarande 4r en fraga om fall till fall dir
argument kan viga olika tungt beroende pé situationen. Diagrammet ovan kan dérfor ocksé ses ur
ett optimistiskt eller ett pessimistiskt perspektiv. Ur ett pessimistiskt perspektiv skulle resultatet da
bli att trots starka argument star Stockholm Stacked i en ovisshet ddr det dels kommer att krévas en
politisk debatt om visionens gorlighet dels en anhopning av kostsamma omfattande och
komplicerade 16sningar. Ur ett mer positivt perspektiv kan mdjligheter véxa fram av den debatt som
tas, inte bara for detta projekt och vision utan ocksa for framtida likasinnade projekt. De omfattande
och komplicerade 16sningarna kan istéllet ses som mojligheter till ett innovativt tinkande och
utvecklande som bidrar till revolutionerade arbetsmetoder och innovativ arkitektur.

Detta utvecklande kan sedan végas in i en process om presenteras i anslutning till Venn-diagrammet
ovan. En process som forst och frimst bestar av att infinga de specifika fordelarna som Stockholm
Stackedkan tillfora en specifik plats eller kvarter. Detta baserat pd en grundlig analys av platsen
innefattande dess historia, fysiska forutsédttningar och omgivning. Med denna analys kan
argumenteringen goras starkare och bifogas in i ndsta steg vilket &r debatten. Forutsatt att denna
debatt gir som Onskat kan 6vriga motargument métas i utvecklande av eventuella kompromisser
och innovativa losningar.

For att aterknyta till den fragestéllning som presenterades i borjan av rapporten:
* Finns det speciella omrdden i Stockolms innerstad dir detta forslag kan appliceras mer
effektivt &n andra?
* Kan dessa omraden identifieras av Stockholms Oversiktsplan?
* Finns det tidigare exempel pa bebyggelse av den hir typen?



* Finns speciella typer av kvarter och dgandestrukturer som ldmpar sig béttre?

Svaren pa dessa frdgor omfattar givetvis mycket mer 4n ja och nej, och slutsatsen grundas pa att det
ar mycket mer komplext &n sa. Det gar inte att hirddra linjer mellan olika stadsdelar i och
byggnadstyper i Stockholms innerstad och vidare séga att pa ena sidan fir man bygga och pd den
andra inte. Stockholm &r mycket mjukare, mer komplext och varierande én sa. Vad som snarare kan
noteras dr att det finns omréden dér denna bebyggelse inte lampar sig, exempelvis Gamla Stan.
Darfor har istillet denna mall tagits fram; for att skapa ett verktyg som pa detaljnivé skall kunna
hjélpa identifiera de omrdden som ldmpar sig bist for bebyggelsen och hur den kan goras mojligt.
Genom att utgé fran en rad av gynnsamma forutsittningar dr det pa detaljniva mycket ldttare att
arbeta fram ett projekt och vidare argumentera det, denna mall begrénsas dessutom inte till
Stockholm utan kan dven anvéndas i andra delar av Sverige och Vérlden.

5. Diskussion: Hur kanStockholmStacked anvandas och utvecklas

Det ér véldigt latt att stélla sig negativ till Stockholm Stacked och avfirda den pa grund av dess
kontroversiella natur genom att hdvda att den skulle forstora Stockholms Stadsbild, vart kulturarv
eller liknande. Efter att ha fort diskussioner med stadsbyggnadskontoret, stadsmuseet och
exploateringskontoret kan jag till viss del hdlla med om att det ar ett vdldigt magstarkt” forslag
som skulle fordndra Stockholms Stadsbild totalt. Kanske till det sémre f6r Stockholm é&r i min
mening en valdigt vacker stad. Faktum é&r att detta inte bara dr en uppfattning som jag som
stockholmare har utan staden har betraktas ocksa som vildigt vacker av dess besokare frdn ndr och
fjérran.

Samtidigt kan jag inte undgé att vidhalla att Stockholmare och Svenskar i allminhet ar ett valdigt
forsiktigt folk. Nér jag for ndgra ar sedan besokte Chicago konstaterade reseguiden pé en av de
klassiska turistturerna foljande om Svenskar. Jag har aldrig stott pé ett sé pass blygsamt folk som
har sa mycket att skryta dver och vara stolta dver”. Till viss del tycker jag att denna mentalitet &ven
kan spegla vara stader och vért sitt att bygga. Vi dr extremt kompetenta nér det kommer till att
planera och utveckla i detalj. Men som fort det kommer ett storre objekt som sticker ut lite fran
méngden och med bestdmdhet deklarerar sin ndrvaro, blir den allmdnna reaktionen; ”Nidmen o0j s
dér kan man vél inte gora?”. Jag hirleder givetvis detta till den brist av hogre byggnader som finns i
Stockholm och Sverige men ocksa till den exploatering av innergardar som visionen foreslér. Jag
forstar att manga reagerar pd det faktum att ndgon skulle stéilla en byggnad pa en innergérd och
sdger hidr kan du ju inte bygga”. Men menar att tillrdckligt starka incitament faktiskt skulle kunna
innebdr att man stéller sig positiva till det. Problemet dr att manga inte ens tar sig tiden att lyssna pa
dessa incitament utan siger blint nej.

Jag menar vidare inte att det bor vixa fram skyskrapor pa var och varenda innergard i Stockholm.
Det dr mojligt att det inte dr den bidsta 16sningen. Jag menar snarare att forslag som detta skall fa
véxa fram och granskas med lite blidare 6gon. Dér huvudorsaken nédvéndigtvis inte dr att f4
ménniskors uppfattning och dsikter att tvirvéinda, utan snarare att inspirera och stimulera. Det kan
mycket mojligt finnas omraden dér dessa idéer kan komma att anvindas. Antingen nu eller i
framtiden.

Det bor ocksa beaktas att staden dr en plats som aldrig slutar utvecklas och att den darfor kommer
att ta olika form i olika tider. Vi ser hela tiden nya trender véxa fram och passera. Exempel pa
typiska trender i den tid vi lever nu kan vara tendenserna mot blandstad innebir en atergang till den
blandning av kvartersstruktur och verksamhet som generellt sett praglar mindre stader samt att vi
ser mer och mer majligheter att bilda fastigheter tredimensionellt, exempelvis genom att bebygga
befintliga vindsutrymmen. Det skall inte stickas under stolen med att Stockholm under de ndrmaste
aren stdr infor en rejédl utmaning vad géller att mota den efterfragan pd bostédder som finns. Detta



innebdr en drastisk och storskalig dtgidrd som for att undvika ett nytt miljonprogram behdver ménga
olika ansikten, Stockholm Stackedskulle mycket vil kunna vara ett av dem.

For att fokusera ndrmare pa Stockholm Stackedkinns forslaget i sin helhet avldgset. Mojligheten att
inspirera utgor givetvis en stor faktor men kommer inte att fora visiondivision avsevért ndrmare den
vision de satt upp och inte heller generera ndgra pengar. Eftersom visionen i sig dr sa utstakad med
den typ av mark som Onskas och den typ av byggnad som skall uppforas blir arbetet att hitta en
lamplig plats mycket svarare och saledes ocksa forverkligandet. Mojligheterna kan dérfor okas
genom att inte stirra sig blinda pa den vision och den plats som Onskas utan istillet leta efter en
plats ddr ett behov av denna typ av byggnad finns och kanske framforallt dr lamplig. [ en
presentation av Inga SaffronArkitekturskribent pa Philadelphia Enquirer, bor fokus riktas fran ”The
Grand Vision” till ”The grand adjustment”. Vilket innebir ett forskjutande av fokus frén visionen
till den 16sning som &r mest lamplig for platsen och staden. For att framgéngsrikt applicera
Stockholm Stacked tror jag detta dr nagot som bor tas i atanke. Beroende pé hur fésta visiondivision
ar vid sin vision tror jag att framgangsrika kompromisser kan véxa fram ur deras forslag. Detta
visas ocksd i resultatet eftersom det dr sa manga skilda faktorer som maste Gverensstimma for att
Stockholm Stacked skall kunna appliceras.

For att prata generellt om fortétning tycker jag att det i samband med denna rapport och vision, som
egentigen dr ett resultat av den bostadsbrist som priglar Stockholm é&r viktigt att diskutera de
fordelar som fortitning innebdr. Méinga refererar till fortdtning som nagot negativt och
miljoforstorande dé de tror det vara synonymt med mer bilar och utsldapp. Rapporter, med denna
inkluderad, visar dock att fallet 4r det motsatta och att tita stider i motsats ar de mest
miljoeffektiva. Medan det kanske ér billigare och enklare att exploatera pé tidigare obebyggda ytor
innebdr detta att vi inkréktar ytterligare pa kvaliteter som naturen medfor. En fortétning ddremot
utnyttjar ytor som redan exploaterats och sparar pa s sétt de gronytor som finns kvar dven om den
initiala investeringen dr hogre. Ur ett fortitningsperspektiv kan fragan déarfor stillas som foljande;
har vi rdd att inte fortata? Fragor om skyskrapor eller inte skyskrapor dr dsido. Vad dr vérdet av en
kulturhistorisk byggnad kontra virdet av en skog eller ett vackert naturomrade? Sett ur ett ldngre
perspektiv maste miljon ocksa bevaras, annars kanske det inte finns ndgon stad att bevara.
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