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TILLGANGLIG RENOVERING

— ETT VERKTYG FOR SOCIALT HALLBAR RENOVERING AV MILIONPROGRAMMETS LAGENHETER?

“Hela befolkningen ska beredas sunda, rymliga,
vilplanerade och indamalsenligt utrustade bostider
av god kvalitet och till skiliga kostnader”
(Prop 1967:100)






SAMMANFATTNING

Mer in var tredje svensk ligenhet ir byggd under
perioden 1961 till 1975 — de sa kallade Rekordaren,

till vilka miljonprogrammet hor.

Med runt 50 ar pé nacken ér det nu hog tid att
renovera stammar, tekniska system och fasader.
Renoveringen innebir en méjlighet att ocksd dka
boendekvalitéerna och den fysiska tillgingligheten
samt att minska husens energiférbrukning.

Samtidigt finns en oro fér att hyresgister med liga
inkomster skall tvingas flytta frin sina hem pa grund
av dkade hyror i samband med en renovering.

Dirfor behdvs renoveringsstrategier som fokuserar pa
tllginglighet i ett brett perspektiv, dir savil fysiska
som eckonomiska aspekter behandlas.

Projektets syfte dr att undersoka hur vi som arkitekeer
kan arbeta for social hillbarhet i samband med
renovering av miljonprogrammets bostider. Malet

ir att designa ett renoveringsforslag for Kv Citronen

i Alingsés som med tillginglighet som verktyg

bidrar till den sociala hallbarheten i omridet, inom
ramen fér ridande ekonomiska och miljémissiga
forutsiteningar.

Frigor som projektet kretsar kring ir:

e Hur kan arkitektur bidra till social hallbarhet i
Kv Citronen i samband med renovering?

e Kan en sammansattning av flera olika
renoveringsstrategier vara ett satt att ta hansyn
till olika gruppers sociala behov?

e Hur kan tillgéanglighet anvindas som ett verktyg

for att mota de utmaningar som &r vanliga vid
en renovering?

Projektet har genomférts genom intervjuer,
litteraturstudier, platsanalyser och skissarbete.

Baserat pa analysen har vi tagit fram fyra verkeyg

som behandlar olika aspekter av tillginglighet:

Okad fysisk tillginglighet, ekonomisk tillginglighet,
stdrre variation i ligenhetsutbud och attraktiva,
gemensamma utemiljoer. I ligenheterna har strategier
med olika nivder av ingrepp anvints.

Vart gestaltningsforslag pdkar pa att det dr méjligt ate
forbittra manga aspeketer av tillginglighet med endast
smd ingrepp, men att det finns ménga motsittningar
vilket kriver kompromisser och aktivt deltagande.
Genom att bredda tillginglighetsbegreppet belyser
projektet sociala konsekvenser som vi, som arkitekter,

miste hantera i renoveringsprojekt.




ABSTRACT

More than one in three apartments in multifamily
houses in Sweden today was built during 1961-

1975. Half a century later time has come to renovate
plumbing, technical systems, and facades. This creates
a window of opportunity to also improve housing
qualities, save energy, and increase the physical
accessibility.

However, there is also a concern that renovation will
lead to increased rents, forcing low income tenants

to move. This calls for renovation strategies focusing
on accessibility in a wider perspective, including both
physical and economic aspects.

The aim of this thesis is to explore how architects can
work towards social sustainability in renovation of

the so called Million Homes Program by widening
the perspective on accessibility. The goal is to design a
proposal for renovation of the housing block Citronen
in Alingsds which strives towards social sustainability
with accessibility as a tool, while meeting technical
and environmental requirements. Research questions
has been:

e How can architecture contribute to social
sustainability in Kv Citronen in connection to a
renovation?

* (Can a combination of different renovation
strategies fulfill the social needs of many
different groups?

* How can accessibility be used as a tool to
meet the challenges that are common in a
renovation?

Research and analysis has been carried out through
interviews, literature studies, field studies and
sketching. Based on the analysis we have made

a design proposal dealing with different aspects

of accessibility: increased physical accessibility,
economical accessibility, variation in apartment types,
and attractive common spaces with linkages to the
surroundings. Inside the apartments we applied four
strategies with different levels of interventions.

The result shows that it is possible to improve
different aspects of accessibility with minor
interventions but that some are in conflict with

each other and demand careful and conscious
compromises. By widening the concept of accessibility
and showing the effects in the design proposal

the thesis discusses some social consequences that
architects involved in renovation projects have to deal
with.




ENGLISH SUMMARY

INTRODUCTION/INLEDNING

This thesis explores how we as architects can work
for social sustainability in renovation of the Million
Homes Program, with the concept of accessibility as
a tool. We have used the housing block Citronen in
Alingsas as a case study and created a design proposal
for the renovation of the apartments and the outdoor

environment.

A wide definition of accessibility has been used,
consisting of four aspects, where the first three
concerns the apartments: Economical accessibility,
physical accessibility and access to different apartment
types. The last aspect, attractive common spaces, deals
with accessibility on a larger scale, strengthening links
to the surrounding city.

Research and analysis has been carried out through
field studies and interviews on site, interviews with
architects, constructors and property owners and
study of reference projects and research.

The concept of accessibility became the frame for the
work as it embodies many physical dimensions of
social sustainability such as interconnectedness and
access to space for different groups of people, but also
since many of the problems that are current both in

Kv Citronen and in renovation projects in the country
are connected to different aspects of accessibility.

FRAMEWORK/RAMVERK

One out of three Swedish apartments in multifamily
houses was built during 1961-1975. It is now in
many cases time to renovate plumbing, technical
systems and facades. This creates a window of
opportunity to also improve housing qualities and
outdoor environment, save energy in the often low
insulated and energy demanding buildings increase
the physical accessibility and adapt the apartments to
new household types and demands.

However, there are no state subsidies, renovation is
costly, and the rents from the tenants are what most
often finance renovation. Research on large scale
renovations show a tendency for low income groups
to move due to increased rents and to systematically
move to areas with lower status which adds to a
worrying segregation trend. Renovation strategies that
focus on many aspects of accessibility can therefore

be a way of ensuring just living opportunities for
different groups of people.

REFERENCE PROJECTS/
REFERENSPROJEKT

A study of renovation projects in areas from the

same period as Kv Citronen exemplifies strategies

for different aspects of accessibility. Economical
accessibility is reached with small strategic
interventions in “Fittja People’s Palace” and variation
in renovation standards used by Svenska Bostider and
Sigtunahem. Physical accessibility is improved with
small interventions in “Gérbra for dldre” by switching
place of water closet and wash basin. Increased access
to different apartment types is made in Kv Apelsinen
and Glasmistaregatan by adding floors and in
Uppingegrind by merging apartments.

LOCAL CONTEXT/LOKAL KONTEXT

Kv Citronen is a housing area of thirteen three
story slab houses built 1967-1969 which is in need
of changed pipes and renovated climate shell. It is
located in Alingsés, in the city district Noltorp. The
general impression from the interviewed tenants

is that they appreciate the area a lot, especially the
closeness to nature and the hill in the south, the
spacious light courtyards and apartments and the
location close to the city center.



However, the area is also surrounded by parking and
traffic barriers and the entrances to the area are tight
and anonymous. The walking path along the hill is
considered unsafe at night and there is a lack of clear
lines between private and semi-private along balconies
and walking paths. The interviewees have mentioned
a lack of meeting places and that the courtyards are

not very well used.

Economical accessibility. Statistics show that tenants
in rental apartments in central Noltorp generally has

a lower income than in other rental apartments in the
district and in Alingsds in general. This indicates that

a rent increase will be problematic for many.

Access to different apartment types. The range of
apartment sizes is low. There is mainly 2 and 3 room
apartments in the area, which is ill suited for the
population here today, with many single and elderly
households and families with many children.

Physical accessibility. None of the apartments in the
area are fully physically accessible. None of the houses
have an elevator and all houses have external stairs by
the entrence which is a problem for a person who is
physically impaired. Most houses also have internal

stairs in the entrance hallway.

DESIGN PROPOSAL/
GESTALTNINGSFORSLAG

AB Alingsdshem has the ambition to renovate the
stock to passive house standards, and this is used
as a precondition for the design. An inclusive
participation process is also proposed as the

involvement from the tenants is an important factor

in making the renovation democratic and considerate.

The design proposal consists of two pars, the first
focusing on the apartments and the other on the
outdoor environment. The four strategies concerning
the apartments reach to different extents for the
different aspects of accessibility.

Strategy 1 means the smallest possible changes in
the apartments, besides the measures that need to
be taken to renovate the houses to passive house
standards. This means that the rent increase will be
the smallest possible, which protects the economic

accessibility.

Strategy 2 builds on the principles for strategy 1 but
also adds the possibility to merge or split apartments,
and thereby create the apartment sizes missing in Kv
Citronen today. Apartment sizes from 1 to 6 room

apartments are created.

Strategy 3 focuses on physical accessibility and here
all apartments are made fully physically accessible by
installing an elevator and major changes in bathroom
and kitchen. The changes will give the apartments the
same standards as a new apartment, which leads to
higher rents.

Strategy 4 means major changes but also new
apartment sizes by merging and splitting apartments.
On top of the house two extra floors are added which
also is a way to finance the elevator installation and
accessibility adaptations. Compared to strategy

3 more aspects of accessibility are reachable.
Architectural qualities such as open connections and
private/public zones that don’t exist in the area today
are introduced.

The proposal for the outdoor spaces show how to:

Strengthen links to the surroundings by creating
more welcoming entrances and bridge barriers
through densification in the parking places.

Create more places for both spontaneous and
planned meetings, by working with laundry facilities
and places for sitting, walking and playing in the

courtyards.



Define zones by using drainage ditches to define a
private zone by the balconies, and introducing patios
along the main walking path

Enhance the greenery and use it as a resource in the
design, by using the ditches as a visual and biological
link and proposing optional patios and gardens for
the bottom floor apartments.

DISCUSSION/DISKUSSION

The experience from interviews and research show
that architects have the ability to work with and
coordinate “the whole” in a renovation project and
thereby find considerate and long term synergy
effects, and also that the ability to work with
uncertainty is an important skill when dealing with

many different motifs and needs.

We also discovered that many issues that can be
problematic from a socially sustainable point of view
in both renovation projects in other parts of the
country and in Kv Citronen can be seen as aspects
of accessibility. The strategies we designed set three
different aspects of accessibility against each other.
The reality is more complex, but we believe that

a widened perspective on accessibility can be one
way of considering the needs from many different

groups. However, a renovation strategy based on
variation moves away from the concept of good living
conditions for everyone in every apartment and this
is an ideological discussion that needs to be taken
further.
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Kapitel 1: Inledning

Kapitlet innehdller information om sjilva
projektet samt syfte, mdl och metod.




BAKGRUND

STORT RENOVERINGSBEHOV

Det stora bostadsbestindet fran rekordiren 1961-
1975, star infér omfattande renoveringar pa grund av
tekniska brister, nya energikrav, nya samhillskrav och

nya livsstilar.

MINSKAD ENERGIANVANDNING BEHOVS
Det finns ett globalt behov av att minska var
energianvindning och dé den byggda miljon stir

for en betydande del av energiférbrukningen finns
det stora majligheter att spara energi genom att
energieffektivisera i det befintliga bestindet.

MOJLIGHET TILL ANPASSNING

Detta innebir dven andra méjligheter dill
forbattringar bade f6r samhillet i stort, t ex genom
att tillginglighetsanpassa och skapa mer blandade
och allsidiga bostadsomraden. Enskilda individer kan
dessutom fa bittre ligenhetsstandard och utemiljé.

KONFLIKT MELLAN OLIKA BEHOV
Samtidigt stdr flera behov i konflikt med varandra.
Det finns en stor risk att hyresgister med laga
inkomster tvingas flytta pd grund av héjda hyror
och att individer kinner sig éverkorda eller makddsa
infor forindringarna. Detta riskerar att forstirka en
ohallbar segregationsprocess.

OLIKA METODER BEHOVS

Dirfor behovs ett storre fokus pa social hillbarhet
i samband med renovering och av att utveckla
renoveringsmetoder som tillgodoser olika behov.

FALLSTUDIE: KVARTERET CITRONEN
Kvarteret Citronen i Alingsis har anvints som
fallstudie. Kvarteret ér ett bostadsomride byggt som
en del i miljonprogrammet i slutet av 1960-talet.

I samband med att omréidet renoveras pd grund av
utslitna stammar och slitna klimatskal finns hoga
ambitioner att ocksa sinka husens energiférbrukning.

Det hir arbetet undersoker ett urval av idéer om

vad som kan goras for att ocksd stirka den sociala
hallbarheten. Med en dldrande befolkning och en
okande andel barn i omrédet har det uppkommit ett
behov av sivil fler stérre som minde ligenheter samt
okad fysisk tillginglighet. Samtidigt har hyresgisterna
i genomsnitt betydligt ligre inkomst 4n snittet i
kommunen och dirmed mindre méjlighet att klara en
hyreshéjning till f6ljd av en omfattande renovering.
Arbetets gestaltningsdel fokuserar till stor del pé dessa
frigor och vi har anvint oss av en bred definition av
begreppet tillginglighet som ett verktyg for att nd vara
mal.
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SYFTE & MAL

SYFTE

Projektets syfte dr underséka hur vi som arkitekter
kan arbeta for social héllbarhet i renovering av
miljonprogrammets bostider. Med ett kande antal
renoveringsprojekt framéver ir detta en fraga som
ménga arkitekter kommer att brottas med.

MAL

Mialet ir ate designa ett forslag for en renovering
av Kv Citronen i Alingsés som med tillginglighet
som verktyg bidrar till den sociala héllbarheten i
omrédet, inom ramen for ridande ekonomiska och

miljomissiga forutsittningar.
Fragor som projektet kretsar kring dr:

e Hur kan arkitektur bidra till social hallbarhet i
Kv Citronen i samband med renovering?

= Kan en sammansattning av flera olika
renoveringsstrategier vara ett satt att ta hansyn
till olika gruppers sociala behov?

e Hur kan tillganglighet anvindas som ett verktyg
for att mota de utmaningar som ar vanliga vid
en renovering?



SYFTE

Socialt hallbar renovering

TILLGANGLIGHET

MAL

Design
Kv Citronen

(N A N

‘Platsanalyser Intervjuer Referensprojekt Litteraturstudier‘

METOD & AVGRANSNINGAR

PARALLELLFORSLAG

AB Alingsishem ska snart renovera Kv Citronen

och har gjort forstudier om majlighet att
tillginglighetsanpassa och férindra ligenhetsstorlekar
i ndgra hus. Vi har dirfor valt att gora ete parallelle
forslag som undersdker méjligheterna att renovera
den hustyp som forstudien inte fokuserar pd, men

som ir den vanligast férekommande i kvarteret.

Kommunen har tagit fram mal f6r omréidet ur ett
stadsdelsperspektiv som bland annat handlar om
fortitning. Vi har sett detta som en férutsittning
for projektet och illustrerar i designférslaget hur det
skulle kunna ga till men har i forslaget skapat egna

strategier for forindringar pa omradesniva.

ARBETSGANG

Processen for projektet har varit iterativ dir
frageformulering, litteraturstudier och skisser
kontinuerligt har férindrat projeketet. Med social
hallbarhet i renovering som 6vergripande mal har

vi parallellt med skissarbete samlat kvalitéer, brister,
méjligheter och hot, bade ur den lokala kontexten
och fran andra projekt. Dessa sammanfattas i en
SWOT-analys som visar hur vi har valt strategier fr
renoveringen. Eftersom manga av dessa faktorer har

med olika aspekter av tillgiinglighet att géra har detta
begrepp anviints som ytterligare avgrinsning och

fokus.

For den teoretiska kontexten har framforallt
litteraturstudier och studier av referensobjekt
genomforts. Vidare har vi studerat referensprojeke och
genomfort intervjuer med arkitekter: Christer och
Kerstin Nordstrom pd Nordstrém Kelly arkitekter,
Kerstin Sifblad pa Kvarnstrom arkitektkontor AB
150204, Pia Olvebro pa Grontmij Arkitektur 150210,
Ylva Frid pa Spridd 150407, Eva Grane pa Semrén

& Minsson; konstruktorer: Arnaud Wink pa WSP
150210, Ida Johansson pa WSP 150305, Mikael
Lofqvist pa Pyramiden Arkitekter 150305, Frank
Schatter pa Rotpartner 150407; fastighetsigare: Ing-
Marie Odegren pd AB Alingsishem 150115, Helen
Larsson pa Svenska Bostider 150203; samt Magnus
Elsing, tjinsteman pd Hyresgistfreningen 150504.

PLATSBESOK

Vi har vid tre tillfillen intervjuat en grupp hyresgaster
boende i Kv Citronen som triffas regelbundet i
omrédet samt besokt tvd personer i deras ligenheter.
Intervjuerna genomférdes semistrukeurerade som

ett gruppsamtal med bade pa forhand bestimda
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och spontana frigor om Kv Citronens kvalitéer och
brister samt hyresgisternas tankar kring renovering. I
den andra intervjun anvindes en karta éver omradet
for att peka ut viktiga strék och platser. Den tredje
gangen vi besokte hyresgisterna visade vi vért forslag

och fick synpunkter och kommentarer.

Vi har 4ven intervjuat det kommunala bostadsbolagets
VD och fastighetsskotare samt tagit del av tidigare
utredningar, kommunens plandokument samt gjort

egna platsanalyser och utvirderingar.

AVGRANSNINGAR

Geografiskt dr projektet begrinsat till Kv Citronen i
Alingsas, men d& omradets storlek och utformning ir
typisk for bebyggelse fran samma period kan det vara
intressant dven i ett storre perspektiv.

Fokus ligger pa renovering av hyresritter eftersom
boende dir har mindre méjlighet att paverka en

renovering jimfort med dem som sjilva dger sin

bostad.
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Kapitel 2: Ramverk

Kapitlet beskriver kort bakgrunden till miljonprogrammet, forutsittningarna for

renovering, samt hur tillginglighet kan ses som en forutsitining for social héllbarhet i
renovering
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[1] Vastra Orminge. Industriellt byggande och planerande
praglade miljonprogrammet Foto: Ellgaard 1964.

[2] Noggranna studier gjordes av kdkens utformning. Foto: Ellgaard
1968

MILJONPROGRAMMET

TILLKOMST

Miljonprogrammets tillkomst och nuvarande
situation hiinger nira ihop med den svenska
vilfirdspolitiken under 1900-talets andra hilft.
Problem, mélsittningar och styrmedel har skiftat vad
giller bostadspolitiken i allmdnhet och hanteringen
av miljonprogrammet i synnerhet. For att forstd
dagsliget dr det dirfor viktige att kiinna till historien.

Frén slutet av andra virldskriget och fram il
sjuttiotalet priglades den svenska bostadspolitiken
av att forsdka l6sa den akuta bostadsbrist och
tringboddhet som féljde pa en mycket snabb
urbanisering (Boverket 2007). Milet var att bygga
bort bostadsbristen och att héja bostadsstandarden.
Detta skulle goras bide genom nybyggnation och

genom sanering, dvs rivning, av omoderna bostider.

1965 togs ett riksdagsbeslut om att en miljon
bostider skulle byggas under tio ar. Detta kom att
kallas miljonprogrammet och bestar av sivil smihus
som ligenheter i flerbostadshus. Byggtakten var hég
redan under forsta halvan av 1960-talet och minga
ganger dr det mer relevant att tala om de sa kallade
rekordaren 1961-1975 4n om miljonprogrammet.
Mer in var tredje svensk ligenhet ir byggd under

perioden 1961 till 1975 (SCB 2015a) och 30 % av
Sveriges totala bostadsbestind byggdes under den

hir tiden (Vidén 2012). Beslutet att genomféra
miljonprogrammet bidrog dock till en snabb
utveckling av sivil ny teknik och som en lingtgiende
rationalisering av byggandet vilket kunde driva pa
produktionen ytterligare. Storskaliga projekt om mer
dn 1000 ligenheter fick extra formanliga, statliga

lan och omkring hilften av flerbostadshusen frin
perioden ingick i projekt med mer 4n tio hus. En
vanlig association till begreppet miljonprogram ir
héga, gra skivhus. Den allra vanligaste typen av
ligenheter i flerbostadshus byggdes dock i lamellhus
om tva till fyra vaningar (Vidén 2012) liknande dem i
Kv Citronen.

Bostadsstandarden héjdes kraftigt under 1960-

och 1970 talen och under en tid var ett villkor for
statliga lan att man foljde rekommendationerna i
Bostadsstyrelsens skrift God bostad. Eftersom tre
rum och kok ansigs limpligt for en familj med

tvd barn byggdes flest ligenheter av den typen (se
cirkeldiagram p nista sida) (Vidén 2012). Ett annat
kriterium fér att f4 ta del av subventionerna var en
overkomlig hyresniva — hyran fick maximalt utgora
en tredjedel av hushéllens medelinkomst (Mellgren
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[3]. Miljonprogrammet kritiserades fér monotoni och trakiga utemiljoer
Foto: Ellgaard 1971
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2001).

Aven modulsystem och prefabriceringslosningar
gynnades linemissigt och dérfor dr manga
bostider fran den hir tiden byggda efter ett strike
standardmatt, bade vad giller stomsystem och
inredning (Bjérk, Kallstenius och Reppen 1984).

BOSTADSBRIST

Nir miljonprogrammet stod firdigt hade
bostadsbristen dvergitt i ett bostadséverskott som
varade fram till 1987. Det berodde bland annat pa
att hushillens inkomster 6kade och férmanliga lan



—

[4]. Smyckegatan 1967 och efter renoveringen 1989-95 Foto: Birath 1993

for egnahem gjorde att smahusproduktionen skét

i hojden. En annan kraftigt bidragande orsak var
industrins nedging i samband med oljekrisen 1973
som ledde till arbetsbrist och minskad inflyttning till
stiderna.

Politiken inriktades istillet pa forvaltning

och utveckling av bostadsbestandet. Flera av
miljonprogrammets bostider som redan under
1960-talet hade utsatts for hard kritik, bland annat for
torftiga utemiljoer och monotoni, led av vakanser och
daligt rykee. Att forbéttra boendemiljon och dirmed
héja attraktiviteten, att inféra olika upplatelseformer
for att bryta den sociala segregationen och att skapa
mer lika férutsittningar mellan hyresritter och
egnahem, blev nu politiska mal (Boverket 2007).

TURN-AROUNDPROJEKT

1983-1993 infordes ett skatteavdrag for reparation,
ombyggnad och tillbyggnad, ROT-avdrag, “ett
miljonprogram fér ombyggnad”, med ambitionen
att bland annat hoja tillgingligheten, forbattra
inomhusmiljon, energieffektivisera och 6ka
sysselsittningen inom byggbranschen (Boverket
2007, s. 87). ROT-avdraget anvindes i vissa fall for
att genomfdra mycket omfattande fornyelseprojeke,

Smyckegatan idag. Foto: Esmeralda Bjornsdotter

s kallade turn-around-projekt med malet att snabbt
héja attraktiviteten och locka till sig mer resursstarka
hushall. Manga omraden omgestaltades fullstindigt.
Ett exempel pé ett turn-around-projekt i Goteborg ar
bostadsomridet Smyckegatan i Vistra Frolunda (se

foto ovan).

DAGENS BOSTADSBYGGANDE

I samband med lagkonjunkturen 1991 stéredok
bostadsproduktionen och 2000 var det svenska
bostadsbyggandet ligst i Europa med bara 1,4 nya
bostider per 1000 invanare (Bjurenvall 2012). Fram
tll finanskrisen 2008 ¢kade sedan nyproduktionen
kraftigt och investeringarna ligger idag, efter en
kortare nedging i samband med krisen, pa en
betydligt hogre nivé jamfére med millennieskiftet
(Sveriges Byggindustrier 2013). Sett till antal
producerade ligenheter ligger vi fortfarande under
nivén i slutet pa 1980-talet. Investeringarna i
renovering och ombyggnation har kat sedan slutet
av 1990-talet och lig 2013 pd en nira dubbelt si hog
niva som investeringarna i nyproduktion (ibid).
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Lagenhetsstorlekar i flerbostadshus byggda 1961-1975
(Vidén 2012).



TEKNISKT RENOVERINGSBEHOV

MANGA OLIKA BEHOV OCH MOTIV

I dagsliget star ca 600 000 av ligenheterna

i flerbostadshus byggda 1961-1975 infor ett
omfattande renoveringsbehov (Vidén 2012).
Orsakerna ir flera. SABO (2009) listar fyra
huvudsakliga motiv till renovering: tekniska

brister som slitna stammar och vittrande fasader;
skiirpta samhillskrav som krav pa tillginglighet och
miljovinliga material, sociala faktorer som onskan
att hoja omradens status; samt marknadsanpassning
for att nd nya kundgrupper. Vidare finns ocksa rent
foretagsekonomiska incitament att renovera for att
t ex 6ka bolagens intikter och/eller héja ett omrides
status (Westin 2011).

TEKNISKA BRISTER

Rent tekniskt 4r manga av husen frin rekordaren
slitna bidde pa grund av dlder och pa konstruktion.
Det handlar om uttjinta stammar for vatten och
avlopp och utgjinta titskike och elinstallationer. Det
ir heller inte ovanligt med taklickage, hilsofarliga
byggmaterial som PCB och asbest, fuktproblem i
badrum, fasadskador och slitna, otita, fonster (SABO
2009).

Detta ir naturligtvis brister som behover atgirdas

for att byggnaderna skall kunna erbjuda goda
bostadsforhallanden. Vidare ir det inte mojligt att
siga generellt vad som behover atgirdas utan behoven
i varje enskilt fall maste studeras noggrant.

HUSEN SLUKAR ENERGI

Bostider och service star for runt 40 % av den totala
energiforbrukningen i Sverige (Energimyndigheten
2012). Sverige har satt som nationellt mal om att
minska energianvindningen i bebyggelsen med

20 % till 2020 och halvera den till 2050 jimfort
med 1995 ars niva. Eftersom miljonprogrammet
utgdr en betydande del av alla bostider pekar
Energimyndigheten (2013) pa vikten att
energieffektivisera just dr.

Under rekordaren var eldningsoljan billig och man
satsade inte pa vil isolerande klimatskal. Hus i
miljonprogramsomréden ér idag oftast anslutna

till ett kommunalt fjérrvirmenit — en relative god
uppvirmningsform ur miljoperspektiv i jimforelse
med, exempelvis, de minga smahus fran samma
tid som in idag virms med direktverkande el (SCB
2013a). Fjarrvirmeverken eldas ofta med férnybara
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energikillor, sopor, eller distribuerar spillvirme frin
industrin.

Under kalla vinterdagar dr det ddremot vanligt att
fjarrvirmeverken behéver elda fossila brinslen som
olja och gas fér att tillgodose virmebehovet (Byman
et.al 2013). Genom att forbittra byggnadernas
klimatskal minskas behovet av uppvirmning nir det
ir som kallast — man “klipper topparna” — och det
totala behovet av fossila brinslen fér uppvirmning
minskar drastiskt.

Samtidigt ir de totala utslippen riknat i koldioxid-
ekvivalenter frin hushall i miljonprogrammets
flerfamiljshus ofta de ligsta i landet. Individers
miljopaverkan hinger titt samman med livsstil, och
inte minst - med inkomst. De rikaste 10 procenten av
hushillen har tre ginger si hog miljopaverkan som de
10 procent av hushéllen med ligst inkomster (Villner

2003).

Detta visar pd en konflikt mellan & ena sidan det
sambhilleliga behovet av att energieffektivisera och
minska miljébelastningen och & andra sidan vilka som
bor och har majlighet att betala.



FORUTSATTNINGAR

BRUKSVARDESYSTEMET

Hyresnivierna i Sverige utgar fran ett
bruksvirdessystem, dir “En lagenhets bruksvirde

ir det praktiska virde den har ur hyresgistens
synvinkel” (Hyresnimnden 2014). Detta baseras

pa hur hyresgister i allmiinhet virderar sina
ligenheter och inte pd enskilda individers behov,
driftskostnader eller produktionskostnader. Saker som
inverkar pa bruksvirdet ir storlek, modernitetsgrad,
planlésning, lige inom huset, reparationsstandard
ljudisolering, hiss, tvittstuga, sopnedkast, sirskilda
forvaringsutrymmen, god fastighetsservice, garage
och biluppstillningsplats. Aven lige, boendemiljé och
kommunikationer péverkar bruksvirdet (ibid).

Vanligt underhill som t ex stambyte, hojer inte
bruksvirdet. Det gor diremot t ex ny kéksinredning
eller helkaklat badrum och for sidana atgirder
méste hyresvirden f3 hyresgistens godinnande.
Dock ir det vanlig att underhéllsarbeten som kriver
storre ingrepp i ligenheterna som t ex stambyte dir
viggar och mattor behdver rivas kombineras med
standardhdjande tgirder som ny inredning eller
modernare ytskikt (Hyresgistféreningen 2015).

KOSTSAMT ATT RENOVERA
Miljonprogrammet kom till under kort tid och delvis
finansierat av stora statliga subventioner. Idag finns
fa statliga medel att tillgd och bostadsmarknaden ir i
hégre grad utsatt fr konkurrens (Boverket 2007).

Aven i de fall da omfattande renoveringar ir
ekonomiskt genomférbara for fastighetsigaren,
vilket langt ifran alltid 4r fallet, 4r det inte sikert
att det ér etiskt genomfdrbart att renovera eftersom
finansieringen i dagsliget behover ske genom
omfattande hyreshsjningar (SABO 2009).

SABO beriknar att en fullstindig renovering till
nybyggnadsstandard med energieffektivisering,
tillginglighetsanpassning, utbytta kék och

badrum och renoverad fasad och utemiljo skulle
uppga till 12 000 kronor/m2 vilket motsvarar

925 000 kr for en normalstor trea. En mindre
renovering med upprustning av valda delar och
nddvindiga installationer, stambyten, kdk och
badrum, tak och fasader samt smé tillginglighets-
och resurssparatgirder skulle kosta 6000 kr/

m2, motsvarande 460 000 kr for en trea. Med de
ekonomiska och tekniska medel som finns att tillga
idag och med hyreshéjningar som finansieringsmedel
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anser SABO att den upprustning som sambhillet
efterfrigar éver huvud taget inte dr méjlig (SABO
2009 s 10). Utan lagindringar ir det heller inte troligt
att energibesparingsmalet pa 50% till 2050 kommer
att nas (Hogberg 2012).

AB Alingsdshem star ut bland de svenska kommunala
bostadsbolagen genom att de riknar med kraftigt
dkade energipriser de kommande dren, samt med

en lang avskrivningstid (65 &r) pa investeringarna
vilket gor att de ser det som l6nsamt att renovera

sitt bostadsbestand till passivhusstandard (Ing-Marie
Odegren, Alingsashem, intervju 15015).

46 % av landets kommuner redovisade en brist
pa bostider 2012 (Bjurenvall 2012). Samtidigt
ir det frimst dér efterfrigan pé bostider ér stor
som bostadsbolagen har ekonomisk majlighet till
att renovera eftersom det dér gir att finansiera
renoveringen med hyreshdjningar (SABO 2009).

NYA FORUTSATTNINGAR

Kommunerna ir skyldiga att tillhandahalla goda
bostider till sina medborgare, dven for dem som inte
har méjlighet att konkurrera pd en 6ppen marknad.
Det kallas kommunal bostadsforsorjningsplike.



Sedan den forsta januari 2011 giller en ny lag for
de kommunala bostadsbolagen, den sé kallade

Nya Allbolagen eller AKBL som innebir att de
kommunala bostadsbolagen numera ir skyldiga

att driva sin verksamhet “enligt marknadsmissiga
principer” (Lag 2010:879 2§). Lagen férhindrar
kommunen att agera pa ett sitt som ir vikeigt ur
samhillsperspektiv men som inte dr ekonomiskt
16nsamt for foretaget (SABO 2009). Istillet forvintas
kommunerna uppna sina bostadsférsdrjningsmal pa
den fria marknaden och vinda sig till allminnyttiga
och privata bostadsbolag i lika stor utstrickning
(Boverket 2014).

KONSEKVENSER

Minga kommunala bostadsbolag drevs affirsmissigt
redan innan den nya lagen tridde i kraft. Men
enligt en enkitundersékning fran Boverket 2013
som riktade sig till landets samtliga kommunala
bostadsbolag angav hela 42 procent att man som
foljd av den nya lagen oftare viljer att genomféra

standardhdjande dtgirder i samband med renoveringar
(Boverket 2014).

Det ér frimst pd storre orter med stor efterfragan

pd bostider som de kommunala bostadsbolagen

uppger att de dkat andelen standardhdjande atgirder
(Boverket 2014). Det ir ocksa hir det dr méjligt att
héja hyrorna utan att efterfrigan pé bostiderna blir
for lag, sett ur bolagens perspektiv.

Vad detta fir for samhilleliga konsekvenser dr dnnu
oklart. Vad hinder nir det inte lingre finns nigra
billiga ligenheter att tillga?

SEGREGERANDE PROCESSER

Det faktum att de som har méjlighet oftast viljer att
bositta sig nagon annan stans, leder dessutom till

en koncentration av resurssvaga hushll, otrygghet
och hég omflyttning i manga av miljonprogrammets
flerbostadsomraden. Ett sitt att bryta den negativa
trenden, skapa stabilitet och frimja kvarboende ir att
oka boendekvalitéerna och dirmed attraktiviteten.
“Vil underhallna och attraktiva bostider kan bidra

till att minska segregationen och 6ka trygghetskinslan

i bostadsomradena” (SABO 2009, s 7). Samtidigt
finns en risk att forbittrade boendekvalitéer leder till
kraftigt 6kade boendekostnader, vilket kan tringa
undan befintliga hyresgister. Sidan upprustning —
eller gentrifiering — av ett omréde har motsatt effeke
och ékar i slutindan samhillets segregation.
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NYA SOCIALA STRUKTURER

En aldrande befolkning dir allt fler blir allt dldre
skapar nya utmaningar. Ar 2011 var 19 % av
befolkningen 6ver 65 ar. Den andelen férvintas
stiga till 25 % ar 2060 (SCB 2012). Ur bade ett
individ- och ett samhilleligt perspektiv behéver
bostiderna anpassas for att kunna anvindas av en
ildrande befolkning. Sett dill fysisk tillginglighet ar
miljonprogrammets bostider ofta rymliga jimfort
med det ildre bestandet. I den vanligaste hustypen
frin perioden, lamellhuset i tre viningar, finns dock
vanligen inte hiss (Vidén 2012).

Miljonprogrammets bostider planerades efter
kirnfamiljen med tvd vuxna och tva barn och
inneholl mest tvaor och treor. Idag é4r bostadskraven
annorlunda och befolkningen mer differentierad.
1966-1975 bodde 82 % av alla 16-aringar med bada
sina forildrar medan andelen 2011 hade sjunkit

till knappt 60 % (SCB 2013b). Den vanligaste
hushallstypen i Sverige idag 4r ensamstdende utan
barn, som utgér 38 % av hushéllen (SCB 2013c).
Andelen utrikes fodda dr ocksa stérre och asyl-

och anhériginvandringen vintas 6ka de nirmaste
aren (SCB 2012) vilket ocksa medfér nya typer av
bostadsbehov.



TILLGANGLIG

IET OCH

SOCIAL HALLBARHET

ATT DEFINIERA SOCIAL HALLBARHET

I Brundtlandrapporten frin 1987 beskrivs hillbar
utveckling som “en utveckling som tillfredsstiller
dagens behov utan att dventyra kommande
generationers majligheter att tillfredsstilla sina behov”
(Brundtland 1987). Den vanligaste modellen for
att illustrera héllbar utveckling ér de s kallade tre
pelarna; ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet,
som brukar visas som tre verlappande cirklar.
Definitionen har fatt stort genomslag eftersom det
ar tillrickligt bred for de flesta ska kunna stilla upp
pa den. Samtidigt krivs en tydligare definition for
att den ska vara ett anvindbart verktyg i en konkret
verklighet.

Medan ekologisk och ekonomisk héllbarhet har fatt
relativt stor uppmirksamhet ér social hillbarhet den
sfar som hittills varit minst véldefinierad (Murphy
2012). Begrepp som rittvisa, medvetenhet om
hallbarhet, delaktighet och socialt ssmmanhang ir
dterkommande (ibid). Andra begrepp som anvinds ir
vilfird, dvs att alla ska ha en hygglig standard och leva
i en trivsam miljé dér resurser ér ritevist fordelade,
och problemlésningskapacitet, som innebir férmégan
hos sociala nitverk att hantera olika gruppers intressen
och problem (Olsson 2010). Ett dterkommande tema

i stadsutvecklingssammanhang ir begreppet social
blandning, som innebir att olika sociala grupper

i samhillet lever och verkar i samma omréde eller
stad. Goteborgs stad anvinder till exempel begreppet
“samspelsintegration” och menar att “sociala

nitverk kan skapas nir mianniskor méts, fordomar
och stigmatisering motverkas och marginaliserade
gruppers exkludering kan minska” (Géteborgs stad
2009 s 85). Det ir dock viktigt att ha i atanke att
social blandning och méjligheter att métas i sig

inte innebir social hillbarhet. Rittviseperspektivet
mdste vara nirvarande i planeringen for att inte
stadsutvecklingen ska resultera i exkluderande
offentliga rum, dyra bostider och service for endast de
resursstarka (Tunstrom et. al. 2015).

TILLGANGLIGHET - ETT VERKTYG

Det hir examensarbetet fokuserar pa tillginglighet
som ett verktyg for att arbeta med fysiska strukeurer
for social héllbarhet. Begreppet tillginglighet
forknippas vanligtvis med fysisk tillginglighet for
rorelsehindrade. T Plan- och Bygglagen star det att
planliggning ska frimja “en frin social synpunkt
god livsmiljé som ir tillginglig och anvindbar for
alla samhillsgrupper” (PBL, SES 2010:900 kap 2,
3'§). Fysisk utformning dr dock inte det enda som
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Definitionerna av social hillbarhet ir minga och
beror pa vem som formulerar dem. For arkitekter
dr framforallt fysiska forutsiteningar viktiga. For

detta arbete har vi gjort foljande definition:

Socialt hillbar arkitektur ér en byggd

milj6é som ger forutsittningar for goda
livsbetingelser for alla. Det ér ocksé en byggd
miljé som frimjar balans mellan individ

och kollektiv, jimlikhet mellan individer

och kopplingar mellan individer och det

omgivande sambhiillet, idag och imorgon.

L /

tillgéingliggor en plats eller bostad. For att besoka
vissa offentliga platser maste man betala. Boende eller
service pd médnga platser ir i praktiken inte tillgingligt
for den som inte har rad. I strivan efter att frimja
balans och jimlikhet mellan ménniskor ir dirfor
ekonomisk tillginglighet en viktig faktor.

I en tidningsartikel i GP 5 april 2015 (Cullberg,
Simon 2015) hivdar tva foretridare for Mistra Urban
Futures att i den fortitningsanda som rader och for atc
motverka segregation bér 6kad uppmirksamhet dgnas
it stadens tillgéinglighet, hir definierat som méjlighet
att anvinda sig av de kvaliteter som stadens invénare
ser som angelidgna utan att nddvindigtvis behova
forflytea sig. Storre fokus bor ligga pa fysisk strukeur,
funktioner och tillginglighet till relevant service med
overkomliga kostnader, ekonomiska faktorer som
tillgéng till arbete och utbildning, jimstilldhet, samt

sociala nitverk och sammanhallning.

Aven ur ett genusperspektiv kan tillginglighets-
begreppet vidgas. Ridsla kan vara ett stort hinder i
vardagen och kan gora att mianniskor helt undviker
vissa platser. Kvinnor tenderar t ex i hdgre grad dn
min att begrinsa sina liv utifrdn kinslor av otrygghet
(Andersson 2005).
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Kapitel 3: Referensprojekt

Kapitlet beskriver trender i renoveringsprojekt i dagsliget samt tar upp négra goda exempel
pé renoveringar med fokus pa olika typer av tillginglighet.
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[6] Kv Trondheim, Hallbara Jarva. Foto: Peter Lydén

RENOVERING DA OCH NU

TIDIGARE ERFARENHETER

En renovering innebir till skillnad frin ett
nybyggnadsprojekt att man gdr ingrepp i minniskors
pigaende vardagsliv. Det kan medféra bade positiva
och negativa konsekvenser svil for den enskilde
hyresgisten som for samhillet i stort.

Omfattande forskning har gjorts pa 80-talets
storskaliga, ROT-subventionerade renoveringar

i folkhemmets och miljonprogrammets
bostadsomriden. Forskningen visar att projekten i
ménga fall blev onédigt dyra och omfattande och
att hyresgisterna kinde sig 6verkérda och makdlésa
nir kvalitéer de sig i sitt boende offrades (Oresjo
2012). Aven nya rapporter om de sociala foljderna
av omfattande renoveringar visar dels pa problem
vad giller information och inflytande f6r boende,
dels en problematisk segregationsprocess dir de
fattigaste hushéllen trings undan till omraden med
lagre status. En sammanstillning av resultaten frin
19 FoU-projeke frin 1980-talet (Vidén et al.1990 ),
en firsk rapport frin Boverket om flyceménster vid
omfattande renoveringar (Boverket 2014a) och en
kulturgeografisk forskningsrapport pi samma tema
(Westin 2011) visar pé foljande negativa konsekvenser

av omfattande renoveringar:

—
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[7] Hallbara Alidhem. Foto: Johan Lagrelius

e Stora renoveringar medfor 6kat antal flyttningar.

* Hushallen med lagst inkomster har storst
bendgenhet att flytta i samband med
renoveringar och tenderar att flytta till omraden
med lagre status.

e Barnfamiljer féljer samma monster.

e Bland dem som bor kvar 6kar behovet av
bostadsbidrag.

= Boende kdnner sig ofta maktlésa och missndjda.

e Framforallt dldre drabbas av oro och depression
nar de tvingas bort fran sina ldgenheter, oavsett
om det ror sig om en permanent flytt eller en
kortare evakuering.

DAGSLAGET

I dagsliget finns en vixande kritik mot renoveringar
som leder till héjda hyror och gentrifiering. Begreppet
“renovrika’, som bland annat nitverket “Alla ska
kunna bo kvar” (2015) anvinder, innebir att renovera
pa ett sitt som leder till sidana hyreshéjningar att det
i praktiken innebir en vrikning. Stena fastigheters
planerade renovering av Pennygangen i Géteborg
2012 med hyreshéjningar pa 60 % vickte sa kraftiga
protester frin hyresgisterna att Stena fastigheter nu
har gjort ett “omtag” med ett nytt forslag pa 14 %
hyresokning (Johansson 2014).
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Hallbarhet ir ett ledord i en rad renoveringsprojek i

miljonprogrammet i Sverige. Manga av dem handlar
om att spara energi genom t ex tilliggsisolering,
installation av solceller, energieffektiva tvittstugor,
miljéhus och satsningar pa hallbara livsstilar.

Ett exempel dr Hallbara Jirva, som ir en

del av Stockholms stads miljéprofilering av
miljonprogramsstadsdelarna Akalla, Rinkeby och
Husby. 2010-2014 har staden, i samband med
renovering, satsat pd energieffektivisering, férnyelsebar
energiproduktion, hallbara transporter, boendedialog
och utbildning i hallbara livsstilar och kulturhistoriska
insatser (Stockholms Stad 2014). Andra exempel

pa renovering av miljonprogramsomriden med
miljomissiga mal ir Hallbara Alidhem i Umes och
Mitt grona kvarter i Orebro (Boverket 2014b).

Social hallbarhet uppmirksammas allt mer i savil
renovering som stadsplanering. Boverket (2009)
noterar fem teman som ofta tas upp i samband med
stadsférnyelseprojeke i miljonprogramsomraden:
Arbeta med helhetssyn, skapa stérre variation nir

det giller funktioner, boendeformer och gestaltning,
skapa samband och kopplingar till niromradet, arbeta
med att stirka en positiv identitet, samt arbeta med
inflytande och samverkan (Boverket 2009).



[9] Kalendervagen. Tillganglighetsanpassning av
badrum med smd medel. Bild: White Arkitekter AB

[10] Kvarboende vid renovering. Bild: Spridd

REFERENSPROJEKT

BOENDEINFLYTANDE

Just inflytande dr en viktig faktor som hénger nira
samman med begreppet social héllbarhet. Méjligheten
att paverka sin vardag ir nira kopplad till frigor om
demokerati och rittvisa.

Hyresbostider i Falkoping har just piborjat en
renovering av 66 ligenheter. Hyresgisterna tillfrigades
forst i en enkidt om vad som var viktigast f6r dem vid
en renovering. Mojlighet att paverka vad som skulle
gdras och hur mycket det skulle paverka hyran visade
sig vara det allra hogst prioriterade. Nist viktigast var
att hyreshéjningen inte blev fér stor. Efter enkiten
undersoktes vad som behévde renoveras och tre olika
standarder for renoveringen togs fram; mini, midi och
maxi. Nér hyresgisterna i slutinden valde nivi visade
det sig, nigot verraskande, att merparten valde
maxialternativet (Claesson 2015).

Magnus Elsing, tjinsteman pd Hyresgistforeningen,
kommenterar att man i processen vinde pé det s ofta
forckommande forfarandet dir boendeinflytandet
kommer in nir standardnivierna redan ir satta och
hyrorna preliminirt forhandlade. Istillet borjade man
med boendeinflytandet och lit det ligga till grund

for forhandlingarna (intervju med Magnus Elsing

150504).

FYSISK TILLGANGLIGHET

“Gorbra for dldre” var en del i ett regeringsuppdrag
dir Goteborgs stad och Hjilpmedelsinstitutet
undersdkte hur det befintliga bostadsbestdndet kan
anpassas for att bittre méta behoven nir alle fler blir
allt dldre och ildrevarden dirmed kommer att behéva

bedrivas i hemmet i betydligt storre utstrickning én
idag (Cedervall 2012).

I ett pilotprojekt renoverades tre badrum i
50-talsbebyggelsen pa Kalendervigen i Goteborg i
samband med ett stambyte dir. Malet var inte att
uppnd dagens nybyggnadskrav pa fysisk tillginglighet
vilket hade krivt stora, kostsamma férindringar.
Milet var istillet att skapa badrum som ir litta och
sikra att anvinda fér ndgon som gr med rullator som
stod (se planer ovan).

Nivaskillnader i golvet togs bort, badkar byttes mot
dusch, dérren breddades och inredningen placerades
for att mojliggora plats for en rullator eller en assistent
att std invid toalettstolen. Ytskikt som skapar god
visuell kontrast mot den vita inredningen och minskar

halkrisken valdes (Backman & Clase 2013).
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[11] Fittja People’s Palace. Bild: Spridd

“Manga renoveringar férandrar
omradena totalt. Vi ville lyfta fram
det fina i de hdr omradena och visa
att det inte behovs stora ingrepp”
(telefonintervju med Ylva Frid,
2015-04-07).

EKONOMISK TILLGANGLIGHET

Projektet “Fittja People’s Palace” var det vinnande
bidraget i en tivling om “hallbara, lonsamma och
skalbara metoder for renovering av nagra av de
vanligaste byggnadstyperna i Norden” (Spridd 2013).

Ylva Frid, arkiteke pa Spridd berittar att ett tak pa

20 % hyreshojning sattes och att forslaget utformades
efter det. En grov energiberikning gjordes och man
kom fram till att t ex ett FTX-system blev for dyrt.
Istillet byttes fonster, lufttitheten forbitcrades, taket
isolerades och individuell mitning av tappvarmvatten
infordes. Badrummen renoverades till Miljébyggnad
guld. Framforallt var det att renoveringen
genomférdes med kvarboende hyresgister som héll
nere kostnaderna eftersom evakuering ir kostsamt.
Men dven de sma strategiska ingreppen dir kok
sparades och mélades om istillet for att bytas var
viktiga. Arbetet gjordes i nira samarbete med de
boende och en tom lokal i omridet anvindes for
dialog och utstillning. En av bovirdarna blev
kontaktperson fér renoveringen, knackade dérr och
fingade in synpunkter och asikter om kvalitéer och
brister frin alla. I samband med detta framkom
bland annat intresse av att byta till mindre eller storre
boende vilket ledde till ssmmanslagning av ett par
lagenheter. (Telefonintervju med Ylva Frid, Spridd,
150407).



[12] Zonering av gemensamma utrymmen, Vivalla, Orebro.

VARIATION | RENOVERINGSSTANDARD
Ett site att skapa tillginglighet for grupper med
olika inkomstnivier vid renoveringen ir renovera
med olika standard. Svenska Bostider, som
renoverar 5200 ligenheter i Jirva, anvinder den
strategin. Renoveringen sker hus- eller kvartersvis.
6-7 representanter frin hyresgisterna tar med
forvaltare, bovirdar, tridgirdsmistare, arkitekt och
andra konsulter fram ett forslag for basnivé eller
utdkad niva for hela huset, vilket rostas igenom
med majoritetsbeslut. Basutférandet innebir
upprustning till nybyggnadsstandard vilket for en
trea ger en hyresokning pa ca 1000 kronor/méanaden.
(telefonintervju med Helen Larsson, Svenska
Bostider, 150203).

Sigtunahem renoverar efter den sa kallade
“Trappstegsmodellen” dir hyresgisterna kan vilja
Mini, Midi eller Maxi-renovering. Mini-alternativet
innebir stambyte, ny el, ny FTX-ventilation,
forberedelse for individuell mitning av kall- och
varmvatten, nytt badrum samt nya blandare i kék
och badrum. Hyrespéslaget blir d& 824 kr/ménad

for 3 rok pd 77 m2. Det gar sedan att vilja sjilv nir
ytskike som mattor eller tapeter ska renoveras. I midi-
alternativet ingar nytt kok exklusive skipstommar

Glasmastaregatan, pabyggnad pa befintligt hus, Goteborg

med ett hyrespaslag pa 1795 kr. Maxi-alternativet
innebir total ombyggnad av kék, badrum och ytskike
och ett hyrespaslag pa 1 941 kr (Sigtunahem 2015).

TILLGANG TILL OLIKA LAGENHETSTYPER
For att infora nya boendeformer och
ligenhetsstorlekar forekommer ofta fortitning av
olika slag. I projektet “Mitt grona kvarter” i Vivalla i
Orebro byggs nya bostider pi de stora parkeringarna
i samband med renovering, samtidigt som gardsrum
och tydligare zoneringar skapas genom att vinda
entréerna i varannan huslinga (Boverket 2014b).

Att bygga pa en eller flera viningar pa det

befintliga huset kan vara ett sitt att finansiera en
hissinstallation och dven infora nya ligenhetstyper
dir bostadsmarknaden och de tekniska férhallandena
tilliter det. Forutsittningen ér att marken klarar en
storre belastning samt att husets birande konstruktion
inte redan dr maximalt belastad. Kv Apelsinen i
Kungsbacka hade platsgjuten bokhyllestomme

och sjilvbirande fasad precis som Kv Citronen

och eftersom det kommunala bostadsbolaget ville
bygga fler hyresritter passade man pé att bygga

pa tvd vaningar vid renoveringen. Pibyggnaden
konstruerades med en litt stalregelkonstruktion och
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[13] Sammanslagning av lagenheter. Planillustration: Erik Stenberg

haldick som kopicerade birningen i den befintliga
strukeuren. (intervju med Ida Johansson, WSP
150305).

Ocksé husen lings Glasmistaregatan i Goteborg

har nyligen byggts pd med tvé vaningar. Husen

hade en prefabricerad men kraftigt dimensionerad
bokhyllestomme och birande sandwichelementfasad.
Pibyggnaden konstruerades med balkar lings fasaden
och en intern korridor tvirs éver den befintliga
birningen. Hiss installerades vid vartannat trapphus
och eftersom de nya ligenheterna dr sma och
enkelsidiga kan alla bindas samman med en intern
korridor. Bjilklag och viggar platsbyggdes i tri
(intervju med Mikael Lofqvist, Pyramiden 150305).

Att dela eller sla ihop ligenheter ir ett annat sitt

att inféra nya ligenhetstyper. Beroende pé husens
konstruktion kan det vara mer eller mindre enkelt.

P4 bilden ovan visas hur tvi tvéor i ett hus med
pelarstomme pa Bjéringegrind, Tensta, slagits ihop
tll 7 rum och kék. Ett 8ppet samband mellan kék
och vardagsrum skapades genom att riva kiksviggen.
En lingsgiende korridor i ligenheten skiljer de privata
delarna av ligenheten med sov- och badrum frin
vardagsrummet och koket (Stenberg 2012).



ARKITEKTENS ROLL

Som arkitekt i ett renoveringsprojekt kan man vara
allt fran projektledare till en konsult bland andra.
Under projektets ging har fem arkitekter och tvi
fastighetsigare intervjuats (se “Metod” s 11) bade
fran de beskrivna referensprojekten och andra. Vi
har frigat dem vilka méjligheter och svirigheter de
ser for arkitekter som arbetar med renovering av
miljonprogrammets ligenheter och vilka méjligheter
de tror finns att arbeta for social hallbarhet.

HELHET OCH LANGSIKTIGHET

Nistan alla intervjupersoner nimner vikten av och
formégan att se “helheten” i projektet. Denna helhet
kan innebira allt frin en estetiskt sammanhallen
gestaltning till att se och hantera kopplingarna mellan
renoveringsprojektet och resten av staden i ett storre
tids- och rumsperspektiv.

En férsvirande omstindighet ir att renoveringsprojeke
ofta loper dver ling tid och att man inte pa forhand
vet vad som behover atgirdas i framtiden. Eva Grane
gjorde 1999 de forsta skisserna for pabyggnaden av
Glasmistaregatan som i dagsliget (2015) r under
ombyggnad. Hon menar att man maste se langsiktigt
pd huset dven vid sma och l8pande insatser och friga
sig vad som hinder vid nista renovering (Eva Grane,
Semrén och Ménsson, telefonintervju 150313).

RELATION TILL FASTIGHETSAGAREN
Flera intervjupersoner papekar att relationen till
fastighetsigaren 4r avgorande for arkitektens roll

i projektet eftersom hen oftast sitter ramarna for
vad som ir méjligt. En allc vanligare foreteelse i
renoveringsprojekt ir partnering, dir byggherre,
konsulter och entreprenérer arbetar tillsammans i
oppen dialog. Erfarenheterna frén de intervjuade
arkitekterna gar isir. Ndgra menar att partneringen
bidrar till att stirka helhetssynen hos de inblandade
och méjligheten for arkitekterna att bidra med

sin kompetens i ett tidigt skede. Andra menar att
arkitektens roll ofta ir ganska svag i partneringprojekt
och att priser pressas pa bekostnad av viktiga,
arkitektoniska kvalitéer.

DIALOG OCH KOMMUNIKATION
Boendedialog och att lata hyresgisterna paverka
renoveringen har kommit pa tal i samtliga intervjuer.
Det ses som en viktig men inte helt okomplicerad
friga. Ace kiinna till och vara tydlig med vad som

gar att paverka ir avgorande for om dialogprocessen
blir lyckad. En illa genomférd kommunikation
riskerar att underminera hyresgisternas fortroende
for hyresvirden. Kommunikationsmedel som fysiska

modeller och illustrationer nimns som viktiga verktyg
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bide i dialog med boende och andra konsulter.

Kerstin Sifblad pa Kvarstrom Arkitekter menar att
det dr viktigt att som arkitekt anta figelperspektivet
och gora sig en egen uppfattning om ett omrade.
Hyresgisterna star for ett av ménga viktiga perspektiv
i ett renoveringsprojekt (Kerstin Sifblad, Kvarnstrom
Arkitekter, 150204).

Som arkitekt ir man beroende av att andra
yrkeskategorier bidrar med uppgifter som krivs

for ace man skall kunna lyckas med sitt arbete.
Viveka Nordh (intervju 140918), arkitekt och
projektledare for Vigen dit i Vistra Frolunda kallar
det for att man som arkiteke alltid behéver vara en
informationssamlare och papekar att arkitekeer dr
trinade i att samla perspektiv frin minga olika filc
samtidigt och viga dem mot varandra, vilket dr en
styrka i dialogsammanhang,

Alla projekt existerar i ndgon form av kontext men
nir minniskors hem och nirmiljé skall renoveras blir
behovet av att frsoka forstd den lokala situationen
extra pataglig. Utifranperspektivet maste kompletteras
av ett inifranperspektiv och — som Nordh uttrycker
det — man maste komma ihag att alla ménniskor 4r
birare av information och kunskap.



For att kunna erbjuda hyresgisterna ett verklige
inflytande maste de fa komma till tals innan de stora
besluten fattas. Dialogen riskerar annars att snarare
handla om att 6vertyga dn om att samverka. Ett
sadant uppligg skulle innebira stora forindringar
jamfért med en konventionell renoveringsprocess.
Om man menar allvar med boendes majlighet att
paverka beslut maste man lita pd att man p férhand
inte behéver kunna kontrollera processen och att man
kommer att hitta [6sningar under projektets ging.

Boendeinflytande 4r inget nytt pafund dven om

det har blivit i ropet de senaste dren. P4 80-talet
genomférde Chalmers arkitekeurskola genom
Birgitta Holmdahl mfl (1988) ett experimentprojekt
for renovering av de gamla arbetarkvarteren pd
Lindholmen: "Att férnya pa Lindholmens villkor”.
Fokus lag pa fornyelse i samklang med historien,

de befintliga sociala nitverken och med stora

mitt av sjilvbyggeri frin de boende. Att inventera
och lira kinna de lokala historiska och nutida
forutsiteningarna, diskutera och férankra forslag
bland de boende och att visa pd konflikter och
konsekvenser var ndgra punkter som arbetet pekade ut

som viktiga.

Vi forsoker arbeta med att skapa sociala
rum och kontaktytor dar boende kan
traffas och interagera pa olika nivaer,

gdrna i granslandet mellan ute och inne.

(Christer & Kerstin Nordstrom,
Nordstrom Kelly arkitekter, intervju
150128)

SOCIALA RUM

Nir det giller social hallbarhet 4r det framforalle
utemiljon och omradets identitet som nimns som
faktorer att paverka. Att virna om boendekvalitéer
och inomhusklimat ir andra. Christer och Kerstin
Nordstrém pa Nordstrém Kelly arkitekter arbetar
aktivt i sina projekt med att skapa sociala rum och
kontaktytor dir boende kan triffas och interagera pa
olika nivéer, girna i grinslandet mellan ute och inne.
Det kan vara t ex girdshus, vixthus, dtervinningshus.
Det viktiga dr métena ska kunna ske spontant och
utan att kriva s mycket. Helst skall motesplatsen
vara ett stille som man inte aktivt behdver soka upp
i egenskap av métesplats utan girna vara en del av
ndgon annan funktion i huset. Ett lyckat exempel

ir deras projekt Gardsten. I de sa kallade Solhusen
fungerar ett vixthus i anslutning till tvittstugan bade
som en del av husens energieffektivisering och som en
plats for méten mellan grannar (Christer & Kerstin
Nordstrom, Nordstrom Kelly arkitekter, intervju
150128).
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Det &r vi som varnar om
boendemiljo och rumsliga
kvalitéer. Det &r ju i vara planer
schakten i slutdnden kommer ner.
(Pia Olvebro, Grontmij Arkitektur
telefonintervju 150210)

“Man maste se langsiktigt pa huset dven
vid sma och I6pande insatser och fraga
sig vad som hander vid nésta renovering”

(Eva Grane, Semrén och Mansson,
telefonintervju 150313)

Man maste bérja med minniskan och
manniskans behov nar man renoverar.
Att borja med byggnaderna gor att man
missar helheten. Darfor ar det sa viktigt
med heltdnkande arkitekter.

(Ing-Marie Odegren, Alingsashem,
intervju 150115)

Det ar viktigt som arkitekt att anta
fagelperspektivet och gora sig en
egen uppfattning om ett omrade

(Kerstin Safblad, Kvarnstréom
Arkitekter, intervju 150204)
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Kapitel 4: Projektomrade

Kapitlet analyserar situationen i Kv Citronen, frin omridesnivi till byggnadsniva, samt tar
[fram verktyg for gestaltningsforslaget.
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Noltorp  Kv Citronen Jarnvagsstationen Saterigatan Kungélvsvdgen Noltorpsgatan

Udg:!gyalla —

STADSDELEN

Kvarteret Citronen ligger i stadsdelen Noltorp i
Alingsis, ca 4 mil frin Gdteborg. Staden Alingsés
ligger vid sjon Mjorn pé jarnvigslinjen Goteborg-
Stockholm och har ca 39 000 invénare (Alingsas
kommun 2015).

Stadsdelen Noltorp ligger i stadens norra del med
Mjérn i vister, rekreationsomrédet Nolhaga berg i
sdder och den relativt tungt trafikerade Kungilvsvigen
i norr. Omrédet byggdes under 1960- och 1970-talet
pd gammal jordbruksmark. Det planerades trafik-

och funktionsseparerat enligt ditidens ideal,

vilket innebir att omradet idag har stadens storsta
sammanhingande, bilfria vignit men ocksd stora
parkeringsytor och tomma grisytor som upplevs som

ddsliga och otrygga (ibid).

I stadsdelens centrum ligger en ICA-affir, forskolor,
ildreboendet Hagagarden, tvd kyrkor och en pizzeria.
Norr om Kungilvsvigen pagir uppforandet av ett nytt
kdpcentrum.

Ml Bostader I V1o, omsorg, service Noltorp 1:10000

M Handel, industri I kv citronen Noltorps centrum | Képcentrum
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KOMMUNENS ARBETE

BEFOLKNINGSPROGNOS

Folkmingden i Noltorp forvintas 6ka med 230
personer till &r 2030. D3 vintas ocksa antalet unga
vuxna bli firre och andelen barn och ildre éver 50
ar oka. Medelaldern i Noltorps Centrum dir Kv
Citronen ligger ir redan ligre in genomsnittet i
Alingsis vilket betyder att andelen unga personer
ir fler. Andelen pensionirer 65+ ir ocksi hogre

in genomsnittet. De flesta ligenheterna hyrs av
ensamhushall (Alingsis kommun 2014b).

KOMMUNENS BOSTADSPLANERING
Alingsas kommuns tillvixtprogram anger att ett
nytillskott av bostider dr nddvindigt och att smé
hyresritter ér prioriterade, savil som fértitning
inom staden. Savil ny som befintlig bebyggelse
bor goras fysiske tillginglig och energieffektiv.
Tillginglighetsanpassning- och komplettering med
nya bostider pekas ut som sirskilt viktige i Noltorp
(Alingsas kommun 2014a).

PAGAENDE STADSFORNYELSE
Tillsammans med AB Alingsashem driver Alingsés
kommun projektet Stadsfrnyelse Noltorp, som
syftar till att ta ett samlat grepp om utvecklingen

i stadsdelen. Bakgrunden var renoveringsbehovet

i Kv Citronen och Kv Bananen. I det hir
examensarbetet har kommunens utredningar anvints
som bakgrundsmaterial och forutsittningar, men
kompletterats med egna intervjuer och analyser.
Projektet kan dirfor ses som ett parallellt forslag.

Stadsfornyelse Noltorp-projektet (Alingsas kommun
2015) pekar pa tre viktiga kvalitéer ate bygga vidare
pa: naturen, mangfalden och liget med nira till allc.
Tre brister som framhélls var uppdelningen mellan
bostadsomréden, upprustningsbehovet och den
upplevda otryggheten. I Kv Citronen utpekades
nirheten till kullen i séder och de ljusa ligenheterna
som kvalitéer medan parkeringsytorna och de slitna

utemiljéerna uppgavs som problem.

Projektet presenterade fem strategier: 1. Fortita
med energieffektiva bostider som genererar
ekosystemtjinster. 2. Oka tillgingligheten och
rekreationsmajligheterna pa Citronkullen. 3.
Uppgradera och forstirk girdskinslan i girdarna i
Kv Citronen. 4. Renovera befintligt hyresbestind s&
att hogre energieffektivitet, 8kad tillginglighet samt
storre variation i ligenhetsutbudet uppnas. 5. Verka
for att bilpool upprittas.
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ALDERSFORDELNING OCH PROGNOS
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Aldersfordelning i Noltorp och prognos 2020 och 2030.
Antalet barn och aldre vantas bli fler (Alingsas kommun
2014b)
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Forvarvsinkomsten (2011) for boende i aldern 20-64 i
hyresratt i Noltorps centrum ar betydligt lagre an bland andra
hyresratter i stadsdelen (Alingsas kommun 2014b) och for
genomsnittet i kommunen (SCB 2015c).
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Bilinnehavet ar lagt i hyresratterna i Noltorps centrum och
framforallt &r det vanligt att kvinnor inte har tillgang till bil.
(Alingsas kommun 2014b).



KVARTERET CITRONEN

Kv Citronen bestir av 13 lamellhus i tre vaningar med
sammanlagt 304 ligenheter. Husen ir organiserade
runt gardar som oppnar sig mot den ekbeklidda
“Citronkullen” i séder och omréadet byggdes i tre
etapper 1968-1969. Arkitekt var Ola Onshagen och
huvudprojektor HSB.

TRYGGHETSFRAGOR

2010 gjordes en utredning i Kv Citronen med
argirdsforslag for ate oka tryggheten i omrédet.
Mycket som framkom handlande om skétselatgirder
som belysning i tvittstugor och pa parkeringar,
upprustning av lekplatser och beskirning av buskar. I

utredningen framkom ocksa att kvinnor i hogre grad
in min undvek att ga ut nir det var mérke och att det
ofta berodde pa dilig belysning eller dilig syn. Vidare
uppgav ménga att de var trotta pa utredningar och
enkiter och att fler utredningar inte borde géras innan

atgirder for att oka tryggheten genomférts (Alingsés
kommun 2010).




Entrén fran norr ar sluten, men man

kan ana Citronkullen mellan husen

Strak och i<nfra/struktur. O‘m‘rédet ar helt bilfritt men kantat av Kungalvsvagen utgor en barriar

bilvagar och parkeringsytor

== Bilvag

e *+ Gang/cykelvag
Parkering

. Underutnyttjade
grasytor

. Halvvild gronska
. Planteringar

} Entréer

MN Barriarer
. Omraden som
upplevs som
otrygga ) ) . N o oL e o
Barridrer samt platser som intervjupersoner och tidigare Cykelvagen i vaster ar bilfri men daligt
undersokningar har angett som otrygga belyst
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Hus A och B (A i bild) vetter mot Noltorpsgatan och centrum
men entrén till omradet mellan det senare tillkomna
sophuset och den slutna gaveln ar trang och inte sa
valkomnande.

Stora gardar 6ppnar sig mot séder

Langs kullen i soder gar en stig som manga uppfattar som
mork och otrygg pa kvallen
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ARKITEKTUR

Kvarteret Citronen ir ett tidstypiskt bostadsomrade
som priglas av modernismens ideal. Omradet 4r
inte kulturhistoriske skyddat men har ménga fina
arkitektoniska kvalitéer. Ljus, luft och sparad natur
ir typiska karaktirsdrag. Gardarna éppnar sig mot
soder och skyddas av den bevuxna kullen som ir ett

Citronkullen

Stig langs berget

dominerande visuellt element i omréidet. Byggnaderna
har i huvudsak fasader klidda med gult tegel som
kontrasteras av brun plat och vita fasadskivor.

Det horisontella uttrycket bryts rytmiskt av vertikala
fonsterband mot entrésidan och de vindskyddade
balkongerna mot gardssidan. Byggnaderna ar
symmetriskt placerade men har sma forskjutningar

i huskropparnas placering lings det 6st- vistgiende
huvudstréket. De stadiga balkongerna och de lekfulla
vita boxarna som skjuter ut éver entréerna ger liv ac
omrédet.

Gardarna ir stora och nigra av dem upplevs som trista
med stora grisytor samtidigt som just luftigheten dr
en kvalitet. Fér en besokare ser girdarna i stort sett
likadana ut. Négra av de boende papekar att det kan
vara svart fgr besokare och dldre som kanske ser daligt

att orie o i omridet.

LEFIE.
ok By

Oppen gérd ca 60 meter

Rytmiska forskjutningar och vindskyddade balkonger ar
karaktaristiska drag

Huvudstrak Grasyta, inofficiell stig



Parkering

Planen till héger visar en av de vanligaste
ligenhetstyperna i Kv Citronen: 3 rum och kék med
balkong frin vardagsrummet. Kvalitéer som manga av
de intervjuade ndmner 4r att ligenheterna 4r rymliga
och ljusa och att det finns god plats till forvaring
samlad pa ett stille. Aven det rymliga kbket och att ha
egen balkong nimns som kvalitéer.

Typiskt for tiden dr den ndgot morka, centralt
placerade hallen fran vilken alla andra rum kan nas.
En viktig skillnad mot dagens nybyggda ligenheter
dr ate det inte finns en tydlig uppdelning mellan

de privata sovrummen och det mer offentliga
vardagsrummet och koket. Koket och vardagsrummet
har inte heller ndgon direkt koppling vilket visar pd
tidens funktionsuppdelningsideal. Det finns dock pé
grund av 6ppningarna i de birande viggarna minga
olika méjliga rorelseménster i ligenheten vilket
medfor en flexibilitet i hur ligenheten kan anvindas.

Infart till parkering

Stora vindskyddade —f———

balkonger

Mojligheter
till ett varierat
rorelsemonster

KVALITEER ATT TA HANSYN TILL:

Kopplingen till kullen, gronskan och de
generosa gardarna

Rytmiken i fasaden och rérelsen langs husen

Att de flesta av lagenheterna har tillgang till
stora vindskyddade balkonger

De stora, ljusa och flexibla rummen

Mojligheten till ett varierat rérelsemonster i
lagenheterna

UTVECKLINGSPOTENTIAL:

Kungalvsvagen

Mojlighet att detaljera och sarskilja gardarna
fran varandra

Tydliggora zoner for privat och offentligt i
utemiljon

Aktivera morka platser och skapa mer
valkomnande entréer till omradet

Skapa fler motesplatser

Inféra andra typer av rumssamband och
skillnad mellan privata och offentliga delar i nya
lagenheter

Genomsikt

Vardagsrum

: Sovrum

cecesceseQecceccecsy

Skala 1:100

Rymliga och ljusa kok
med plats for stort
matbord

Villor och flerfamiljshus




“Det finns fullt med
katter i omradet”

BOENDE

I Kv Citronen finns en grupp hyresgister som mots en
ging i veckan i hyresgistforeningens lokal i omradet.
Gruppen bildades som ett hyresgistinitiativ i samband
med att AB Alingsishem informerade om den
kommande renoveringen. Det visar vilken potential
en renoveringsprocess kan ha i att skapa métesplatser
och sociala band. T det hir projektet har vi intervjuat
gruppen tvd ganger, besokt tvd av hyresgisterna

i deras ligenheter och presenterat huvuddragen i

vart arbete for att fi deras respons. Intervjuerna
genomférdes semistrukturerade med diskussioner
kring ett frigeformulir. Infér den andra intervjun
lamnades frigeformuliret hos hyresgisterna si att de
kunde férbereda sig mer (se bilaga). Under det andra
motet anvindes ocksd en karta dver omradet for att
peka ut viktiga strk, bra platser och platser med
forbittringspotential. T den forsta intervjun deltog
fem kvinnor och i den andra tillkom dven tvd min
och ytterligare en kvinna. Nir vi diskuterade vért
forslag deltog atta kvinnor och en man.

Medelaldern var relativt hég och pa grund av
gruppens sammansittning och storlek kan den
knappas ses som representativ for hyresgisterna i stort.
Intervjuerna gav dndé en inblick i vilka kvalitéer,
brister och behov som finns i omradet och vad som

kan vara viktigt for hyresgister vid en renovering.
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ASIKTER OM KV CITRONEN

e Gronskan i omradet och att se natur fran
fonstren ar viktiga kvalitéer

e Laget ndra stan, bussen, Nolhagaparken och
sjon ar ett plus

e Avstandet mellan husen gor att man slipper se
in till grannarna

* Tandldkare, vardcentral och apotek har stangt
vilket ar ett problem eftersom det bor manga
dldre i omradet

e Det ar morkt och daligt belyst vid kullen och
parkeringsplatserna pa kvallen

e Det ar skrapigt kring och pa kullen

e Det ar bra att kunna ha katt, men katterna
skrapar ner i omradet

ASIKTER OM LAGENHETERNA

e Lagenheterna dr mycket omtyckta, rummen ar
stora, ljusa och rymliga

e Koken ar stora och “fyrkantiga”, dvs inte
parallellkék. Manga far plats att laga mat och
dta samtidigt

* Bra med mycket forvaring som ar samlad pa ett
stalle

e Det ar kallt och dragigt fran fonstren
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“Det syntes spar i snon
framfor balkongen en dag...
Det var obehagligt”

e Det luktar fran vissa kdksskap och en del ytskikt
ar slitna

e Fargen harien del lagenheter slappt i
badrummen och man kan inte duscha mot
vaggen pa grund av risk for vattenskador

e Balkongerna ar uppskattade och anvands flitigt

ASIKTER OM MOTESPLATSER

e Grannar traffar man utomhus pa vag
nagonstans, hemma hos varandra eller i
tvattstugan

e Gardarna ar uppskattade men anvands inte sa
mycket. Katterna skrapar ner i sandladorna

e Kanske grillplatser vore bra? Roken kan dock
stora

e Det ar fint med pergola pa garden

e Det skulle behévas nagon typ av ungdomsgard.
Flera foraldrar har fragat efter lokal for sina
tondringar att vara i. Aven festlokal efterfragas.

ASIKTER OM RENOVERING

e Hyranisamband med renovering ar det absolut
viktigaste.

e Man borde renovera sparsamt sa att inte hyran
hojs — bara atgarda det nodvandigaste
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BYGGNADERNA

GRUND

Omrédet ir byggt i tre etapper fran st till vist. Husen star pa lera och morin
och de flesta r konstruerade med platsgjuten bottenplatta. Trapphusenheterna i
de sodra delarna av hus A, D och F har plint- och palgrund som stabiliserar mot
berget.

FORANDRINGSMOJLIGHET

Om man ska sitta in hiss eller bygga pa viningar ir platta pd mark en fordel
eftersom plattan 4r bra pé att sprida ut laster och palning ofta inte dr konstruerad
for ate klara mer dn den befintliga konstruktionen samt r svarare att forstirka.
Hus A, D och F limpar sig drfor simre att gora storre konstruktiva forindringar i.
For de andra husen behéver man undersoka om marken klarar av den extra lasten
innan kan ta beslut om hiss eller pibyggnad.

STOMME

Alla husen har platsgjuten si kallad bokhyllestomme, med birande genomgiende
viggar av 150 mm platsgjuten betong, — en vanlig konstruktion frin den hir
perioden. Innerviggarna i hus A-K ir gjorda av 70 cm littbetongblock medan

de i hus L-N ir regelstommar med gipsskivor. Alla hus har killare dit férrad och
wvittstugor ir forlagda och taken 4r byggda med laglutande tritakstolar och tickea
med papp.

FORANDRINGSMOJLIGHET

Att ta upp mindre dérrhél hil i barande viggar i den hir typen av konstruktion

ir for den mesta oproblematiske, vilket dr en fordel om man vill slé ihop eller dela
lagenheter for att fa nya ligenhetsstorlekar (intervju med A. Vink, WSP 150210).
Att tillskapa stérre 6ppningar i birande viggar och nya schakt for vatten och avlopp
ir ddremot kostsamt.
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Typiskt vaningsplan for hus som vetter mot séder och norr
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Typiskt entréplan for hus som vetter mot séder och norr
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Typiskt vaningsplan for hus som vetter mot vast och st
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Typiskt entréplan for hus som vetter mot vast och st
Planer 1:400

De flesta husen har platta Palning och plintar narmast
pa mark berget i hus A, D och F



ENERGI OCH TEKNIK

TEKNISKA BEHOV

Rent tekniskt behéver Kv Citronen byta stammar,
dvs ror £6r vatten och avlopp. Det innebir att
schakten som i de flesta fall ir gemensamma for kok
och badrum, vilket planen intill visar, méste 5ppnas
for att roren ska kunna bytas. Golvet i badrummet
miste ocksd brytas upp eftersom réren som leder till
schakten ir utslitna och otita. Ytskikten i badrummet
ir daliga: en vivtapet som sattes in pd 90-talet 4r inte
dimensionerad for att de boende skall duscha i sina
badkar och man fir dérfor inte duscha mot viggen. 1
vissa badrum ar ocksd taket vattenskadat med flagande
firg som foljd. Vid stambyte behover dirfor hela
badrummet renoveras (intervju med husvirdarna
150202).

MODERNT FOR SIN ALDER

Minga av kéken i kvarteret byttes pd 90-talet och
husvirdarna konstaterar att standarden ir god med
tanke pa husens dlder och den laga hyran. Kéken
ir fullhoga och reservdelar finns for det mesta
fortfarande att tillga i handeln. Detta talar for
varsam invindig renovering av bide miljoskil och
ckonomiska skil.

INSTALLATIONER

Husen har mekanisk frinluftsventilation och

tilluft som tas in genom spaltventiler i fonstren.
Franluftsventiler och rér dr ingjutna i viggarna i kok
och badrum. At dlluften tas in direkt utifrin innebir
en stor virmefrlust och risk for drag frén fonstren.
Nigra boende som intervjuats i projektet har varit
missndjda med inomhusklimatet och klagat pa drag
och kalla golv. Andra ir néjda med temperaturen: “Vi
gar alltid i kortirmat” (intervju med boende 150202).

DAGVATTENHANTERING
Dagvattenhanteringen kan ocksa forbittras. Tidigare
hade man problem med vattenintringning i killaren.
Problemet har dock minskat sedan man bérjat spola
samtliga dagvattenbrunnar tva ganger om aret. Det
vore betydligt bittre att ta hand om dagvattnet lokalt
i 6ppna dagvattensystem vilka ocksd kan forskona
utemiljén pa gardarna.

. Schakt for vatten och avlopp

®  Frénluftskanaler
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Typsektion med ventilationsprincip 1:200
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Ventilationsprincip, plan 1:200



TUNT KLIMATSKAL

Langsidans ytterviggar ir sjilvbirande och
konstruerade av littbetongplank klidda med 100 mm
mineralull och fasadtegel. Teglet har frostspringts
pd négra stillen och fasaderna pa tva hus ir bytta
och putsade. Enligt bygglovshandlingarna fran
60-talet har viiggen ett U-virde pa 0,29 W/m?K.
Utfackningsviggarna vid balkongelement och
fonsterpartier i vardagsrummen har ett U-virde pa
0,33. Nybyggda viggar har som jaimférelse normalt
ett U-virde mellan 0,2 och 0,1.

Vidare finns nigra stora koldbryggor i konstruktionen

som, om de bryts, kan spara mycket energi. De
utskjutande vita boxarnas bjilklag ticks pa undersidan
endast en tunn remsa mineralull (se detalj B) och
balkongerna birs upp av en utkragande forlingning
av de birande innerviggarna vilket utgdr en stor
koldbrygga. De utkragande viggarna behéver kapas
och balkongerna ersittas av en konstruktion som kan

bira sig sjilv.

mineralull 100 mm
slamning

—ﬁ __ DetaljA1:20

= ekparkett, underlag, sand 40 mm
= betong 160 mm

=7 .

= mineralull 200 mm

=~ spiklakt |

~ bradpanel

Detalj B 1:10
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lattbetongplank 70 mm

‘ 1/2-stens fasadtegel 120 mm
7777777 Total tjocklek: 290 mm
% P - U -vdrde 0,29
a a a4 ”
—

TEKNISKA & ENERGIMASSIGA BEHOV
e Byta stammar
e Byta ytskikt i badrum

e Forbattra klimatskalet (byta fonster, byta
sliten fasad, isolera vaggar, tak och grund)

* Byta till mer energieffektiv ventilation

* Bryta koldbryggor vid framforallt balkonger
och utskjutande delar

e Forbattra dagvattenhanteringen

De utskjutande vaggarna som bar balkongerna ar en stor
koldbrygga



TILLGANG TILL OLIKA
LAGENHETSTYPER &= awn

LAGENHETSFORDELNING

Den vanligaste ligenhetstypen i Kv Citronen

ir 2 eller 3 rum och kok, vilket ir i linje med
lagenhetsfordelningen i flerbostadshus i den hir
perioden generellt. Bara sex ligenheter har 4 rum och

kok.

Enligt AB Alingsashem bor det manga ildre och dven
ménga familjer med manga barn i Kv Citronen och

i deras férnyelseplanering anges ett behov av fler sma
lagenheter i markplan och fler stora ligenheter (AB
Alingsashem 2007)

2 rok

Plan1 &2

Entréplan

42



TRAPPOR OCH MATT
P 60- och 70-talet gillde andra tillginglighetskrav ) ﬁ

in idag. Ligenheterna i Citronen ir rymliga och ljusa it

men i badrum och kék dr macten pd négra stillen for e hon

smé for att rummen smidigt skall kunna anvindas I L r

av nigon som sitter i rullstol. Nagra dorréppningar ! Ur*wl Lo

dr ocksé for smala. Planen intill visar befintliga métt ‘L‘\ N L

(svarta siffror) och vad standarden ir for nybyggda - %&
S

lagenheter idag (réda siffror).
Utvéandig trappa Trappa i entréhall

Det kanske storsta problemet ir dock att samtliga 23L5

lagenheter, dven de i bottenplan enbart nés via minst

tvi trappsteg. Det stora flertalet ligenheter har dven

inviindiga trappsteg i entréhallen.

-

Installation av hiss ir ett kostsamt ingrepp. Tidigare

fanns en sirskilt subvention for hissinstallation vid

Ny tjockare

e e . . isolerad vagg
tillgingliggora ett stort antal ligenheter utan att sitta z e
|
5

renovering. Den finns dock inte kvar. En méjlighet atc

in hiss dr att hoja upp marknivén sé att ligenheterna i

entréplan blir tillgingliga. -

Sektionen visar problematiken med utvindiga Upphbjt golv

och invindiga trappsteg. Om marken héjs till JF,, och mark wmTTTE . o Rt ~

ligenhetsniva blir det lagt i tak och svart att s

Sektion 1:100 Plan 1:100

tilliggsisolera under det utskjutande viggpartiet 6ver

entrén.
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TEKNISKA OCH ARKITEKTONISKA
FORANDRINGSMOJLIGHETER
Illustrationerna visar vilka hus som pa grund

av sin konstruktion och sitt lige 4r limpliga for
forindringar som syftar till 6kad fysisk tillginglighet
och tillgang till olika ligenhetstyper. Mojlighet att
fysiskt tillginglighetsanpassa, sla samma och dela
lagenheter och att bygga pa vaningar for att skapa nya
ligenhetstyper och/eller finansiera t ex hissinstallation
har undersdkts. Limplighetsgraden for olika atgirder . . o
graderats pa en tregradig skala dir helt fylld markerar Lampar sig bast
mest limplig, streckad markerar nist mest limplig,
och tom markerar minst limplig. Utvirderingen
bygger pé information fran den lokala analysen och pa

|:| Lampar sig inte

skissovningar.

Storre rum i
ldgenheterna

Inga inre trappsteg i
entréerna

Kok och badrum i tvaor
och treor kan forstoras

Kok och badrum i tvaor
och treor kan forstoras.
Sma ettor svarare att
anpassa

FYSISK TILLGANGLIGHETSANPASSNING

Mojligt att skapa
kopplingar utat

Mojlighet att
vanda sig mot ev
ny bebyggelse pa
parkeringen

Mojlighet att aktivera
stigen som upplevs
som 6dslig och otrygg

Vetter mot
centrumgatan som
planeras att fa mer
stadsmadssig karaktar.
Lampar sig val for
pabyggnad.

! P b RN ) 2
LAMPLIGA PLATSER FOR PA- ELLER
TILLBYGGNAD | FORHALLANDE TILL
OMGIVNINGEN

Lampar sig nast bast
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Skuggar gardsyta pa
eftermiddagen, inte pa
morgonen

Skuggar aldrig
gardarna, men kan
skugga ny bebyggelse
pa parkeringen

Skuggar pa
eftermiddagen, inte pa

morgonen. ; S R 3 .
Sodra delen skuggar BASTA LAGE FOR PABYGGNAD MED
minst

HANSYN TILL SOLFORHALLANDEN

Bottenplatta

Bara tva tredjedelar av
huset har bottenplatta

Palar och plintar, ej

lampligt L 7 & 3
GRUND SOM KAN VARA LAMPLIG FOR
ATT KLARA PABYGGNAD
Trapphuslaget

forsvarar horisontell
sammanslagning

Bara treor i hela huset

Identiska planer pa alla
vaningar. Mojlighet att
|ana rum pa bada sidor

om trapphuset

PLANLOSNING SOM PASSAR
SAMMANSLAGNING AV LAGENHETER




SWOT

En SWOT-analys beskriver identifierade styrkor
(strengths), svagheter (weaknesses), méjligheter
(opportunities) och hot (threats) for en given
situation.

SWOT-analysen intill dr en sammanstillning

av de tddigare kapitlen och syftar till att besvara
frigan: Vilka styrkor, svagheter, méjligheter och
hot finns for renoveringen av Kv Citronen ur
ett hallbarhetsperspektiv med fokus pa social
hallbarhet?

Gronskan, de luftiga
gardarna‘och narheten
till naturen

Baksidor och mérka
gangvagar skapar kanslor
av otrygghet kvallstid

Renovera pa olika satt sa att
inte en typ av tillganglighet
slar ut en annan

Renovering som leder till
drastiskt 6kade hyror kan

tvinga ekonomiskt svaga att
ldmna sina hem och spéa pa
segregationen

Gronska, luftiga gardar och narhet till naturen
Laget nara stan mojliggor en bilfri livsstil
Omradet ar bilfritt

Det finns redan ett engagemang bland
hyresgéaster i och for omradet

Stomkonstruktionen.dr god och rationell vilket
mojliggor forandringar

Reservdelar till kok och bad finns och
byggnadernaar.i relativt/gott skick vilket talar
for sma ingrepp

Lagenheterna ar uppskattade: ljusa, rymliga
och flexibla med gott om férvaring och stora
balkonger

Barridrer skar av omradet fysiskt och visuellt

Baksidor, 6dsliga gras- och parkeringsytor och
morka gangvagar upplevs otrygga kvallstid

Tvattstugor och forrad'i kéllare upplevs som
morka och otrygga

Inga lagenheter ar fullt fysiskt tillgangliga vilket
ar ett problem bland annat for aldre

Ett ensidigt lagenhetsutbud minskar
tillgdngligheten for olika hushallstyper

Otydliga zoner mellan privat och offentligt
Fa gemensamma métesplatser
Mork hall i mitten av lagenheterna

Bygga pa de kvalitéer som finns i omradet
Bygga pa det engagemang som redan finns

Renovera pa olika satt sa att inte en typ av
tillganglighet slar ut en annan

Overbryggabarridrer genom att skapa
kopplingar/till resten av Noltorp

Fortata strategiskt pa oanvanda platser och/
eller platser som upplevs som otrygga

Alingsashems engagemang och erfarenhet av
hallbar renovering

Anvanda renoveringen som ett verktyg for
sammanhallningen i omradet

Renovering som leder till drastiskt 6kade hyror
kan tvinga ekonomiskt svaga att [dmna sina
hem och spa pa segregationen

Renovering som inte gors med inflytande fran
hyresgaster riskeraratt goraatt hyresgasterna
kanner sig 6verkorda och att kvalitéer forbises

Ett ensidigt lagenhetsutbud skapar risk for hog
omflyttning da det finns fa mojligheter att byta
boende inom omradet vid behov

Lagenheter med lag fysisk tillgéanglighet
forsvarar for aldre att bo kvar i omradet
Omradet ar det “sista” i Alingsas att renoveras.

Svart for dem som ev tvingas flytta pa grund av
hyreshojningar att hitta nytt boende i staden.
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VERKTYG

Mialet ér att ta fram ett forslag for renoveringen av
Kv Citronen som inom ramen fér de tekniska och
miljémissiga behoven tillgodoser flera olika sociala

behov och bidrar till social hillbarhet.

Som arkitekt dr det frimst beslut som har med
den fysiska miljon att géra som man arbetar med.
Verktygen hir intill beskriver vad vi vill striva efter
for ate dra nytta av Kv Citronens styrkor, mdta
dess svagheter, motverka risker och dra nytta av
mojligheter som vi har sett i analyskapitlet. De har
alla ate gora med tillginglighet i vid bemirkelse
och ir faktorer som paverkar jimlikhet, balans och
kopplingar i den byggda miljon.

I nista kapitel utforskar vi strategier for hur det skulle

kunna goras.

| LAGENHETERNA
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Att kunna flytta in i och bo kvar i sitt hem oavsett
fysiska forutsittningar dr en friga om jimlikhet och
berér sivil mojligheterna att paverka sig egen vardag
som kinslan av trygghet infor framtiden. Okad fysisk
tillgéinglighet underlitcar kvarboende for dagens
hyresgister och éppnar dérrar for grupper som i
dagsliget inte har tillgang till boendet.

Ett allsidigt bostadsutbud bidrar till stabilitet i ett
omréde eftersom flyttbenéigenheten varierar mellan
olika skeden i livet och méjligheten till flyttningar
inom omradet skapas. Samtidigt ar ett allsidigt
bostadsutbud en férutsittning fér att minniskor med
olika bakgrund och bostadsbehov ska kunna métas.

Vad boendet kostar ar avgorande for vem som har
mojlighet att bo i ett visst omrade. For att ge grupper
med olika ekonomiska majligheter tillgang till samma
omrédden och for att férhindra en segregationsprocess
som leder till 6kade klyftor i samhillet dr det viktigt
att det finns bostider med olika kostnad. Genom att
renovera mer eller mindre och genom att lita boende
paverka besluten kan detta uppnis.

Attraktiva gemensamma miljoer syftar till att skapa
miljéer som dels upplevs som trygga och dirmed
tillgiingliga pa ett mer kinslomissigt plan, dels skapar
forutsiteningar for méten och sociala kontakter.
Avsikten ir ocksd att forbittra de visuella och fysiska
kopplingarna till resten av staden och pa sa vis
tillgiingliggora omradet utit.



Kapitel 5: Gestaltningsforslag

Kapitlet beskriver fyra strategier for renoveringen i ligenheterna samt illustrerar hur det
skulle ta sig uttryck i omridet och i ligenheterna.
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STRATEGIER

FYRA STRATEGIER

I designforslaget har vi tagit fram fyra strategier

for renoveringen av ligenheterna som i olika grad
fokuserar pa ekonomisk och fysisk tillginglighet samt
pa tillgang till olika ligenhetstyper.

De tvi forsta strategierna visar hur man med relative
sma ingrepp kan 6ka den fysiska tillgingligheten
(Strategi 1) och idven 6ka tillgangen till olika
lagenhetstyper (Strategi 2). Att begriinsa ingreppen
blir ett site att virna den ekonomiska tillgingligheten
eftersom en sidan renovering inte bér leda till stora
hyreshéjningar.

De tvi sista strategierna innebir storre ingrepp och
visar hur man kan skapa full fysisk tillginglighet i
hela huset (Strategi 3) och dven 6ka tillgangen till
olika bostadsstorlekar genom sammanslagning av
ligenheter och pdbyggnad pa huset (Strategi 4).

Innan strategierna presenteras i detalj foljer en kort
redogorelse for det som vi ser som forutsittningar
for renoveringen: boendeinflytande och

energieffektivisering.
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e Skapa fler platser for olika
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och ekologisk resurs
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BOENDEINFLY TANDE

EN FORUTSATTNING FOR FORSLAGET
Majligheten for hyresgisterna att paverka
renoveringen och effekten pa den egna hyran kan
uppfattas som minst lika viktig for den enskilde
hyresgisten som den faktiska hyreshéjningen, vilket
exemplet fréin Falkoping (s 23) illustrerar. Detta visar
att det dr vikrigt att hyresgisterna och deras perspektiv
finns med fére, under och efter sjilva renoveringen
for att kunna fatta vilgrundade beslut som bygger pa
savil hyresgisternas som tekniska och miljomissiga
behov. Att projektet genomférs i ndra samarbete
med hyresgister och andra inblandade 4r dérfor en

forutsitening for projektet.

HUR GAR DET TILL IDAG?

Enligt lagen (Jordabalk 1970:994 12 kap 18d §)
maste en hyresvird fi ett godkiinnande frin alla
hyresgister i en berdrd fastighet for en renovering
som medfér betydande paverkan pé bruksvirdet. Far
hyresvirden inte godkinnande kan Hyresnimnden
déma i malet.

Hyresnimnden démer dock vanligen till
fastighetsigaren fordel (Westin 2011). Normalt tas
dessutom ett renoveringsforslag och hyresgisternas
godkinnande fram innan Hyresgistféreningen

kommer in fér férhandling av hyrorna. Detta innebir
att de stdrsta atgirderna redan ir bestimda nir vil
Hyresgistforeningen kan bérja forhandla. Det medfér
att det i praktiken endast 4r mindre atgirder som val
av firg och ytskike som dr mojliga att paverka. Vidare
ir den verkliga “forhandlingen”, mellan fastighetsigare
och hyresgisterna innan Hyresgistforeningen kommer
in, ojdmlik, da fastighetsiigaren ofta har professionell

forhandlare och hyresgisterna oftast dr amatérer.

RISKER

Dialogprocesser kan uppfattas som stokiga och
oberikneliga eftersom manga olika viljor ska héras,
diskuteras och jimkas. For en fastighetsigare kan ett
renoveringsprojekt ta en annan riktning 4n planerat
och dagens hyresgisters perspektiv kan sta i konflikt
med savil framtidens som 6vriga samhillets invanares
behov. Dessutom riskerar ocksa en illa genomférd
dialog att resultera i ett undergrivt fortroende for
fastighetsigaren.

I en granskning av medborgardialoger som Géteborgs
Stad (2013) genomférde framkom det att om man
inte aktivt arbetar for att ni medborgare som inte pa
eget initiativ deltar i medborgardialoger si deltar mest

svenskfédda, dldre personer med hég inkomst och
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utbildning. Kvinnor tenderade ocksa att delta i hégre
utstrickning in min, men minnen tenderade att bide
ta och fi mer taltid 4dn kvinnorna.

Dessa aspekter ir viktiga att ha i atanke infér en
allvarligt menad dialogprocess.

FORSLAG TILL PROCESS

Att bjuda in hyresgisterna och Hyresgistféreningen
tidigare i de avgdrande skeden da beslut om stora
ingrepp fattas ir ett sitt att 5ka balansen mellan
parterna och att 6ka hyresgisternas inflytande éver
sina hem. P4 nista sida visas en illustration dver hur

en sidan process kan se ut, grovt baserad pi tre faser:

I forberedelsefasen fangas de boendes asikter upp for
ate ligga dill grund fér projekeets fokus. Flera av dem
som vi har intervjuat for projektet har nimnt att det
ir en bra idé att en kontakeperson fér renoveringen
gar runt till alla hyresgister och samlar in &sikeer
och 6nskemél. Dé fir man ett ansikte pa nigon
man kan viinda sig till och personer som har svart
att gora sig horda i grupp far komma till tals. T det
skedet kan man ocksé undersoka om ndgon skulle
vilja bo storre eller mindre och om det i s3 fall gir
att ordna ligenhetsbyten mellan hyresgister, eller
sammanslagning och delning av ligenheter. Att ha



méjlighet att tala om hur mycket olika atgirder kostar
och vad det fir for effeke pa hyran s att hyresgisten
har mojlighet att se konsekvenserna av det man siger
ir dé vikdigt. En dialoglokal dir méten kan hallas,
asikter samlas in och skisser stillas ut bér inrittas i
omridet. Forslagsvis sker detta i hyresgistforeningens
lokal i omrédet som redan manga kinner dll. T den
hir fasen dr det viktigt att som arkiteke hilla gon
och éron 6ppna och leta information, konflikter och
mdjliga synergieffekter for ate fa en “helhetsbild”.

I designfasen tas ett renoveringsforslag fram husvis
tillsammans med en referensgrupp av boende,
fastighetsigare, arkitekt och andra konsulter och

hyresgistféreningens foretridare.

I genomforandefasen, kort innan sjilva
renoveringen, fir hyresgisterna gora val som ror

den egna ligenheten — exempelvis materialval i
badrum, tillval av uteplats eller om man vill ha ny
koksinredning eller inte. Medan sjilva renoveringen
pagar dr det ocksd viktigt att information ir tillginglig
och processen méjlig att justera Ipande. Slutligen

ir det viktigt att efter arbetet finga upp asikter

och tankar for framtida underhall och projekt. En
inflyttningsfest i samband med firdigstillandet kan bli

en fin avslutning pa renoveringen.

Inventering, enkater, intervjuer etc

PROCESSPRINCIP

FORBEREDELSEFAS

y

Gemensamt mote

Olampligt att installera hiss pga
tekniska skal

y

Beslut om maxi eller minimiva

/

MINI

N

MAXI

Ingen hiss

Beslut om fordndrade lagenhetsplaner

\

Nya lagenhetstyper genom
samman-slagning/delning

Oférandrade planer

STRATEGI 2

> Sl

b

Hiss installeras

Beslut om férandrade lagenhetsplaner

\

Nya lagenhetstyper genom
samman-slagning/delning

4

Beslut om pabyggnad

Oférandrade planer

Olampligt att bygga pa av
arkitektoniska eller tekniska
skal

Nya lagenhetstyper i form
av pa- eller tillbyggnad

}

STRATEGI 4

& | E=E

v

Individuella tillval i
lagenheterna

Individuella tillval i
lagenheterna
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Typsektion prefabricerad passivhusvagg 1:20 enligt Elementums koncept

(Skanska 2014)

[14] Byte av fasad till prefabricerad passivhusvagg. Exempel fran Brogarden. Foto: Skanska (2014)

ENERGIEFFEKTIVISERING

PASSIVHUSSTANDARD

AB Alingsishems ambition ir att renovera sitt bestand
till passivhusstandard, vilket vi ocksa anvinder som en
forutsitening i det hir projektet.

Di renovering till passivhusstandard innebir
omfattande och kostsamma ingrepp ér det vikeige

att finansieringen inte gir ut éver hyresgisterna.

Vi har férutsatt att byte av klimatskalet inte dr
standardhojande och alltsd inte paverkar hyran. Detta
ir mojligt eftersom AB Alingsashem anser att det
med kraftigt héjda energipriser i framtiden och en
lingre avskrivningstid in normalt gar att rikna hem

kostnaderna for energieffektiviseringen.

PASSIVHUSPRINCIPEN

Passivhusprincipen bygger pd ett mycket vil isolerat
och luftdite klimatskal. En minimal mingd energi far
tillféras utifrdn och istillet virms byggnaden upp av
virmealstring frin minniskor och hushéllsmaskiner.
Den svenska definitionen siger att ett passivhus
hégst far ha 15 W virmeférluster/m* Atemp vid 21
grader C inomhus nir det 4r som kallast utomhus.
(Passivhuscentrum 2015). Sektionen och detaljerna
hir intill visar atgdrder for anpassning av klimatskalet

motsvarande de som anvindes i Brogirden med

detaljer anpassade for Kv Citronen. Passivhusviggen
togs fram i samarbete mellan Skanska och AB

Alingsashem och tillverkades av Elementum eco AB
(Skanska 2014).

MARK HOJS UPP VID ENTREER

I samband med att klimatskalet byts ut hojs marken
utanfor entréerna upp till dverkant entrégolv. For

att nd golvnivan i ligenheterna byggs entrégolvet
upp tvé trappsteg. Den héjdskillnaden tas upp av
ramper utanfor respektive entré. Eftersom det nya
klimatskalet ir vil isolerat blir entréerna tempererade
och isoleringen i entréhallens tak kan tas bort, vilket
gdr att den totala héjden i entrén inte minskar s&
mycket.

For att bevara det karaktiristiska uttrycket frin de

[15] Horndetalj som kan anvandas i prefabvaggen.
Foto: Argeton (2015)

Tak byggs om
till oventilerad
kallvind och
tillaggsisoleras

Nytt FTX-system
installeras

Franluft | Tilluft

Varmevaxlare

3-glasfonster

—
NN

4

=]

vita boxarna som kragar ut ver entréerna anvinds

en vakuumpanel for isolering av det utkragande
bjilklagets undersida (se detalj pd nista sida).
Vakuumpanelen ir betydligt dyrare #n mineralull men
har tio ganger bittre isoleringsférméga och tar dérfor
bara en tiondel sa stor plats. Eftersom alternativet

ir att bygga en helt ny vigg och entré bér detta vara
ett rimligt alternativ dir minsta mojliga ingrepp
efterstrivas.
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Grund ftillaggsisoleras

Mark héjs upp till overkant
entrégolv i samband med
isolering av grunden

Utkragande balkongvaggar
sagas av och grundlaggs
direkt pa mark

Typsektion 1:200



FTX-SYSTEM

En stor andel av en byggnads energiférluster finns
i ventilationen. Ett FTX-system later virmen i den
utgdende frénluften virma tilluften vilket minskar

energiférlusterna.

I Kv Citronen finns sopnedkast som inte anvinds

i dagslidget. Dessa kan i médnga fall utnyttjas till

de nya tilluftskanalerna men ytterligare ett antal
nya schakt behévs for att alla rum skall fa god
friskluftsforsorjning. Virmevixlingen sker i aggregat

som placeras pa vinden.

Principillustration for det nya FTX-systemet. 1:200

En av riskerna med passivhustekniken ér att
ligenheter med manga syd- eller sydvistvinda fonster
blir f6r varma p& sommaren. For att motverka detta
brukar man i nybyggda hus alltid lita utskjutande tak
skugga fonstren. I Kv Citronen har vi valt att férsoka
bevara mycket av husens ursprungliga karakeir.
Istillet for skirmtak foreslar vi att en jordvirmeslinga
installeras i samband med att marknivan hgjs framfor
entréerna. Pa s sitt kan man via FTX-systemet

kyla tilluften pd sommaren men ocksa fa ett litet
virmetillskote il dilluften pé vintern. Marken

fungerar som ett virmemagasin dver dret.

SOLCELLER PA TAKEN

Aven om husen byggs om till passivhusstandard

sd att minimal energi krévs for att virma husen
behovs det fortfarande elektricitet till belysning
och hushillsapparater. Enligt Energimyndigheten
(2010) behovs ca 40 kWh/m2 och ar for hushallsel
i bostider. Solceller pi alla sodervinda tak ger en
solelsproduktion som ticker drygt 20 % av Kv
Citronens totala behov (schablonberikning enl

Energimyndigheten 2014).

Prefabvagg, se sid 49

Aa
a

— Franluft
—> Tilluft

Vakuumpanel 100 mm

Detaljlosning ovan entré 1:20
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Prefabvagg, se sid 49




I samtliga strategier h6js marken upp och nya ramper med nya planteringar skapar detta tydligare granser mellan
byggs framfor entréerna. Som tillval i renoveringen kan lagenheterna och gangvagarna och aktiverar fasaderna.
hyresgésterna valja sma uteplatser i vasterlage. Tillsammans




Strategi 1 innebir minsta méjliga ingrepp inne i
ligenheterna utdver de energieffektiviseringsitgirder
som beskrivits ovan.

Kok och badrum delar schake i samtliga ligenheter

i Kv Citronen. Konstruktionen gér det majlig att
byta kékets stammar via badrummet. Badrummen
behéver totalrenoveras, bland annat pa grund av att
avloppsréren ligger ingjutna i golvet. Kéken diremot
ir ofta i gott skick och det kan dirfér goras méjlige for
varje hushall att sjilva vilja om koket skall renoveras
eller inte. Eftersom bara badrumsrenoveringen ar
standardhojande bér strategi 1 inte medféra nigon
betydande hyreshdjning. En uppskattning utifrin
referensprojekt och intervjuer ir att det kan réra sig
om runt 700 kronor i ménaden. I samband med
badrumsrenoveringen bér toalettstol och tvitestill
byta plats for att badrummen skall bli enklare att
anvinda for en person med rorelsehinder. I dagsliget
har badrummen plastmatta och vivtapet. For att
renoveringen inte ska medféra standardhéjning kan
basutférandet for badrummet utgéras av plastmatta
pa viiggar och golv. En golvmatta med bra halkskydd
bor viljas.

Tidigare innehdll manga plastmattor ftalater som
mjukgorare vilket dr ett hormonstérande dmne.

Stammar kan bytas fran badrummet utan att riva koket

Badrumsrenovering med basutforande
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Badrumsrenovering med tillval av kakel och klinker
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Hus A. Plan 1 & 2. 1:800

Hus A. Entréplan. 1:800

I Sverige blir det dock allt vanligare att fralater ersitts
och planeras att ersittas med andra mjukgérare
(Kemikalieinspektionen 2014).

Enligt Jesper Nordlinder pa Forbo byts vanligen
plastmattor efter ca 20-25 &r beroende pi slitage,
skétsel och trender. Framforalle dr det slitage, t ex
borrhal fran tidigare hyresgister, eller nskan om
ett nytt utseende badrummet som paverkar hur ofta
mattorna byts (telefonintervju med J. Nordlinder,

Forbo, 150525).

I jimfGrelse kan kakel och klinker halla i princip hur
linge som helst beroende pd montering. Nir det giller
savil plastmatta som kakel kan dock estetik och smak
orsaka byte av ytskike vilket dr en fraga kopplad till
livsstil och virderingar. Kakel och klinker dr dock
bittre ur miljosynpunkt och kostar mindre i ett lingre
perspektiv eftersom det inte behéver bytas s ofta.

Man kan dirfor argumentera for att hyresvirden bér
vilja kakel och klinker som standardutférande utan
att det paverkar hyran. Om det inte dr mojlige bor
plastmatta anvindas som basutférande och kakel och
klinker som tillval. Klinkergolvet bér ha sma, matta
plattor vilket minskar halkrisken. Varje hyresgist

bor erbjudas ett antal olika firgsittnings- och
materialalternativ.

Hus A. Entréplan. 1:800

For att underlitta for personer med synnedsittning
bor dock viggen bakom tvittstill och toalettstol
alltid ha en ndgot mérkare ton for att skapa en visuell
kontrast mot den vita inredningen. I det kaklade
badrummet har 6vriga viggar storre, vita, blanka
kakelplattor. Det mdjliggér montering av en typ av
stddhandtag som fists med starka sugproppar pa
kakelplattan eller plastmattan och kan anpassas efter
den enskildes behov samt flyttas eller monteras ned

utan att limna mirken efter sig.

UTEMILIO

Marken lings entrésidan hojs till den ligre nivan i de
nuvarande entréerna. Golvnivan inne i ligenheterna
ir fortfarande nagot hégre 4n marken utanfor. Nya
uteplatser vid koken och stérre terrasser som nas frin
vardagsrummet erbjuds som tillval och minskar risken
for insyn i markligenheterna.

Genom férindringarna i badrum och entré blir
ligenheterna i markplan vil limpade for boende
och besokare som gar med rullator som std. De
ir ocksa relativt, om 4n inte optimalt limpade for

rullstolsburna hyresgister.

Framforallt méjliggor strategin kvarboende for hushéll

med laga inkomster.
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SAMMANFATTNING STRATEGI 1:

e Upphojd mark och ramp vid entréer

e Stambyte

e Nya ytskikt pa vdaggar och golv i badrum
e Byte av plats pd WC-stol och handfat

Hus A. Plan 1:200
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STRATEGI 2

Strategi 2 bygger pa principerna i strategi 1 med

minsta méjliga ingrepp, men hir erbjuds dven m

mojligheten att sla ihop eller dela pé ligenheter for -

att kunna erbjuda ligenhetsstorlekar som saknas i
omridet idag.

Exemplet till hdger visar hur tv3 ligenheter med R — . E

vardera tre rum och kok slagits ihop till en liten

enrumsligenhet med kok pi 36 m? samt en

femrumsligenhet med plats for en stor familj pa 119

m?.

For att gora detta méjligt har tvd dorrhal tagits upp i

de birande viggarna och ett badrum och ett litet kok |

tillkommit.

I den stora ligenheten har taket i hall och korridor

sinkes for att ge plats 4t FTX-systemets tilluftskanaler.

Istillet for att sinka hela taket byggs ett lutande

undertak som ocksa reflekterar sekundirljuset frin de
hégt sittande fonstren till det stora sovrummet.

i Halivagg A,

Befintliga barande vaggar

Ny yttervigg —_ N

Befintlig innervagg
Ny innervagg

1L

Hus D. Entréplan 1:00




En trea har blivit en femma. Fran vardagsrummet kommer
man genom den nya dérréppningen till tva nya sovrum och ett
badrum.
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HUS D. PLAN 1 & 2. EFTER RENOVERING. 1:200
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HUS D. ENTREPLAN. EFTER RENOVERING. 1:200
5M 0 10 20M
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Till hoger visas hur man bade pa entréplan och

plan 1 och 2 kan skapa en storre variation av
lagenhetsstorlekar genom begrinsade ingrepp i
kombination med sammanslagning och delning av
lagenhetsplanerna.. Beroende pd behov och dnskemal
hos hyresgisterna och hur omflyttningen kan pusslas
ihop kan nagon eller flera nya typer av ligenheter

tillskapas.

Pi gaveln mot Citronkullen kan gavelligenheten
byggas ut med tre extra rum vilket skapar en sexa pé
entréplan och en femma pa plan 1 och tvi. Detta
skapar ligenheter med ljus fran tre hall och en fin ny
koppling till gronskan i séder. Det 8ppnar ocksd upp
fasaderna mot stigen lings kullen vilket kan gora att

den upplevs mindre mork och otrygg under kvillstid.
SAMMANFATTNING STRATEGI 3

e Upphojd mark och ramp vid entréer

e Stambyte

* Nya ytskikt pa vdaggar och golv i badrum
* Byte av plats pa WC-stol och handfat

* Minimalt antal 6ppningar i barande vaggar for
att fa storre lagenheter

e Nytt badrum i de storre ldgenheterna

Hus D. Plan 1 & 2. 1:800

Hus D. Entréplan. 1:800

. 1 rok .3rok
2 rok .4rok
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Utbyggnad av
gavelldgenheten

EFTER l

Hus D. Plan 1 & 2 1:800

Hus D. Entréplan. 1:300

Utbyggnad av
gavellagenheten



I strategi 3 gors samtliga ligenheter i huset fullt fysiske
tillgingliga genom hissinstallation, ombyggnad av
entré och forindringar i kok och badrum.

Ligenheterna lever genom dessa férindringar upp
dll nybyggnadskraven fr fysisk tillgiinglighet.
Forindringarna ir omfattande och leder dill att
ligenheten far nybyggnadsstandard och hégre
bruksvirde samt att tre sovrum per trapphus
forsvinner. Den ekonomiska tillgingligheten sévil
som den uthyrningsbara ytan minskar dirmed.

Entrén far ett ljust forrum med plats for postboxar
och ett par sittmébler. For boende med firdtjinst

ir det en stor kvalité att kunna sitta inomhus och
vinta. Forrummet blir ocksa en plats dir grannar kan
stanna till och vixla ett par ord. At andra hallet far
lagenheterna i bottenplan tillgang till en egen tridgard
vilket ger dem en mer radhuslik karakeir.

P4 plan 1 och 2 finns rullstols- och barnvagnsforrad
bredvid hissen som ocksi slipper in sekundirljus i
hallen. Fér boende pé entréplan tillskapas forrad for

barnvagnar, rullatorer, cyklar och rullstolar i killaren.

Befintliga barande vaggar
Ny yttervagg

Befintlig innervagg

Ny innervagg

Ny béarande vagg

Hal'ivagg

-

1

Hus C. Entréplan 1:00
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SAMMANFATTNING STRATEGI 3 FORE EFTER
* Upphojd mark och ramp vid entréer

e Stambyte

e Nya ytskikt pa vdaggar och golv i badrum

e Fullt tillgdngligt badrum genom flytt av badrumsvagg
e Riven koksvagg och fullt tillgangligt kok

Installation av hiss

Hus C. Entréplan. 1:300 Hus C. Entréplan. 1:300

Ljust entrérum med sittmobler och postboxar
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STRATEGI 4

I strategi 4 erbjuds i likhet med strategi 2 frindrade
ligenhetsplaner. Huset byggs ocksd pd med tvd
vaningar och tillskapandet av ny bostadsyta skapar
inte bara ett mer varierat bostadsutbud — det kan
ocksé bidra till finansieringen av den kostsamma
hissinstallationen och tillginglighetsanpassningarna

i ligenheterna eftersom mer uthyrningsbar yta
tillkommer. I jimfresle med strategi 3 kan dirmed

fler aspekter av tillginglighet uppnas.

Pi de tvd nya vaningarna tillkommer sex stora
lagenheter med vardera fem rum och kék, dtta sma
studentligenheter och fyra tvior med utsike t tre hall.

Planen intill visar en av de nya femmorna pa de
pibyggda viningarna dir vardagsrum och kok har ett
Sppet samband och direktkontakt med den generdsa
terrassen i sydvist. Alla sovrum ir forlagda till den
stra sidan och leder ocksa till en terrass ovanpa de
befintliga balkongerna.

mmmmm  Bdrande vagg

Yttervagg

EZZA  Innervagg

00

Z

Hus B. Pdbyggnad. Plan 4. 1:00
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Oppet samband mellan vardagsrum och kék och direktkontakt med
den stora terrassen i de nybyggda lagenheterna pa vaning 4 och 5.




HUS B. PLAN 1 & 2. EFTER RENOVERING. 1:200

HUS B. ENTREPLAN. EFTER RENOVERING. 1:200 5M 0 10 20M
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FORANDRINGAR UTOVER
ENERGIEFFEKTIVISERINGEN:

Upphojd mark och ramp vid entréer
Stambyte
Nya ytskikt pa vaggar och golv i badrum

Forstorat badrum till full tillgénglighet genom
flytt av badrumsvagg

Riven koksvagg och fullt tillgangligt kok genom
flytt av koksskap

Installation av hiss och 6ppning i barande vagg i
entréhallen

Utbyggd entré och tillskapande av ljust
entrérum med sittmobler och postboxar

Utbyggnad av ldgenheten narmast entrén

Oppningar i barande viaggar fér att fa stérre
ldgenheter

Nytt badrum i de storre ldgenheterna

Pabyggnad med nya lagenheter ovanpa
befintligt hus

Hus B. Plan 1 & 2. 1:800 Hus B. Plan 1 & 2. 1:800

Hus B. Entréplan. 1:800 Hus B. Entréplan. 1:800
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Oppet samband och mycket ljus i de nya studentldgenheterna
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[16] Oppen dagvattenhantering, Augustenborg, Malmé.
Foto: André Vaxelaire

UTEMILJON

Det sista verktyget for tillginglighet rér utemiljén och
kopplingarna till staden. Grénskan och nirheten dill
naturen dr en av de stora kvalitéerna i Kv Citronen.
Samtidigt upplevs vissa platser som mérka och
otrygga. Overgingen mellan privat och offentligt

ir ofta oklar, liksom i manga omriden frin den

hir perioden, vilket medfér fordragna gardiner i
ménga fénster. Anonyma entréer och trafikbarriirer
sluter omradet mot resten av Noltorp snarare dn

att vilkomna. Strategier for att skapa attraktiva
gemensamma miljoer blir dirfor:

e Att starka kopplingarna till 6vriga staden genom
att skapa mer vialkomnande entréer till omradet
och 6verbrygga barriarer med ny bebyggelse

* Att skapa fler platser for spontana och
planerade moten

e Att tydliggora privat och offentligt och skapa
fler véldefinierade zoner daremellan

e Att anvanda grénskan och véxtligheten som
social och ekologisk resurs

Parkeringarna och grismattorna i norr bebyggs med
en blandning av hyresligenheter och radhus i samma
skala som den befintliga bebyggelsen men som med
en mer uppbruten form knyter an till villa- och
radhusbebyggelsen runtomkring. Detta skapar nya

[17] Uteplats ndra naturen. Foto: Hauschild-Siegel

lagenhetstyper samtidigt som det bidrar till en trevlig
utemiljé. De hyresgister som inte vill bo kvar i sina
ligenheter efter ombyggnaden erbjuds nya ligenheter
hir. For act minska utslippen av vixthusgaser i
virlden behéver paverkan frin transporter minska.
IPCC:s klimatrapport (2014) pekar pé ett behov

av att savil undvika resor, genom t ex fortitning,
som av att stilla om till transportsystem med liigre
koldioxidutslipp, genom att forbittra kollektiverafik
och gang- och cykelstrik. Kv Citronen ligger pa
cykelavstind frin bade Noltorps- och Alingsas
centrum och nira busshallplatser. Fortitning

i stadsdelen innebir en anledning till att 6ka
turtitheten i kollektivtrafiken och dirmed ytterligare
minska bilberoendet. Kv Citronen med nya och
gamla bostider foreslas dirfor fa ett parkeringstal pd
ca 0,25 (att jimfora med nuvarande ca 1,4), vilket
motsvarar ungefir det bilinnehav som finns bland
invdnarna i hyresritter i Noltorps centrum idag
(Alingsds kommun 2014b). Med en gemensam bil-
och eleykelpool med eldrivna lasteyklar (s kallade
Christianiacyklar) kan dessutom tyngre inkép och
lingre resor underlittas.

Mot Noltorpsgatan har Kv Citronen tvi entréer in
i omradet. Entrén i soder, mot livsmedelsbutiken,

oppnas upp genom att sophusen flyttas mot
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[18] Dagvattenhantering, sa kallad “bioswale” i USA.
Foto: lowa Department of Agriculture and Land Stewardship

Citronkullens fot och en &ppen torgyta med den

nya bil- och cykelpoolen tillskapas. Ocksé vid entrén
i norr flyttas sophusen for att géra omradet mer
vilkomnande. Entréplatsen ramas in av den nya
bebyggelsen som med verksamheter i bottenviningen
knyter an till handelsomradet tvirs dver rondellen.
Utbyggnad av hus D, och H skapar stérre ligenheter
och 8ppnar och aktiverar omradet mot stigen som
idag uppfattas som otrygg.

Grunda dagvattendiken motverkat de dterkommande
oversvimningarna och bidrar till att 6ka den
biologiska mangfalden pa girdarna genom att locka
fdrilar och insekeer. De skapar ocksd bade en visuell
och fysisk grins mot balkongerna mot girden och

en gronskande koppling till Citronkullen. Dikena
kantas av littskotta marktickare och laga blommande
buskar och griis och férsorjs med regnvatten fran
Citronkullen, hustaken, parkeringarna och gangarna
pi girdarna, men tal att torka ut. Vid ligpunkterna

i vist sviller diket till 6versvimningstridgirdar med
vackra vattenspeglar. Uteplatser pa tridick och
uteplatser med markkontakt méjliggors som tillval vid
renoveringen for samtliga ligenheter i marklplan.

Tvittstugorna flyttas upp fran killarna till nya hus
péi girden och kombineras pa nigra av gardarna med
andra funktioner som klidotek och bokbytarhérna.
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Idé om hur strategierna kan fordelas i omradet

GARD

P4 girden nirmast Noltorpsgatan och centrum har

de fyra renoveringsstrategierna tagit plats i var sitt
hus. Illustrationen ovan visar var i resten av omridet
olika strategier skulle kunna passa. I en riktig
renoveringsprocess med inflytande fran de boende blir
fordelningen sannolikt en annan och strategier kan

implementeras i varierande grad.

Hus A har en pélad grund i de tva sédra trapphusen
och passar dirfor daligt for pabyggnad och
hissinstallation. Har har vi valt strategi 1 med minsta

mojliga ingrepp.

Hus D har ocksé palad grund i det sydligaste
trapphuset och hir syns strategi 2 med minsta méjliga
invindiga ingrepp och sammanslagning och delning
av ligenheter. Mot stigen lings Citronkullen byggs
gavelligenheten ut med tre extra rum. Detta skapar
bide storre ligenheter med ljus frin tre hill, koppling
tll gronskan i séder och en mer ppen fasad mot

stigen.

Hus C inrymmer strategi 3 med hiss och renovering
dll full fysisk tillginglighet och hus B renoveras enligt
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strategi 4 och byggs pa med tva viningar vilket ger
variation till den linga fasaden lings Noltorpsgatan.
Enligt kommunens planer ska gatan i framtiden goras
mer stadsmissig och ett hdgre hus passar dirfor bra
hir. _

1 \ N
\
\k ¥
N NS

%
Cykelpool 2%
-

30 40 50 M




\

~ O%Q OOOQ

o o~

X}
o

"9,

NN
\ :

Gemensamhets-

) , 3 A
[ $ f P B2 E 3§

< B o o
Ko 95+ o




Gavel pa hus D och H
byggs ut mot stigen

ligenheter, bittre kontakt med den vackra naturen i

soder och fonstren utdt kan bidra till att stigen kiinns

trevligare kvillstid.



Glasrutor i balkongvaggarna
bevarar karaktaren och

vindskyddet men sldpper in
nytt ljus

ZONER OCH BIOLOGISK MANGFALD
Dagvattendikena (eller bioswales som de kallas pd
engelska) blir bide zoner som definierar grinsen
mellan privat och offentligt och en link mellan den
vilda och den planerade naturen.

Ett utbyggt tradack skapar
ytterligare en zon och
starker kopplingen mellan
ute och inne Dagvattendiket markerar
fysiskt och visuellt gransen
mellan privat och offentligt En liten gangstig markerar
var man gar och darmed
ocksa var man inte bor ga
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Draneringsdiket med blommande véxter leder bort mot
tvattstugan och atervinningshuset. Hus B som genomgar den
storsta forandringen har byggts pa med tva nya vaningar och
far ett karaktarsstarkt uttryck mot Noltorpsgatan med sina
sodervanda tak.

| flera rum i de befintliga ldgenheterna byts fonstren ut mot
franska balkonger som foljer samma fasadsattning som tidigare
men som sldpper in mer ljus. | de befintliga balkongernas
sidovaggar tas sma fonster upp och halvtransparenta
balkongfronter slapper in mycket ljus men skyddar mot insyn.
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Kapitel 6: Diskussion

Kapitlet innehiller utvirdering, diskussion och reflektion kring projektet
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Det hdr dr svart for
fastighetsdgaren att
ha rad med

Ekonomisk

“Renovrdkning” \

UTVARDERING

I projektet har vi tagit fram fyra olika strategier for
renovering med fokus pd olika former av tillginglighet
For att fi underlag till utvirderingen har vi visat
principerna for nigra personer som alla har en
relation till Kv Citronen: Ing-Marie Odegren som

ir VD f6r Alingsdshem, Magnus Elsing som ér
giansteman och férhandlare pa Hyresgistforeningen,
och en grupp hyresgister i Hyresgistforeningens lokal
i Kv Citronen, av vilka vi intervjuade ngra stycken
tidigare i projekeet.

Generellt togs strategierna vil emot. Sma ingrepp

och att ha olika alternativ sigs av alla som nagot
viktigt. Strategi 3 blev inte sirskilt uppskattad, di den
innebir bade stora ingrepp i ligenheterna och en stor
kostnad. Méjligheten att ha loftgang fér att slippa
ingrepp och klara fler ligenheter per hiss togs upp. En
kommentar var att fysisk tillginglighet inte dr ndgot
som hyresgisterna brukar efterfriga utan nigot som
fastighetsigaren och samhillet begir. Detta siger dock
inte att fysisk tillginglighetsanpassning ir onodigt
utan kan snarare indikera att de som behéver hiss inte
bor i omradet i dagsliget.

Strategi 1 och 2 verkar generellt som de bista ur
tllginglighetssynpunke i Kv Citronen, da de nér
flest olika typer av tillginglighet, men kriver att
fastighetsbolaget star for en stor del av kostnaden.
En férutsittning 4r act marken fakeiskt héjs upp sa
att entréplanet blir tillgingligt for rorelsehindrade.
Tvé av sex ligenheter i varje trappuppgang blir dd
fysiske tillgiingliga. Sitts hiss in sd blir sex ligenheter
per trappuppgang fysiske tillgingliga, men den
ekonomiska tillgingligheten minskar troligen da

hissinstallationen ar dyr.

Vi har forindrat och utvecklat strategierna over tid
utifrdn ny kunskap, skisser och diskussioner med
inblandade. Utgangspunkten var att ekonomisk
tillgiinglighet kan sté i konflike med fysisk
tillgiinglighet och tillgang till olika ligenhetstyper. Att
vi valde att fokusera pa just dessa aspekter berodde
dels pa Kv Citronens behov, dels pé att dtgirder for
att 6ka den fysiska tillgingligheten och tillgingen till
olika sorters ligenheter ofta kriver stora ingrepp vilket
leder till stérre kostnader. Dessutom leder sadana
dtgirder ofta till standardhojningar, vilket dr den
strategi som fastighetsbolagen kan anvinda for att ta
ut en hgre hyra. Andra aspekter skulle kunna vara
aktuella i ett annat projekt.
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2 a kan finansiera hela
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Tillgang till olika
ldgenhetstyper

Vi har ocksa utelimnat vissa méjliga strategier.
Figuren ovan visar de tre tillginglighetsaspekterna

pd en skala frin otillginglig till tillginglig, och var

vi bedomer att véra fyra strategier befinner sig.
Figuren visar d4 ocksé méjliga strategier som vi har
valt att inte visa. Att bara tillginglighetsanpassa

utan att sinka den ekonomiska tillgingligheten, dvs
utan att héja hyrorna kraftigt, ar inte méjligt med
dagens ekonomiska system utan skulle kriva kraftiga
subventioner. Diremot kan ett nytillskott av bostider
mojliggora bade tillginglighetsanpassning och
relativt god ekonomisk tillginglighet i det befintliga
bestdndet om det finns en efterfrigan pa bostider.
Kostnaden for renoveringen flyttas da i praktiken éver
pi de nya hyresgisterna, for vilka den ekonomiska
tillgiingligheten kan vara ett problem, om de nya
bostiderna blir dyra.

Figuren visar en mycket forenklad bild av
verkligheten och siger inte hela sanningen. Den
skulle kunna byggas ut med fler paverkansfaktorer
som energieffektivisering, kulturhistoriska virden etc
i ett betydligt mer komplext system. Samtidigt kan
forenklade modeller behévas for att beskriva viktiga

samband.



DISKUSSION

Utgangspunkten for projektet var att underséka hur
vi som arkitekter kan arbeta for social hallbarhet i
renovering av miljonprogrammets ligenheter. Milet
har varit att ta fram ett renoveringsforslag som med
tillginglighet som verktyg kan bidra till den sociala
héllbarheten i Kv Citronen. Vi har strivat efter att
uppnd virt mal med hinsyn tll de tekniska och
ckonomiska férutsittningarna i fallstudien. Fragorna
vi férsokee besvara var:

e Hur kan arkitektur bidra till social hallbarhet i
Kv Citronen i samband med renovering?

e Kan en sammansattning av flera olika
renoveringsstrategier vara ett satt att ta hansyn
till olika gruppers sociala behov?

e Hur kan tillganglighet anvandas som ett verktyg
for att méta de utmaningar som ar vanliga vid
en renovering?

Under arbetets ging har vi brottats med begreppet
social hallbarhet och vad arkitekter egentligen kan
bidra med och orienterat oss i den snarskog av
ckonomiska regler, antaganden och omstindigheter
som skapar forutsittningar for renovering idag.
Genom skisser, intervjuer och referensprojekt har vi
forsoke hitta ett sitt ate forstd sdvil problemen som

l6sningarna och skapa renoveringsstrategier som
bygger pd Kv Citronens lokala férutsittningar.

TILLGANGLIGHET SOM VERKTYG

Begreppet tillginglighet som verktyg for social
hallbarhet kom till en bit in i projektet som ett sitt
att forstd och arbeta med motsittningarna mellan
olika sociala behov. Som arkitekter saknar vi kunskap
om ckonomiska modeller, energiberikningsmetoder
och annan fackkunskap som ir nédvindig vid ett
renoveringsprojekt. VAr expertis dr att forklara,
analysera och utarbeta forslag som hanterar de fysiska
dimensionerna. Tillginglighet kan darfér ses som

ett verktyg for att nd det som vi under projektet
definierat som socialt hallbar arkitektur;

“En byggd milj6é som ger forutsittningar fér goda
livsbetingelser for alla och som frimjar balans
mellan individ och kollektiv, jamlikhet mellan
individer och kopplingar mellan individer och det
omgivande sambhillet, idag och imorgon.”

Genom att stilla olika aspekter av tillginglighet

mot varandra har vi forsoke belysa det faktum att
vi som arkitekter ofta ir inblandade i projekt dir
forbittrad tillginglighet ur en aspekt kan leda till
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minskad tillginglighet ur en annan. Att hantera fysisk
tillginglighet dr ndgot som vi har trinats i under
utbildningen. Ekonomisk tillginglighet diremot ror
sig mot ett kunskapsfilt som vi inte behirskar men
som vi skulle behova vara bittre orienterade i. Vad
kostar egentligen ett stambyte? Vad far det for effeke
for de hyresgister som ska bo i “vart projekt™

OLIKA RENOVERINGSSTRATEGIER

I projektet har vi férsoke att identifiera och designa
ett forslag som foljer det ekonomiska system som
omger renoveringarna och skapa renoveringsstrategier
av olika ingreppsgrad som kan leda till olika hoga
hyreshéjningar. Med en tillimpning av ménga olika
strategier i samma omride kan dirmed olika aspekter

av tillginglighet tillgodoses.

En viktig lirdom frin projektet dr dock att den
ekonomiska verklighet som i allra hogsta grad sitter
spelreglerna for alla typer av renoveringsprojeke ir
konstruerad och i viss man godtycklig. Historien
visar att en typ av ekonomisk verklighet dar

staten tog den stora risken en ging majliggjorde
miljonprogrammets tillkomst medan dagens
ekonomiska verklighet forhindrar lika omfattande

ingrepp. Hur bostadsbolagen riiknar pa lsnsamhet och
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vilka energipriser de riknar med i framtiden fir ocksa
direkta konsekvenser for hyresgisten som med sin
hyra betalar notan.

Kopplingen ingrepp -> standardhgjning ->
hyreshéjning dr dirmed mindre given in vad vi

forst trodde. Hir finns en viktig etisk, politisk och
ideologisk diskussion om vem som bér betala for olika
samhillsforbittrande dtgirder.

I projektet har vi utgdtt frén att energirenoveringen
inte paverkar hyresnivderna. Det har varit mojlige
eftersom AB Alingsidshem har en ovanligt ling
iterbetalningstid for just den typen av investeringar
och en kostnadskalkyl som baseras pd ett antagande
om kraftigt 6kande energipriser i framtiden.

Andra bostadsbolag gér inte samma bedomning
och da uppstir ett behov av att viiga nyttan av

en energieffektivisering mot effekten av 6kade
hyresnivaer.

Det finns diirmed en konflikt i malet act minska
sambhillets totala energiférbrukning genom ingrepp i
just miljonprogrammets bostider. Renoveringsbehovet
i kombination med de rationella konstruktionerna
och det relative homogena bestindet skapar en
méjlighet att ocksd applicera metoder for att minska

. 2
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energiférbrukningen i stor skala. Konflikten ligger

i att de medborgare som har minst miljébelastning
totalt (pd grund av livsstil och inkomstnivder) genom
sin hyra riskerar att f3 betala kostnaden for en

atgird som ligger i hela samhillets intresse. Aven om
miljonprogrammets byggnader konsumerar mycket
energi har varje hushall, generellt, en betydligt ligre
total miljopaverkan in exempelvis en villadgare.

UTEMILION

Utemiljén ir inte inkluderad i de olika
renoveringsstrategierna eftersom vi har utgace frin

att dtgirder dir inte paverkar hyresnivaerna for

de enskilda ligenheterna. Vi tror dock att det i de
gemensamma utrymmena finns en stor och viktig
potential att stirka kinslan av sammanhallning,
stoltheten och hemkinslan i omradet. Fysiska dtgirder
kan inte ensamma skapa social hallbarhet, men de ir
en viktig férutsittning for hur lice eller svart det dr att
triffas och trivas. Hir finns ocksd méjligheter att hitta
synergieffekter och att “passa pd” att t ex 6ppna upp
en sluten fasad eller forstirka zoner genom att arbeta

med dagvattenhanteringen osv.
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ARKITEKTENS ROLL

Ett dterkommande begrepp nir vi har underséke
arkitektens roll och potential i renoveringsprojekt har
varit “helhetssyn”. Detta skrimmande omfattande ord
har vid intervjuer visat sig kunna innebira allt frin att
skapa ett gestaltningsmiissigt helhetsintryck till att se
och hantera kopplingarna mellan renoveringsprojektet
och resten av staden.

P4 gott och ont verkar arkitekten ofta sté lite vid
sidan av renoveringsprojektet. Fordelen dr att
man som arkitekt kan finga upp asikter, behov,
kvalitéer och brister som inte finns med i projektets
ursprungliga problemformulering. Med kunskap
om den historia som format dagens situation

kan man férhoppningsvis ocksd se lingsikrigt

pa forindringsarbetet och designa med framtida
fordndringar i dtanke. Citaten frin de intervjuade
arkitekterna om att “ha ett fagelperspektiv” och
att “det dr i vra planer som schakten i slutinden
kommer ner” illustrerar detta.

Samtidigt ar det svirare att fi legitimitet i en roll "vid
sidan av” och vikten av att kunna tala for sin sak blir
pataglig. Vem vill egentligen betala f6r nagot som
man inte bestille?
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Alla arkitekcurprojekt existerar i nigon form av
kontext men nir minniskors hem och nirmiljé

skall renoveras blir behovet av att frsoka forstd den
lokala situationen extra pétaglig. Utifranperspektivet
méste kompletteras av ett inifranperspektiv och, som
Viveka Nordh uttrycke det i en intervju 140918, man
méste komma ihdg att alla ménniskor ir birare av

information och kunskap.

Hur renoveringsprocessen utformas aktualiserar
fragor om inflytande och demokrati. Pi samma

sitt som médnga uppmirksammat hur nédvindiga
fasadrenoveringar ppnar mojligheter att forbactra
klimatskalets isoleringsformaga bér man ocksd

se renoveringen som ett unike tillfille till social
mobilisering. I Kv Citronen ir hyresgistgruppen vi
varit i kontakt med ett gott exempel pa hur renovering
kan vicka engagemang for sitt bostadsomrade och
fora grannar samman. En renoveringsdialog borde
ocksa kunna stirka det dmsesidiga frtroendet mellan
bostadsbolag och hyresgister. Det kriver dock att

det finns méjligheter till verkligt inflytande och att
hyresgisterna tillats delta tidigt i processen innan de
stora besluten ér fattade.

Arkitekten skulle i en sadan process kunna ha en

10 juni 20257

samlande roll med stérre ansvar att kartligga behov,

onskemal, mojligheter och begrinsningar.

BIDRAR FORSLAGET TILL ETT SOCIALT
HALLBART CITRONEN?

Vi har valt att visa de fyra renoveringsstrategierna vi
har tagit fram i sin renodlade form runt en gérd for att
kunna jimféra och utvirdera. I ett verkligt projekt dir
hyresgisterna involveras bér snarare olika strategier
tillimpas punktvis sd att t ex sammanslagning av
ligenheter ordnas dir behov och méjlighet finns.

Den nationella, bostadspolitiska debatten har
intensifierats ndgot under tiden arbetet har pagétt
men ett bostadspolitiskt paradigmskifte verkar inte
ligga i nirtid. Detta innebir att méjligheterna att
finansiera en renovering pa annat sitt in genom
hyreshéjningar i dagsliget 4r begrinsade. Det 6kar
behovet av en kostnadseffektiv renoveringsstrategi.
Hur detta ska ske ér fortfarande relativt oklart f6r
oss, men att anvinda en sammansittning av olika
strategier inom samma bostadsomrade framstar
som en mojlig vig. Diversifierade bostadsomraden
kan férhoppningsvis bidra till att s& manga olika
minniskor som méjligt fir tillgang till en form av
boende, om i4n inte till alla.
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Nir byggnaderna planerades gjordes det med
kirnfamiljen med ett eller tvd barn i atanke. Samhillet
och behoven ir annorlunda idag och genom att
erbjuda ett mer varierat bostadsbestind borde vi ocksa
vara bittre rustade att méta framtidens férindrade
bostadsbehov. Variation blir ett sitt att minska risken
att en 16sning som framstar som vildigt bra ur ett
perspektiv visar sig vara vildigt dalig ur ett annat.

Nir det giller den ofta dterkommande frigan om
miljonprogrammets forutsittningar och framrid sa
upplever vi att vi genomgar ett positivt skifte fran
ett stigmatserande utifrinperspektiv till etc mer
varierat perspektiv med fokus pa social hallbarhet,
sammanhang och delaktighet. Den sociala
blandningen och den minskade segregationen ir
nodvindig for ace vi i vdra samhillen ska kunna
leva och utvecklas med varandra. Samtidigt ir

det fortfarande oftast just miljonprogrammets
bostadsomridden som hamnar i fokus nir frigan
om integration kommer pa tal. Dirfor hoppas

vi att perspektivet breddas ytterligare och att
nista examensarbete pa temat socialt hillbara
bostadsomriden handlar om att bryta den sociala

segregationen i vilbestillda villaférorter.
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Kapitel 7: Referenser & bilaga

Kapitlet innehdller utvirdering, diskussion och reflektion kring projekter
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DEL 1 12. Var triffar du dina grannar?

1. Hur trivs du i Kv. Citronen?

13. Vad tycker du om tvittstugan?

2. Vad ir det bista med att bo hir?

14. Vad tycker du om Citronkullen?

3. Vad ir minst bra med att bo hir?

B | L n G n 15. Vad tinker du om renovering i kv. Citronen?
4. Saknar du nigonting i ditt bostadsomrade?

15. Vad skulle du vilja paverka vid en renovering?

Fsljande bilaga redovisar intervjufrigorna som
anvindes vid referensgruppsmétena i Kv Citronen. 5. Hur dr der att vara utomhus hir pa dagen?
Vid forsta tillfillet (150202) genomférdes intervjun

som en semistrukturerad diskussion kring frigorna.

16. Skulle det vara okej om hyran hojdes efter en

ine?
Infor den andra intervjun (150209) limnades 6. Hur ir det att vara utomhus hir pa kvillen? renovenng:

frageformuliret hos hyresgisterna si att de kunde

forbereda sig mer. Under den andra intervjun

anvindes ocksd en karta éver omréidet for att 17. Ar det nagonting du vill tilligga?

peka ut viktiga strak, bra platser och platser med DEL 2

forbittringspotential (se foto nedan t.h.). 7. Tycker du att du har en bra ligenhet?

BOSTADSENKAT - Noltorp Kv. Citronen 150202 Tack fijr din hjilp!

Examensarbete Chalmers Arkitektur 8. Vad ir det bista med din ligenhet?

Bor du i Kv. Citronen?

Ja®  Neji 9. Vad ir minst bra med din ligenhet?

Ardu? 10. Vad tycker du om garden? Varfor?

Kvinna X ManX  Vill inte svara K

Diskussion med referensgruppen om omradet med hjalp av
flygfoto. (150209). Bra platser (grona lappar). Platser med
forbattringspotential (orangea lappar). Ovriga forslag (bla
Alder lappar). Valanvédnda strak (bla streck).

11. Hur vil kinner du dina grannar?
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En stor del av miljonprogrammets ligenheter ir i behov av renovering. Detta har skapat stora
forvintningar pa att sivil energieffektivisera husen som att anpassa dem efter hyresgisternas behov.
Minga motiv och behov star i konflikt med varandra, finansieringsfrigan ar hogst oklar och det finns
en stor risk att hyresgister med ldga inkomster tvingas flytta pd grund av héjda hyror i samband med

renoveringen.

Det hir examensarbetet underséker hur arkitekter kan arbeta med socialt hallbar renovering av
miljonprogrammets ligenheter och hur en bred definition av tillginglighet kan anvindas som ett verktyg
i processen. Bostadsomradet Kvarteret Citronen i Alingsis anviinds som fallstudie och designférslaget

visar fyra renoveringsstrategier for omradet med fokus pa olika former av tillginglighet.




