NN
o)
4

.

G
A
G

NC
=N
sy il

Ateranvindning av dldre industribyggnader
Fallet Byggnad 18, Papyrus 1 Mdlndal

GEORGE LUNDBERG
ERIK SUNDBOM
ERIK THEANDER

EXAMENSARBETE

Hogskoleingenjorsprogrammet Byggingenjor
Institutionen for arkitektur

CHALMERS TEKNISKA HOGSKOLA
Goteborg 2012






Ateranvindning av #ldre industribyggnader
Fallet Byggnad 18, Papyrus i Mdlndal

GEORGE LUNDERBG
ERIK SUNDBOM
ERIK THEANDER

Institutionen for arkitektur
CHALMERS TEKNISKA HOGSKOLA
Goteborg 2012



The reuse of old industrial buildings
Case Building 18, Papyrus
GEORGE LUNDBERG, 1986
ERIK SUNDBOM, 1987

ERIK THEANDER, 1989

© GEORGE LUNDBERG ERIK SUNDBOM ERIK THEANDER

Department of Architecture
Chalmers University of Technology
SE-412 96 Goteborg

Sweden

Telephone + 46 (0)31-772 1000

Omslag:
Byggnad 18 med omgivande bebyggelse

Chalmers
Goteborg, Sweden 2012



Sammandrag

Bakgrunden till detta examensarbete dr att Papyrusomradet i Molndals Kvarnby star infor en
omfattande ombyggnad. Omradet har till stora delar statt 6vergivet sedan tillverkningen upphorde
ar 2006. I omradet finns dock stora kulturvirden som bor tas tillvara pa samt bevaras. Syftet med
examensarbetet dr att utreda hur byggnad 18 pa omradet kan tas tillvara pa och vilka nya
verksamheter som kan vara ldmpliga for byggnaden 1 det nyplanerade omradet. I examensarbetet
utfors 3 delstudier for att undersoka vilka verksamheter som lampar sig bast for byggnaden och for
omradet. Verksamheterna som undersoks i delstudierna ar bostiader, kontor samt kommersiell
verksamhet som restaurang och café i bottenplanet.

Utover facklitteratur har kunskap inhdmtats frin intervjuer med huvudansvariga vid Mdlndals stad
for exploateringen av Forsakersomradet, personer som varit ansvariga for liknande projekt samt
sakkunniga personer inom relevanta fackomraden. Detta har gjorts for att ta del av framtidsplanerna
for omradet och for att undersoka vilka svarigheter och moéjligheter som medfoljer vid den hir
typen av projekt. Material som anvints till undersokningen har framst varit dldre ritningar 6ver
byggnaden och nirliggande bebyggelse. Underlag till undersékningen har dven inhdmtats genom
flera besok och guidade turer i byggnaden. Utredningen utférdes genom att undersdka vad som
behdvs rusta upp tekniskt i byggnaden for att mota dagens standard. I delstudierna har vi tagit fram
flertal olika planlosningar for att sedan viga dessa mot varandra for att fa fram den bésta l0sningen.

Vi har bland annat kunnat dra slutsatsen att fler delstudier skulle kunna utforts vid undersdkningen
om tidsramen varit ldngre. Detta hade lett till en mer fullstindig utredning om vilka verksamheter
som hade lampat sig bést for byggnaden. Vi insdg dven vikten av att ha fullstdndiga korrekta
ritningar over en byggnad vid en mojlig utredning. Manga av ritningarna vi hade behovt 6ver
byggnaden var bristfilliga eller saknades helt. Vi anser dven att vi behandlat de storsta hindren som
skulle kunna uppsta vid en ombyggnation och eventuella 16sningar till dessa.

I resultatet kom vi fram till att det finns beldgg for att bevara Byggnad 18. Férutom dess
kulturhistoriska vdrde anser vi att stommen i byggnaden var i gott skick vilket spelat en stor roll i
avvéagandet. Det behdvs dock en dvergripande upprustning av byggnadens klimatskal och tillagg av
inre installationer. Efter undersdkningen kom vi fram till att i bottenplan skulle verksamheter som
Restaurang och Café ldmpa sig bist medan de dvriga vaningarna passade bast for kontor.

Nyckelord: ateranvindning, papyrus, dldre industribyggnader



Abstract

The background to this thesis is that the old Papyrus industrial area in Mdlndals Kvarnby is facing a
major rebuild. The area has been abandoned since production ceased in 2006. In the area there are
big cultural values that should be taken advantage of and preserved. The purpose of this study is to
investigate how building 18 in the area can be utilized and what new activities might be appropriate
for the building. In the thesis, 3 different studies will be performed to investigate the activities that
are best suited for the building and the surrounding area. The activities that are studied are offices,
apartments and commercial businesses such as restaurants and cafes.

In addition to the literature knowledge has been gathered from interviews with people responsible
for the exploitation project of Forsékersomradet at Mdlndal City. Interviews were also made with
people involved with similar projects and qualified persons in relevant fields. The main purpose for
the interviews was to collect information for future plans for the area and to explore the difficulties
and opportunities that could arise with this type of project.

Material used for the study was primarily old blueprints of the building and nearby buildings. Data
for the study have also been gathered through multiple visits and guided tours of the building. The
investigation was conducted by examining what needed to be technically improved in the building
to meet current standards. In our sub-studies we established several different design layouts for
offices, restaurants and housings we then compared them against each other to find the best
solution.

In conclusion we realize we could have concluded more sub-studies in our investigation, if more
time was given. This would have led to a more complete analysis of what establishment would have
been best suited for the building. We came to grip of the importance of abstaining complete and
accurate blueprints of a building undergoing an investigation. Many of the blueprints we needed of
the building were inadequate or missing entirely. We also believe that we established and came up
with solutions to the major obstacles that could occur during a possible redevelopment of Building
18.

We have concluded that there are grounds to preserve Building 18. Besides its historical value, we
believe that the framework in the building is in good condition which plays a major role in
assessment. However, a comprehensive renovation of the building facade and the addition of
interior installations are needed. After investigation, we concluded that the establishment best suited
for the ground level was a Restaurant and Café, while the other levels were better suited for offices.

Keywords: reuse, papyrus, old industrial buildings
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Forord

I vart arbete med detta examensarbete om byggnad 18 pa Papyrus omrade i MoIndal har vi fatt en
god inblick 1 vad som krédvs vid ombyggnad av éldre industribyggnader. Arbetet har medfort att vi
skapat kontakter och utbytt intressanta diskussioner med fackmén och sakkunniga och pé sa sitt
stiarkt var kunskap 1 &mnet.

Vi vill hir ge ett sérskilt tack till Torbjorn Jennerhed samt 6vriga pa MdlnDala som har hjélpt oss 1
vart arbete. Byggnad 18 har varit en intressant byggnad att arbeta med. Vi vill 4ven tacka Bjorn
Edstrom pa Malmstrom och Edstrom arkitekter for handledningen som till slut tog oss i hamn med
arbetet.
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1. Inledning

I detta kapitel beskrivs examensarbetets bakgrund, problemformulering, mél, avgrinsningar, syfte
och metod.

1.1. Bakgrund

I det hdr examensarbetet ligger fokus pa ombyggnation av dldre industriomréden och tillhorande
fabrikslokaler. Dessa édldre industriomraden finns ofta placerade i utkanterna av stdderna. I takt med
stddernas urbanisering och expansion ligger en hel del av dessa omrdden numera istéllet i attraktiva
och centrala stadsdelar. Trots centrala ldgen har ménga av industrifastigheterna varken
moderniserats eller rivits. Istdllet har de blivit forlegade samtidigt som verksamheterna har lagts ner
eller flyttats till nya lokaler. Kvar l&dmnas istdllet tomma skelett av dldre fabriker som trots sitt
kulturvérde inte langre fyller ndgon funktion (Hedskog, 1982). Detta vicker fragor om hur dessa
industrifastigheter kan tas tillvara samt vilka svérigheter och méjligheter som uppkommer vid en
ombyggnation. Slutligen vicker det fragor om vilken typ av nya verksamheter som skulle vara
mojliga att inrymma efter en ombyggnation.

Ett exempel pa ett sadant dldre industriomrade som beskrivs ovan dr det 24 hektar stora
Forsdkeromradet som tidigare inhyste Papyrus fabriker. Omradet dr beldget 1 Mdlndals Kvarnby
som dr en stadsdel i MoIndals stad. Forsdkeromradet har till stora delar stitt 6vergivet sedan
tillverkningen vid Papyrus fabriker upphérde ar 2006. Ar 2009 forvirvade MdlnDala fastigheter
omréadet till ett pris av 191 miljoner kronor. MéInDala fastigheter, ett bolag inom Mglndals stad,
ska leda planeringen, ombyggnaden och exploateringen av omrédet (Jennerhed, 2012).

MolIndals stad har visionen att inom en snar framtid omvandla Forsdkeromradet till ett av de mest
intressanta bostadsomrddena 1 Goteborgsregionen. Det finns planer pa att uppfora cirka 2000
bostidder i omrddet med en hog exploateringsgrad och pa sa sitt lata Mdlndals stad vixa. Det finns
ocksé onskemédl om att integrera delar av den &dldre industribebyggelsen i det nya bostadsomradet.
Anledningen ar det hdga kulturviarde som Papyrusfabriker anses ha. Det motiveras ocksa genom att
det inte heller skulle innebira en allt for hog kostnad att ta tillvara pd de édldre fabriksbyggnaderna
jamfort med en nybyggnation (Jennerhed, 2012).

Byggnad 18 dr en av de dldre industribyggnader som tillhdrde Papyrus fabriker och som ligger
Forsdkeromradet. Byggnaden uppforde omkring r 1905 och bestér av tegel. Den uppfordes
ursprungligen 1 tre plan men fick under 1940-talet en pdbyggnad i form av en fjarde vaning. Den
totala bruttoytan dr 7000 m?. Byggnaden har tidigare anvénts som maleri och lager. I dagsléget star
byggnaden till storsta delen tom, men en viss lagerverksamhet finns dock fortfarande kvar i plan tva
(Jennerhed, 2012). Forsdkeromradet och byggnad 18 kommer att anvéndas som fallstudie i vart
examensarbete.

1.2. Problemformulering

Det problem som vi vill belysa i detta examensarbete ar att tillvaratagande av dldre industriomraden
och tillhérande industrifastigheter dr nagot som allt for ofta forbises vid exploatering. Det finns
flera projekt dir en totalsanering utforts pa ett sitt som varken tagit hansyn till bevarandet av den
dldre miljon eller dess kulturvirden. Ett typiskt exempel pé det hdr fenomenet i Goteborg ar
exploateringen av Kvillebdcken och Porslinsfabriken i ndrheten av Backaplan.

Nir det giller Forsdkeromradet och byggnad 18 méste det forst klarldggas vilka svarigheter och
mdjligheter som generellt sett finns for ombyggnation av éldre industrifastigheter. Dessa maste
sedan appliceras pa byggnad 18. Det innebar att en teknisk granskning av fastighetens konstruktion,
tekniska system, eventuella brister/risker och behov av renovering méste genomforas. Utifran detta
kan atgdrder mot eventuella brister utredas. Slutligen maste det ocksé utredas vilken efterfrdgan det
finns pd nya verksamheter i byggnaden och hur dessa skulle kunna utformas. Forst da dr det mojligt
att besvara om det finns forutséttningar for en ombyggnation av byggnad 18 och en omstrukturering
for nya typer av verksamheter.



1.3. Syfte

Utifrén bakgrunden och problemformuleringen har vi formulerat f6ljande syfte for examensarbetet:

e Syftet ar att utreda och belysa vilka svarigheter och moéjligheter som finns for att ta tillvara
pa dldre industrifastigheter vid ombyggnation samt vid omstrukturering for ny typ av
verksamhet.

Genom att undersoka vilka forutsittningar som finns for ombyggnation och for ny verksambhet i
byggnad 18 kan sddana svarigheter och mdjligheter utredas och belysas. Forsdkeromradet med
byggnad 18 i Papyrus fabriker kommer séledes att fungera som en fallstudie.

1.4. Mal

Malet for examensarbetet &r att ta fram underlag at Mdlndals Stad som visar om och i s fall pa
vilket sétt byggnad 18 kan byggas om och omstruktureras till nya verksamheter. Ytterligare ett méal
ar att belysa de eventuella for- och nackdelar som skulle kunna finnas genom att byggnaden tas
tillvara pa istéllet for att rivas.

1.5. Avgransningar

Examensarbetet avgrinsas 1 forsta hand till byggnad 18 i Papyrus fabriker, Forsdkeromridet i
Molndals Kvarnby. Det kommer inte att uppréttas ndgon detaljplan utan arbetet avgrinsas till en
analys av vilka delar som &r vérda att bevara pd byggnad 18 1 omradet samt vilka nya verksamheter
som dr tdnkbara och ldmpliga for byggnaden. Verksamheter som testas dr kontor, bostédder samt
café och restaurang i bottenplanet.

1.6. Metod

Informationen till examensarbetet har huvudsakligen hdmtats fran intervjuer, studiebesdk och
facklitteratur. Nedan foljer en lista p4 de metoder och i vilket syfte de anvénts utdver facklitteratur:

e Intervjuer har genomforts med huvudansvariga vid Mélndals stad for exploateringen
av Forsakeromradet. Syftet var att undersoka framtidsplanerna for omrédet. Frin
intervjuerna faststélldes Molndals stad vision for omradet och detta styrde vart val av vilka
specifika verksamheter som var lampligast att undersoka. Det ledde ocksa till att stiarka vissa
antaganden som var tvungna att dras for att utvdardera om byggnaden var viard att bevara.

e Intervjuer med ansvariga for liknande projekt. Syftet var att undersoka vilka svarigheter
och mojligheter som uppstétt i dessa projekt och ldra av detta. I intervjuerna beréttade vi om
vilka problem vi st6tt pa. Vi undersokte diarefter om de upplevt samma problem och hur de i
sa fall gatt till vdga for att 1osa dem. Tack vare intervjuerna blev vi dérfor béttre forberedda
upplysta om vad som behdvdes undersokas.

e Som underlag i den tekniska undersokningen har kartor och ritningar 6ver byggnaden
och omradet anvants. Omrédet har ocksi inventerats pa plats. Ritningarna har vi sedan
kopierat och ritat av med hjélp av ritningsprogrammet Auto CAD {0r att uppritta nya
ritningar och planlésningar till véra delstudier.

e Vid utredning om atgarder for att hoja byggnad 18s tekniska standard har hjalp tagits
fran produktkataloger och intervjuer med sakkunniga inom respektive fackomrade. I
vért forslag till teknisk upprustning av byggnaden ville vi komma med konkreta forslag och
bestimma vilka metoder och produkter som var ldmpliga for detta. Det har da varit till stor
nytta att undersoka produktkataloger som erbjuder l6sningar till tekniska problem. Dessa
16sningar har sedan diskuterats med sakkunniga for att vélja den optimala utformningen.



Kontinuerliga méten med handledaren Bjorn Edstrom. Under métena med Bjorn
Edstrom, arkitekt pd firman Malmstrom Edstrom, har vi presenterat vara ritningar och
forslag och fatt kontinuerlig feedback vilket lett till en lang utvecklande designprocess 1
ritningsarbetet som lett oss till slutresultatet. Vi har dven fatt stor hjdlp med manga tekniska
16sningar for byggnaden samt har han upplyst oss 6ver géllande regelverk och
byggnadsforeskrifter. Bjorn Edstrom har dessutom tipsat oss om relevant Facklitteratur och
Handbdcker som varit oumbirliga for rapporten och delstudierna.

Totalt har 5 intervjuer genomforts, dels i samband med studiebesdk och dels dver telefon.



2. Historisk beskrivning och forutsittningar i nuliget

I det hér kapitlet ger vi en historisk beskrivning av Forsakeromridet och byggnad 18. Vi gar ocksa
igenom vilka forutsittningar som finns i dagsliget for ett bevarande av byggnad 18 i den nya
stadsdel som planeras.

2.1. Anor fran 1600-talet

Papperstillverkningen i Kvarnbyn har sitt ursprung
dnda tillbaka till 1600-talet och var pa den tiden
Sveriges storsta bruk. Mdlndalsan har hela tiden
varit livsviktig for verksamheten déa produktionen
varit beroende av vattnet och dven av
vattenkraften (White arkitektkontor, 2007).
Aktiebolaget Papyrus bildades 1892 d& Markus
Wallenberg kopte upp fabriksomradet soder om
Forsebron efter att den tidigare d4garen David Otto
Franke gétt bort. Efter 6vertagandet revs storre
delen av de gamla fabrikerna. Rivningen ansdgs
nodvéndig dé en stor del av bestandet var
fallfardigt. En effektivisering av verksamheten var
ockséa nodvandig for att hinga med i det tempo
som foljde av den pdgaende industrialiseringen 1
Sverige. En del av de dldre viggarna integrerades
dock i de nya byggnaderna. Den nya fabriken stod fardig 1897. Byggnad 18 uppfordes snart inpa
omkring &r 1905 och har anvénts som sorteringslokal, méleri och lager. Under Wallenbergs ledning
vixte sedan Papyruskomplexet och mellan 1890-talet och 1980-talet expanderade komplexet fram
till den anldggning som star pa plats idag (Jakobsson, 2008).

Figur 1. Arbetare utanfor Papyrus

2.2. Hogkonjunktur pa 50-talet

Vid andra virldskrigets slut inleddes en hogkonjunktur for bruket. Ar 1947 hade bruket 1200
anstéllda och det ar den hogsta personalstyrkan som har varit vid fabriken. Under 50-, 60-, och 70-
talen 6kade produktion, men i och med tekniska innovationer minskade personalstyrkan i samma
takt. Med det sena 70-talet kom vidare krav péd okad effektivisering och detta ledde till att Papyrus
bildade samarbeten med andra pappers- och kartongtillverkare. 1978 gick Papyrus samman med
Kopparfors och bildade Europas storsta producent av kartong. 1987 gick Papyrus upp i Stora
Kopparbergs Bergslags AB och detta var vid tiden den storsta affarssammanslagningen 1 Sveriges
historia (Jakobsson, 2008).

2.3. Avveckling av verksamheten

1998 gick STORA-koncernen samman med finska Enso och i med detta blev Papyrus bara ett litet
bruk i en mycket kraftig koncern. Effekterna av den sista ssmmanslagningen kom att bli slutet for
bruket. Stora Ensos strategi ledde till att tillverkningen gradvis avvecklades. Ar 2000 lades
kartongtillverkningen vid bruket ner och under ar 2002 6vertogs finpapperstillverkningen av
specialpapperstillverkaren Klippan AB. 3 ar efter Klippans dvertagande meddelades att bruket
skulle ldggas ner. Papyrus styrelseordforande Jan Bernander tillkénnagav da att 6vertagandet framst
hade syftat till att forvirva produkter och varumirken framfor kapacitet. Under 2006 avvecklades
den kvarvarande verksamheten i MdIndal och sen dess har stora delar av omradet statt Gvergivet.
Detta giller ocksa for byggnad 18 (Jakobsson, 2008).



2.4. Omradets lage

Forsédkeromradet, tidigare
Papyrusomradet, ligger endast ett
par hundra meter sydost om
Molndals station. Genom omrédet
ringlar Mdlndalsan som 1
pappersbrukets historia anvénts
som vatten- och energikailla 1
produktionen. I vister gar
motorviagen E6 bredvid omréadet
dér pendlare fran Kungsbacka och
Goteborg passerar dagligen. Det
planerade bostadsomradet ligger
diarmed bra ur transportsynpunkt.
Laget mojliggdr exempelvis
pendling till och fran Géteborg
och Kungsbacka for de framtida
invénarna i omrédet.

Omradet som Mdlndals stad kopt
upp omfattar en yta pa ca 24,6
hektar, varav MolnDala fastigheter
ager 5,6 hektar (Jennerhed, 2012)
24,6 hektar motsvarar ungefér 36
fotbollsplaner och omradet kan
darmed latt exploateras for mer &n 2000 bostdder. Forutom industribyggnaderna utmarker sig
Forséker med efterlimningar av ett en gang i tiden blomstrande industrisamhélle. Hér finns
overgivna tennisbanor, frukttrddgardar och hus som tidigare anvénts som personalbostider.
Forsédkeromradet dr beldget i en dal med kuperad terrdng. Hojdskillnaderna inom omrédet leder till
vissa komplikationer vid byggnation av bostadshusen, men kan samtidigt bidra till en varierad
stadsstruktur. Léaget bidrar till att omradet i hog grad ar skyddat fréan buller. Uppstroms fran
MolIndalsén ligger det flera édldre industrifastigheter i ett bélte. Det var hér som det forsta samhallet i
Molndal byggdes upp. Lédngs med Kvarnbygatan, som passerar Papyrus 1 norr, ligger bade
MoIndals museum och gamla torget dar NCC just nu bygger 440 bostider (Sverigehuset, 2012).

Figur 2. Oversikt MoIndals stad med Papyrus omrédet inringat

2.5. Angransande bebyggelse

Direkt i véster ligger Villa Papyrus samt den Tibellska villan med tillhérande park. Villa Papyrus ar
ett slott fran 1870-talet som under storre delen av 1900-talet anvants som kontor av Papyrus. Sedan
ndgra ar tillbaka dgs dock slottet och parken av Forever Living Products AB som ér ett amerikanskt
hudvardsforetag. Fastigheten anvinds som foretagets Sverigekontor. Parken och villan innefattas
inte 1 det omrdde som Modlndals stad har forvirvat (Jennerhed, 2012). Vi anser dock att skulle ligga
1 bade Molndals och Forever Livings intresse att parken knyts till det nya omradet. Pa sa sitt far
bada parter del av varandras tillgdngar. Forever Livings huvudkontor far ett mer attraktivt lage
genom att ligga 1 en levande och charmig stadsdel. Samtidigt gynnas invénarna i stadsdelen av goda
transportvigar genom parken och tillgangen till det naturskdna omrédet.



2.6. Ett lokalt centrum i den nya stadsdelen

[ juni 2010 publicerade NAI Svefa en rapport
som behandlar skicket pd byggnaderna pa
Papyrusomradet. NAI Svefa ér ett foretag som
utfor fastighetskonsultation och
fastighetsekonomisk analys. Rapporten &r
framtagen i1 samarbete med
stadsbyggnadskontoret i MdIndals stad och
redovisar vilka byggnader i omradet som &r
varda att bevara samt 1 vilket skick byggnaderna
befinner sig i. Byggnad 18 ér en av 7 byggnader
som foreslds bevaras. Dessa byggnader anses
enligt rapporten ha viktiga egenskaper av
rumsbildande funktion.

Var id¢ for omrddet dverensstimmer dverlag
med NAI Svefas och MéInDalas vision. Tanken
ar att dldre byggnaderna déir byggnad 18 ingar ska
tas tillvara pa och fungera som ett lokalt centrum,
med butikslokaler i markplan och bostider eller
verksamheter i form av kontor pa dverliggande plan. Pa det séttet knyts den nya bebyggelsen ihop
med den dldre och de gamla fabrikerna utgdér en gemensam yta for de boende. MdIlndalsén som
flyter genom omradet ar i dagsliaget kulverterad under byggnad 20 som é&r en tillbyggnad pa
byggnad 18. Byggnad 20 ingdr inte i NAI Svefas bevarandeplan utan &r tinkt att rivas. Nér
byggnaden rivs lyfts kulverteringen av Molndalsan och det skapas ett ypperligt lage for serveringar
och caféer. Ett attraktivt centrum kommer dven att locka médnniskor utan nagon personlig
anknytning till omradet. Laget intill motorvdgen gor dven omradet lattillgdngligt for
forbipasserande.

Figur 3. Bebyggelse som bor bevaras enligt NAI
Svefas rapport fran 2010

2.7. En fungerande stadsdel

MoInDalas vision innefattar inte bara skapandet av ett
nytt bostadsomrade, utan omradet ska ocksa fungera som
en stadsdel och en forlingning av Mdlndals stad.
Motorvédgen som idag skiljer Papyrus omradet och
Molndal &r ett stort problem for integreringen av
omradena och maste 16sas pa nagot sitt. Det finns planer
pa att bygga en gang- och cykelbro dver motorvigen 1
syfte att stdrka samhorigheten men ocksa for att uppna en
alternativ transportvdg in i omrddet (Jennerhed, 2012).

En tunnel skulle ocksa kunna uppfylla samma Figur 4. Byggnad 19 och 20 pabyggnader mot
grundldggande funktioner som en bro. Tunnlar har dock  &ster frdn byggnad 18

en tendens att upplevas som otrygga och inskrdankande.

Bron maste kénnas inbjudande, vilket inte alltid &r 14tt att a&stadkomma vid motorvigsovergangar.
Ett annat mojligt alternativ skulle kunna vara en dverbyggnad dver motorviagen pa striackan. Det
skulle dels bidra till en mer gemytlig bropassage och dels fungera bullerddmpande for nérliggande
omraden. En 6verbyggnad édr emellertid ett omfattande och kostsamt projekt. Det finns alltsa olika
sétt att Overbrygga motorvégen for att knyta samman papyrusomradet med Molndals stad.
Papyrusomradet maste dven knytas an med det nérliggande torget vid norddstra delen av omradet.



Det som skiljer ett bostadsomrdde mot en
stadsdel &r just blandningen av verksamheter
som kontor, affdrer, servicebutiker och
bostéder. Vi anser att Papyrusomridets kdrna
med de dldre byggnaderna skulle vara en
gynnsam placering av den nya stadsdelens
centrum. Byggnadernas placering skapar
intressanta stadsrum som exempelvis ett torg
mellan byggnad 18, 110, 23 och 10. Ett
naturligt gdngstrak existerar redan mellan
byggnad 10 och 6. Forutsatt att byggnaderna
19 och 20 rivs sé skapas dven ett strdk mellan
byggnad 18 gentemot Mdlndalsan som visas
i figur 5. D NDAL

Omradet har ocksa potential att locka till sig 7 N />\- 7z

folk som inte bor i omradet. Det i sin tur Figur 5. Oversikt 6ver nytt torg och gangstrak

styrker motiveringen att inhysa nya

verksamheter som afférer, restauranger, caféer och kontor i byggnaderna. De dldre byggnaderna
skanker en karaktir till omradet och far stadsdelen att kdnnas historisk och unik. Lyfts
kulverteringen av MoIndalsan skapas en dnnu starkare dragningskraft och tillging till stadsdelen.
De gamla fabrikerna bildar d&ven en naturlig ldank mellan Forsakeromradet och MdIndal som medfor
att stadsdelarna kommer att kinnas mer sammanknutna och enhetliga.




3. Ombyggnation av ildre industrifastigheter

I detta kapitel definieras begreppet ombyggnation utifran facklitteratur. Utifran teorier 1
facklitteratur beskrivs ocksé de svarigheter och mojligheter som uppstér vid ombyggnation och
omstrukturering av dldre industrifastigheter. Teorin kopplas samtidigt till vart fall, byggnad 18.
Tanken &r att vi hir utifran teorin visar vilka aspekter som maste utredas och belysas for att kunna
avgora om och i sa fall pa vilket sitt en ombyggnad och omstrukturering av byggnad 18 kan
genomforas.

3.1. Definition av ombyggnation

En ombyggnation kan ske i olika syften. I rapporten ”Ateranviindning av industri- och
specialbyggnader” 1 uppdrag at Statens rdd for Byggnadsforskning (1982) definierar Bo Hedskog
tva typer av ombyggnationer:

e "Ombyggnad for samma anvandning (funktion). Den sker for att hoja byggnadens standard
eller for att passa hogre krav for samma slag av verksamhet. Renovering eller upprustning
dr termer som ocksa anvdnds” (Hedskog, 1982, sid 16)

e ”Ombyggnad for ny anvandning. Den ursprungliga eller senaste anvandningen av
byggnaden har upphdrt for gott. Verksamheten kan ha flyttat (i rummet) till annan byggnad
eller den kan ha upphort (i tiden). Detta leder till ett annat slag av ombyggnad som har
betecknas med dteranvindning” (Hedskog, 1982, sid 16)

Byggnad 18 6verensstimmer med Hedskogs andra definition av ombyggnation. Detta eftersom
pappersfabriken har lagts ner och ingen omfattande industriverksamhet ska inhysas i lokalerna.
Istéllet ska omradet omvandlas till bostadsomrade, det vill sdga vad Hedskog bendmner som
ombyggnad for ny anvidndning. Vi utgér hirmed i fortséttningen fran Hedskogs andra definition,
eftersom det ar svarigheter och mdjligheter vid den typen av ombyggnation som ar nddvindiga att
utredas for att nd vdra méal med byggnad 18.

3.2. Generella aspekter vid ombyggnation for ny anvandning

Planerna for byggnad 18 definieras som en ombyggnation for ny anvandning. Vilka 6vergripande
aspekter maste dd beaktas innan valet kan goras mellan ombyggnation for ny anvdndning eller
nybyggnation? Aldre industribyggnader som genomgar ombyggnation till ny verksamhet har i
manga fall unika kvalitéer jamfort med nybyggda byggnader (Jennerhed, 2012). Det finns dock
begrinsningar vid ombyggnadsprojekt som inte existerar vid nybyggnation. En sadan begransning
ar att ombyggnadsprojekt maste anpassas efter den befintliga byggnaden och utformningen av dess
stomme (Hedskog, 1982). Det innebér att den nya verksamheten och mdjliga kunder méste rétta
sina krav och onskemadl efter lokalens specifika forutsittningar. Enligt James Douglas,
universitetslektor inom byggnads- och lantmiteri vid Edinburghs universitet, som har specialiserat
sig pa underhall och ombyggnation av byggnader ska foljande generella aspekter granskas och
undersdkas for att utvardera om en byggnad 6verhuvudtaget lampar sig for ateranvandning:

* Byggnadens niva av forfall

* Byggnadens arkitektoniska och historiska varde

* Marknadens troliga framtida efterfrdgan for aktuell typ av byggnad

+  Mgjlig paverkan pa nirliggande fastigheter

* Byggnadens paverkan pa samhéllet omkring (Douglas, 2002).



Enligt Douglas passar saledes 1dngt ifran alla industribyggnader for dteranvandning. Genom att
undersdka dessa aspekter kan rivning framstd som ett mer rimligt och béttre alternativ. Vi har 1 forra
kapitlet visat vilka generella forutsédttningar som finns for att bevara byggnad 18, forutom
byggnadens niva av forfall. Nar det giller byggnad 18:ns arkitektoniska och historiska vérde finns
det flera skal till att den bor bevaras. Papyrusomradet och ddrmed byggnad 18 har haft avgorande
betydelse for savdl Mdlndals stadsutveckling som industrihistoria. Dessutom har omradet och
byggnaden en unik charm som skulle 6ka attraktiviteten i det nya omradet. Av dessa skél bor alltsa
byggnad 18 bevaras i den nya stadsdelen. Det finns ocksa en trolig efterfrdgan pa nya verksamheter
sdsom affarer, restauranger, kontor och bostdder som kan inhysas i byggnad 18. Det attraktiva ldget
och nirheten till transportvigar bidrar till en sadan efterfrigan. Att bevara byggnad 18 innebér
ocksa en positiv paverkan pa nérliggande fastigheter, genom rumsbildande funktioner sdsom torg
och gangstrdk. Genom att bevara byggnad 18 i det nya bostadsomradet skapas ocksé en blandad
bebyggelse, som ar gynnsam ur samhéllsplaneringsperspektiv och for samhéllet i stort. Utifran
Douglas teori finns det dirmed grunder att bevara byggnaden. Vi behover dock utreda byggnadens
niva av forfall ytterligare.

3.3. Specifika svarigheter och mojligheter vid ombyggnation for ny anvéandning

Detta avsnitt kommer att behandla specifika svarigheter och mdjligheter som finns vid
ombyggnation av dldre industribyggnader. Vi utgar hér ifrdn en generell modell av hur édldre
industribyggnader ser ut. Det finns vissa svarigheter och mojligheter som alltid maste tas hansyn till
oavsett hur byggnaden &r utformad. Det dr dessa aspekter som beskrivs och utreds. I senare skede 1
arbetet anvinds detta som utgdngspunkt for att utreda vilka svérigheter och mojligheter som finns
specifikt for byggnad 18.

3.3.1. Okade krav

Det har tillkommit nya eller 6kade krav vad géller alla typer av byggnader det senaste seklet.
Kraven péa exempelvis brandsékerhet, ventilation, utrymningsvagar, energianvindning och
handikapptillgénglighet var tidigare betydligt ligre stillda &n idag. Det finns ddrmed en uppsjo av
krav och bestimmelser vid ombyggnad som méste uppfyllas. Om byggnad 18 ska anvéndas for en
ny typ av verksamhet maste det samtidigt utredas vad som kréivs for att ombyggnationen ska
uppfylla gillande lagstiftning och bestimmelser.

3.3.2. Oisolerade vaggar och fonster

Viggarna 1 dldre industribyggnader dr vanligtvis tjocka men oisolerade. Tjocka viaggar ger
visserligen i sig en viss isoleringseffekt men for att komma upp i de isoleringsvédrden som ar krav
vid nybyggnation ar tilldggsisolering ett maste. Tilliggsisolering kan placeras antingen pa vaggens
in- eller utsida. Den mest dnskvirda placeringen dr dock pé insidan eftersom tilldggsisolering
exteriort innebér ett ingrepp pa byggnadens fasad (Hedskog, 1982). Denna svarighet finns
formodligen ocksé infor en ombyggnation av byggnad 18. Det innebér att vi forst maste utreda
vilket isoleringsvérde som vdggarna har samt utreda vart en sadan tilldggsisolering kan placeras.
Fonstren i dldre industribyggnader ér ofta utforda i enkelglas och har ddrmed bristfélliga
isoleringsegenskaper vilket leder till kostsamma kdldbryggor om de inte ersétts. Dimensionerna pa
fonsterglasen skiljer sig ocksé fran dagens standard. Specialbestéllda fonster kan darfor bli ett maste
om Onskan att bevara fonstrens ursprungliga utseende finns. (Hedskog, 1982). Det innebar att
isoleringsegenskaperna i fonstren till byggnad 18 ocksé méste utredas.

3.3.3. Ovriga svarigheter

Overgivna industribyggnader utsitts for en snabbare nedbrytning 4n nér de ir i bruk. Nedbrytningen
sker snabbare eftersom avsaknaden av vdarme bidrar till storre fukthalt i byggnaden, vilket har en
negativ inverkan pa byggnadsmaterialet. Overgivna industribyggnader 16per dessutom storre risk
for vandalisering av klottrare och stolder av till exempel koppartjuvar. Overgivna byggnader kan
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4dven ge ett omride en kiinsla av nedgéngenhet och otrygghet. Ateranvindning och ombyggnation
for den hér typen av byggnader kan darfor ligga till grund for att stirka ett omrades anseende
(Douglas, 2002). For att bevara en byggnads utseende kan det ocksa kriavas att dldre material
inskaffas, alltsa likadana som anvindes vid uppforandet av byggnaden. Material av den typen kan
vara svaratkomliga och kan ocksa ha undergatt en signifikant prisokning (Douglas, 2002).

3.3.4. Goda barighetsforutsattningar

En fordel vid ombyggnation &r att dldre industribyggnaders tekniska barighetsforutsittningar ofta ér
goda. Byggnaderna dr i regel dimensionerade for stora laster som exempelvis maskiner och
lagerutrymmen. Dimensioneringsmetoderna under tiden for uppforing av byggnaderna var langt
ifrén s exakta som nutidens. Detta har medfort konstruktioner med storre sdkerhetsmarginal vilket
innebdr att barighet séllan ir en begrdansning vid dteranvdndning for ny typ av verksamhet. Det
faktum att dldre industribyggnader har goda konstruktionsforutsittningar samt att byggnadernas
livslangd ofta 6verskrider verksamheternas livsldngd har inneburit att en marknad fér ombyggnad
och ateranvéndning av dldre industribyggnader har skapats (Hedskog, 1982). Dessa fordelar finns
formodligen ocksa for byggnad 18. Delar av byggnaden har tidigare anvénts som slutlager och har
av den anledningen dimensionerats for langt hogre laster 4n vad som skulle vara aktuellt vid en
ombyggnad.

3.3.5. Ekonomiska vinster

Ur en ekonomisk synpunkt dr det oftast billigare att ateranvdnda en redan existerande
industribyggnad &n att riva och uppfora en ny byggnad. En av de storre besparingarna som
tillhandahalls vid ateranvéndning &r avsaknaden av rivnings- och saneringskostnader. Rivningen
blir speciellt kostsam om byggnaden som ska rivas dr placerad i ndrheten av andra byggnader. Den
andra stora faktorn som kan medfora besparingar dr att ett byggnadsskal redan finns pé plats. Under
ombyggnationen behovs det darfor inte uppréttas platser for forvaring av material och insatser for
att skydda arbetsplatsen sdsom inhégnader och vakter. Materialforvaring placeras istdllet i
byggnaden och byggnadsskalet fungerar som skydd mot obehoriga. Sett 6ver en langre tid medfor
dock ett nybygge en ldgre 16pande kostnad déa virme- och energiforluster ofta hamnar pa en lagre
niva (Douglas, 2002). Ombyggnation innebdr att forhdllandet mellan arbetskraft och material ar
overvigande i1 arbetskraftaspekten. Detta innebar att budgeten inte blir lika kénslig for stigande
materialpriser utan att det istillet ar arbetskraften som utgoér den 6verhdngande kostnaden. Detta kan
ge en mer stabil kostnadsplan (Hedskog, 1982). Att berdkna eventuella vinster med ombyggnation
av byggnad 18 jamfort med nybyggnation ligger inte inom ramen for denna uppsats. Daremot
kommer ekonomiska aspekter till viss del belysas nér vi utreder vilka nya verksamheter som skulle
kunna vara lampliga for byggnad 18.

3.3.6. Oppna planlosningar

Planldsningarna i dldre industrilokaler dr ofta 6ppna, pd grund av 6ppna ytor och generdsa
takhojder. Det enda som begriansar de 6ppna ytorna ér vanligtvis barande pelare eller 1 bredare
byggnader birande innervdggar. Hog takhojd dr en egenskap som i hog grad kan tas tillvara vid
ombildning till verksamheter sisom restauranger, kontor och butiker. For bostidder dr hoga
takhojder mer en attraktionskraft dn ett krav. Utseendet och utformningen av éldre
industribyggnader skénker ocksa en unik kénsla 6ver lokalerna som kan motivera eller ligga till
grund for ett hdgre hyresldge én for andra byggnader (Douglas, 2002). Byggnad 18 har anvénts for
papperstillverkning. Detta gor att lokalerna har hég takh6jd och 6ppna ytor, vilket indikerar att
dessa fordelar ocksé finns 1 vart fall.

3.3.7. Miljovinster

Ur miljosynpunkt dr dteranviindning ett bra alternativ jamfort med nybyggnation. En stor del av ett
nybygges negativa miljopaverkan kan knytas till transporter till och fran arbetsplatsen. Da mindre
eller inget byggnadsmaterial behover anvindas for uppforande av nya byggnader sidnks
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transporterna och dirmed miljopéverkan. Dessutom uppstér inte samma méngd rivningsmassor
vilket i sin tur innebdr att transporterna minskar (Hedskog, 1982). Denna aspekt kommer inte heller
rymmas i var utredning av byggnad 18, men dr dnda ett generellt skél som kan stirka skilet till
ombyggnation.

3.3.8. Sammanfattning

Sammanfattningsvis innebér en ombyggnation av dldre industrifastigheter bade nackdelar och
fordelar. Till nackdelarna hor andra och mer omfattande krav pa exempelvis tillgidnglighet,
bristande ljusinslapp, otillracklig isolering av viggar och fonster. P& det ekonomiska planet ar en
ombyggnad ofta billigare 4n en nybyggnad ur ett kort perspektiv. Sett dver en ldngre tid medfor
dock ett nybygge en ldgre 16pande kostnad d& viarme- och energiforluster ofta hamnar pa en lagre
niva. Samtliga faktorer méste beaktas och tas hénsyn till vid en ombyggnation. Till fordelarna hor
goda birighets- och konstruktionsmdjligheter. Dessutom ligger byggnaderna ofta i centrala och
attraktiva ldgen med en unik charm. Detta &r dock generella aspekter och naturligtvis méste ocksa
varje enskild byggnads specifika forutsattningar beaktas infér en ombyggnation. Detta kommer
ocksé goras 1 var utredning av byggnad 18.
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4. Erfarenheter fran liknande projekt

I detta kapitel beskrivs exempel pa liknande ombyggnationer av dldre industribyggnader. Detta for
att jimfora vilka grundlaggande forutsittningar som funnits for bevarandet av dessa byggnader. Om
nagra likheter finns skulle detta skulle i s& fall kunna styrka var motivering att ateranvéinda
byggnaden. Dessutom vill vi ocksé identifiera svirigheter och méjligheter som uppkommit i dessa
projekt och att ldra av detta.

4.1. Pianofabriken Hagersten

I Hégersten strax sdder om Stockholms
innerstad har en gammal pianofabrik
ombildats till bostadsrittsforening.
Byggnaden stod fardig ar 1917 och har
under sin livstid anvdnts som pianofabrik,
tvittmedelsfabrik samt i slutet av Ericsson
for personalindamal. Industrierna limnade &%
byggnaden ar 2000 och dérefter stod '
byggnaden tom fram till ar 2010 d4 HSB
Stockholm boérjade bygga om fabriken till
bostadsrittsforening. Arbetet startade i
oktober ar 2010 och var klart for

inflyttning i mars ar 2012. Pianofabriken i 3

Hagersten biar manga likheter med

byggnad 18. De storsta likheterna ar:

e Laget: Pianofabriken ligger precis
sydvést om stadskdrnan. Motorvigen
E4 passerar 200 meter och
tunnelbanan 300 meter frin
byggnaden.

e Byggnadens utformning:
Pianofabriken har barande ytterviaggar
av 2stens tegel. Takhojden dr 4,5 m
och flera av fonstren dr byggda i hoga
fonstervalv. Planlosningen var innan
ombyggnaden dven till storsta delen
oppen.

e Byggnadens skick: Vid HSB:s
overtagande hade byggnaden stétt
overgiven 1 cirka 10 ar och var i liknande skick som byggnad 18 dr i dagsléget.

Figur 7. Lagenhet i Pianofabriken

Den storsta skillnaden mellan byggnaderna dr att byggnad 18 dr markant djupare dn pianofabriken.
Pianofabrikens dimensioner dr 65,5 x 13,5 m och ar fristaende till skillnad fran byggnad 18 som
istdllet har integrerats med flera andra byggnader. Pianofabriken var éven till skillnad fran byggnad
18 kulturmarkt.

Arbetet med ombyggnaden av Pianofabriken tog lite Over ett ar att fardigstdlla. Bruttoarean for
Pianofabriken dr 4152 m? och av den ytan har 2775 m? upplatits till boarea fordelat pa 45 ldgenheter
i storlekarna ett till tre rum och kok. Ombyggnaden har beskrivits som mycket kostsam, men i
slutdndan @nda vinstgivande. I dagsléget ar storsta delen av ldgenheterna salda och HSB riaknar med
att de sista kvarvarande ocksa ska vara salda inom en néra framtid.
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De svérigheter som uppstod vid ombyggnationen var framforallt att de gamla ritningarna i flera fall
inte overensstimde med verkligheten. I manga skeden fick korrigeringar i planeringen ske samtidigt
som att arbetet utfordes. Fran detta kan vi dra slutsatsen att det dr viktigt att géra en ordentlig
uppmétning av byggnaden fore att ombyggnadsarbetet inleds. Ett annat problem, som dr en direkt
foljd av byggnadstypen, dr att byggnaden inte var anpassad efter dagens standardmatt. Kok och
badrum har i ménga fall fitt skraddarsys. Byggnaden saknade hiss och eftersom den stér pa en
berggrund sa fick bade hisschakt 6ppnas och hissgrop spriangas. Efter sprangningen uppstod
problem med intrdngande vatten genom hissgropen.

Byggnadens dimensioner gjorde uppdelningen till bostdder besvérlig. HSB har till exempel vid
indelningen av ldgenheter gjort tvaor pd 95 m? vilket ar ovanligt stort. Ingen tilldggsisolering mot
varme har skett i byggnaden utan tegelviggarna har ansetts tillrdckliga. Detta resulterar dock i stora
energiforluster i form av virme som forsvinner i forhallande till om tilldggsisolering hade utforts.
Det har satts in extra ljudisolering mellan vaningsplanen i form av mattor 1 innertaken. Detta pa
grund av att vaningsplanen bestar helt av harda material som létt bar ljud (Hansson, 2012).

4.2. Pagoden Gullbergsvass

Pagoden ér en fore detta o
industrifastighet beldgen vid
Gullbergsvass strax norr om
Goteborgs Centralstation och som
nyligen genomgétt en ombyggnad
till kontor. Pagoden byggdes ar 1929
och utfordes till skillnad fran
détidens funktionalistiska ideal i
kinesiskinspirerad stil. Byggnaden
har tidigare brukats som
industrilokal av
Tandsticksforeningen och dven som
tobaklager av Swedish Match. Det ar
fastighetsbolaget Bygg-Gota som har drivit projektet 1 ssmmarbete med arkitektfirman Semrén och
Mansson. Ombyggnationen startade april ar 2011 och forsta inflyttningen skedde oktober ar 2012.
Byggandens utformning och vérden:

e Area: 12 000 m?

e Utvindiga méatt: 30mx90m

Figur 8. Pagoden Gullbergsvass

e Viningar: 9 inklusive kéllare och flaktvind.

Den storsta likheten mellan Pagoden och Byggnad 18 dr
utformningen. Pagoden ér utférd med helt 6ppen planlésning och
véggar i tegel. Pagoden dr dven liksom byggnad 18 en mycket
djup byggnad med en bredd pé 30 m. En av de storsta
skillnaderna mellan byggnaderna &r det stora markanta koppartak
som Pagoden har. En annan stor skillnad 4r att Pagoden &r
skyddat genom sin Q-mérkning (en variant av kulturmérkning).
De storsta arbeten som utfordes pa Pagoden under
ombyggnationen dr foljande:
e [ foajén skapades en ljusgard genom att vissa delar av
bjalklagen revs ut. Pa sa vis skapades en dppen rymd i

byggnaden som visas 1 figur 9.

e Fasaden mot girden demonterades och ersattes av ny
fasad med tegelrester Figur 9. Pagodens foajé
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e TakfOnster sattes in

Jens Ragnarsson, arkitekt vid Samrén och Ménsson, beskrev ombyggnationen av Pagoden som ett
relativt enkelt ombyggnadsprojekt. Med undantag av ett centralt placerat trapphus och barande
pelare var planldsningen tidigare helt 6ppen, vilket gjorde att uppdelningen av planen var enkel. De
storsta problemen som uppstod under ombyggnaden var till foljd av séttningar. Byggnaden lutar 30
cm vilket foranledde problem vid hissinstallation. Problemen 16stes dock genom att de ojdmnheter
som uppstod i anslutning till hissarna doldes bakom beklddnader. Férutom en 70 mm tjock
varmeisoleringsskiva invindigt i taket har ingen tilldggsisolering utforts (Ragnarsson, 2012).

4.3. Bollhuset

Ett annat exempel pé hur en dldre byggnad byggts om till en ny typ av verksamhet &r Bollhuset vid
Heden i Géteborg. I en intervju med Orjan Olsson (Egenforetagare Bollhuset, studiebesok, 2012-
03-27), som for tillféllet driver kontorshotellet Bollhuset, diskuterades svarigheter och fordelar med
den typen av kontorsuthyrning.

Enligt Orjan har andelen egenfretagare i dagens lige kat signifikant gentemot tidigare. Foretagen
bestar oftast av en eller tva personer. En efterfragan har darmed uppstatt for att endast kunna hyra
en kontorsplats i en storre kontorslokal. Tanken dr dé att de olika hyresgésterna delar pa
gemensamma ytor sdsom kok, konferensrum, kopiator och reception. Vid kontorsuthyrning av den
hér typen ar det viktigt att ha ett varierat utbud av kontor. Vissa foretagare onskar att arbeta i ett
oppet kontorslandskap medan andra foredrar avskilda rum. Efterfragan av storleken pad rummen
varierar ocksa fran foretagare till foretagare. Enligt Orjan ir det dirfor viktigt att ha ett varierat
utbud sa att kontorslokalerna erhaller en sa stor mangfald som mojligt.

Bollhuset inhyser en stor blandning av personer med olika yrkesinriktningar. For att ndimna néagra
stycken: arkitekter, fotografer, art directors, revisorer och advokater. En innovativ tanke med en sa
stor mangfald som mojligt, ar att de olika hyresgésterna ska tillsammans fungera som ett stort
foretag. Hyresgisterna ska kunna anvinda sig av varandras expertiser och pa sa sétt generera
intdkter och nya arbetsmdjligheter for varandra. En arkitekt kan till exempel behova anvinda sig av
en fotografs tjanster till ett projekt, fotografen kan i sin tur behova anvénda sig av revisorns tjanster.
Enligt Orjan skapas det dérfor en inspirerande arbetsmiljé for hyresgisterna och tillfillen att knyta
kontakter. Utdver detta bidrar den gamla industribyggnadens utseende och karaktir till en
inspirerande miljo.

4.4. Slutsats

I kapitel 7 kommer examensarbetet att behandla 3 delstudier for ombyggnad. Delstudierna kommer
att behandla ombyggnad till bostdder, kontor samt verksamheter i bottenplanet. For att kunna utfoéra
sa goda delstudier som mdjligt &r det viktigt att hamta intryck och inspiration fran liknande projekt.
Genom att studera Pianofabriken och hur ombyggnaden dar har utforts kan inspiration tas till
delstudien for bostdder. Genom att studera Pagoden och Bollhuset pd motsvarande sitt kan
inspiration himtas bade till delstudien for kontor och till delstudien for verksamheter i bottenplanet.
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5. Byggnad 18 — Forutsittningar for
ombyggnad

I det hér kapitlet utreds byggnad 18:ns tekniska skick,
vilka atgirder som skulle kunna avhjilpa identifierade
brister samt vilka av dessa dtgédrder som lampar sig bist.

5.1. Kort beskrivning av byggnad 18

Byggnad 18 byggdes i den andra utbyggnadsfasen i
borjan av 1900-talet och har anvénts som maleri,
sorteringslokal och lager. Under tiden omradet har
expanderat har byggnaden fatt olika pa- och
tillbyggnader. Fran att frdn borjan ha varit tre vningar
och fristdende har den dels fatt en pabyggnad i form av en
fjarde och femte vaning och dels fatt tillbyggnader lings
langsidan i form av byggnad 19 och 20 enligt < 2
situationsplanen. De tre byggnaderna 18, 19 och 20 bildar ;\
tillsammans en modul med gemensamma A
utrymningsvégar och tillfloden.

Enligt NAI Svefas bevarandeplan ér det bara byggnad 18
som foreslds bevaras i modulen med de sammanslagna
byggnaderna. Detta skulle innebéra att byggnaden pa nytt far den Ostra langsidan fri (NAI Svefa,
2010). Ljusinsléppet skulle d& bli mycket mer omfattande ldngs med hela byggnaden. Nér byggnad
20 rivs sa synliggors dessutom Molndalsan som har varit kulverterad sedan 70-talet och bildar pa sa
sdtt en vacker vy fran byggnad 18.

Figur 10. Situationsplan Papyrus Fabriker,
byggnad 18 farglagd

Figur 11. Fasad mot nordvast byggnad 18
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Byggnad 18 - idag. Plan4|piatkiatt

1: Byggnad 18

2: Byggnad 18 & 19

3 Plbygunad B & 19—

L4: Byggnad 18 & pabyggnad 19
5: Byggnad 18 & 19 & 20

Figur 12: Axonometri och bilder éver byggnad 18 och dess pabyggnader samt tilloyggnader i form av byggnad 19 & 20

Som visas i axonometrin i figur 12 punkt ett, var Byggnad 18 till en bdrjan en fristdende byggnad.
Under 1910-talet uppfordes Byggnad 19 som tillbyggnad pa stra fasaden pa Byggnad 18. Déarefter
ar en pabyggnad gjord i form av en fjirde vaning samt delvis en femte vaning i norra delen pa
Byggnad 18. Som visas i punkt fyra genomgick byggnad 19 en pabyggnad i sydlig riktning sa den
expanderades och gick i linje med byggnad 18. Runt 1970 byggdes det ytterligare en tillbyggnad i
form av byggnad 20 som visas i punkt 5. Viaggarna mellan byggnaderna revs och ddirmed bildades
en Oppning mellan byggnaderna. De tre byggnaderna har pé sa sitt kunna samverka som en enda
stor modul. I NAI Svefas utvérdering av vad som bor bevaras sa nimns endast byggnad 18. Vi
instimmer med deras utvirdering och i var vision rivs byggnad 19 och 20. Var motivering ar att
dessa byggnader inte har samma kulturhistoriska virde som byggnad 18 och genom en rivning
kommer dessutom Mdlndalsén fram.
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Figur 13. Planldsning av byggnad 18 och 19 fran 1944

Planldsningen ovan visar byggnad 18 och tillbyggnad i form av byggnad 19 at ster. Planldsningen
ar fran ar 1944. Fonstren murades da igen och dessutom revs vdggen i syd for att ppna upp och fa
en samverkan mellan byggnaderna. Den sneda pelarraden i syd finns kvar &n idag och uppfordes for
att ersétta baringsformagan 1 den rivna vaggen.

5.2. Teknisk beskrivning och forslag till atgarder

I det har avsnittet gor vi en teknisk beskrivning av
byggnad 18. Utifran detta identifierar vi ocksa vilka
brister som finns och hur dessa kan atgirdas.

Sedan Papyrus lamnade lokalerna ar 2006 har byggnaden
statt tom. Byggnaden har dessutom statt olast och 6ppen
fram till det att Molndal stad borjade planera
exploateringsarbetet i slutet av 2011. Under den perioden
har storre delen av Papyrusomradet varit hart ansatt av
kopparstolder, graffitimalning samt allmént forfall.
Stolder av metall i omradet har uppskattats till
miljonbelopp och byggnad 18 &r inget undantag.

Den kontinuerliga till- och ombyggnationen av byggnaden
har inneburit stora forandringar pa byggnadens utseende.
Forandringar som uppkommit &r till exempel igensatta
fonster och fordndrad konstruktion. Nar tillbyggnaderna
har skett har fasader delvis rivits ned i syfte att skapa
Oppna ytor med en god samverkan byggnaderna emellan.
Detta medfor att en del av fasaderna kommer att behdva
uppforas pa nytt vid en eventuell rivning av
tillbyggnaderna. Byggnadens totala yta berdknas till ca
7000 m?. I och med att byggnadsskalet med stomme dr dimensionerat for byggnadens tidigare
anvindningsomride lager- och industrilokal, tal den hoga belastningar. Byggnaden kan enligt Bjorn
Edstrom berdknas inneha ett viarde pa 15-30 procent av byggproduktionskostnaden jamfort med
nybyggnation. Detta tack vare att grundldggning och stommen kan aterbrukas.

Figur 14. Papperssortering i byggnad 18
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5.2.1. Klimatskal

I det hidr avsnittet utreds klimatskalets
forutséttningar och egenskaper.
Utmairkande for byggnad 18’s klimatskal
ar att fonster upptar en stor del av ytan i
forhéllande till tegelviggen.

Véaggar och fasader

Ytterviggarna i byggnad 18 ér i grunden
40 cm tjocka och av typen 1 tegel. Pa
vissa ytor dr de bade invéndigt och
utvindigt tackta med puts och pa det
fjarde planet &r de utvéindigt helt tickta

med skyddande plét. Pa den véstra
fasaden har vixtligheten i form av
murgrona vuxit fritt over stora delar av fasaden. Sprickor i putsen och forslitningar pa fogar mellan
tegel finns. Tegelviaggen har ett U-virde pd 1.7 W/m?K. Vid nybygge bor U-virdet inte dverstiga
0,16 W/m?K (energimyndigheten, 2012). Byggnad 18’s tegelytterviagg som har ett U-vérde pa 1,7
W/m?K kan ddrmed anses ha bristfilliga isoleringsegenskaper.

Figur 15. Byggnad 18:s invandiga utseende i dagsléaget

Tillaggisolering

Aldre byggnader har oftast bristande isoleringsegenskaper som leder till transmissionsforluster,
dessa méste ses over och mojliga 16sningar utredas. Vilken typ av verksamhet som inhyses i
byggnaden styr behovet av isolering. Bostdder har hogre isoleringsbehov én till exempel
lagerutrymmen eller kontor.

Hantering av fukt i en byggnad dr en av de viktigaste aspekterna for att undvika materialskador och
forfall. Om byggnadsmaterial inte kan andas och torka ut mojliga fuktansamlingar leder det till
stora byggnadstekniska problem. Tva faktorer som leder till fuktproblem &r for mycket isolering
och felplacerad isolering. En mojlig tilldggsisolering av en édldre byggnad maste dérfor utforas
varsamt med hénsyn till dessa faktorer.

For att 6ka en ytterviggs viarmeisoleringsformaga utfors vanligtvis tillaggsisolering.
Tillaggsisolering pa viaggar kan utforas antingen invandigt eller utvandigt. Generellt ar
tillaggsisolering pd utsidan det léttaste och bédsta alternativet om inte hénsyn till byggnadens
utseende behover tas i beaktning. Nedan listas fordelar respektive nackdelar utifran for
tillaggisolering pé utsidan och insidan (Energimyndigheten, 2009).

Fordelar tillaggsisolering utsida:
e Reducering av kdldbryggor.

e Koldbryggor over bjilklagen bryts

e Torrare och varmare viggar

e Isoleringen skyddar viggen fran nedkylning och fuktangrepp vilket leder till en hogre
isoleringsforméga i viggen da fuktiga nedkylda material har simre isoleringsegenskaper

Nackdelar tillaggsisolering utsida:
e Fasaden expanderas utat och djupa luckor uppstar vid fonster och andra 6ppningar.

e Den ursprungliga fasaden ticks 6ver och tappar mojligt estetiskt vérde.

Fordelar tillaggsisolering insida:
e Byggnadens fasad bevaras
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Nackdelar tillaggsisolering insida:

e Koldbryggor uppstar mellan vigg och bjilklag som leder till obehaglig kallstrdlning och
transmissionsforluster.

e Den tilldggsisolerade viggen blir kallare d& den inte virms upp inifrin. Detta leder till sémre
isoleringsformaga i materialet och storre fuktansamlingar. Om en tegelvégg stir i en lag
temperatur kan teglet dven ta skada och spricka. Storre temperaturfordndringar uppstar i
viaggen vilket 0kar risken for frostspriangning i teglet.

e Storre ingrepp inuti byggnaden kan behdvas sdsom flyttning av element och evakuering av
hyresgéster.

Vi anser att utvindig tillaggsisolering inte ar aktuellt for byggnad 18 dé det skulle innebéra ett
alltfor stort ingrepp pa byggnadens fasad. Kvar ér dé alternativet att tilldggsissolera invindigt. Vi
har 1 vért forslag for byggnad 18 valt en invéndig tilldggsisolering av mineralull med en tjocklek pa
220 mm. P4 detta sitt minskas viggens U-virde fran 1.7 till 0.16 W/m’K.

e TILLAGGSISOLERING
g & TEGELVAGG
KOLDBRYGGA
~
VARMELACKAGE | KALLT
INIFRAN
———— TEMPERATURKURVA
- N VARMT
BJALKLAG%

Figur 16. Temperaturférandringar i vagg orsakad av tillaggsisolering

Bilden visar att vid tilldggsisolering pd insidan uppstar temperaturforandringar i ytterviggen.
Koldbryggor uppstar dér bjalklagen moter viggen och virmeldckage inifran varmer upp den delen
av viaggen. Detta problem okar risken for frostprangning i viggen. For att skydda viggen mot
frostsprangning behovs fasaden ses 6ver och erbjuda ett skydd mot fuktintrangning.
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Fasader

Murgrénan som beklér delar av fasaden 1 vést
behover avldgsnas for att framhédva byggnadens
fasad. Borttagning av murgrénan leder ocksa till en
renare fasad och minskar samtidigt risken for
fuktsamlingar och sprickor 1 puts eller fogar.
Fasaden behover ocksé rengoras for att bli av med
smutsansamlingar som paverkar materialens
uttorkningsmdjligheter. Detta bidrar ocksa till att

ytbehandlingen faster ldttare.

Figur 17. Murgrdna dver byggnad 18s fasad

Hydroforbering ar en ldmplig ytbehandling av tegel och putsfasad. Hydroforberingen bestér av ett
silikatbaserat medel som stryks pa mot viggen. Detta ger ett skyddande skikt mot fukt och slagregn
som forsoker ta sig in genom vaggen. Det silikatbaserade skiktet dr konstruerat sa att det inte
slépper in fukt men sa att 4nga kan passera genom. Alltsa hindrar det fukt utifran men later
fortfarande viggen andas utat genom uttorkning av fukt i form av dngfas. Ytbehandlingen bidrar
ocksa till en torrare vigg som i sin tur forbattrar isoleringsegenskaperna. Komsol dr ett foretag som
specialiserar sig p4 hydroforbering, CONTROLL® INNERSEAL ir en av deras produkter som limpar
sig bra for ytbehandling for fasaden i byggnad 18. Den ldmpar sig bra d& den motverkar
frostsprangning i tegel, limnar ingen yta och paverkar dirmed inte fasadens utseende (Komsol,
2012). Detta passar vl for byggnad 18.

Det behovs ocksé en upprustning av fogarna i teglet och frimst pa stéllen dér det finns sprickor i
fogen eller dédr fogarna haller pé att slappa. Fogar bor ses over cirka vart 30 ar. Fogarna bor hackas
ut dir de dr slitna och hackas ut ett par centimeter for att vara sdkerstilla att allt fogmaterial med
brister ersétts. Darefter appliceras nytt murbruk och fogarna ersitts. Det dr av hogsta vikt att
murbruket dr av samma typ som den ursprungliga s att materialet har samma egenskaper som det
tidigare. For hus byggda tidigare dn 1950-talet kan det forutsittas vara rent kalkbruk utan tillsatser
(Stockholms Lansmuseum, 2012). Den fjdrde vaningen pd byggnad 18 som dr en pdbyggnad som
tillkom under 1940-talet ar idag platbeklatt pa vistra fasaden. For att fa ett enhetligt fasadutseende
bor darfor pliten avldgsnas och liknande upprustningar utforas som for resten av fasaden.

Fonster

Ljusinsldppen i byggnad 18 &r varierande. Fonster pa
kortsidorna och ldngs den Ostra 1dngsidan har murats
igen da tillbyggnader har skett. Lings den véstra
langsidan dr dock de gamla fonstervalven intakta.
Fonstrens utformning ar unik med sina bagvalv och
bestar av smaglas 1 gjutjarnssprojsade fonsterkarmar. En
stor del av fonstren 1 byggnad 18 ar krossade och de
fonstren som finns kvar i byggnaden ar utférda med
enkelglas. Enkelglas har ett U-virde pa runt 5,8 W/m2K ~ Figur 18. Fonster med spréjs

vilket i jamforelse med moderna energiglas med U-
virden pa runt 1,1 W/m?K kan anses vara undermaligt.
Moderna energifonster utforda i 2-glas har ett U-virde
runt 1,1 W/m?K vilket dr ca en femtedel av enkelglas
(Santex, 2012).

Nér byggnaderna 19 och 20 rivs och byggnad 18 blir
fristdende ingdr det i visionen att pd nytt 6ppna upp de
fonstervalv som murats igen vid tillbyggnaderna.
Byggnad 18s 0stra langsida kommer dé fa ett utseende  Figyr 19. Igenmurat fonstervalv
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som motsvarar den vistra som till stor del bestd av fonster. Aven byggnadens kortsidor kommer att
aterfa fonstervalven som tidigare funnits. I stérre delen av fonstren finns dessutom metallsprdjs som
skapar betydande koldbryggor. Med hénsyn till att en stor del av byggnadens fasad bestér av fonster
ar det ytterst viktigt att vélja fonster med ett bra U-virde sd att byggnadens energiforluster kan
hallas sa laga som mojligt. De fonstertyper som finns idag bestdende av enkelglas fonster star for
stora energiforluster.

Vi har i vart forslag for atgéarder pa ] —

byggnad 18’s fonster valt en 16sning med J‘

fonster frdn Norlux. Norlux, som ér en LIl

fonstertillverkare lokaliserad i Smélédndska ﬁ

Vaggeryd, har en serie som de kallar T

kulturfonster. Serien beskrivs som NI
traditionella fonster kombinerade med ng

modern teknik som dr speciellt framtagna o -
for sekelskiftes- eller kulturhus dar ) | — I
traditionellt utseende efterstrivas. Fonstren [— : L

ar uppbyggda av 2-glas fyllda med argon och Figur 20. Fonster med 2-glas

varmkant. Fonstren i den hér serien ér P-

mirkta vilket innebér att de har ett U-vérde pa 1,3 W/m’K (Norlux, 2012). Vi har valt detta
alternativ eftersom dom &r speciellt framtagna for den byggnadstyp vi i detta examensarbete arbetar
med samt att de ger ett gott isoleringsvérde.

I vér plan ingdr inte bevarande av fonstersprojsen. Eftersom sprojsen som fran borjan fanns pd den
oOstra langsidan har forsvunnit nir fonstervalven har murats igen skulle det 1 dagsléget inte bli nagon
symmetri med bara sprdjs it ena héllet. Sprojsen som &r av metall bidrar ocks4 till kdldbryggor som
sanker byggnadens klimatskal. Sprojsen kan istéllet for att bevaras i fonstren anvindas som
utsmyckning i1 byggnaden i form av viggdekoration.

Tak

Taket pa Byggnad 18 dr ett laglutande platt
tak som &r totalt 550 mm tjockt. Det saknas
uppgifter om vad taket ar utfort 1 f6r material
men eftersom den fjdrde viningen pé
byggnaden uppfordes under 40-talets senare
hélft kan det uppskattas att takets

Tabell 1 Forbéattringsvarden for stenullsisolering i tak

Tillaggsisolering, mm
150
0,67 0,43 0,32 0,28 0,24
0,57 0,39 0,30 0,26 0,22 0,19 0,16

- : C Pk 046 034 027 023 021 018 015
varmeisolering dr av smulad kork med 033 026 022 020 018 016 014

asfaltsbindning. Detta var en vanlig 02 022 018 017 015 014 012
utformning for takisolering vid den tidsperioden for liknande byggnadstyper.

Vi antar darfor att den nuvarande virmeisoleringsformagan ar mellan 0.8 till 1.0 W/m’K .

Taket pa byggnad 18 utgor en relativt stor del av byggnad 18s klimatskal. Det faktum att varm luft
stiger samt att taket 4r den delen av huset som &dr hogst utsatt for nattutstralning gor att det dr viktigt
att ha en god varmeisolering for att uppratthalla ett gott klimatskal. Paroc &r ett foretag som
tillverkar stenullsisoleringar och har fardiga l0sningar for att tilliggsisolera ldglutande industritak
av den typ som finns pa byggnad 18. Tilldggsisoleringen gors genom att stenullsskivor laggs
ovanpd nuvarande tak, genom att vélja olika tjocklekar pé stenullen ges olika forbattringar vilka
visas i tabell 1. Stenullen ger dels bra virmeisolering och dels bra lastupptagning. I var 16sning har
vi valt att tilldggsisolera med sammanlagt 420 mm stenull for att uppnd en god isolering. For ritning
se bilaga 6. Eftersom taket dr ett varmt tak ska avvattningen ske invindigt. Detta har att géra med
att taket vintertid kan medfora fara genom fallande is som slipper till f6ljd av virmen frin taket om
avvattning sker utvindigt (Edstrom, 2012). I vart forslag for upprustning av byggnad 18 har darmed
invindiga stuprdr placerats 1 fas med tilldggsisoleringen. Langsmed byggnaden har totalt 16
inviandiga stupror placerats fordelade 8 pa varje langsida.
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Slutsats klimatskal

For att hoja byggnad 18s klimatskal till en sddan niva att nya verksamheter ska kunna inhysas i
byggnaden maéste flera atgarder utforas. For att hoja tegelviggens U-virde foreslar vi att
tilliggsisolering ldggs péd viggens insida i form mineralull med en sammanlagd tjocklek pé 220
mm. Pa detta sétt 6kas viaggens U-virde fran 1.7 till 0.16 W/m’K. Utdver tilliggsisolering ges
vaggarna behandling for att motsté frostsprangning. Eftersom fonstren upptar en sa pass stor del av
byggnadens fasad dr det dven viktigt att nya fonster véljs med ett bra U-vdrde. Samtliga av byggnad
18s fonster kommer vid ombyggnad dndé fa bytas ut da de 1 dagsldget bestar av enkelglas och pé
ménga hall ar krossade. I vart forslag har vi valt fonster med 2-glas fyllda med argon vilka ger ett
U-virde pa 1,3 W/m’K, vilket kan jimfSras med de tidigare enkelglasens virde pa 5,8 W/m’K.
Fonstrens sprojs foreslas att inte bevaras dé de ér utforda i metall och bidrar till koldbryggor. Taket
tillaggsisoleras med 50 mm tjocka stenullsskivor for att na ett béttre isoleringsvarde. Taket beldggs
med en 50 mm tjock skiva av stenull for att 6ka varmeisoleringsférmégan. Tillsammans bidrar alla
dessa atgarder till ett bestdndigt klimatskal.

~ 7.7
.
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5.2.2. Bjalklag ’ 000
Betongbjilklagen mellan forsta och tredje planet dr som framgér av 2’
tvarsektionen endast 15 cm tjocka och har ddrmed bristande ~
ljudisoleringsegenskaper. Bjélklaget mellan plan 3 och 4 4r dven det
utfort 1 betong men har en tjocklek pa 550 mm och bedoms darfor ha
tillrackliga ljudisoleringsegenskaper (Edstrom, 2012). Byggnadens
barighetsforutsittningar dr goda da byggnaden ar dimensionerad for
tyngre verksamhet én de nya verksamheter som skulle kunna
inrymmas i byggnaden, som exempelvis restauranger, caféer och
affdrer. Vid ett studiebesok pd Molndals stadsmuseum utforskades
bilder pa byggnad 18 och da hittades ocksé en bild pd en av
vaningarnas lager. Lagret bestod av ett stort antal pappersrullar dir

varje rulle vigde 300 kg. Eftersom byggnaden dimensioneras for Figur 21. Lagring i byggnad 1

faststéillas

Stegljudsniva

dessa enorma laster kan det med sidkerhet Tabell 2 Ljudisolering

att barigheten inte borde utgora ett

problem vid ombyggnation. Bjilklagen Kass Kass

. . I A B c ] I A B C D
mellan forsta och tredje planet har o e
. . . . Mellan lagenhet och il 57 53 49 | bostadsum frin M 58 62 BB
bristande ljuddampningsegenskaper och Ay andt igenbet apghes/honids
ddrmed maéste atgéarder utforas. Melan ligenhet och g1+ 510 3 agr  Clerboliging
5 = loftgang samt melian | bostadsum fran 48 5 56 60
Byggnaden bérs upp av ytEervaggarna tlyrmtnivasy =
samt av 21 betongpelare pa 70x70 cm ‘ ki rombgieL Heter 64 6
som star med ett CC-avstdnd pa 7,5 m 1 Mellan ett um och LN flea bostadsum
lagenhel med ller &n

* Utan C-fakloe

tva rader genom byggnaden. Langs med
pelarna ligger betongbalkar som 1 sin tur
bar upp tvirgdende betongbalkar pad CC-
avstandet 1,875m. Pa plan ett har det dessutom utforts forstarkning av de 4 norra pelarparen.
Forstarkningen bestar av tva stilpelare pa varje betongpelare. Vid dimensionering av ljudddmpning
ar det tva sorters ljud som
avses, stegljud och luftljud.

v rum

* Speciella krav galler or viggar med dar
** Utan Caktor

Parec lésningar

Med luftljud aves exempelvis Huanes RensruKLon BeskIvIIng Wwmyua
roster , ljud frén TV och . Denna konsiruktion 'jm
dammsugare. Ett sa hogt , S SOmmoohgls 59 £3
luftljudsisoleringsvirde som Le & * - 160 mm betang

mojligt ska efterstrivas.
Stegljud uppstér nér en ljudkilla

. . Figur 22. Parocs tillaggsisolering for ljud
verkar direkt pa byggnadens
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stomme och kan till exempel vara frdn nér ett objekt slar 1 golvet eller nédr en person gar pa golvet.
Nivéan pé stegljudet ska hallas sa 1g som mojligt.

Genom att tilldggsisolera mellanbjélklaget gér det att forbattra bade luftljudsisoleringen och
stegljudsisoleringen mellan de olika véningarna. Tilldggsisoleringen kan ldggas som ett innertak
under mellanbjilklaget eller som en matta mellan bjilklaget och golvbeldggningen. Minimikravet
for bostédder ar ljudklass C (SS 25267) men om hogre standard 6nskas kan den dimensioneras for
ljudklass A eller B. Om en god boendemiljo efterstrivas dr ljudklass B mest lamplig.

Paroc tillhandahéller stenullsisoleringar for bade varme och ljud och har fardiga moduler for att
tilliggsisolera betongbjilklag mot luftljud.

I vart forslag for tilliggsisolering mot ljud har vi valt Parocs
30 mm tjocka SSB1-matta som har en dynamisk styvhet pé o

_PELARE

16 MN/m”>. Som visas i figur 24 har mattan dven - »W
luftljudsddmpning upp till 58 dB som motsvarar L e WemsteL
luftljudsisolering klass B. Over mattan liggs ett 50 mm tjockt - T L
betongskikt och ovanfor det en golvmatta. Det har kallas for LA i

PELARE

ett flytande golv och med det menas att det dvre &
betongskiktet #r atskilt fran det undre och dirmed inte T
overfor vibrationer. Eftersom betongskikten inte dr i kontakt
reducerar dven det flytande golvet stegljud. For att
vibrationerna inte ska foras over till viggarna behovs ocksa ~ Figur 23. Tillaggsisolerat innertak mot

en stenullsremsa mellan golvgipslagret och moétande viaggar. ljud

Stegljudsddmpningen for 16sning 56C ovan beskrivs av Paroc motsvara stegljudsklass B (Paroc,
2012).

Isoleringen i golvet har dven positiva effekter pa problem som uppstar vid invindig
tillaggsisolering. Koldbryggorna som uppstar vid motet mellan bjilklag och vigg bryts av
golvisoleringen. Detta leder till att problem som kallras vid golvet reduceras eller forsvinner helt.
Det har dven en positiv da virmeldckage inifran minskas och inte virmer upp vissa delar av viggen.
Dérfor forhindrar golvisoleringen ocksé stora temperaturskillnader i viggen som kan leda till
frostsprangning.

5.2.3. Planlésning 3 R I
Planlésningen 1 byggnad 18 ar véldigt 6ppen och I 19 ‘
det dr endast de barande pelarna som begréansar en I a0 ¥
mojlig utformning for en ny verksamhet. Pelarna pd ¢ ,
forsta planet har utrustats med pakdrningsskydd 1 ¢ H IE
form av en betongpéklddnad s& de miter 80x80 cm. ———; { T | #
Pa forsta planet har dessutom fyra pelare i den norra ¢ a
dnden tillaggsforstirkts med tva stalpelare vardera. s 14
I 6vriga plan méter pelarna 70x70 cm. Byggnad 18 -l I i
har som framgar i tvdrsektionen i forsta planet en d
takhojd pa 4,15 m, andra planet 4,35m, tredje planet * - ) o
4,28m och fjarde planet 3,35m. ] ' - I

] 1

Figur 24. Tvarsektion byggnad 18
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5.2.4. Installationer

Da byggnaden 1 stort sett lansats pad elkablar, ledningar och ror kan byggnaden 1 dagsldget anses helt
sakna EL-, Tele- och VVS-installationer. Vid projektering av VVS-system utfors projekteringen
ddrmed som nybyggnation. I byggnaden finns sammanlagt fyra industrihissar som har varit
oanvinda sedan 2006, dessa behovs ses over.

Elinstallationer

Figur 25 visar att byggnad 18 1 stort sett dr tom pa elkablar. I
bilden kan man se att koppartjuvar tomt alla elkablar fran
elstegarna. Mgjligtvis skulle kanske elstegarna kunna
ateranviandas till liknande syfte for att bara upp elkablar vid en
ny elinstallation i byggnaden.

) ) Figur 25. Elstegar
Teleinstallationer g g

Byggnad 18 dr dven helt tomt pa fungerade teleinstallationer.

VVS-installationer

Innan produktionen i byggnad 18 lades ner ar 2006 fanns ett flaktstyrt fran- och tilluftsystem, ett sa
kallat FT-system. Principen for FT-system dr att flaktar styr bade fran- och tilluften vilket medfor
overgripande kontroll 6ver miangden friskluft som cirkulerar i byggnaden (Svenskventilation).
Luften i byggnaden tillférdes med sa kallad omblandande ventilation” dar luften forsetts med hog
insprutningshastighet for att temperaturfordelningen ska ske jamt i lokalen. Tilluftensdonen i
byggnaden har haft sin position placerad strax under taken pd respektive vaningsplan i syfte att
forhindra kallras (Jonsson, Nordstrom, 2007)

Da byggnad 18 fér ett nytt anvindningsomrade kommer férmodligen de tidigare
ventilationskanalerna inte anvédndas till samma dndamal, dock skulle kanalernas utrymme kunna
ateranvéndas till formén for nyinstallerad el.

—

Figur 26. Ventilationskanaler Figur 27. Ventilationskanaler

Ventilationssystem
I stort sett behdver alla byggnader ett ventilationssystem for att uppné de krav som stills pa
luftkvalitet och inneklimat. I Sverige finns det 2 huvudtyper av ventilationssystem som anvinds
idag.

e Franluft, F-System

e Till- och franluft med virmeétervinning, FTX-system
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Franluft, F-system

Hos ett F-system skapas ett undertryck genom franluftsflakten och
lufts som tillfors till byggnaden sker genom uteluftsventiler vars
position dr placerade i de rum som brukarna vistas mest t ex sovrum
och vardagsrum. Franluften utryms genom franluftsdon som ar
placerade i vatutrymmen och kok.

Fordelar F-system

Ett stabilt undertryck skapas av flakten

Kontrollering av ventilationsflodet dr mojlig
Virmedtervinning i frénluften dr mojlig

Ett mattligt stort utrymme behovs

Nackdelar F-system

e Vid anvindning av en franluftsvirmepump behdvs
underhélls- och skotselutforande

Behov av viss kontroll for flakten

Flékten 1 behov av el

Storande ljud utifrdn kan tringa sig in genom uteventilerna
Systemets funktion &r kinslig mot eventuella dndringar, t ex strypning av franluftsdon

Figur 28. F-system

Till- och franluft med atervinning, FTX-system

I ett FTX-system ska uteluften helst transporteras in i byggnaden s& hogt
som mdgjligt da luften dr som renast dir. Luften kan bade filtreras, virmas
och eventuellt kylas i ett FTX-aggregat. I dessa system behovs tva
kanalsystem, ett for tilluften och ett for franluften.

Hos lokalbyggnader som exempelvis skolor, sjukhus, kontor, varuhus,
laboratorier dr det vanligaste ventilationssystemet FTX-system, eftersom
de alla ventileras mycket kraftigt och &dven dr i behov av kylning.
Fordelar FTX-system

Dragfti tillforsel av ventilationsluft &r mojlig I ‘\ " 3 I
Mgjligheterna for styrning av luftvéxling ér stor

[ ]
e Virmedtervinning ur franluften
e Filtrering av uteluften kan ske

Figur 29. FTX-system

Nackdelar FTX-system

Kanaler och flaktrum kréver stor plats
Elkravande fliktar

Ar i behov av underhall

Risk for oljud som buller fran flékt och rumsdon

Sammanfattning ventilationssystem

Viér vision for byggnad 18 &r att forma ett hus med verksamheter i bottenplan och antingen kontor
eller bostdder i de tre dvre planen. Vi anser att ett FTX-system &r det mest fordelaktiga
ventilationssystem for byggnad 18. Med ett FTX-system ges ett gott inomhusklimat som med
anledning av vdrmedtervinningen dven dr energieffektivt.
Ett FTX-system och dven de andra ventilationssystemens huvudsakliga uppgift ér att ventilera bort
smutsig luft i det befintliga utrymmet men ocksé att fora bort virme vid ett eventuellt 6verskott. I
FTX-systemfors kan virmen foras bort antingen genom ett vattenburet system eller ett luftburet
system. Ett vattenburet system har storre kapacitet att fora bort virme och kraver dar med mindre
kanaldimensioner jaimfort med ett luftburet system. Exempel pa FTX-system:

e CAV-system
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e VAV-system

CAV-system

Forkortningen CAV stér for Constant Air Volume och ar ett system dér till- och franluftsflodens har
konstant flode under hela verksamhetstiden oberoende pa hur mycket virme som alstras i
byggnaden eller om nagra rum star helt tomma.

VAV-system

Forkortnigen VAV stér for Variabel Air Volume som ér ett system dér ventilationsflodet varierar
beroende pé hur drifttiderna varierar. Ventilationsflodet regleras efter koldioxidhalten,
rumstemperaturen och dven efter personnérvaron i de olika rummen vilket medfor att rum som inte
ar 1 bruk och star tomma ventileras minimalt.

Ventilationssystem som VAV-system anvénds o lokalbyggnader som t ex skolor, hotell, kontor,
resturanger med mera (Warfvinge, Dahlblom, 2010)

Solvarmetillskott

Den storsta” gratisvarmen” eller varmetillforseln som tillkommer i en byggnad ér virmen fran
solinstralning. I figur 30 nedan visas hur stor mingd solinstralningen ar generellt vid olika
klockslag vid sommarsolstand och vinterstdnd f6r fasaderna mot norr, 6st, syd och vast i W/m?.

00 Solinstralning mot norr, W/m?

0
LU - 8 12 16 20 24

1000 Solinstralning mot vaster, W/m? R 1000 Solinstralning mot dster, W/m?

750 4 .
v 0 5°°jl
250 4

M 0 ) L] 12 16 20 24 s KO0 - 8 12 16 20 24

i A0 2
fot0 Solinstralning mot sdder, W/m

750

500 Sommarsolstand
250 ~—— V/intersolstand
0+

LU 4 8 12 16 20 24

Figur 30. Solinstralning som traffar en vertikal yta

Enligt Warfvinge och Dahlbom kan ett 3 m? fonster alstra cirka 2000 W under en solig mars-
septemberdag. Ett vanligt fonster har idag en genomslépplighet pa ungefar 75 % av den solenergin
som traffar fonster ytan. Ett normalt fonster som traffas med en solenergi pa 2000 W sldpper alltsa
in 1500 W vilket skulle motsvara ca 130 W/m? golv.
Detta kan jamforas med belysning som tillfor en belysningseffekt pa ca 10 W/m? golv. Utifran de
hir perspektiven ar det en god id¢ att installera ndgon sorts av solskydd. Exempel pa solskydd
(Warfvinge, Dahlblom, 2010)

e yttre solskydd — pabyggnad som skyddar mot solljus

e mellanliggande solskydd — t.ex. persienner mellan glasen

e inre solskydd — invéndiga persienner eller gardiner

e solskyddsglas — sjdlva fonsterglaset utfort med solskydd

Fordelar yttre solskydd
e Effektivaste solskyddet da virmen inte kommer in i rummet.
e Kan styras manuellt av brukarna eller automatiskt efter solintensitet och rumstemperatur
e Styrning kan ske i olika frekvenser for varje fonster eller for en hel fasad.
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Nackdelar yttre solskydd
e Har stor paverkan pa byggnadens estetiska vérde och utseende
o Fasta yttre solskydd kan leda till minskat dagljusinslépp vilket i sin tur leder till 6kat
belysningsbehov
e Fasta yttre solskydd skuggar bdde under sommarn och under vintern detta kan ge ett okat
uppvarmningsbehov under vintern.

Fordelar mellanliggande solskydd
e Kan styras manuellt av brukarna eller automatiskt efter solintensitet och rumstemperatur
e Bra ljusregleringsformaga
e Byggnadens estetiska viarde/utseende paverkas inte i sé stor utstrackning

Nackdelar mellanliggande solskydd
e LAgt solskydd (bor kombineras med yttre solskydd)

Fordelar inre solskydd
e Kan styras manuellet av brukarna eller automatiskt efter solintensitet och rumstemperatur
e Bra ljusregleringsformaga
e Byggnadens estetiska virde/utseende paverkas inte i sa stor utstrickning

Nackdelar inresolskydd
e Lagt solskydd (bor kombineras med yttre solskydd)

Fordelar solskyddasglas
e Effektivt solskydd, finns glas som sldpper in ner mot 10% av solenergin
e Byggnadens estetiska virde paverkas ej vid anvandning av ofdrgade glas

Nackdelar solskyddsglas
e Byggnadens estetiska virde kan paverkas vid anvindning av firgade glas
e Kan ge minskat dagsljusinsldpp
e Reducerar inte bara virmeinstralningen under sommartid utan ockséd under vintertid.

Dock gér utvecklingen inom solskyddsglas snabbt och det finns glas som idag har bra férmagan
att halla ute solvirmen och samtidigt sldpper in mycket dagsljus (Energi Lotsen, 2009).

5.2.5. Slutsats Installation

For att f sa liten internvdrme som mdjligt att ventilera bort har vi valt att anvénda ofdrgade
skyddsglas for att minska solvdrmetillskottet. Det hér solskyddet anser vi vara mest motiverat
eftersom att det idag finns solskyddande glas som béde effektiv skyddar mot solvirme och
samtidigt har goda ljusinsldpegenskaper. Eftersom att solskyddsglasen dr ofdargade har de lag
paverkan pd byggnadens utseende.

Det ventilationssystem som vi anser vara mest passande for byggnad 18 ar ett vattenburet FTX-
system av typen VAV. Det ldmpar sig bést eftersom det dr ett variationsbaserat system som reglerar
ventilationsflodet beroende pé de drifttider verksamheten har och beroende pé koldioxidhalten,
rumstemperaturen och personnirvaro i rummen. Alltsa nér ett rum som till exempel en matsal,
konferensrum eller motsvarande inte anvédnds frekvent ventileras dessa rum minimalt. Ett
vattenburet ventilationssystem kraver d&ven mindre kanalutrymme for att fora bort virmen i
byggnaden jamfort med ett luftburet system.
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5.2.6. Sammanfattning atgarder

I kapitel 5 har vi utrett skicket pd byggnad 18 samt undersokt och presenterat tilldggsarbeten for att
hoja byggnadens standard till den nivén att nya verksamheter kan inhysas i byggnaden. Diagrammet
nedan listar en sammanfattning av de saker vi har behandlat i detta kapitel.

Tabell 3 Sammanfattning atgarder

Egenskaper Brist Forslag till atgard

Yttervaggar 380 mm tjocka tegelviggar Dalig I vart forslag har vi valt en invindig
med U-virde pa 1,7 W/m2K virmeisoleringsformaga | tilldggsisolering av mineralull pa 215
som pa vissa hall ar kladda mm. Detta 6kar U-virdet fran virde
med puts. fran 1.7 till 0.16 W/m’K.

Fonster Fonstren dr utforda i enkelglas | Mycket dalig I vart forslag har vi valt ut nya fonster
med U-vérde pa 5,8 W/m?K. varmeisoleringsformaga | fran tillverkaren Norlux som ar av
Fonstren dr inte Oppningsbara typen 2-glas med argon mellan
och pa flera hall dr de rutorna. Dessa fonster har U-vérde pa
krossade. 1,3 W/m’K.

Tak 550 tjockt tak med runt 100 Dalig I vart forslag har vi valt en
mm virmeisolering som antas | viarmeisoleringsformaga | tilldggsisolering bestdende av 420 mm
bestd av smulad kork med tjock stenull. I bésta fall kan det
asfaltsbindemedel. fordubbla U-virdet.

Bjalklag Mellanbjilklagen mellan plan | Daliga I vart forslag laggs tilldggsisolering

1 och 3 &r 150 mm tjocka.
Mellan plan 3 och 4 ar
tjockleken 550 mm. Alla
mellanbjélklag &r utforda i
betong.

ljudisoleringsegenskaper
mellan plan 1 och 3

mot ljud som en 80 mm tjock matta pa
betongbjilklaget. P4 detta sétt
reduceras bade steg- och luftljud till
en god niva.

Installationer

Byggnaden har de senaste 6
aren varit utsatt for koppar-
och metallstolder. Allt som
finns kvar av installationer i
byggnaden ar av undermaligt
skick.

Byggnad saknar el-,
tele- och VVS-
installationer.

En komplett nyinstallation av el-, tele
och VVS-installationer méaste utforas
for att byggnaden ska kunna inhysa
nagra funktioner. Vattenburet
ventilationssystem med varmevéxlare
av typen VAV foreslas installeras.
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6. Delstudier - mojliga verksamheter for byggnad 18

I foljande kapitel beskrivs de olika delstudier som utforts pa Byggnad 18. Sammanlagt har 3
delstudier utforts: en for ombyggnation till kontorsverksamhet, en for ombyggnation till butiks- och
serveringsverksamhet i bottenplan och en for ombyggnation till bostédder. Syftet &r att komma fram
till vilken verksamhet som lampar sig bist for de 6vre vaningsplanen, kontor eller bostdder, och
utifran detta utforma lokaler for verksamheter i bottenplan.

6.1. Utrymning - krav

Négot som vi maste ta hdnsyn till i samtliga delstudier d4r Boverkets krav pa avstand som géller for
utrymningsvégar. Enligt dessa krav ska foljande beaktas vid métningen av gdngavstind till en

utrymningsvag:

e Om den verkliga gdngvégen (som kan vara beroende av moéblering, uppstéllning av
maskiner och motsvarnade) inte pa forhand kan faststillas, bor vigen métas genom att anta
att riktningséndringarna vid forflyttningen ar riatvinkliga.

e Om gangvégen till tva av varandra oberoende utrymningsvéigar delvis sammanfaller eller
kan sammanfalla, rdknas den gemensamma delen motsvara dubbla sin verkliga langd. |
bostider, kontor samt garage som endast utnyttjas for uppstillning av fordon, dock endast

1,5 ganger den verkliga ldngden.

I nedanstaende tabell visas Boverkets krav pa avstand till utrymningsvégar beroende pé vilka
forutsittningar som finns i den avsedda verksamheten (Boverket, 2004)

Tabell 4 Krav pa utrymningsvéagar

Forutsdttningar

Exempel

Avstand

Om persontdtheten &r liten samtidigt som
berdrda personer till storsta delen kan
forvéntas ha tillracklig lokalkdnnedom

Bostéider, kontor och ddrmed
jamforliga lokaler, garage, lager,
hantverks och industribyggnader
i allménhet.

45 meter

Om persontitheten inte &r liten samtidigt
som berorda personer till storsta delen kan
forvintas ha tillracklig lokalkdnnedom

Vissa samlingslokaler sdsom
butiker, varuhus, restauranger,
undervisningslokaler, teatrar och
biografer, mésshallar och andra
publika lokaler.

30 meter

Om det finns sérskild risk for uppkomst av
brand eller utrymning frén lokalen &r
forenad med stora svérigheter.

Lokaler med omfattande

hantering av brandfarliga &mnen.

Vissa samlingslokaler sdsom
danslokal och pub med
alkoholservering.

15 meter
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6.2. Delstudie — Kontor

Det rader brist pd kontor i Goteborgsregionen vilket medfor att det skulle finnas en efterfragan for
kontorslokaler 1 byggnad 18. Foretaget CBRE som ér en av vérldens storsta fastighetsradgivare har
undersokt vakansgraden for kontor 1 Goteborg. Vakansgrad ér ett matt som beskriver hur manga
lokaler som stir tomma 1 relation till hur manga som ar uthyrda. En vakansgrad pa 7-10 % anses
vara en sund marknad dér tillgang och efterfrdgan ligger i balans (Edstrdm 2012). CRBE kom fram
till att vakansgraden till kontor sjonk till ldga 3.5% under varen 2012. Storsta efterfragan efter
kontorslokaler anses vara lokaler mellan 500-700 kvm 1 Géteborg (CRBE, 2012). Den unika
industrimiljon 1 kombination med goda kommunikationer till omradet kan vara kvalitéer som ger
ytterligare konkurrensfordelar. Det finns alltsd ett kundunderlag for kontor 1 byggnad 18.

Eftersom byggnaden bérs upp av pelare finns det inga barande innervéggar att ta hdnsyn till vid
uppdelning av planen. Detta 6ppnar upp for mojligheten att utnyttja den oinskrankta planlésningen
till 6ppna kontorslandskap, ndgot som vanligtvis efterfrdgas i dagens ldge. Avsaknaden av barande
innerviggar erbjuder ocksa mojligheter for tilltinkta kunder att komma med 6nskningar och
forfragningar gillande kontorslokalens utformning och utseende. Skulle det visa sig att
utformningen av lokalerna inte dr funktionell eller att hyresgésten efter en tid flyttar ut frén lokalen
kan dessa litt aterigen anpassas efter marknadens efterfragan. Det finns alltsd goda forutséttningar
for att ombilda byggnad 18 till kontor.

Vi gar nu vidare med att utreda vad som kravs for att skapa en god arbetsmiljo i kontorslokaler samt
vilka krav som finns vid utformningen av kontorslokaler. Dérefter presenteras forslag pa tre olika
planlosningar for kontorsverksamhet pa de 6vre vaningsplanen 1 byggnad 18.

6.2.1. En god arbetsmiljo

I en kontorsmiljo &r det viktigt for arbetsmiljon att ha en god ventilation. Dalig luft kan leda till
trotthet, huvudviark och nedsatt prestationsformaga. Eftersom ett stort antal manniskor ofta arbetar
tillsammans pa en begriansad yta krédvs ett stort ventilationsflode, inte bara fora in ny frisk luft men
dven ventilera bort lukter.

Oppna ytor i kontor placeras vanligtvis mot sidor med fler antal soltimmar. Den hir utformningen
mojliggor att sa manga som mojligt kan fa tillgéng till ytor med soltimmar. Placering av storre ytor
1 solutsatta delar av byggnaden gynnar dven regleringen av inomhusklimatet, vilket skapar en béttre
arbetsmiljo. Storre utrymmen &r léttare att ventilera och det dr dirfor 4ven enklare att ta hand om
mdjliga virmedverskott i lokalerna.

En god arbetsmilj6 innebdr ocksa att bullernivan maste vara tillfredsstéllande. Eftersom byggnad
18:ns interidr helt 1 hirda material innebér det att buller ldtt kan uppstd da ljud reflekteras tillbaka.
Planlésningens utformning har ocksa betydelse for bullernivan. For att minska buller ar det viktigt
att installera ljudkuddar eller vidta andra ljuddampande atgérder.

6.2.2. Krav for kontor

I vart fall ska vi ta fram olika planlsningar for ett helt
vaningsplan med kontorslokaler. Detta innebar att Boverkets krav
pa utrymningsvégar for kontor maste uppfyllas. Enligt Boverket
ska langsta utrymningsvag vara 45 meter. Sammanfallande

|
utrymningsvég ska riknas som 1.5 ginger sin verkliga langd. Pé \ f
grund av byggnadens hoga bredd pa 18 meter &r det lampligast att | ?ﬁ {E
placera nddutgangarna i mitten istéllet for vid en av husets sidor. g
Vid forflyttning av trappan fran mitten till en av husets sidor blir A HJE ]]

langsta utrymningsvégen 32 meter, vilket 6verskrider kravet med
3 meter som visas i figur 31. Da 32 sammanfallande meter
utrymningsvég riknas som 48 meter.

Figur 31. Langsta utrymningsvag
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Arbetsverket har dven krav pa hur utformningen av kontorslokaler ska se ut. Féljande krav méste
foljas:

e En toalett per 15 personer och handikapptoalett

e Rumshdjd pa minst 2.7 meter vid 6ppet kontorslandskap

e Tillgang till matrum

e FElskép

e Forvaringsutrymme for stadutrustning

Arbetsverket har ocksa rekommendationer for vad som bor finnas i kontorslokaler.
e Kopiator
e Reception
e Forrad
e Konferensrum
e Tysta rum vid kontorslandskap

(Arbetsverket, 2012)

Ett kontorsrum har inget lagkrav for hur liten storlek rummet dimensioneras for sd lange
tillgédnglighetskraven mots. Ett [dmpligt undre riktmérke att f6lja 4r dock minst 8 m? for ett kontor
for en anstilld (Arbetsverket, 2012). Vi har f6ljt samtliga krav och rekommendationer fran
Arbetsverket vid utformningen av véra forslag.

6.2.3. Forslag pa utformning av kontorsplan

Hiér presenteras tre forslag till planslosning. Forslagen skiljer sig &t nér det giller uppdelningen av
vaningsplanet. [ forsta forslaget utgor ett kontor hela vaningsplanet, i andra forslaget delas det
vaningsplanet upp 1 tvd kontor och i tredje forslaget delas vaningsplanet upp i fyra kontor. I
samtliga forslag finns dock kopiator, toaletter och stadforvaring och forrdd placerade i kontorets
mitt. Elsképen har dven placerats i lattillgdngliga torra ytor som inte ligger néra kontor. Detta for att
folja raden som giller for placering av elskép. I samtliga kontor har ocksa gemensamma ytor s som
konferensrum 1 storsta mojliga mén placerat i attraktiva ytor med mycket ljusinslédpp och med
trevlig utsikt. I delstudien har vi planerat att kontoren ska finnas 1 plan 2, 3 och 4 1 byggnaden.

Alternativ 1 — Ett helt vaningsplan med 6ppen planlésning

Byggnad 18 har en .
planlésning som lampar sig

val for ett Oppet H
kontorslandskap jamfort
med sma och manga
kontorsenheter. Eftersom I R

byggnaden har ett dJ'PP Pé 18 Figur 32. Gppet kontorsplan

meter utnyttjas ytan 1 mitten

pa ett béttre sitt med ett oppet landskap. I det forsta alternativet testas darfor en 6ppen planlosning
for uthyrning for ett kontor for hela vdningen. Sammanlagd yta for lokalen blir 1480 kvm och
inhyser 118 anstillda. Detta ger en en yteffektivet pa 12.5 kvadratmeter per anstilld. I
planldsningen testas mdjligheten att placera en kontorsrumslénga at den ostra asidan och lamna
vastra sidan mot torget dppet. (Se bilaga 3) Kontor far inte placeras 1 ytor utan ljusinsléapp. Déarfor
kan endast ytorna i mitten anvédndas till gemensamma utrymmen som toaletter, reception och
kopiatorrum om kontorsrum placeras pa bagge sidor av lokalen. En 6ppen kontorsmiljé med kontor
placerade 1 védstra langsidan och 6ppna ytor mot dstra langsidan mojliggor ett ljusinsldpp genom
hela byggnaden vid 6ppna dorrar vid kontorsidan.
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Det 6ppna kontorslandskapet medfor dock vissa problem som maste 16sas. Det kan ldtt uppsta en
hogljudd miljo i ett Oppet kontorslandskap. Dérfor har vi placerat ut 5 tysta rum i mitten av lokalen
dér anstéllda kan prata 1 telefon ostort. En fordel ur arbetsmiljosynvikel dr daremot att en 6ppen
planldsning gynnar en god ventilation, d4 det ar léttare att ventilera stora och dppna ytor.

De tvé trapphusen &r placerade i syd och norr 1 mitten av byggnaden. Placeringen motiveras med att
trapphusen inte ska ta upp ytor med ljusinsldpp. Vidare leder placeringen till att battre mdta kraven
for utrymning pa 30 meter. For att klara utrymningskraven har dven en spiraltrappa placerats mitt i
byggnaden. Toaletter, kopiatorrum forrdd och stddskép har placerats pa vistra sidan av byggnaden i
mitten. Detta for att de gemensamma ytorna ska vara lattdtkomliga for s manga som mojligt.
Kontoren som vetter &t an i véster har delats upp mellan vartannat fonster. Kontoren fir ddirmed en
bredd pa 4.8 meter och yta pa 24m2. Om kontoren istéllet delats upp efter pelarna skulle det
inneburit att varje kontor fick tre fonster. De hade ocksa fatt en bredd pa 7.5 meter och en area pa
38 kvadratmeter, vilket vi bedomde som for stort. Om kontoren delats upp mellan varje fonster
skulle de fatt en bredd pa 2.3 meter vilket skulle lett till djupa l&ngsmala kontor vilket vi inte
efterstridvar 1 det hér alternativet.

Matsalen har placerats i byggnadens sodra dande med utsikt dver an och ljusinslipp ét tre héll. Pa sa
sétt prioriteras den gemensamma ytan och alla kan ta del av byggnadens kvalitéer. Vidare har 2
konferenslokaler placerats i vardera av byggnadens dndar, varav en dr pd 90 m2 och en dr pd 70 m2.
For detaljerad planlosning se bilaga 2.

Kontorstyp Yta Anstillda Yteffektivitet
1 kontor for hela 1480 m2 118 12.5m2/anstalld
vaningsplanet, 6ppen

planlésning

Alternativ 2 — Ett vaningsplan uppdelat i tva delar

I det andra forslaget har
vaningen delats upp pa
mitten. Varje lokal far da
varsitt trapphus och
delar pd den extra
utrymningsvéagen i1 form
av en spiraltrappa 1
mitten. Varje kontor far
dé en yta pd 770 kvm. Kontoret dr utformat for 41 anstillda vilket leder till 18.8 kvadratmeter yta
per anstilld. I forslaget dr tva laingor med kontorsrum placerade ldngs Ostra och vistra sidan. Det
finns dven 6 rum placerade 1 mitten av lokalen, for att sdkerstilla att alla kontor har tillgang till
solljus placeras 0ppna kontorslandskapsplatser framfor dessa sex kontor. Gemensamma utrymmen
som toalett, reception och kopiering har placerats i mitten av byggnaden. Matsalen &r placerad
byggnadens dnde med ljusinslidpp at tva héll. Konferensrummen ar placerade i motsatta dndar av
kontoret. Cellkontoren har utformats som enmanskontor pa 8 kvadratmeter indelade efter varje
fonster. For detaljerad planlosning se bilaga 2.

—
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Figur 33. Kontorsplan uppdelat i tva delar

Kontorstyp Yta Anstillda Yteffektivitet
2 kontor for hela 770 m2 *2 41%*2 18.8m2/anstalld
vaningsplanet,

cellkontor
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Alternativ 3 - Ett vaningsplan uppdelat i fyra delar.

I alternativ 3 testas att dela
upp véningen i fyra delar och
inhyser pa sa sitt fyra olika i
kontor. Det 6vre kontoret far
en yta pa 400 kvadratmeter
och dimensioneras for 26
anstillda vilket ger en
yteffektivitet pa 14.28 kvadratmeter per anstélld. Det undre kontoret far en yta pa 360 kvadratmeter
och dimensioneras for 16.36 kvadratmeter per person. En vining i byggnad 18 omfattar en yta pa
1555 kvadratmeter. Det kan darfor medfora svéarigheter i att hitta en sa pass stor aktdr som ar villig
att hyra hela vaningen. Det innebér dven en storre risk att hyra ut till en stor aktor da
hyresintdkterna som genereras av lokalerna enbart dr beroende av en hyresgist. Planeras
kontorslokalerna istdllet for mindre kontor finns det storre mojlighet att & en del av vningen
uthyrd. For detaljerad planlosning se bilaga 2.

Figur 34. Kontorsplan uppdelat i fyra delar

Kontorstyp Yta Anstallda Yteffektivitet

4 kontor for hela 400 m2 *2 28%*2 14.28m?2/anstalld
vaningsplanet, 360m2 * 2 22*2 16.36m2/anstalld
cellkontor

6.2.1. Slutsats kontor

I var vision har vi valt att anvénda oss alternativ nummer tvé, det vill sdga planldsningen med tva
kontor pé ett vaningsplan. Planlosningen dr en blandning mellan cellkontor och 6ppna
kontorslandskap. Detta leder till att vissa ytor i mitten av byggnaden dven kan utnyttjas som kontor
da de far ljusinsldpp tack vare att det 6ppna kontorslandskapet vid fonstren slapper igenom ljus till
skillnad frén cellkontoren. Vidare motiveras valet av planlosning pa yteffektiviteten pa 18.8
m2/anstilld. I de andra forslagen blir det for sma ytor per anstélld. Enligt Skanskas rapport
“Néringslivets syn pa morgondagens arbetsplatser” dr det storst efterfragan pa kontor med
yteffektivitet mellan 16-25 kvm per anstilld, vilket stiarker valet av planlosning. Kontorets yta pa
770 kvadratmeter ligger dven i nidrheten av SCB bedomning av hur stora lokaler som efterfragas i
dagslaget(500-700 kvm). Detta forslag kommer att stéllas mot forslaget som tas fram i1 delstudie 2
om bostéider.
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6.3. Delstudie bostader

Négra av byggnad 18s starkaste karaktirsdrag dr de stora fonsterdppningarna, takhdjden samt den
genuina industrimiljon. Med de hér védrdena finns 1 byggnad 18 potential for att skapa ett unikt
boende med Oppna ljusa och luftiga studioldgenheter.

6.3.1. Forutsattningar

I dagslédget rader stor bostadsbrist i Goteborgsregionen och dérfor kan ombildning till bostider ses
som mycket sikert alternativ nir man ser till uthyrningsmojligheter (Lénsstyrelsen Véstra Gotaland,
2011). Det mesta av den nybyggnation av bostdder som sker i regionen ofta stopta i samma form.
Trots att det vid nybyggnation ofta talas om blandstad har de senaste 15 arens nybyggnation ofta
priglats av rena sovstdder 1 av klassisk ABC-struktur byggt med enklaver av punkthus utforda 1
betong. Att bryta monstret och erbjuda en alternativ bostadsmilj6 kan inte ses som annat &n en stor
fordel.

18 m &r ingen ideal bredd for ett flerbostadshus. Vid nyproduktion av bostidder dr husbredden séllan
bredare d@n 16 meter eftersom ljuset annars inte nar dnda in 1 byggnadens inre. Den generdsa
takhojden kan dock bidra till att ljuset nar langre in i byggnaden och det dr ddirmed mojligt att
inreda stora, 6ppna och rymliga studioldgenheter dér kreativa verksamheter kan blandas med
bostider.

6.3.2. Utrymning

Till skillnad fran utformningen av
utrymningsvégar for kontor behover vi hér
inte rikna med hog persontithet. Som visas i
diagrammet i stycke 6.1 kan vi dirmed

B
FIE

dimensionera utrymningsvégarna for bostader
med 45 m. Vi har 1 vart forslag for
utformning av bostéder placerat tvd separata schakt for hiss och trappa i var sin édnde av byggnaden.
Skillnaden pa det hir forslaget gentemot forslaget for kontor ar att har saknas en nodtrappa i
byggnadens mitt. Trapphusen har ocksa placerats sé att de skér byggnaden pa tvdren som visas i
figur 35. Genom att placera trapphusen pa detta sitt kan vi ha en centralt placerad gdng som l6per
genom byggnaden.

Figur 35. Nodutgangar i bostadsplan

6.3.3. Forslag pa utformning av bostader
I delstudien har vi planerat att bostdderna

P N
ska finnas i plan 2, 3 och 4 i1 byggnaden. L S o \
Pé dessa plan finns det inga birande
innerviggar. Vid uppdelning av planet i o A

A \ N

lagenheter finns ddrmed bara de biarande
pelarna att ta hinsyn till. Vid planering av Y om g s o gebetr
lagenheter som dr dimensionerade for fler

an tva personer ska det finnas fonster at
minst tva viderstreck. Byggnad 18s avldnga
form tillsammans med den breda bredden begrinsar mdjligheten till att ha genomgédende ldgenheter,
det vill séga ldgenheter som spanner fran ldngsida till ldngsida i byggnaden. Byggnaden delas
darmed enklast upp med mindre lagenheter midskepps pa byggnaden och storre ldgenheter mot
byggnadens kortsidor. Dar kan ldgenheterna spanna runt byggnadens horn och pé det séttet vétta at
mer dn ett viderstreck.

Figur 36. Utformning fér bostadsplan
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Enrumslagenheter i byggnadens mitt

I byggnadens mittersta del har vi med
hénsyn till enkelsidigheten valt att placera
enrumslidgenheter. Vid uppdelning har vi
tagit fram tva alternativa l6sningar dér vi i
med utgangspunkt fran pelarnas placering j Zam
delat upp i antingen 35 m” eller 52 m’ Figur 37. Sma Figur 38. Stora

stora ldgenheter. Eftersom pelarna star med ~ enrumslagenheter enrumslagenheter

jdmna mellanrum kan en séddan hir enhet

tillimpas genom hela byggnaden. Principen for bada ldgenhetsmodulerna dr densamma men
utformningen skiljer sig at genom att ligenheterna i det andra alternativet har mer yta. For att fa en
blandning av olika ldgenheter har vi 1 vart forslag valt att tillampa biagge dessa moduler. Langs
byggnadens Ostra langsida har vi i huvudsak placerat de mindre enrummarna och ldngs byggnadens
vastra ldngsida de storre. De mindre enrumsldgenheterna foreslas i vart forslag delvis upplétas till
studenter for att 6ka méingfalden bland hyresgésterna.

Storre lagenheter langs byggnadens kortsidor _—h; fj— | | ) _
Langs byggnadens kortsidor har vi placerat storre ldgenheter. For att _‘ - ] . ' %
maximera effekten av byggnadens stora fonstervalv har 1dgenheterna == 2roks90m [
planerats med stora Oppna ytor. Som visas i figur 39 har den sédra N l B
gaveln planerats med tva ldgenheter med 2 rum och kok pa 100 I < . ‘__3——4%- Ll l
respektive 90 m”. I den norra gaveln har ligenheter planerats av N - e
dimensionen 3 rum och kok med ytorna 118 och 130 m®. Ytan pa I

dessa ldgenheter ar vildigt stor 1 forhdllande till att de &r T FReKIem }
dimensionerade for 2 till 3 personer. De dppna ytorna lampar sig vél o M - ﬁ;:;
for kreativa hyresgéster som vill blanda sitt boende med kreativa HE N

verksamheter sdsom malning, fotografi eller hantverk. De storre ’J HE il ‘
lagenheterna ér till skillnad frdn de mindre utrustade med tvétttorn =P

= I=———a——a—

med tvattmaskin och torktumlare.
Figur 39. Gavel med stora

Gemensamma faciliteter tvarumslagenheter

Varje bostadsplan &r forsett med en stor tvittstuga pa 17 m” dér det forutom tvéttmaskiner och
torktumlare ocksd finns tillgéng till mangel och torkskap. I varje plan finns dessutom tillgéng till
barnvagns- och rullstolsforrad i anslutning till hiss.

6.3.4. Slutsats bostader

I var delstudie for bostidder har vi valt en planlésning med en blandning av ligenheter av olika
storlekar for 1-3 personer. Genom att ha en bred gang i mitten av byggnaden som leder de boende
till trapphusen och hissarna optimeras anviandandet av de breda fonstervalven for ldgenheterna. Att
upplata byggnad 18 for bostader kommer att bidra till att omradet haller sig levande kvéllstid och
genom att ta tillvara pa industrimiljon skapas ett unikt boende hért férankrat i industrimiljon som
komplement till nybyggnationen i omradet. For utforlig planldsning se bilaga 3.

6.4. Slutsats kontor och bostader

Vi anser kontor lampar sig battre i byggnad 18 i flera avseenden. Byggnadens djup tillater enbart
enkelsidiga ldgenheter i byggnadens mitt, da det endast dr hornen som erbjuder ljusinslépp frin mer
an ett hall. Det dr véldigt ovanligt att utfora storre ldgenheter dn 1:or med enkelsidigt ljusinsliapp. Vi
anser darfor att byggnaden skulle bidra med for enformigt utbud till stadsdelen, nér den till
mestadels bestod av enrumslégenheter. Valet av kontor motiveras ytterligare med att det gor
Forsdkeromradet till en stadsdel med mera blandade funktioner. Det ger ocksd ett storre
kundunderlag for verksamheterna 1 bottenplan 1 och med att fler personer kommer rora sig 1

35



byggnaden dn vid dimensionering for bostdder. Byggnadens bristande isoleringsegenskaper leder
dven till att storre ingrepp maste utforas for att sdkerstilla en sund energiforbrukning for bostéder
jamfort med kontor. Kontor alstrar signifikativt mer internvirme och behdver dirfor inte isoleras
lika omfattande. P4 grund av att en sé pass stor del av byggnad 18s fasad bestar av fonster, leder det
till ett stort ventilationsbehov 1 byggnaden. I kontorsutformningen &r det storre Oppna ytor placerade
langs fonstren @n 1 bostadsutformningen. Storre ytor dr léttare att ventilera och kyla vilket ocksé har
paverkat vart val.

Foljande delstudie om verksamheter i bottenplanet kommer utgd frin att vi har kontor dvriga
vaningsplan.

6.5. Delstudie - lokaler i bottenplan

Enligt Ornhall bér det planeras for kommersiell service eller samhillsservice i nirheten av
bostadsomriden eller samlad bebyggelse. I ett bostadsomrdde &r dagligvarubutiken den viktigaste
servicefunktionen, speciellt for boende som saknar tillgang till bil. Har ligger ocksa den storsta
konkurrensméjligheten gentemot de stora kdpcentrumen (Ornhall, 2009). Ett siitt att forstirka den
centrumkaraktdr som kommer att bildas i det gamla fabriksomradet ar att samtidigt planera for nya
verksamheter 1 bottenplan pa byggnaderna. Verksamheter som kan tdnkas husera i byggnad 18 &r
caféer/serveringar, detaljhandelsbutiker sdsom apotek, post, blom- och livsmedelsbutiker, frisor
eller bageri. Dessa verksamheter kan av karaktiren betraktas som typiska for svenska
stadsdelscentrum och kan bidra till att knyta an nirliggande bostadsomraden till det lokala
centrumet. Annan betydande kommersiell service for en mindre samlad bebyggelse kan till exempel
vara bank, bankomat, apotek, systembolaget med mera vars tjdnster eller varor kan siljas i en
mindre butik (Ornhall, 2009).

6.5.1. Utformning av bottenplan for olika verksamheter

Om byggnad 18 byggs om for verksamheter i bottenplan gynnas hela det nya bostadsomrédet och
nérliggande bebyggelse. Vi gér nu vidare att utreda hur bottenplanet kan utformas. Vart mal ar att
verksamheterna ska vara tillgdngliga
bade frin sidan som vetter mot garden
och fran sidan som vetter mot an. P4 sa
sdtt oppnas byggnad 18 upp bade mot
det bostadsomrade som planeras och
mot de andra byggnader som é&r tinkta
att bevaras. Nér byggnad 18 blir
tillginglig fran Mdlndalsén bildas
samtidigt ett offentligt rum med ett ! f 5 i
nytt gangstrak och torg. -
Vi ser att en restaurang och ett café ar SRR ALY z g vsaer ot
ndgra av de verksamheter som med : o
fordel skulle kunna placeras pa
bottenplan av byggnad 18. Nérheten
till an, promenadstraket och torget
bidrar till ett bra ldge med mojliga
kunder 1 omlopp. Vi kommer dérfor att
utreda hur lokalerna kan utformas for
savil restaurang som café.

wy D5\ ez WY

6.5.2. Restau rang och café Figur 40. Oversikt omradets méjliga framtid

Enligt Bjorn Edstrom kravs ett kundunderlag pa ungetér 300 géster per dag for att en restaurang ska
kunna motiveras i omradet. Sma caféer utformas ldmpligen med 40-60 platser. Det gar att rikna
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med ungefdr fem till sex sittningar vid lunchtid och tva pa kvillen. Vi behover forst rdkna pa om ett
sadant kundunderlag finns i omradet och som kan motivera planerna for en restaurang och ett café.
Byggnaderna som, enligt SVEFAS rapport, foreslds bevaras har en total yta pa 349000 m?>. Om man
antar att 20-40 % av den ytan skulle upplétas till kontor skulle omrédet fa ett kontorsbestdnd pa
7000-14000 m?. Denna yta motsvarar 1 sin tur en mangd kontorspersonal pa 465-930 personer
(Edstrom, 2012). Dessutom kommer bostdderna i Papyrusomradet att ha en befolkning pa runt 4000
personer och NCC’s nya omrade Kvarnbyterassen kommer att ha en befolkning pa runt 1000
personer. Sammanlagt kommer omradet alltsa i en befolknings6kning pa ungefar 5000 personer.
Utifran dessa overslagsridkningar finns det troligtvis ett kundunderlag for bade restaurang och café i
byggnad 18. Vi gir ddrmed vidare for att se hur dessa verksamheter kan utformas.

En restaurang placeras med fordel i byggnadens sddra dnde eftersom den dédrmed far maximalt antal
soltimmar. Eftersom byggnaden ligger i en backe dr den norra &nden delvis under markniva. Dessa
utrymmen utan ljusinsldpp ldmpar sig darfor bést for lagerutrymmen eller forrad vid inhysning av
eventuella bostéder eller kontor.

Ett café placeras i sin tur alldeles bredvid restaurangen med uteservering vind mot det framtida
torget och far ddrmed en attraktiv servering med fint solldge.

Restaurangen har vi placerat intill dessa utrymmen si att den ska kunna utnyttja dessa egenskaper.

Neufert, en handbok for arkitekter, innehéller exempel pa planldsningar for olika verksamheter.
Handboken innehéller dven listor och krav pa vilka forutséttningar som bor beaktas och vilka
utrymmen som bor finnas. Enligt Neufert behover lagerforing i caféer till skillnad fran restauranger
inte vara speciellt stor, da koken i huvudsak anvinder sig av farskvaror och till viss del fardiga
produkter.
Dimensioner for kok och matsal i restaurang och café ér framst beroende av antalet kunder. Enligt
Neufert ska en restaurang med plats for 100-250 kunder ha en yta pa 150-375 m? for f6ljande:

o Koksyta mellan 48-120 m?

e Lagring for kyl-, torr- och farskvaror mellan 42-105 m?

e Godsmottagning mellan 5-12,5 m?

e Avfallshantering mellan 9-22,5 m?

e Kontor for kokschefen mellan 2-5 m?

e Personalutrymme med toalett, dusch, omkladningsrum mellan 38-95 m?

e Diskmaskin mellan 9-22,5 m?

e 2 toaletter for kvinnor, 2 toaletter for mén och 3 urinoarer alternativt en urinoarrédnna pa 3
meter.

6.5.3. Forslag pa utformning av bottenplan

I vart forslag for utformningen av byggnad 18s forsta plan har vi i tur och ordning fran syd till norr
placerat: restaurangen, caféet, butikerna, kontorslager och VVS-aggregat. I byggnadens norra dnde
har plats dven avsatts for ett vaktmastarkontor.

P —————— __

N Resturang
. Café
B Butik

Mojlig plats at VVS-aggregat / alternativt lager for kontorsmatenial

Figur 41. Utformning i bottenplan
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Restaurangen

Entrén i restaurangen ar placerad mot det framtida torget _ _
for att beméta folket som vandrar in. Uteserveringen — e
placeras i byggnadens sddra dnde for att fa ett maximalt R
utnyttjade av antalet soltimmar. Matsalen har en relativ
oppen planlosning och ér placerad med utsikt at bade

Molndalsan och torget. En extra utgang till uteserveringen H ?ﬁ @ 0

har placerats 1 byggnadens sodra del for att minska
avstdndet frdn de uteplatserna langst fran koket. Koketar | | - 2
placerat mot torget med tillgéng till fonster for att kunna AR o o

o_a
jm] |
oo oo
[m} [=]

bemota de krav pa ljusinslapp som finns. Toaletterna har
placerats pa tvd olika stéllen for att separera herr- fran
damtoaletterna. I de bada alternativen har godsmottagningen, avfallshanteringen och
lagerforvaringen placerats 1 anslutning till torget. Detta underldttar matleveransen till restaurangen.
Lagerforvaringen ar i direkt anslutning till godsmottagningen vilket ger ett minimalt avstand for
personalen att forflytta varor till forvaring. Personalutrymmet med toaletter, omklddningsrum,
dusch, personalutrustning och plats for kokschefens kontor 4r dven i det hér alternativet placerat
centralt 1 byggnaden med direkt anslutning till Mdlndalsén. Det ger det minsta mdjliga avstdndet for
personalen till sitt omklddningsrum fran personalingdngen. Positionen av personalutrymmet ger ett
fortsatt kort avstand till koket for personalen. Avdelningen for disk &r placerad avskiljande fran
koksutrymmet for att undvika att personal med anvénda och smutsiga mattallrikar méter personal
med mattallrikar med nytillagad mat.

Figur 42. Planlésning Restaurang

Caféet

I vart forslag for café har vi precis som med restaurangen placerat caféets entré
mot det framtida torget. Utanfor entrén finns dven plats for en uteservering.
Matsalen ér placerad med utsikt 6ver torget. Bade lagerutrymmet och
personalutrymmet &r placerat med direkt anslutning mot Mdélndalsén. Caféets
lager knyts samman genom en genomgéende korridor frén torget till caféets
baksida. Detta ar fordelaktigt da bade restaurang och caféets
leveransmottagning sker i anslutning till varandra. Personalutrymmet &r placerat
1 byggnadens syddstra del mot Mdlndalsén och intill koket. Koket dr placerat
mellan matsal och ytorna for personalutrymme och lagerfoérvarning. Detta for -
att ge minimala avstand till bade lagret och personalutrymmet. Toaletten =

placeras i en mork yta da den dr 1 mindre behov av ljusinsldpp.

Figur 43.
Planldsning Café

Butik

I vért forslag har vi placerat 2 butikslokaler midskepps i byggnaden. P{q |
Ingangarna till butikerna ar at det framtida torget och ldget lampar sig vél for
butiker dé det i framtiden kommer rora sig mycket manniskor dir. Butikerna 7
ar utformade pa samma sétt men skiljer sig lite at storleksméssigt pa grund av Ij[
att ett hisschakt tar upp yta fran den ena butikslokalen. Storleken pa lokalerna ‘
dr 129 och 137 m”. Lokalerna kan limpa sig for mindre detaljhandel sdsom ) . C
apotek, blombutik eller fruktbutik.

g 5=}

ale L

L,
M~ LT \JT L[
UK

:L;J;::u‘\:

Figur 44. Planl6sning
Butiker
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Norra anden med installationer och forrad

Den norra dnden av bottenplanet ligger delvis under marken da
byggnaden stér i lutande terrdng. I den morka delen som utgor
byggnad 18s nordvéstra horn har vi valt att placera fléakt- och
virmecentralen for byggnaden. Flaktrummet ldmpar sig vil pa
detta plan da det blir 1attdtkomligt vid service och
underhéllsarbeten. I ndra anslutning till flikt- och virmecentralen
placeras en vaktmastarstuga. For att kunna dra nytta av det morka
utrymmet har vi i dven placerat 5 lagerlokaler for kontorsmaterial
som kan nyttjas av kontoren pa ovanliggande plan.

6.5.4. Slutsats lokaler i bottenplan

J \\Ii J \\I I'I:

VARTMASTARSTUGA,

Figur 45. Bottenplan norra gaveln

I var delstudie for verksamheter i bottenplan har vi utformat en planldsning med olika funktioner
med utgdngslige pa att 6vriga plan inhyser kontorsverksamhet. Genom att uppléta byggnad 18:ns
bottenplan for kommersiell verksamhet kommer byggnaden bidra till att minniskor dras till omradet
och att torget framfor byggnaden tillfors liv. De morka utrymmena i byggnadens norra del utnyttjas
pa basta mojliga sitt genom att upplatas till fliktrum- och virmerum och lager for kontorsmaterial.

For utforlig planldsning se bilaga 4.
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7. Resultat

I arbetet har vi undersokt skicket pa byggnad 18 pé Papyrusomridet i MdIndal, utrett vilka brister
som finns samt redovisat dtgiarder pa dessa. De aspekter vi undersokt ar fraimst byggnadens
klimatskal det vill sdga yttervigger, tak och fonster men dven tekniska installationer och
byggnadens bjilklag. Resultatet av dessa undersokningar har visat att byggnaden ir i stort behov av
upprustning om en ombildning ska kunna ske. Efter dessa undersokningar utforts har vi dven
undersokt hur byggnad 18 kan tas tillvara genom ombildning till nya verksamheter samt redogjort
for vad dessa nya verksamheter kan tillfoéra omrddet. De verksamheter som utretts &r bostédder och
kontor pé de tre 6vre vaningarna samt restaurang och café i bottenplanet. Sammanfattningsvis
skulle vi sdga att den verksamheten som vi anser ldmpar sig bést 1 byggnaden &r kontorsverksambhet.
Detta pa grund av att kontor skulle knyta arbetsplatser till omrddet och pé sa sitt 6ka blandningen
av médnniskor som ror sig i omradet dé det 1 dagsliget till stor del endast dr boende.

Vi anser vidare att det finns beldgg for att bevara byggnad 18. Framst for dess kulturhistoriska
viarde men dven for byggnadens rumsbildande funktion. Detta for att skapa kédnslan av ett enhetligt
centrum i den nya stadsdelen. Vi anser ocksé att byggnadens forfall inte &r sa 1dngt gédnget att den
stdr utom rdddning. Stommen 1 byggnaden &r 1 gott skick vilket spelar stor roll i det ekonomiska
avseendet. Byggnadsdelar som genomgatt storre forfall som fonster och installationer dr detaljer
som vid en ombyggnation dnda skulle behova erséttas.
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8. Slutsats

Som togs upp i inledningen har syftet med detta examensarbete varit att utreda och belysa vilka
svarigheter och mojligheter som finns for att ta tillvara pé dldre industrifastigheter vid
ombyggnation samt vid omstrukturering for ny typ av verksamhet. Genom studiebesok,
diskussioner med handledare samt fordjupande i fackliteratur anser vi att examensarbetet har gett
oss en god kunskap i &mnet och det har dven varit ett roligt &mne att arbeta med.

Problem som har uppstatt i arbetet har framst varit kopplade till att byggnadens utformning inte
alltid stdimt med ritningar vi haft tillgng till. P4 grund av byggnadens alder fanns det dalig
information om vilka material olika delar av byggnaden bestar av samt dessa materials egenskaper.
Ett typiskt exempel pa detta ér taket dér vi gjort en bedomning att det ar isolerat med 100 mm
smulad kork med asfaltsbindemedel.

Vi anser att avgransningen till 3 delstudier har vart nodvandig for att halla sig inom tidsramen.
Andra delstudier som hade kunnat utféras om mer resurser hade lagts hade exempelvis kunnat var
for gym eller skola. En annan del av arbetet dér vi avgrinsat oss dr vid uppmétningen av
byggnaden. For att gora en sd god bedomning som mdojligt utférdes uppmétningen genom att vi med
hjalp av dldre ritningar gick runt i byggnad 18 och kontrollerade att den stimde s& gott som mgjligt.
Uppmitningen hade kunnat géras mycket mer omfattande och detaljerad men vi har ansett att det
skulle ta upp alldeles for stor del av examensarbetet da en sddan uppmaétning kan gdras 1 princip hur
detaljerad som helst. Vi anser att vi identifierat de storsta hindren som skulle uppsta vid
ombyggnation och dven tagit fram atgérder som I6ser dessa problem.
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Bilaga 10

Dimensionerande luftflode i Byggnad 18 (Anpassade for kontor)

Kontor

e Forutsittningar
- 3st plan

- Atemp= 1548 m?
- Antal pers. = 82 st
- (Antag att ventilationssystemet ar av vattenburen komfortkyla)

Erforderligt tilluftsflode

e Hygienkrav:
q = 71/s och person + 0,35 1/s per m? golvarea

= (7 % 82) + (0,35 * 1548)
=111581/s~1,1158 m¥/s

Hela kontoret

q = Plan2+Plan3+Pland=1, 1158+1, 1158+1, 1158 = 3,347 m®/s

Kanaldimensionering (for tre plan)
e Erforderlig kanalarea

A=2
v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

3,347
A= 3 ~0,3719 m?
e Kanaldiameter
A= md?
T4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

Tt = konstant 3,14

md? 4A
A=—>d= |—
4 T

4 % 0,3749
d= f—
T

~ 0,688 m (Valj d = 690mm)



Kanaldimensionering (for ett plan)

Erforderlig kanalarea

At
v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

1,1158
A= ~0,1240 m?
Kanaldiameter
Ao mtd?
4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

m = konstant 3,14

md? 4A
A=—-o>d= |—
4 T

4% 0,1240
d= /—
T

~ 0,397 m (Valj d = 400mm)

Restaurang anpassad for kontor

Forutséttningar
- 1 st plan

- Atemp= 604,2 m?
- Antal pers. = 148 st
- (Antag att ventilationssystemet ar av vattenburen komfortkyla)

Erforderligt tilluftsflode

e Hygienkrav:
q = 71/s och person + 0,351/s per m? golvarea
= (7 * 148) + (0,35 * 604,2)
=1247,471/s ~ 1,248 m%/s
Kanaldimensionering

Erforderlig kanalarea

A=2
v

g= Luftfléde (m3/s)



v= Luftens hastighet (m/s)

1,248
A= 3 ~0,1387 m?
e Kanaldiameter
A_T[d2
T4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

Tt = konstant 3,14

md? 4A
A=—o>5d= |—
4 T

f4 £0,1387
d= |——=
w

~0,420 m (Vilj d = 420mm)

Café anpassad for kontor

e Forutsittningar
- 1 stplan

- Atemp =270 m?
- Antal pers ~ 50 st

Erforderligt tilluftsflode

e Hygienkrav:
q = 71/s och person + 0,35 1/s per m? golvarea
= (7 *50) + (0,35 * 270)
=444,5 1/s ~ 0,4445 m3/s

Kanaldimensionering
e Erforderlig kanalarea

A=13

v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

0,4445
9

A= = 0,0493m?

e Kanaldiameter



d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

m = konstant 3,14

md? 4A
A=—-o>d= |—
4 T

4 % 0,0493
d= ’—
s

=0,251 m (Valj d = 260mm)

Butik 1 anpassad for kontor

e Forutsittningar
- 1 st plan

- Aremp= 144 m?
- Antal pers ~ 10 st

Erforderligt tilluftsflode
e Hygienkrav:

q = 71/s och person + 0,351/s per m? golvarea
= (7 % 10) + (0,35 * 144)
=120,4 /s ~0,1204 m’/s

Kanaldimensionering

e Erforderlig kanalarea

A=2
v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

0,1204
A=——~0,0134m?
e Kanaldiameter
A md?
T4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

Tt = konstant 3,14



=0,131 m (Valj d = 140mm)

Butik 2 anpassad for kontor

e Forutsittningar
- 1 st plan

- Atemp=135,6 m?
- Antal pers ~ 10 st

Erforderligt tilluftsflode
e Hygienkrav:

Kanaldimensionering
e Erforderlig kanalarea

e Kanaldiameter

= 71/s och person + 0,351/s per m? golvarea
= (7+*10) + (0,35 % 135,6)
=117,46 1/s~0,1175 m%/s

A=2
v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

0,1175
A= =0,0131m?
9
Ao nd?
4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

T = konstant 3,14

md? 4A
A=—od= |[—
4 T

/4* 0,0131
d= |———
s

=0,129 m (Valj d = 130mm)



Butik 1 anpassad for kontor

e Forutsittningar
- 1 st plan

- Atemp= 144 m?
- Antal pers ~ 10 st

Erforderligt tilluftsflode

e Hygienkrav:
q = 71/s och person + 0,351/s per m? golvarea
= (7 *10) + (0,35 * 144)
=120,4 1/s~0,1204 m3/s

Kanaldimensionering
e Erforderlig kanalarea

A=3
v

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

0,1204
A= Er— ~0,0134m?
e Kanaldiameter
Ao md?
T4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

Tt = konstant 3,14

md? 44
A=—>5d= |—
4 T

f4 £0,0134
d= ——=—
s

= 0,131 m (Vilj d = 140mm)

Butik 2 anpassad for kontor
e Forutsittningar
- 1 st plan
- Aremp= 135,6 m?
- Antal pers ~ 10 st



Erforderligt tilluftsflode

e Hygienkrav:

q = 71/s och person + 0,351/s per m? golvarea
= (7 *10) + (0,35 x 135,6)
=117,46 1/s~0,1175 m*/s
Kanaldimensionering

e Erforderlig kanalarea

A=2
4

g= Luftfléde (m3/s)

v= Luftens hastighet (m/s)

0,1175
A=——— ~0,0131m?
e Kanaldiameter
Ao md?
4

d = kanalens tvarsnitts diameter (m)

m = konstant 3,14

md? 4A
A=—-o>d= |—
4 T

’4* 0,0131
d= |[———
T

=0,129 m (Valj d = 130mm)



