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SAMMANFATTNING

Samhallet star infor stora utmaningar, dér bristen pa bostader tenderar att skapa ekonomiska och
sociala klyftor som skapar ojamlika och oréttvisa samhallen. Det &r ett faktum att samhéllet behover
tillgodose befolkningen med fler bostader, men det leder till att mark tas i ansprak, den biologiska
mangfalden minskas och klimatfordndringarna blir alltmer patagliga. ”Hur bor en exploatering av
bostader goras for att minska bostadsbristen och jamna ut ekonomiska klyftor utan att belasta var
miljé?”" En utmaning med hallbar stadsutveckling &r att tillgodose ekonomiska, sociala och
ekologiska perspektiv samtidigt, utan att ndgon av dem bortprioriteras. Detta har lagt grunden till vart
examensarbete som syftar till att utreda vilket behov och efterfragan det finns avseende bostader,
verksamheter samt transportmojligheter i Lindome for att exploatera sa hallbart som majligt. Malet
med examensarbetet ar att bidra med kunskap om hallbar exploatering utifran ett ekonomiskt, socialt
och ekologiskt perspektiv.

Examensarbetet har studerat ett specifikt fall och har utgjorts av en flermetodsforskning som
inkluderats av kvalitativa samt kvantitativa undersdokningsmetoder. De kvalitativa
understkningsmetoderna har utgjorts av ostrukturerade intervjuer, studiebesok i form av
observationer och en omradesanalys. Den kvantitativa undersokningsmetoden har bestatt av tva
enkater. Undersokningsmetodernas syfte har varit att generera en fordjupad kunskap om hallbar
stadsutveckling, och kunskap om behovet samt efterfragan i Lindome. | examensarbetet har det
framkommit att kulturhistorien i fallet &r viktig att beakta vid en exploatering. Det framkom &ven att
det vid en exploatering bor erbjudas bostader till alla och ett varierande utbud av verksamheter. Det
bor daven mojliggoras for hallbara transportsatt och att klimat- och miljofragor bor tas i beaktning.

Avslutningsvis definieras en hallbar stadsdel utifran det aktuella fallet i Lindome som “En stadsdel
dar all exploatering kompenseras med regenerativ utveckling. Dar invanare kan kéanna tillit och
trygghet till varandra och dar deras halsa samt valbefinnande prioriteras. Dar samtliga investeringar
ses utifran ett 1angsiktigt perspektiv och dar stadsdelen ar byggd pa cirkulara processer som INTE
frdamjar konsumtion”.

Nyckelord: hallbar stadsutveckling, hallbar exploatering, hallbar stadsdel, ekonomisk hallbarhet,
social hallbarhet, ekologisk hallbarhet, ekonomisk hallbarhet, cirkular ekonomi, tidigt skede, tétort,
MolIndals kommun, Lindome, afférsutveckling
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ABSTRACT

Society faces significant challenges, where the lack of housing creates economic and social gaps that
create unequal and unjust societies. It is a fact that society needs to provide the population with more
housing. However, this requires increased land use that affects biodiversity and increases climate
change. “How should a housing development be done in order to reduce the housing shortage and
even out economic gaps without straining our environment?” A challenge with sustainable urban
development is to meet the economic, social, and ecological needs simultaneously without prioritizing
any of them. These challenges have laid the base for this study which aims to investigate the
requirements and demand for housing, businesses, and transport opportunities in Lindome to exploit
as sustainably as possible. The study project aims to contribute knowledge about sustainable
exploitation from an economic, social, and ecological perspective.

The degree project has studied a specific case and has consisted of multi-method research, including
gualitative and quantitative research methods. The qualitative survey methods have consisted of
unstructured interviews, study visits in the form of observations, and area analysis. The quantitative
survey method consists of structured surveys. The purpose of the survey methods has been to generate
an in-depth knowledge of sustainable urban development and knowledge of the needs and demands in
Lindome. The study has emerged that the cultural history in the case is essential to consider in
exploitation. It also emerged that in the event of development, housing should be offered to everyone
and a varied range of businesses. The study has also emerged that sustainable transport solutions must
be made possible, and climate and environmental issues should be considered.

Finally, a sustainable district is defined based on the case in Lindome: “A district where all
exploitation is compensated with regenerative development. Where residents can feel trust and
security in each other and where their health and well-being are prioritized. Where cohesive
investments are seen from a long-term perspective and where the district is built on circular processes
that do NOT promote consumption”.

Keywords: sustainable urban development, sustainable exploitation, sustainable district, economic
sustainability, social sustainability, ecological sustainability, economic sustainability, circular
economy, early-stage, urban area, MélIndals municipality, Lindome, business development



INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANEFATTINING ...ttt st s b bt sb b e e s b bt e sbb e e s b bt e sab e e st beenabeesrbeesnbeennes |
AB ST R A CT ittt bbbt bt bbb bt e bt R et E e e R et b e Eae et e e n e e e bb e e s raeenrre s 1
INNEHALLSFORTECKNING. ..ottt ettt st st en et an et nenen 11
@] 10 b TR VI
BEGREPP ... bbbt e et e e be e e be et Vil
131 C=Ts 1o 1T T - OO ST OO OO OO U OSSO U TSP PRSP UP PR 1
PrOBIEMIOIIMUIBTING ... ettt ettt 2
Bakgrund om Lindome OCh fOSTIGRETOINQ .........c..oveieieieeee e 3
SYFLE OCH MGl ettt 4
o o T o 11 a1 Lo U 5

YN o o 4K g1 g e Lo | OSSP PR PRSP 5
KUNSKAPSOVEISIKE ...ttt ctte ittt e et sa e s e st e st e sa e se e et et e e st e e bt e b e e b e sabesabesabesabesaeenbeenseeneeeneanne 6
BrUNGHGNASIADDOITEN ... ettt ettt 6
PIONEEGIT GIGNSOING ...ttt ettt ettt ettt ettt 6
IMIUNKIMOGEIEI ... e ettt ettt e 7
FIN:S globala NGIDAIAGESING ...ttt 7
M3l 11 Hallbara stadder 0Ch SAMNEIEN ..c.iiiiiiccce ettt te e reareeneans 9
Utvalda globala hallbarN@tSMAl....... ..o e 10
INEEIVIUSTUG ...t ettt et ettt ettt e et et e et e et e et e etaeetaeeaae s 11
Vad 8r hallbar stadSUTVECKINE?. ...c.i ittt eae et 11
CITKUIBT EKONMOMI L.ttt ettt ettt ettt et et e et ae et e et e be et e as e eae b e enseebe e b e s 18
Hallbara materialval OCh INVESTEIINGAT ......oiiiiiceiicee ettt eae e ane s 19
Hallbara upplatelseformer och bostadsUtfOrMNINGAr .......cc.oiiiiiiiiecee e 20

(R E 11 Lo F= T g aTe] o 11y A TSP USTPRSPRPRPRPRPN 22

Y87 e 0] (0 g (1 SR 24
OVersiktsplan fOF LINAOME, 2006 ........c.ou oo 24
Kulturmiljoprogram MoIndals stad, 2018 .......c..oui oo 24
Gronplan: Maéindal, 2018 0ch LINAOME, 2022.......iiuiiieiiieeee ettt 24
TALOIESANAIYS, 2020 ... ittt ettt ettt ettt ae et ae ettt et ae et eaeeeae s 24
Planforslag fOr NY OVErSIKESPIAN ..ottt ettt ettt et neeneene e eneaneas 26
Kompletterande aspekter QV NGHDAINCT ...............cc.ooeeeeeeeeeeeeeeee e 29
DB NTNESEKONOMI .ottt ettt ettt e e e et e et e e ete e e ste e eat e e ett e e eta e bt e ebeeerba e e 29
AVTIISNANTEIING oottt et et e e ettt et e et et et e e e et et et e et as 29
OMIEGUCSANGIYS ... ettt 30
Bostadsmarknaden i MOINGAL......c.iii ittt ettt ettt ne e ene s 30
Kartlaggning av bostader i LINAOME . ....c..oviiiecece et 31
Verksamhetskartlaggning fOr LINAOMIE ........oouiiiiiiicee ettt 34
Kartlaggning av transportMOJIIGRELEr ... ..o 37
ENKGESTUGIC ...ttt ettt ettt e a ettt ettt ettt et et e a e et et e et eeasenns e nnsens 41
ENKat 1 - fastiGhetSMEKIAIe ....c.vi ittt 41
Enkat 2 —invanare i MOINAals KOMMUN L...ouiiiiiiiic ettt ettt et ae et ebe e reene s 45



UNGEISOKNINGSSTIATOGN ...ttt 53
UNGEISOKNINGSUESIGN ...ttt 53
UNGEISOKNINGSMETOU ... ettt 54
Kvalitativa UNdersOKNiNGSMETOUET . ..iiuiiiiiieiicie ettt ettt teeteeteereeneeneeneareeneas 54
Kvantitativa UndersOkNingSmMETOUEI .. ....oiui ittt ettt sae e ene e 57
FOIKGIION ..o ettt ettt ettt ettt 58
RESUILAL OCN @NAIYS «.eeeviecieiicteece sttt s e e s e e e rae e s e e e be e s ba e e seesabaeasseesasaeerseesasaeanseesasasanseesasasarsnesasasasnerans 60
Behov och efterfrdgan av bOStAAEr i LINAOME ...........ccoovevveeieeieeieeieeieeieeeeeeee e 60
Behov och efterfragan av verkSamAeter i LINAOME ...............ccooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 61
Behov och efterfragan av transportmojligheter i LINAOME ...............c.oocueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 63
Hur gérs exploateringen av bostdder & verksamheter sG hallbar som méjligt?........cocovovveeeeeeeieeeieeeeen. 64
EKONOMISK NAIDAINET ... e 64
SOCIAI NAIIDAINET ... e 65
EKOIOISK NAIIDAINET ... .oviiiiiceecee ettt ettt ettt ettt ae s 67
CITKUIT EKONMOMI 1.ttt ettt et ettt et e ete e et e e eteeeraeeeaaeans 68
511y 0 T3 o T T 69
LS oo o Y=o L= ST 69
Y o1 a8 =T = APPSR PRSPPI 69
0] [ [ USSR 70
BOSTAASIENOV ...t 70
U PIATEISEIOMMET ..ttt ettt ettt ettt ettt et ettt et ettt re e eae s 71
2 Lol =T Y (o] 1 1 V=T OO TR P PO P RO SPRUS RSO PR 72
Boendeformer
Bostadsstorlek
Differentierade och prisrimliga DOSTAET .......c..iivi i 74
Verksamheter, sociala métesplatser & rekreationSmMOJIIGRELEr...........c.ccovvviveiiiiiiiiiieiieiesieseseeeee e, 75
VIS AT ...ttt ettt 75
Y 1 0 L] = S PSP RR PR 76
SO A MBS PIAESET 1. ettt ettt ettt ettt ettt ettt b ettt ettt ettt ettt re b ena s 77
REKIEAtIONSMOJIIGNELEN ettt ettt ettt e et e et e et e e abe e tra e 78
LLgeLeX e g SO S PUUPR PR 79
(CF- oY= e 1ol a eV (=] \VZ- =SSOSR 79
KOIEKEIVEFATIK 1.vitiitietecieete ettt ettt ettt et e te et e e teebeebeebeebeeteebeetaeneebaaneereeneeraeraan 80
B AT ettt ettt et e e e erta s 81
KIMGTE OCH MG .ottt ettt ettt ettt e s 82
ResurshushGlINing 0Ch CirKUIGIQ PIrOCESSEN ...........ccueiueeieeeeeeeee e 83
SIUESAES .. teittteiteeeiit e e ettt st e et e s et e e tee st e e etee e et e e s be e e b e e e be e e b ae e be e e b ae e bee e bt eebee e bt e e bee e baeabee e b ae e beeenbaenebeeensaenbas 85
Framtida utredningar OCh STUAIET ...........oiii ettt e e e st e e e b e e e stbee e e sabaeesebseeeeeasaseessseaans 87
3L =T T 1) - ST 88
Referenslista, personlig KOMmMUNIKALION ........c.eiiiieiceiciie et e e s e e re e sete e e seeseraeesnesaraeennnenans 93
231 = Y=o USRS 94



BilQQQ 2 = INEEIVIUTGGOL ..ottt 95
271 o T Lo TG TSR 103
ENKEt 1 — fastighetSMAKIAIe .....oviieeee et 103
Enkdt 2 —invanare och verksamheter i MOINAal..........cooooiioiie e 107



FORORD

Detta examensarbete har utforts av Rebecca Ljungqvist och Frida Runesson under varterminen ar
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15 hogskolepodng och har skrivits tillsammans med fastighetsbolaget Venturi Fastigheter AB.

Vivill forst och framst tacka var externa handledare fran Venturi Fastigheter AB, Erik Fischer for ditt
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nytta. Ett stort tack till alla de personer som medverkat i vara intervjuer och gett oss djupare insikter i
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BEGREPP

Nedan presenteras centrala begrepp som anvdnds i examensarbetet.

Boendeform
Boendeform avser i examensarbetet hur bostaden anvands. Exempel pa boendeform ar colive-
boende och 55+ boende.

Bostadsform
Bostadsform syftar i detta examensarbete till vilken typ av boende det &r i form av smahus och
flerbostadshus.

Colive-boende

Colive-boende anses vara ett samlingsbegrepp som syftar till att en bostad hyrs ut till flera individer,
och att varje individ innehar en privat yta och resterade bostad delas med andra boende via sa kallade
gemensamhetsytor (Selting & Térnberg, 2019). Exempel pa gemensamhetsytor ar kok, vardagsrum
och badrum.

Delningsytor
Delningsytor avser i examensarbetet ytor som kan delas mellan olika parter, och syftar framst till
verksamheters moijlighet att dela ytor.

Exploatering
Exploatering syftar i detta examensarbete till bebyggelse av fastigheter, exempelvis i form av bostdder
och verksamheter.

Flexibla bostader
Flexibla bostader avser i examensarbetet méjligheten till att anpassa bostaden till olika livssituationer.

Forbo
Forbo ar ett kommunalt bostadsbolag som tillhandahaller hyresratter i Harryda, Kungalv, Lerum och
MolIndal (Forbo u.d.a.).

Gemensamhetsytor
Gemensamhetsytor avser i examensarbetet ytor som kan delas mellan olika parter, och syftar framst i
examensarbetet till de boendes mojlighet att dela ytor med andra i bostaden.

Instegslagenheter

Instegslagenheter avser i examensarbetet ldgenheter som majliggor for grupper med lagre
betalningsférmaga att komma in pa bostadsmarknaden, och dga sin bostad. Instegslagenheter syftar
till att sanka trosklarna for egendgt boende.

Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresratt kan beskrivas som en upplatelseform som befinner sig mellan den traditionella
bostads- och hyresratten. | jamforelse med en traditionell hyresratt hér den kooperativa hyresratten
till en férening som sjdlva innehar bestdammandet éver bostdderna.

Kungsbackapendeln
Kungsbackapendel ar det pendeltag som trafikerar strackan Goteborg till Kungsbacka, och omvant.

Smahus
Begreppet smahus avser i examensarbetet villor, rad-, par- och kedjehus (Skatteverket, u.a.).
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Socioekonomisk status
Socioekonomisk status ar forknippat med individers utbildningsniva, inkomst och yrke (SCB, u.a.).

Stadsdel
Nar begreppet stadsdel anvands i examensarbetet syftar det pa aktuellt omrade i ett
framtidsperspektiv.

Storgoteborg

Storgoteborg bestar av tolv kommuner i Vastra Gotalands lan och en kommun i Hallands l&an
(Boverket, 2022b). De kommuner som ingar i Storgbteborg ar; Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda,
Kungsbacka, Kungilv, Lerum, Lilla Edet, M&Indal, Partille, Stenungssund, Tjorn och Ockerd (SCB,
2005).

Tatort
Nar begreppet tdtort anvands i examensarbetet avses Lindomes tatort.

Upplatelseform
Upplatelseform avser forfogandet av bostaden och i Sverige finns upplatelseformerna dgande-,
bostads- och hyresrétter, samt kooperativ hyresratt (Boverket, 2019).

Vastkustbanan

Vastkustbanan ar en jarnvag som ar beldgen i narheten av Lindome, och som férser Lindome med en
station for pendeltdg och tag.
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Inledning

Vi befinner oss i ett samhdille som stdr infér stora utmaningar, med en ékad urbanisering och
fértdtning blir bostadsbristen i samhdllet alltmer pataglig. For att tillmétesga behovet av bostdder
behovs det byggas fler, samtidigt slépper bygg- och fastighetsbranschen i Sverige ut 21 procent av
Sveriges totala vixthusgaser (Boverket, 2021). Vi som verkar inom samhdllsbyggnad har ett
gemensamt ansvar att bemdstra dessa utmaningar, bdade fér dagens behov och kommande
generationers méjligheter att tillgodose sina behov. Dessa utmaningar har lagt grunden fér idén till
vart examensarbete, som syftar till att utreda hur Sveriges mest hallbara stadsdel skapas och byggs.

Omradet som skall utredas ar belagen i Lindome som &r en del av MéIndals kommun, och bestar av
fastigheterna Annestorp 3:30 déar det valkdnda Spinneriet aterfinns, samt Annestorp 3:33 dér den
gamla byggnaden Fargeriet forut var beldgen innan den revs i april 2022. Bada byggnaderna och dess
omrade vittnar om Lindomes industrihistoria och har ett hogt bevarandevarde. Examensarbetet
utreder delar av fastigheterna (se figur 1) och bendamns harefter "aktuellt omrdde” och ”platsen”.
Fastighetsagarna fick positivt planbesked 17 maj ar 2022 och detaljplanearbetet forvantas paborjas i
slutet av ar 2022. Detta examensarbete fokuserar pa det tidiga skedet inom samhéllsbyggnad och
syftar till att utreda hur det aktuella omradet bor exploateras samt utvecklas for att bli en hallbar
stadsdel utifran ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv.

Figur 1. Fagelbild 6ver fastigheterna. Aktuellt omrdde Gterfinns inom det markerade omrddet. Spinneriet ér den vénstra
byggnaden i det markerade omrddet och Firgeriet som idag dr rivet daterfinns till héger i det markerade omradet. Kdlla:
Lantmdteriet (u.d.).



| Sverige finns det idag en utbredd bostadsbrist och enligt Boverket (2022a) uppger 204 av Sveriges
290 kommuner att de &r drabbade av bostadsbrist. | Storgéteborg uppger 12 av 13 kommuner att det
rader ett underskott av bostdder pa bostadsmarknaden, bade i centrala delar och i kommunens 6vriga
delar (Boverket, 2022b). MéIndals kommun uppgav ar 2021 att de hade ett underskott pa bostader i
kommunens samtliga delar, men ar 2022 uppger de i stéllet att det rader en balans i kommunen (se
bilaga 1). En anledning till underskottet av bostdder anser 54 procent av kommunerna i Storgbteborg
bottna i att det saknas bostader med rimliga boendekostnader.

En utmaning med att tillgodose bostadsbristen ar det 6kade produktionspriset for byggherren som
SCB uppger har 6kat mellan aren 2019 och 2020 (SCB, 2021.). | region Storgoteborg uppger 46
procent av kommunerna att en bidragande faktor till att bostadsbyggandet bromsas ar de hoga
produktionskostnaderna (Boverket, 2022b). Hogre produktionskostnader leder till mindre
vinstmarginaler och/eller hogre priser for slutkonsument. De 6kade priserna tenderar att skapa
skillnader mellan de méanniskor som har rad att finansiera en bostad och de som inte har det. | Sverige
lever idag 400 000 personer i materiell och social fattigdom?* (SCB, 2020). Hushall som innehar en
hogre inkomst har stérre mojlighet att valja vart de vill bo vilket bidrar till ett mer uppdelat samhalle,
med 6kade socioekonomiska skillnader (Delmos, 2021). Hushall med laga inkomster och lag kopkraft
tenderar i fler fall att bo i hyresrétt, och en majoritet av dem tenderar att bo i hyresratt som ar
upplaten av allméannyttan. Det leder till att olika typer av hyresratter blir koncentrerade till sarskilda
bostadsomraden och blir en bidragande orsak till att den socioekonomiska boendesegregationen
Okar, i takt med att inkomstskillnaderna i landet 6kar. Segregationen i Sverige blir alltmer patalande
och ar 2018 bodde nastan 60 procent av landets befolkning i en kommun som var mer segregerad &n
den genomsnittliga nivan ar 1990.

Det kan konstateras att samhallet behover forse invanarna med fler bostader som lampar sig for fler
individers mojlighet till bostad, men en problematik &r att nar exploatering gors tas mark i ansprak.
Det minskar planetens resurser och drabbar ekosystemtjanster, biologisk mangfald, samt finns det
risk i att arter utrotas och hotas. ldag anses mansklig aktivitet ha resulterat i att 75 procent av jordens
landareal bedoms vara kraftigt paverkad (Miljodepartementet, 2019). Faktum &r att bygg- och
fastighetsbranschen i Sverige star for 21 procent av Sveriges totala utsléapp av vaxthusgaser, och
byggnader star for 50 procent av varldens totala materialanvandning (Boverket, 2021; GlobalABC,
2018). Det finns en sannolikhet i att 1,5-gradersmalet gallande global uppvarmning inte kommer
kunna uppnas (RISE, 2021). Prognoser visar dven att de tre storsta globala riskerna inom de narmsta
tva aren kommer utgoras av sociala och ekologiska risker i form av misslyckande klimatatgarder,
extremvdader och forsorjningskriser (World Economic Forum, 2022).

1 Materiell och social fattigdom innebér att vardagliga och oférutsedda utgifter inte kan betalas, samt att individen inte kan
delta i sociala aktiviteter som kostar pengar (SCB, 2020).



Bakgrund om Lindome och fastigheterna

Lindome ar en tatort som ar beldagen 15 kilometer séder om Goteborg, och tillhdor MoéIndals kommun
som i sin tur ar en del av region Storgoteborg (NE, u.a.a; SCB, 2005). Tidigare var Lindome en egen
kommun, men sammanfordes med Maélndal och Kallered ar 1971, och fick da bendgmningen Maolndals
kommun (MéIndals stad, 2006a; Mdlndals stad 2006b). | Lindome (2016) bor cirka 14 000 invanare
(NE, u.a.b.).

Lindome ar historiskt satt framst kant for sina hantverk och pa 1700-talet fram till 1800-talet var
snickeriet den storsta naringslivskedjan (Molndals stad, 2006a). Omradena kring dalgangen,
Lindomean och omgivande skogsomraden har héga natur- och kulturvarden, och anses vara viktigt att
bevara enligt kommunens Kulturmiljoprogram (Mélndals stad, 2018b) | tatorten bestar majoriteten av
den byggda miljon av smahus och genom tatorten lIoper E6/E20 samt Vastkustbanan som delar in
Lindome i vastra och 6stra Lindome (White, 2020).

| Lindomes 6stra del finns en byggnad som benamns Spinneriet som var fardigstalld ar 1907 och
anvandes till att spinna garn dar framst kvinnor och barn var yrkesverksamma (Mélndals stad, 2018b).
Bredvid fastigheten déar Spinneriet ar belaget lag forut en fargerifabrik med namnet Férgeriet som
stod klar ar 1937. Textilproduktionen som skedde i byggnaderna avvecklades ar 1968 och efter de
paborjades fargtillverkning i Fargeriet. Enligt kommunens Kulturmiljoprogram anses industriomradet
Annestorp ha ett viktigt industri- och lokalhistoriskt bevarandevarde. Manga individer har en koppling
till omradet och det har under drygt 160 ar varit den storsta arbetsplatsen i Lindome. Spinneriet &r
idag ett turistmal som lockar manga besokare.

Figur 2. Foto pG Spinneriet. Foto taget av: Tim Johanson (2022).

Det har genomforts tre studiebesok pa platsen i form av egna observationer. Samtliga studiebesok har
genomforts ar 2022, det forsta gjordes 16 februari, det andra 31 mars och det tredje genomférdes 27
april. Det som framst observerades var den industriella kdnslan som fortfarande lever kvar i Spinneriet
och dess omgivning. | Spinneriet aterfinns cirka 20 lokaler som ar fordelade pa fyra plan, dar bade



kulturella verksamheter, butiker och forskola bedrivs. | entréerna pa vaningsplanen finns toaletter och
outnyttjade ytor och ndgra av lokalerna saknade hyresgasterna, samt var vissa av verksamheterna
mindre strategiskt placerade.

Under studiebesoken har rivningsarbetet med Fargeriet pagatt och enligt Erik Fischer som ar
fastighetsdgare har det arbetats med att sakerstélla vilka material och installationer, samt andra
foremal som gar att ateranvanda och atervinna till annan bebyggelse (E. Fischer, personlig
kommunikation, 16 januari, 2022). Vid sista studiebesoket var nast intill hela Fargeriet rivet och
Fargeriets skorsten revs 11 maj ar 2022. Bredvid den gamla industribyggnaden Spinneriet finns ocksa
en mindre byggnad som benamns Lilla Spinneriet. Lilla Spinneriet driver café och restaurang som
framst vander sig till lunchgaster. Mellan Lilla Spinneriet och Spinneriet finns en uteservering som
binder samman byggnaderna. Uteserveringen skall enligt Fischer utvecklas och skapa mer yta for fler
besokare. Intill Spinneriet finns ocksa en parkeringsyta som enligt Fischer idag innehar en hog
beldggning och skall darfor utokas med cirka 100 parkeringsplatser.
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Figur 3T/'// véinster daterfinns Fdrgeriets skorsten som idag rivits. Till hbger i figuren dterfinns Spinneriet och parkeringsytan
som planeras att utékas. Lindome tdtort syns i bakgrunden. Foto taget av: Tim Johanson (2022).

Syfte och mal

Syftet med detta examensarbete &r att utreda aktuellt omrades forutsattningar for en hallbar
exploatering, samt vilka hallbarhetsdimensioner som bor beaktas. Examensarbetet kommer att utreda
behovet for exploatering och utveckling av bostader, verksamheter och transport samt vad som
efterfragas for att tillgodose behovet. Examensarbetet syftar dven till att utreda vilka aspekter som ar
priméra att beakta inom respektive hallbarhetsdimension for att skapa en hallbar stadsdel i Lindome.

Det primara malet med examensarbetet ar att det skall generera varde till fastighetsdgarna och
Molndals stad, samt bidra med ett underlag som mojliggor for en hallbar exploatering av det aktuella
omradet. Malet ar att examensarbetet skall bidra med kunskap om hallbar exploatering utifran behov
och efterfragan i Lindome samt pa det aktuella omradet. Det sekundara malet ar att det underlag som
presenteras i examensarbetet kommer kunna anvandas vid en framtida planering och framtagning av
detaljplan som férvédntas paborjas vid arsskiftet 2023. Avslutningsvis ar vart mal att examensarbetet
skall inspirera aktérer inom bygg- och fastighetsbranschen samt individer att 6ka medvetenheten om
hallbarhet i allmdnhet och hallbar exploatering i synnerhet. Var férhoppning ar att det underlag som



presenteras i detta examensarbete skall kunna generaliseras och anvédndas vid framtida
exploateringsutredningar for att bidra till en mer hallbar samtid och framtid.

Fragestallningarna syftar till att utreda behovet i Lindome, och hur aktuellt omrade bér exploateras
for att bli en hallbar stadsdel. Fragestallningarna som utreds i examensarbetet presenteras nedan.

e Vad ar viktigt att beakta i ett tidigt skede for att exploatera sa hallbart som mojligt?
o Vad ar det primara att beakta utifran omradets historia?
o Finns det ett behov av bostdder i Lindome och pa den aktuella platsen?
o Finns det behov av verksamheter i Lindome och pa den aktuella platsen?
o Finns det ett behov av utveckling av transportmaijligheter?

e Vad bor exploateras for att tillgodose behoven?
o Vilka typer av upplatelseformer, bostadsformer och boendeformer bor aktuellt
omrade forses med?
o Vilka typer av verksamheter efterfradgas i Lindome och pa platsen?
o Vilka transportmojligheter kan bidra till mer hallbart resande i Lindome?

e Hur gors exploateringen av bostader, verksamheter och transportméjligheter sa hallbar som
mojligt utifran ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv?

Examensarbetet har fokuserat pa det tidiga skedet inom stadsutveckling och utreder framst Lindome
tatort. Fokus i det tidiga skedet har varit pa att utreda behovet av bostader, verksamheter och
transportmojligheter i Lindome och aktuellt omrade, med storst fokus pa bostader. Examensarbetet
har inte utrett vilka forutsattningar det finns pa fastigheterna i form av topografi, geoteknik,
fororeningar eller infrastruktur i form av vattenledningar och avlopp. Examensarbetet har inte heller
utrett hur finansieringen av exploateringen bor ga till, da detta hade blivit ett for omfattande arbete.
Skribenterna har dven valt att inte fordjupa sig i politikiska fragor och intressen som finns i Mdlndals
kommun, Lindome och aktuellt omrade.

For att utreda hur en hallbar exploatering gors har skribenterna utgatt fran FN:s globala mal, med
storst fokus pa mal 11, Héllbara stdder och samhdillen. | mal 11 ingar planering av hallbara stader dar
det framgar att samhallet skall inkludera en sdker kemikaliehantering, vilket har valts att inte
inkluderas i detta examensarbete. | mal 11 inkluderas dven tio delmal varav sju av dem har valts att
inkluderas i detta examensarbete. De tre delmalen som valts att inte inkluderas examensarbetet ar:
mal 11.5 mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer, mal 11.B implementera strategier for
inkludering, resurseffektivitet och katastrofriskreducering och mal 11.C bista de minst utvecklade
landerna med hallbar och motstandskraftig byggnation. Dessa delmal har valts att inte inkluderas i
examensarbetet da skribenterna anser att de inte ar relevanta for utredningen for exploatering av
aktuellt omrade. Utover det har FN:s globala mal 7, 10, 12, 13 och 15 valts ut att 6versiktligt
inkluderas i detta examensarbete.



Kunskapsoversikt

Denna kunskapsoversikt syftar till att redovisa det som ligger till grund for examensarbetets resultat.
Inledningsvis presenteras vedertagna begrepp inom hallbar utveckling, som féljs at av en presentation
av skribenternas utvalda FN:s globala hallbarhetsmal, och déarefter presenteras en intervjustudie som
har utforts med sakkunniga inom hallbar stadsutveckling. Vidare utgors kunskapsoversikten av
styrdokument som inkluderas av Lindomes oversiktsplan (2006), Kulturmiljoprogram for Molndals
stad (2018b), Gronplan for Mélndal (2018a) och Lindome (2022a), en Tatortsanalys (2020) och ett
planférslag for ny 6versiktsplan (2022) som dven inkluderas av en hallbarhetsbedomning. Utover det
inkluderas nagra kompletterande aspekter som skribenterna anser ar applicerbara och relevanta for
examensarbetets utredning. Slutligen presenteras en omradesanalys som utgors av en kartlaggning
avseende bostader, verksamheter och transportméjligheter i Lindome samt en enkéatstudie som
inkluderar tva olika enkater.

Brundtlandsrapporten

Brundtlandsrapporten skrevs pa uppdrag av Férena nationerna (FN) ar 1987 och har skapat grunden
for vad hallbar utveckling definieras som (Brundtland, 1987). Hallbar utveckling innebar enligt
Brundtland att dagens behov skall bli tillfredsstéllda, men det skall inte ske till féljd av framtida
generationers mojligheter att tillgodose se sina behov.

"En hdllbar utveckling dr en utveckling som tillfredsstdller dagens behov
utan att dventyra kommandegenerationers méjligheter att tillfredsstdlla
sina behov".

(Brundtland, 1987)

| Brundtlandsrapporten framgar det att hallbar utveckling bestar av tre dimensioner: ekonomisk,
social och ekologisk och samtliga av dem maste tas i beaktning och samspela for att uppna en hallbar
utveckling (Brundtland, 1987; figur 4). Ekonomisk tillvaxt skall ske, men inte pa bekostnad av den
sociala och ekologiska aspekten.

Figur 4. Illustration av de tre dimensionerna av hdllbar utveckling. Visualiserad av egen férfattare.

Planetara granserna

De planetara granserna introducerades av Rockstrom ar 2009 och bestar av nio miljoproblem som
aterfinns pa var planet; biologisk mangfald, klimatféréndringar, nya kemiska substanser, ozonskiktets
uttunning i stratosfdren, ékad koncentration av aerosoler i stratosféren, havsférsurning, paverkan av
biokemiska fléden i form av kvéive och fosfor, fdrskvattenanvindning samt férdndrad markanvéndning



(Steffen et al., 2015). For dessa miljoproblem har gransvarden tagits fram, och forskning pavisar att
gransvardena for klimatforandring, forlust av biologisk mangfald, foérdandrad markanvandning och
forandrat flode av kvdve och fosfor har dverstigits.

Munkmodellen

Munkmodellen dr en ekonomisk modell som belyser mansklighetens utmaning att kunna mota alla
manniskors behov inom de planetéra granserna (Dearing et el., 2014). Modellen utgérs av de
planetdra granserna som ses som det miljdmassiga taket, och 12 sociala minimistanderader som valts
ut av regeringar varlden 6ver och som ses som den sociala grunden (se figur 5). Mellan det
miljdmassiga taket och den sociala grunden menar Raworth som &r en av grundarna till modellen att
det aterfinns utrymme for méanskligheten att leva ett socialt och rattvist liv som mojliggor for
individers tillgodohavande.

climate
change

Figur 5. Munkmodellen. Licensierad enligt CC BY. Kélla: Rachel Lewis (2017).

FN:s globala hallbarhetsmal

| detta avsnitt presenteras inledningsvis en 6versikt av FN:s globala hallbarhetsmal, darefter
presenteras det centrala hallbarhetsmalet for detta examensarbete, mal 11 Hdllbara stéder och
samhdllen. Slutligen ges en dversiktlig presentation éver utvalda globala mal som skribenterna anser
ar relevanta for det aktuella fallet.

Forslaget for FN:s globala hallbarhetsmal, dven kallat Agenda 2030 féreslogs pa en FN-konferens i Rio
ar 2012 och tre ar senare hade de globala malen utformats (Globala malen, u.a.a.). De globala
hallbarhetsmalen bestar av 17 globala mal med 169 delmal déar samtliga globala mal anses vara viktiga
for att skapa och uppna en hallbar utveckling (se figur 6).
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Figur 6. FN:s 17 globala mdl. Kélla: Globala mdlen (2022).



Agenda 2030 anser att ar 2030 skall féljande vara uppnatt:

Avskaffa extrem fattigdom

Minska ojamlikheter och oréattvisor i varlden
Framja fred och réattvisa

Losa klimatkrisen

Ar 2016 presenterade Rockstrém och Sukhdevs under en internationell konferens ett nytt sétt att se
pa de globala malen (Globala malen, 2016). Modellen illustreras av en tarta och samtliga 17 globala
mal aterfinns pa olika nivaer i modellen (se figur 7). Det som utgor basen i tartan ar den miljémassiga
hallbarheten, och Rockstrom och Sukhdevs menar att de ar planetens resurser som satter dess
granser. De menar att vi den senaste tiden har orsakat skador pa miljon, och att vi maste stalla om
snabbt. Mitten av modellen utgdrs av den sociala hallbarheten. Hogst upp finner vi toppen som
handlar om den ekonomiska hallbarheten, dar Rockstrém och Sukhdevs foresprakar innovation,
valstand och framgang. En viktig aspekt &r dock att det maste hallas inom de ekologiska gréanserna och
skall utgéras av klimatsmarta I6sningar.

i
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Figur 7. FN:s globala mdl i en modell som liknar en térta. Ldngst ned Gterfinns den milibmdssiga aspekten som utgér basen
och som féljs Gt av det sociala samt ekonomiska perspektivet. Licensierad enligt CC BY 4.0. Kdlla: Azote for Stockholm
Resilience Centre, Stockholm University (u.d.).



Mal 11 Hallbara stader och samhallen

For att utreda denna fallstudie kommer fokuset for examensarbetet vara FN:s globala hallbarhets mal
11. Mal 11, Héllbara stédder och samhdllen syftar till att planera for hallbart byggande och hallbar
planering av bostdder, infrastruktur, offentliga platser, transporter och atervinning Globala malen,
2021a). Det behovs inkluderande och innovativ stadsplanering for att sdkerstalla att mal 11 kan
uppnas. Mal 11 bestar av 10 delmal och i detta examensarbete har fokuset varit pa sju av dem. Dessa

delmal presenteras nedan.

1 HALLBARA
STADER OCH
SAMHALLEN

Al

Figur 8. Mdl 11 Hdllbara stédder och
samhdllen. Kélla: Globala mdlen (2022).

Mal 11.1 - Sakra bostader till
overkomlig kostnad

Mal 11.2 - Tillgdngliggor hallbara
transportsystem for alla

Mal 11.3 - Inkluderande och hallbar
urbanisering

Mal 11.4 - Skydda varldens kultur-
naturarv

Mal 11.6 - Minska staders
miljopaverkan

Mal 11.7 - Skapa sékra och
inkluderande gronomraden for alla

Mal 11. A - Framja nationell och
regional utvecklingsplanering

“Vixande stdder kan skapa nya méjligheter fér ekonomisk
tillvéixt, men kan ocksa bidra till 6kade sociala klyftor och
pdfrestningar pda ekosystem. Den snabba och stora
inflyttningen till stdder stdller nya krav som behéver bemétas
pd ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbart séitt”.

(Globala malen, 2021a)

Det skall sékerstéllas att det finns tillgang for alla till fullgoda, sakra och
ekonomiskt 6verkomliga bostader och grundlaggande tjanster, samt en
upprustning av slumomraden.

Det skall finnas tillgang till sékra, ekonomiskt éverkomliga, tillgangliga och
héllbara transportsystem for alla. Trafiksdkerheten skall forbattras med
utbyggnad av kollektivtrafiken och det skall tas sarskild hansyn pa behov
hos manniskor i utsatta situationer, kvinnor, barn, personer med
funktionsnedsattning och aldre personer.

Det skall verkas for en inkluderande och hallbar urbanisering och
kapaciteten for deltagande baserad, integrerad och hallbar planering och
férvaltning av bosattningar skall forbattras i alla lander

Insatserna for att skydda och trygga varldens kultur- och naturarv skall
starkas

Staders negativa miljopaverkan per person skall minskas och det skall
agnas sarskild uppmarksamhet at luftkvalitet samt hantering av
kommunalt och annat avfall.

Det skall finnas universell tillgang till sakra, inkluderande och tillgéngliga
gronomraden och offentliga platser. Sarskilt for kvinnor och barn, aldre
personer och personer med funktionsnedsattning.

Positiva ekonomiska, sociala och miljomassiga kopplingar mellan
stadsomraden, stadsndra omraden och landsbygdsomraden skall framjas
genom att starka den nationella och regionala utvecklingsplaneringen.




Utvalda globala hallbarhetsmal

| detta avsnitt redovisas de utvalda Globala malen som skribenterna sjalv anser ar relevanta att
applicera pa det aktuella fallet, utover mal 11.

Figur 9. Mdl 7 Hallbar energi fér alla.
Kélla: Globala mdlen (2022).
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Figur 10. Mdl 10 Minskad ojdmlikhet.
Kélla: Globala malen (2022).
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Figur 11. Mdl 12 Héllbar konsumtion och
produktion. Kdlla: Globala malen (2022).

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

Figur 12. Mdl 13 Bekdmpa
klimatférdndringarna. Kélla: Globala malen
(2022).

15 EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

Figur 13. Mdl 13 Ekosystem och biologisk
mangfald. Kélla: Globala mdlen (2022).

Malet om “Hallbar energi for alla” innebar att det skall finnas tillgang till
hallbar, tillforlitlig och fornybar energi samt rena branslen (Globala malen,
2021b). Malet anser att de ar forutsattningar for att kunna mota
utmaningarna kring fattigdom och klimatforandringar och skapa en
inkluderande tillvaxt. Genom att andra produktionen och konsumtionen
av energi kan el och energitjanster tilldelas alla, utan att det skadar
planeten.

Minskad ojamlikhet syftar till att na ett jamlikt samhalle déar allas lika
rattigheter och mojligheter tillgodoses, oberoende av kon, etnicitet,
religion, funktionsvariation, alder och annan stallning (Globala malen,
2021c). De ekonomiska klyftorna mellan lander och inom ldnder har de
senaste aren okat.

Hallbar konsumtion och produktion syftar till att minska mangden
konsumtion for att minska negativ paverkan pa klimat, miljé och
manniskors hélsa (Globala malen, 2021d). Utifran ett ekonomiskt
perspektiv skall konkurrenskraften 6ka, tillvaxt skall ske pa global och lokal
marknad, sysselsattningen skall 6ka, halsan skall forbattras och fattigdom
skall minska.

Klimatforandringar ar ett stort hot och utslapp av vaxthusgaser ar ett stort
problem (Globala malen, 2021e). Utsldpp av vaxthusgaser paverkar den
globala uppvarmningen och om 2 graders malet éverstigs kommer det
resultera i allvarliga konsekvenser. Bade i form av paverkan pa ekosystem,
matproduktion och mansklig sakerhet. For att bekdmpa
klimatforandringar maste andelen vaxthusgaser i varlden minska och
omstallningar som bidrar till minskad klimatpdverkan maste framjas.

Grunden for liv pa jorden ar hallbara ekosystem och biologisk mangfald,
och férse manniskors behov i form av livsmedel och energi utan skada ar
en stor utmaning for méanniskan éverlevnad pa jorden (Globala malen,
2021f). Ekosystem i form av skogar och torrmarker renar vatten och luft ar
viktiga resurser dar biologiska mangfald verkar.
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| detta kapitel presenteras en intervjustudie som baseras pa intervjuer som genomférts med
sakkunniga inom hallbar stadsutveckling. Syftet med intervjustudien var att 6ka férstaelsen for hallbar
stadsutveckling och vilka aspekter som ar sarskilt viktiga att beakta vid utformningen av en ny
stadsdel. Det som aterfinns i denna intervjustudie utgor en grund for examensarbetets resultat dar
skribenterna har applicerat intervjustudien pa det aktuella fallet som utreds i Lindome. Det som
skribenterna anses vara sarskilt viktigt att beakta utifran det aktuella fallet lyfts avslutningsvis i grona
rutor efter varje avsnitt.

| intervjustudien har totalt sju sakkunniga personer med olika kompetens intervjuats, med syftet att fa
en bred kunskap om forskningsfragan. Intervjurespondenterna benamns harefter med sitt efternamn
(se tabell 1).

Tabell 1. Tabellen visar intervjurespondenterna som deltagit i intervjustudien.
* betyder att intervjun har spelats in med digitala verktyg.

Namn Roll Specialisering Plats Datum
Asa Svensson Miljostrateg Mobilitet Digitalt, Zoom 2022-02-01
Lena Falkheden Forskare Hallbar stadsutveckling Digitalt, Zoom 2022-02-17
Anna Braide* Forskare Bostadsutformning & Digitalt, Zoom 2022-02-23
bostadsanpassning
Bjorn Marklund Stadsbyggnadschef Kommunala Digitalt, Teams 2022-02-23
Molndals kommun exploateringsfragor
Embla Winge Utvecklingsledare Klimatfragor Digitalt, Teams 2022-03-01
Amanda Borneke*  Hallbarhetskoordinator Cirkular ekonomi Fysiskt, Goteborg 2022-03-14
Kristian Kall* Processledare Social hallbarhet Digitalt, Teams 2022-03-23

Mal 11 i FN:s globala mal belyser vikten av en hallbar stadsutveckling (Globala malen, 2021a). Malet
syftar pa planering och byggande av hallbara bostader, infrastruktur, offentliga platser, transporter,
och atervinning. For att gora staderna hallbara och trygga behovs en inkluderande samt innovativ
stadsplanering. Idag bor hélften av varldens befolkning i urbana omraden och denna andel beraknas
stiga upp till 70 procent fram till ar 2050. Det urbana flyttningsmonstret kan gynna den ekonomiska
tillvaxten, men det kan samtidigt riskera att drabba véra ekosystem och orsaka sociala klyftor. Ar 2017
publicerade regeringen en delegationsrapport och i den framgar det att hallbara stader &r en av de
sex storsta utmaningarna i Sverige for att uppna Agenda 2030 (Agenda 2030-delegationen, 2017).
Detta staller nya krav som behover bemotas for att skapa en hallbar stadsdel utifran ekonomiska,
sociala och ekologiska aspekter.

Enligt Falkheden (2022) skall den sociala dimensionen ses som ett mal med hallbar stadsutveckling
och de kvaliteter som kan uppnas, medan den ekonomiska aspekten dr medlet for att na dit samt den
ekologiska som utgor granserna i form av planetéra granser och ekosystemets barformaga. Svensson
(2022) och Falkheden (2022) havdar vikten av att det som skapas och byggs haller sig inom de
planetadra granserna. Winge (2022) menar att hallbar stadsutveckling handlar om balans och att
projektet ar val genomtankt innan det paborjas. Winge (2022) berattar att det i ett tidigt skede &r
viktigt att belysa vad som finns i ndrheten och vad som behovs i omradet, snarare an att standigt tka
tillvaxten och exploatera ny mark. Det minst hallbara enligt Winge (2022) &r att riva en befintlig
byggnad, och ifragasatter om byggnader stundtals behover rivas? Ett lampligt verktyg for att
minimera detta anser Winge (2022) ar att anvanda sig av en materialbank som dokumenterar allt
material och installationer i byggnaden for att kunna ateranvanda och aterbruka sa mycket som
mojligt. For att gynna den ekologiska hallbarheten foresprakar Winge (2022) vikten av att anvanda sig
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av certifieringsverktyg for att underlatta hallbarhetsarbetet i byggprocessen. Winge (2022) berattar
att fragorna som bor stallas i ett stadsutvecklingsprojekt skall kopplas till behovet och genomsyras av
“Maste detta rivas?”, “Vilka omradeskvaliteter bor vi bevara eller framja?” och lyfter vikten av att
kommunen tidigt i processen maste tanka pa att gestaltningen och klimatet skall verka i symbios.
Fragor som Braide (2022) anser att stadsutvecklaren skall stélla sig ar ”Vilka ar inblandade?”, ”Vilken
ar platsen?”, “Hur ser forutsattningarna ut?” som slutligen kan resultera i fragestallningen om
hallbarhet, ”Vilka blir hallbarhetsfaktorerna?”.

“Mdste detta rivas?”
Embla Winge (2022)

Kall (2022) anser att hallbar stadsutveckling ar att skapa mojligheter fér en inkluderande stad dar
platsens utbud och kdnsla genererar varden som gor att alla kdnner en anledning och rattighet att
befinna sig dér, oavsett socioekonomisk bakgrund. Fér Kall (2022) och Marklund (2022) &r det
sjalvklart att de tre perspektiven pa hallbarhet finns med i hallbar stadsutveckling. Kall (2022) betonar
ocksa att det inte gar att pasta att det byggs en stad for alla om den inte inkluderar alla planbocker.
Falkheden (2022) anser att hallbar stadsutveckling skall ses utifran ett storre
samhéllsbyggnadsperspektiv dar stad och land hela tiden ar i samverkan och att en stad inte kan ses
som hallbar for sig sjalv da den &r beroende av omlandet. Falkheden (2022) namner ocksa att land
skall forse stader med mat, energi och att staden skall ta hand om de restprodukter som den
genererar.

“Man inte kan séga att man bygger en stad fér alla om man bygger sé
mycket som vi gér och inte inkluderar alla plGnbécker!”

Kristian Kall (2022)

Braide (2022) menar att staden skall vara en stad som ar tillganglig for alla, en plats att ma bra pa och
vistas i utan att belasta resurser sa att det blir ohallbart for miljon och ekologiska system. Det ar
slutligen marknadens villkor som avgor vad som efterfragas av konsumenten. Braide (2022) menar att
sa som stadsutveckling bedrivs idag lamnas mycket at marknadens villkor och menar att det resulterar
i ojamlikhet dar staden inte blir rattvis. Borneke (2022) havdar att en hallbar stadsdel skall fokusera pa
manniskan och inte dess konsumtion. Respondenten stéller sig fragan om konsumtionen skall bygga
morgondagens samhiélle, och exemplifierar det med Mélndals kommuns plan om en levande och
hallbar stad, som ar beraknad pa antalet butiker i markplan. Borneke (2022) menar att
morgondagens ideal kommer vara byggt pa nagot annat an konsumtion och namner cirkuldr ekonomi
som ytterligare en dimension av hallbarhet. Borneke (2022) antyder att en hallbar stad &r en stad som
saknar avfall och tar vara pa alla resurser inom staden. Braide (2022) fortsatter med att belysa vikten
av att hallbar stadsutveckling satts i ett sammanhang och att varje aspekt maste spegla den platsen
som det vidror, sarskilt viktigt betonas det att det gors for den sociala dimensionen.

“Skall morgondagens samhdlle fortfarande vara byggt pa konsumtion?”
Amanda Borneke (2022)

Det ar enligt Falkheden (2022) viktigt att skapa kunskap om det lokala sammanhanget och dess
forutsattningar vid utvecklingen av Lindome och aktuellt omrade. Finns det befintliga system som kan
anvandas? Eller behover de utvecklas och skapas nya for att kunna sluta exempelvis avlopp och
kretslopp? Winge (2022) anser att det pagaende rivningsarbetet av Fargeriet skall innehalla en
granskning och analys av vad som kan bevaras i byggnaden, bade av miljomassiga och estetiska skal,
samt vardet av att bevara dess industriella identitet och kultur.
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* Den sociala dimensionen bor ses som ett mal med hallbar stadsutveckling och de
kvaliteter som kan uppnas, medan den ekonomiska aspekten ar medlet for att na dit samt
den ekologiska som utgor granserna i form av planetara granser och ekosystemets
barférmaga.

* Det ar viktigt att skapa kunskap om det lokala sammanhanget och dess forutsattningar,
samt att de som byggs haller sig inom de planetdra granserna.

* Skapa en inkluderade stad dar platsens utbud och kédnsla generar varden som gor att alla
kdnner sig valkomna och mar bra, utan att belasta jordens resurser.

* En hallbar stad skall fokusera pa manniskan och inte dess konsumtion.

Brundtland (1987) menar att ekonomisk tillvéxt bor ske, men inte pa bekostnad av den sociala och
ekologiska aspekten. Gulliksson och Holmgren (2018) fortydligar detta och menar att ekonomisk
tillvaxt ej skall paverka mojligheten for framtida generationer att tillgodose deras behov eller paverka
mojligheten for de fattiga att tillgodose sina behov. Med ekonomisk hallbarhet menas det att
manniskor skall ha maojlighet att leva sina liv och forverkliga sina dréommar, utan att det riskerar miljon
eller tar slut pa begrénsade resurser. Trots det sker ekonomisk tillvaxt i manga fall pa bekostnad av de
planetdra granserna och dess barformaga (WWF, u.a.).

Svensson (2022) menar att hallbarhet skall ses utifran ett langsiktigt perspektiv, och om sociala fragor
sasom integration inte hanteras idag kommer det medféra stora ekonomiska kostnader i framtiden,
och darmed bli ekonomiskt ohallbart. Borneke (2022) menar att aterbruk ar det lattaste sattet att fa
ett projekt mer I6nsamt i bygg- och forvaltningsskede. Winge (2022) beréattar att aktorer som bygger
hallbara projekt tenderar att fa lagre ekonomiska marginaler men att det ar marknaden och
konsumentens efterfragan som avgor priset. Winge (2022) menar att slutkunden inte betalar mer for
ett hallbart boende, utan de forvantar sig att alla bostader byggs lika hallbart. Svensson (2022) menar
dock att konsumenters efterfragan pa hallbara boenden har 6kat, och att konsumenter innehar en
hogre betalningsvilja. Falkheden (2022) tydliggor att bostadspolitiken i form av exempelvis
investeringsstod? innehar en viktig roll for att paverka vilka upplatelseformer som byggs. Falkheden
(2022) menar att investeringsstodet skapar ekonomiska forutsattningar for aktorer att bygga mer
hallbara hyresratter och studentbostader.

“Slutkunden férvintar sig att alla bostdder byggs lika héllbart”.
Embla Winge (2022)

Kall (2022) antyder att det maste sakerstallas att de ekonomiska drivkrafterna inte lagger krokben pa
de andra dimensionerna. Kall (2022) diskuterar vidare att det idag laboreras med kalkyler for att
mojliggora for verksamheter med lagre betalningsformaga att etableras i nybyggda omraden, och
menar att det ar viktigt for att skapa andra varden och att platsen skall fa behalla sin identitet. For att
kunna erbjuda bostéader till individer med lagre betalningsférmaga menar flera av
intervjurespondenterna att gemensamhetsytor och andra boendetyper kan generera lagre kostnader

2 Investeringsstodet var ett statligt stod med syftet att underlatta for byggandet av hyresratter och studentbostader.
Investeringsstddet avskaffades i december 2021 (Boverket, 2022d).
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for den enskilda individen. Genom att dela gemensamhetsytor blir den privata bostadsytan mindre
och darmed uppstar en kostnadsminskning. Flera intervjurespondenter tror att de i framtiden
kommer att finnas nya och andra boendeformer som mojliggér for fler individer med olika
betalningsférmagor. Braide (2022) belyser att dven flexibla bostdder kan tendera att minska
boendekostnaden da bostaden anpassas efter den dynamiska livssituationen och ger individer
mojlighet att férandra sin bostad efter var personen och familjen befinner sig i livet. Respondenten
beréattar vidare att flexibla bostader kan minska boendekostnaden da en flexibel bostad kan ha en
avgransad del som gar att hyra ut.

Kall (2022) menar att vi maste utveckla Goteborg och fa drivkrafter till att leva det goda livet, och att
det maste finnas en ekonomi som férsorjer oss. Svensson (2022) férklarar att den ekonomiska
aspekten ar en omdiskuterad fraga i Goteborg, och att det finns olika installningar till ndr projekt skall
bli [bnsamma.

“Ricker det att investera i ett projekt som dér Iénsamt inom 20 Gr?”
Asa Svenson (2022)

Borneke (2022) havdar dock att det mest hallbara projektet maste vara det mest [d6nsamma.
Marklund (2022) menar att de i Lindome finns ett politiskt tryck att ndgot skall handa men att
ekonomin alltid har en betydande roll. Marklund (2022) menar dock att det maste byggas fler
hyresratter i tatorten for att uppna ekonomisk hallbarhet.

“I Lindome finns ett politiskt tryck att det skall hdnda ndgot, och de ér
mycket angelégna om det. Men ekonomin vdger alltid tungt och
pdverkar de beslut som tas”.

Bjorn Marklund (2022)

* De mest hallbara projekten maste vara Il6nsamma.
* Hallbara projekt tenderar att generera lagre ekonomiska marginaler.
* Ekonomiska drivkrafterna far ej lagga krokben pa de andra dimensionerna.

* Gemensamhetsytor och flexibla bostader kan genera lagre kostnader.

Social hallbarhet ar ett tvetydligt och svardefinierat begrepp dar det saknas en gemensam uppfattning
om vad begreppet innebar (Gulliksson & Henriksson, 2018). Enligt Gulliksson och Henriksson ar social
hallbarhet: “Ett socialt hallbart samhdille dr réttvist, jimlikt, inkluderade och demokratiskt. Det
garanterar en rimlig livskvalitet fér nuvarande och kommande generationer”. Svensson (2022) menar
att vissa hallbarhetsvarden &r svara att mata. Braide (2022) konkretiserar detta med att forklara att
ekonomiska och ekologiska varden till viss del kan méatas med siffror, medan det &r en utmaning att
mata den sociala hallbarheten. Borneke (2022) pratar ocksa om matetal och anser att det finns ett
behov av att skapa andra matetal som ar kopplade till manniskors vdlmaende och dess behov.

Enligt Folkhalsomyndigheten (2022) &r ett socialt hallbart samhaélle ett jamstallt och jamlikt samhalle
dar manniskor lever ett gott liv med god halsa, och utan orattvisa skillnader. For att uppna ett socialt
hallbart samhalle enligt Folkhdlsomyndigheten kravs att manniskor far mojlighet att vara delaktiga i
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samhdéllsutvecklingen, och att de kanner tillit och fortroende till varandra. Boverket (2010) menar att
social hadllbarhet utifran ett stadsplaneringsperspektiv bade skall ses som en process och som ett
tillstand. Processen skall langsiktigt utforma framtidens sociala villkor, samtidigt som tillstandet skall
beakta de konsekvenser som sker till att foljd av det sociala och ekonomiska livet idag. En socialt
hallbar stadsdel skall ta hansyn till olika individers behov, och skapa férutsattningar for moten samt
jamstalldhet.

Borneke (2022) anser att tillit och trygghet ar de mest primdra, och utan tillit och trygghet skapas
ingen dialog. Finns inte rum for dialog finns inte heller rum for diskussion och ingen konsensus
astadkoms. Det forsvarar for inkludering, och skall en ny stadsdel planeras kan detta resultera i att de
representativa parterna inte deltar i dialogen och da kan inte en stadsdel for alla skapas. For att
mojliggora for social hallbarhet i en stadsdel anser Borneke (2022) att vardeskapande motesplatser
som inte ar byggda pa konsumtion bor prioriteras och att det fors en dialog med invanare for att
kartlagga deras efterfragan. Falkheden (2022) anser att social hdllbarhet ar malet som skall strévas
efter och for att uppna det behover det skapas forutsattningar och mojligheter samt att det som
skapas skall vara till for alla. Svensson (2022) menar att social hallbarhet syftar till att vara en stad for
alla, dar integration, demokrati och rattvisa star i centrum. For att uppna social hallbarhet havdar
Svensson (2022) att trivsel och mojlighet till rekreation och tillganglighet till det offentliga rummet
samt kultur bor prioriteras. Kall (2022) intygar precis som Svensson (2022) att den kulturella
dimensionen ar sarskilt viktig att beakta vid stadsutveckling och menar att det &r en del av den sociala
dimensionen.

Svensson (2022) menar att det idag finns svarigheter for ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden och fa en lamplig bostad. Detta intygar Braide (2022) och forklarar att det kravs en
rotation i samhallet som skapar ett flyttmonster. Kall (2022) menar att det ar viktigt att framja olika
modeller for att minska trosklarna for egendgt boende. Kall (2022) anser att den sociala hallbarheten
har hamnat i skymundan fér att den ekonomiska och ekologiska aspekten getts mer prioritet. Kall
(2022) havdar att utbudet av dynamiska, spannande, intressanta och inkluderande bottenvaningar
skall prioriteras for att gynna social hallbarhet. Svensson (2022) belyser vikten av att skapa sociala
motesplatser som dr inkluderande dar alla kdnner sig valkomna.

“Det dr viktigt att skapa sociala métesplatser som dr inkluderande, och
inte exkluderande sd att alla kénner sig vdlkomna”.

Asa Svensson (2022)

K&ll (2022) antyder att det i Goteborg ar sarskilt viktigt att [6sa polariseringen och minska
segregationen for att skapa en mer socialt hallbar stad. For att |16sa det anser Kall (2022) att staden
skall ses som ett system och att det ar viktigt att arbeta med integration i hela staden, och inte bara i
sarskilt segregerade omraden. Kall (2022) lyfter att detta moment &r sarskilt viktigt for att klara av att
ta emot flyktingar och exemplifierar det med det pdgdende kriget i Ukraina. Kall (2022) anser att det i
Goteborg behdver goras sma insatser pa olika stéllen for att skapa en mer blandad och robust stad
med blandad befolkning som kan ta emot folk fran olika bakgrunder och sakerstélla att de kommer in i
samhdéllet. En utmaning i Lindome blir ddrmed att mojliggdra for de méanniskor som annars hade
hamnat i segregerade omraden.

“Vi har en stad som socialt hdller pa att gé Gt skogen. En social utmaning
fér Lindome skulle dérfér vara att méjliggéra fér ménniskor som annars
hade hamnat i Géteborgs segregerade stadsdelar att kunna kénna att de
har en plats i Lindome, dér det kanske dr en stérre utstrickning av
medelklassfamiljer i villaférorten. Det dr en jdttestor utmaning, men det
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dr den typen av utmaning som vi mdste ta om vi menar allvar att skapa
ett inkluderande samhdlle som motverkar segregationen”.

Kristian Kall (2022)

Braide (2022) intygar att sma insatser rdknas i arbetet med segregation, och det kan goras i form av
att aktorer erbjuder bostader till dverkomliga priser som mojliggor for fler.

”Aven om det ér smd droppar i ett hav, dr det ett sétt att férséka géra
ndgot”.

Anna Braide (2022)

Kall (2022) anser att en plats med en rik och sdrpraglad identitet ar sarskild viktigt att bevara vid
utveckling av en specifik plats. Falkheden (2022) menar att i fallet som studeras ar det viktigt att varna
om Spinneriets karaktar som landmarke och att verksamheter, motesplatser och social service
kommer det 6vriga samhallet till godo. Utdver det ndmner Falkheden (2022) att exploateringen skall
tillgdngliggbra passager till naturomraden for att 6ka mojligheten till rekreativa varden. Falkheden
(2022) lyfter fram att det ar viktigt att nagot tillfors till det omkringliggande samhallet och att nya
varden skapas for de som redan bor dar. Marklund (2022) menar att det ar viktigt att komplettera den
befintliga bebyggelsen med det nya som byggs for att inte generera for stora kontraster i den byggda
miljon.

* Skapa en stadsdel for alla med inkluderande motesplatser dar alla kdnner sig valkomna.
* Tillit, trygghet och dialog.

* Integration, demokrati och rattvisa.

* Framja modeller som minskar trosklarna till egenagt boende.

*  Moijliggor for manniskor som annars hade bott i segregerade omraden i Goteborg

Ekologisk hallbarhet utgors av flera olika definitioner och kriterier, men ett satt att se pa ekologisk
hallbarhet menar Gulliksson och Holmgren (2018) handlar om att ta tillvara och bevara jordens
ekosystem, den biologiska mangfalden och anvanda dess resurser effektivt. En annan definition enligt
WWF (u.d.) ar att ekologisk hallbarhet handlar om att skapa stabilitet och se till sa inte de planetéra
granserna overstigs. Svensson (2022) havdar att ekosystemtjanster och biologisk mangfald ar viktigt i
en stadsdel utifran ett ekologiskt perspektiv, men att biologisk mangfald manga ganger inte far den
prioriteten som den bor ha i vissa avseenden.

Falkheden (2022) och Svensson (2022) menar att det maste hittas ett satt att organisera den byggda
miljon och skapa forutsattningar sa att man kan halla sig inom de planetéara granserna och
ekosystemets barformaga. Falkheden (2022) foresprakar att ekologisk kompensation skall ske vid
exploatering nar biologisk produktiv mark tas i ansprak. Biologisk kompensation kan bland annat goras
med grona tak och/eller vaggar samt genom att hoja det ekologiska vardet pa nagon annan mark.
Braide (2022) berattar dven att naturen som finns i omradet maste ses som en stor tillgang, och att
det viktigaste ar att hitta balansen mellan tillgang och anvandning. Falkheden (2022) ndmner dven
regenerativ utveckling och regenerativ design som begrepp och férhallningssatt som blir allt viktigare.
Regenerativ design innebar att ambitionen inte bara ar att géra minimal skada utan att varje projekt
ocksa skall bidra till att generera mer resurser och mer ekosystemtjanster an vad som fanns pa
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platsen innan. Det kan exempelvis géras genom att anvdanda byggnaden som en kolsanka vilket
innebar att byggnaden tar upp mer koldioxid &n vad den gor sig av med, anvanda fornyelsebara
material, 6ka den biologiska mangfalden eller placera solceller pa en byggnad sa att den genererar
mer energi an vad byggnaden sjalv gor av med.

“[...] Ambitionen dr inte bara att géra minimal skada utan att varje
projekt ocksa skall bidra till att generera mer resurser och mer
ekosystemtjéinster én vad som fanns pd platsen innan”.

Lena Falkheden (2022)

Borneke (2022) menar att vi inte bor ta mer mark i ansprak utan att det handlar om att tillgangliggora,
bygga om och exploatera befintliga byggnader pa hojden. Respondenten exemplifierar detta med den
laga nyttjandegraden for kontor i Sverige som ar mindre an sex procent, och antyder att den laga
nyttjandegraden forelag fére utbrottet av Covid-19 i mars 2020.

“Vi maste tillgéngliggéra de fastigheter vi redan har och bygga om dem
fér att fa mer bostdder. Det mdste inte vara nytt fran grunden. Vi har
inte rad med det planet- eller utrymmesmdissigt”.

Amanda Borneke (2022)

Kall (2022) ifragasatter behovet av kommersiella lokaler och den omfattande byggnationen som sker
av dem idag. Kéll (2022) tror att behovet av kommersiella lokaler kommer att minska ytterligare da vi
arbetar mer pa distans och féormodligen kommer fortsatta gora det i framtiden. Om behovet av
kommersiella lokaler inte finns menar Kall (2022) att det inte ar motiverat att bygga stora projekt som
kostar enorma summor pengar, och dessutom bidrar till ett hogt klimatavtryck. Kall (2022) menar att
vi maste minska klimatbelastningen pa det vi bygger, och att de maste ga fran linjara till cirkuléara
processer. Kall (2022) namner begreppet “byggskam” och menar att det kommer att kunna bli ett
vedertaget begrepp i framtiden.

“Nédr mdnniskor férstar hur stor andel byggsektorn har av Sveriges
koldioxidutsldpp, kommer ménga féretag inte att vdlja nyproduktion”.

Kristian Kall (2022)

Svensson (2022) forklarar att beaktning av klimatpaverkan i bade bygg- och anvandningsfas ar viktigt,
men att de som bor och vistas dar inte ldgger marke till det. Winge (2022) tydliggor att certifieringar
kan vara ett bra verktyg for att veta vilka material som har byggts in i byggnaden, och som darmed har
en paverkan pa manniskan som bor och vistas i byggnaden. Winge (2022) antyder att certifieringar
kan underlatta hallbart byggande vid produktion da det blir en mer styrd process. Kall (2022) antyder
att resurshushallning ar en viktig del for att bemastra de ekologiska kriserna till foljd av klimatet.

K&ll (2022) menar att det i Goteborg ar sarskilt viktigt att beakta och planera for forhoéjda vattennivaer
till foljd av klimatpaverkan. Svensson (2022) anser att dagvattenhantering och fordrojning av
dagvatten ar viktigt att planera for i stadsdelar som kommer att utsattas for hoga nivaer. Kall (2022)
tydliggor att det maste byggas mer robusta samhallen och stader som kan klara av att hantera det
som staderna utsatts for, sasom ekologiska kriser med bortfall av biologisk mangfald. Marklund (2022)
antyder att en exploatering i Lindome skall fokusera runt samhalle och jordbruksstruktur, och att det
skall planeras for gang- och cykeltrafik for att kommunen inte skall bli bilberoende. Planering fér gang-
, cykel- och kollektivtrafik blir darmed en viktig prioritering vid utformningen av en ny stadsdel. Braide
(2022) forklarar vikten av att arbeta med den natur och de reservat som omringar aktuellt omrade,
och att organismer far vara kvar i sina ekologiska system samt att artrikedomen inte minskas vid en
exploatering.

17



* Skapa forutsattningar for att halla sig inom de planetara gréanserna och ekosystemets
barférmaga.

* Klimatbelastningen i det som byggs maste minskas och vi maste ga fran linjara till cirkulara
processer.

* Hoj det ekologiska vardet pa annan mark vid exploatering genom ekologisk kompensation
och regenerativ utveckling.

* Minska behovet av bil i Lindome.

* Planera for forhojda vattennivaer i Lindomean.

Miljodepartementet (2020) beskriver cirkular ekonomi som ett verktyg som mojliggor for en
minimerad anvandning av resurser som resulterar i en minskad miljopaverkan. Nar rdvaran anvands
under en langre tid okar livslangden och behovet av att utvinna nya ravaror minskar. Detta bidrar till
ett mer effektivt resursnyttjande och att mindre avfall behover deponeras. Gulliksson och Holmgren
(2018) presenterar en lista pa hur arbetet med cirkular ekonomi kan forstarkas. | listan lyfts bland
annat tillgdngliggdrandet av bilpooler, férebyggandet av offentliga verksamheters avfall,
mojliggorandet for hushall att férebygga avfall och forstarkning av fortroende vid delnings- och
begagnandehandel.

Borneke (2022) menar att cirkular ekonomi utifran ett stadsutvecklingsperspektiv handlar om att
staden tar vara pa resurser och inte generar nagot avfall, och om det uppkommer avfall skall det tas
hand om pa en lokal niva. Borneke (2022) antyder att det i ett byggprojekt finns fyra kategorier avfall,
material, bransle och energi som alltid har mest klimatpaverkan, och menar att cirkularitet maste
finnas med i alla fyra kategorier for att kunna gora skillnad. Borneke (2022) exemplifierar med ett
leksaksbibliotek dar individer kan ateranvanda och dela saker med varandra, men havdar att om
biblioteket inte aterfinns i en byggnad som ar byggd pa aterbruk finns trots det en klimatpaverkan.
Kall (2022) berattar att det ar ett enormt klimatavtryck pa det som byggs och att det linjara
processerna maste ersattas av de cirkulara processerna.

Borneke (2022) menar att landsbygden &r béattre pa cirkuldr ekonomi an staden och att de ar vana att
ta hand om varandra. Det &r staden som skall lara sig av landsbygden da de generellt sdtt ar battre pa
att dela med varandra och har storre tillit. Om cirkuldra |6sningar skall appliceras pa landsbygden
menar Borneke (2022) att det inte gar kopiera koncept direkt fran staden. Respondenten
exemplifierar det med bilpool som anses vara en stadslésning som inte direkt gar att applicera i
Lindome. Borneke (2022) forklarar att ekonomiska, sociala, ekologiska och cirkulara dimensioner
skapar forutsattningar for att hallbara projekt fungerar.

* Framja ateranvandning och aterbruk.
* Framja cirkularitet avseende avfall, material, brénsle och energi.
* Landsbygden anses vara battre pa cirkuldr ekonomi.

*  Mojliggor for hushall och verksamheter att hantera avfall effektivt.
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En vedertagen diskussion inom byggbranschen ar valet av material i byggprocesser och det rader
delade meningar kring vilket material som anses vara mest hallbart. Winge (2022) féresprakar betong
pa grund av dess langa livsldngd och menar att en betongstomme kan sta i 200 ar. Winge (2022) lyfter
att en stomme i betong kan bidra till en mer slimmad konstruktion, generera battre ljudforhallanden
och ge mer boarea per vaningsplan i jamforelse med en stomme i tréd. Winge (2022) anser att trd ar
ett levande material som skall anvandas med stor eftertanke, da trad gor nytta under tiden det star i
marken. Utover det menar Winge (2022) att en av de viktigaste aspekterna ar att inte bygga otéta hus
da det bidrar till en 6kad energianvandning. Vidare anser Winge (2022) att det &r viktigt att sdkerstélla
en minskad energianvandning och tillfora energieffektiva I6sningar sasom solceller, och anvdnda
spillvdrmevéxlare for att mojliggora for atervinning av energi. Winge (2022) berattar vidare att
vattenhanteringen kommer ha stor betydelse i framtiden och att det behovs I6sningar for att minska
vattenanvandningen, och exemplifierar det med vakuumtoaletter som ar ett alternativ till dagens
vattentoaletter dar vattenanvandningen kan minskas.

Falkheden (2022) havdar i stéllet att det mest hallbara materialet &r tra, men lyfter ocksa aspekten av
att skogsbruket maste vara hallbart for att slutmaterialet skall vara det. Tvartom mot Winge, anser
Falkheden (2022) att betong skall uteslutas fran byggnationer och anser att i de fall betong kan
ersattas, skall det gora det. Falkheden (2022) berattar att det finns ett material som bendmns
foamglas och som lampar sig som ersattningsmaterial till bottenplattan i betong. Braide (2022) undrar
hur hallbart trdmaterial ar och att det idag presenteras olika stdndpunkter i fragan. Den diskussion
som foreligger mot betong som byggmaterial ar att betong innehaller cement som genererar hoga
koldioxidutslapp vid forbranning. Dock havdar Winge (2022) att det idag utvecklas en ny teknik som
skall samla in koldioxid vid férbranning av kalksten. Winge (2022) menar att om detta lyckas kan det
bli mer klimatsmart &n en trastomme. Winge (2022) menar vidare att de idag anvands EcoBetong som
bidrar till mindre koldioxidutslapp an vanlig betong, och att utveckling gar fort fér att skapa annu mer
koldioxidreducerande recept.

“Tramaterial, hur héllbart ér det?”
Anna Braide (2022)

Borneke (2022) sager i stallet for att forespraka ett specifikt val av material, att det viktigaste for ett
hallbart byggande ar cirkularitet. Respondenten menar att det tenderar att framja den ekologiska
aspekten och minska produktionskostnaden om material ateranvands. Kéll, (2022) Winge (2022) och
Braide (2022) lyfter ocksa vikten av ateranvandning och aterbruk. Borneke beréattar att det lattaste ar
att aterbruka det som inte syns, exempelvis installationer och betongkross samt bygga mobler av
redan anvanda byggelement. Respondenten berattar att det finns en aterbruksmyt i dagens samhalle
och att material inte andras efter anvdandning samt att det inte ar svart att kvalitetssdkra material. | de
fall betong ateranvands och/eller atervinns berattar Borneke att betongen testas utifran minst 26
olika parametrar. Braide (2022) anser att det ar viktigt att ateranvanda och atervinna material som ar
hallbara vilket darmed minimerar underhallet i forvaltningsfasen. Braide (2022) menar vidare att det
ar viktigt att aktorerna stravar at samma hall och valjer det som aldras vackert och kan sta ett tag, da
gors vinst pa bada sidor.

| diskussionen om Fargeriet som idag ar riven pratar Falkheden (2022) och Winge (2022) vikten om att
ateranvanda och atervinna tegel, men att det stundtals finns utmaningar vilket tros vara en anledning
till att Fargeriet revs. Falkheden (2022) berattar att det i storre utstrackning har bérjat anvandas
cementbruk i stallet for kalkbruk, vilket leder till att tegelstenarna kan skadas. Winge (2022) menar att
det finns svarigheter med ateranvandning- och atervinningsprocessen, exempelvis i de fall det bestar
av haltegel.
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Kall (2022) foresprakar vikten av att kontrollera hela vardekedjan och vélja material av god kvalitet,
och menar att det skapas battre forutsattningar genom hela processen om byggentreprendren och
forvaltaren dr densamma. Braide (2022) haller med Kall (2022), och menar att intresset for att vélja
billigare material i produktionsfasen 6kar om det &r samma aktor som forvaltar byggnaden. Svensson
(2022) menar att fastighetsagare som arbetar med hallbara val bidrar till mervarde, men en utmaning
med hallbara val ar att de ar dyrare och att aktérer maste uppna ekonomisk Idnsamhet.

“Idag dr det inte alltid samma aktér som bygger som sedan skall
férvalta, vilket minskar intresset och innebdr att de som bygger kan vilja
att anvénda sig av billigare material fér att 6ka I6nsamheten”.

Anna Braide (2022)

* Bygg tata hus.
* Ateranviand och aterbruka delar samt material av Fargeriet och ifragasatt aterbruksmyten.
* Minska energianvandningen och implantera energieffektiva l6sningar.

* Kontrollera hela vardekedjan och mojliggor for hallbara investeringar for att minska
behovet av underhall och kostnader i forvaltningsfasen.

Enligt FN:s globala mal 11 skall det erbjudas sakra bostdder med éverkomliga priser till alla, for att
kunna skapa hallbara stader (Globala malen, 2021a). Utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv
foresprakas en blandstad dar olika upplatelseformer och bostadstyper varierar, och som méjliggor for
alla individer. En hallbar stadsdel skall kompletteras med vardaglig service och majlighet till
rekreation.

Svensson (2022) antyder att Covid-19 har haft en paverkan pa hur hogt vi vardeséatter var bostad, och
att vi vardesatter den hogre idag én innan pandemin brot ut. Braide (2022) instdmmer och beréattar
att individer allt hogre varderar sin bostad och boendemiljo. Respondenten menar att det delvis beror
pa pandemin, men dven den 6kade medvetenheten om den ekologiska miljon. Idag soker vi kvaliteter
sasom att kunna arbeta hemma, vara ostérda och samtidigt ha en social situation. Braide (2022)
antyder att resandet har borjat ifrdgasattas och att hemmabasen har blivit allt viktigare. Det har under
och efter pandemin blivit mer vanligt att manniskor arbetar hemifran, och déarav ar i stérre behov av
separata rum, samtidigt som mojligheten for social samvaro skall finnas.

Enligt Braide (2022) skall en byggd struktur fungera for olika situationer da en individs
bostadssituation ar dynamisk. Braide (2022) menar att bostaden bor vara anpassningsbar efter olika
skeden i livet. Braide (2022) konstaterar att andelen singelshushall har 6kat och att den 6kningen
verkar bestd, darav byggs det mycket ettor. Problematiken &ar dock att dessa ettor inte enkelt kan
dndras om till storre lagenheter. Braide (2022) anser att det skall finnas en mojlighet att avskilja och
stanga av rum som mojliggor for de boende att vistas ostort.

“En byggd struktur skall fungera fér olika situationer och vara
anpassningsbar efter olika skeden i livet”.

Anna Braide (2022)
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Kall (2022) och Borneke (2022) antyder att gemensamhetsytor och co-liveboende kan vara vinnande
koncept dar vissa ytor delas med varandra. Kall (2022) menar att det kan generera lagre hyror. Braide
(2022) forklarar att instéllningen till gemensam tvattstuga och dvernattningsrum ser ut att férandras,
och att det verkar finnas ett 6kat intresse for det gemensamma. Falkheden (2022) menar att om det
kan skapas rum som kan delas mellan boenden skapas andra forutsattningar att vilja dela och kunna
bo mindre. Svensson (2022) tror att det kommer att finnas en stérre benagenhet att dela ytor och
funktioner och att intresset dels kommer vara viktigt i boendet, men dven i staden. Svensson (2022)
menar dock att det finns strukturella utmaningar med flexibla ytor som forsvarar méjligheten till att
anvadnda och nyttja dem. Kall (2022) exemplifierar detta med problematiken kring olika momssatser
som uppstar vid delningsintiativ och antyder att den svenska lagstiftningen behéver omformuleras for
att bemastra de strukturella utmaningarna som finns idag. Braide (2022) forklarar att det maste finnas
fungerade regler som respekteras sa att det inte skapas missnéje. Borneke (2022) menar att
gemensamhetsytor kan gynna den sociala aspekten dar manniskor som har maojlighet att nyttja dessa
far 6kad gemenskap och kanner tillit och trygghet gentemot varandra. Sarskilt viktigt anser Borneke
det ar for Sveriges folkhalsa, da allt fler manniskor kdnner sig ensamma. Svensson (2022) tror att
flexibla ytor i framtiden kommer utgdra en viktig del for boendet och staden.

Vid byggnation av flerbostadshus havdar Braide (2022) att forskning pavisar att gardsrummet ar viktig
for de som bor i lagenhet och lyfter sarskilt vikten av att ha tillgang till utomhusvistelse. Braide (2022)
menar att bade den publika och privata ytan ar viktig i en bostadssituation, och att det bor finnas
tydliga granser mellan dem. De tio senaste aren menar Braide (2022) att efterfragan pa privat
utomhusvistelse i form av balkong och utomhusyta har 6kat da vi byggt mer téta stader.

Winge (2022) menar att det kostar lika mycket att bygga bostads- som hyresratter, men att den
ekonomiska I6nsamheten &r storre for en bostadsratt. Kall (2022) och Braide (2022) antyder att det &r
viktigt att blanda olika typer av upplatelse- och bostadsformer. Kéll (2022) menar dock att det
slutligen ar marknadens efterfragan som bestdmmer vad som skall byggas, men foresprakar hyrkép
och instegslagenheter for att ge mojligheter for fler att aga sin bostad. Falkheden (2022) tror att
kooperativa hyresratter dr nagot som kommer att efterfragas i framtiden, och forklarar att
kooperativa hyresratter med kravet pa medlemskap okar delaktighet i féreningen, som i sin tur skapar
sociala varden. Svensson (2022) intygar denna diskussion och tror att det i framtiden kommer att
finnas nya boendeformer.

Marklund (2022) foresprakar och anser att det behdovs fler hyresratter i Lindome, men att det finns en
problematik kring att kommunen inte dger marken och att det rader en splittrad och delad dgandebild
i omradet. Idag bestar Lindome framst av smahus och dganderatter, men Marklund (2022) menar att
bostadsratter och flerbostadshus kommer att inkluderas i framtida projekt. Marklund (2022) havdar
att om det byggs pa ett attraktivt satt kommer efterfragan pa bostadsratter att 6ka. Marklund (2022)
antyder att det inte finns nagra studentbostader i Lindome idag vilket anses bero pa att det inte finns
ett behov av sddana bostader i tatorten. Det anses enligt Marklund (2022) bero pa att studenter
efterfrdgar mer an att bara bo och for att Lindome skall bli en attraktiv plats att bo pa for studenter
menar Marklund (2022) att servicen behdver uttkas och det mentala avstandet till universitet
minskas.

Marklund (2022) staller sig dock emot att kommande byggnationer skall bli for hoga, och placerar
Lindome i en kontext dar det ar viktigt att bygga “lagom”. Marklund (2022) menar att om Spinneriet
utvecklas pa ett bra sdtt kommer invanarna i Lindome ocksa stélla sig positiva till exploateringen och
darmed kommer Spinneriet och Fargeriet bli en attraktiv plats att bo pa.

“Inget far vara hégre dn kyrkan”.

Bjorn Marklund (2022)
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Falkheden (2022) férmodar att storre bostader kommer att efterfragas med anledning av ett okat
intresse att arbeta och studera i hybridformat. Falkheden (2022) tror att det kommer att kunna leda
till att fler vill flytta ut fran staderna till landsbygden, men att staderna fortfarande kommer att vara
viktiga. Marklund (2022) tror attraktiviteten att bo i Lindome kommer att 6ka da fler har mojlighet att
arbeta och studera hemifran.

“Det finns en stérre spridning mellan olika grupper, dér en grupp
fortfarande vill bo viéldigt centralt och kunna ta del av allt utbud,
samtidigt som de som finns de som inte vill géra det kanske pé grund av
priser. De viljer att flytta ut, arbeta pd distans, fa fler rum och bo
bekvimare”.

Lena Falkheden (2022)

* Blandstad med olika upplatelse-, boende- och bostadsformer samt bostadsstorlekar.
* Vardaglig service och rekreation.

* Bostader for olika skeden i livet.

* Privata och publika ytor.

* Attraktiviteten att bo i Lindome kommer att oka.

Borneke (2022) anser att en hallbar stadsdel skall byggas med méanniskan i centrum, och mojliggora
for manniskan att valja bort bilen som transportmedel. Respondenten tror att bilen kommer bli
mindre viktig, och att ménniskors valmaende i stéllet kommer att prioriteras. Braide (2022) intygar
denna diskussion, men papekar ocksa att bilindustrin inte vaxlar ner, utan vaxlar upp och blir mer
utvecklad i form av andra I6sningar an dagens fossila brénslen, exempelvis storsatsningar pa elbilar.
Borneke (2022) menar att det maste skapas andra alternativ och l6sningar for att fa manniskor att
valja bort bilen. Respondenten menar att fler bilpooler pa strategiska stallen och forbattrade
cykelvagar med god belysning kan oka férutsattningarna for att manniskor skall minska sin
anvandning av bilen. Utover det hdavdar Borneke (2022) att det viktiga for att en samakningstjanst ar
att aktiviteten ar forenad med noje och exemplifierar det med elsparkcykeln. Borneke (2022) menar
att manniskan har en hogre betalningsvilja om aktiviteten ar kul och spannande, och anser att fragor
som bor utredas for att 6ka vardet kring samakningstjanster ar “Hur gor man fardmedlet roligt?” och
“Hur gor man for att fa manniskor att kdnna gemenskap?”.

“Hur far vi mdnniskor att vdlja bort bilen?”
Amanda Borneke (2022)

Enligt Winge (2022) &r det viktigt att belysa mobiliteten och vilken form av mobilitetsldsning som
anses vara lamplig i det aktuella omradet, dven utifran ett koldioxidutslappsperspektiv. Winge (2022)
berattar om vikten av att analysera vilken form av parkeringslésning som anses vara applicerbar i
omradet och foresprakar att parkeringsplatser bor placeras pa bottenplan, och inte under mark. Enligt
Winge (2022) ar utgrdvning, sprangning och mangden betong i en kéllare kraftigt klimatbelastande for
en byggnad och det bor alltid undersdkas om andra alternativ finns.
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Braide (2022) menar att bra mobilitetsldsningar i Lindome &r av yttersta vikt for att tillgodose
invanare och besotkares behov, men att det i smastader ar en livsstil med bilen. Braide (2022) menar
att det i staderna finns negativa aspekter av att dga en bil, exempelvis parkeringsavgifter och
parkeringsboéter, tranga utrymmen och mycket bilkder. Braide (2022) belyser att manniskor i stader
har en storre bendgenhet att testa att leva utan bil med tanke pa de negativa aspekterna som finns, i
jamforelse med en smastad. Borneke (2022) havdar i stallet att bilpool &r en effektiv och lamplig
|6sning i en smastad och pa landsbygden da ménniskor enligt respondenten har en stérre
samhorighet dar an i stdderna. Winge (2022) anser att en analys av omradet, parkeringstal och dess
intresse for bilpool bor goras innan den ldmpar sig att appliceras i Lindome. Borneke (2022) séger att
mobilitetsldsningar inte gar att kopiera fran staden till landsbygden eftersom bilpool presenteras som
en stadslosning. Utdver det havdar Borneke (2022) att bil- och cykelpool samt elsparkcyklar ar
mobilitetsldsningar som kan vara relevanta for Lindome, och menar att dem behover placeras nara
stationen for att gora dem tillgéngliga och anvandarvanliga. Borneke (2022) namner att cykelvdgarna
behover utvecklas med god belysning for att generera trygghet. Enligt respondenten saknas det idag
bra cykelvdagar mellan Mélndals och Lindome och att de behéver utvecklas for att upplevas mer
trevliga och darmed fa fler manniskor att vilja cykla. Ytterligare en utmaning som Borneke (2022) ser
for att utveckla mobiliteten ar den gréans som finns mellan Mélndal och Lindome, dar Molndal &r
staden och Lindome &r landsbygden. Respondenten menar att Molndal generellt satt ar bra pa
mobilitetsldsningar och exemplifierar med Styr & Stall som finns i Mdélndal.

Marklund (2022) anser att det ar av yttersta vikt att utveckla omradena kring centrum och stationen
och att destinationerna behover knytas samman med battre. Marklund (2022) forklarar att MoIndals
kommun arbetar med att sdkerstalla planeringen fér gang- och cykel samt att kommunen planerar for
inte bli bilberoende. Marklund (2022) nédmner att det eventuellt kan komma att planeras for att bygga
ut Vastkustbanan i Lindome vilket skulle vara positivt for kollektivtrafiken, men att det ocksa goér
intrang i Lindomes centrala delar.

“Just smastdder, det dr en livsstil med bilen”.

Anna Braide (2022)

* Bygg med manniskan i centrum.
*  Mobilitetslosningar anpassade efter Lindomes kontext och forena dem med ndoje.

* God belysning for att skapa trygghet.
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Styrdokument

| detta kapitel presenteras Lindomes 6versiktsplan, en tatortsanalys som har utforts av White
Arkitekter pa uppdrag av Mdlndals stad och ett forslag pa ny éversiktsplan for Méindal dér en
hallbarhetsbedomning inkluderas. Det f6ljs at av en bostadsutredning som kartlagger Mélndals
aktuella bostadsmarknad. Tillsammans utgdr dessa det underlag som kommer att styra Lindomes
framtida utveckling och de forutsattningar som géller for det aktuella omradets som utreds. |
efterféljande kapitel och avsnitt kommer samtliga dokument som aterfinns i detta kapitel bendmnas
som styrdokument dar de tilldelas varsin bokstav.

Oversiktsplan for Lindome, 2006

Den 6versiktsplan som finns for omradet Lindome &r en delrapport av den storre oversiktsplanen for
MolIndals stad, och antogs ar 2006 (Mdlndals stad, 2006a). Vid framtagandet av 6versiktsplanen for
Lindome lyftes behovet av ungdomsbostdder, fler arbetsplatser, tatare kollektivtrafik och en
upprustning av Lindome centrum samt vardet av att bevara en del gamla byggnader. Utbver detta
ansags Lindomes karaktdr som natur- och kulturomrade vara en viktig del for att bevara omradets
identitet. Framst ansags Lindomeans dalgang och Lindomeans vattensystem vara angeldgna att varna
om. Oversiktsplanen (2006) benamns harefter som styrdokument®.

Kulturmiljoprogram Molndals stad, 2018

Enligt kommunens kulturmiljéprogram anses det gamla industriomradet Annestorp ha ett viktigt
industri- och lokalhistoriskt bevarandevarde (MdélIndals stad, 2018b). Spinneriet och Fargeriet beskrivs
ha hoga arkitektoniska kvaliteter och ny bebyggelse skall placeras dar de paverkar kulturlandskapet
minst, samt att tilloyggnader av Spinneriet och Fargeriet skall gbras varsamt. Kulturmiljoprogrammet
(2018) bendmns harefter som styrdokument?.

Gronplan: Mélndal, 2018 och Lindome, 2022

| MélIndals gronplan framgar det att befolkningen i kommunen okar vilket leder till att gronomraden
tas i ansprak for exploatering (MoélIndals stad, 2018a). Grénomraden okar mark- och fastighetsvardet
och det framkommer i MélIndals gronplan att 61 procent ar villiga att betala mer for att ha tillgang till
bostadsnara gronomraden. Enligt Gronplanen anses bostadsnéra odling i form av exempelvis
odlingslotter framjar social integration. | Lindomes gronplan lyfts det att ekosystemtjanster och
biologisk mangfald skall prioriteras, och det skall mojliggbras for tillgangliga parker och naturomraden
(Molndals stad, 2022a). De som bor i Lindome skall inom 300 meter ha tillgang till natur eller park.
Gronplanen (2018a och 2022a) bendmns héarefter som styrdokument®.

Tatortsanalys, 2020

Pa uppdrag av MolIndals stad har White arkitekter utfért en analys av Lindome som fokuserar pa de
centrala delarna i Lindome (White, 2020). Tatortsanalysen syftar till att utgdra ett underlag for
kommunens malbildsarbete for Lindomes utveckling. Enligt tatortsanalysen har Lindome ett bra
strategiskt lage med kollektivtrafik till Goteborg och transport med E6/E20. Det framkommer i denna
analys att jarnvagen och motorvagen utgor en barriar och delar in Lindome i tva delar, en i vaster och
en i oster. Det belyses att Lindome har ett rikt natur-, kultur- och friluftsliv med gronomraden, men
det finns en avsaknad av en stadspark. Det framkommer att Lindomean i framtiden riskerar férhojda
vattennivaer och skadorna kan tendera att drabba jordbruksmark, viss industrimark, Vastkustbanan
och delar av Gamla Riksvagen. | Lindome centrum aterfinns det mesta av tatortens kommunala
service, exempelvis apotek, vardcentral, skola, bibliotek, livsmedelsbutik, restaurang samt
fritidsanlaggning for bade unga och aldre. Det lyfts dock att manga verksamheter har begransade
Oppettider vilket tenderar att ge stangda bottenvaningar.
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Tatortsanalysen antyder att Lindome tatort &r bilanpassat, och gang- och cykeltrafikanter delar vissa
strackor med fordonstrafik (White, 2020). Det framkommer att gdng- och cykelvagnatet har lag
framkomlighet och trafiksakerhet. Det finns planer pa att bygga en gang- och cykelvag till Kungsbacka
for att forbattra framkomligheten. Utover det belyses det att de atervinningscentraler som finns i och
omkring tatorten inte klarar av att hantera den stora mangd avfall som genereras, och det finns
dérmed planer pa en ny atervinningscentral mellan Kallered och Lindome.

| tatortsanalysen presenteras sex vdrden som anses utgora forutsattningar vid utveckling av tatorten
(White, 2020). Dessa varden presenteras nedan.

e Ndrhet till rekreation och natur. God narhet till rekreation- och naturmdjligheter i form av
bostadsnara rekreation, stadsdelsparker och Lindomean. Lindomedn anses inneha viktiga
natur- och rekreativa varden.

e Goda férutsdttningar att stédrka den gréna infrastrukturen. Glesbebyggelse i Lindome
mojliggor for manga att inneha tradgard eller bostadsgard.

e  Ftt brett serviceutbud som underléttar vardagen. Lindome centrum erbjuder ett lokalt
serviceutbud i form av detalj- och séllanképshandel.

e (Centralt beldgen tdgstation skapar méjlighet for hallbara livsstilar. Tagstationen ar centralt
beldgen och skapar majligheter till hallbara livsstilar och ses som en viktig forutsattning
utifran arbets- och boendemojligheter.

e [dentitetsbdrande kultur- och jordbrukslandskap. Annestorps industriomrade och dess historia
anses ha potential for utveckling och mojligheten att starka ortens identitet.

e Tdtort med goda forutsdttningar fér barnfamiljer. De flesta bostdder som aterfinns i Lindome
ar sma-, rad- eller kedjehus finns goda mojligheter for barnfamiljer att bo i Lindome. Det stora
utbudet av férskolor, skolor och lekplatser bidrar till en 6kad attraktivitet for dessa grupper.

| tatortsanalysen presentas nio utmaningar som anses utgora forutsattningar vid utveckling av
tatorten (White, 2020). Sex av dessa utmaningar anses relevanta for aktuellt omrade, och presenteras
nedan.

e Bilanpassat. Den bilanpassade tatorten bidrar till ett hogre bilanvandande, och for att
bibehalla konsumtionen i det lokala samhallet ar tillgangligheten med bil i centrum
avgorande. Vidare leder bilanpassningen till att det behévs mojliggoras for kombinationsresor
i form av pendelparkering och dessa parkeringar skall vara trygga.

e Avsaknad av stadspark. Det finns potential for att centrumparken som ar ndra beldgen
Lindomean kan bli en stadspark.

e Avsaknad av ett sammanhdngande gang- och cykelndt. Det behovs utvecklas
sammanhangande och trygga gang-och cykelvagar.

e Otrygga underfarter. De 6ver- och undergangar som idag knyter samman Lindome centrum
och Lindome station saknar tillganglighet och upplevs otrygga.
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e Bristande tillgdnglighet till och léings sédra delen av Lindomedn. De lokala barridrerna till an
skall minska, och det skall mojliggoras for promenadstrak vid héga vattentillstand

e Otydlig koppling mellan centrum och stationen. Det saknas rumsliga indikatorer som knyter
samman straken, och det leder till att det mentala avstandet mellan dem okar.

| efterféljande kapitel och avsnitt bendmns tatortsanalysen som styrdokument®.

Molndals kommun har presenterat ett férslag pa en ny dversiktsplan som befinner sig i
granskningsskedet (MdlIndals stad, 2022b). | den nya foreslagna oversiktsplanen lyfts planen om att
Lindome skall vaxa fran stationen och utat med bostader och arbetsplatser nara kollektivtrafik, samt
nara befintlig infrastruktur. Det framgdr att Lindome skall prioriteras for utveckling, da det ar en
stationsort med potential. En prioritering av tatorten bidrar till en god lokal ekonomi vilket kravs for
att uppna hallbar utveckling.

Enligt den foreslagna 6versiktsplanen skall kollektivtrafiken effektiviseras och det skall investeras i nya
och befintliga stambanor (MdIndals stad, 2022b). Det planeras for en ny stambana mellan Goteborg
och Stockholm dar Molndal station kommer att bli en kollektivknutpunkt. Méjligheten att nyttja
kollektivtrafiken ar viktiga faktorer for att skapa en inkluderande stadsdel. Det framgar att 95 procent
av alla bostader som beviljas for detaljplan skall aterfinnas inom 400 meters gdngavstand fran en
kollektiv hallplats med kvartstrafik®, alternativt 800 meter till Lindome station. | den nya féreslagna
oversiktsplanen lyfts naturen och kulturen runt Spinneriet, och det framgar att det finns potential for
bebyggelse runt Spinneriet samt att det finns ett behov av mer byggnationer i befintliga
bostadsomraden. Det skall planeras for en blandning av bostader i form av olika bostadstyper,
ldgenhetsstorlekar, upplatelseformer och boendekostnader. Syftet med det &r att gynna
integrationen och bidra till en mer socialt hallbar stad. God tillgang till kultur- och idrottsanlaggningar
skall berika ett aktivt idrotts-, forenings och fritidsliv. Denna tillgang skall vara tillganglig for alla,
oavsett social och ekonomisk bakgrund. Den biologiska mangfalden skall 6ka, klimatférandringarna
skall motverkas och anpassas till ett fordndrat klimat dar det skall planeras for att hantera
ekosystemtjanster, dagvatten, skyfall och dversvamningar i framtida planeringar. Delar av Lindomean
ar delvis drabbad av 6versvamningar och det bor utredas vilka risker eventuella dversvamningar kan
fa pa omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen som planeras skall vara energisnal med
implementering av tekniska Idsningar, samt skall bostader och verksamheter ha insamling av avfall
nara byggnaden. Tillgangligheten till atervinningsstationer skall mojliggéras med flera fardsatt. | de fall
jordbruksmark tas i ansprak for bostader skall det fastslas att inga alternativa platser finns for
exploatering. Utover denna planering skall gdng- och cykelnatet utvecklas, och vid kollektivanoder
skall det finnas pendelparkering for bil och cykel. | efterfoljande kapitel och avsnitt bendmns
tdtortsanalysen som styrdokument®.

| planforslaget for den nya 6versiktsplanen for MélIndals stad inkluderas en hallbarhetsbedémning
som skall belysa hur den nya féreslagna 6versiktsplanen medverkar och motverkar till hallbar
utveckling (Molndals stad, 2022c). Den syftar till att vara ett stod i den fortsatta planeringsprocessen
och identifiera och bedéma planférslaget pa de delar dar de foreligger risk for paverkan pa den
ekonomiska, sociala och ekologiska hallbarhetsaspekten. Hallbarhetsbeddémningen har utgangspunkt i
de globala malen och beskriver hur Mélndal skall arbeta med planering utifran dessa.

3 Kvartstrafik innebér en avgangsfrekvens var 15:e minut.
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Avfallshanteringen lyfts som en viktig del for den cirkuldra ekonomin, och &r en viktig aspekten for att
skapa en hallbar stad (MdlIndals stad, 2022c). Den beskriver dven hur viktig mobileten ar och kommer
att bli i en vaxande stad for att bidra till mer effektiva resor och minimera anvandandet av energi.
Biologisk mangfald lyfts som en annan del och det beskrivs att exploatering av mark hotar den
biologiska mangfalden.

Genom att utveckla stationsomradena och kollektivtrafiken skapas forutsattningar for fler individer att
valja hallbara resealternativ, som i sin tur bidrar till arbetet mot ett forbattrat klimat (Molndals stad,
2022c). En fortatning leder till att mer mark tas i ansprak vilket minimerar andelen gréna miljéer, som
i sin tur innehar en paverkan pa bullerniva och luftkvalitet. Det framgar att ytor som har en viktig
betydelse for ekosystemtjanster och klimatanpassning inte skall tas i ansprak, samt beskrivs
hanteringen av dagvatten som sakerskilt viktig att sakerstalla. FOr att Oka integrationen och
jamstalldheten i kommunen beskrivs ett blandat utbud av bostéader som en viktig aspekt. De handlar
om att tillgéngliggéra bostdder som éar varierande och flexibla, samt att hallbar infrastruktur och grona
ytor skall anvandas for att skapa attraktiva miljoer foér boende och verksamma att verka i. Utifran ett
ekonomiskt perspektiv kan detta i sin tur leda till at fler valjer att flytta in i kommunen vilket har
positiva effekter pa den lokala ekonomin.

Vid utveckling och utbyggnad finns det mojlighet att skapa en levande landsbygd som skapar
forutsattningar for boende och verksamheter att etablera sig i tatorten lyfts som en positiv aspekt av
exploatering (MoIndals stad, 2022c). Exportering kan dven leda till att jordbruksmark tas i ansprak
vilket bade gynnar och missgynnar olika mal i planférslaget. Att exploatera bostader med 800 meters
gangavstand till pendelstation kan leda till att befintlig infrastruktur kan anvandas, och det kan
saledes vara lénsamt att utreda om jordbruksmark skall tas i ansprak for exploatering. Det skall vagas
mot att jordbruksmarken ej skall exploateras eftersom det bidrar till negativa effekter och varden i
form av biologisk mangfald och férsorjning av livsmedel forsvinner.

Landsbygden mojliggor for individer med lagre betalningsférmaga eftersom landsbygden tenderar att
ha lagre bostadspriser (MéIndals stad, 2022c). Pa landsbygden aterfinns dven storre mojligheter till
rekreation samt att ljud-och luftmiljon ar battre pa landsbygden vilket har positiva effekter pa
individers hélsa och véalbefinnande. Landsbygden saknar dock tillganglighet vilket forsvarar for de som
inte har bil. Darfor ar utveckling och tillgangliggdrandet av hallbara fardsatt viktig, och det mojliggor
for hallbar utveckling. Det behdvs utbyggnad av infrastruktur i form av vdarme, vatten och avlopp samt
genom att gbra investering i hallbara energilosningar paverkas hallbar utveckling utifran det
ekonomiska och ekologiska perspektivet.

Hallbarhetsbedomningen lyfter att den regionala arbetsmarknaden maste bli mer dynamisk, och att
en viktig faktor ar att bygga goda kollektiva maojligheter som underlattar for pendling utanfér och
mellan kommungranser (Mélndals stad, 2022c). Att utveckla service leder till att mark tas i ansprak i
centrum och paverkar den ekologiska mangfalden och ekosystem negativt. Det skapas dock
mojligheten for fler individer att anvanda sig av mer hallbara transportsatt och fler far mojligheten att
na service i narhet till bostader och verksamheter, vilket leder till att flera darenden kan utforas
samtidigt. | hallbarhetsbedomningen beskrivs det att en utveckling av 6vernattningsmojligheter i
kommunen bidrar till férdelar utifran ett ekonomiskt perspektiv och bidrar dven till jamstélldhet och
jamlikhet.

Gronomraden skall goras tillgangliga for att 6ka for individer att anvanda dem, vilket bidrar till positiva
effekt pa individers hélsa och valbefinnande (Molndals stad, 2022c). Grona ytor har ocksa en viktig
uppgift i from av att rena dagvatten, luft, minska buller och skydda vid extremvader. Vid fortatning av
omraden kan grénomraden i omradet ha positiva effekter pa individer, dessa omraden kan dock
minska tillgangligheten for grupper med rorelsesvarighet att vistas pa.
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| planforslaget for ny 6versiktsplan beskrivs utveckling av gang- och cykelvagar relevant i hela
kommunen (Molndals stad, 2022c). Det framkommer dven att gang- och cykelvagar samt
kollektivtrafik skall mojliggora och bidra till att invanare i tatorten reser hallbart i storre utstrackning.
Detta leder till positiva effekter utifran ett klimatperspektiv, och ett minskat anvandande av bil bidrar
till en mer hallbar produktion och konsumtion. Detta kan dven paverka individer positivt da de ror sig
mer och det skapar férutsattningar fér en battre halsa, jamstalldhet, integration samt en minskad
ojamlikhet mellan grupper. Den planerade Gétalandsbanan® kan skapa méjligheter till att resa mer
hallbart men det kan dven leda till att en till barriar i kommunen.

Pendelparkeringar for bil och cykel ar viktiga utifran klimatet och trangsel (MéIndals stad, 2022c). De
tar dock mark i ansprak och maste placeras sa det inte leder till en 6kad anvandning av bil.
Exploatering av pendelparkeringar i centrala delar kan bidra till intressekonflikter av bostader,
verksamheter gang-, cykel- och kollektivtrafik, och bér darmed placeras pa stationsorter.

Tillgdngliga och hallbara transportsatt bedoms paverka integration, jamstalldhet, jamlikhet och halsa
positivt (Molndals stad, 2022c). De skapar forutsattningar for att individer mots vilket ar viktigt for en
socialt hallbar stad. Genom att gora langsiktiga bedémningar kan det paverka den ekonomiska
aspekten positivt och minska att onddig exploatering gors. En intressekonflikt for exploatering av
infrastruktur och grona miljder férekommer dock. Planeringen skall bidra till att kultur- och
fritidsaktiviteter utvecklas i form av anldggningar. Det kravs dock att anldggningarna samnyttjas och
tillgdngliggors for alla att anvanda. Idrottsplatser kan 6verféra kunskap och ha goda effekter pa
utbildning samt sa skapas fler arbetstillfallen och en 6kad attraktivitet vilket i sin tur paverkar
ekonomin positivt genom tillvaxt.

For att bidra till ett friluftsliv och fysiska aktiviteter skall natur- och kulturmiljoer utvecklas, vilket
paverkar individer positivt (Molndals stad, 2022c). Naturmark renar vatten och fungerar som bufferts
vid dversvamningar samt ar de viktiga for att mota klimatférandringar, och gronytor i
bostadsomraden kan gynna sjalvodling. Gron- och blastruktur som dr sammanhéangande bidrar till en
hallbar stad da de utgors av grona miljéer och kan fungerar som motesplatser, dock kan de uppfattas
som en barridr och otrygga. Det kan skapa attraktiva livsmiljoer, men kan leda till att annan
infrastruktur behover bortprioriteras. Att inkludera vatmarker i dessa strak skapar mojlighet for
biologisk mangfald och en dagvattenhantering som ar hallbar. Straken kan bidra till att motivera
klimatférandringar vilket ar positivt.

Det kommer bli viktigt med hallbara energisystem, dock kan exempelvis vatten- och vindkraftverk ha
en negativ inverkan pa den biologiska mangfalden (Mélndals stad, 2022c¢). Att anvdnda gronytor till
att arbeta med klimatanpassning ses som positivt. For att bygga hallbart kommer innovativa I6sningar
kravas och det kravs att det byggs utifran ett langsiktigt perspektiv. Detta kan leda till att den hallbara
produktionen och konsumtionen paverkas positivt. Mark kommer dock behova tas i ansprak och
investeringar kommer att behova genomforas, vilket kan paverka boendekostnaderna negativt da de
tenderar att 6ka. De langsiktiga investeringarna paverkar dock den ekonomiska aspekten positivt i ett
ldngre perspektiv. Innovativa I6sningar som skapar nya ekosystemtjanster kan paverka synergieffekter
och darmed minska investeringar samt 6ka den ekonomiska tillvaxten. Ekosystemtjanster ar oftast
billigare i langden, mer hdllbara och mer effektiva an tekniska l6sningar. Ekosystemtjanster bidrar
aven positivt till den biologiska mangfalden och mojliggor for grona motesplatser.

| efterféljande kapitel och avsnitt bendmns héllbarhetsbedémningen som styrdokument.

4 Gotalandsbanan &r en planerad jarnvag mellan Stockholm och Goteborg.
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| detta avsnitt kompletteras kunskapsoversikten med begrepp och litteratur som skribenterna anser
vara relevanta att applicera pa det aktuella fallet utéver det som tidigare framkommit.

Enligt NE (u.d.c.). definieras delningsekonomi som “ett samlingsnamn pd aktiviteter som syftar till
minskad resursGtgdng genom effektiva kapacitetsutnyttjande sGsom delning av tillgdng till varor och
tidnster”. Goteborg genomférde under ar 2021 en enkdtundersokning for att kartldgga attityder till
delningsekonomi utifran en lokal kontext (Goteborgs stad, 2021). | undersékningen framkommer det
att 90 procent har en positiv instéllning till en minskad konsumtion. Det framkom ocksa att deltagarna
framst hade en negativ syn pa att hyra fran eller hyra ut till andra privatpersoner i jamférelse med att
hyra fran foretag. Detta kan bero pa att andra méanniskor inte kanner tillit till okdnda manniskor. Det
framkom att det generellt satt ar kvinnor och de med hégre utbildningsniva som ar mer positiva till
delningsaktiviteter sdsom att hyra och lana. Av de som deltog i enkdtundersdkningen var det framsta
motivet for att vilja delta i delningsekonomin att det var bra for miljon, medan att spara pengar kom
pa andra plats. Goteborgarna sjalva uppgav i majoriteten av fallen att de skdanker det som de inte vill
ha, och i andra hand kom anvédndningen av streamingtjanster, samt pa tredje plats uppgav
gbteborgarna att de lanar bocker, filmer och musik. | 91 procent av fallen uppgav géteborgarna att de
hellre kdper nytt &n att 1ana och/eller hyra.

Fordandrade shoppingvanor, en 6kad befolkningstillvaxt, standig ekonomisk tillvéxt och urbanisering ar
bidragare faktorer till att andelen avfall 6kat, och fortsatter att 6ka (Balwan et al., 2022)
Avfallstrappan som ocksa benamns avfallshierarkin ar ursprungligen ett EU-direktiv som ingar i den
svenska miljébalken och syftar till att minimera avfallet for att framja cirkuldra processer
(Naturskyddsforeningen, 2022). De steg som aterfinns ar: minimera, Gteranvénda, dtervinna,
utvinning av energi och slutligen deponera. Det som skall efterstravas ar i férsta hand minimering av
avfall vilken innebér att varor som produceras skall ske resurssnalt och konsumtionen skall vara sa lag
som mojligt. Nasta steg i avfallstrappan ar att ateranvanda vars intention ar att ge och byta saker med
varandra. Inom ateranvandning ingar ocksa aterbruk vars betydelse ar att gora om varan eller sélja
den vidare till ndgon annan som finner ett nytt varde av den. Det tredje steget ar atervinna, som skall
vara ett andrahandsalternativ till att &teranvanda. Atervinning skall anvindas i de fall dteranvandning
inte ar mojligt och detta genomfdrs genom att sortera, kompostera och panta. Som fjarde steg i
avfallstrappan handlar det om att utvinna energi som sker genom férbranning av avfall, och skall vara
ett alternativ om de tidigare stegen i hierarkin inte ar mojliga. Det sista steget i avfallstrappan som
skall undvikas i allra hogsta grad ar deponering som innebar att avfallet deponeras pa en deponi och
ddrmed inte kan anvandas i det cirkulara kretsloppet.

Zero Waste Hierarchy ar ett annat satt att definiera avfallshierarkin, och tillskillnad fran avfallstrappan
inkluderas inte deponering som ett alternativ i denna teori (Balwan et al., 2022). Zero Waste
Hierarchy redogor for fem aspekter som bor beaktas vid for att framja miljomassig hallbarhet: végras,
minskas, Gteranvdnda, reparera och dtervinn.

Regeringen publicerade ar 2018 en reform med syftet att framja mer hushallsnara avfallshantering
(Miljodepartementet, 2018). Reformen innebér att det skall finnas majlighet for bostadshavare att
atervinna forpackningar och returpapper i néra anslutning till sin bostad och kvarter. Detta skiljer sig
at fran det klassiska avfallshanteringssystemet som ar uppbyggt pa att insamling av avfall sker pa
atervinningsstationer.
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| detta kapitel presenteras inledningsvis en redogorelse for hur bostadsmarknaden ser ut i Moélndal,
en kartlaggning over bostadsbestandet i Lindome, vilket f6ljs at av en verksamhetskartlaggning.
Darefter presenteras en kartlaggning av vilka transportmajligheterna som finns fér invanare i Lindome
i form av gang- och cykeltrafik, kollektiv- samt biltrafik. Syftet med denna kartlaggning ar att utreda
vilka forutsattningar som finns for det aktuella omradet att exploateras hallbart och vad som kan
komma att paverka exploateringen.

Boverket har utfort en bostadsmarknadsenkdt med syftet att utreda hur bostadsmarknaden i Sveriges
kommuner ser ut. Bostadsmarknadsenkéaten utreder hur behovet ser ut i dagslédget och inom tre ar i
kommunen som helhet, i innerstan och i kommunens 6vriga delar. | bostadsmarknadsenkaten ar 2021
uppgav Molndals kommun att de hade ett underskott pa bostader, och spadde att de kommer att ha
ett fortsatt underskott inom de niarmsta tre aren (se bilaga 1; Boverket, 2022c). Ar 2021 forvantade
kommunen att det skulle paborjas nybyggnation av 806 flerbostadshus och 70 smahus under ar 2022.
| Bostadsmarknadsenkéaten ar 2022 uppger Molndals kommun att de har balans pa
bostadsmarknaden i samtliga delar av kommunens omraden. Det framkommer att de ser ett litet
behov pa dgande- och bostadsratter men att behovet for hyresratter ar stort. | arets
bostadsmarknadsenkat framgar det att nybyggnation av 348 flerbostadshus och 30 smahus skall
paborjas under bade ar 2022 och 2023.

Ar 2021 presenterade Mélndals kommun en bostadsmarkandsanalys vars syfte var att verka i enlighet
med lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar® (Mélndals stad, 2021). Analysen redovisar
att antalet invanare i Molndals kommun 6kar, och kommer att fortsatta ka inom de narmsta aren.
Det beror pa ett positivt fodelsedverskott och flyttnetto. Enligt bostadsmarknadsanalysen framgar det
att det rader en hog efterfragan pa bostader och det uppges att det finns ett underskott pa bostader i
kommunen. Det framkommer att underskottet framst drabbar de grupper av manniskor som har svart
att fa bostad pa den vanliga bostadsmarknaden, exempelvis unga och studenter, aldre, nyanlanda,
socioekonomiskt svaga, hemldsa samt barn. Boverket (2022a) menar att en anledning kan vara att
vissa av dessa grupper ar nya pa bostadsmarknaden, vilket férsvarar mojligheten att tillgodose sina
bostadsbehov. | kommunen idag finns det inga studentbostader och det finns inte heller nagon plan
for att planera for dessa typer av bostader (Molndals stad, 2021).

Problematiken for unga att komma in pa bostadsmarknaden ar framst férknippad med att de har en
lagre inkomst, mindre kontaktnéat och att de inte har tillrdckligt manga kédagari hyresvardars
kosystem (Molndals stad, 2021). Manga hyresvardar, inklusive banker stéller krav pa fast inkomst och
tillsvidareanstallning vilket tenderar att 6ka troskeln for unga att komma in pa bostadsmarknaden.
Andelen aldre i Molndals kommun férvantas 6ka och behovet av dldreboendeplatser for dldre
forvantas folja samma trend. Det ar i genomsnitt 42 personer i ko till en plats pa aldreboende och
prognosen ar att 68 nya platser behovs till ar 2025, och ytterligare 90 platser till ar 2030. Gallande
nyanlanda innehar har alla kommuner ett gemensamt ansvar att tillgodose behovet av bostader till
dem enligt bosattningslagen®. Gemensamt fér nyanlanda i majoriteten av fallen ar att de saknar
ekonomiska forutsattningar att efterfraga den typen av bostad de ar i behov av. Det ar framst behovet
av storre bostader som behdvs for att tillgodose denna malgrupp.

5 Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar har varje kommun ett ansvar att anta riktlinjer som
skapar forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

6 Enligt lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for boséttning, boséttningslagen har kommunerna ett
ansvar att ta emot och ordna bostad fér nyanlanda invandrare som har fatt ett beviljat uppehallstillstand. Varje kommun ar
skyldig att ta emot ett visst antal nyanlanda och forse dem med bostad.
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Huspriserna i Molndal har ett hdgre genomsnittspris 4n de genomsnittliga huspriserna i Sverige, men
de ar lagre an huspriserna i Goteborg (MoIndals stad, 2021). Prisutveckling pa bostader i Sverige
beskrivs ha stabiliserats under ar 2018 efter en period av kraftig prisuppgang pa bostadsmarknaden.
Stabiliseringen pa bostadsmarknaden kan forklaras med den prisuppgang som skett i kombination
med den oro som uppkommit till foljd av nya amorteringskrav och utdkade krav pa bolan.

Framtida bebyggelse i MdIndals kommun kommer framst att ske i MoIndal tatort, men det framgar
dven att bebyggelse i Kallered och Lindome skall prioriteras (Molndals stad, 2021). For att utjamna
den obalanserade bostadsmarknaden planerar Mélndals kommun att bygga fler bostader till olika
grupper. | bostadsmarknadsanalysen framgar det att det behdvs en storre blandning av boendetyper
for att mota olika hushallssammanséattningar och livssituationer. Genom att bygga flerbostadshus i
kommunen skall bostadsbehovet méttas. Kallered och Lindome bendmns som stationsorter med goda
mojligheter till utveckling. | tatorterna finns idag pagdende planering for smahus i form av villor och
radhus, men det framkommer att de i dessa utvecklingsorter dven skall finnas en utdkad byggnation
av lagenheter i flerbostadshus.

Kartlaggning av bostader i Lindome

Den framsta upplatelseformen i Lindome &r dganderatt och 75 procent av bostadsbestandet utgors av
smahus (White, 2020; MolIndals stad, 2021). Utdver det bestar 25 procent av hyresratter, och 10
procent av bostadsratter (Moélndals stad, 2021).

I norra delen av Lindome bestar bostadsbebyggelsen framst av villor, radhus och kedjehus i ett eller
tva plan (White, 2020). | centrum ar andelen bostader 13g och bestar framst av fristdende
forhallandevis laga byggnader. Den bostadsbebyggelse som dominerar runt den aktuella platsen &r
framst villor med ett till tva plan. De flerbostadshus som aterfinns i Lindome &r beldgna intill och norr
om centrum och bestar av tre vaningar. | figur 9 presenteras bostadsformer och geografisk placering
for dessa bostader i tatorten.

Bebyggelse och funktion
Flerfamiljshus
Kedjehus

B Friliggande smahus

[ Sméhus med IAgenhater
Radhus

B Industribyggnad

B Samhallsfunktion
&urigverksamhat

Majoriteten av bebyggelsen i Lindome titort utgsrs avvilla- och I Ostra L ven omraden och

Figur 14. Figuren dskadliggdr bostadsbestdandet i Lindome. Publicerad med tillstand. Kélla: White (2020).
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Forbo ar ett kommunalt bostadsbolag som verkar i Lindome och det som presenteras i detta avsnitt
utgar endast fran Forbos bostadsbestand i Lindome tatort (Forbo, u.d.a). Veronica Sundbergh ar
marknadsansvarig pa Férbo och har tillhandahallit information till oss om deras bostadsbestand i
Lindome. Forbo tillhandhaller totalt 785 hyresratter utspridda i tatorten (se tabell 2; V. Sundbergh,
personlig kommunikation, 9 maj 2022). Forbo innehar flest treor foljt av tvaor, och den genomsnittliga
kvadratmeterprishyran’ fér Férbos bostadsbestand i Lindome uppgar &rligen till 1 256 kronor. |
tabellen visas det dven att Forbo innehar flest bostader i Centrum. Majoriteten av hyresgasterna
utgors av aldersgruppen 40-54 ar, foljt av 55-69 ar och 70+. Den aldersgrupp som &r i minoritet ar
17-25 ar.

Tabell 2. Antal ldgenheter och bostadsstorlekar férdelat 6ver Forbos bostadsbestand i Lindome. Saknas innebdr att
fastigheten renoveras, dr avstdlld pé grund av brand eller anvdnds som evakueringsldgenhet.

Antal ligenheter med olika bostadsstorlekar i respektive bostadsomrade
Bostadsomrade 1 Rum 2 Rum 3 Rum 4 Rum 5 Rum Saknas Totalt per omrade
Brogarden/Kondotorivagen 70+ - 24 6 - - - 30
Fagelsten - 12 12 16 - 1 41
Kyrkangen 4 82 117 37 10 - 250
Lindome Centrum 64 129 134 17 - - 344
Tabrovagen 8 56 56 - - - 120
Totalt alla omraden 76 303 325 70 10 1 785

Omradet Lindome Centrum bestar av trevaningshus och Konditorivagen (70+) bestar av
tvavaningshus, och resterande bostadsomraden bestar av radhus (V. Sundbergh, personlig
kommunikation, 19 maj 2022). | tabell 3 presenteras kbpodng, kotid®, intressenter per objekt och
antal uthyrningar. | tabellen framgar det att Konditorivdgen som ar ett 70+ boende innehar langst
kotid, dock menar Sundbergh att Kyrkangen ar Férbos mest populdra bostadsomrade i Lindome.
Intressenter per objekt ar dven hogt i Kyrkangen. Bostadsomradet Kyrkangen bestar framst av radhus
och ar belaget cirka en kilometer fran Lindome centrum. Detta framgar dven i tabellen dar Kyrkdngen
har hogst antal intressenter och hdgst antal kétid om man bortser fran 70+ boendet.

Tabell 3. Ett genomsnitt 6ver Férbos képodng, intressenter per objekt och antal uthyrningar for Férbos bestand i Lindome.

Kopoing, intressenter och uthyrningar for Férbos bostadsmoraden
Bostadsomrade Képoang Kotid (ar) Intressenter/objekt Antal uthyrningar
Konditorivagen, 70+ 9298 25 21 1
Kyrkangen 6877 19 175 11
Centrum 3251 9 44 43
Tabrovagen 6559 18 103 2

Forbo ser positivt pa utvecklingen i Lindome och vill utveckla omraden utifran ett langsiktigt
perspektiv (Forbo, u.d.b.). De menar att det skall ske utifran ett ekonomisk, socialt och ekologiskt
perspektiv. Forbo menar att en variation av bostadsformer ar en viktig faktor for vdlmaende hos
individer i bostadsomradena. De menar att det skall finnas en variation av bostadstyper,
upplatelseformer och att miljéer utomhus upplevs mer valkommande samt levande. De stdrsta
utmaningarna enligt dem &r att det finns ett stort renoverings- och upprustningsbehov av sitt
bostadsbestand i Lindome, och det &r ndgot som tar tid och kostar pengar (V. Sundbergh, personlig
kommunikation, 14 april 2022). Férbo beréattar att de vill utveckla Lindome och att de har en
pagaende detaljplan som omfattar 225 nyproducerade lagenheter. Dotegarden och Smorkullegarden
ar tvd omraden i Lindome centrum som Forbo idag innehar bostader i, och de ar dessa omraden som
inkluderas i den pagaende detaljplanen (Férbo, u.a.b.). Detaljplanen forvéntas att skickas ut pa

7 Den genomsnittliga kvadratmeterprishyran har berdknats genom att addera samtliga kvadratmeterprishyror for
hyresratterna som Forbo tillhandahaller i Lindome. Summan dividerades sedan med totalt antal objekt.
8 Kotid har berdknats genom att dividera képodng med 365 (antal dagar pa ett ar).
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samrad innan eller efter sommaren. Nar det ar fardigstallt kommer Férbo da inneha 460 hyresratter i
bostadsomradet Lindome Centrum (V. Sundbergh, personlig kommunikation, 14 april 2022).
Sundberg berattar vidare att omradena idag saknar tillgdnglighet i form av hiss och att vissa strukturer
i omradet upplevs otrygga. Genom en blandning av bostadstyper och bostadsstorlekar menar Férbo
att de kommer kunna tillganggora lagenheter for fler och att de strukturer som idag upplevs otrygga
kommer att bli mer trygga.

Agande- och bostadsratter

Prisutvecklingen pa dgande- och bostadsratter i Lindome har varit positiv mellan aren 2018 och 2021
(H. Flink, personlig kommunikation, 24 maj, 2022). Aganderatters® kvadratmeterpris har ¢kat med
35,7 procent, och bostadsratters kvadratmeterpris har 6kat med 26,5 procent under samma
tidsperiod (se figur 15). Avseende kvadratmeterpris hittills i ar (4 maj 2022) har prisutvecklingen pa
dganderatter minskat och bostadsratters prisutveckling har varit lag.

Prisutveckling av aganderatters och
bostadsratters kvadratmeterpis i Lindome
(2018-2022)

e Bostadsratter Aganderitter
40%
359% 35;7%.
31,7%
30%
6%
25%
20%
15%
10%
5%
0% 0%
2018 2019 2020 2021 2022

Figur 15. Prisutveckling for smahus och bostadsrdtter i Lindome.

9 | statistiken for dganderatter inkluderas smahus och tomtratter (H. Flink, personlig kommunikation, 24 maj, 2022).
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Verksamhetskartlaggning for Lindome

| detta avsnitt presenteras en verksamhetskartldggning som har genomforts pa Lindomes
verksamheter. Den inkluderas av forskola och skola samt verksamhetsutbudet i Lindome och pa
aktuellt omrade.

Forskola och skola

Det finns nio forskolor i Lindome, och ytterligare en forskola verkar i Spinneriet, Linnéabacken (White,
2020; Spinneriet, u.a.). Tre av forskolorna har fler barn én vad som &r deras maximala kapacitet, och
en av forskolorna anvands inte (White, 2020). Det finns fem grundskolor med plats for 2 340 elever,
varav en av grundskolorna har fler elever dn vad det finns plats for. De andra skolorna har gemensamt
535 platser som inte nyttjas. Det finns ingen gymnasieskola i Lindome, och majoriteten av de elever
som ar i gymnasieforbar alder soker sig till gymnasium i Kungsbacka (J. Karnbratt, personlig
kommunikation, 16 maj, 2022). En del av eleverna sdker dven sig till MoIndal och Goéteborg for
gymnasiestudier.

Verksamhetsbud i Lindome

For att fa en bild av vilka verksamheter som aterfinns i Lindome har en kartlaggning av
verksamheterna genomforts med Google Maps. Syftet ar att kartlagga vilka verksamheter som finns i
tatorten, sa som dagligvaruhandel och vardcentral men dven nojesverksamheter i form av restaurang,
café, gym och shopping samt verksamheter som mojliggor for idrott, friluftsliv och annan rekreation.
De verksamheter som finns med i kartlaggning befinner sig inom det markerade omradet (se figur 10).
Utanfor det markerade omradet aterfinns bland annat raddningstjanst for Storgdteborg i vastra
Lindome och ett ungdomshem i nordvdastra Lindome. Andra verksamheter utanfor det avgransade
omradet, framst till vdster om E6/E20 har inte inkluderats i kartlaggningen da det i detta omrade
framst aterfinns akermark och bostader. Utdver kartlaggningen av verksamheter i Lindome tatort har
dven verksamheter i MéIndals kommun och Kungsbacka undersokts.

Dvarred

Heljered

Spinneriet | Lindome

Fagered

Annestorp

Lindome

Ingemantorp

Rantorp Alafors
Gérda

Figur 16. Karta éver Lindome. Verksamheterna som dr kartlagda dr beldgna inom det markerade omréadet som dr markerat
med svart linje. Google Maps (2022a).

Genom att analysera och kartlagga befintliga verksamheter i det aktuella omradets ndromrade skapas
en kannedom om vilka verksamheter som finns idag, och vilka verksamheter som saknas. Forst
kartlades verksamheterna efter geografisk placering, darefter klassificerades de efter verksamhetstyp.
Nar kartlaggningen var fardigstalld gjordes ett urval av vilka verksamheter som kan komma att
paverka aktuellt omrade (se tabell 4). Urvalet av verksamheterna genomfordes for att belysa en mer
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konkret bild om vilka verksamheter som kan komma att paverka exploatering av aktuellt omrade. For
att fa en uppfattning av hur langt verksamheterna befinner sig fran aktuellt omradet (Spinneriets
adress) har tidsatgangen och avstandet for gang och bil kartlagts. Om det har funnits flera likartade
verksamheter har den verksamhet som &r ndrmast Spinneriet valts att redovisa. De flesta
verksamheterna som inkluderas i kartlaggningen ar beldgna vid Lindome centrum och Lindome
station.

Tabell 4. Tabell 6ver verksamheter i Lindome som valts ut att presenterats. Vid * i avstdndskolumnen har avstdndet inte
angivits da de befinner sig inom aktuellt omrade.

Verksamhetskartlaggning av Lindome

Typ av verksamhet Avstindging(km) |  Tidging(min) |  Avstandbil(km) |  Tid bil {min)

Dagligvaruhandel
Godebergs Gardsbutik 0,55 7 0,55
Ica Supermarket Lindome 1,5 18 1,9 4
Coop Nira Gastorp 2,3 29 2,7

Ovrig handel

Spinneriet * * * *
Lindome servicebutik 1,5 18 1,9 4
Godis & Snuspalatset 2,2 28 2,6 5

Skola och omsorg.
Linneabacken * * * *
Aldreboende 0,35 5 0,35 2
Kyrkangens forskola 1 14 1,5 3
Valds forskola 1,2 16 1,5 3
Forskola Hoganas 1,5 19 2,5 5
Almasskolan Lindome Rektorsomrade 1,6 21 1,8 5
Skanhallskolan 2,5 35 2,6 [
Forskola Gastorp 2,6 32 3,1 6
| Ur och Skur Idavallen 2,8 35 3,8 8
Fagelstens forskola 2,9 37 3,2 3]
Bracka forskola 3 37 3,2 6

Idrott, gym och biblotek
Lindevi IP 1 13 1 2
Molndals Golfklubb 1,4 18 1,6 3
Nordic Wellness Lindome 1,5 18 1,9 4
Almashallen 1,6 19 2 5
Lindome biblotek 1,6 21 1,7 5
Lindome Padel Club 1,7 21 19 4
Vard m.m.
Narhalsan Lindome vardeentral och BVC 1,5 19 1,9 4
Tandldkare Lindome 1,5 20 1,6 4
Familjecentralen Fyrklévern 1,5 20 1,6 4
Lindome Barnmoskemottagning 1,6 19 1,9 4
Modravardscentralen 1,6 19 1,9 4
Apotek 1,6 19 1,9 4
Transportmdjligheter och b jon
Busshallsplats: Annestorpvagen 0,3 4 0,95 3
Stl 1,4 18 1,5 3
Lindome centrum 1,6 20 2 4
Lindome station 2,3 28 2,7 5
Rekreation och lekplats
Lekplats nara Spinneriet * * * *
Hundrastgard, Lindome centrum 1,1 14 1,6 3
Bohusleden 1,2 15 1,2 3
Klockaregardens Hundrastplats 1,2 15 2,5 5
Bunketorp friluftsomrade 1,4 17 1,4 3
Sodra Barnsjons badplats 2,5 29 2,5 6
Sagasjon 2,9 37 5,2 7
Svrigt

Lindome Atervinningscentral 1,5 19 1,6 4

| styrdokumenten framgar det att Lindome har ett rikt natur-, kultur- och friluftsliv som det ar viktigt
att vdrna om och vi har darfor valt att redovisa nagra av de natur-, kultur- och friluftsomraden som
finns i narheten av Spinneriet. | 6stra Lindome och i nara anslutning till Spinneriet finns Molndals
golfklubb och Lindevi IP som &r en fritidsanldggning (Google Maps, 2022b). Utover det finns ett
friluftsomrade som benamns Bunketorp med flera olika motionsspar (Molndals stad, 2022e). |
Bunketorps friluftsomrade nas dven Bohusledens forsta etapp. Det aterfinns flera idrotts- och
motionshallar i Lindome som ar populéra bland bade barn och vuxna (J. Kadrnbratt, personlig
kommunikation, 16 maj, 2022). Det framkommer att det rader brist pa traningshallar i tatorten dar
flera barn star i ko for att fa vara aktiv i idrotts- och foreningslivet.

Det aterfinns dven andra verksamheter i ndromradet till Lindome som innehar en betydelse vid
utformning av en ny stadsdel, och som paverkar efterfragan av verksamheter inom tatorten. De
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geografiska platser som utretts 6versiktligt ar MoIndal, Kallered och Kungsbacka. | MéIndal finns
Molndals sjukhus som ar en del av Sahlgrenska universitetssjukhus och MélIndals galleria som innehar
65 butiker, caféer och restauranger (Sahlgrenska Universitetssjukhuset, u.a.; MéIndals galleria, u.a.). |
Kallered aterfinns Kallered kopstad som har 13 butiker (Kallered shopping, u.a.). | kartlaggningen har
det dven framgatt att Ikea aterfinns i Kallered. | Kungsbacka finns Kungsméassan som ar en galleria
med cirka 100 butiker, restauranger och caféer samt aterfinns Hede fashion Outlet (Kungsmassan,
u.a.). En storre livsmedelsbutik saknas i Lindome idag, varav manga valjer att aka till Kungsbacka
och/eller Kallered for matvaruinkép (J. Karnbratt, personlig kommunikation, 16 maj, 2022).

For att redogdra och kunna analysera vilka verksamheter som det tenderar att finnas ett behov av har
ett urval av verksamheters Oppettider kartlagts. De verksamheter som ingatt i denna kartlaggning ar
restauranger, caféer och livsmedelsbutiker. Anledningen till denna avgransning ar for att de 6vriga
verksamheterna som tidigare kartlagts generellt satt inte driver tidig morgon- och/eller
kvallsverksamhet och darmed inte bidrar till en levande och trygg tatort. | tabellerna 5 - 7 presenteras
Oppettiderna for de verksamheter som vi valt att analysera. Det belyses i tabellerna att inga
verksamheter ar 6ppna mellan klockan 22:00 — 07:00 pa vardagar, bortsett fran fredagar. En
restaurang har kvéllsservering till klockan 24:00 fredagar och |6rdagar, samt har ingen verksamhet
Oppet efter klockan 22:00 pa séndagar.

Tabell 5. | tabellen presenteras 6ppettider for verksamheterna under vardagar. | kolumnerna presenteras avvikande
Oppettider.

Verksamhet Vardagar
Lindomegrillen KB
ménd-torsd: 11-21 fred: 11-00
Tha tisd-torsd: 11-20 fred: 11-21
Lindome sush 20:30
Nya Kago Bageri & Café mand - tsc: 08-15 onsd-fred: 08-17 [ [ [
Hempizza ‘
Bella Ciao Pizzera Lindome ‘ ‘ | ‘
c3 Supermarket Lindome
Coop Nars Gastorp
500 | 07:00 | oa:00 [ osioo [ 10:00 [ 11:00 [ 12:00 [ 13:00 [ 14:00 [ 15:00 [ 1800 [ 17:00 [ 1800 [ 12:00 [ 20:00 | 21:00 | 22:00 | 23:00

Tabell 6. | tabellen presenteras verksamheternas dppettider pd I6rdagar.
Verksamhet Lérdag

Lindomegrillen KB

Lindome sush 20:30
Mya Kago Bageri & Café | | | ‘ | ‘ ‘

He:
Bella C

Pizzer3 Lindome [ | [ | |
ermarket Lindome
arz Gastarp ‘

5.00 | 07:00 | 08:00 | 02:00 | 10:00 | 12:00 | 12:00 | 13:00 | 14:00 | 15:00 | 16:00 | 17:00 | 1800 | 19:00 | 20:00 | 21:00 | 22:00 | 23:00 | 00:00

Tabell 7. | tabellen presenteras verksamheternas dppettider pd séndagar.
Verksamhet Sondag

Lindomegrillen KB

Nya Lindome:

5:00 07-:00 | 08-:00 ‘ 0500 ‘ 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 15:00 17:00 12:00 15:00 20:00 ‘ 2100 22:00 23:00

| det aktuella omradet finns som tidigare néamnt byggnaden Spinneriet dar cirka 20 olika verksamheter
bedrivs. Vid studiebesok i Spinneriet observerades det att verksamheterna framst bestar av butiker
med fokus pa inredning, mode, secondhand och hantverk. Bredvid Spinneriet aterfinns Lilla Spinneriet
dar det bedrivs restaurang och café. Spinneriet hade cirka 114 000 bestkare mellan mars 2021 och
april 2022 (T. Johanson, personlig kommunikation, 11 maj, 2022). Det resulterar i ett genomsnitt pa

9 500 besokare per manad, dar augusti 2021 hade flest besokare under perioden.
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Kartlaggning av transportmojligheter

| detta avsnitt presenteras en kartlaggning av de transportméjligheter som finns i Lindome och det
aktuella omradet. De destinationer som vi valt att kartlagga i Lindome ar Lindome centrum, Lindome
station och den aktuella platsen. Utdver dessa destinationer har vi valt att inkludera en kartlaggning
av transportmojligheter till och fran Goteborg, Méindal, Kallered samt Kungsbacka. Den information
som finns dr insamlad med stdd av Google Maps och Vasttrafik. Inledningsvis presenteras

kartlaggningen av gang- och cykeltrafik, som foljs at av kollektivtrafik samt slutligen presenteras
biltrafik.

Gang- och cykeltrafik

| styrdokumenten framkommer det att flera delar av gang- och cykelvdgnatet i Lindome har lag
framkomlighet och trafiksdkerhet (White, 2020). Delar av strackorna fér gang- och cykeltrafikanter
delas med biltrafik. Utdver det anses avstandet mellan Lindome centrum och Lindome station vara en
barriar dar det saknas tydliga strak for att transportera sig som gang- och cykeltrafikant. Det finns
gang- och cykelvdag mellan Kallered och Mélndal, men det finns ingen koppling till Lindomes gang- och
cykelnatet. Vidare saknas det gang- och cykelvag mellan Lindome och Kungsbacka. Fran den aktuella
platsen till Lindome centrum ar det 1,6 kilometer och det tar 19 minuter att gd samt sex minuter att

cykla (se figur 17).
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Figur 17. Figuren visar tidsatgangen och avstanden mellan Lindome centrum och det aktuella omrddet (Spinneriet i Lindome).
Viénster figur illustrerar gang, och héger figur illustrerar cykel. (Google Maps, 2022; Google Maps, 2022d).

Till Lindome station ar den totala strackan cirka 2,4 kilometer och tar 28 minuter att ga samt tio minuter
att cykla (se figur 18). Mellan Lindome centrum och Lindome station ar gang- och cykelavstanden en

kilometer och det tar cirka tolv minuter att ga och fyra minuter att cykla mellan destinationerna (Google
Maps, 2022e).
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Figur 18. Figuren visar tidsatgangen och avstdnden mellan Lindome station och det aktuella omrddet (Spinneriet i Lindome).
Viénster figur illustrerar gang, och héger figur illustrerar cykel. (Google Maps, 2022e; Google Maps, 2022f).
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| Lindome trafikeras kollektivtrafiken med Vasttrafik och for att kartlagga kollektivtrafiken i tatorten

har Vasttrafiks tidtabell anvants. Statistik fran Vasttrafik avseende beldggningsgrad, antalet pendlare

och antalet forseningar samt installda avgangar har insamlats for att utreda hur
kollektivmojligheterna ar idag. Mellan vastra och 6stra Lindome ar Vastkustbanan beldgen och
jarnvagssparet utgors av strackan Goteborg - Lund som &r en del av jarnvagsstraket mellan Oslo och
Malmé (Trafikverket, 2022). Det tag som forser Lindome med kollektiva férbindelser utgors av ett
pendeltdg som bendmns Kungsbackapendeln. Det aterfinns dven busstransport fran Lindome till de
destinationer vi kartlagt for Kungsbackapendeln, men dessa har valts att inte redovisas da
Kungsbackapendelns transportmaéjligheter anvands av fler, har frekventare avgangar och ar ett
snabbare fardsatt an buss. Vid Lindome station aterfinns tre pendelparkeringar, dar samtliga
pendelparkeringar har éver 90 procents beldggningsgrad®®.

Med Kungsbackapendeln kan invanare i Lindome ta sig till och fran Géteborg i norr och Kungsbacka
soder, och i tabell 8 redovisas samtliga destinationer som Kungsbackapendeln trafikerar.

| rusningstrafik gar pendeltdget varje kvart mellan Géteborg och de atta destinationer som
Kungsbackapendeln stannar pa (se tabell 8). Enligt Pontus Gunnas som ar bitrddande affarschef for
tag pa Vasttrafik ar Kungsbackapendeln den mest anvanda pendeln (P. Gunnas, personlig
kommunikation, 9 maj, 2022). | genomsnitt pendlar cirka 950 personer per dag i riktning mot

Goteborg och cirka 200 personer per dag i riktning mot Kungsbacka. | statistiken framkommer det att

beldggningsgraden®! for Kungsbackapendeln dr hogst klockan 07:19 i riktning mot Géteborg. | riktni

mot Kungsbacka ar beldggningsgraden hogst klockan 16:15. Antalet pendlare minskade under
pandemin, och har inte natt de nivaerna innan Covid-19 brot ut i mars ar 2020.

Tabell 8. Destinationer fér Kungsbackapendeln. Pilen illustrerar att pendeln gdr fram och tillbaka mellan Géteborg och
Kungsbacka.

Destinationer for Kungsbackapendeln &
Goteborg 1
Liseberg Station

MolIndal station

Kallered station

Lindome station

Anneberg station

Hede station

Kungsbacka station

| nedanstaende tabell redovisas en tidtabell som avser tidsatgangen for att pendla fran Lindome till
utvalda destinationer (se tabell 9). Samtliga tidsatgangar har presenterats oberoende av trafik- och
kollektivstorningar.

10 Belaggningsgraden for de olika pendelparkeringarna uppgar till 90%, 95% respektive 98% (L. Borgstrom, personlig
kommunikation, 11 maj, 2022).

11 Belaggningsgraden for Kungsbackapendeln mats med komfortkapacitet och innebar att nar 100% uppnas far inte fler
manniskor plats (L. Borgstrom, personlig kommunikation, 11 maj, 2022). Maximal komfortkapacitet &r uppnadd nar alla
sittplatser plus 30% &r upptagna.

ng

38



Tabell 9. Tidsatgdng fran Lindome station till valda destinationer. Data inhdmtad fran Vésttrafik (u.d.).

Tidsatgang for Kungsbackapendeln E
Destination Tidsdtgéng
Goteborg Central 16 minuter
Molndal Station 7 minuter
Kallered station 3 minuter
Kungsbacka station & minuter

Det har utforts en kartldggning som avser att presentera vilka tider kollektivtrafiken gar att nyttja.
Forsta pendeltdget fran Lindome till Goteborg avgar klockan 04:57 pé vardagar®? och 04:04 pé
helgdagar'®. Fran Goteborg till Lindome avgér sista tget klockan 00:30 pd vardagar och klockan 03:20
pa helger. Forsta pendeltaget fran Lindome till Kungsbacka gar klockan 05:01 pa vardagar och klockan
05:31 pa helgdagar. Kungsbackapendeln har sin sista avgang fran Kungsbacka till Lindome klockan
01:04 pa vardagar och klockan 03:56 pa helger.

Enligt egna observationer har det identifierats att Kungsbackapendeln drabbas av férseningar och
instadllda avgangar. Det har faststallts av Vasttrafik dar det framkommer att Kungsbackapendeln ar den
pendeln som har flest problem med férseningar och/eller installda avgangar (P. Gunnas, personlig
kommunikation, 9 maj, 2022). Enligt Vasttrafiks statistik var punktligheten** &r 2020 for
Kungsbackapendeln i riktning mot Goteborg 92 procent, och i riktning mot Kungsbacka uppgick
punktligheten till 94 procent. Enligt Gunnas &r det olyckor i form av obehériga i sparet och/eller
pakorningar, fordonsfel och signalfel som ar de mest forekommande anledningarna till forseningar.
Under pandemin menar Gunnas att det varit farre forseningar, men fler installda avgangar pa grund
av personalbrist hos Vasttrafik.

Vid studiebesok och i Google Maps framkom det att ndrmsta kollektivhallplats som finns for det
aktuella omradet ar Annestorpsvagen. Kollektivtransporten till och fran det aktuella omradet har
kartlagts®® med Vésttrafiks tidtabell som &terfinns pa deras hemsida (Vasttrafik, u.a.).
Kollektivtransporten utgors av busstrafik med en avgangsfrekvens varje halvtimme under
rusningstrafik. Den forsta avgangen fran Annestorpsvdgen pa morgonen ar klockan 05:17 och sista
avgangen fran Lindome station till hallplatsen ar klockan 00:07 pa natten under vardagar. Pa helgerna
ar forsta avgangen fran Annestorspvagen klockan 06:14 och sista avgangen tillbaka ar klockan 03:44.
Den tidsatgang det tar att transportera sig med buss till Lindome centrum och Lindome station
redovisas (se tabell 10). For att transportera sig vidare med Kungsbackapendeln sker bytet pa
Lindome station. | vastra Lindome finns tva busshallplatser och till dessa hallplatser gar det tva
avgangar per dag (Vasttrafik, u.a.).

Tabell 10. Tidsatgdng med buss fran aktuellt omrdde till Lindome centrum och Lindome station. Data inhdmtad fran
Visttrafik (u.d.).

Tidsatgang for det aktuella omradet till Lindome e

Destination Tidsatgang
Lindome centrum 3 minuter
Lindome station & minuter

12 Fredagar har exkluderats fran sista avgangstiden pa vardagar da den avgar som en helgdag.

13 Helgdagar avses har vara lordagar och séndagar.

14 Ett tag anses vara i tid (punktlighet) om det inte &r forsenat med mer &n 3 minuter och 59 sekunder (P. Gunnas, personlig
kommunikation, 9 maj, 2022). Ar det mer férsenat anses inte punktligheten uppfyllas.

15 Kartlaggningen gjordes 3 maj, 2022.

39



Biltrafik
Bredvid Vastkustbanan I6per motorvagen E6/E20 som ldper fran Oslo i norr och Trelleborg i soder.

Motorvdgen I6per ldngs med Lindomes véstra och Ostra del och férser tatorten med Lindomemotet
som ger Lindome tillgdnglighet till motorvagen. For att kartlagga hur lang tid det tar att transportera
sig med bil har en kartlaggning over tidsatgdngen utférts med Google Maps. Avstanden har utgatt
fran Spinneriets (Spinnmastarevagen 2) till destinationerna som anges i tabellen (se tabell 11).

Tabell 11. Tidsatgdng fér transport med bil till utvalda destinationer. Samtliga tidsatgdngar redovisas utan trafikstérningar.

Tidsatgang for Spinnerimastargatan 2 a\
Destination Tidsatgang
Lindome centrum 4 minuter
Lindome station 5 minuter
Goteborg 20 minuter
Malndal 11 minuter
Kallered 7 minuter
Kungsbacka 18 minuter

Motorvagen E6/E20 kannetecknas av att vara belastad med trafik och kébildning, framst under
rusningstrafik och vid trafikmoten. | kartlaggningen éver Lindomemotet med Google Maps verktyg
"Typisk trafik” framkommer det att trafikbelastningen ar hogst mandag-torsdag klockan 07:30-08:00
(se figur 19; Google Maps, u.a.). | kartldggningen pavisas det att det framst dr de centrala delarna av
Lindome som ar belastad med mycket trafik, framst i cirkulationsplatser, vid Lindome centrum och

Lindome station.
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Figur 19. Figurerna illustrerar trafikmdngden, réd férg betyder svar framkomlighet, orange férg betyder begrinsad
framkomlighet och grén fdrg betyder att framkomligheten dr god. Vinstra figuren avser att visa Lindomemotets
trafikbeldggning och hégra figuren illustrerar centrala delar av Lindome.



Enkatstudie

| detta kapitel kommer de tva enkater som genomforts att presenteras i form av en enkatstudie. Den
forsta delen i enkatstudien utgors av en enkat som har riktats till fastighetsmaklare, enkat 1 och den
andra delen bestar av en enkat som har riktats till invanare/verksamma i MoIndals kommun, enkét 2.
De fragor som skribenterna anser vara relevanta for att kunna besvara examensarbetets
fragestallningar presenteras i detta avsnitt, och samtliga enkatfragor aterfinns i bilaga 1.
Enkatstudiens syfte ar att genera information som kan jamféras och analyseras samt appliceras pa det
aktuella fallet.

Enkat 1 - fastighetsmaklare

Enkat 1 har riktat sig till fastighetsmaklare som ar verksamma i Storgdteborg. Totalt har 24
fastighetsmaklare besvarat enkaten. Nedan presenteras de utvalda fragorna och de svar som
inkommit.

Hur tror du att prisutvecklingen pa bostadsmarknaden

kommer att se ut inom de narmsta 5 till 10 aren?

4.2% 4,2%

16,7%

75%

Fortsatta oka Stagnera Minska Vet ej

| 75 procent av fallen tror fastighetsmaklarna att prisutvecklingen pa bostadsmarknaden kommer att
forsatta 6ka inom de narmaste 5 till 10 aren, medan 16,7 procent tror att prisutvecklingen kommer
att stagnera. | 4,2 procent av fallen tror de svarande att prisutvecklingen kommer att minska.

Vad tror du kommer att efterfragas inom de narmsta 5 till

10 aren?
Villor 91,7%
Obebyggda tomter 79,2%
Radhus/parhus/kedjehus 75%
Bostadsratter 66,7%
Hyresratter 41,7%

Ovrigt/vete] 0%

| denna fraga fanns det mojlighet att vélja flera svarsalternativ. Nar fastighetsmaklarna tillfragades om
framtidens generella efterfragan pa bostader framkom det att 91,7 procent tror att villor kommer att
efterfragas inom de narmsta 5 till 10 aren, foljt av obebyggda tomter, rad-, par- och kedjehus samt
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bostadsratter. Av respondenterna anser 41,7 procent att det kommer finnas en efterfragan pa
hyresratter inom 5 till 10 ar.

Hur har efterfragan pa bostadens storlek férandrats de senaste
3 aren?

Fler har efterfragat storre bostader 91,7%
Ingen forandringar har skett 8,3%

Fler har efterfragat mindre bostader 0%

De senaste tre aren menar fastighetsmaklarna att fler har efterfragat storre bostader och 91,7
procent av maklarna anser detta. Samtidigt som 8,3 procent anser att inte finns nagon forandrad
efterfragan gallande bostadens storlek.

Hur tror du att kdparens efterfragan pa bostadens storlek
kommer att férdndras inom de narmsta 5 till 10 aren?

Efterfragan kommer vara ungefar densamma som idag 66,7%
Fler kommer att efterfraga storre bostader 20,8%
Vetej 8,3%
Fler kommer att efterfraga mindre bostader 4,2%

Nér fastighetsmaklarna tillfragades hur efterfragan géllande bostadens storlek kommer att se ut inom
5 till 10 ar ansag 66,7 procent att efterfrdgan kommer vara ungefar densamma som idag. 1 20,8
procent av fallen menade fastighetsmaklarna att de tror att det i framtiden kommer att finnas en
okad efterfragan pa storre bostdder, medan 4,2 procent ansag att fler kommer att efterfraga mindre
bostader.

Vilken/vilka av féljande kvaliteter utifran ett miljdperspektiv
okar koparens betalningsvilja?

Laddstolpar (ex. elbilar) 83,3%

Energildsningar (ex. solceller) 62,5%

Tekniska losningar (ex. app som méater el- och

5
vattenforbrukning) 25,0%

Hallbart certifierad byggnad 12,5%
Hushallsnara kallsortering 8,3%
Bilpool 4,2%
Inget av ovannamnda 4,2%

Vattenhanteringslosningar 0%
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Av fastighetsmaklarna ansag 83,3 procent att de ansag att laddstolpar ar den kvalitet som har mest
tendens till att 6ka betalningsviljan hos koparen. Denna kvalitet féljdes at av energilésningar och
tekniska l6sningar. Respondenterna hade efter denna fraga mojlighet att kommentera om de ansag
att det fanns ndgon annan kvalitet som kan 6ka képarens betalningsvilja. Tva fastighetsmaklare valde
att uttrycka sig och det framkom att underhallsfritt och/eller mindre underhall &r en kvalitet som kan
Oka betalningsviljan. Utover det ansag en fastighetsmaklare att det rader lite diskussion om denna
fraga i branschen.

Ser du en okad efterfragan pa bostdder i Goteborgs
kranskommuner?

20,8%

4,2%

75%

Ja Nej Vet ej

| enkat 1 framkom det att 75 procent av respondenterna ser en 6kad efterfragan pa bostader i
kranskommuner till Géteborg, medan 20,8 procent uppger att de inte vet om det finns en 6kad
efterfragan.

Hur tror du efterfragan pa bostdder i Géteborgs
kranskommuner kommer att se ut inom 5 till 10 ar?

12,5%

87,5%

Oka = Vetej = Nej

Nér fastighetsmaklarna tillfragades om framtidens efterfragan pa bostéader i Goteborgs
kranskommuner uppger 87,5 procent att de tror att efterfrdgan kommer att 6ka pa en 5 till 10 ars
sikt. 12,5 procent svarade att de inte vet. Om efterfragan kommer att minska fanns med som
svarsalternativ, men ingen av respondenterna valde detta svarsalternativ och det presenteras darav
inte i figuren.
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Vad for typ av bostader tror du kommer att efterfragas vid en
framtida exploatering i Lindome?

Villor 54,2%
Radhus/parhus/kedjehus 45,8%
Ovrigt/Vet gj 33,3%
Bostadsratter 29,2%
Obebyggda tomter 25,0%
Hyresratter 16,7%

Nej, jag tror ej pa en framtida exploatering i Lindome 8,3%

Avslutningsvis tillfragades fastighetsmaéklarna vad de tror att det kommer efterfragas for typer av
bostader vid en framtida exploatering i Lindome. 54,2 procent av fastighetsméklarna tror att villor
kommer att efterfragas i Lindome foljt av rad-, par- och kedjehus (45,8%). Darefter ansag 33,3
procent av respondenterna att de inte vet eller att dvrig exploatering bor ske. Det framkom &ven att
8,3 procent av fastighetsmaklarna inte tror pa en framtida exploatering i Lindome.

De svarande som inte tror pa en framtida exploatering i Lindome fick mojligheten att forklara varfor
de inte tror pa en framtida exploatering i tatorten. Fyra respondenter valde att kommentera varfér de
inte tror pa en exploatering i Lindome, och dar framkom det att det inte rader nagon attraktivitet i
Lindome och att det enbart ar villor som bor etableras. Utover det var det en respondent som ansag
sig inte vara insatt i Lindomes bostadsmarknad.
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Enkat 2 —invanare i Molndals kommun

Enkat 2 har riktat sig till individer som ar 18 ar eller dldre och som bor eller har bott i MéIndals
kommun och ar verksam eller har varit verksam i kommunen. Syftet med enkaten var att kartlagga
individers syn av en exploatering av det aktuella omradet, vad som saknas och efterfragas i Lindome
samt vilka kvaliteter som individer efterfragar i sin bostadsmiljé. Totalt har 169 personer besvarat
enkaten. | detta avsnitt presenteras de fragor som anses har relevans och de svar som inkommit.

Bor du/har du bott i MéIndals kommun? Om ja, i vilket
omrade?

2,4% 2,4%

4,1%

91,1%

Lindome Mélndal Kallered Nej, jag ar/har varit verksam i MaIndals kommun

Majoriteten, 91,1 procent av de invanare i MéIndals kommun som besvarat enkéten bor eller har bott
i Lindome.

Ar du/har du varit verksam i Mélndals kommun? Om ja, i
vilket omrade?

29,6%
46,7%
20,1%
3,6%
Lindome Molndal Kallered Nej jag bor/har bott i Mélndals kommun

Av de som ar verksamma eller har varit verksamma i kommunen uppger 29,6 procent att de ar eller
har varit verksamma i Lindome, medan 20,1 procent ar verksamma eller har varit verksam i MéIndal. |
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denna figur framgar det att 46,7 procent bor eller har bott i MéIndals kommun, och déarmed inte &r

eller har varit verksamma i kommunen.

Vad ar din asikt om bostadsbebyggelse pa platsen?

8,3%

10,7%

Positiv

81,1%

Ingen asikt

I 81,1 procent av fallen innehar respondenterna en positiv asikt om bostadsbebyggelse pa platsen och

10,7 procent har en negativ asikt.

Vad anser du &r viktigt att beakta vid bebyggelse pa platsen? Vilj max 3

Att den nya arkitekturen smilter samman med befintlig
bebyggelse

Att vdama om Lindomes natur- och kulturliv

Att gang- och cykelstrdken utvecklas

Att miljovanliga val har gjorts

Att kollektivtrafiken utokas

Tillgang till laddstolpar for elbilar

Att framkomligheten for fordonstrafiken utvecklas

Goda parkeringsmajligheter

11,8%

11,2%

33,7%

28,4%

71%

69,2%

43,8%

| denna fraga fanns det mojlighet for de svarande att valja max tre svarsalternativ. 71 procent av
invanarna i MéIndals kommun anser att det viktigaste att beakta vid bebyggelse pa platsen ar att den
nya arkitekturen smalter samman med befintlig bebyggelse. Det foljs at av alternativen att varna om
Lindomes natur- och kulturliv samt en utveckling av gang- och cykelvagar.
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Vilka kvaliteter hade du velat ha i din bostad?

Narhet till kollektivtrafik 68%

Hallbara energildsningar (ex. solceller) 65,7%

Kallsortering i narheten av bostaden 61,5%

addstolpar for elbil 43,2%

Tekniska lasningar (ex. app far vatten- och elférbrukning)

27,2%

Parkeringsgarage 26,6%

Bilpool 12,4%
Cykelpool 8,9%
Inget av ovanstdende 3%

| denna fraga fanns det mojlighet for respondenterna att valja fler svarsalternativ. | majoriteten av

fallen, 68 procent ansags narhet till kollektivtrafik foljt av hallbara energilosningar samt kéllsortering i
narhet till bostaden som viktiga kvaliteter.

Vilken typ av bostader vill du se pa platsen?

Radhus/kedjehus/parhus

60,4%
Bostadsratter 59,2%
Hyresratter 56,2%
villor 41,4%
Jag vill e] se nagra bostader paplatsen 6,5%
Ovrigt 2,4%

Nér invanarna i Molndals kommun tillfragades vad de vill se for bostdder pa platsen svarade 60,4
procent att de vill se rad-, par- och kedjehus vilket f6ljs at av efterfragan pa bostads- och hyresratter.
Av de svarande uppger 6,5 procent att de inte vill se nagra bostdder pa platsen.
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Hur manga vaningar anser du att byggnaderna maximalt bor

30,8%
9,5%
[ |

1 vaning 2 vaningar

Majoriteten, 49,1 procent anser att byggnaderna maximalt bor férses med 3—4 vaningar, och 30,8
procent anser att en maximal hojd skall uppga till 2 vaningar.

Vad hade du velat se utover bostader pa platsen?

Park/grényta

Lekplats

Café

Restaurang

Livsmedelsbutik

Underhallning (ex. bowling, shuffle)
Férskola/skola

Sociala motesplatser (ex. bibliotek, foreningslokal)
Parkering

Gym och idrottsanléggning

Hotell

Camping

forses med?

49,1%

3-4 vaningar 5-6 vaningar

P 12
——— a2,
I a9, 1%

I 37,3%
I 36,7%
I 32,5%
e 27,2%
I 21,9%
I 21,3%
e 18,3%

I 5,3%

W 24%

| denna fraga fanns det mojlighet for respondenterna att vélja fler svarsalternativ. Majoriteten vill se

park/gronyta utdver bostader pa platsen vilket foljs at av lekplats och café.
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Finns det nagot annat du anser att platsen bor férses med?
| denna fraga hade respondenterna i enkdten maojlighet att sjalva uttrycka vad de hade velat att
platsen forsags med, se nedan.

"Fi i7a "Cykelvig”
\ parkbénkar . , “Grén yta som alla kan

\
med bord” njuta av barn/vuxna
“Det dr viktigt att ta tillvara N\ l Biologisk méngfald
omagivningen och inte \ tdnk méjlighet att odla

exploatera fér mycket, gér
det héllbart och

dven pd tak”.

ekonomiskt for alla typer Sakna.s:f drgf a.brlken
\ av mdnniskor att bosdtta ‘harf ormgdllgen
sldppt ut gift genom

”Om det finns sig ddr, hyresrdtter éGr

T dren”
nédvéndigt i rimliga

plats, en stor

‘ hundrastgérd” VEtt
\ trygghetsboe
l‘ nde fér 55+”
“Smart placering av "Grénomréden”
“Ett riktigt bra byggnader och allménna \
glasscafé” ‘ ytor. Ta vara pa utblick for de /

som vistas i omradet sd det

dr enkelt att ta vara pa den ,

fina utsikten. Nérheten till Fler
Bunketorp och Lindevi ér ' affdrer”
toppen, kanske gangvdg 6ver
dngarna dit fér dnnu bdéttre
tillaénaliahet?”.

“Utescen for |
konserter” /
“Uteservering
léngs an”

“Affdrer”
“Cykelbanor sa
” man kan cykla
dven nGr man inte
bor i centrum”

“Bdttre vagar

“Bra belysning

o \ [ 3 Z |
“Promenadstrak ifomradet /‘

utmed an”.

“Ndgon typ av scen under

“En tank ddr man kan ha
\ hundrastgard” event for att bjuda in till
“Olika prisspann. Enklare “Verksamhet/aktivitet mingel ute. Méjlighet till
hyresrdtter till exklusiva vid an med beaktning smd& lokala marknader /
bostadsrdtter for att frimja : till de drliga ‘ och dylikt”.
mangfald. Lindome behéver sa \ oversvimningar samt

madnga nya bostdder som
mdjligt, Det finns en extrem
potential i Lindome. Dock
behéver man ténka pé naturen
och jordbruket, men det finns
vdldigt mycket sadant i

genvdg till Lindevi”.

“Utomhuspool”

“Bdttre
‘ cykelvigar”
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Vad saknar du i Lindome idag?

Utokat utbud av restauranger 53,3%
Férbittrade ging- och cykelvigar 48,5%
Méotesplatser 40,8%
Tatare kollektivtrafik 39,6%
Fler bostdder 34,3%
Storre matbutik 32%

Gymnasieskola 16,6%

Maijlighet till delade tjanster (ex. bilpool, cykelpool,

elsparkscykel) 148%

| fragan fanns det mojlighet for respondenterna att valja fler svarsalternativ. Nar de svarande
tillfragades om vad de saknar i Lindome idag framkom det att 53,3 procent saknar ett utokat utbud av
restauranger. Vidare anses det saknas forbattrade gang- och cykelvagar samt motesplatser.
Vilka gemensamhetsytor kan du ténka dig att dela med andra?
Overnattningsldgenhet/gistldgenhet 62,7%
Vixthus/odlingslott 46,2%
Bastu 46,2%
Tvéttstuga 33,1%
Hobbyrum/séllskapsrum 25,4%
Uteplats/terrass 21,3%
Inget av ovannimda 16,6%
Kontor 13,6%

Kok 1,2%

| denna fraga fanns det mojlighet for respondenterna att valja flera svarsalternativ. Majoriteten, 62,7
procent kan tanka sig att dela 6vernattningslagenhet/gastlagenhet foljt av vaxthus/odlingslott och
bastu.
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Om du kan tanka dig att dela gemensamhetsytor med andra,
hade du kunnat tanka dig att bo mindre?

17,8%
27,2%

55%

Ja Nej = Vetegj

55 procent av de svarande kan inte tdnka sig att bo mindre, trots att de kan ténka sig att dela
gemensamhetsytor med andra. 27,2 procent av de svarade kan tdnka sig att bo mindre vid delning av

gemensamma ytor.

Vad ar viktigast att arbeta med for att hantera klimatfragan pa platsen?

Hallbara energilosningar (ex. solceller) 72,8%

Kéllsortering 41,4%

Aterbruk och Atervinning 39,6%

Minska konsumtion 17,2%

Minska bilanvindandet 14,2%

Dela saker med grannskapet (ex. verktyg, fordon, lokaler) 9,5%

| denna fraga fann det majlighet fér respondenterna att valja flera svarsalternativ. 72,8 procent av
invanarna anser att hallbara energildsningar ar en viktig aspekt for att hantera klimatfragan. Detta

foljs at av kéllsortering och aterbruk samt atervinning.
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Vad skulle fa dig att valja bort tillgéng till egen bil?

Narhet till kollektivtrafik

Attbo centralt

Narhet till arbete

Nérhet till matbutik

Bilpool

Nérhet till vrig service (ex apotek, vardcentral, tandlskare m.m.)

Narhet till forskola/skola

Narhet till gronyta/park

Nérhet till gym/motion

Samakningstjanst

Narhet till lekpark

Cykelpool

| denna fraga fanns det mojlighet for respondenterna att vélja flera svarsalternativ. Av de svarande
uppger 64,5 procent att narhet till kollektivtrafik skulle kunna fa dem att valja bort bilen. Utover det

8,3%

6,5%

64,5%

45,6%

42,6%

34,9%

33,1%

25,4%

20,7%

18,9%

uppger en stor andel att narhet till att bo centralt, narhet till arbete och livsmedelsbutik ar kvaliteter
som skulle ha paverkat deras val av tillgang till egen bil.
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| detta kapitel presenteras den undersdkningsstrategi, undersdkningsdesign och de
undersokningsmetoder som har anvéants for att utreda, studera och analysera forskningsfragan.
Examensarbetet har utgjorts av en iterativ process som jamfort data och undersékt om den insamlade
data varit tillrdcklig eller om det har funnits behov av ytterligare data.

Examensarbetet har utgjorts av undersdkningsstrategin flermetodsforskning som inkluderar bade ett
kvalitativt- och kvantitativt angreppssatt (Bryman & Bell, 2017). Denna strategi har valts eftersom
bada angreppssatten upplyser och kompletterar varandra (se figur 19). Till en bérjan anvandes det
kvalitativa angreppsattet for att skapa en fordjupad forstaelse om hallbar stadsutveckling, och for att
inforskaffa kunskap om Lindome och dess forutsattningar. Det kvalitativa angreppsattet anvandes
sedan for att utforma den kvantitativa delen som utredde hur behovet och efterfragan avseende
bostader, verksamheter och transport sag ut i Storgoteborg, Lindome och aktuellt omrade.
Triangulering har anvants for att jamfora och bekrafta kvalitativa och kvantitativa data.

Anvands for att skapa en djupare forstaelse om forskningséamnet och for att utforma den
kvantitativa delen

Generera forstaelse om behov och efterfragan av bostader, verksamheter och transport
pa en generell samt lokal niva

Figur 20. Hur flermetodsforskningen gatt till viga for att generera ett resultat. Pilen illustrerar den iterativ process som varit.
Visualiserad av egen forfattare.

Undersokningsdesignen for forskningsfragan har utgjorts av en fallstudiedesign. Denna design valdes
eftersom det ar ett unikt fall som har studerats med en komplexitet som ar beroende av fallets unika
natur och forutsattningar (Bryman & Bell, 2017). En utmaning med fallstudiedesign &r att den externa
validiteten och generaliserbarheten ar svag. Generaliserbarheten for resultatet anses vara begrénsad
eftersom delar avinhdmtade data baseras pa fallet och néarliggandeomraden. Fallstudien kommer
trots detta tendera att ge viss generaliserbarhet dar resultatet fran intervjustudien kan bidra med
allmanna slutsatser om hallbar stadsutveckling till andra undersdkningskontexter. Det som
framkommit i examensarbetet kan saledes forhoppningsvis dven sttdja och inspirera andra
stadsutvecklingsprojekt.
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| detta avsnitt presenteras de kvalitativa och kvantitativa undersékningsmetoderna som
flermetodsforskningen har bestatt av (se figur 20). De kvalitativa metoderna har utgjorts av
ostrukturerade intervjuer med sakkunniga inom hallbar stadsutveckling, studiebesok pa det aktuella
omradet i form av observationer och en omradesanalys. De ostrukturerade intervjuerna har utforts
for att generera en fordjupad forstaelse med syftet att anvanda beprévad erfarenhet och
grundldggande fakta pa det aktuella omradet. Studiebesdken genomférdes for att skapa kunskap om
det lokala sammanhanget och det aktuella omradet, samt for att fa en 6kad forstaelse om platsens
historia och dess betydelse for tatorten. Omradesanalysen har bestatt av en kartlaggning av bostader,
verksamheter och transportmojligheter i det aktuella omradet, med syftet att utreda fallets
forutsattningar for en hallbar exploatering. Den kvantitativa metoden har utgjorts av tva
strukturerade enkater vars syfte var att fa kunskap om bostadsmarknaden och dess efterfragan i
Storgbteborg och Lindome. En av enkadterna syftade dven till att utreda behovet av verksamheter och
utvecklade transportmojligheter i tatorten.

* Intervjuer med sakkunniga
« Studiebesok i form av observationer

* Omradesanalys, kartldggning av
bostader, verksamheter & transport

e Litteraturstudie

¢ Enkater

Figur 21. Figur éver undersékningsmetodernas process. Visualiserad av egen forfattare.

De ostrukturerade intervjuerna med sakkunniga inom hallbar stadsutveckling har utformats med stod
av Brundtlands rapporten dér de tre dimensionerna av hallbarhet presenteras (Brundtland, 1987).
Syftet med de ostrukturerade intervjuerna har varit att infinna mer kunskap om hallbar exploatering
och stadsutveckling, samt skapa en djupare forstaelse om det aktuella omradet. De ostrukturerade
intervjuerna har dven agerat stod i omradesanalysens kartlaggning och vid utformning av enkaterna. |
kapitalet resultat och analys kommer resultat fran samtliga undersékningsmetoder att presenteras
och analyseras med syftet att applicera beprovad erfarenhet samt grundlaggande fakta pa det
aktuella fallet. Enligt Bryman och Bell (2017) ar tillférlitlighet, éverférbarhet, pdlitlighet och
konfirmering viktiga begrepp att beakta vid kvalitativ forskning.

o Tillforlitlighet: insamlade data har inhamtats med stéd av flera metoder och
respondentvalideringar har genomforts for de ostrukturerade intervjuerna samt for de
personer som har uttalat sig i examensarbetet. Sammantagningsvis har dessa metoder
tillsammans okat tillforlitligheten.

e Overférbarhet: erfarenhet, kunskap och fakta som framkommit i intervjustudien anses vara
overforbar da den bade kan specificeras och i viss man generaliseras. Resultatet kan daremot
anses vara begransat i sin 6verforbarhet da det ar specificerat pa det unika fallets kontext.
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e Palitlighet: under respondentvalideringen tilldelades intervjurespondenterna varsina
referensnummer for att vdrna om deras integritet. De har darmed givits chansen att revidera
och godkédnna sina uttalanden. Vidare har examensarbetet granskats av opponenter,
handledare och examinator innan publicering. Tillsammans har detta dkat palitligheten.

e Konfirmering: Innebar att forskaren har varit objektiv och inte paverkat undersokningen pa
ett avgdrande satt (Bryman & Bell, 2017). Examensarbetet har utforts tillsammans med
fastighetsbolaget Venturi fastigheter som ar en partisk intressent i examensarbetet.
Skribenterna har dock vdrnat om att uttrycka sina egna synpunkter for att bidra till god
konfirmering. Intervjurespondenterna i de ostrukturerade personerna har dven valts
oberoende av dess foretagstillhdrighet, vilket 6kat konfirmeringen i detta avseende.
Omradesanalysen har genomforts av oss skribenter dar subjektiva tolkningar har gjorts, vilket
tenderar att forsvaga konfirmeringen.

Metoden ostrukturerade intervjuer ar fordelaktig da fragorna ar 6ppna och respondenten tillats ge
mer djupgaende och utférliga svar (Bryman & Bell, 2017). Metoden har varit [amplig for att kunna
stalla olika fragor som har anpassats utefter de sakkunnigas kunskap och erfarenhet inom hallbar
stadsutveckling. Nagra av intervjufragorna var dock samma med syftet att utga fran vedertagna
begrepp inom hallbar stadsutveckling for att jamfora respondenternas tolkning av begreppet och
deras kunskap samt erfarenhet. Totalt har sju personer intervjuats med syftet att belysa olika
aspekter av hallbar stadsutveckling (se avsnitt intervjustudie).

De intervjurespondenter som blev tillfrdgade att delta i examensarbetet fick en kort beskrivning av
examensarbetets syfte och innehall. Innan varje intervju tillhandholl intervjurespondenterna ett
utkast av intervjufragorna som var planerade att stéallas. Syftet att tilldela denna information i forvadg
var for att ge intervjurespondenten en mojlighet att ge mer djupgaende och genomtankta svar. Vid
intervjutillfallet tillfrdgades intervjurespondenterna muntligt om deras uttalanden fick anvdndas i
examensarbetet. Tre av intervjuerna har spelats in med digitala verktyg, och resterande fyra valdes att
inte spelas in. Att vi valde att inte spela in samtliga intervjuer berodde framst pa att vi skulle fa ta del
av mer explicit information med syftet att ingen information undanhélls pa grund av inspelningen.
Nackdelen med att inte spela in ar att allt inte hinns anteckna och att det forvarar att citera
intervjurespondenten, samt att subjektiva tolkningar gors. | tva fall har det uppstatt oklarheter vid
sammanstallningarna av intervjuanteckningar, och vi har da kontaktat intervjurespondenterna for att
fa en mer korrekt beskrivning av uttalandet. Fordelen med att spela in intervjuerna var att kunna ga
tillbaka till det inspelade materialet i de fall oklarheter uppstod vid sammanstalining. En dvervagning
gjordes aven om intervjuerna skulle transkriberas, men valdes bort da transkribering ar en
tidskravande process (Bryman & Bell, 2017).

For att upptrada pa ett forsknings etiskt vis har intervjurespondenterna getts mojlighet att revidera
och godkanna sina uttalanden med syftet att bli rattvist representerade. Pseudonymisering® av
materialet har genomforts dar varje intervjurespondent tilldelats ett enskilt referensnummer for att
upptrada i enlighet med god forskningsetik. Nar samtliga intervjurespondenter reviderat och/eller
godkant sina uttalanden har varje intervjurespondent blivit tilldelad examensrapporten med
namnangivelser. Efter namnangivelse fick intervjurespondenterna ta del av examensrapporten en
gang till for att ge ytterligare en mojlighet till revidering innan offentlig publicering. Namnangivelser
av respondenterna har gjorts i examensrapporten for att starka trovardigheten.

16 pseudonymisering anvands for att koda personuppgifter sa att de kan kopplas till en viss person med kodnyckel. | detta
examensarbete har intervjurespondenterna kodats med ett referensnummer.
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Studiebesok pa aktuell plats och i Lindome tatort har genomforts. Syftet med observationerna var att
skapa en bild 6ver aktuellt omrade och tatortens nuldge samt analysera vilka forutsdttningar den
aktuella platsen och Lindome har for exploatering. Studiebestken genomférdes 16 februari 2022, 31
mars 2022 och 27 april 2022, och har dokumenterats med anteckningar och bilder.

Omradesanalysen har genomforts av oss skribenter med syfte att utreda vilket behov och vilken
efterfragan det finns i Lindome och aktuellt omrade. Omradesanalysen har inkluderat en kartlaggning
av bostader, verksamheter och transportmojligheter.

For att kartlagga Lindomes bostadsbestand géllande hyresratter har vi inhdmtat data fran Lindomes
kommunala bostadsbolag, Forbo. Syftet med inhdmtning av denna statistik var for att kartlagga
behovet och efterfragan av hyresratter i Lindome. Statistiken fran Forbo visade i vilka
bostadsomraden Foérbo innehar hyresratter och hur manga hyresratter de har inom respektive
omrade. Forbo tillhandaholl ocksa kvadratmeterpris for respektive objekt, och ett genomsnittligt
kvadratmeterpris for dessa objekt har raknats ut. Férbo tillhandaholl dven statistik om kdpoang,
aldersférdelning, intressenter och uthyrningar for sina objekt.

For att kunna kartlagga bostadsmarknaden gallande dgande- och bostadsratter i Lindome har statistik
over forsaljningar av smahus och bostadsratter inhamtats via Maklarstatistik. Syftet med
kartlaggningen var att kunna analysera den aktuella bostadssituationen och bostadsmarknaden i
tatorten. | statistiken framkom antalet salda smahus och bostadsratter samt ett genomsnittligt
kvadratmeterpris for salda objekt som anvandes for att berdkna prisutvecklingen pa dessa
upplatelseformer.

For att kartlagga verksamheter i Lindome har Google Maps anvants som verktyg. Kartlaggningen har
genomforts i flera steg och till en bérjan kartlades verksamheter inom ett avgransat omrade for att fa
indikation pa vilka verksamheter som finns i omradet. Denna avgransning gjordes utifran vart
majoriteten av Lindomes verksamhetsbestand finns. Efter denna avgransning kategoriserades
verksamheterna efter bransch for att skapa en uppfattning om vilka branscher verksamheterna
befinner sig i. Nasta steg var att vélja vilka verksamheter som skulle presenteras vilket gjordes utifran
vilka verksamheter vi tror kan ha storst paverkan vid exploatering av aktuellt omrade. | de fall det
forekom liknande verksamheter inom samma bransch, och vi skribenter ansag verksamheterna som
viktiga for en framtida exploatering valdes samtliga verksamheter att presenteras. Om det forekom
liknande verksamheter med mindre betydelse for exploatering av aktuellt omrade valdes den
verksamhet som var ndrmast Spinneriet (Spinnmastarvagen 2) att presenteras. Denna kartlaggning
har kompletterats med personlig kommunikation med Jonna Karnbratt (2022) som ar uppvuxen i
Lindome. Syftet med denna komplettering var for att sdkerstalla att ingen vasentlig verksamhet inte
presenterats, eller att ndgon verksamhet som &r irrelevant hade presenterats, samt for att starka
trovardigheten i kartlaggningen. En 6versiktlig kartlaggning dver narliggande orters storre utbud av
service har kartlagts, da vi tror att dessa verksamheter kan ha en paverkan pa aktuellt omrade vid en
exploatering,

| verksamhetskartlaggningen for Lindome iakttogs det att de flesta verksamheterna hade dppet
dagtid. For att fa ett helhetsperspektiv 6ver nar verksamheter har 6ppet kvallstid inhdmtades
Oppettider for verksamheter som vanligtvis har dppet kvallstid med stdd av Google- och Facebook
sokningar. Syftet med denna kartldggning var att studera i vilket tidsspann verksamheter inte har
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Oppet i Lindome. Utdver det har Spinneriets verksamheter kartlagts for att se vilka verksamheter som
redan &r etablerade i aktuellt omréde. Oppettider for Spinneriets verksamheter kartlagdes genom
Spinneriets hemsida och besoksstatistik for Spinneriet inhdmtades fran Venturi fastigheter. Syftet
med kartlaggningen av Spinneriet var for att utreda potentialen foér en affarsutveckling.

Kartlaggning av transportmajligheter

For att kartlagga omradets transportmojligheter med gang- och cykel, kollektivtrafik samt biltrafik har
Google Maps och Vasttrafik anvants. Syftet med kartldggningen var att belysa hur dagens
transportmojligheter tillgodoser invanarnas behov i omradet och vilken mojlighet det finns att
transportera sig. For att undersoka avstand och tidsatgang for gang-och cykeltrafik samt biltrafik
mellan olika destinationer anvdandes Google Maps. | intervjustudien framkom det dven att
trafikbeldggningen vid Lindomemotet var hog, vilket vi ansag kan komma att paverkas vid
exploatering av aktuellt omrade. For att utreda beldggningen vid Lindomemotet anvande vi Google
Maps funktion “Typisk trafik”. Verktyget redovisade ett genomsnitt av trafikmangden vid en vald
tidpunkt. Vi valde aven att kartldgga de centrala delarna av Lindome da vi ansag att det inte enbart ar
Lindomemotet som kan komma att paverkas vid en exploatering av aktuellt omrade.

For att kartlagga kollektivtrafiken anvandes Vasttrafiks tidtabell. Vi inhdmtade dven statistik fran
Vasttrafik genom kontakt med Pontus Gunnas, affarsomradeschef for tag, och Lovisa Borgstrom,
samhaéllsutvecklare. | denna statisk framgick antalet forseningar, installda avgangar, antalet pendlare
vid varje avgang och vilken beldggningsgrad som erhoélls pa pendeln. Syftet med insamlingen var att
skapa en uppfattning om hur kollektivtrafiken kan komma att paverkas vid en exploatering.

Kvantitativa undersokningsmetoder

| detta avsnitt presenteras den kvantitativa undersokningsmetoden som har anvants. Syftet med den
kvantitativa metoden var att komplettera de kvalitativa metoderna och genera mer kunskap om det
specifika fallet, dess ndromrade och forutsattningar. Inom kvantitativ forskning menar Bryman och
Bell (2017) att reliabilitet, replikation och validitet ar de tre viktigaste kriterierna.

o Reliabilitet: innebar att resultatet blir detsamma om undersékningen genomfoérs igen (Bryman
& Bell, 2017). Enkéterna har delats via digitala kanaler dar de svarande sjalva har avgjort om
de vill besvara enkaten. Om enkaterna utfors igen kan det inte garanteras att samma
personer besvarar enkaten, men resultatet hade kunnat bli likvardigt vilket tenderar att ge en
hog reliabilitet.

o Replikation: innebér att en undersékning skall kunna goras igen baserat pa de forklarande
tillvagagangssatten (Bryman & Bell, 2017). Replikationsbarheten for enkaterna anses vara
hog.

e Validitet: innebar att ett matt pa ett begrepp representerar en korrekt bild pa vad det avser
att mata (Bryman & Bell, 2017). Extern validitet &r i detta sammanhang mer aktuellt och
beskriver hur resultatet fran enkaterna kan generaliseras. Enkat 1 anses ha en lag extern
validitet och enkét 2 anses ha hog extern validitet. Detta baseras pa antalet svarande och
darmed maéijligheten till generalisering.

Strukturerade enkater

Tva strukturerade enkater har utforts och har riktat sig till olika malgrupper, en till fastighetsmaklare i
Storgoteborg (enkat 1) och en till de som bor/har bott och/eller &r/ har varit verksamma i MoIndals
kommun (enkéat 2). Bada enkaterna har utformats med Google formular. Enligt Bryman och Bell
(2017) anses enkater inte medféra ndgon intervjuvareeffekt, och vi ansag darmed att det utgor ett
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bra komplement de ostrukturerade intervjuerna. Det ar ocksa fordelaktigt ur den aspekt att enkater
mojliggor for manga svar pa enkelt satt. Utmaningarna med enkater ar dock maojligheten att stalla
foljdfragor och svarigheten i att utforma en tydlig enkat.

Enkat 1 riktade sig till fastighetsmaklare i Storgdteborg och urvalet av fastighetsmaklarkontor i
Storgoteborg genomfordes med Google sdkningar. Enkdten mejlades till de kartlagda
fastighetsmaklareskontoren med uppmaningen att besvara enkaten och vidarebefordra den till
anstallda. Svarsfrekvensen i enkéat 1 var 1ag och vi valde darfor att skicka ut en paminnelse till
kontoren for att 6ka mangden svar, och ddrmed kunna 6ka generaliserbarheten av resultatet. Det
fanns mojlighet att besvara enkaten i 15 dagar, och totalt inkom det 24 svar.

Enkat 2 riktade sig till de som bor/har bott och/eller ar/eller har varit verksamma i MéIndals kommun.
Enkaten delades via sociala medier. Fordelen med att dela enkaten pa sociala medier ar att den
snabbt nar ut till en stor mangd individer. Enkaten delades pa skribenternas privata sociala medier i
form av Linkedin och Facebook. For att na ut till ratt malgrupp publicerades enkaten dven i
Facebookgrupperna: “Hander i Lindome med omnejd”, “Allt som hander och sker i Lindome” och
“Vad hander i MoIndal?”. Det fanns mojlighet att besvara enkéten i 17 dagar, och totalt har 169
personer besvarat enkaten.

Enligt Bryman och Bell (2017) beror felkallor i enkater framst pa fyra faktorer; samplingsfel,
samplingsrelaterade fel, fel vid datainsamling och fel vid bearbetning av data. Nar det galler
samlingsrelaterade fel beror dessa ofta pa en otillracklig urvalsram och ett stort bortfall av
respondenter. Enkat 1 skickades till de 109 fastighetsmaklarkontor som vi fann i Storgoteborg. Vi fick
totalt in 24 svar vilket tyder pa att bortfallet &r stort, vilket leder till svarigheter att generalisera
resultatet. Enkat 2 lades ut pa sociala medier vilket gor det svart att bedéma hur stort bortfallet ar.
Antal svarande i enkat 2 utgjordes av 169 personer och vi anser att resultatet darmed har hogre
generaliserbarhet an resultatet i enkat 1.

Fel vid datainsamlingar utgors ofta av otydlighet i frageformuleringar, vilket vi efterhand funnit i vara
enkéater. Enkéat 1 frdgade vart fastighetsmaklarna var verksamma. Som svarsalternativet fanns “Ovrigt”
med, varav tva av respondenterna svarade det. Det ar en felkalla eftersom enkaten endast skulle
utgoras av fastighetsmaklare verksamma i Storgoteborg. | en annan fraga tillfragades
fastighetsmaklarna vad de tror om en framtida exploatering i Lindome. Ett svarsalternativ i denna
fraga var "Ovrigt/vet ej”, varpa &tta av respondenterna valde detta svarsalternativ, vilket tyder pd
osakerhet. En fraga vi skribenter stéllt oss i efterhand var om denna felkélla hade kunnat minskats
genom att endast skicka ut enkaten till fastighetsmaklarkontor i MéIndals kommun. Vi anser dock att
detta hade kunnat missgynna generaliserbarheten. | samma fraga hade respondenterna mojlighet att
besvara om de trodde pa en framtida exploatering i Lindome dar tva respondenter uppgav att de inte
trodde pa en framtida exploatering. | fragan darpa hade fastighetsmaklarna mojlighet att skriva varfor
de inte trodde pa en framtida exploatering i Lindome. Fragan kunde besvaras av samtliga
respondenter, och fyra svar inkom trots att det endast var tva fastighetsméklare som inte trodde pa
en exploatering. Felkdllan i denna fraga hade kunnat minskas om endast de som inte trodde pa en
framtida exploatering hade kunnat besvara fragan.

Det forekom aven fel i enkéat 2 vid datainsamling. | beskrivningen av enkéten stalldes det krav pa att
de svarande skulle bo/ha bott och/eller vara verksam/ha varit verksamma i Mdlndals kommun.
Begreppet "verksam/verksamma” kan ha missforstatts i detta avseende, och for att undvika denna
felkalla borde en definition pa “verksam” funnits med. En annan fraga var hur manga vaningar
respondenterna anses att byggnaderna vid exploatering av aktuellt omrade maximalt bor férses med.
Ordet "vaning” ar tolkningsbart och i denna fraga hade en definition av begreppet “vaning” behovts
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finnas med for att minimera felkallan. | enkdtens sista fraga tillfragades de vad som kan fa dem att
valja bort tillgang till egen bil. Denna fraga var obligatorisk att besvara, men det fanns inget
svarsalternativ dar respondenten kunde uppge “jag kan inte tdnka mig att valja bort tillgang till egen
bil”. Detta kan leda till att resultatet &r missvisande och har besvarats av respondenter som inte kan
tanka sig att valja bort tillgang till egen bil.

Statistik av hyresratter i Lindome inhamtades via kontakt med Veronica Sundbergh pa det kommunala
bostadsbolaget Forbo. Forbo ar det enda bostadsbolaget som tillhandahaller hyresratter i Lindome.
Det bortfallet som finns av kartlaggningen av hyresbestandet i Lindome avser de eventuella
privatpersoner som hyr ut sina bostdder. Andelen privatpersoner som hyr ut bostdder anses dock vara
i minoritet sa avseende felkdllan ar den relativt liten. Nar det arliga genomsnittliga kvadratmeterpriset
for Forbos hyresratter berdknades gjordes ingen avskiljning gallande bostadens antal rum, vilket kan
anses vara en felkélla. Denna bedéms dock vara liten da objektens kvadratmeterpris var relativt lika,
oavsett antalet rum.

De felkallor som foranletts vid kartlaggningen av transportmajligheter beror framst pa Google Maps
brister, dar ett genomsnitt presenteras som inte visar de faktiska avstanden eller tidsatgangen. Den
kartlaggningen som har utforts pa verksamheter har ocksa genomforts med stoéd Google Maps. | det
avgransade omradet som undersokts visades olika verksamheter beroende pa zoom, dédrav kunde inte
samtliga verksamheter kartlaggas pa ett korrekt satt. Detta ar en felkélla, och for att minska felkallans
paverkan pa resultatet kontaktade vi en person som ar uppvuxen i Lindome som undersokte om
nagon vasentlig verksamhet saknades i kartlaggningen. Kartlaggningen av verksamheter inneholl dven
en kartldggning av verksamheternas 6ppettider som utférdes med Google. En felkdlla i detta
avseende ar att verksamheternas 6ppettider pa Google inte alltid &r uppdaterade.
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| detta examensarbete har det framkommit att det ar av yttersta vikt att tillgodose det ekonomiska,
sociala och ekologiska perspektiven for att uppna en hallbar stadsdel. | intervjustudien framkommer
det att en syn pa hallbar stadsutveckling ar att se det sociala perspektivet som malet, medan det
ekologiska perspektivet utgdrs av miljomassiga granser samt det ekonomiska perspektivet som ar
medlet fér att kunna uppna malet om en hallbar stadsdel. | tolkningen av FN:s globala mal i form av
en tarta ses hallbar utveckling pa ett likande satt dar basen utgors av de miljomassiga granserna och
ovanfor det miljomassiga taket aterfinns den ekonomiska och sociala hallbarheten. | munkmodellen
gors ytterligare en likande tolkning dar det mellan det ekologiska och sociala taket aterfinns utrymme
for ménniskor att utvecklas och frodas. | examensarbetet har det framkommit att en hallbar stadsdel
skall vara till for alla, dar ingen av dimensionerna bortprioriteras till forman fér nagon annan.

For att exploatera det aktuella omradet pa ett hallbart satt framkommer det i intervjustudien att det
tidiga skedet ar en central del i projektet. Det behdver skapas kunskap om det lokala sammanhanget
och dess forutsattningar samt att det aktuella omradet satts i ett storre sammanhang da det ar
beroende av omlandet. | ett tidigt skede skall behovet identifieras genom att undersoka vad som finns
i omradet, och vad som saknas for att framja balansen mellan behov och tillvaxt. | ett tidigt skede ar
det viktigt att identifiera och analysera den befintliga infrastrukturen for att utreda behovet. Att skapa
en dmsesidig relation till de representativa parterna dar de kdnner tillit och trygghet ar en viktig del av
stadsplanering. Genom att involvera dem i processen skapas trygghet och tillit vilket mojliggor for
dialog, och en stad for alla kan skapas. Det belysas att kommunen skall involveras i ett tidigt skede och
verka for att gestaltning och klimat skall verka i symbios. Att involvera kommunen i ett tidigt skede
lyfts dven i styrdokument’ som en viktig aspekt for att hantera klimatfragor och uppna en héllbar stad,
vilket dven ar ett av FN:s globala mal 13, bekdmpa klimatférdndringar.

| kartlaggning av bostader i Lindome framkommer det att tatorten framst bestar av smahus och
dganderatter. For att mojliggora for en hallbar exploatering av bostdder ar det viktigt att utreda om
det finns ett behov och i sa fall vilket behov som finns i Lindome. | kartlaggningen av bostader beskrivs
den utredda bostadsbristen i Molndal dar de uppgav att de hade ett stort bostadsbehov ar 2021, men
att de ar 2022 infinner en balans pa bostadsmarknaden. Kommunen spar en befolkningstillvaxt dar
andelen aldre kommer att 6ka och likasa behovet av bostader for aldre. | enkat 2 framgar det att
34,3% av invanarna saknar fler bostader i Lindome, och en respondent antyder att det finns stor
potential for bostadsbebyggelse.

“Lindome behéver sad mdnga nya bostdder som mdjligt. Det finns en
extremt stor potential i Lindome. Dock behdver man ténka pd naturen
och jordbruket, men det finns vdldigt mycket sddant i Lindome, sG det
borde inte vara svdrt. Storgéteborg behéver vildigt manga fler bostdder
och Lindome dr ett perfekt stdlle att bygga bostédder pG”.

| examenarbetet har det identifierats att det finns ett behov av en blandning av bostader gallande
bostadstyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer i Lindome. | styrdokument® beskrivs det att en
blandning av bostdder framjar integration och jamstalldhet. | styrdokument?® definieras ett specifikt
behov av ungdomsbostader och i bostadsmarknadsanalysen framgar det att underskottet pa bostader
framst drabbar utsatta grupper med lagre socioekonomisk status. Det beskrivs att dessa grupper inte
har samma ekonomiska forutsattningar att ta sig in bostadsmarknaden. | intervjustudien framgar det
att det behovs insatser och ekonomiska modeller for att minska trosklarna pa bostadsmarknaden.
Detta ar en aspekt som kan minska de ekonomiska skillnaderna och uppna FN:s globala mal 10
minskad ojémlikhet. Enligt bostadsmarknadsanalysen kan ungdomsbostader likstallas med
studentbostdder da malgrupperna anses ha likvardiga behov. Det framkommer att det inte finns
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nagra studentbostdder i MéIndals kommun, men en respondent i intervjustudien anser att det inte
finns ndgot behov av studentbostdder i Lindome idag. Anledningen sdgs vara att studenter efterfragar
mer &n att bara bo. For att Lindome skall bli en attraktiv plats att bo pa for studenter menar
respondenten att service behdver utdkas och det mentala avstandet till universitet minskas.

| enkat 1 anser 75 procent av de tillfragade fastighetsmaklarna att det finns en 6kad efterfragan pa
bostader i kranskommuner till Géteborg, och 87 procent tror att efterfrdgan i kranskommunerna
kommer att fortsdtta oka. | intervjustudien framkommer det att det efterfragas storre bostader och
att det finns ett Okat intresse att arbeta och studera hemifran. Det beskrivs vidare i att detta kan
resultera i att fler kan komma att vilja flytta till landsbygden, och att Lindome kan bli en attraktiv plats
att bo pa. | intervjustudien framkommer det dven att om aktuellt omrade byggs attraktivt kommer
attraktiviteten att bo i Lindome oka. Att fler véljer att flytta till kommunen dr gynnsamt utifran en
ekonomisk aspekt och styrdokument’ férklarar att tillgangliggérandet av varierande, flexibla bostader
och hallbar infrastruktur samt gronomraden kommer skapa attraktiva miljder och locka fler.
Fastighetsmaéklarna i enkéat 1 tror att efterfragan i Lindome kommer att vara storst pa villor (54,2%)
foljt av rad-, par- och kedjehus. Det framkommer dven att 75 procent av dem tror att prisutvecklingen
generellt pa bostadsmarknaden kommer att fortsatta 6ka medan 16,7 procent tror att den kommer
att stagnera. | kartldggningen av bostader i Lindome framkommer det att prisutvecklingen pa
bostadsratter i Lindome har de senaste fyra aren (2018-2021) 6kat med 26,5 procent och
prisutvecklingen for smahus har okat med 35,7 procent. | ar (2022) har prisutvecklingen for
dganderatter hittills varit negativ, och bostadsratters prisutveckling har hittills haft en liten 6kning

| enkét 2 stéller sig 81 procent av de svarande positiva till bostadsbebyggelse pa platsen. Majoriteten
av dem (60,4%) ser framst en efterfragan pa rad-, par- och kedjehus, foljt av bostadsratter (59,2%). En
respondent lyfter dven behovet av ett 55+ boende. Vidare uppger 56,2 procent att de vill se fler
hyresratter pa platsen. Forbo lyfter behovet av fler hyresratter i tatorten, och behovet intygas i
intervjustudien. Kétiden for Forbos 70+ boende uppgar till 25 ar och kétiden i Férbos mest populara
radhusomrade, Kyrkangen uppgar till 19 ar samt sa ar kotiden for att fa en bostad i Lindome centrum
nio ar.

| intervjustudien det att Lindome under en langre tid har bortprioriterats for utveckling, men att det
nu finns ett politiskt tryck pa att nagot skall ske och att Lindome skall utvecklas. Det framkommer i
styrdokument® att Lindome skall vaxa fran stationen och utat, samt forse invanarna med bostader och
arbetsplatser nara kollektivtrafik. | den framgar det att 95 procent av alla bostader som beviljas for
detaljplan skall aterfinnas inom 400 meters gangavstand till en kollektiv hallplats med kvartstrafik,
alternativt 800 meter till Lindome station. Bostaderna som planeras i detaljplan skall vara tillgangliga
for alla. Forbo ser positivt pa utvecklingen i Lindome centrum déar de idag driver en detaljplan med
planen att bygga 225 nya hyresréatter. | bostadsmarknadsanalysen och intervjustudien framkommer
det att det dven skall planeras for flerbostadshus i form av bostads- och hyresratter i framtida projekt,
och det finns pagaende planering for fler villor och radhus i Lindome.

Det framkommer i intervjustudien att verksamheter, motesplatser och social service skall komma det
ovriga samhallet till godo. Vid planering av en hallbar stadsdel kravs det darfor en kartlaggning av vilka
verksamheter som aterfinns i Lindome och vad som efterfragas for att tillgodose individers behov. |
styrdokument® framkom behovet av att utveckla Lindome centrum och Lindome station, utvidgning
av gang- och cykelnitet samt belyses behovet av en stadspark. | styrdokument’ beskrivs d&ven behovet
av 6vernattningsmaijligheter i kommunen.

| enkdt 2 framgar de svarandens avsaknad av verksamheter i Lindome dédr majoriteten (53,3%) uppger
att de saknar ett utokat utbud av restauranger och 49,7 procent uppger att platsen skall forses med

café, foljt av restaurang (37,3%). | kartldggningen av verksamheter framkom det att restaurangers och
caféers oppettider i Lindome framkommer det att Oppettiderna varierar, dar en restaurang har dppet
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sena kvallar pa fredagar och l6rdagar. | byggnaden Spinneriet aterfinns ett café och i Lilla Spinneriet
huserar restaurang och café. Spinneriet ar ett valbesokt och valkant turistmal och har cirka 114 000
besbdkare per ar. | Spinneriet huserar framst kulturella verksamheter dar 6ppettiderna varierar, och
majoriteten har dppet torsdag till sondag klockan 11:00-16:00.

| enkat 2 menar respondenterna att det saknas férbattrade gang- och cykelvagar, motesplatser och
tdtare kollektivtrafik i Lindome. | kartlaggningen av verksamheter framkom det att det finns tomma
platser pa grundskolor och forskolor. | kartlaggningen av Lindome framkommer det att det inte finns
nagon gymnasieskola i tdtorten och majoriteten av de elever som ar i gymnasieforbar alder valjer att
studera i Kungsbacka. Det finns dven ett antal elever som valjer att studera i MéIndal och Géteborg. |
enkat 2 uppger 16,6 procent att de saknar en gymnasieskola.

| enkat 2 uppger en majoritet (75,1%) att de vill att platsen forses med park/gronyta, och ungefar
halften av respondenterna uppger att de vill se en lekplats pa platsen. | intervjustudien beskrivs
tillgdngliggbrandet av naturomraden runt om platsen som en viktig del for att 6ka méjligheterna till
rekreation. | styrdokument’ beskrivs det att gronomraden skall tillgangliggdras for alla, och att de har
viktiga funktion i form av rening av dagvatten, luft och minska buller samt att grénomraden har
positiva effekter pa individers hélsa och vélbefinnande. | FN:s globala mal 11.7 skapa sékra och
inkluderande grénomraden for alla tydliggors det att det skall skapas sdkra och inkluderade
gronomraden. | enkat 2 framkommer det att flera av respondenterna efterfragar
rekreationsmaijligheter pa platsen, utéver bostader.

“Grénomraden”
“Promenadstrak utmed an”
“Om det finns plats, en stor hundrastgérd”

“I...] Ta tillvara pd utblicken fér de som vistas i omradet sa det ér enkelt
att ta tillvara pé den fina utsikten”

| kartlaggningen av verksamheter presenteras det att manga av invanarna i Lindome valjer att gora
sina livsmedelsinkdp i Kungsbacka och/eller Kallered dar det aterfinns storre livsmedelsbutiker. |
styrdokument® beskrivs tillgdngliggdrandet av centrum for biltrafik som viktig for att behalla
konsumtion och ekonomi inom kommunen. | enkat 2 framgar det att 36,7 procent av respondenterna
anser att platsen bor forses med livsmedelsbutik. Invanarna hade ocksa majlighet att komplettera
med ytterligare verksamheter som de anser att platsen bor férses med, se nedanstaende citat.

“I...] En ishall saknas i Lindome och det dr brist pd ishallar i Storgéteborg
och i MéIndal. De i Lindome tvingas séka till Kungsbacka och Kallered”

“Uteservering ldngs Gn”

“Verksamhet/aktivitet vid Gn med beaktning till de drliga
oversvéimningar samt genvdg till Lindevi”

“Affdrer”

“Ndgon typ av scen under tank ddr man kan ha event for att bjuda in till
mingel ute. Mdjlighet till sma lokala marknader och dylikt”

“Ett riktigt bra glasscafé”
“Utomhuspool”

”Utegym”
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I enlighet med FN:s globala mal 11.2 tillgéngliggér héllbara transportsystem fér alla skall det finnas
tillgdngliga och hallbara transportsystem for alla. | intervjustudien framgar det att mobilitet ar viktigt
att belysa utifran ett stadsutvecklingsperspektiv, och att den skall anpassa efter vilken typ av
mobilitetslésning som lampar sig i omradet. | styrdokument® framkommer det att gang- och
cykelstraken i Lindome skall utvecklas. | styrdokumen® belyses det att flera delar av gdng- och
cykelnatet i Lindome har lag framkomlighet, med en trafiksdkerhet som ar bristande. Enligt FN:s
globala mal 11.2 ar det primért att trafiksdkerheten forbdttras. Utdver det lyfts det i styrdokument®
att det saknas gang- och cykelvag mellan Lindome och Kungsbacka. | intervjustudien namns det att
det saknas god cykelvag som upplevs trevlig och trygg mellan MéIndal och Lindome. Utdver det
presenteras det i styrdokument® att det finns en barridr mellan Lindome centrum och Lindome station
som anses forekomma med anledning av att det saknas tydliga strak for gdng- och cykel mellan
destinationerna.

| enkat 2 uppger 48,5 procent att de saknar forbattrade gang- och cykelvagar i Lindome och 43,8
procent anger att de vill att gdng- och cykelvédgarna skall utvecklas vid bebyggelse pa platsen. Tre
respondenter ndmner att cykelvagar bor utvecklas pa platsen, och tva av respondenterna uppger att
de saknar tillgang mellan aktuellt omrade och frilufts- och idrottsplatserna Lindevi och Bunketorp.

“Béittre cykelvigar”
“Cykelvig”
“Cykelbanor sa man kan cykla dven nér man inte bor i centrum”

Ndrheten till bunketorp och Lindevi ér toppen, kanske géngvdg 6ver
dngarna dit for dnnu bdttre tillgdnglighet?”

“[...] samt genvdg till Lindevi”

| kartlaggningen av transportmajligheter framkommer det att Vastkustbanan som ar beldgen i
Lindome ses som en tillgang for kollektiva méjligheter och fran Lindome nas storstaden Goteborg pa
mindre an 20 minuter. Det framgar dven att avgangsfrekvensen for Vastkustbanan norrut mellan
Lindome och Géteborg &r varje kvart underunder rusningstrafik, sa dven soderut till Kungsbacka. For
den aktuella platsens nuvarande hallplats (Annestorpsvagen) ar den kartlagda avgangsfrekvensen
under rusningstrafik varje halvtimme. | styrdokument beskrivs méjliggdrandet av gdng-och cykel samt
kollektivtrafik som forutsattningar for hallbart resande. Det beskrivs dven att pendelparkering for
cykel och bil ar viktigt utifran en klimataspekt och att de bor vara beldgna i stationsomraden. |
intervjustudien anses det att mobilitetsldsningar som ar relevanta for Lindome bor placeras nara
stationen for att géra dem tillgéngliga och anvandarvénliga. | styrdokument’ beskrivs det att planering
av pendelparkering gynnar arbetsmarknaden da fler kan transportera sig till sin arbetsplats. |
kartlaggning av transportmojligheter framkommer att beldggningsgraden pa samtliga
pendelparkeringarna i Lindome ar éver 90 procent pa pendlingsparkeringar vid stationen. |
genomsnitt pendlar dagligen cirka 950 personer i riktning mot Géteborg och cirka 200 personer i
riktning mot Kungsbacka. Antalet pendlare har dock minskat sedan pandemin brét ut i mars ar 2020.

Det har observerats av skribenterna att det forekommer aterkommande forseningar och/eller
installda avgangar med Vastkustbanan. | kartlaggningen av transportmojligheter uppger Vasttrafik att
punktligheten i genomsnitt ar 92 procent i riktning mot Géteborg och 94 procent i riktning mot
Kungsbacka. | enkadt 2 uppger majoriteten av de svarande (68%) att de varderar narhet till
kollektivtrafik i sin boendemiljé och 39,6 procent uppger att de saknar tatare kollektivtrafik. Utdver
det anger 64,5 procent att de kan tdnka sig att vélja bort bilen om de har narhet till kollektivtrafik. |
styrdokument® framgar det att en utmaning pa landsbygden &r att det saknas tillgdnglighet vilket
forsvarar for de individer som inte har bil. | FN:s globala mal 11.2 beskrivs det att hdllbara
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transportsdtt skall tillgéngliggéras fér alla och dessa transportsétt skall vara sékra samt ekonomiskt
overkomliga. Kopplingar mellan stadsnédra omréden och stadsomraden skall frémjas med nationell
utvecklingsplanering enligt FN:s globala mal 11.A.

Till Lindome fran norr och séder finns det transportmajligheter via E6/E20 och det framkommer i
intervjustudien att Lindomemotet belastas av trafik. | kartldggningen av transportméjligheter
framkommer det att trafikbeldggningen for Lindomemotet faststalls det att motet stundtals ar hogt
trafikerat, framst klockan 08:00 pa vardagar. Den storsta trafikbelastningen ar stationerad kring
Lindome centrum och Lindome station. En hallbarhetsaspekt som lyfts i intervjustudien ar att minska
bilanvdndandet genom att 6ka méjligheten for bilpool och andra samakningstjdnster. Av de svarande i
enkat 2 uppger 14,2 procent att de anser att en minskning av bilanvandandet &r viktigt for att hantera
klimatfragan, och 33,1 procent uppger att de skulle kunna tanka sig att vélja bort egen bil till forman
for bilpool. Utdver det uppger 8,3 procent att samakningstjanst &r en anledning till att valja bort egen
bil. | fragan om vad som ar viktigt att beakta vid bebyggelse pa platsen i enkat 2 uppger 11,2 procent
att de vill att framkomligheten for fordonstrafiken skall utvecklas. En respondent uppger ett 6nskemal
om battre vagar for fordonstrafik.

“Bdttre vigar for fordonstrafik”

Hur gors exploateringen av bostader & verksamheter sa
hallbar som mojligt?

| detta avsnitt presenteras hur en exploatering av bostader och verksamheter skall exploateras sa
hallbart som mojligt. Hur exploateringen skall goras baseras pa de tre dimensionerna av hallbarhet,
men dven begreppet cirkuldr ekonomi kommer att inkluderas. Inledningsvis presenteras den
ekonomiska, som foljs at av den sociala och ekologiska. Avslutningsvis presenteras det cirkulara
perspektivet.

Ekonomisk hallbarhet

| styrdokument® och styrdokument® presenteras Lindome som en stationsort med stora méjligheter
till utveckling. Att prioritera och utveckla tatorten bidrar till en god ekonomi vilket ar en férutsattning
for att uppna hallbar utveckling. Det ndmns i styrdokument’ att vernattningsmojligheter ocksa &r en
aspekt som bidrar till positiva ekonomiska effekter lokalt. | intervjustudien framkommer det att
ekonomisk hallbarhet bor ses utifran ett langsiktigt perspektiv, och om exempelvis sociala fragor
sasom integration inte hanteras direkt tenderar det att pa langt sikt drabba den ekonomiska
hallbarheten negativt. Vidare framgar det att fler hyresratter behévs i Lindome for att tillgodose
behovet och uppna ekonomisk hallbarhet lokalt. Det skall finnas mojlighet for verksamheter med
ldgre betalningsformaga att bedriva sin verksamhet, och att det behdver erbjudas verksamhetsytor
samt bostader med differentierade prisnivaer som riktar sig till aktérer och individer med olika
betalningsférmaga. | styrdokument® framgar det att utmaningen att bygga héallbart &r svarigheten att
genera l6nsamhet, vilket paverkar slutpriset. Det leder till hoga priser for kunden och forsvarar att
erbjuda differentierade prisnivaer. | enkat 2 anser en respondent att platsen bor framja mangfald
genom att erbjuda bostader i olika prisklasser. En annan respondent menar att exploatering bor goras
varsamt, och att det skall finnas mojlighet for alla att bo pa platsen.

“Det dr viktigt att ta tillvara omgivningen och inte exploatera fér mycket,
gor det hallbart och ekonomiskt for alla typer av mdnniskor att bosdtta
sig ddr, hyresrdtter ér nédvindigt i rimliga prisklasser”.

“Olika prisspann. Enklare hyresrdtter till exklusiva bostadsrdtter for att
frdmja mdangfald”.
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| styrdokument® framgdr det att landsbygden har férutsattningar att erbjuda bostader till individer
med olika betalningsformaga eftersom det tenderar att vara lagre bostadspriser pa landsbygden. For
att generera lagre prisnivaer pa bostader foreslas det i intervjustudien koncept i form av delning av
gemensamhetsytor och andra boendeformer, exempelvis co-live. Gemensamhetsytor mojliggor det
for individer att inneha en mindre privat boyta och dela ytor med andra, vilket kan generera lagre
boendekostnader. Intresset for gemensamhetsytor anses enligt intervjustudien ha 6kat, dock anser
55 procent av invanarna i enkét 2 att de inte kan tanka sig att bo mindre vid delning av
gemensamhetsytor. Enligt fastighetsmaklarna i enkdt 1 menar 91,7 procent att fler har efterfragat
storre bostdder de senaste tre aren.

Det framgar i intervjustudien att en nackdel med hallbara projekt ar att det i majoriteten av fallen ar
kostsamt och att hallbara projekt tenderar att bli dyrare. Det kan leda till att hallbara val inte gors da
aktorer far lagre vinstmarginal. | ett langre perspektiv kan hallbara val och investeringar i form av
exempelvis energieffektiva [6sningar och miljdmassiga materialval ge positiva ekonomiska effekter i
langden. Att framja energieffektiva |6sningar och anvandningen av fornybar energi ar viktigt for att
uppna FN:s globala mal 7 héllbar energi for alla. Ateranvandning och &tervinning ar exempel pa
miljomassiga val som anses vara hallbart utifran bade ekonomiska och ekologiska perspektiv i
intervjustudien. En annan kostnadsaspekt som kan tendera att sanka kostnaderna ar att inte bygga
garage under mark. En av respondenterna i intervjustudien menar dock att de mest hallbara
projekten skall vara de mest [6nsamma. Det tydliggors dock att det &r marknadens efterfragan som
slutligen avgor vad som byggs.

“De mest hdllbara projekten skall vara det mest [bnsamma”

Amanda Borneke (2022)

| styrdokument’ framgdr det att en fortitning av stationsomradena bidrar till en ¢kad integration d
manniskor kan forflytta siginom kommunen. | FN:s globala hallbarhets mal 11.3 Inkluderande och
hdllbar urbanisering framgar det att stadsdelen skall verka fér en hallbar och inkluderande
urbanisering. | styrdokument’framkommer det att det utifran sociala aspekter ar viktigt att planera
och bygga for alla invanare i kommunen. Det framgar att avstand till service och mojlighet att nyttja
kollektivtrafik ses som viktiga faktorer for en inkluderande stadsdel. Enligt styrdokument' &r
tillgangliga och hallbara transportsatt ett behov som behéver tillgodoses for att gynna integration,
jamstalldhet, jamlikhet och halsa. Enligt FN:s globala mal 11.2 skall det finnas tillgdng till sdkra,
ekonomiskt 6verkomliga, tillgingliga och hdllbara transportsystem. | examensarbetet har de
framkommit att bostader skall erbjudas utifran olika bostadstyper, storlekar, upplatelseformer och
boendekostnader. For att uppna FN:s globala mal 11.1 sékra bostéder till 6verkomlig kostnad skall det
sakerstéllas att det finns tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt dverkomliga bostader. |
intervjustudien beskriv det att utifran en socialt sammanhallen stad ar det viktigt att olika individer
med olika bakgrunder méter varandra for att skapa forutsattningar for integration, gemenskap och
jamstalldhet. | intervjustudien lyfts det att det ar sarskilt viktigt att 16sa polariseringen och minska
segregationen i Goteborg samt att arbetet med integration skall ske i hela staden, och inte endast i
segregerade omraden.

Att erbjuda andra och nya boendeformer samt gemensamhetsytor tenderar inte bara att ge lagre
boendekostnader for individen. | intervjustudien beskrivs gemensamhetsytor dven skapa sociala
varden da det skapas social samvaro som mojliggor for grannar att integrera med varandra. Detta
bidrar i sin tur till 6kad trygghet, tillit och kédnsla av gemenskap. | intervjustudien framkommer dven
vikten av att kunna anpassa bostaden till olika skeden i livet. Det skall erbjudas bostader med olika
storlekar och utformning som kan anpassas utefter livssituationens dynamiska process, vilket gynnar
bade det ekonomiska och sociala perspektivet. Enligt intervjustudien finns det idag dessutom ett 6kat
intresse for gemensamhetsytor dn vad det tidigare har funnits. | enkét 2 uppger 62,7 procent att de
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kan tanka sig att dela 6vernattningsrum/gastlagenhet som foljs at av vaxthus/odlingslott och darefter
bastu. Enligt styrdokument® kan grénomraden i bostadsomraden gynna sjélvordning och det &r viktigt
att frdmja samt 6ka odlingen sa att fler far tillgdng till ndrodlad mat. | ett langre perspektivkommer
det vara viktigt for att tillgodose behovet av matforsorjning.

Sociala moétesplatser innehar ocksa en viktig betydelse for individers sociala hélsa, och i enkat 2
uppger 40,8 procent att de efterfragar sociala motesplatser i Lindome. | intervjutiden framgar det att
motesplatser mojliggor for interaktion och genom att skapa sociala métesplatser som inte ar byggda
pa konsumtion kan bade de ekonomiska, sociala och ekologiska hallbarhetsaspekterna framjas. | FN:s
globala mal 12 héllbar konsumtion och produktion behdver konsumtionen minska fér att minska
negativ paverkan pa klimatet, miljé och méanniskors hélsa. En annan kvalitet som intervjustudien tar
upp med sociala motesplatser som inte ar byggda pa konsumtion ar att de mojliggor for inkludering
oavsett socioekonomisk bakgrund. For att gbra motesplatser attraktiva skall dynamiska, spannande,
intressanta och inkluderande bottenvaningar prioriteras. En viktig dimension ar att de sociala
motesplatserna upplevs trygga och en kvalitet som kan gynna trygghet ar god belysning.

Vidare framgar det i intervjustudien att gadrdsrummet innehar en stor betydelse for de personer som
bor i lagenhet, och att det dar skall finnas en tydlig gréans mellan de publika och privata ytorna.
Efterfragan pa tillgang till privat utomhusvistelse har 6kat i takt med att stdderna byggs allt tatare. En
respondent i intervjustudien papekar ocksa att den tataste staden inte alltid &r den mest hallbara
eftersom behovet av att transportera sig till rekreationsméjligheter 6kar. Det framkommer i
styrdokument att gronytor kan minska tillgangligheten fér grupper med rérelsesvarigheter att vistas
pa vilket missgynnar FN:s globala mal 10 minskad ojdmlikhet. Det har identifierats att Lindome som
tatort har ett rikt natur-, kultur-, och friluftsliv och det skall tas hansyn till vid exploatering for att
skapa goda rekreationsmajligheter och utomhusvistelse. Styrdokument” hdvdar att kultur- och
fritidsanlaggningar behodver samnyttjas for att oka tillgangligheten och minska belastningen vid
exploatering. Enligt kartldggningen av verksamheter framkommer det att de rader hog efterfragan pa
kultur- och fritidsanlaggningar i Lindome, och att den kapacitet som finns idag inte tillmotesgar den
hoga efterfragan. | enkat 2 svarar 75,1 procent att de vill att platsen férses med park och grényta och
en respondent uppger att de 6nskar att knyta samman Buntetorp och Lindevi. Det har tidigare
identifierats en avsaknad av en stadspark i tatorten och att en park mojliggor for ekologiska varden i
form av 6kad biologisk mangfald samt sociala rekreationsvarden.

Ett annat perspektiv som lyfts i intervjustudien ar byggnaders hojd kopplat till det sociala
perspektivet. Det framgar att byggnaderna inte bor byggas for hdga, och att det som byggs skall passa
in i Lindomes kontext. En hallbarhetsaspekt som lyfts i intervjustudien &r att byggnadernas hojd ar
viktigt utifran ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv da inte lika mycket mark tas i ansprak. | enkéat 2
framgar det att 49,1 procent av invanarna anser att byggnaderna maximalt bor forses med 3 till 4
vaningar. | 30,8 procent av fallen anser de svarande att byggnaderna maximalt bor foses med 2
vaningar.

Enligt styrdokument® beskrivs omradet kring Spinneriet som en plats som har rik och sarpréglad
identitet, som det bor varnas om. Det lyfts att Spinneriet har hogt bevarandevarde som landmarke
och karaktar. Enligt FN:s globala mal 11.4 skall kultur- och naturarv skyddas for att starkas. Det intygas
i intervjustudien dar det framkommer att vardet av att bevara en sadan byggnad bidrar till att platsen
far behalla sin identitet och kénsla. Ytterligare aspekter som lyftes ar att efterstrava ateranvandningen
av material som fanns i byggnaden Fargeriet for att fa en kulturell enhet som smaélter samman och
bevarar dess historia samt identitet. | enkdt 2 anger 71 procent att det ar viktigt att den nya
arkitekturen smalter samman med befintlig bebyggelse. Det framkommer i intervjustudien att
befintlig bebyggelsen skall kompletteras med ny for att inte generera fér stora kontraster i den
byggda miljon.
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| styrdokument?® anses de natur- och kulturvdarden som Lindome har ge tatorten en sarskild sarpragel.
Det belyses att det ar viktigt att varna om den biologiska mangfalden och att den exploatering som
planeras skall anpassas utefter omradets naturforutsattningar samt befintlig bebyggelse. | enlighet
med FN:s globala mal 15 ekosystem och biologisk mangfald ar hallbara ekosystem och biologisk
mangfald grunden for ett liv pd jorden. | styrdokument? och styrdokument® framgar det att en sarskild
viktig aspekt att beakta utifran de fordndrade klimatet ar att planera for forhojda vattennivaer och
oversvamningar i Lindomean. | Lindome skall det planeras for att kunna hantera dagvatten, skyfall och
oversvamningar. Det ndmns som ett av malen i FN:s globala mal 13 bekdmpa klimatférdndringar dar
framst utslapp av véxthusgaser utmanar klimatet. | styrdokument® anses skyddandet av Lindomes
dalgang och vattensystem vara sarskilt viktig. | FN:s globala mal 11.4 dr det viktigt att skydda kultur-
och naturarv. | styrdokument® lyfts det att biologisk mangfald skall prioriteras, framst i parker och
naturomraden. | intervjustudien lyfts det att naturen som finns skall ses som en stor tillgdng och att
det ar viktigt att bevara naturen och strdva efter att organismer skall vara kvar i sina ekologiska
system, samt att artrikedomen inte minskas vid en exploatering. Att vdrna om natur- och kultur anses
dven viktigt for invanarna da 69,2 procent uppger att det ar en av de viktigaste aspekterna att beakta
vid exploatering i Lindome. En respondent uttrycker sig att den biologiska mangfalden ar viktig att
beakta och ger forslag pa mojligheten att odla pa tak.

“Grén yta som alla kan njuta av, barn och vuxna. Beakta
biologiskmdngfald och téink pad mdéjligheten att odla pé tak”

Enligt styrdokument® skall det i de fall jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse faststallas
att ingen alternativ mark finns fér exploatering. | styrdokument’ framkommer det att andelen gréna
miljoer minskas vid exploatering, vilket har en negativ paverkan avseende bullerniva och luftkvalitet. |
FN:s globala mal 11.6 minska stédders miljépdverkan skall staders miljpaverkan minskas och
luftkvaliteten forbattras. Att ta mark i ansprak paverkar den biologiska mangfalden negativt, och i FN:s
globala mal 15 framgar bevarandet av biologisk mangfald. | de planetara granserna beskrivs ocksa att
gransen for biologisk mangfald har dverstigits. Det framkommer i intervjustudien att i de fall produktiv
mark tas i ansprak skall den ersattas, forslagsvis med grona tak och vaggar, alternativt mojliggora for
annan mark att bli produktiv. Regenerativ utveckling och regenerativ design lyfts som férhallningssatt
som blir allt viktigare. Malet ar inte enbart att géra minimal skada, utan att varje projekt skall
generera mer ekologiska resurser och ekosystemtjanster dn vad som fanns pa platsen innan
exploateringen dgde rum. Det kan genomfdras genom att anvanda byggnaden som en kolsanka,
anvanda fornyelsebara material, 6ka den biologiska mangfalden eller placera solceller pa en byggnad
s& att de genererar mer energi an vad byggnaden sjélv férbrukar. | styrdokument’ namns det att
innovativa l6sningar skall framjas for att skapa nya ekosystemtjanster som kan bidra till
synergieffekter. | enkét 2 uppger 65,7 procent att de efterfragar energieffektiva l6sningar, exempelvis
solceller och utdver det uppger 72,8 procent att solceller ar en viktig kvalitet for att hantera
klimatforandringar. | FN:s globala mal 13 uppges malet om att begransa klimatférdndringarna. Tva
andra kvaliteter som uppges i enkéat 2 ar att laddstolpar till elbil och narhet till kollektivtrafik ar viktiga
kvaliteter att ha i ndrheten av sin bostad for att gynna det ekologiska perspektivet.

| FN:s globala mal 12 féresprakas en minimering av produktion och konsumtion och i intervjustudien
foresprakas en hushallning av resurser samt anvandning av certifieringar viktiga for att minimera
miljopaverkan och gora byggnaden miljomassigt hallbar. | enkat 2 uppger 33,7 procent att de varderar
att miljovanliga val har gjorts vid bebyggelse pa den aktuella platsen, och 41,4 procent anser att
killsortering ar en av de viktigaste frdgorna att beakta utifran ett miljoperspektiv. | styrdokument®
framkommer det att det skall underlattas for hantering av avfall genom att placera
atervinningsstationer nara bostaden. | de fall atervinningsstationer placeras en bit ifran bostaden skall
det finnas flera olika maojligheter med transport till platsen for att underlatta for atervinning. Det
framkommer i enkat 2 att 61,5 procent efterfragar kallsortering i ndra anslutning till sin bostad. Enligt
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reformen “mer tillgénglig kéllsortering ndra hemmet” som togs fram av Mi2018 boér det finnas
mojlighet for bostadshavare att atervinna férpackningar och returpapper i narheten av bostaden.
Enligt styrdokument® planeras det fér en ny atervinningscentral mellan Lindome och Kallered d& de
atervinningscentraler som finns idag inte uppfyller kapacitets- och tillgdnglighetskraven.

| intervjustudien framgar det att i hallbara byggnadsprojekt skall det ekonomiska, sociala och
ekologiska samt cirkuldra aspekternas beaktas. Cirkuldr ekonomi ar en viktig aspekt for att skapa en
hallbar stadsdel som tar vara pa resurser och inte deponerar avfall. Enligt avfallstrappan ar det
deponering som skall undvikas i storsta man for att framja en cirkuldr ekonomi. | intervjustudiens
beskrivs de fyra aspekter som har storst klimatpaverkan i ett byggprojekt som ar avfall, material,
bransle och energi. Ateranvandning och aterbruk ses som tva starka medel for att bidra till det
cirkuldra kretsloppet. Av respondenterna i enkdt 2 uppger 39,6 procent att de anser att
ateranvandning och aterbruk ar viktigt att beakta for att hantera klimatfragor vid bebyggelse av
platsen. | intervjustudien framkommer det att det minst hallbara ar att riva en befintlig byggnad, men
genom att inventera material i byggnaden som skall rivas kan material ateranvdndas. For att
underlatta det arbetet ges forslag pa anvandningen av en materialbank som ett verktyg for att
identifiera alla delar i byggnaden som hade varit anvdndbar i rivningsprocessen av Fargeriet.

Det framkommer i intervjustudien att leksaksbibliotek &r en majlighet for individer att motas och byta
saker med varandra. Enligt EU-direktivet avfallstrappan skall ateranvandning efterstravas efter malet
om att minska produktionen. Aterbruk namns som en aspekt som inkluderas i ateranvandning, dar
syftet ar att sélja produkten vidare till en annan individ som finner ett nytt varde av den. Enligt FN:s
globala mal 11.6 skall avfall hanteras och negativa miljépaverkan minskas. Zero Waste Lifestyle har en
annan form av avfallshierarki dar deponering inte ingar utan det sista steget i hierarkin ar reparera
som syftar till att aterskapa produktens kvalitet, antingen i ett nytt syfte eller som dess ursprung. Att
minska konsumtionen for att minska en negativ paverkan pa klimatet ar viktigt utifran FN:s globala
mal 12.

Delningsekonomi dr en aspekt som framjar cirkular ekonomi och i en enkatundersoékning fér Goteborg
framkommer det att 90 procent har en positiv installning till minskad konsumtion. De som anvander
sig av delningsekonomi menar att motivet framst ar utifran en miljésynpunkt men dven den
ekonomisk aspekten bedoms viktig. Utmaningen som framgar med delningsekonomi ar att manniskor
inte kdnner tillit till okdnda manniskor, och att de hellre hyr till samt fran ett foretag an
privatpersoner.
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| detta kapitel presenteras och diskuteras det som framkommit i examensarbetet samt skribenternas
kunskap om hallbar stadsutveckling, Lindome och aktuellt omrade. Syftet med diskussionen ar att
diskutera och motivera vad som anses applicerbart pa Lindome och aktuellt omrade, samt vad som é&r
det mest primaéra att beakta for en hallbar exploatering av aktuellt omrade. Inledningsvis diskuteras
vardet av det tidiga skedet och vad som bor beaktas utifran aktuellt omrades forutsattningar for att
uppna Sveriges mest hallbara stadsdel. | avsnittet om det tidiga skedet diskuteras vad som anses vara
vardefullt att bevara utifran platsens identitet och karaktar innan exploateringsbehovet avseende
bostader, verksamheter och transportmajligheter utreds, diskuteras, motiveras samt ifragasatts.
Avslutningsvis diskuteras det hur aktuellt omrade bor hantera klimat-och miljofragor. Malet med
diskussionen ar att finna vad som &r viktigast att ha i atanke vid exploatering av aktuellt omrade. Varje
avsnitt i diskussionen sammanfattas i specifika mal for det aktuella omradet som skribenterna sjalva
har utformat. | dessa mal lyfts konkreta idéer och forslag pa vad skribenterna anser ar vardefulla att
applicera pa Lindome och det aktuella omradet.

Det har konstaterats att det i ett tidigt skede ar viktigt att utreda om det finns ett behov av
exploatering. Om det inte finns ett behov av exploatering, ar det inte hallbart att ta mark i ansprak.
Det ar viktigt att involvera intressenter tidigt i processen, bade de som har en positiv och negativ
installning till exploatering av aktuellt omrade. Om parterna far delta tidigt i processen och komma
med idéer som mots av lyhérdhet kommer de uppleva en kansla av inkludering, dven om deras idéer
inte tillgodoses. Denna inkludering anser vi ar viktig for att den positiva installningen skall 6ka, och
den negativa installningen minska. En intressent som &r viktig att inkludera i det tidiga skedet ar
kommunen eftersom det ar dem som beviljar detaljplan, och tar de huvudsakliga besluten. Vi anser
att fastighetsdgarna bor skapa en god relation till kommunen som inkluderas av trygghet och tillit,
samt att det i langden kommer gynna bada parter. Vi ifragasatter dock om kommunen ar den
viktigaste intressenten? Vi skribenter menar att andra intressenter ar minst lika viktiga da deras
installning till exploatering kan paverka projektet och avgora dess framgang. En annan intressent ar de
aktorer som fastighetsdgarna samarbetar med. Vi som skribenter menar att aktdérerna boér valjas med
omsorg, vilket vi menar i detta fall bor goras genom att vélja de aktorer som prioriterar hallbarhet i
sitt arbete. For att det slutgiltiga projektet skall anses hallbart anser vi att samtliga processer och
aktorer som ingar i projektet ar hallbara, och att det utgar fran de tre hallbarhetsdimensionerna.

Det ma namnas att manga individer har starka forknippningar och kanslor kopplade till Spinneriet och
dess historia, och vi som skribenter undrar darfér om det aktuella omradet ar den mest lampliga
platsen att exploatera pa i Lindome? Vi stéller oss fragan om instéllningen till exploatering av aktuellt
omrade kan paverkas negativt av den snabba planerade utvecklingen av tatorten, da Lindome tidigare
bortprioriterats? Hur bor dessa kdnslor hanteras i det tidiga skedet? Vi anser att Spinneriet har en rik
potential for exploatering, da det dels bedrivs verksamhet med manga bestkare, och att omgivningen
ar trevlig att vistas i. Det aktuella omradet anser vi ha rik potential men, for att gbra det pa ett
attraktivt satt behover Spinneriet som landmarke och identitet bevaras. Vi anser att ny bebyggelse
bor gestaltas med likvardig arkitektur och material for att framja Spinneriets bevarandevarde. Vi anser
att lyhordhet och 6dmjukhet ar viktigt i ett tidigt skede for att hantera invanares koppling till
Spinneriets och de olika kdnslorna som kan uppsta.

For att bevara Spinneriets identitet och karaktar anser vi som skribenter att material och féremal bor

ateranvandas och aterbrukas fran den gamla byggnaden Fargeriet. Vi anser att kulturminnen fran
Fargeriet leder till att den industriella historian som manga av invanarna i Lindome har en
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forknippning till far leva vidare. Ateranvandning av material dkar livslangden och minskar konsumtion,
vilket gynnar den cirkulédra processen. Vi som skribenter ifragasatter om Fargeriet fran borjan
verkligen behovde rivas, och hade rivningsprocessen kunnat hanteras annorlunda for att bevara mer
av byggnaden och dess historia? Fargeriet belyses i kulturprogrammet ha hégt bevarandevarde, men
saknar K-mérkning, varav byggnaden har kunnat rivas. Det ma ifragasattas om en framtida detaljplan
kommer att generera att byggnaden Spinneriet blir K-markt, vilket dérmed innebar en begransning att
forandra byggnaden i framtiden. Vi ser det som positivt att byggnaden kan komma att bli K-markt da
Spinneriet som landmaérke och dess karaktéar ar vardefull att bevara.

Mal 1.1 Frémja Spinneriets historia och bevara identiteten

Spinneriet dr en byggnad som innehar ett hégt bevarandevérde, och vi anser darfor att det bor
varnas om Spinneriet vid en framtida exploatering av aktuellt omrade.

Vi som skribenter anser att Spinneriet bér bevaras enligt féljande:

Tilldt Spinneriet att behalla sin karaktar och dndra inte i dess arkitektur

Varna om och bevara den befintliga arkitekturen pa platsen

Anvand likvardiga material och arkitektur for ny bebyggelse

Foradla och lyft fram kulturminnen fran Fargeriet som bevarar historian och satter en
pragel pa stadsdelen

* % o

| detta avsnitt kommer forst bostadsbehovet i Lindome att utredas. Darefter diskuterar och utreds det
vilka upplatelseformer, bostadsformer, boendeformer samt bostadsstorlekar som aktuell plats bor
forses med vid en exploatering. Avslutningsvis diskuteras det hur bostader skall kunna erbjudas till fler
grupper genom differentierade och rimliga prisnivaer.

Innan mark tas i ansprak ar det av yttersta vikt att behovet utreds. Finns det inget behov av bostader,
ar det inte hallbart att exploatera med bostader. Det framkommer att aktorer har olika har syn pa
bostadsbehovet i MoIndals kommun. Under ar 2021 beskrev Mélindal att de hade ett underskott pa
bostader och de sag dven ett behov av nybyggnation av bostader ar 2022. | ar (2022) menar de i
stéllet att deras bostadsmarknad ar balanserad. Vi skribenter ifragasatter dock hur bostadsbehovet
har kunnat férandrats sa snabbt? Det sdger emot det som har framkommit i detta examensarbete,
och vi ifragasatter hur MoélIndals kommun kan uppge att de inte langre har ett underskott pa bostader,
trots att den genomsnittliga kotiden for hyresratter i Lindome uppgar till 15 ar, bortsett fran 70+
boendet med 25 ars kotid? Vidare undrar vi varfor kommunen planerar for fler bostader ar 2022, och
lika manga ar 2023 om det inte finns ett behov? Vi som skribenter har i detta examensarbete utrett
behovet och anser att det finns ett behov av bostdder i Lindome. Det motiveras i den langa kotiden
som Forbo har och de 6kade bostadspriserna pa bade dgande- och bostadsratter inom tatorten de
senaste aren. Det ma diskuteras om de dkade bostadspriserna i Lindome f6ljt samma trend som den
generella prisutvecklingen som skett i landet, men vi som skribenter havdar trots detta att det rader
en Okad attraktivitet pa att bo i kranskommuner i takt med att storstddernas bostadspriser 6kar.

En 6kad efterfragan pa bostader leder till langre kotider och hogre bostadspriser vilket tenderar att
framst drabba utsatta grupper som inte har finansiella férutsattningar att finansiera en bostad, eller
som saknar den kétid som hyresbostdderna har. Detta leder till 6kade ekonomiska klyftor i samhallet
och Lindomes forutsattningar for att framja integration minskar. Det framkommer att MéIndals
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kommun spar en 6kad befolkningstillvdxt de ndrmsta aren, och att andelen aldre kommer att oka. |
takt med att befolkningen inom aldersgruppen 6kar, 6kar ocksa behovet av bostader for dldre. Forbo
pavisade att deras efterfragan pa boende for aldre (70+) dr hog, och att det kravs 25 ar i ko for att bli
beviljad en bostad inom det bestandet. Med dessa anledningar havdar vi dérmed att det behdvs
bostader for aldre, och att de i framtiden kommer att behdvas annu fler. Det rader dven svarigheter
for ungdomar och studenter att finna en bostad fér sina behov och ha méjligheter att finansiera den.
In till centrala Goteborg tar det 16 minuter med pendeln dar det finns god service och universitet.
Darav anser vi att det finns goda forutsattningar fér ungdomar och studenter att bo i Lindome, och vi
tror att det kommer att finnas en 6kad efterfragan pa bostader av denna malgrupp. Ytterligare ett
argument for att de skulle finnas en attraktivitet for ungdomar och studenter att bo i Lindome &r att
det generellt satt ar mindre kostsamt att bo i kranskommuner an i centrala Géteborg, vilket skapar
forutsattningar for denna grupp att kunna finansiera sin bostad. Darav anser vi att det kommer att
finns ett behov och en efterfragan pa bostader for denna malgrupp i Lindome.

Mal 2.1 Sakerstall framtidens bostadsbehov i Lindome

Vi som skribenter har konstaterat att det finns ett behov av bostader, och att det darmed bor
exploateras med bostader for att sakerstalla framtidens bostadsbehov i Lindome.

Vi anser att platsen bér férses med bostdder for att:

Sakerstalla dagens behov av bostdder i Lindome

Sakerstalla framtidens behov av bostader i Lindome

Sakerstalla dagens och framtidens behov av bostader for dldre

Mojliggbra for unga och studenter att bo pa platsen for att tillgodose deras behov av
bostdder

* % o+ %

Vi som skribenter anser att det finns ett behov av dgande-, bostads- och hyresratter i Lindome. Det
forsta argumentet for dgande- och bostadsratter ar prisutvecklingen pa dessa upplatelseformer som
inom tatorten varit hog de senaste aren. Prisutvecklingen kan anses foreligga pa grund av den
generella prisutvecklingen pa bostadsmarknaden. Dock aterfinns det en stor méngd dganderatter i
Lindome och vi vagar darmed hévda att prisutvecklingen pa dganderatter inte enbart beror pa den
generella prisutvecklingen, utan att det dven foreligger ett behov och en efterfragan pa dganderatter.
Det kan diskuteras om det finns en svarighet i att utreda behovet pa dganderéatter da de befinner sig i
majoritet, i jamforelse med andra upplatelseformer i Lindome. Andelen bostadsratter inom tatorten
ar 1dg, men dven denna upplatelseform har haft en hog prisutveckling de senaste aren. Bostadsratters
prisutveckling har i ar (2022) dock inte minskat i jaimforelse med dganderatters prisutveckling. Det ar
en indikation pa att det finns ett behov och en efterfragan pa bostadsratter. Det kan ifragasattas om
denna prisutveckling beror pa att mangden objekt som kommit ut pa bostadsmarknaden ar fa, och att
de darmed sker en prisutveckling da antalet intressenter i forhallande till antalet objekt &r manga.
Utover det planeras det for bade dgande- och bostadsréatter vilket ar ytterligare en indikation pa att
det finns ett behov och en efterfragan pa dessa upplatelseformer i tatorten. Det kan ifradgasattas om
prisutvecklingen verkligen speglar ett behov och en efterfragan. Vi som skribenter havdar dock att
dessa aspekter samspelar och att i takt med utvecklingen av tatorten 6kar behovet och efterfragan pa
dessa upplatelseformer.

Som konstaterats ar kotiden pa hyresratter i Lindome lang och antalet intressenter pa uthyrningarna

ar manga. Att kotiden ar [ang kan dels bero pa att utbudet och andelen hyresréatter ar 1ag, vilket kan
vara ett argument for att det egentligen inte rader en efterfragan pa hyresratter i tatorten. Vidare kan
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den langa kotiden bero pa att det faktiskt rdder ett behov av hyresratter, och att skillnaden mellan
andelen dgande- och hyresratter behdver minskas. Forbo planerar for att etablera fler hyresratter i
tdtorten, men vi som skribenter ifrdgasatter om denna planering ar tillracklig for att forse det
konstaterade behovet? Kooperativa hyresratter ar en annan upplatelseform som vi anser skulle kunna
minska de ekonomiska klyftorna och darmed framja integration, samt mojliggora for fler individer att
fa sina bostadsbehov tillgodosedda i aktuellt omrade.

Vianser att det ar aktérernas ansvar att sakerstalla att bostader finns for alla och att det saledes
behdver investeras i bade dgande-, bostads- och hyresratter samt kooperativa hyresrétter. Vi anser
att det behovs en utjamning av upplatelseformerna for att minska de ekonomiska klyftorna. Slutligen
tal vi att havda att det rader storst behov av hyresréatter for att sakerstalla bostadsbehovet och minska
den langa koétiden.

Mal 2.2 Erbjud ett varierat utbud av upplatelseformer

Det har konstaterats att det finns ett behov av dgande-, bostads- och hyresréatter, och for att bygga
en hallbar stadsdel behdver olika upplatelseformer erbjudas for att mojliggora for fler.

Vi anser dérfor att platsen bér férses med:

* Agande-, bostads- och hyresratter samt kooperativa hyresratter

For att skapa en inkluderande stadsdel som tillgodoser individers olika livssituationer och
familjekonstellationer behovs det en blandning av bostadsformer. Vi ifragasatter om dagens befintliga
bestand av bostadsformer i Lindome tillgodoser invanarnas behov och efterfragan? Det har
framkommit att majoriteten av dagens bostadsformer framst bestar av smahus i form av villor och
rad-, par- och kedjehus samt att andelen flerbostadshus ar lag. Vi skribenter anser att platsen bor
forses med de mer traditionella bostadsformerna, och att det framst har konstaterat att det finns ett
behov av ar bostadsformerna rad-, par- och kedjehus. Detta baseras pa att majoriteten har uppgett
att de vill se denna bostadsform pa platsen, och att Forbo innehar langst kotid och storst efterfragan
pa bostadsomradena som erbjuder radhus.

Vi som skribenter anser att det finns ett behov av en blandning av bostadsformer Lindome. Vi havdar
dock att hogre byggnader, exempelvis flerbostadshus ar mer hallbart utifran ett ekologiskt perspektiv
da det inte tar lika mycket mark i ansprak. Flerbostadshus tenderar dven att generera 6kade
ekonomiska vinstmarginalen for fastighetsaktorer, vilket ar en férutsattning for att bygga bostader.
For att passa in i Lindomes kontext anser vi att det behdvs en blandning av byggnadernas hojd vid
exploatering av aktuellt omrade, som maximalt bor uppga till fyra vaningar.

Mal 2.3 Erbjud ett varierat utbud av bostadsformer
Det har konstaterats att det finns ett behov och en efterfragan av olika bostadsformer
i Lindome. Samtliga bostadsformer som presenteras bor inneha olika upplatelse- och
boendeformer for att erbjuda nagot till alla.

Vi anser ddrfér att platsen bor férses med:

*  Smahus i form av villor och rad-, par- och kedjehus
*  Flerbostadshus
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Vi skribenter anser att det aktuella omradet dven bor férses med de mindre traditionella
boendeformerna for att generera andra varden, exempelvis Colive. Colive ar ett koncept dar de
boende delar gemensamhetsytor och darmed innehar mindre privat bostadsyta, vilket tenderar att
gynna den ekonomiska aspekten. Det tenderar dven att gynna den sociala aspekten da
gemensamhetsytor framjar social samvaro i boendemiljéer. Ytterligare ett argument for konceptet ar
att intresset for gemensamhetsytor har 6kat och vi som skribenter tror att denna 6kning kommer att
fortsatta da den nya generationen kommer in pa bostadsmarknaden, och vardesatter andra kvaliteter
i sin boendemiljo. Vidare har det framkommit att det finns ett behov av ett 55+ boende, vilket vi anser
ar vardefullt att etablera, dels av den anledningen att det saknas ett sddant boende i Lindome idag
och att andelen aldre i kommunen spas att oka.

Mal 2.4 Erbjud ett varierat utbud av boendeformer
Det har konstaterats att det finns ett behov och en efterfragan av olika boendeformer
i Lindome. Samtliga boendeformer som presenteras bor inneha olika upplatelse- och
bostadsformer for att erbjuda nagot for alla.

Vi anser dérfor att platsen bér férses med:

%* 55+ boende
%* Colive-boende

For att tillgodose olika individers behov och efterfragan pa bostadsstorlekar behover det erbjudas en
variation, i bdde antalet rum samt antalet kvadratmeter. Vi som skribenter anser att Lindome &r
attraktivt for barnfamiljer att bo pa. Det motiveras med att det i tatorten finns ett rikt utbud av
lekplatser, gronomraden, natur-, kultur och friluftsliv, samt att det i dagslaget inte rader nagon brist
pa forskola och skola vilket skapar goda forutsattningar for barnfamiljer att bo i Lindome. For att
tillgodose barnfamiljers behov och efterfragan anser vi att det behovs stérre bostader som mojliggor
for familjen att vaxa och ytor for barnen att leka. For att tillgodose de familjekonstellationer som har
farre familjemedlemmar exempelvis singelhushall och ungdomar, behévs daven mindre
bostadsstorlekar erbjudas. Det framkommer att det i Lindome finns en avsaknad av bostader fér
unga, och att andelen singelhushall i Sverige 6kat den senaste tiden. Darav anser vi skribenter att
aktuellt omrade dven bor forses med mindre bostader som kan erbjudas till dessa grupper.

Det har dven framkommit att efterfragan pa storre bostader har 6kat de tre senaste aren, och att det
ar en trend som ser ut att fortsatta. Vi tror att trenden dels kan bero pa att fler véljer att arbeta och
studera hemifran sedan pandemins utbrott. En 16sning for att tillgodose denna trend &r att etablera
gemensamhetsytor som kan mdjliggéra for individer att exempelvis dela kontorsyta med grannarna.
Det skapar aven sociala moten for de individer som tillbringar mer tid i sin bostadsmiljo vilket framjar
grannsamverkan. Det framkommer dock att fa individer ar villiga att bo mindre i forman till delning av
gemensamhetsytor, och ddrav behovs det utredas vad det finns for behov och efterfragan pa
gemensamhetsyor och implementera dessa. Vi som skribenter anser inte att det ar hallbart att bade
bygga storre bostader och fler gemensamhetsytor, da mer mark behover tas i ansprak. En annan
aspekt avseende bostaders storlek ar att storre bostader tenderar att ta mer mark i ansprak, och vi
som skribenter anser darmed att bostdderna framst bor byggas pa hojden

En annan aspekt av att fler arbetar och studerar hemifran kan tendera att ge ett 6nskemal om att
vissa ytor kan avskiljas for att kunna arbeta och studera ostort. For att tillgodose denna efterfragan
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anser vi att aktuellt omrade bor forses med flexibla bostader. Flexibla bostader innebar dven ett
minskat behov av ombyggnation och minskar darmed behovet av att flytta nar livssituationen
forandras.

Mal 2.5 Erbjud ett varierat utbud av bostadsstorlekar

Vi som skribenter anser att det bade finns en efterfragan pa mindre och storre bostadsstorlekar i
Lindome, samt anser vi att flexibla bostader bor erbjudas.

Vi anser att platsen bér:

% Erbjuda olika bostadsstorlekar for individers olika familjekonstellationer och livssituationer,
gallande antal rum och antal kvadratmeter

% Erbjuda bostdder som har mindre privat bostadsyta och mojliggér for gemensamhetsytor

* Byggas pa hojden for att ta mindre mark i ansprak

%  Erbjuda flexibla bostader sa att storleken enkelt kan forandras utifran livssituation

En forutsattning i en hallbar stadsdel ar att alla skall ha rad att bo i den och att den skall erbjuda
bostader med differentierade samt rimliga prisnivaer som tillgodoser en bred malgrupp. Att bygga
hallbart leder ofta till hoga produktionskostnader for de aktorer som bygger, vilket tenderar att 6ka
kundens slutpris. Vi som skribenter staller oss dock fragan hur mycket dyrare det egentligen ar att
bygga hallbart, och vilket perspektiv ar viktigast for att alla skall ha rad att efterfraga en relevant
bostad? Det har konstaterats att kostnadsférdelar kan uppsta i forvaltningsfasen om hallbara och
energieffektiva investeringar gors. Vi som skribenter anser att dessa konstadsfordelar enklare kan
uppsta om det &r samma aktor som bygger och sedan forvaltar da de enklare kan kontrollera hela
vardekedjan. Det framgar dven att aterbruk kan genera lagre kostnader, men att det finns en
aterbruksmyt som sager att det ar dyrt och svart att aterbruka. Vi skribenter ifrdgasatter dock denna
aterbruksmyt och undrar hur mycket kostnadsférdelar aterbruk kan ge? Vi skribenter anser att
aktorerna bor ifragasatta myten, och agera ledstjarna inom aterbruk da detta i langden kan genera
konkurrensfordelar. Vi anser att markrabatt bor erbjudas till de aktérer som investerar och bygger
mest hallbart, for att bygga mer hallbart.

| &r har bostadsmarknaden for dgande- och bostadsratter i Lindome inte haft lika stor prisutveckling.
Vi som skribenter anser att det kan bero pa det osadkra laget i varlden med pandemi, krig i Ukraina,
okade bolanerdntorna och hog inflation. Nar det radande laget stabiliserat sig kan denna osdkerhet
minskas och prisutvecklingen kan aterigen tendera att 6ka, framst med anledning av den hoga
attraktiviteten att bo i kranskommuner. Vi anser att det radande laget kan gynna en del individer da
bostadspriserna sjunker och darav blir kontantinsatsen lagre, men det tenderar dven att missgynna de
individer som nyligen etablerat sig pa den dgande bostadsmarknaden. For att mojliggora for fler i
aktuellt omrade anser vi att aktorerna bor skapa ekonomiska modeller som kan gynna den grupp som
inte har ekonomiska forutsattningar att komma in pa bostadsmarknaden, samt 6ka mojligheterna for
de som investerat i sin bostad att ha rad och bo kvar. Colive-boenden ar ett boendekoncept som
beskrivs kunna genera ldgre bostadspriser eftersom andelen privat bostadsyta for den enskilda
individen minskar. Detta koncept mojliggor det for fler att efterfraga en relevant bostad.
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Mal 2.6 Erbjud bostdader med differentierade och rimliga prisnivaer

For att skapa en hallbar stadsdel anser vi att platsen bor forses med bostdder med differentierade
och rimliga prisnivaer, for att mojliggora for fler.

Vi anser att detta kan dstadkommas genom att:

* Samarbeta med aktérer som bade bygger och foérvaltar for att 6ka intresset i hallbara
investeringar som i langden genererar ekonomiska fordelar

*  Aterbruka material och agera ledstjirna inom branschen, detta kan skapa ekonomiska
fordelar samt langsiktiga konkurrensfordelar

* [Ifragaséatt aterbruksmyten

*  Erbjuda markrabatt till de aktérer som viljer investera och bygga hallbart

* Erbjuda colive-boende

* Skapa ekonomiska modeller som mojliggor fér individer att komma in pa

bostadsmarknaden

| detta avsnitt diskuteras vilket behov det finns av verksamheter i Lindome och en motivering till vilka
verksamheter som anses vara lampliga att etablera pa platsen. Det har framkommit att det finns en
avsaknad av verksamheter och sociala motesplatser samt rekreationsmojligheter i Lindome, samt att
de verksamheter som aterfinns har begrdnsade 6ppettider vilket tenderar att skapa en otrygg tatort.
Verksamheter och sociala motesplatser bidrar till en mer trygg och inkluderande plats att vistas p3,
och med relevanta verksamheter inom tatorten minskar behovet att transportera sig till andra
platser.

Det har konstaterats att utbudet av verksamheter i Lindome ar begransat, och att det framst anses
finnas en avsaknad av ett utdkat utbud av restauranger. Utéver det aterfinns det fa verksamheter
med kvéllséppet, och vi skribenter anser att Oppettiderna ar bristfalliga under kvéllar och helger.
Dérav anser vi att en viktig faktor nar aktuellt omrade exploateras med verksamheter ar att
komplettera redan befintliga verksamheters dppettider for att oka tryggheten. Det begransade
utbudet av verksamheter tror vi skribenter kan bero pa att det &r en utmaning fér verksamheterna att
skapa ekonomisk [6nsamhet i Lindome. Det kan ocksa tankas bero pa att omkringliggande orter
innehar ett stérre och mer lockande utbud, vilket tenderar att invanarna valjer att utratta sina
arenden pa andra orter. Vi ifragasatter om det kan leda till att verksamheter inte valjer att etablera sig
i Lindome pa grund av konkurrens i omkringliggande orter, och att det darmed blir &n svarare att
bedriva verksamheter som genererar ekonomiskt I6nsamhet? Nar invanare soka sig till andra orter for
att tillgodose sina behov leder det till negativa effekter pa den kommunala ekonomin, och tenderar
att missgynna det lokala utbudet av verksamheter. Ytterligare en utmaning med det bristfalliga
utbudet av verksamheter ar att behovet av att transportera sig okar vilket tenderar att missgynna den
miljomassiga hallbarheten. Det har framkommit att manga av invanarna i Lindome valjer att gora sina
dagligvaruinkop i narliggande orter, och vi som skribenter anser darfor att det aktuella omradet bor
forses med en livsmedelsbutik och apotek, vilket minskar transportbehovet samt bidrar till en
forbattrad kommunal ekonomi. Vi skribenter menar att med en vaxande befolkning kan det bli
gynnsamt for verksamheter att etablera sig i Lindome, och vi anser ddrmed att Lindome behoéver
rustas upp och erbjuda ett utdkat serviceutbud i samband med att tatorten vaxer. Vi som skribenter
anser darav att det finns ett behov av att etablera verksamheter nar aktuellt omrade exploateras, och
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att det bor goras en intresseavvagning gallande invanarnas efterfragan pa verksamheter och
verksamheters Oppettider.

| aktuellt omrade anser vi att det redan finns goda forutsattningar for verksamheter att etablera sig da
Spinneriets affdrsverksamhet attraherar manga besokare. De redan befintliga verksamheterna i
Spinneriet och tillkommande verksamheter bor i utvecklingen av aktuellt omrade planeras da det
kommer det dvriga samhallet till godo. Vi skribenter anser att platsen bor férses med café och
restaurang och for att berika den trevliga omgivningen anser vi att dessa verksamheter bor etableras
med en uteservering langs med Lindomean. For att oka tryggheten och skapa en mer levande
stadsdel bor aktuellt omrade dven forses med verksamheter som har 6ppet kvallstid och helger,
forslagsvis en verksamhet med 6vernattningsmajlighet. Att erbjuda dvernattningsmojlighet tenderar
dven att gynna den lokala ekonomin i Lindome, vilket vi skribenter ser som en viktig aspekt for att
driva [l6nsamma verksamheter, och for att skapa en trygg och levande stadsdel.

Det har konstaterats att det inte finns ndgon gymnasieskola i Lindome idag och det kan diskuteras om
avsaknaden av gymnasieskola ar ett behov som behdéver tillgodoses. Vi som skribenter anser att det
inte finns nagot behov av gymnasieskola da en gymnasieskola i Lindome kan fa svarigheter att
konkurrera med de stora gymnasieskolorna som aterfinns i Kungsbacka och Géteborg. Det har
framkommit att manga av eleverna soker sig till dessa orter, trots att MoélIndals gymnasieskola ar
narmare vilket ytterligare motiverar till att en gymnasieskola i Lindome kan komma att fa svarigheter
att konkurrera. De transportmojligheter som finns i Lindome idag anser vi som skribenter tillgodoser
behovet fér gymnasieelever att transportera sig. Det gar dock att diskutera om det med en 6kad
befolkning i tatorten kommer att finnas ett behov av gymnasieskola i framtiden? Det har dven
framkommit att det finns tillgangliga platser pa forskola och grundskola, men vi ifragasatter om dessa
platser ar tillrackligt manga om en exploatering gors? Eftersom Lindome &r attraktivt for barnfamiljer
tror vi skribenter att det kommer att finnas en okad efterfragan pa forskola och skola i framtiden, och
vi anser darmed att det behdvs utdkad forskola och skola vid en exploatering och utveckling av
tatorten.

Mal 3.1 Erbjud varierande verksamheter

Det har konstaterats att det finns ett behov och efterfragan av verksamheter i Lindome som kan
komma det 6vriga samhallet till godo.

Vi som anser att aktuellt omrdde bér férses med:

* Restaurang med varierande med Oppettider och differentierade priser som tilltalar en
utdkad malgrupp

Livsmedelsbutik

Apotek

Café, forslagsvis ett bra glasscafé

Uteservering langs med Lindomean

Overnattningsmojlighet

Forskola och skola

L I D

Spinneriet har en rik karaktar och kulturell kénsla, samt ar ett landmarke for Lindome som é&r
vardefullt att bevara. Idag huserar ett antal verksamheter inom kultur och eget skapande i Spinneriet,
men vi som skribenter ifragasatter dock om de verksamheter som bedrivs i Spinneriet idag tilltalar en
tillrackligt bred malgrupp? Vi som skribenter anser att Spinneriet bor forses med ett bredare utbud av
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butiker som tilltalar fler. Vi som skribenter anser dven att verksamheterna bdr inneha en mer
strategisk placering i byggnaden for att locka fler bestkare. Vi anser att verksamheterna som aterfinns
i Spinneriet har en speciell karaktdr, men att deras dppettider inte ar tillrdckligt tillgéngliga, och hade
behovt utdkas for att ka besoksnaringen. Vi som skribenter hade gérna sett ett orangeri mellan
Spinneriet och Lilla Spinneriet som bjuder in till rekreation i fler vaderlekar. Detta orangeri bor dven
kunna hyras ut till verksamheter och invanare i aktuellt omrade for att 6ka nyttjandegraden.

Caféet och restaurangen som idag aterfinns i Lilla Spinneriet haller hog standard med god kvalitet,
men vi ifrdgasatter om dess utbud ar tillrackligt stimulerande fér en bred malgrupp? Vi anser att
Spinneriet bor etableras med ett mer varierat utbud av restauranger och caféer. Detta tror vi skulle
leda till att fler bestker Spinneriet och far kinnedom om dess verksamhet, vilket ar en férutsattning
for en lyckad affarsverksamhet. En annan viktig aspekt att ta i beaktning for att utveckla Spinneriet ar
att mojliggora for verksamheter med lagre betalningsférmaga som bidrar till och varnar om
Spinneriet. Detta kan forslagsvis goras genom att verksamheterna delar ytor med varandra for att
minska kostnaden for varje enskild verksamhetsaktor, exempelvis lagerytor. Att dela dessa ytor
tenderar dven att 6ka nyttjandegraden av Spinneriet, och darmed bidra till mer ekonomisk, social och
ekologisk hallbarhet.

Vi som skribenter anser att det bor ske en affarsutveckling av Spinneriet for att nyttja den rika
besdksmangden som arligen uppgar till 114 000 besokare, men dven for att nyttja den redan
etablerade affarsverksamheten. For att 6ka den sociala samvaron och gemenskapen i Spinneriet anser
vi att verksamheterna bor erbjuda kurser for individer, forslagsvis inom eget skapande och
matlagningskurser. Vi anser att det finns rik potential for en utvecklad affarsverksamhet i Spinneriet
dar befintliga och nya verksamheter kan dra nytta av varandra for att gynna det aktuella omradet
samt dven oka besoks- och turistnaringen i Lindome.

Mal 3.2 Affarsutveckla Spinneriet

Spinneriet har en rik och kulturell karaktdr med god potential for affarsutveckling, med goda
mojligheter att nyttja den rika besdksnaringen.

Vi anser att Spinneriets verksamhet bér utvecklas genom att:

Erbjuda butiker som tilltalar fler

Placera verksamheterna strategiskt

Utoka 6ppettiderna

Erbjuda ett orangeri mellan byggnaderna Spinneriet och Lilla Spinneriet

Erbjuda café och restaurang som tilltalar fler

Mojliggbra for verksamheter med lagre betalningsférmaga genom delning av ytor
Erbjuda kurser i eget skapande och matlagning

LD 2 B 2 2 b

Sociala motesplatser som bjuder in till rekreation bidrar till ett 6kat vardeskapande, och for att locka
fler individer an de som bor pa platsen behover de sociala motesplatserna komma det 6vriga
samhallet till godo. Vi som skribenter anser att aktuellt omrade bor erbjuda sociala motesplatser som
inte enbart ar byggda pa konsumtion. Motiveringen till det ar att det mojliggor for alla att kanna en
rattighet att befinna sig dar, vilket framjar integrationen i omradet. Att minska konsumtionen bidrar
aven till ekologisk hallbarhet. Forslagsvis kan detta goras genom att utforma ett aktivitetsomrade vid
Lindomean, vilket framjar rorelse och darmed individers halsa. En annan idé vi har ar att aktuellt
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omrade bor férses med en scen som bjuder in till event for olika aldrar. En social motesplats som ar
byggd pa konsumtion, men som vi tror hade lampat sig pa platsen dr en matmarknad som erbjuder
lokala matvaror.

Det har framkommit att det finns ett behov av ett utdkat utbud av idrotts- och motionshallar inklusive
en ishall da det saknas ishall i tdtorten idag. Vi som skribenter anser att platsen bor forses med en
idrotts- och motionshall, men vi anser inte att en ishall ar lamplig pa aktuellt omrade. Vi féreslar
daremot att det bor mojliggoras for skridskoakning vintertid. Idrotts- och motionshallar tenderar att
ta mycket mark i ansprak och for att de skall vara hallbara bor de samnyttjas. Sociala motesplats dar
individer i olika aldrar mots vilket samtidigt framjar motion och bidrar till en god psykisk samt fysisk
halsa.

M3l 3.3 Framja sociala métesplatser som ar tillgangliga for alla

Sociala métesplatser generar viktiga varden i form av noje och trygghet. Sociala motesplatser bor
komma det dvriga samhallet till godo.

Skribenterna anser att platsen bor férses med sociala métesplatsen sGsom:

Sociala motesplatser som inte ar byggda pa konsumtion
Aktiviteter vid Lindomean

Scen som bjuder in till event

Lokal marknad med narodlad mat

Idrotts- och motionshall

Skridskodkning vintertid

* % ok %

Vi som skribenter anser att det i Lindome finns potential for ett utokat utbud av
rekreationsmojligheter da utbudet av natur-, kultur- och friluftsliv ar rikt i tatorten. Det finns en risk i
att Lindomes natur paverkas negativt vid en exploatering da grénomraden minskas vid fortatning och
tillgangen darmed blir begransad. Vi som skribenter anser darfor att det ar viktigt att naturomradena
skyddas och att en utveckling anpassas efter naturens férutsattningar. Vi anser att det ar sarskilt
viktigt att varna om jordbruksmark och anser att det bor utredas om annan mark kan tas i ansprak vid
en eventuell exploatering. Vi anser dven att naturen i Lindome och runt Spinneriet bor tillgangliggtras
sa att fler har mojlighet att nyttja den, férslagsvis genom att nyttja Lindomean med blagrona strak
som bjuder in for trevliga promenader langs med an.

Det har framkommit att det finns en efterfragan pa park och gronyta och vi som skribenter menar att
en park och gronyta hade varit [amplig att etablera pa det aktuella omradet. En park och grényta
bidrar till god integration, och kan gynna den ekologiska aspekten genom att framja biologisk
mangfald, forslagsvis med gemensamt vaxthus och odlingslott. Gemensamt vaxthus och odlingslott
framjar inte enbart biologisk mangfald utan bidrar dven till social samvaro och majligheten till
integration Okar. For att 6ka rekreationsmaijligheterna i parken anser vi att parken och gronytan bor
vara trevlig att vistas i oavsett vaderlek, och vi anser darmed att den bor forses med flexibelt tak och
inglasad yta. Utdver det anser vi att parken och gronytan bor avséatta en yta for lekpark och utegym
for att framja att olika aldrar mots.
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Mal 3.4 Framja goda rekreationsmojligheter

Det behdvs bevara, varna och tillgangliggdra Lindomes natur-, kultur- och friluftsliv samt tillgodose
efterfragan av rekreationsméjligheter.

Vi anser att platsen bor:

Framja Lindomes natur-, kultur- och friluftsliv och tillgdngliggdér dem med passager
Skydda och naturomraden efter deras forutsattningar

Overvag exploatering av jordbruksmark

Exploatera “lagom” och ta vara pa omgivningen

Forses med blagrona strak langs Lindomean

Forses rekreationsmojligheter som ar trevliga att nyttja, oavsett vaderlek

Erbjuda park och gronyta

Erbjuda lekpark

Erbjuda utegym

* % b Ok ok

Att forse tatorten med tillgdngliga och hallbara transportsatt dr en forutsattning for att uppna en
hallbar stadsdel. For att bidra till god miljomassig hallbarhet ar det primara att franga biltransport som
foranleds pa fossila branslen, och framja mer hallbara alternativ som minskar bilanvandandet.

Det har framkommit att Lindome ar beroende av bil och det behovs darfor investering och utveckling
av transportmojligheter som minskar beroendet av bil. En utmaning som presenterats ar att det finns
en barridr mellan Lindome centrum och Lindome station vilket férhindrar trygg och séker transport
for gang- och cykeltrafikanter mellan dessa destinationer, darav behovs det tydliga gang- och
cykelvégar med trygga undergangar. Det har identifierats att det generellt rader brister i gang- och
cykelnatet inom tatorten, framst med avseende pa framkomlighet och trafiksdkerhet. Det har dven
konstaterats att det finns ett behov av en utveckling och sammankoppling av gang- och cykelnatet
mellan Lindome och Kungsbacka samt Lindome och Md&Indal. Vi har identifierat att behovet av ett
utvecklat gang- och cykelnatet funnits under en langre tid da de redan belystes i dversiktsplanen ar
2006. Vi skribenterna ifragasatter varfér gang- och cykelvagar inte har prioritets trots att behovet
funnits i sd manga ar? Detta tror vi skribenter dels beror pa att tatorten alltid varit praglad av
framkomligheten med bil, men dven att Lindome under en langre tid har bortprioriterats. Att utveckla
gang- och cykelvagar medfor stora kostnader vilket kan ha férhindrat att investeringarna gjorts. Vi
anser dock att det maste prioriteras for gang- och cykelvag vid utveckling av Lindome for att uppfylla
kommunens mal om att minska beroendet av bil, och darmed méjliggora for ett mer hallbart resande.
Vi skribenter anser att utveckling av gang- och cykelmaijligheter ar en utveckling som ar nédvandig
bade i Lindome som tatort och vid exploatering av aktuellt omrade.

Det har framkommit att det finns bristfallig belysning pa gang- och cykelvagarna i Lindome. Belysning
tenderar att 6ka tryggheten, och vi skribenter anser att det ar av yttersta vikt att gdng- och
cykelvagarna forses med god belysning for att 6ka tryggheten i tatorten. Vi tror dven att en 6kad
trygghet kan leda till att fler valjer detta som primart transportsatt, vilket vi ser som positivt.
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4.1 Utveckla och tillgangliggodr gang- och cykelvagar

Vi anser att det finns ett behov av att utveckla och tillgangliggora gang- och cykelvagar i tatorten
samt till narliggande orter. Detta kan i sin tur leda till att fler valjer detta transportsatt.

Vi anser att Mdlndals kommun bér:

* Overvinna barridren mellan Lindome centrum och Lindome station genom tydliga gang-
och cykelvagar

* Forse gang- och cykelvdgar med god belysning

* Utveckla gang- och cykelnatet inom tatorten och gor framkomligheten mer séker och
tillgdnglig for alla

* Planera och investera i gang- och cykelvag till Kungsbacka

* Tillgdngliggbra och oka tryggheten av gang- och cykelvagen till MéIndal

Vi anser att féljande bér planeras och beaktas vid exploatering av det aktuella omradet:
%  Sarskilj gang- och cykelvag fran biltrafik mellan aktuellt omrade och centrala delar i

Lindome, framst Lindome centrum samt Lindome station
*  Forse gang- och cykelvégar med god belysning for att 6ka tryggheten

Det har identifierats att kollektivtrafiken ar god for transport till narliggande orter med
Kungsbackapendeln. Det har dock framkommit att det forkommer instéllda avgangar, forseningar och
stundtals trangsel i rusningstrafik. Vi skribenter anser att det finns ett behov att arbeta med att
forbattra pendelns punktlighet och minska antalet installda avgangar. Vitror att det kan leda till att
fler véljer att aka kollektivt. En annan aspekt ar att det kan finnas ett behov av att utveckla pendeln i
takt med att Lindome véxer och att fler efterfragar kollektiva méjligheter.

Det har konstaterats att kollektivtrafiken inom tatorten ar bristfallig i de avseenden att
avgangsfrekvensen inte ar tillracklig, och att det behovs tatare kollektivtrafik inom tatorten. Det
aktuella omradet kommer att behéva férses med en ny kollektiv hallplats for att tillmotesga
styrdokument®, om ett maximalt avstand pa 400 meter till kollektiv hallplats. Vi skribenter anser att
detta forslag kan komma att gynna hallbart resande da avstandet och tidsatgangen for att
transportera sig till hallplatsen minskar. Aktuellt omrade behdver dven forses med fler och
frekventare avgangar for att uppfylla malet om kvartstrafik. Detta tror vi kommer att fa positiva
effekter, och att fler valjer att dka kollektivt da det tillgodoser méanniskors olika behov av att
transporteras vid olika tider. Utover detta har vi identifierat att kollektivtrafiken inte gar under
dygnets alla timmar vilket forsvarar for de grupper som har ett behov av att transportera sig vid
mindre vanliga tider. Darav anser vi skribenter att forbindelserna till/fran aktuellt omrade bor
foreligga under fler av dygnets timmar.

De pendelparkeringar som aterfinns vid Lindome station har hog belaggningsgrad och vi anser att det
darmed kan finnas en viss risk att parkeringarna ar fulla och att individer riskerar att inte fa tillgang till
pendelparkering. Detta kan leda till att individer véljer att inte nyttja mojligheten till
pendelparkeringar utan i stéllet transporterar hela strackan med bil. Vi anser dock att det &r positivt
att pendelparkeringarna innehar en hog belaggningsgrad da marken som tagits i ansprak nyttjas, och
det tyder dven pa att manga individer véljer kollektivtrafik, vilket ar en god férutsattning for att utoka
kollektivtrafiken i tatorten. Vi skribenter vagar dock havda att det kommer att finnas ett behov av fler
pendelparkeringar om Lindome vaxer. Hur dessa pendelparkeringar byggs hallbart &r en annan aspekt
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som behdver utredas vidare. En 16sning for att inte behdva bygga fler pendelparkeringar kan vara att
aktuellt omrade forses med en elektrifierad buss som transporterar individer mellan aktuellt omrade
och Lindome station. En annan aspekt som hade kunnat 6ka intresset for hallbart resande ar bil- och
cykelpooler pa strategiska platser. Vi som skribenter anser att dessa bor placeras vid Lindome
centrum och Lindome station for att mojliggora for invanarna att na kollektiva mojligheter och det
centrala serviceutbudet. FOr att anpassas efter tatortens forutsattningar anser vi som skribenter att
cykelpooler bor forses med elcyklar for att erbjuda ett snabbare och roligare fardsatt.

Mal 4.2 Utveckla och tillgangliggor kollektiva maojligheter

Om kollektiva mojligheter inom tatorten utvecklas tror vi att fler kommer vélja detta transportsatt.

Vi anser att féljande bér beaktas och planeras vid exploatering:

Utred om Vasttrafiks kapacitet ar tillracklig om antalet invanare i tatorten okar

Tatare kollektivtrafik, framst inom tatorten

Forse aktuellt omrade med en ny kollektivhallplats for att tillgodose kravet om att ha en
kollektivhallplats i ndra anslutning till bostaden

Frekventare avgang for att sakerstalla kvartstrafik for att tillgodose kravet om kvartstrafik
Forse med kollektiva majligheter till/fran aktuellt omrade under dygnets alla timmar
Utred att pendelparkeringarnas kapacitet ar tillracklig om antalet invanare i tatorten okar
Erbjud elektrifierad buss som transporterar individer mellan aktuellt omrade och Lindome
station

Placera bil- och cykelpool vid Lindome centrum och Lindome station for att tillgangliggora
for fler att valja kollektivtrafik

% Erbjud elcykelpooler

* % ot % * % %

*

Att utveckla gang- och cykelvdgar samt kollektivtrafik ar goda forutsattningar for att minska
beroendet av bil i tatortorten, men vi som skribenter anser att de finns andra kvaliteter som mojliggdr
for individer att valja bort bilen. Det har framgatt att landsbygden har ett storre behov av bil, och att
de dérmed har en storre svarighet i att vélja bort bilen som transportmedel. Vi skribenter tror darfor
att det kommer vara en utmaning att minska beroendet av bil i tatorten, men vi ser mojligheter for
aktorer att anvanda detta till sin fordel och agera ledstjarna inom mobilitetsldsningar. Detta tror vi
som skribenter kommer kunna 6ka intresset for hallbara mobilitetslésningar och inspirera fler till att
valja bort bilen. Intresset for mobilitetsldsningar i form av bilpool och samakningstjanster har
uppgetts vara relativt lagt. Detta tror vi skribenter framst bero pa att det ses som stadslésningar som
inte direkt ar applicerbara pa Lindome. Darav anser vi att det kravs att mobilitetsldsningar som ar
anpassade efter invanarnas behov. Pa landsbygden har en storre majoritet egen bil, och vi tror darav
att en lamplig samakningstjanst kan vara att individer ges mojlighet att 1ana ut sin egen bil till
grannskapet mot en rimlig ersattning. Vi som skribenter tror att det finns en stor andel i tdtorten som
ar villiga att forandra sitt beteende om anpassade, tillgdngliga och billigare mobilitetslésningar
etableras i aktuellt omrade. Vi anser att det behover skapas incitament i form av billigare alternativ
som Okar intresset for mobilitetsldsningar dar fardsattet forenas med noje och trygghet. Ett forslag ar
att stadsdelen forses med elbilar som laddas med 6verbliven energi fran energieffektiva l6sningar i
det aktuella omradet. En annan kvalitet som vi skribenter anser mojliggor det for invanare i aktuellt
omrade att vélja bort bilen, ar om vardagligservice kan erbjudas i narhet till bostaden. For att
ytterligare underlatta for vardagsservice anser vi som skribenter att “leveransfack” ar en kvalitet som
kan vara applicerbar da individer kan hamta ut sin bestéllda leverans i narheten av bostaden.
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Mal 4.3 Mojliggor for individer att valja bort bilen
Vi anser att mobilitetsldsningar som ar anpassade efter landsbygden och som ar roliga, tillgangliga
och anvandarvénliga ar forutsattningar for att fa fler att valja bort bilen. Vi tror att
mobilitetslésningar som utgors av gemenskap kan fa fler att vélja bort bilen.

Vi anser att féljande bér beaktas och etableras vid exploatering av platsen:

* Aktorer bor agera ledstjarna inom mobilitetslosningar

*  Erbjud och mojliggor for anvandarvanliga och tillgéngliga samakningslosningar i aktuellt
omrade

Erbjud bildgare att dela sin bil med grannskapet mot en rimlig ersattning

Erbjud elcykelpooler

Forse omradet med energieffektiva |6sningar dar dverbliven energi kan anvandas till
mobilitetslésningar som darmed blir billigare

*  Forse med den framsta vardagligaservicen i aktuellt omrade

*  Forse platsen med leveransfack som mojliggor for hamtning av varor

* %

Ekologisk kompensation och regenerativ design ar tva metoder for att minska den negativa paverkan
vid en exploatering. Vi skribenter anser att ekologisk kompensation bor anvandas for att hoja det
ekologiska vardet pa annan mark i form biologisk mangfald vid exploatering. Vi anser dven att
regenerativ design bor anvandas for att generera mer resurser och ekosystemtjanster an vad som
fanns innan exploatering. Vi anser att mark specifikt jordbruksmark bor exploateras med forsiktighet
eftersom biologisk mangfald och ekosystemtjdnster minskar ndr mark och naturomraden tas i
ansprak. Om exploatering sker bor den kompenseras, detta kan exempelvis goras att forse
byggnaderna med gréna tak och vdggar. Kolsanka ar ett annat forslag som vi skribenter anser
applicerbart pa aktuellt omrade, och fungerar genom att byggnader tar upp mer koldioxid &n vad som
slapps ut. Park och gronytor anses ocksa framja biologisk mangfald och ekosystemtjénster, och vi
skribenter anser att det aktuella omradet bor forses med en park och gronyta, dels for att framja det
ekologiska perspektivet, dels det sociala da det bjuder in till rekreation.

For att hantera klimat- och miljofragor, och for att mota den utmaning som samhallet star infor bor
aktuellt omrade planeras for att kunna hantera klimatférandringar. For att hantera 6versvamningarna
vid Lindomean och mer extremvéader anser vi att platsen bor férses med innovativa I6sningar som
hanterar 6versvamningar och dagvatten. Anvdndningen av jordens resurser behéver ocksa minskas
for att minska klimatférandringar, och vi anser darmed att aktuellt omradet bor utformas med
fornyelsebara material och fornyelsebar energi. Det framkommer dven att det i forvaltningsskedet ar
sarskilt viktigt att implantera energieffektiva I6sningar som framjar en mer hallbar energianvandning,
exempelvis genom solceller. Certifieringar kan forslagsvis anvandas for att minska miljopaverkan vid
exploatering. Dock undrar vi skribenter vilka certifieringar som bor anvdndas for att exploatera sa
hallbart som majligt utifran ett ekologiskt perspektiv?
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Mal 5.1 Oka biologisk mangfald och ekosystemtjinster samt hantera
och minska klimatférandringar

Vi anser att aktuellt omrade bor bevara och 6ka den biologiska mangfalden samt genera mer
ekosystemtjanster. Minst lika viktigt anser vi att det ar att stadsdelen byggs robust for att minska
och hantera de pagaende klimatférandringarna.

Vi anser vi att platsen bér:

* Exploateras med forsiktighet, exploatera inte pa brukbar jordbruksmark

* Forses med grona vaggar och tak

* Utforma byggnader som en kolsanka

* Forses med park och gronytor

* Forses biodling

* Utveckla kreativa och innovativa hallbarhetslosningar for att beakta de arliga
dversvamningarna i Lindomean

* Utveckla kreativa och innovativa dagvattenhanteringssystem for att hantera mer
extremvdder

* Anvanda fornyelsebara material och férnyelsebar energi

*  Forses med energieffektiva I6sningar, forslagsvis solceller som kan genera mer energi an
vad det gbrs av med
* Anvanda certifieringar i produktion- och forvaltningsfas

Det har framgatt att konsumtion leder till linjara processer som paverkar och belastar jorden pa ett
negativt satt. For att mojliggora for framtida generationer att tillgodose sina behov behéver
manniskors konsumtion och paverkan pa jorden minskas, och det kravs att vi stéller om till mer
cirkulara processer. Vi som skribenter anser att ateranvandning och aterbruk bor framjas, forslagsvis
genom att etablera ett leksaksbibliotek, och en verkstad som mojliggdr for byten samt reparation och
renovering av produkter i grannskapet.

Det har framkommit att landsbygden ar battre pa cirkuldr ekonomi, men vi skribenter ifragasatter
dock det. Att Lindome som tatort ar forhallandevis liten kan absolut bidra till att fler individer kdnner
varandra, och att det redan fran boérjan finns en viss tillit. Vi skribenter anser dock att de finns flera
faktorer som spelar in, exempelvis kunskap. Kunskap ar viktigt for att bidra till god avfallshantering
och kéllsortering i hushallet, och for att underlatta och tillgangliggora det bor det finnas maojlighet for
god avfallshantering och kallsortering. Vi tror att kunskap kommer att kunna leda till att fler individer
blir villiga och medvetna om att agera mer hallbart. For att 6ka kunskapen foéreslar vi att workshops
genomfors i aktuellt omrade med syftet att 6ka kunskapen om cirkularitet, avfallshantering och
konsumtionens paverkan. Trots att det finns en viss tillit i tdtorten anser vi att dessa workshops
kommer bidra till ytterligare tillit, och vi tror att det kommer gynna den sociala samvaron samt dka
bendgenhet att dela med varandra.
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Mal 5.2 Minska resursanvandandet och framja cirkulara processer

Vi anser att aktuellt omrade bor minimera behovet av resurser och framja cirkulara processer.
Vi anser vi att platsen bér:

Resurshushalla

Framja ateranvandning och aterbruk

Forses med god avfallshantering med hushallsnara kallsortering

Forses med verkstad for retuschering och reparation

Skapa tillit och trygghet som framjar delning av varor och tjanster

Skapa incitament och kunskap for att oka intresset, forslagsvis genom att infora
gemensamma staddagar, applikationer som gor det roligt att sortera

* % ok % %
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| detta kapitel presenteras examensarbetets slutsatser, och utgar fran de delmal som tagits fram i
kapitlet diskussion. Dessa delmal summeras i ett antal huvudmal som presenteras i detta kapitel (se
tabell 12). Malen utgor tillsammans det skribenterna anser att aktérerna bor strava efter for att skapa
en hallbar stadsdel i det aktuella omradet. Dessa huvud- och delmal kopplas till de tidigare
presenterade globala malen samt kategoriseras de efter de tre dimensionerna av hallbarhet som
genomsyrat detta examensarbete. | examensarbetet har det framkommit att det finns ett dynamiskt
samband mellan hallbarhetsdimensionerna och att sambandet dr komplext. Tabellen illustrerar det
som skribenterna sjdlva anser ar de framsta hallbarhetsdimensionerna som malen uppfyller.

Tabell 12. Hallbarhetsmdl for det aktuella omrddet kopplat till den ekonomiska, sociala och ekologiska dimensionen samt
FN:s globala héllbarhetsmal. Om ett mal exempelvis uppfyller ekonomisk hallbarhet ér det markerat med grén férg i
kolumnen “ekonomiskt”. FN:s globala hallbarhetsmdl ér markerat med gratt i tabellen.

Hallbarhetsmal for akutellt omrade kopplat till
hallbarhetsdimensionerna och FN:s globala Ekonomiskt Socialt Ekologiskt
hallbarhetsmal

Mal 1 Bevara Spinneriet

Mal 1.1 | Frdmja Spinneriets historia och bevara identiteten
Mdal 11.4 |Bevara kultur- och naturarv

Mal 2 Erbjud bostéder till alla

Mal 2.1 | Sakerstéll framtidens bostadsbehov i Lindome
Mal 2.2 | Erbjud ett varierat utbud av upplatelseformer
Mal 2.3 | Erbjud ett varierat utbud av bostadsformer
Mal 2.4 | Erbjud ett varierat utbud av boendeformer
Mal 2.5 |Erbjud ett varierat utbud av bostadsstorlekar
Mal 2.6 | Erbjud bostédder med differentierade och rimliga prisnivéer
Mdal 10 |Minskad ojamlikhet
Mdl11.1 |Sdkra bostdder till 6verkomlig kostnad
Mal 11.3 |Inkluderande och hdllbar urbanisering
Erbjud ett varierat utbud av verksamheter och sociala
mitesplatser som dr inkluderade och skapar trygghet
Mal 3.1 |Erbjud varierande verksamheter
Mal 3.2 | Affarsutveckla Spinneriet
Mal 3.3 | Framija sociala motesplatser som ar tillgangliga till alla
Mal 3.4 |Frémja goda rekreationsméjligheter
Mdal 10 |Minskad ojaémlikhet
Mdl 11.7 |Skapa sdkra och inkluderande grénomraden for alla
Mdal 12  |Hdlibar konsumtion och produktion

Mal 3

Mal 4 Maojliggor for hallbara transportsitt

Mal 4.1 | Utveckla och tillgingliggér gang- ach cykelvigar
Mal 4.2 | Utveckla och tillgédngliggéra kollektiva méjligheter
Mal 4.3 | Maojliggor fér individer att vilja bort bilen
Mdal 10  |Minskad ojémlikhet
Mdal 11. A |Frdmja nationell och regional utvecklingsplanering
Mal 11.2 |Tilléngliggér hdllbara transportsystem fir alla
Hantera klimat- och miljdutmaningar och framja cirkulédra
processer

Mal5

Oka biologisk mangfald och ekosystemtjanster samt hantera
och minska klimatférandringar
Mal 5.2 | Minska resursanvdndandet och framja cirkuldra processer
Mal 7 Hdllbar energi for alla
Mgl 12 |Hdlibar konsumtion och produktion
Mal 11.6 |Minska stdders miljopdverkan
Mdal 13  |Bekdmpa klimatfsrdndringar
Mdal 15 |Ekosystem och biologiskt médngfald

Mal 5.1
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Vid exploatering av aktuellt omrade har det i examensarbetet konstaterats att det &r viktigt att bevara
Spinneriet som landmaérke och den kulturhistoria samt identitet som aterfinns i omradet. Behovet av
bostader och verksamheter har konstaterats i tatorten, och darav bor aktuellt omrade exploateras
med bade bostader och verksamheter. For att exploatera hallbart bor aktuellt omrade erbjuda
bostader till alla. Detta gérs genom att erbjuda olika upplatelseformer, ett varierat utbud av
bostadsformer, boendeformer samt bostadsstorlekar. Bostdaderna bor dven erbjudas i differentierade
och prisrimliga nivaer. For att exploatera verksamheter utifran ett hallbarhetsperspektiv bor aktuellt
omrade erbjuda varierande verksamheter, och for att nyttja den stora potential som finns i omradet
bor dven Spinneriet utvecklas. Det behdver ocksa framjas for att skapa sociala motesplatser och
rekreationsmoijligheter som ar tillgangliga for alla. Examensarbetet har konstaterat att det finns ett
behov av att utvecklade transportmoéjligheter i tatorten och i aktuellt omrade. De som framst
framkommit &r att det finns ett behov av utvecklade gang- och cykelvagar samt utvecklad
kollektivtrafik. Dessa utvecklande transportmojligheter kan i kombination med innovativa
mobilitetsl6sningar skapa forutsattningar for fler invanare att valja bort bilen, vilket dr gynnsamt
utifran samtliga hallbarhetsaspekter. For att exploatera sa hallbart som mojligt och minimera den
negativa miljopaverkan vid exploateringen bor biologisk mangfald och ekosystemtjanster framjas och
okas i aktuellt omrade med regenerativ utveckling. Stadsdelen bor dven byggas robust for att kunna
hantera och minska klimatférandringar samt méjliggora for integration. Avslutningsvis anses ett
minskat resursanvandande och cirkuldra processer vara viktiga nyckelfaktorer for att skapa en hallbar
stadsdel.

Slutligen, har vi konstaterat att de tre dimensionerna av hallbarhet maste inkluderas vid planering och
exploatering, men att den fjarde dimensionen cirkulér ekonomi framjar samtliga. Detta har slutligen
utformat var egen definition pa vad en hallbar stadsdel ar utifrdn det studerade omradet.

“En stadsdel ddr all exploatering kompenseras med
regenerativ utveckling. Ddr invanare kan kdnna tillit
och trygghet till varandra och ddr deras hélsa samt
vdlbefinnande prioriteras. Ddr samtliga investeringar
ses utifran ett Idngsiktigt perspektiv och ddr
stadsdelen dr byggd pa cirkuldra processer som INTE
frdmjar konsumtion”.
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Framtida utredningar och studier

Under examensarbetet har nya funderingar och perspektiv tillkommit som inte har kunnat inkluderas
eller utredas inom ramen for detta examensarbete. Vi har darfor valt att presentera nagra av de
tankar och funderingar som vi haft, i syfte att inspirera till framtida forskning inom omradet.

Under examensarbetets gang har det upptackts att flera av hallbarhetsdimensionerna i manga fall
krockar och att nagon av perspektiven tenderar att bortprioriteras. Det framkommit att social och
ekologisk hallbarhet i projekt kan generera dyra kostnader. Fragor vi da funderat 6ver ar “hur kan det
byggas billigare i Sverige, utan att belasta miljén?” och “kan Gterbruk och cirkuldra processer
utvecklas och anvdndas fér att géra det mer ekonomiskt I6nsamt?”

En annan fundering som har natt oss nér vi utrett Lindome ar att det foresprakas att den tadta staden
anses vara den mest hallbara. Det har ifragasatts av oss da sociala rekreationsmdjligheter i en tat stad
upplevs minskas och utevistelsen begransas. Var fundering ar darfér, “Ar den tdta staden den mest
hdllbara staden?”. | en tat stad byggs hus tatare och byggnationer hogre, vilket leder till att méngden
mark som tas i ansprak minskas. Var fundering &r darmed “Ar héga byggnader mer héllbara och
klimatsmarta dn ldga byggnader, och varfér?”

| borjan av examensarbetet studerades vi olika certifieringsverktyg for att skapa en forstaelse om
vilken/vilka certifieringar som hade varit lampliga att applicera pa det aktuella fallet. Detta insag vi var
en utmaning for branschen, da vi upplevde att det inte finns nagra tydliga likheter och skillnader i
certifieringssystem. Darav ar en annan fraga som kan utredes “Vilket certifieringsverktyg bor tillimpas
for att tillgodose perspektiven av héllbarhet?” och “Vilka likheter och skillnader det finns mellan de
olika certifieringarna, och hur paverkas certifieringsval av exploateringens férutsdttningar?”
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Referenslista, personlig kommunikation

For att starka trovardigheten i examensarbetet och for att lyfta de personer som deltagit och hjalpt
oss har vi valt presentera en referenslista 6ver samtliga personer som deltagit i examensarbetet via
personlig kommunikation.

A. Borneke. Personlig kommunikation (14 mars, 2022).

A. Braide. Personlig kommunikation. (23 februari, 2022).

B. Marklund. Personlig kommunikation. (23 februari, 2022).

E. Fischer. Personlig kommunikation. (16 januari, 2022).

E. Winge. Personlig kommunikation. (1 mars, 2022).

H. Flink. Personlig kommunikation. (24 maj, 2022).

J. Karnbratt. Personlig kommunikation. (16 maj, 2022).

K. Kall. Personlig kommunikation. (23 mars, 2022).

L. Borgstrom. Personlig kommunikation. (11 maj, 2022).

L. Falkheden. Personlig kommunikation. (17 januari, 2022).

P. Gunnas. Personlig kommunikation. (9 maj, 2022).

T. Johanson. Personlig kommunikation. (21 april, 11 maj, 2022).

V. Sundbergh. Personlig kommunikation. (14 april, 9 maj, 19 maj, 2022).

A. Svensson. Personlig kommunikation. (1 februari, 2022).



Bilagor
Bilaga 1 - Bostadsmarknadsenkat, 2021 & 2022

Tabell 13. Bostadsmarknadsenkaten ar 2021. Boverket (2022c).

Bostadsmarknadsenkit ar 2021 fér Géteborg och Mélndal

Bostadsmarknadsliget i
kommuens dvriga delar

Forvantad pibarjad
Farvintad piborjad
nybyggnad av bostider
b smbhus

Tabell 14. Bostadsmarknadsenkaten ar 2022. Boverket (2022c).

Bostadsmarknadsenkat ar 2022 fér Goteborg och Mélndal

s e - - -
Bostadumarknadstiget | Bostadsmarinadsliget | o a
Komemun fonn kommunens centralort/i delar mmuen som helhet jom 3 | certralorten och i inmerstan (om 3 | kommuens Svriga delar [om 3
innerstan Sviga i) &) o)
Goteborg Underskatt [ Undersbutt Uncerskott Unerkti Undersott
= . "H} : . B .l'ihl bostider | flerbostadshus - v smibes Frivepnad svbestider| | mvggnad av
Kommun flerbostadshus smdhus
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Bilaga 2 — Intervjufragor

Generella
Dessa intervjufragor har stdllts till samtliga intervjurespondenter.

1. Berdtta garna om din roll och dina arbetsuppgifter

2. Vad betyder hallbar stadsutveckling for dig? Vad betyder de utifran foljande perspektiv?
a. Ekonomisk
b. Social
c. Ekologisk
d. Finns det ndgot annat du anser ar viktigt?

3. Finns det ndgot 6vrigt du vill skicka med o0ss?



Asa Svensson
Vad gor foretaget du arbetar pa som ar bra utifran ett hallbarhetsperspektiv?

Bor en stadsdel certifieras med Citylab? Varfor? Férdelar? Finns det ndgra battre certifieringssystem
pa marknaden?

Vad ar de mest utmanade vid planering och genomforande av statsutvecklingsprojekt med hallbarhet
som genomsyrande tema? Varfor?

Hur skiljer sig kommunens, invanarnas och fastighetsagares intressen nar det galler hallbar
stadsplanering? Finns det andra intressenter? Skiljer deras intressen sig at?

Har konsumenter som flyttar till en hallbar stadsdel hogre betalningsvilja?

Ser du nagra nya och/eller férandrade trender inom hallbara stadsdelar? Finns det nagot i framtiden
som vi kommer vilja till/bort?
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Vad bor vi ha i atanke vid utformningen av hallbarhetsprogrammet i Lindome? Finns det nagon
sarskild viktig hallbarhetsaspekt som bor beaktas?

Finns det ndgot/nagra relevanta referensprojekt som har likande forutsattningar som Lindome och
kan anvandas i inspirationssyfte?

Vilket certifieringssystem hade du féresprakat som verktyg vid utvecklingen av denna stadsdel?
Exempelvis Citylab, BREEAM. Varfor?

Vilket/vilka byggmaterial anses vara lampliga att anvanda utifran Lindomes forutsattningar?

Hur planerar man for att minimera barridarer mellan det nya bostadsomradet och redan etablerade
omraden?

Har konsumenter som flyttar till en hallbar stadsdel hogre betalningsvilja? Om sa ar fallet, hur kan
sociala och ekonomiska skillnader minimeras?

Ser du nagra nya och/eller forandrade trender inom hallbara stadsdelar? Finns det nagot i framtiden
som vi kommer valja till/bort?
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Lindome som omrade ar mycket naturpraglat med mycket naturreservat osv. Kan det vara nagon
form av hinder? Det blir viktigt med anpassning, och att bevara naturen. Hur ska man tanka dar?

Vi har ténkt anvdnda Citylab vid utformning av hallbarhetsporgrammet. Anser du att det finns nagot
battre lampat verktyg?

Vi har last att du har varit delaktig vid planeringen och utvecklingen av Brf Viva. Finns det nagot
specifikt i det projektet som kan vara relevant att presentera i vart hallbarhetsprogram? Ovriga
referensprojekt?

Blir avgiften till foreningen med gemensamhetsytor dyrare? Blir kontantinsatsen lagre vid kop?

Med ett minskat bilanvandande kommer det i framtiden eventuellt finnas manga tomma garage och
parkeringsplatser. Vad kan man géra med dessa ytor?

Vilka hallbara val bor goras i detta projekt for att 6ka avskrivningstiden?

For att gbra om ettor, exempelvis genom att sla ihop tva ettor till en tvaa behover de vara beldgna
nara varandra?

Vilka former av upplatelser anser du hade varit mest ldmpat i detta omrade? Vad anser du ar en
optimal férdelning? Vilken typ av bostader?

Att bygga hallbart ar ofta dyrare. Tror du konsumenter som flyttar till en hallbar stadsdel har hogre
betalningsvilja? Hur bér man arbeta med eventuella sociala skillnader?

Vilka design aspekter avseende anpassbarhet, anvdandbarhet och hallbarhet ar viktigast att beakta for
att resultera i positiva sociala kvaliteter?

Vilka svarigheter och utmaningar finns det i delningsekonomi och gemensamhetsytor?
Ser du nagra andra trender inom bostadsutformning inom de ndrmsta tio aren, bortsett fran
gemensamhetsytor och flexibla ldgenheter?

Kan en terrass vaga upp en privat balkong?

Vid utformning av ett bostadshus i det framtida urbana boendet. Vilka kvaliteter kommer det att
finnas en efterfragan pa?
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Vad betyder hallbar stadsutveckling for MéIndals kommun? Hur paverkar en hog hallbarhetsagenda
kommunens instélining till projekt?

a. Ekonomisk?

b. Social?

c. Ekologisk?

Vad betyder Spinneriet fér kommunen och Lindome?
Hur ser fordelningen av upplatelseformer ut i Lindome?

Hur langt tid tar det i genomsnitt att fa ett férstahandskontrakt i Lindome? Vilka objekt har storst
efterfragan?

Vilka utmaningar ser kommunen med en framtida exploatering pa Lindome och aktuellt omrade?
Hur ser du pa utvecklingen i Lindome? Hur tror du Lindome kommer att se ut om 10 ar?

Vilken/vilka malgrupper tror du &r mest benégna att bo i det aktuella omradet? Vilken/vilka typer av
upplatelseformer efterfragas? Ser du nagon nytta i att kombinera olika aldersgrupper, exempelvis
studenter och pensionarer?

Varfor har Lindome bortprioriterats for utveckling?

Finns det ett bra exempel pd hur Méindals kommun arbetar/har arbetat med sociala klyftor och
barridrer?

Ser du nagra nya och/eller forandrade trender i Lindome? Finns det nagot i framtiden som vi kommer

vélja till/bort?
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Vi har tankt anvanda Citylab vid utformning av hallbarhetsporgrammet. Finns det nagra lampliga
verktyg/certifieringar som kan kombineras med Citylab?

Vad bor vi ha i atanke vid utformningen av hallbarhetsprogrammet? Finns det nagon sarskild viktig
hallbarhetsaspekt som bor beaktas?

Vilket/vilka byggmaterial anses vara lampliga att anvanda for projektet i Lindome, utefter dess
forutsattningar?

Vilka material [dmpar sig for att forlanga avskrivningstiden? Och darmed mojliggdra for lagre
produktionskostnad som i sin tur gynnar samtliga hallbarhetsaspekter.

Vilka klimatsmarta val och tjdnster bor prioriteras i bostadshavarnas kommande boendemilj6?

Vad anser du att det ar det storsta hindret i att skapa ekonomiska I6nsamhetskalkyler for hyresratter?
Vi har last att du varit aktiv for i ett projekt vars syfte varit att bevara gammal industrihistoria och
atervinna material. Spinneriet ar likasa en anrik byggnad i tegel som det har bedrivits industri i. Hur

kan Spinneriets historia och arkitektur vdrnas om, och kombineras med nybebyggelse?

Lindome domineras av dgande- och bostadsratter. Vilka former av upplatelser anser du hade varit
mest lampat i detta omrade? Vad anser du ar en optimal fordelning? Vilken typ av bostader?

Att bygga hallbart ar ofta dyrare. Tror du konsumenter som flyttar till en hallbar stadsdel har hogre

betalningsvilja? Hur paverkas betalningsviljan av att Lindome ar en tatort, och dérmed inte centralt
belaget?
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Hur kan cirkuldr ekonomi tilldmpas for ett nytt stadsutvecklingsprojekt? Vad ar viktigt att beakta i
underlag for ett hallbarhetsprogram?

Hur kan mobiliteten effektiviseras och forbattras i tatorter? Hur ska negativa effekter av
mobilitetslésningar hanteras?

Vilka faktorer tror du skulle fa manniskor att valja bort bilen? Vilka styrmedel anser du ar mest
lampliga och effektiva?

Vilka faktorer tror du skulle kunna f& manniskor att vilja dela mer gemensamhetsytor och/eller
tjanster/varor? Vilken instéallning tror du folk har till delningsekonomi? Har ménniskors syn forandrats,
och hur har den i sddana fall férandrats? Finns det ett 6kat/minskat intresse idag? Tror du pa en tkad
efterfragan i framtiden? Vilka utmaningar finns med delningsekonomi? Losningar?

Med tanke pa att investeringsstodet for hyresratter har forsvunnit. Anser du att det finns nagot annat
ldmpligt satt att stimulera bebyggelse av hyresratter?

Avskrivningstiden for produktionskostnaden gar att reglera genom hallbara val, vilka hallbara
val/materialval ar lampliga i detta projekt for att 6ka avskrivningstiden?

Vilka certifieringssystem och certifikat anser du ar [ampligt att nyttja for att certifiera stadsdelen och
byggnaderna?

Vilka framtida trender ser du inom hallbar stadsutveckling? Vad eller vilka verktyg/styrmedel kan
anvandas for att forandra konsumenters beteenden till det mer hallbara?

Vilka &r de storsta utmaningar att exploatera en tatort som idag ar relativt eftersatt i utvecklingen och
exploateringen?
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Hur jobbar man runt strukturella utmaningar? Hur hanteras osadkerheten?
Vilka ar de storsta sociala utmaningarna i exploatering av en tatort som Lindome?

Anser du att Citylab ar ett relevant verktyg i detta fall? Vilka aspekter &r det mest primara att beakta
utifran Citylab vid exploatering av aktuellt omrade? For- och nackdelar att anvdnda Citylab?

Hur undviks konflikten i att bygga en hallbar stadsdel som alla har méjlighet att bo i nar kostnaderna
for hallbart byggande ofta ar hogre?

Vilka framtida trender ser du inom hallbar stadsutveckling? Vad eller vilka verktyg/styrmedel kan
anvandas for att fordndra konsumenters beteenden till det mer hallbara?
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Bilaga 3
Enkat 1 — fastighetsmaklare

| vilket omrade verkar du som fastighetsmaklare?

Goteborg
Alingsas
Stenungsund
Kungsbacka
Tjorn
Partille
Ovrigt
Ockerd
MélIndal
Lilla edet
Lerum
Kungalv
Harryda

Ale

Hur tror du att prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
kommer att se ut inom de ndrmsta 5 till 10 aren?

4,29% H2%

= Fortsitta oka = Stagnera =~ Minska Vet ej
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Vad tror du kommer att efterfragas inom de narmsta 5 till

10 aren?

vilor I o17%

Obebyggda tomter [ 19,2%

Radhus/parhus/kedjehus [ | 7%

Bostadsratter [ 66,7%

Hyresratter [ 41,7%

Ovrigt/vete] 0%

Hur har efterfragan pa bostadens storlek férdndrats de senaste

3 aren?

Fer ror efterrigat store ostsoer [ 017

Ingen férandringar har skett - 8,3%

Fler har efterfragat mindre bostider = 0%

Hur tror du att kparens efterfragan pa bostadens storlek
kommer att férandras inom de narmsta 5 till 10 aren?

Efterfragan kommer vara ungefar densamma som idag _ 66,7%

Fler kommer att efterfriga storre bostader [N 20,8%

vetej I 83%

Fler kommer att efterfraga mindre bostader . 4,2%

Vilken/vilka av féljande kvaliteter utifran ett miljoperspektiv
okar képarens betalningsvilja?

Laddstolpar (ex. elbilar)

Energilésningar (ex. solceller)

Tekniska losningar (ex. app som mater el- och
vattenforbrukning)

Hallbart certifierad byggnad

Hushallsndra kallsortering

Bilpool

Inget av ovannamnda

Vattenhanteringsldsningar

I 83,3%
I, e2,5%
I 25,0%

N 125%

I 83%

W oa2%

T a2%

0%
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Finns det nagra andra kvaliteter utifran ett hallbarhetsperspektiv som 6kar

kdparens betalningsvilja?

e Underhallsfritt/mindre underhall
e Valdigt lite diskussion kring detta

Ser du en okad efterfragan pa bostdder i Goteborgs
kranskommuner?

20,8%

4,2%

75%

Ja Nej = Vet egj

Hur tror du efterfragan pa bostdder i Goteborgs
kranskommuner kommer att se ut inom 5 till 10 ar?

12,5%

87,5%

Oka = Vetej = Nej
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Vad for typ av bostader tror du kommer att efterfragas vid en
framtida exploatering i Lindome?

Villor 54,2%
Radhus/parhus/kedjehus 45,8%
Ovrigt/Vet gj 33,3%
Bostadsratter 29,2%
Obebyggda tomter 25,0%
Hyresratter 16,7%

Nej, jag tror e pa en framtida exploatering i Lindome 8,3%

Om nej pa ovanstaende fraga, varfor?

e Ejverksam inom det omradet

e |nte manga som uppskattar Lindome. Mest bondfolk om man far valja

e Det arisafall villor, 6vriga tror jag inte ar hallbart utifran ett ekonomiskt perspektiv
e Vetinget om Lindome
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Enkat 2 — invanare och verksamheter i Molndal

Vilket kén har du?

= Kvinna ~ Man = Icke binar = Vill ej uppge

Hur gammal ar du?
45%

39,6%
A40%

35%

30%

25%

20%

14,8% 14,8%
15%

10%

9,5% 9,5%
5.3% 6,5%
) ] l:
0%

18-23dr 24-30ar 31-353r 36-403ar 41-554@r 56-67ar 68 +ar

Vad &r ditt civilstand?

Gift

56,2%

Sambo

Singel

lenrelation

Anka/ankling

Ensamstaende med bam

Ovrigt
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Bor du/har du bott i MéIndals kommun? Om ja, i vilket
omrade?

2,4% 2:4%

» lindome  ~ Méindal = Kallered = Nej, jag &r/har varit verksam i MéIndals kommun

Ar du/har du varit verksam i MéIndals kommun? Om ja, i
vilket omrade?

3,6%

= lindome -~ Mdlndal = Kallered = Nej jag bor/har bott i MdIndals kommun

Vad &r din asikt om bostadsbebyggelse pa platsen?

o

= Positiv. = Negativ ~ Ingen asikt
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Vad anser du &r viktigt att beakta vid bebyggelse pa platsen? Valj max 3

Att den nya arkitekturen smalter samman med befintlig

bebyggelse 1%

Att vama om Lindomes natur- och kulturliv 69,2%
Att gang- och cykelstraken utvecklas
Att miljovanliga val har gjorts

Att kollektivtrafiken utokas

Tillgang till laddstolpar for elbilar

Att framkomligheten fér fordonstrafiken utvecklas

Goda parkeringsmajligheter

Vilka kvaliteter hade du velat ha i din bostad?

Narhet til kollektivirafik [ eas
Hallbara energilosningar (ex. solceller) I ss,7%
Killsortering i nérheten av bostaden [ 61,5%
Laddstolpar for elbil [ 43.2%
Tekniska losningar (ex. app for vatten-och elforbrukning) [ 27.2%
parkeringsgarage [ 26,6%
8ilpool [N 12,4%
cykelpool [N 9%

Inget av ovanstiende [l 3%

Vilken typ av bostader vill du se pa platsen?
Radhus/kedjehus/parhus — 60,4%

Jag vill ej se nagra bostader paplatsen - 6,5%

Ovrigt F 2,4%
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Hur manga vaningar anser du att byggnaderna maximalt bor
forses med?

49,1%

30,8%

o
9.5% 7,7%

3%

1vaning 2 vaningar 3-4 vaningar 5-6 vaningar 7+ vaningar

Vad hade du velat se utdver bostdder pa platsen?

Park/gronyta 75,1%
Lekplats 52,7%
Café 49,7%
Restaurang 37.3%
Livsmedelsbutik 36,7%
Underhallning (ex. bowling, shuffle) 32,5%
Férskola/skola 27,2%
Sociala motesplatser (ex. bibliotek, foreningslokal) 21,9%
Parkering 21,3%
Gym och idrottsanl&ggning 18,3%
Hotell 5,3%

Camping 2,4%

Finns det ndgot annat du anser att platsen bor forses med?
Fritextsvar publiceras nedan:

e Fina parkbankar med bord

e Det ar viktigt att ta tillvara omgivningen och inte exploatera for mycket, gor det hallbart
och ekonomiskt for alla typer av manniskor att bosatta sig dar, hyresratter ar nédvandigt i
rimliga prisklasser

e Cykelvag

e Gron yta som alla kan njuta av barn/vuxna Biologisk mangfald tank mojlighet att odla
dven pa tak

e Utescen for konserter

e Ett trygghetsboende for 55+

e Fler affarer

e Gréonomraden

e Battre cykelvagar

e Promenadstrak utmed an
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e Qlika prisspann. Enklare hyresratter till exklusiva bostadsratter for att framja mangfald.
Lindome behdver sa manga nya bostader som méjligt, Det finns en extrem potential i
Lindome. Dock behdver man tdnka pa naturen och jordbruket, men det finns valdigt
mycket sadant i Lindome, sa det borde inte vara svart. Storgdteborg behdver valdigt
manga fler bostader och Lindome ar ett perfekt stalla att bygga bostdder pa. En ishall
saknas i Lindome och det ar brist pa ishallar i Storgoteborg och i MéIndal. De i Lindome
tvingas soka till Kungsbacka och Kallered.

e Saknas fargfabriken har formodligen slappt ut gift genom aren

e Om det finns plats, en stor hundrastgard

e Uteservering langs an

o Affdrer

e Nagon typ av scen under tank ddr man kan ha event for att bjuda in till mingel ute.
Mojlighet till sma lokala marknader och dylikt.

e Battre vagar

e Cykelbanor sd man kan cykla dven nar man inte bor i centrum

e  Ettriktigt bra glasscafé

e Smart placering av byggnader och allménna ytor. Ta tillvara pa utblick for de som vistas i
omradet sa det ar enkelt att ta tillvara pa den fina utsikten. Narheten till Bunketorp och
Lindevi ar toppen, kanske gangvag over dngarna dit for annu béttre tillganglighet?

e Verksamhet/aktivitet vid an med beaktning till de arliga dversvamningar samt genvag till
Lindevi

e Utomhuspool

e En hundrastgard

e Utegym

e Brabelysning i omradet

Vad saknar du i Lindome idag?

Utckat utbud av restauranger 53,3%
Forbattrade gang- och cykelvagar 48,5%
Motesplatser 40,8%
Tatare kollektivtrafik 39,6%
Fler bostader 34,3%
Stérre matbutik 32%

Gymnasieskola 16,6%

Mojlighet till delade tjanster (ex. bilpool, cykelpool,

elsparkscykel) 14,8%
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Vilka gemensamhetsytor kan du tdnka dig att dela med andra?

eanh

Overnattni

62,7%

Vixthus/odlingslott

Bastu

Tvattstuga

Hobbyrum/sllskapsrum

Uteplats/terrass

Inget av ovanndmda

Kontor

Kok

Om du kan tanka dig att dela gemensamhetsytor med andra,
hade du kunnat tanka dig att bo mindre?

Ja " Nej =Vetgj

Vad &r viktigast att arbeta med fér att hantera klimatfragan pa platsen?

Hallbara energilosningar (ex. solceller) 72,8%
Kallsortering

Aterbruk och stervinning
Minska kansumtion

Minska bilanvindandet

Dela saker med grannskapet (ex. verktyg, fordon, lokaler)
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Vad skulle fa dig att valja bort tillgang till egen bil?

Narhet till kollektivtrafik

Att bo centralt

Narhet till arbete

Nérhet till matbutik

Bilpool

Narhet till vrig service (ex apotek, vardcentral, tandlékare mm.)

Nérhet till forskola/skola

Narhet till gronyta/park

Nirhet till gym/mation

Samakningstjanst

Narhet till lekpark

Cykelpool

I s
I #5,6%
P 2%
P aa9%
P 33,1%
I 2s,4%
I 207%

I %

N 11,2%

N 3%

L AN

T 65%
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