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SAMMANFATTNING

Detta examensarbete beror socialt hallbara boendemiljoer med fokus pa trygghet.
Amnet ar relevant da fragor kring hur vi skapar langsiktigt sakra och héllbara
boendemiljéer kommit att fa allt storre utrymme inom stadsplaneringen som ofta
inkluderar manga olika aktorer och intressen. Tidigare studier har visat att social
hallbarhet ar det perspektiv som aterkommande ges minst utrymme i denna process.
Flertalet studier visar pa att begreppet social hallbarhet & komplext och svardefinierat.
En viktig utgangspunkt for att uppna socialt hallbara boendemiljoer &r att man tar
hénsyn till lokala forutsattningar och utmaningar samt géra de ménniskor som projektet
ber6r delaktiga i processen.

Examensarbetet genomfors i samverkan med Hyresgéastféreningen med syfte att skapa
en bredare forstaelse for hur stadsplaneringen i ett tidigt skede kan framja socialt
hallbara och trygga boendemiljoer for de boende.

Studien tar avstamp i en litteratursammanstélining av befintlig forskning kring
trygghetsskapande atgarder kopplat till den fysiska miljon. Den andra delen av arbetet
avser en fallstudie dar Hyresgastforeningen varit en aktiv aktor for att representera
framtida hyresgasters intressen. Studien belyser hur olika aktérer i ett bostadsprojekt
ser pa hallbara boendemiljoer, vilka atgarder man vidtagit samt vilket utrymme de
boendes rost ges i projektet for att framja social hallbarhet med fokus pa trygghet.

Studien pekar pa goda erfarenheter av samverkan med Hyresgastforeningen samt goda
mojligheter att skapa socialt hallbara boendemiljoer med avseende pa trygghet om
dessa perspektiv integreras i planeringens tidiga skede. Utmaningarna att ta projektet
fran vision till verklighet projekt ar manga och behovet av att se arbetet med social
hallbarhet och trygghet som en langtgaende process ar darfor nddvandigt.

Nyckelord: Hallbara boendemiljoer, hallbar stadsutveckling, hallbar stadsplanering,
social hallbarhet, socialt hallbara boendemiljoer, trygghet, trygghetsskapande atgarder,
hallbart byggande
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ABSTRACT

This thesis deals with socially sustainable living environments with a focus on safety.
The topic is relevant as questions how to create long-term safe and sustainable living
environments have become increasingly important in urban planning, often including
many different actors and interests. Previous studies have shown that social
sustainability the perspective that is recurringly given the least space in this process.
Most studies show that the concept of social sustainability is complex and difficult to
define. An important starting point for achieving socially sustainable living
environments is that local conditions and challenges are considered, and the people
affected by the project are involved in the process.

The project is written in collaboration with Hyresgéstsféreningen to create a broader
understanding of how urban planning at an early stage can promote socially sustainable
and safe living environments for the residents.

The study is based on a literature review of existing research on safety-creating
measures linked to the physical environment. The second part of the study concerns a
case study where Hyresgéastsforeningen has been an active participant in representing
the interests of future tenants. The study sheds light on how different actors in a housing
project view sustainable living environment, what measures have been taken and what
space the residents’ voice is given in the project to promote social sustainability with a
focus on safety.

The study indicates positive experiences of collaboration with Hyresgastsféreningen
and that there are opportunities to create socially sustainable living environments
regarding security, if these perspectives are integrated in the early stages of planning.
The challenges of taking the project from vision to complete project are many and the
need to see the work with social sustainability and security as a far-reaching process is
therefore necessary.

The report is written in Swedish.

Key words: Sustainable living environments, sustainable urban development,
sustainable urban planning, Social sustainability, socially sustainable living
environments, safety, security-creating measures, sustainable construction
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1 Inledning

Vi vill med denna uppsats undersdka vilket utrymme social hallbarhet med fokus pa
trygghet ges i den inledande planprocessen vid nybyggnation av bostéder. Detta gor vi
genom en fallstudie dar Hyresgastforeningen varit en aktiv aktor for att representera
framtida hyresgasters intressen. Genom studien undersoker vi hur olika aktorer i
planeringen av ett nytt bostadsomrade ser pa hallbara boendemiljoer samt vilka atgéarder
man vidtagit for att framja social hallbarhet med fokus pa trygghet i
markanvisningsforslaget och planprocessens inledande skede.

Var studie utgar ifran litteratur- och dokumentstudier av bland annat plandokument.
Data har ocksa samlats in genom dialog och intervjuer med nagra av de berérda parterna
inom projektet, daribland arkitekt, fastighetsforvaltare/byggherre samt representanter
for Hyresgastforeningen pa bade lokal och riksniva.

1.1 Bakgrund/problem

Dagens samhélle genomgar manga anpassningar for att mota de hallbarhetsutmaningar
som vi star infor. Behovet av att na malen for hallbarhet blir alltmer bradskande. Trots
detta finns det fortfarande manga fragetecken att rata ut for att kunna na fram till dessa
mal. Hallbarhetsbegreppet fick sin internationella spridning genom Fdrenade
Nationerna [FN] och Brundtlandkommissionen i slutet pa 80-talet. | samband med FN:s
toppmote 2015 antog varldens stats- och regeringschefer Agenda 2030, vilket innebar
ett frivilligt atagande att genomféra de 17 globala malen for en ekonomisk, social och
ekologisk hallbar utveckling (Férenade Nationerna [FN], u.d.). Malen har till syfte att
bek&mpa fattigdom, klimatférandringar samt skapa sakra och trygga samhallen. For att
kunna moéta hallbarhetsutmaningarna har utformningen av stader och dess bostader en
viktig roll, vilket ocksa framhalls genom klimatmal 11 som syftar till att sakerstélla
hallbara stader och samhéllen .

| takt med att vara urbana miljoer fortatas och byggs ut har fragor kring hur vi skapar
langsiktigt hallbara boendemiljoer kommit att fa allt stérre utrymme. Stadsplanering ar
en bred verksamhet som omfattar manga olika aktérer med olika intressen och synstt.
Detta dterspeglas 1 en bred anvindning och tolkning av begreppet *hallbarhet’. Tidigare
studier visar att det saknas en tydlig definition av vad som menas med begreppet, inte
minst ‘social hllbarhet’ (Dempsey et el., 2011). Tidigare forskning har ocksa visat att
det ar just det sociala perspektivet som far minst utrymme, savél teoretiskt som
praktiskt, i planering av stads- och boendemiljéer.

De studier som finns pa social hallbarhet i svenska projekt betonar vikten av bland annat
social jamlikhet, tillganglighet, tillgang till arbete, socialt deltagande och natverk samt
trygghet (Magnusson, 2015). Social hallbarhet blir relevant forst om det ar tydligt
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definierat och praktiseras utifran behov och férutsattningar som finns pa lokal, regional
respektive nationell niva (Folkhalsomyndigheten, 2022). For att skapa hallbara miljoer
dar manniskor trivs och vill verka &r det darfor viktigt att beakta de erfarenheter,
kunskaper och tankar som medborgarna har om omradet. En svarighet for att ta in de
boendes asikter i ett tidigt skede vid nybyggnation ar att man, av naturliga skal, oftast
inte vet vem hyresgasten é&r.

Ett satt att lata presumtiva hyresgaster komma till tals i ett tidigt skede & genom
samverkan med foreningar som representerar de framtida hyresgasterna. Ett sadant
exempel ar Hyresgastforeningen. Nar Hyresgastforeningen fragar sina hyresgéaster vad
de anser som viktigt for deras boende, hamnar trygghet hogt upp pa listan. Vad man
menar med trygghet skiljer sig dock mycket at beroende pa vem man fragar och hanger
samman med att trygghet ar en subjektiv upplevelse. Boverkets (2022a) tolkning av
trygghet handlar om den kansla som utldses néar vi tolkar var fysiska miljos utformning
och anvandning i relation till risken att utséattas for exempelvis brott eller skada. Till
denna tolkning anvander vi sinnesintryck, tidigare erfarenheter och omgivningens
beskrivningar av risker. Svarigheten att entydigt definiera vad som menas med trygghet
skapar saledes utmaningar (Berglund-Snodgrass, 2016). Idag &r ’social hallbarhet’
och ‘trygghet’ vanligt forekommande begrepp i dagens stadsplanering. Med hénsyn till
begreppens vida definition och subjektiva form finns det skal att fundera kring vems
upplevelser av trygghet som stadsplaneringen grundar sig pa och vems eller vilkas
upplevelser och 6nskemal som formar framtidens boendemiljger.

Huvudtemat for denna uppsats &r hur olika aktorer ser pa social hallbarhet och trygghet
samt vilket utrymme dessa fragor ges i praktiken. Studien gors med hjalp av ett
pagaende boendeprojekt dar Hyresgastforeningen ar en aktiv aktor och representerar
sina medlemmars intressen. Uppsatsens syfte ar att undersoka vilket utrymme social
héllbarhet med fokus pa trygghet ges i planeringen av nya bostader samt de boendes
mojlighet att paverka boendemiljon.

1.2 Syfte

Genom en litteraturstudie och intervjuer undersoker vi hur olika aktorer ser pa hallbara
boendemiljoer. Syftet ar att utforska vilket utrymme social hallbarhet ges i planeringen
av nybyggnationer samt vilka mojligheter de boende, genom Hyresgéstféreningen, har
att paverka processen. Studien gors med ett sarskilt fokus pa trygghet.

Genom att belysa ett boendeprojekt dar Hyresgastféreningen varit en av aktdrerna
undersoks hur de olika aktorerna ser pa hallbara boendemiljéer. Utifran studien
undersoker vi vilka hansynstaganden som gors utifran social hallbarhet samt vilket
utrymme de framtida boendes perspektiv ges i den inledande processen av projektet.



1.3 Fragestéallningar

— Hur definieras hallbara boendemiljéer och socialt hallbara boendemiljéer med
fokus pa trygghet enligt befintlig forskning?

— Hur ser de olika aktorerna i projektet Kvarteret Orren pa hallbara
boendemiljéer?

— Hur har man beaktat social hallbarhet i markanvisningsforslaget for projektet
enligt de olika aktorerna, och hur val stammer dessa insatser/atgarder med
befintlig forskning?

— Vilket utrymme ges de presumtiva boende att paverka de framtida
boendemiljoerna i projektet utifran social hdllbarhet och trygghet?

1.4 Hyresgastforeningens problembakgrund

Fragestallningen for denna uppsats har arbetats fram i diskussion med
Hyresgastforeningen och Miljobron med syfte att bidra till utokad kunskap om hallbart
boende med fokus pa trygghet.

Hyresgastforeningen ar en medlemsstyrd organisation med éver 500 000 medlemmar
och har som mal att skapa “ett tryggt boende diar manniskor och samhille utvecklas”
(Hyresgastforeningen, 2019a). Foreningens medlemmar omfattar personer eller
organisationer som intresserar sig for fragor kopplade till hyresratten och utgors till
storsta del av hyresgaster. Organisationen bestar av tva delar, en
fortroendemannaorganisation och en tjanstemannaorganisation som organiserar sig pa
lokal, regional och nationell niva. P& samtliga nivaer arbetar fértroendevalda
medlemmar parallellt med anstéllda tjansteman for att driva olika fragor som beror
boende i hyresréatt. Traditionellt forknippas Hyresgastforeningen framfor allt vara en
stark rost nar det galler lokala hyresfragor och att forhandla hyror. 2016 fattade
forbundet dock beslut om en plan for att foreningen ska vara en “mer nérvarande,
Oppnare och starkare folkrorelse” (Hyresgastforeningen, 2016). Med hjalp av
Framtidsprogrammet — Agenda 2022 vill Hyresgastféreningen hitta nya arenor for
samtal och bli en betydelsefull samhéllsaktér genom att bland annat engagera sig i
samhallsutveckling och den fysiska stadsplaneringen. Som en del i detta arbete har
Hyresgastforeningen tagit fram en modell for hallbar stadsutveckling, LITA vilket star
for Levande, Inkluderande, Trygg och Attraktiv. Genom begreppet LITA ger
Hyresgastforeningen sin syn pa langsiktig hallbar stadsutveckling vilken utgar ifran vad
de boende tycker &r viktigt for att trivas med sitt boende. Modellen LITA presenteras
genom fem rapporter, Hallbar, Levande, Inkluderande, Trygg och Attraktiv
stadsutveckling. Vi kommer i denna uppsats framfor allt berdra de delar som ligger
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inom rapporterna ”Trygg stadsplanering, enligt Hyresgéstforeningen — LITA” och
”Hallbar stadsutveckling enligt Hyresgéstforeningen — LITA”.

1.5 Avgransningar

| denna uppsats ar huvudfokuset socialt hallbara boendemiljoer. Begreppet social
hallbarhet ar ett brett begrepp och som en nddvéandig avgransning har vi ringat in fyra
teman som tycks mer aterkommande inom litteraturen och som vi ser som mer relevanta
utifran denna studie och given fragestallning med fokus pa boendemiljéer. Det &r vidare
utifran dessa omraden som vi kommer att diskutera och analysera vilket utrymme social
hallbarhet givits i projektet enligt de olika aktorerna.

| studien utgar vi fran ett specifikt nybyggnadsprojekt, bostadsomradet Orren i Bjuv,
dar Hyresgastforeningen varit en aktiv aktor med sin modell LITA. Vi har med hénsyn
till projektet samt uppsatsens mojligheter fatt begransa studien till de aktorer som varit
inblandade i det markanvisningsforlag som ocksa legat till grund for det gallande
planférslaget. Kommunens arbete och deltagande har déarmed inte inkluderats i denna
studie, &ven om kommunen & aktéren med yttersta ansvar for
bostadsforsorjningsfragan och planprocesser.

Da byggnationen av bostadsomradet dnnu inte pabdrjats och det &r okant vilka som
kommer att bo i bostaderna har man i projektet latit Hyresgastforeningen vara en rost
for de presumtiva boende. Med presumtiva boende syftar vi i denna uppsats pa de
personer vars rost Hyresgastforeningen representerar. Vi kommer i var diskussion dock
problematisera denna begrénsning.

Vidare mojliggor ramen for denna uppsats inte att vi foljer upp hur vél den fysiska
byggda miljon faktiskt moter de olika aspekterna av social hallbarhet och i det vidare
perspektivet upplevs tryggt. Var analys kommer i stallet utga ifran vilket utrymme
social hallbarhet givits i projektet inledande del for att sedan diskutera hur dessa
hansynstaganden och atgarder pa sikt kan framja trygga boendemiljoer i omradet.

Vi vill ocksa patala att erfarenheterna fran var studie ar begransade till det enskilda
projektet och de forutsattningar som dar rader. Vara intervjuer omfattar nagra fa
personer och kan darmed inte ses som representativa for hur det ser ut inom och mellan
olika aktdrer generellt, utan bor ses som ett bidrag till erfarenheter av detta projekt och
rekommendationer for vad man kan gdéra annorlunda framover.



2 Metod

| foljande kapitel kommer vi redogora for de metoder, tillvagagangssatt och urval som
vi gjort. Vi kommer motivera vart val av kvalitativ studie och redogora for de fortjanster
och begransningar som valda forskningsmetoder och urval medfort.

2.1 Undersokningsmetoder

Denna studie utgatt ifran kvalitativ forskningsmetodik och har genomforts i tva delar
dar vi inledningsvis gjort en litteraturstudie for att skapa en samlad bild av
kunskapslaget kring socialt hallbara boendemiljoer. Vi har i studien valt att ha ett
sarskilt fokus pa trygghet och utifran detta ringat in fyra teman som tycks mer
aterkommande i berord forskning samt diskussionen kring socialt hallbara och trygga
boendemiljer. | studiens andra del har vi genomfort en fallstudie som baserar sig pa
undersokta dokument samt semistrukturerade intervjuer med berdrda parter i det
aktuella projektet.

2.2 Litteraturstudie

Metoden som anvandes ar en systematisk litteraturstudie, vars syfte ar att beskriva
kunskapslaget inom ett eller flera specifika omraden relevanta for studien (Bryman,
2020). Anvandningen av systematiskt synsétt vad géller litteraturstudier har idag blivit
en allt vanligare metod inom samhallsplanering och kan ligga till grund for
sammanfattningar av exempelvis evidens rérande vissa praxisomraden. Den kritik som
framhalls mot litteraturgenomgangar utgar framst ifran att metoden riskerar att sakna
grundlighet och formas av forskarens egna synsitt, vilket delvis kan motverkas genom
ett systematiskt tillvagagangssitt.

Utover syftet att ge en kunskapsdversikt anvénds litteraturstudier i denna studie till att
analysera och reflektera dver vilka likheter och olikheter som finns mellan befintlig
forskningen och de intervjuade aktorers syn pa socialt hallbara boendemiljoer. For detta
andamal fungerar metoden val enligt Forsberg och Wengstrom (2008) som sager att
metoden dr anpassade efter systematik, urvalsbeskrivningar, organiserade metoder och
ett kritiskt forhallningssatt. VVar systematiska litteraturstudie utgar framst fran tidigare
forskning inom hallbar stadsplanering med fokus pa den byggda miljon.
Kunskapsomradet for socialt hallbara boendemiljoer &r till viss del begransad och en
stor del av befintlig forskning om trygghet i relation till stadsbyggnad och
boendemiljoer fokuserar pa brottsforebyggande och trygghetsskapande atgarder dar
fokus pa atgarder i form av den fysiska och byggda miljon dominerar. Studierna avser
primart urbana miljoer i form av storre stdder och vi har i denna uppsats valt att fokusera
var litteraturstudie till forskning som priméart belyser bostader och kringliggande
boendemiljder.



Var litteraturstudie innefattar publicerat material, bade digitalt och tryckt fran priméara
och sekundéra publikationer. Materialet ar framtaget genom datainsamlingar fran
Google Scholar och databaser via Chalmers bibliotek och vi har frdmst anvant
nyckelorden Socialt hallbara boendemiljoer, Socialt hallbar stadsplanering, Trygga
boendemiljéer och Trygg stadsplanering.

Utifran var litteraturstudie har vi ringat in fyra omraden som tycks vara mer
aterkommande i diskussionerna kring social hallbarhet och trygghet i relation till
boendemiljoer. Dessa omraden &r 1) Delaktighet och lokal demokrati, 2) Jamlikhet,
jamstélldhet och social rattvisa, 3) Social samvaro och gemenskap, 4) Hélsa och
valbefinnande, och beskrivs djupare i avsnittet for litteraturstudien, kapitel 3.5.

2.3 Fallstudie

Studien som genomfordes i Bjuv grundar sig framst pa semistrukturerade intervjuer
med inblandade aktérer och dokumentstudier. Studiens andamal ar att skapa en
fordjupad bild av hur olika aktorer i projektet ser pa social hallbarhet och hur social
hallbarhet utifran valda teman beaktas i den inledande planprocessen.

Vad som kannetecknar en fallstudie ar enligt Bryman (2020) att man undersoker ett
enda fall, vilket bland annat kan avse en plats, bostadsomrade eller samhalle. Med
denna metod foljer att resultatet ror det valda fallets specifika natur samt den
komplexitet som ar kopplat dit. Av detta foljer ocksa begransningar, framst att det kan
vara svart att dra generella slutsatser fran resultatet.

2.3.1 Urval av projekt och aktorer

Att projektet i Bjuv blev fall for var studie beror framst pa att det ar ett projekt dar
Hyresgastforeningen med stod av deras modell LITA varit del i ett tidigt skede, redan
i framtagningen av markanvisningsforslaget, men ocksa for att projektet kommit sa
langt i planprocessen att tankta studie avseende intervjuer och analys av forslag var
genomforbart.

I samband med insamling av data utifran fallstudier ar det viktigt att vara medveten om
vad som utgor analysobjekt, och dar med ocksa vilka urval man behover ta stallning till
(Bryman, 2020). | denna studie ar ett av vara framsta syften att undersoka hur social
hallbarhet har beaktats i ett projekt dar Hyresgastforeningen och deras modell LITA
inkluderats i planprocessens tidiga skede. I vart fall utgor darmed processen kring det
markanvisningsforslag och den detaljplan som tagits fram for kvarteret Orren i Bjuv
vart framsta analysobjekt. Platsen i sig utgor inte det huvudsakliga for studie. Daremot
har platsen betydelse fér projektet och den plan som framtagits, inte minst utifran de
forutsattningar och utmaningar som finns kopplade till platsen och kringliggande
omraden. En begransning i materialinsamlingen har ocksa gjorts utifran det de 4 valda
fokusomradena fran litteraturstudien.



De aktorer som deltagit i var studie har valts utifran att de haft en aktiv och betydande
roll i framtagandet av det vinnande markanvisningsforslaget for projektet.
Intervjupersonerna omfattar ansvarig arkitekt fran Kaminsky arkitektur och
representant for fastighetsutvecklarna 3 Hus AB som ocksa &r ansvariga byggherrar for
projektet. | studien har vi ocksa intervjuat representanter for Hyresgastféreningen, som
bjudits in att delta redan i ett tidigt skede av projektet. Fran Hyresgastforeningen har
vi intervjuat en person. Da personen hade svart att besvara flera fragor kompletterades
intervjun med ett skriftligt underlag fran ytterligare tva personer inom férbundet. Totalt
har vi inhdmtat data fran tva personer fran det lokala forbundet, region norra Skane
samt en person fran riksforbundet. Hyresgastforeningens representanter omfattar en
fortroendevald, en anstalld boendeutvecklare samt en utredare inom stadsplanering.
Samtliga personer har varit involverade i hela eller delar av projektet med Kvarteret
Orren.

2.3.2 Centrala aktérer inom projektet

Arkitekturbyran Kaminsky Arkitektur dr en av de ledande aktérerna inom projektet i
Bjuv. De arbetar framst med att forma och utveckla hallbara boendemiljoer, vilket
skapas genom att fora visioner till verklighet efter de boendes efterfragan (Kaminsky
Arkitektur, u.d.)

3Hus AB &r ett mindre fastighetsbolag med bas i Astorp, norra Skéne. Féretaget ingar
i familjeagda BrA Invest-gruppen och ar en del i koncernens affarsomrade- Bygg och
Fastighet. Deras mal ar utveckla fastigheter for de boende som &r trygga, attraktiva och
som forser levande stader. Deras uppgift ar ocksa att bidra till en battre stadsmiljo i
omradet, men dven i naromradet (3Hus, u.d.). 3Hus AB bygger for narvarande 47
hyreslagenheter i annat omrade i Bjuv, och har for avsikt att bygga upp ett lite storre
bestand av bostader pa orten.

Hyresgastforeningen bildades i Nyndshamn den 30 december 1915 da missndjda
hyresgaster samlades vid Telegrafverkets bostader, eftersom den laga standarden
bostaderna hade (Hyresgastféreningen, 2019b). Idag verkar Hyresgastforeningen i nio
regioner i Sverige och gallande projektet i Bjuv sa tillhor de region Norra Skane
(Hyregastforeningen, 2019c). Fortroendevaldas roll i Hyresgastféreningen &r att de ska
sta som foretradare for de boende vid exempelvis, forhandlingar eller moten med
kommun. Deras syfte ar ocksa att stodja gemenskapen for de boende som gor att
omradet upplevs tryggt, vilket dr i samma spér som deras vision “Ett tryggt boende dir
manniskor och samhiélle utvecklas” (Hyresgastforeningen, 2019d).



2.3.3 Kuvalitativ intervjustudie

Den kvalitativa intervjustudien ar en semistrukturerad intervju som fokuserar pa
uppfattningar, upplevelser och beskrivningar fran den enskilde intervjudeltagaren.
Studien tillampas genom en kvalitativ forskningsstrategi och inte en kvantitativ
forskning, som &r baserad pa matbara data. (Bryman & Bell, 2011) menar &r att en
kvalitativ infallsvinkel & mer inriktad pi ord &n p& siffror som inte tar den
naturvetenskapliga modellens vag. Eftersom forskningsfragan &r att utreda hur de
teman som namns mer i kapitel 3.5, ar forknippat med projekt/projekten sa ansags den
kvalitativa strategin mest lampad, i motsats till kvantifierade data.

Intervjuerna har hallits med aktérer och nyckelpersoner inom projektet. Deltagarna
innefattar representanter for Hyresgastféreningen, bostadsbolag/byggherre 3 Hus AB
samt arkitektbyran Kaminsky arkitektur som ritat forslaget. Uppbyggnaden skedde i
form av en semistrukturerad intervju som genomfoérdes i en mixad form av fysisk- och
digital form. Tva av Hyresgastforeningens representanter besvarade intervjufragorna
skriftligen via e-mail. Intervjuerna utgick ifran en strukturell intervjuuppbyggnad (se
Appendix) med vinklade foljdfrdgor beroende pa deltagarens svar. Resultatet fran
intervjuerna aterges med avseende pa intervjupersonernas yrkestitel/roll i projektet, da
vi inte anser att namngivning tillfér nagot ytterligare. Samtliga intervjuade har godkant
citat och publicering genom skriftligt samtycke.

De intervjuer som genomfdrdes i digital form gjordes via Microsoft Teams, som genom
deltagarens godkannande spelades in. Metoden bygger pa enligt (Bryman, 2018) att
inspelning av intervjuer och transkribering ger ut férutsattningar under en mer
fordjupad analys 6ver vad som formedlas under intervjun. Pa sa satt kan intervjuaren
snappa upp Vviktiga citat fran deltagaren. Denna metod bidrar till béttre grund bade for
intervjuaren och deltagaren under intervjun, som exempelvis kan tillampas i en
semistrukturerad intervju som kan féljas upp med foljdfragor (Bryman, 2018). Malet
med intervjufragorna var att de skulle ha en koppling till de fyra teman som namns i
kapitel 3.5.

2.3.4 Dokumentstudier

Denna studie baseras fran intervjuer och offentliga handlingar. De offentliga
handlingarna bestar av situationsplan, detaljplan, Plan- och bygglagen, statistik fran
SCB och Socialstyrelsen, men dven dokumentation fran markanvisningsavtal. Syftet
med dessa dokument &r att skapa en bred grund hur processen i stadsplanering fungerar
och om det finns nagra kopplingar mellan socioekonomisk utsatthet och planforslaget.
Planforslaget i Bjuv har bidragit till information fran de olika aktorernas synsatt, samt
deras visioner med projektet.



3 Litteraturstudie

Syftet med detta kapitel dr att ge en teoretisk bakgrund till bostadsforsorjningsfragan
inom samhallsplaneringens omrade och begreppet hallbarhet, social hallbarhet och
trygghet i relation till boendemiljéer. Vi kommer inledningsvis ge en mer generell
beskrivning av begreppet “héllbarhet” for att sedan smalna av begreppet till hallbarhet
i relation till boendemiljoer och avslutningsvis titta specifikt pa social hallbara
boendemiljéer i relation till trygghet.

3.1 Bostadsforsorjning

En viktig del av samhéllsplaneringen handlar om att planera for bostader, vilket gors
framst pa lokal och regional niva, medan arbetet pa nationell nivan framst omfattar
beslut om gemensamma mal och lagar (Strom et al., 2017).

En viktig del av samhallsplaneringen pa lokal niva ar arbetet med Gversiktsplaner och
detaljplaner dar lokalisering av bostider fastslds. Oversiktsplanen &r inte juridiskt
bindande men i denna ska det finnas planer och program for hur kommunen ska uppna
hallbar utveckling (Boverket, 2021a). Detaljplan ar till skillnad fran dversiktsplanen
juridiskt bindande och justerar bebyggelse for ett avgransat omrade. Ut6ver dversikts-
och  detaljplan ska  kommunen, enligt lagen om  kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ~ (2000:1383), svara for att uppratta aktuella
bostadsforsorjningsprogram  dar riktlinjer for bostadsbyggandet ska framga.
Kommunerna kan till viss del och i det fall de 4ger mark ocksa paverka bland annat
bostadsbyggandets utformning och upplatelseform genom markanvisning och
markanvisningsavtal (Strom et al., 2017). Genom markanvisning uppréttas ett avtal
mellan en kommun och en byggherre, vilket ger byggherren ensamrétt att under givna
forutsattningar forhandla med kommunen om bebyggelse inom ett visst av kommunen
agt markomrade (PBL, 1 kap. 4 §).

Pa regional niva handlar arbetet med bostadsplanering och forsorjning framst om
utredning, planer och program av en mer fysisk inriktning innefattande exempelvis
kommunoverskridande fragor sa som bebyggelsestrukturer, regionala cykelstrak,
kollektivtrafik och vattenforsorjning (Boverket, 2020a).

Pa nationell niva sker ingen samhéllsplanering av landomraden, men genom nationella
mal och lagar satts har ramarna for det arbete som utfors pa regional och kommunal
niva (Strom et al., 2017). Boverket och Lansstyrelsen ar de framsta myndigheterna for
radgivning, vagledning och underlag for dvrig bostadsplanering i landet.

Trots att det yttersta ansvaret for planeringen av bostadsbestandet aligger kommunerna
uppger en stor andel av Sveriges kommuner att det rader bostadsbrist, och sarskilt
betydande ar den avseende hyresratter (Bokriskommitén, 2014). Framfor allt drabbar
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detta de unga som &nnu inte etablerat sig pa arbetsmarknaden samt andra personer utan
eller med laga inkomster. Enligt Hans Lind (2016), professor vid Kungliga tekniska
hogskolan ar orsakerna till en svaratkomlig bostadsmarknad flera, bland annat att
nuvarande regleringar och incitamenten for att bygga billiga hyresratter ar fa. Lind
menar vidare att det manga ganger blir nodvandigt for Hyresgastforeningen att
acceptera hoga hyror pd nyproducerade bostader, detta da det ligger i
Hyresgastforeningens intresse att bygga fler hyresratter samtidigt som det vid
nybyggnation saknas befintliga hyresgaster att skydda.

3.2 Hallbara boendemiljoer

Begreppet hallbar utveckling introducerades for omvarlden i och med Brundtland-
rapporten, skapad av FN:s vérldskommission for miljo och utveckling 1987. Enligt
denna rapport kan begreppet hallbar utveckling beskrivas som:

"En utveckling som tillfredsstaller dagens behov utan att &ventyra framtida
generationers formaga att tillfredsstalla sina behov" (WCED, 1987).

Formuleringen att tillfredsstélla dagens och kommande generationers behov kan anses
vara ett saval stort som diffust mal. Ingen manniska & den andra lik och att
"tillfredsstilla sina behov” har olika innebord beroende p4 vem man fragar. Vad som
hamnar i ens fokus ar ocksa beroende av vilket perspektiv man anvander for att belysa
hallbarhetsfragan (Torpman, 2017). Begreppet &r saledes komplext och saknar en
enhetlig tolkning.

I samband med FN:s toppmdte 2015 beslutade vérldens lander om en gemensam plan,
Agenda 2030, for att uppna hallbar utveckling. Agenda 2030 innefattar 17 mal samt
169 delmal som tillsammans syftar till att avskaffa extrem fattigdom, minska
ojamlikheter i varlden, 16sa klimatkrisen samt framja fred och rattvisa (FN, u.d.). For
att kunna uppna malen behéver hallbarhet beaktas ur flera perspektiv, dvs ekonomiskt,
ekologiskt och socialt. Hallbarhet utifran dessa tre perspektiv kan illusteraras genom
olika modeller. Tva exempel pa sadana modeller ér *Triple Bottom Line” (figur 1) och
”Brollopstartan” (figur 2).
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Figur 1 “Triple Bottom Line”. Figur 2 "Bréllopstdrtan”. (Stockholm
(Ahman, 2013) Resilience Centre , 2016)

| den forsta modellen utgar man fran att alla tre perspektiv har samma tyngd och vérde
och maste beaktas darefter for att man ska kunna uppna en hallbar utveckling (Kungliga
tekniska hogskolan [KTH], 2021a). Till skillnad frén modeller likt Triple Bottom
Line” utgér “Brollopstartan” frin en hierarkisk modell och ett beroendeférhallande
mellan de olika perspektiven dar ekologisk hallbarhet har en fundamental vikt och &r
en absolut forutsattning for att social hallbarhet ska kunna uppnas. P4 samma séatt
forutsatts det att social hallbarhet maste finnas till grund for att ekonomisk hallbarhet
ska kunna uppnas.

En viktig aspekt for att kunna maéta hallbarhetsutmaningarna ar hur vi, nu och i var
framtid, véljer att utforma vara stader och dess bostader. Detta framgar ocksa av
klimatmal 11 som syftar till att sékerstélla hallbara stader och samhallen (FN, 2018).
For att vara stader och boséttningar ska vara sékra och hallbara i framtiden maste
stadsplaneringen exempelvis méjliggéra god materialhantering och atervinning samt
sakerstalla inkluderande samhéllen sa att de sociala klyftorna minskar.

| planeringsarbetet av hallbara stads- och boendemilj6er ingar manga olika aktérer med
spridda intressen och synsatt pa begreppet hallbar utveckling (Dempsey et al., 2011).
Detta bidrar ytterligare till svarigheten med att hitta en tydlig definition for vad som
menas med begreppet "hallbarhet" i relation till boendemiljoer. En definition av
hallbara stader gar att finna i Bristolavtalet, undertecknat av samtliga EU:s
medlemslander. Enligt detta beskrivs hallbara samhallen som:

”. .. platser dar manniskor vill leva och bo, nu och i framtiden. De mdter dom
olika behoven hos nuvarande och framtida invanare, ar lyhorda for sin miljo och
bidrar till en hog livskvalitet. De ar sdkra och inkluderande, val planerade,

byggda och drivna samt erbjuder lika mojligheter och god service for alla”
(ODPM, 2006 s. 12).
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Vikten av héllbart byggande framhalls aven i svensk lagstiftning genom Plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900. Hallbarhet utgor en grundlaggande aspekt i lagstiftningen
dar vikten av god och langsiktigt hallbar livsmiljé framhalls i det inledande och forsta
kapitlet.

Boverket, som &r den svenska myndigheten med ansvar for samhallsplanering,
byggande och boende ger pa sin hemsida exempel pa vad hallbart byggande och
boendemiljéer omfattar i praktiken (Boverket, 2020b). Beskrivningen har manga
likheter med den som EU:s medlemslander ger och framhaller bland annat vikten av att
minimera miljopaverkan, strava mot cirkular ekonomi, framja ekosystemstjanster samt
god och hélsosam boendemiljo.

3.3 Socialt hallbara boendemiljoer

Enligt Dempsey et al. (2011) sa utgor social hallbarhet det perspektiv som kanske ar
svarast att definiera och det ar ocksa det perspektiv som tenderar att fa minst utrymme
i planering av stads- och boendemiljoer. Under senare ar har dock en hel del forsok
gjorts i saval forskning som praktiken for att &ndra pa detta (Bostrom, 2012). Forskning
och arbete med social hallbarhet har vidare visat sig kopplat till en rad utmaningar, inte
minst pd grund av begreppets flexibilitet och féranderliga natur. Enligt Boverket
(2010a) har den svenska forskningen om social hallbarhet i allménhet stora
kunskapsluckor och ndgon exakt definition av begreppet ar inte majligt da det kan
beskrivas pa manga olika sétt och uppnas pa lika manga. Ofta ses begreppet som mer
subjektivt och mjukare an ekologisk och ekonomisk hallbarhet och tillgangen pa
evidenshaserade metoder for att méata social hallbarhet ar hogst begransad (Magnusson,
2015).

Enligt Folkhalsomyndigheten (2022) ar ett socialt hallbart samhalle jamstallt och
jamlikt samt mojliggor for méanniskor att leva ett gott liv med god hélsa. | deras vidare
beskrivning av social hallbarhet framhalls termerna tillit, fortroende och delaktighet.

KTH (2021b) beskriver social hallbarhet som nagot som utgar ifran individens fysiska
och psykiska behov samt egna drémmar och valbefinnande, rattvisa, réttigheter och
makt ar viktiga dimensioner.

Ett aterkommande sétt att beskriva social hallbarhet &r att dela upp begreppet i tva
dimensioner dar den ena ringar in bevarandet av social hallbarhet och den andra
forsoker forklara utvecklingen for att uppna social hallbarhet (Vallance et al., 2011).
Enligt Bostrom (2012) innefattar social hallbarhet en rad forbattringar av levnadsvillkor
respektive riktning/styrning for utvecklingsprocessen. Utifran en rad studier har han
identifierat olika aspekter som han delar upp i en innehallsméassig- och en processuell
dimension. Exempel pa innehallsmassiga dimensioner att uppna for social hallbarhet &r
basala behov sa som mat, bostad och inkomst, manskliga réattigheter och
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generationsdverskridande rattvisa avseende kon, klass och etnicitet, tillgang till social
infrastruktur, sysselsattning och mojlighet till utbildning/sjalvutveckling, social- och
miljomassig sakerhet, kansla av gemenskap, mojlighet till socialt deltagande,
inkludering och interaktion samt kulturell diversitet. Exempel pa processuella aspekter
av social hallbarhet inom stadsplanering ar tillgang till information om risker och
hallbarhetsprojekt, deltagande i utformning av fragor, omfattning och rattsliga amnen,
deltagande i beslutsfattande i olika skeden, proaktiv intressekommunikation och
konsultation, mgjlighet till empowerment i processen samt social uppféljning, styrning
och ledning av policyn, planering och standardiseringsprocessen.

Pa liknande sétt som Bostrom konstaterar Dempsey et al. (2011) att relaterade termer
till social héllbarhet kan delas upp i1 “icke-fysiska faktorer” och “frimst fysiska
faktorer”. Utifran forskningsoversikten konstaterar Dempsey et al. (2011) att social
hallbarhet oftast beskrivs i form av positiva eller negativa sociala termer eller
aktiviteter. | vissa fall beskrivs faktorerna som sociala aspekter av hallbar utveckling
och av andra som definitioner av hallbara samhéallen. Exempel pa icke-fysiska faktorer
ar utbildning, valmaende och halsa, kulturella traditioner, deltagande och lokal
demokrati, socialt kapital, inkludering och sammanhallning, social interaktion och
natverk, sysselsattning samt rattvis fordelning av inkomster. Manga av begreppen &r
nara relaterade och sammanlankade. Fysiska faktorer av social hallbarhet enligt
Dempsey et al. (2011) anstandigt boende, lokal trivsel och miljéméssiga kvalitéer,
attraktiv.  offentlig sfar och  héllbar  stadsdesign, tillganglighet  och
promenad/fotgangarvanligt omraden, urbanitet och grannskap.

Trots att social hallbarhet ar ett vitt begrepp och svart att definiera sa har anvandningen
av det inom stadsplaneringen fortjanster, inte minst utifran dess politiska relevans och
mojlighet att belysa viktiga samhallsfragor sa som social rattvisa (Bramley & Power,
2009). En annan fordel med begreppets flexibla karaktar ar att det mojliggor for manga
olika aktorer att forenas och skapa samsyn 6ver grénser (Strom et al., 2017).

Social hallbarhet utgér ocksa ett fundament i den i den svenska Plan och bygglagen
(PBL). Av forsta kapitlets forsta paragraf framgar det att lagstiftningen bland annat har
till syfte att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden fér manniskor, saval nu levande som kommande generationer.
Sociala aspekter berdrs i flera efterfoljande kapitel. Bland annat ska planldggning enligt
BPL ta hénsyn till natur- och kulturvarden samt frdmja en socialt god livsmiljé som &r
tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper (2 kap 3 §). Planlaggning ska ocksa
sékerstélla att individers behov av bland annat lek, motion och samhélls- och
kommersiell service tillgodoses (2 kap 7 8). Lagstiftningen ger ocksa kommunerna
mojlighet att genom detaljplan paverka bostadsbestandets storlek och variation. (4kap
11 8).

| Boverkets kunskapsoversikt Socialt hallbar stadsutveckling (Boverket, 2010a) har de
ringat in 5 aterkommande teman som tycks vara av vikt for att framja socialt hallbar
stadsutveckling: helhetssyn, variation, samband, identitet, inflytande och samverkan.
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Boverket (2020b) framhaller vidare att socialt hallbart byggande bland annat omfattar
tillganglighet och bostadsutformning, gronska och ekosystemstjanster samt god och
séaker livsmiljo.

3.4 Trygghet i relation till boendemiljoer

Trygghet utgor idag en aspekt som i nagon form beaktas i sa gott som samtliga svenska
kommuners arbeten och stérre nationella/regionala utvecklingsprojekt (Berglund-
Snodgrass, 2016). Manga kommuner har trygghet som ett mal och inte sallan anvands
begreppet som ett ledord for att uppna den goda staden. Bjuvs kommun skriver i sin
visionsplan bland annat:

“Varierande boendemiljoer som passar olika skeenden i livet gor det litt att
flytta till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tétare
och hdgre med mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i
tryggheten” (Bjuvs kommun, 2020).

Trygghet utgor ocksa en viktig aspekt for dagens bostadsbolag i syfte att na social
héallbarhet och ndjda hyresgaster (Sveriges allmannytta, u.d.). For att lyckas med
trygghetsskapande arbete ar det viktigt att lyfta in fragan om trygghet i ett tidigt stadium
av planeringen och projekteringen vilket kraver grundlaggande medvetenhet och
kunskap hos alla inblandande aktorer (Listerborn, 2000).

Trygghet ar, likt social hallbarhet, ett vitt begrepp. En i litteraturen aterkommande
definition av trygghet ar att det handlar om individs upplevelsen av sin eller andras
sakerhet (Sveriges allmannytta, u.d., Tryggare Sverige, u.d.). Det finns saledes en
skillnad mellan trygghet och sakerhet pa sa vis att trygghet utgar ifran upplevelsen
medan sakerhet avser en faktiskt eller statistisk risk att utséttas for brott eller skada. Av
denna definition foljer att trygghet ar subjektivt och ar ddrmed olika beroende av vems
perspektiv man utgar ifran. Otrygghet kan pa generell niva anda kopplas samman med
vissa platser och sociala situationer (Boverket, 2010b).

3.4.1 Stadsbyggnadsperspektiv pa trygghet

Intresset for trygghetsfragor ur ett bebyggelseperspektiv har under de senare aren okat.
Carina Listerborn (2002) skriver i sin avhandling Trygg Stad att detta syns inte minst
genom omfattningen av brottsférebyggande projekt och lyfter bland annat fram Jane
Jacobs och Oscar Newmans idéer som viktiga stadsbyggnadsperspektiv pa trygghet.
Andra perspektiv som, likt Newman och Jacobs, belyser vikten av mikrorum och deras
forhallande till helheten ar Alice Colemans studie av stadsrummets utformning och dess
betydelse for att minska vandalism och brott samt Bill Hilliers analys av rumslig
struktur (Ceccato, 2016).
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Nar Jane Jacobs i borjan av 1960-talet presenterade sina idéer om den goda staden var
det delvis genom nya stadsplanerings principer dar hon framholl mangfald, variationen
och framlingarna som viktiga komponenter for det som skapar en storstad (Listerborn,
2002). Jacobs idé utgick fran antagandet att ett fungerande stadsliv behover narvaro av
manniskor, tillrackligt hog befolkningstathet, korta kvarter och manga gator samt god
kondition och varierad alder pa byggnationen. Ett grundldggande antagande i Jacobs
idé ar att ménniskor i sin natur dras till platser dar andra manniskor finns, och i denna
kontext uppratthalls trygghet i en hallbar stadsmiljo av att framlingar Gvervakar
varandra. For att uppna en trygg gatumiljo kravs enligt Jacobs en tydlig gransdragning
mellan offentlig och privatsfar, Gverskadlighet éver gaturummet fran kringliggande
byggnation och ett frekvent och aktivt gatuliv. Jacobs syn pa ett fungerande stadsliv har
idag manga ar pa nacken, men hennes idéer har under senare tid trots detta fatt rendassans
i debatten om den levande staden, vilket Listerborn (2002) menar kan hanga samman
med upplésningen av den traditionella staden med allt fler kdépcentrum i stadens
utkanter.

En annan person vars teori kom att fa en stor paverkan pa CPTED (Crime Prevention
trough Environmental Design) som utvecklades intensivt under perioden mellan 1960-
och 1980-talet var arkitekten Oscar Newman (Ceccato, 2016). Newmans tankar kring
brottsforebyggande stadsplanering och teori om forsvarbart rum” bygger pa idéen om
att dela upp grannskapet i mindre enheter, sa kallade territorier, och genom denna
struktur skapa omraden som gar att dverblicka, paverka och forsvara (Listerborn, 2002).
Enligt Newman kan kriminalitet kopplas till bebyggelsens fysiska form och det ar
darfor viktigt att beakta byggnadens och dess fonsters placering och utformning for att
skapa naturlig 6vervakning av miljon och gatulivet utanfér byggnaden. I Newmans
teori utgdr de fyra rumsliga kategorierna, privat, halvprivat, halvoffentligt och
offentligt rum en central roll dar ansvarsfordelningen 6kar om ett omrade &r mer privat.
Newmans tankar vidareutvecklades senare av Alice Coleman (1985) som genom sin
studie och boken Utopia on Trial visade pa kopplingen mellan utformningen av
byggnader och social misar, skadegdrelse och brott.

Gemensamt for Jacobs, Newman och Coleman ar att de patalar vikten av nagon form
av 6vervakning och kontroll, medveten eller omedveten (Ceccato, 2016). Medan Jacobs
framholl betydelsen av stadsdelens utformning pekade i stallet Newman och Coleman
pa vikten av byggnaders och mikromiljoernas karaktar. En kritisk rost mot framfor allt
Newman och Colemans tankar om trygghet genom avskarmning av omraden ar Bill
Hillier som genom sin teori for analys av rumsliga strukturer framhaller att brott
forebyggs bast genom att skapa ckade genomstromningar i ett omrade. Hillier lyfter
fram det 6vergripande systemets paverkan pa de lokala miljéerna och att kopplingarna
mellan stadens rum har paverkan pa manniskor rorelse i staden. Genom termen space
syntax” beskriver Hillier hur relation och kopplingen mellan olika rum utgoér en viktig
del for helheten, pa sa vis att det i en stad ar helheten som skapar de ensliga platserna
(Listerborn, 2000).
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Ar 2001 publicerade Dean Brennan och Al Zelinka sin bok SafeScape i vilken de lagger
fram en ny-urban position (Ceccato, 2016). Ny-urbanism &r en forening av de manga
konkurrerande stadsbyggnadskulturerna som véxte fram under 1900-talet och
foresprakar kompakta statsformer som forenar anvandning och funktion (Talen, 2016).
Statsformen ska vara promenadvanlig med god tillgang till kollektivtrafik och framja
hallbara livsmdnster genom ekonomisk och social mangfald och diversifierad
markanvandning. Stadens offentliga miljéer ska ha en hdg kvalitet och mojliggora for
manniskor att métas och interagera, Aven rattvis tillgang till varor, tjanster och service
framhall som viktigt. De ny-urbana teorierna patalar ocksa vikten av att ge medborgarna
mojlighet att komma till tals och paverka. Ny-urbanistiska tankar tillampas idag ofta
inom fortatning- och innerstadsomraden, men aven vid urbanisering av smastader och
fororter till storre stader.

Utvecklingen av CPTED-teorierna har genom aren gatt fran att forespraka dvervakning
och kontroll genom fysisk utformning till dagens utvidgade syn pa trygga och
balanserade grannskapsomraden inkluderande miljomassig hallbarhet i form av gron
energi och tekniska I6sningar som bl.a ska bidra till 6kad sakerhet (Ceccato, 2016). Pa
sa vis har ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet idag blivit en del av principerna.
CPTED-principerna brukar idag sammanfattas i 6 aspekter som anses som viktiga for
att forstda sambandet mellan den byggda miljon och trygghetsférhallandet inom
bostadsomradet, 1) Territoritet, 2) Tilltradeskontroll, 3) Overvakning 4) Forsvarande
av brottsgenomférande, 5) Image och 6) Aktivitetsstdd.

Nyttograden av dessa principer har dock kommit att ifragasattas. Kritiken som
framhalls mot Jane Jacobs och 6vrig forsknings antagandet kring att manniskors fysiska
narvaro och aktivitet skapar trygghet och har en brottsférebyggande inverkan avser
framst att antagandet grundar sig pa en évertro kring manniskors benagenhet att ingripa
vid hotfulla incidenter (Listerborn, 2002). En annan kritik &r att de brottsférebyggande
atgarderna manga ganger inte alls minskar antalet brott, utan enbart framkallar att dessa
brott forflyttas till annan plats, tid eller mal (Ceccato, 2016). Aven inom
urbansociologin har kritik framforts, vilken menar att befintliga trygghetsskapande
projekt och atgarder kan fa motsatta och negativa konsekvenser i form av social
exkludering av vissa grupper (Listerborn, 2002). Arbetet med trygg stadsplanering
riskerar exempelvis att stalla sarbarhet mot skydd och kontroll, vilket riskerar att
forstarka befintliga konsroller till kvinnors nackdel (Wilson, 1992). Andra exempel pa
social exkludering ar gated communities och gentrifiering dar en 6kad privatisering far
till foljd att stora delar av staden direkt eller indirekt tillskrivs enskilda grupper
(Listerborn, 2002). Andersson (2005) skriver att de primdra orsakerna till individers
kanslor av otrygghet till storsta del inte gar att finna i den byggda miljén utan grundar
sig pa problematiska samhéllsstrukturer. Problemen behover darfor angripas fran flera
perspektiv och ar darmed ocksa ar svara att enbart bygga bort.
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3.4.2 Trygghet genom den byggda miljon

Nar det géller sékra, trygga och hallbara stadsmiljoer sa finns det enligt Ceccato et al.
(2019) nagra aspekter i den byggda miljén som oftare &n andra ses som nyckelfaktorer.
Dessa ar blandad bebyggelse, variation av anvandning, anvandare och byggnadernas
utformning samt promenadvanliga miljoer till grundlaggande funktioner sa som arbete,
skola, service och fritidsaktiviteter/rekreation.

En stor del av stadsplaneringen vid nybyggnationer handlar om att skapa
sammanhangande samhallen, inom det nya omradet eller hur det nya omradet kopplas
samman till befintlig byggnation (Boverket, 2010b). For att kunna uppna detta finns
ofta en rad barriarer som man behover ta hansyn till sa som storre trafikleder, sparvagar
eller vattendrag och dar broar eller tunnlar utgor viktiga delar av 16sningen. Denna typ
av byggnation och platser ar inte séllan platser som ménniskor upplever som otrygga,
vilket behover beaktas vid utformningen av dessa passager. For att framja trygghet
genom plan- och byggnadsutformning ar det vidare viktigt att reflektera éver hur man
placerar entréer i relation till bland annat torg, parkering- och busshallplatser,
avlamning- och upphamtningsomraden. Just busshallplatser och parkeringshus ar
platser som i undersokningar visat sig vara platser som ofta upplevs som otrygga. Andra
platser som enligt studier visat sig kunna utgdéra grund for otrygga miljoer ar enligt
Ceccato et al. (2019) nedkorda eller 6de byggnader och obebyggda tomter.

Polismyndigheten i Stockholms Léan har tillsammans med forskare pa KTH och
Chalmers upprattat en handbok, Bo Tryggt 05, for brottsférebyggande och
trygghetsskapande i bostader och bostadsomréaden, (Polismyndigheten, 2005). | denna
framhalls att arbetet med att hitta relevanta atgarder i varje enskilt projekt utgor en
process dar flera aktorer maste jobba tillsammans. Sadana processer handlar bland
annat om att skapa en kunskapsbild som bygger pa den féreliggande verkligheten, att
skapa forutsattningar for alla berdrda parter att vara delaktiga, att prioritera gemensam
trygghet fore enskild och skapa en tillgdnglig stadsmiljo for alla, inte minst for
gangtrafik. Detta kan bland annat goras genom trygghetsvandringar i omradet. Andra
atgarder som kan framja trygghet vid planering av ett bostadsomrade ar att gestalta
forebyggande, plan- och byggnadsutformning, belysning- och férvaltningsplanering
samt redovisning och kontinuerlig uppféljning av projektet.

3.5 Fyrafokusomraden

Utifran en 6versikt av relevant forskning pa omradet har vi ringat in fyra teman som
tycks mer aterkommande i diskussionen om hur man utformar boendemiljoer for att
framja social hallbarhet. Vi kommer i den fortsatta studien kring trygghet i relation till
boendemiljoer framst fokusera pa dessa omraden.
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3.5.1 Delaktighet och lokal demokrati

For att uppna social hallbarhet & manniskors mojlighet att vara delaktiga och kunna
paverka den miljon de lever en grundférutsattning. En viktig fraga for stadsplaneringen
kopplad till delaktighet och demokrati ar vilka forutsattningar det lokala stadslivet far
genom den byggda miljon (Harvey, 2008). Flera studier har visat att invanarnas
mojlighet till delaktighet och inflytande paverkas av den fysiska stadsbyggnaden
(Strom et al., 2017). For att skapa hallbara boendemiljoer ar det darfor viktigt att ta
hansyn till demokratiska perspektiv och mojliggora delaktighet i den byggda miljons
planering, utveckling och forvaltning (Malmo Stad, 2019). Genom tidig delaktighet av
exempelvis hyresgaster eller andra berdrda parter mojliggors integrering av lokala
kunskaper och perspektiv.

En viktig forutsattning for socialt engagemang &r en jamn fordelning av resurser inom
staden och dess olika omraden, vilket kraver samverkan mellan manga olika parter
(Strom et al., 2017). Genom samverkan kan man fa en rikare bild och skapa
bostadsomraden utifran radande behov som pa ett naturligt satt hanger samman med
den 6vriga staden. Ofta framhalls vikten och fordelarna av ett tvarsektionellt arbetssétt,
dar flera perspektiv och kunskaper Iyfts in i beslutsprocesserna. Pa liknande satt har
man sett vinster av samverkan mellan kommun, byggherre och det lokala foreningslivet
pa bostadsplaneringen (Boverket, 2010a).

For att skapa demokratiska samhéllen krévs det alla manniskor ges mojlighet att delta.
Att kunna vistas i det offentliga rummet utgor enligt Boverket (2022b) en ménsklig
rattighet. Flera studier har dock visat att det finns manniskor i vart samhalle vars
rorelsefrihet och deltagande i samhallet begrénsas av en kansla av otrygghet (Berglund-
Snodgrass, 2016). Att skapa forutsattningar for individer att kdnna sig trygga ar darfor
en viktig fraga, inte minst utifran en demokratisk synvinkel (Listerborn, 2002). Som vi
tidigare ndmnt &r trygghet subjektiv, och for att veta hur méanniskor upplever en plats
ar det darfor viktigt att ge utrymme for de erfarenheter som finns kopplat till platsen.
Enligt plan och bygglagen, PBL finns en formell skyldighet att samrada med
medborgare i samband med dversiktlig fysisk planering av staden. Enligt Boverket
(2021b) utgor samrad en del av dialogen med medborgarna, men den forsta dialogen
bor dock ske langt tidigare &n sa. Genom att paborja medborgardialoger redan innan
den formella planprocessen paborjats kan man undvika missforstand och har visat sig
kunna medfora stora vinster i den resterande processen.

Tabell 1 Process och atgarder som kan framja delaktighet och lokal demokrati.

Valt fokusomrade | Process Exempel pa atgarder
Delaktighet & lokal | ¢  Tvérsektionell samverkan e Medborgardialog
demokrati e Hora medborgare &sikt genom hela | ¢  Samverkan med féreningar
processen e Tidig samverkan i
stadsplaneringen
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3.5.2 Jamlikhet, jAmstalldhet och social rattvisa

Ett satt att belysa social rattvisa i relation till boendemiljo galler bostadsbehov och
bostadsbrist. Hemloshet ar ett strukturellt problem i samhallet vars framst orsak gar att
finna i bristen pa billiga hyresratter (Strom et al., 2017). Bostadernas hyresnivaer och
de inkomstkrav som manga ganger stélls pa hyresgaster paverkar i sin tur vem som far
mojlighet att bo. Social rattvisa handlar i ett bredare spektrum saledes om social men
ocksa rumslig inkludering.

Enligt Dempsey et al. (2011) sa paverkas tillgangligheten for en viss plats av dess
byggda miljo och struktur. Tillgangen till offentlig service och majligheten att ga, cykla
och aka kollektiv ar exempel pa sadant som kan paverka graden av tillganglighet. Pa sa
vis kan social jamlikhet matas. Jan Gehl (2011) skriver att det ar nédvandigt att utga
fran manniskors mest fundamentala behov, sa som att g, sitta, se och hora for att
sékerstélla en god offentlig miljo tillganglig for olika ménniskor. Detta ar viktigt inte
minst d& de utgor grunden fér ménga andra aktiviteter. Aven ljus och belysning &r ett
viktigt verktyg for att skapa trygga, jamstallda och tillgangliga miljéer (Goteborg Stad,
u.d.).

Ett annat perspektiv pa social rattvisa och jamlikhet avseende boendemiljo ar
boendeintegration dér “blandstaden” ofta lyfts in som en dtgérd med positiva effekter.
(Colantonio & Dixon, 2010). Blandning av funktioner och varierade boendeformer har
genom flera studier visat sig viktig for den levande och trygga staden (Strom et al.,
2017). For att omraden med stora sociodemografiska spridningar ska bli integrerade
krévs det att ménniskorna som bor dar mots och integrerar med varandra (Colantonio
& Dixon, 2010). Ett satt att mojliggora social integration och deltagande i samhélleliga
processer ar genom sociala motesplatser.

En viktig forutsattning for att kunna skapa trygga boendemiljéer ar kunskap om hur
kon samt andra faktorer paverkar upplevelsen av trygghet. En 6kad andel av den
svenska forskning och litteratur som finns kring trygghet i relation till stadsbyggnad
har under de senare aren utgatt ifran ett feministiskt eller jamstalldhetsperspektiv. Detta
ar viktiga perspektiv da det finns stora skillnader mellan manniskor och grupper i vad
som upplevs som en trygg stad eller plats, inte minst mellan kvinnor och man
(Listerborn, 2002). Andra faktorer som i samverkan med kon paverkar upplevelsen av
trygghet ar alder, etnicitet, funktionsformaga, utbildning och ekonomi (Boverket,
2010c)

Kvinnor uttrycker en storre radsla och oro for att utséttas for valdsbrott &n man, trots
att man statistiskt satt I6per en betydande hogre risk for att utsattas for brott. Hur vi ser
pa platser och miljder utifran trygghet paverkar hur vi anvander staden dar vi vistas
eller bor i. Det finns pa en generell niva till exempel stora skillnader i rorelsemaonstret
for kvinnor och man men ocksa mellan socioekonomiska grupper (Andersson, 2005).

19



Ett satt att skapa fler sékra stadsmiljoer ar darfor att inkludera jamstalldhet i
planeringen. Exempelvis tenderar man att var mer bilburna medan kvinnor och barn i
storre utstrackning reser med Kkollektiva fardmedel. En stad tillganglig for alla kraver
saledes att de som arbetar med stadsplanering ar medvetna om den komplexitet som
finns kring anvandningen av begreppet "trygghet” kopplat till stadsmiljon och har
kunskap kring hur beslut paverkar sociala grupper olika (Boverket, 2010b). Det &r
ocksa viktigt att vara medveten om att den kunskap som finns kring trygghet till sin
natur inte dr neutral, utan utgar ifran en rad antaganden kring bland annat vad som é&r
Onskade livsmonster och beteenden (Berglund-Snodgrass, 2016). Mot denna bakgrund,
dar antagandet att upplevelser av trygghet &r hogst individuella och kunskapen inte utan
varderingar, sa ar anvandningen av trygghet som begrepp i den fysiska stadsplaneringen
kopplat till flera svarigheter, inte minst da atgarder kan riskera att ge motsatta effekter
och forstérka befintliga normer.

Tabell 2 Process och atgarder som kan framja jamlikhet, jamstalldhet & lokal
rattvisa.

Valt fokusomréde | Process Exempel pa atgarder

Jamlikhet, e Social inkludering e  Varierat bostadsbestand

jamstalldhet & e Rumslig inkludering- Integration | ¢  Blandstaden

lokal rattvisa e  Skapa trygga boendemiljo for alla. | e  Tillgangliga boendemiljoer
e Trygga kollektiva fardmedel. e Sociala métesplatser

e Blandad upplatelseform.
e Kollektiv kommunikation
(framjar trygghet)

3.5.3 Social samvaro och gemenskap

Forutsattningarna for att delta i sociala méten underlattas om de boende har néra till
jobb, fritidsaktiviteter, kultur och offentlig service (Strém et al., 2017). En annan faktor
som ocksd kan starka individers interaktion och deltagande i sociala aktiviteter
individens kansla av trygghet (Dempsey et al., 2011).

Effekter av grannskap &r enligt forskningen inte entydig och av flera skél ocksa svara
att tolka (Andersson et al., 2009). Data fran svenska studier kring grannskapseffekter
pa inkomstutvecklingen tyder dock pa att sammansattningen av inkomstgrupper har
storre paverkan pa man an kvinnor samt ar storre for personer Over 30 ar.
Sammansattningen av inkomstgrupper tycks dven ha en storre paverkan an exempelvis
etnisk och utbildningsmassig sammanséttning. Vidare tycks mojligheten att komma i
sysselsattning forsvaras om manga i det narmsta grannskapsomradet ocksa ar
arbetslosa.

Vara stader och boendemiljoer planeras och utformas efter det sociala liv och aktivitet
som det ar avsett for (Polismyndigheten, 2005). Stadsplanering och byggnader ar
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saledes sociala konstruktioner och dess utformning far ocksa paverkan pa det sociala
livet och hur vi upplever det.

Jacobs idé om specifika kvalitéer for en trygg gatumiljo ligger pa manga satt i linje med
mycket av den befintliga nationella och internationella forskningen kring trygga
stadsmiljoer. Forskningen har bland annat pekat pa att en trygg plats kannetecknas av
att den mojliggor god sikt Gver platsen, men ocksa bjuder in till social samvaro
(Boverket, 2010b). En viktig del for att uppna detta & hur man planerar byggnader i
relation till varandra. Omraden eller platser med en hogre aktivitet och stérre flode av
maéanniskor kan ofta, men inte nédvéndigtvis, bidra till en 6kad kansla av trygghet. Detta
kan uppnas genom att skapa en diversitet i den fysiska miljon som mojliggora ett brett
deltagande i sociala och fysiska aktiviteter spritt 6ver dagen, exempelvis genom att
planera sa att anlaggningar ligger nara annan bebyggelse.

Tabell 3 Process och atgarder som kan framja social samvaro och gemenskap.

Valt fokusomréde | Process Exempel pa atgarder
Social samvaro & e Integration -rumslig struktur e Sociala aktiviteter
gemenskap e Sociala motesplatser e Deltagande lokala aktiviteter.

e Social tillhérighet.
e Byggnaders placering i relation
med varandra.

3.5.4 Halsa och valbefinnande

Studier har visat att manniskors halsa paverkas av deras boendemiljé (Dujan et al.,
2013). Hur ett bostadsomrade &r byggt och utformat var visat sig kunna paverka de
boendes hélsa och om manniskor inte mar bra far det paverkan pa deras vardag. Socialt
hallbara boendeomraden ska framja god hélsa, vilket kan goras genom tillgang och
narhet till gronomraden, uppmuntra fysisk aktivitet och erbjuda forutséttning for sociala
motesplatser som vidare kan framja integration. Ceccato et al. (2019) skriver att
trygghet utgor en folkhalsofraga och att deras kunskapsoversikt av internationell och
svensk forskning bland annat visar pa samband mellan tillgang till offentlig natur i
grannskapet och positiva effekter pa manniskors psykiska halsa, vilket i férlangningen
kan leda till minskad brottslighet och otrygghet.

Promenadvénliga miljoer ses ofta som ett satt att framja hédlsosamma beteenden, men
det har enligt studier ocksa visat sig kunna bidra till det som Jane Jacobs beskrev som
”6gon pé gatorna” (Overskadlighet) och upplevelsen av trygghet (ibid.). Detta
forutsatter dock att gangstraken anvands vilket kraver att kvaliteter som stimulerar
fotgangare att nyttja dessa. Faktorer som kan paverka promenadvanligheten ar morker
och om platsen upplevs som ddslig eller nedgangen.
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Tabell 4 Process och atgarder som kan hélsa och valbefinnande.

valbefinnande

Valda Process Exempel pa atgarder
fokusomraden
Hélsa & e Narhet till gronomrade e  Framja blagréna strak

e  Uppmuntra fysisk och social
aktivitet

e Integrera social- och ekologisk
héllbarhet.

e ”Oga pa gatorna” / dverskadlighet

e Sociala motesplatser

e Promenadvanliga strak,
upplysta gator i
bostadsomradet, inget buskage
som skymmer.

e Belysning i ndaromradet.

e Underhall av miljo/byggnader
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4 Fallstudie

Vi kommer i detta kapitel inleda med en redogdrelse kring Hyresgastféreningens syn
pa hallbara och trygga boendemiljoer enligt modell LITA. Vidare foljer en beskrivning
av projektet med kvarteret Orren och inblandade aktorer, dess geografiska placering,
samt forutsattningar och utmaningar for Bjuvs kommun. Som avslutning presenteras de
inblandade aktorernas syn pa hur social hallbarhet har beaktats i projektet samt
projektets utmaningar.

4.1 Hallbara boendemiljoer enligt Hyresgastforeningen

Genom modellen LITA ger Hyresgastforeningen sin syn pa vad en hallbar
stadsutveckling innebar. Hyresgastforeningens LITA-modell grundar sig pa antagandet
att hallbar utveckling innefattar socialt, ekologisk och ekonomisk hallbarhet, samt det
fjarde perspektivet kulturell hallbarhet (Hyresgistféreningen, 2019e).  En
forutsattning for att uppna hallbara stads- och boendeomraden att staden utvecklas och
fortatas i dess goda lagen, det vill siaga omraden med tillgang till befintlig
kollektivtrafik, service samt goda cykel- och gangvagar for att underlatta resande utan
bil. Hallbart boende avser inte enbart den enskilda bostaden utan dven “livet mellan
husen” dér en rad sociala faktorer méste beaktas, sa som trivsel, gemensamhetsytor,
grén- och blaytor, halsa och trygghet. Vidare ar det viktigt att bygga blandat, med
attraktiva och tillgangliga boenden till rimliga hyror och kostnader.

For att uppna social hallbarhet betonar Hyresgastforeningen i rapporten vikten av de
sociala fragorna lyfts fram i arbetet med den kommunovergripande oversiktsplanen,
vilket kan omfatta att man i forslaget synliggor gronstrukturplaner, blaplaner och
bostadsforsorjningsprogram. Viktigt ar enligt rapporten ocksa att andra aktorer sdsom
Hyresgastforeningen, myndigheter och regering/riksdag star bakom de sociala
fragorna. Hyresgastforeningen menar att produktionskostnaderna for hyresratter idag
ar for hoga och att detta leder till hdga hyresnivaer. For att forandra detta kravs det fran
nationellt hall darfor flera incitament och béattre ekonomiska villkor, bland annat att
ROT-avdraget ocksa géller for hyresratter samt skatt och moms for hyresrétter.

Det ekonomiska perspektivet och ekonomisk lonsamhet har en stor paverkan pa
fastighetsutvecklares vilja att exploatera mark. Enligt Hyresgastforeningen tar
byggherren ofta i beaktning om investeringen kommer att bli Il6nsam, och boende och
upplatelseformer styrs darav, vilket i slutdndan ofta missgynnar hyresratter.
Hyresvardar har mojlighet till investeringsstod, vars andamal ar att minska kostnaderna
pa hyreshostader. En positiv foljda av detta stod ar enligt Hyresgastforeningen att
intresset att bygga fler hyresréatter okar. Enligt Boverket (2022c) har riksdagen dock
beslutat att detta stod ska avvecklas. Hyresgastforeningen (2019e) menar vidare att den
skattemassiga obalansen mellan upplatelseformerna behover slopas for att fa en
langsiktig balans dar valfrihet och likvardiga villkor rader.
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I rapporten “Hallbar stadsutveckling, enligt Hyresgistforeningen - LITA sa framhalls
ocksa vikten av att strava efter ekologisk hallbarhet, vilket ger oss manniskor god halsa
och valbefinnande samt ger den biologiska mangfalden en positiv effekt. Ett satt att
skapa hallbara boendemiljoer &r enligt Hyresgastforeningen genom inslag av gron och
blaytor i naromraden, vilket mojliggor for manniskor att umgas och traffas i den fysiska
miljon, bibehaller ett rikt vaxt- och djurliv och genom blaytor hantera dagvatten. Vidare
menar rapporten att malet att framja ett rikt véaxt- och djurliv omfattar en rad
utmaningar, bland annat da det ska mota det allménna intresset och behovet av tillgang
till vatten, sasom riksintressen och strandskydd. Ytor narmast vatten bér enligt
Hyresgastforeningen saledes varderas som allemansrattsligt tillgangliga, innehallande
promenadstrak med ytor for rekreation och sociala moéten (Hyresgastforeningen,
2019¢).

For att uppna de processer som kravs under respektive dimension pa lokal och nationell
niva, foreslas atgarder i tabell 5 och 6 hur man kan implementera och férebygga dessa
processer.

Tabell 5 Atgarder pa lokal niva enligt Hyresgastforeningen for att skapa hallbara
boendemiljéer. (Hyresgastforeningen, 2019e)

Valda Process Atgarder
fokusomraden
pa lokal niva
Social e Trygga och trivsamma e  Tidig medborgardialog och
hallbarhet boendemiljoer trygghetsvandringar
¢ Nytta av sin bostadsforsorjning e  Krav fran kommuner
e  Upplatelseform e  Statliga subventioner for ny- och
¢  Nyproduktion till rimlig kostnad ombyggnation, men dven ROT-
e  Attraktiv boendeform vid avdrag for hyresrétt.
ombyggnation o lnvesteringsstod-for-hyresvardar
e Markanvisningsavtal gallande (ska avvecklas)
hoga hyror e Inkludera hyresgésterna till

medborgardialog vid ombyggnation
e Kommunernas stéllningstagande
kring hoga hyror
e Nytta av sin bostadsforsorjning e Krav fran kommuner

Ekonomisk e Upplatelseform e Statliga subventioner for ny- och
héllbarhet e Nyproduktion till rimlig kostnad ombyggnation, men &dven ROT-
e Markanvisningsavtal géllande avdrag for hyresratt.
hoga hyror s—lnvesteringsstod-for-hyresvardar

(ska avvecklas)
e Kommunernas stéllningstagande
kring hdga hyror
Ekologisk e  Framja véxt- och djurliv, e Skapa bla- och grénytor
hallbarhet samt trivsel
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Tabell 6 Atgérder pa nationell nivé enligt Hyresgéastforeningen for att skapa
hallbara boendemiljéer. (Hyresgastféreningen, 2019e)

Valda Process Atgarder

fokusomraden

pa nationell

niva

Social o Blandad upplatelseform e Statliga subventioner for ny- och

héllbarhet e Markanvisningsavtal géllande ombyggnation, men dven ROT-
hdga hyror avdrag for hyresratt. Kommunernas

stallningstagande kring hdga hyror

Ekonomisk e Blandad upplatelseform e Statliga subventioner for ny- och
héllbarhet e Markanvisningsavtal géllande ombyggnation, men dven ROT-
hoga hyror avdrag for hyresrétt.

o  Kommunernas stéllningstagande
kring hdga hyror

Ekologisk -
hallbarhet

4.2 Trygg stadsplanering, enligt LITA

Aven Hyresgastféreningen utgar fran sitt arbete med modellen LITA ifrdn att trygghet
ar subjektiv  upplevelse. Enligt rapporten Trygg stadsplanering enligt
Hyresgéstforeningen — LITA har upplevd trygghet dock en stark koppling till trivsel
och attraktivitet. Rapporten fokuserar darfor framst pa hur man kan utforma det
offentliga rummet for att 6ka kanslan av trygghet for de boende (Hyresgéstforeningen,
2019f). De boendes upplevelse av deras mojlighet att paverka bostaden och den
kringliggande miljon har visat sig vara mycket lag, detta genom en forvaltningsenkét
som Hyresgastforeningen lat géra 2017. Med utgangspunkten att trygghet i
stadsrummet ar en komplex fraga som grundar sig i en subjektiv upplevelse, menar
Hyresgéstforeningen att en trygg stadsplanering kréver att kommuner, bostadsbolag
och andra samhéllsaktorer har en 6ppen dialog med medborgarna dar deras upplevelser
i det offentliga rummet lyssnas pa och tas till bruk (Hyresgastforeningen, 2019f).

Hyresgéastforeningen 1at under 2018 sina hyresgaster fylla i en trygghetsenkét déar
medlemmarna uppmanades att ta stallning till 14 olika platser och inslags paverkan pa
den boendes kénsla av trygghet. | enkaten gavs ocksa mojlighet till att sjalv formulera
vad man tycker kan bidra till att skapa trygghet. De platser som hyresgésterna lyfte fram
som viktiga eller mycket viktiga var grénomraden, gang- och cykelvégar,
parkeringsytor, belysning, narhet och trygg vag till/fran kollektivtrafik och offentlig
och privat service. Bland de 6ppna svaren utgjorde 6nskan om mer bevakning i form
av vakter och polisen, framst under dygnets mérka timmar, liksom kameradvervakning
en majoritet.
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Rapporten Trygg stadsplanering enligt Hyresgéstforeningen — LITA &r uppbyggd
utifran fyra olika teman kopplade till utformningen av boendemiljéernas offentliga
rum. Temana ar: 1) Végen till och fran hemmet, 2) Byggnadens utformning och
utseende, 3) Plats for moten och rekreation, 4) Narhet till gronska och vatten.

4.2.1 Vagen till och fran hemmet

Att varje manniska ska uppleva en kansla av trygghet véagen till och fran hemmet ar
nagot av en sjalvklarhet som enligt Hyresgastforeningen dels stéller krav pa utformning
av miljo och belysning i det offentliga rummet, men &ven att det ska finnas végar som
ar anpassade efter gang- och cykeltrafik. Om dessa kriteriet inte uppfylls leder det till
ett ont rérelsemonster som exempelvis att man stannar hemma eller dréjer sig kvar pa
skolan eller arbetet langre &n man tankt. Detta monster exkluderar manniskor i
samhallet och ligger inte i linje med trygg stadsplanering. For att utforma en upplevd
trygghetsmiljo fran hemmet till sin destination kravs bade noggrann planering och
samarbete fran myndigheter och fastighetsagare. For att det &r deras resurser och
engagemang som underl&ttar for de boende att kdnna sig delaktiga med att forma en
stadsmiljo som upplevs tryggt.

4.2.2 Byggnaders utformning och utseende

En viktig aspekt géllande upplevd trygghet och trivsel ar enligt Hyresgastforeningen
hur byggnaderna gestaltas. Hyresgastforeningen menar att det kan exempelvis kan ske
i form av vinklade gatuhdrn, placering av husbyggnad eller belysning langs fasader och
entréer, har ansetts som ett effektivt sétt att fa 6verblickbarhet dver omradet. Dessa
mojligheter begréansar slutna omraden fér samre sikt, risk for skadegaorelse eller att brott
begas. Att utforma stader som upplevs levande, attraktiva och trygga utger en social
kontroll och kan tillampas genom att kvarteret & lagom stora med utrymme for
verksamhet i bottenvaningen med sma butiker eller liknande. Pa sa satt skapar det ett
livfullt kvarter som stdndigt “6vervakas”. Sedan urminnes tider har torget haft en
central roll i samhallet, en plats fér marknad och offentliga evenemang och skapar an
idag en samhorighet for oss ménniskor. Att stadens torg idag blivit glesare hénger
samman med den 6kade e-handeln. Enligt Hyresgastforeningen sa har de allt farre
butikslokalerna lett till 6kad otrygghet, vilket maste férebyggas genom att 6ka utbudet
pa andra verksamheter, sdsom kaféer, barer och restauranger eller annat kulturutbud.
Om kvarteret upplevs som valskott med god 6versiktbarhet 6kar ocksa méjligheten till
en upplevd tryggare plats.

4.2.3 Platser for moten och rekreation

Om en stad éar attraktiv, livlig och konkurrenskraftig anses som eftertraktad for manga
manniskor. Manga av platserna i staderna ar formade efter sa kallad placemakning som
forhaller sig till platsens vérde. Detta koncept bygger pa att involvera och lyssna pa de
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som bor, arbetar och leker i vissa omraden. Pa sa sétt far man en inblick 6ver vad som
kravs fran platsens i form av efterfragan, intresse och lockelse att vistas i. Dessa faktorer
anser hyresgéstforeningen ar ett satt att inbjuda till vistelse och rekreation in till
stadsrummet for att inte platsen ska forlora sina varden. Ett sétt att skapa ytor for
rekreation ar, bankar att vila pa, flacka trappor, promenadstrak langs ett vattendrag samt
groéna ytor och trad. For att locka till ytor for méten racker det inte att omradet ar
anpassade efter en viss typ av malgrupp, utan en plats for alla. Genom att lyssna pa
manniskor vad de vill se och ha i staden brukar oftast i slutdndan resultera till nagot
positivt. Att tillsammans acceptera kompromisser och anpassa oss darefter till detta
med gemensamma l6sningar, vilket i sin helhet leder till nagot bra fér majoriteten av
manniskor.

4.2.4 Narhet till gronska och vatten

Att utveckla stadernas grén- och vattenomraden bidrar bade till halsosamma och
tryggare stader. Det ar ett sétt for att starka en stads image, som resulterar till att folk
har en plats for att umgas och vistas i. FOr att en stad ska strava efter en narhet till
gronska och vatten behdvs den kommunala planeringen noggrant planeras. Omradet
ska upplevas som trygg och inte ge ut motsatt effekt att vilja begd brott eller
skadegorelse. Exempelvis ska inte tréd eller buskage forsdmra dverblickbarheten dver
omradet. Grénomraden har en positiv verkan genom synergin mellan manniskor och
vaxt- och djurlivet. Manniskor far magjlighet till skuggomraden, sankta temperaturer,
renare luft och hantering av dagvatten. Det sistnamnda ar sa kallade blaa ytor, vars
funktion ar att forhindra 6versvamning. Vissa aktoérer och exploatorer vill exploatera
gron- och vattenomraden till harda ytor for kortsiktig ekonomisk vinst. Det
hyresgastféreningen menar ar att detta leder till att staderna for det svarare att hantera
kraftiga mangder nederbord. Att skapa trygga platser efter forandrat klimat kraver bade
innovationer och resurser for att forhindra och forbéattra stdderna mot extremvéder. En
I6sning &r dagvattendammar som kan hantera och fordroja stora mangder vatten
(Hyresgastforeningen, 2019f).

4.3 Projekt kvarteret Orren

Det projekt som vi i denna studie foljt avser ett stadsbyggnadsprojekt dér
Hyresgéstforeningen som aktdr och deras modell LITA funnits med i processen.
Projektet avser byggnation av ett helt nytt bostadsomrade, kvarteret Orren i centrala
Bjuv.

4.3.1 Bjuvs kommun

Bjuv ar en kommun med drygt 16 000 invanare i nordvastra Skane och ér tillika namnet
pa huvudorten i samma kommun. Enligt kommunens visionsplan, Vision 2030 &r ett av
malen att man ska oka invanarantalet med minst 1 % per ar och kommunen star med
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detta infor en rad utmaningar kopplade till boendefragan, bland annat att hantera och
motverka bostadsbrist och underskott av nya bostader, utveckla boendeattraktiviteten,
Oka tryggheten och framja folkhalsan samt hantera och motverka bilberoende som norm
(Bjuvs kommun, 2021a). | Bjuv utgor idag smahus med &ganderatt 70 procent av
boendeformerna i kommunen (NSR, 2020). Av kommunens
bostadsforsorjningsprogram framgar det att kommunen har som mal att bygga for
manniskor i rorelse, ha varierade boendemiljéer som passar livets olika skeden, fortata
och bygga hogre pa héjden i kommunens centrala delar, skapa mellanrum i bebyggelsen
dar manniskor vill vara samt valkomna olikheter och framja jamlika forutsattningar for
alla (Bjuvs kommun, 2022).

Ett satt att titta pa ett omrade eller kommuns forutsattningar och utmaningar ar att utga
ifran kvantitativa data i form av socioekonomiskt och jamlikhetsindex for respektive
kommun. Med hjalp av framtagen statistik fran Svenska Centralbyran (SCB) for
samtliga regionala statistikomraden i Sverige kan man méta den sociala hallbarheten
inom ett omrade och pa sa vis ocksa jamfora olika omraden pa en kvantitativ niva.

Socioekonomiskt index ar en indikator som utgar fran en rad faktorer, bland annat
utbildningsniva och ekonomisk standard. Varje omrade féljer skalan 0-100, ju hogre
varde ett omrade har desto mer socioekonomiskt utsatt &r Bjuvs kommuns mest utsatta
omrade (Bjuv Gstra, Selleberga) hade ar 2019 ett socioekonomiskt index pa 21.9, vilket
kan jamforas med Skanes lan som har ett index pa 18.1. (Delmos, u.a. a).

Ojamlikhetsindex, framtaget ur ett ojamlikhetsperspektiv, beskriver hur jamn eller
ojamn ett omrade &r sett fran den lagsta och hogsta inkomstgruppen. Detta baseras pa
skillnaderna i bosattningsmonster mellan olika socioekonomiska grupper och skalan 0—
100 mater graden pa segregation, dar ett hogre varde innebar 6kad grad av segregation.
Under ar 2012 hade Bjuvs kommun ett ojamlikhetsindex pa 31.8, som under loppet av
8 ar gick ner till 28.5. Denna jamforelse kan goras med Skanes lan, som har under
samma ar ett ojamlikhetsindex pa 40 (Delmos, u.d. b).

Att se forandringen Over tid ur ett annat socioekonomiskt perspektiv, kan jamféras med
statistik fran Socialstyrelsen. De besitter statistik data 6ver vuxna méanniskor med
missbruk och beroende, som under ar 2012 intog 18 personer under kategori Antal
personer den 1 november med bistand som avser boende” och 8 ar senare lag denna
siffra p4 O personer. En annan jimforelse som kan goéras dr under kategori “Antal
beviljade varddygn 1 frivillig institutionsvard under aret”, vars siffra for &r 2012 lag pa
1 044 och ar 2020 minskades ner till 618. Det ar ocksa viktigt att klargora att statistiken
fran SCB och Socialstyrelsen har brister géllande den data som redogors. Det kan
exempelvis vara att den statisk som redogors visar en annan syn pa den verkliga
statistiken. Har galler det att vara medveten om skillnaden mellan faktisk och anmald
statistik, hur den framtagna data har tolkats. Framtagna data visar kopplingar mellan
antalet vuxna méanniskor med missbruk och beroende 6ver perioden 2012 och 2020 i
Bjuvs kommun med ojdmlikhetsindexet 6ver samma period (Socialstyrelsen, 2021).
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4.3.2 Markanvisning, planfoérslag och process

Hosten 2020 gick Bjuvs kommun ut med en markanvisningstavling for kvarteret Orren
i omradet Lunden, tidigare kallad Protistatomten (Bjuvs kommun, 2021b). Tomten
ligger i centrala Bjuv och har lag tidigare en fabrik som gick i konkurs 2017.
Kommunen kopte da upp den 15 000 kvadratmeter stora tomten och har darefter sanerat
marken. Idag utgor tomten framst en storre grusat omrade, en parkeringsplats samt en
obebyggd gronyta (Bjuvs kommun, 2022).

Av Bjuvs kommuns inbjudan till markanvisning framgick att inbjudan avsag
uppforande av bostader (Bjuvs kommun, u.d.). Malet med markanvisningen var att ge
utbyggnadstomten “en genomtdnkt och genomarbetad gestaltning som berikar
naromradet och frimjar rotation p& bostadsmarknaden i kommunen”. Kommunen fick
i samband med tévlingen in 9 anbud och vann gjorde Kaminsky Arkitektur och
Fastighets AB 3Hus. Varen 2021 tecknade kommunen markanvisningsavtal med 3Hus
AB och upprattad detaljplan for omradet Orren utgar ifrdn vinnande
markanvisningsforslag och syftar till att foértdita omradet med bostader,
centrumverksamhet, torg och gata (Bjuvs kommun, 2022).

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900 och férslag till
detaljplan var ute pa samrad under hosten 2021 och totalt inkom 17 yttranden, varav 8
med synpunkter (Bjuvs kommun, 2021c). Detaljplan antogs av byggnadsnamnden
2022-03-24 och protokoll anslogs 2022-03-30.

4.3.3 Hyresgastforeningens del i projektet

Hyresgéstforeningen har bjudits in att delta och tycka till om projektet redan tidigt i
processen, detta efter forfragan fran Kaminsky Arkitektur tillsammans med 3Hus
Fastighets AB (K. Berglund, personlig kommunikation, 25 april). Bland annat har man
fran lokal niva lamnat yttrande till byggherrarna, 3Hus AB kring vilken typ av
byggnation man onskar se. Hyresgastforeningen har héar framfort att man énskar att
omradet tillgodoser en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer, inslag av gron-
och vattenomraden samt gemensamma ytor och lokaler. Férbundet har genom
byggbolaget 3Hus och ett tidigt deltagande i projektet givits mojlighet att vara med och
forma texten till markanvisningstavlingen. Utover yttrande har det hallits en
rundvandring i omradet tillsammans med representanter fran kommunen, byggbolaget
och Hyresgastforeningen. Det var ocksa planerat for att Hyresgastforeningen i samband
med ”Bjuvdagen” skulle vara drivande i en medborgardialog pa den tilltankta tomten
for att informera om planerat bygge samt samla in tankar och idéer fran boende i
omradet géllande vad man onskar av platsen i framtiden. Dessa planer fick delvis
stoppas pa grund av forutsattningarna som féljde av pandemin. Hyresgastféreningen
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kommer vidare félja processen och kommunicera till férbundet om det sker nagot som
ligger i deras intresse.

Fran Hyresgastforeningens sida ar det forbundet som varit ytterst drivande i projektet.
Forankring och kommunicering har gjorts Iépande med regionen Norra Skane under
projektets gang. Hyresgastforeningens arbete har pa lokal niva fokuserat pa att skapa
medvetenhet och engagemang for det nya omradet. Forbundet kommer fortsattvis folja
projektet men nagra ytterligare och konkreta atgarder finns i dagslaget inte beslutat.
Nagon uppféljning av hur Hyresgastféreningens deltagande och tillampning av LITA
finns inte planerat i projektet. Eventuellt kan det bli aktuellt med en utvarderande
uppfoljning nér projektet &r fardigbyggt och boende flyttat in. Uppfdljningsansvaret
ligger enligt Hyresgastforeningens organisation pa regionen alternativt
kommunforeningen, med majlighet till stod fran forbundet.

4.3.4 Markanvisningsforslag

Forslaget fran Kaminsky Arkitektur och Fastighets AB 3Hus omfattar ca 150 bostader
av varierad storlek, allt fran flerbostadshus pa tre till fem vaningar, till radhus och
enbostadshus (Kaminsky, u.d.). Enligt arkitekterna omfattar forslaget en urbanitet som
moter gronska, och genom byggnaderna har man hdmtat inspiration fran ”Bjuvs skala
och fantastiska tradition av tegelarkitektur”. I forslaget har man valt att bevara 48 % av
tomtens gronytor utan bebyggelse som man menar binder samman de nya bostaderna
och genom bilfria strak rika pa aktivitet och odling vill man skapa funktionella floden
for cyklister och fotgangare. Byggstarten ar planerad till 2023 och inflytt sker 2024-
2026 (Fastighetsvarlden, 2021). Enligt markanvisningsforslaget som har legat till grund
for detaljplanen omfattar 60-80 % hyresrétter och cirka 20-40% bostadsratter (Bjuvs
kommun, 2022). | det ursprungliga forslaget pa situationsplanen hade man ritat for sju
punkthus, vilket under projektets gang minskat ner till sex.
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17. BOULE

18, CYKELVERKSTAD/ORANGERI

Figur 4 och 5 Visionsbilder 6ver kvarteret Orren. (Kaminsky Arkitektur, u.d.)

4.4 Intervjustudie med inblandade aktorer

| féljande del kommer vi presentera det material som vi fatt fram genom intervjuer med
representanter for de olika aktorerna i projektet samt Hyresgéstforeningen.
Inledningsvis presenteras aktorernas syn pa hallbara boendemiljoer. | nasta del tittar vi
pa hur aktorerna upplever att social hallbarhet har beaktats i projektet. Avslutningsvis
undersoker vi erfarenheter av samverkan, framst med Hyresgéstféreningen och vilka
utmaningar man ser med social hallbarhet i projektet framover.
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4.4.1 Hallbara boendemiljoer

Nar aktorerna ombeds beskriva hallbara boendemiljoer beskriver de alla hallbarhet som
en treenighet av ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Alla aktorer namner i
nagon form vikten av att bygga med hallbara material eller mojlighet till aterbruk, att
beakta en blandad funktion eller boendebestand och att ekonomiska aspekter formar val
inom projektet. Av litteraturstudien framgick att samhallsbyggnadsprojekt &r komplexa
processer, ofta innefattande olika intressen och synsatt. Detta kan ocksa urskiljas i
intervjuerna, framfor allt avseende vilket perspektiv man tar avstamp i och hur de
hanger samman. Hur man beskriver hallbara boendemiljcer skiljer sig saledes delvis
mellan aktorer och inblandade inom projekten.

Byggherren utgar i sin beskrivning framst fran ett ekonomiskt och ekologiskt
perspektiv, bland annat framhaller byggherren vikten av att strava efter laga drift- och
underhallskostnader och byggnader med lang livslangd. Man vill foretradelsevis bygga
robusta hus, som garna far omfatta fasad och tak i material som tegel. Som socialt
perspektiv framhaller personen ocksa vikten av att bygga med god variation pa
bostaders storlekar samt olika upplatelseformer for att mojliggéra for de boende att
flytta inom omradet over tid och med forandrade behov. Vad géller hyresratter
beskriver byggherren att det &r viktigt att bygga yteffektivt for att fa ner
boendekostnaderna.

Arkitekten inkluderar i sin beskrivning av begreppet héllbarhet, precis som byggherren,
samtliga dimensioner. Arkitekten ger i sin beskrivning ett vidgat perspektiv och patalar
betydelsen av bland annat tomtens ldge for att uppna hallbara boendemiljéer med
tillgang till kollektivtrafik, service, natur och minskat bilberoende:

”Man kan inte &ndra tomten, den ar kopplad till en kontext, milj6, historia och
en massa andra parametrar. Sa ratt tomt och ratt program fran kommunen ar
viktiga forutsattningar.”

Detta gar ocksa i linje med litteraturen som pekar pa att en god och hallbar boendemiljo
innefattar fler dimensioner an sjélva bostaden. Av detta foljer en annan viktig aspekt
som arkitekten lyfter fram, namligen kommunens betydelse och roll for att hallbara
boendemiljéer ska bli mojliga. Att gora ratt tomter tillgdngliga och ge dessa rétt
program patalar arkitekten som viktiga och ytterst kommunernas ansvar. Platsen
forutsattningar blir extra viktiga nar man pratar om tillganglighet. Ska ett flerbostadshus
fungera for alla mellan 7-70 ar sa ar avstand mellan platser en viktig aspekt. Arkitekten
framhaller att principen om 500 meters radie ar en bra utgangspunkt for att skapa
bostdder som ar tillgdngliga for alla. |1 Bjuv fanns detta, nérhet till centralstation,
kommunhuset, centrum och Folketspark, vilket framjar flera viktiga faktorer for att
skapa hallbara boendemiljoer. For att markanvisningsforslag ska bli bra ar det ocksa
viktigt att kommuner har bra program for sina markanvisningstavlingar.
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En stor utmaning med att skapa hallbara boendemiljéer menar arkitekten ligger i
processen dar mycket kan andras fran forslag till verklighet. Inte minst beroende pa
vilka krav kommunen staller pa byggherren att folja forslaget och hur tydliga dessa krav
blir genom markanvisningsavtal. En annan frdga vid anbudstavlingar ar om
kommunerna prioriterar markpris eller kvalitet pa det forslag som tas fram. Ett bra
markanvisningsforslag innefattar enligt arkitekten en symbios mellan arkitektur, natur
och ett funktionellt boende. Arkitekten menar att i de fall da kommun, bestallare och
arkitekt kan samarbeta bra sa blir ofta projekten bra.

Intervjuade representanter for Hyresgastforeningen lagger i sin beskrivning av hallbara
boendemiljoer ett storre fokus pd det sociala perspektivet och beskriver hallbara
boendemiljéer som platser som tar hansyn till manniska och miljo, bade idag och
imorgon. Bostaderna bor sa langt det ar mojligt byggs med hallbara material med
mojlighet till ateranvandning. Aven att manniskor som bor i omradet kanner tillhérighet
och ges utrymme till delaktighet betonas som viktiga forutsattningar. En bra
boendemiljo ger mojligheter till socialt umgénge, exempelvis genom gemensamma
lokaler som kan bidra till gemenskap. Den fortroendevalde representanten for
Hyresgastforeningen pa lokal niva framhaller att manniskors langtan att komma hem &r
ett bra matt for om man lyckats med boendemiljon.

”Du ska tycka om och trivas dar du bor, kanna sig trygg pa omradet. Det ska
inte vara skrammande att komma hem. Miljon i omradet ar viktigt. ”

Foreningens boendeutvecklare pa lokal niva framhaller dven att hallbara boendemiljoer
ocksa ar trygga boendemiljoer. Bland annat namner personen vikten av att man som
boende ar sedd. Detta ber6r dven den fortroendevalde representanten, och gav ett
exempel i att om manniskor kanner sig otrygga i ett visst omrade sa tar man omvéagar
och undviker att vara pa platsen. Aven byggherren betonar vikten av att skapa
boendemiljoer dar hyresgéster och boende trivs och vill vara. For att ett boendeprojekt
ska bli lyckat pa lang sikt ar det enligt byggherren viktigt att mota bade nojda
hyresgéster och fa bostader som ger en god ekonomisk avkastning till foretaget. Om
boendemiljéerna upplevs som trivsamma kommer fler vilja bo dar och risken for
vakanta bostader minskar. Om det & mojligt vill man fran byggherrens sida déarfor dven
tillféra mjuka varden till sina boenden, sa som arkitektritade hus som folk tycker ar
fina. Nagot som samtliga aktorer belyser ar vikten av att inkludera de boendes behov
och onskemal i projekteringen. Byggherren framhaller samverkan med
Hyresgastforeningen redan i ett tidigt skede som viktig da Hyresgastforeningens
medlemmar &r bostadsholagets framtida kunder. Aven arkitekten beskriver att ett bra
bostadsprojekt utgar ifran folket som ska bo déar och darfor kraver ett bra samarbete
mellan flera aktorer.
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4.4.2 Socialt hallbara boendemiljoer

Alla aktorer berattar i sina intervjuer att man i projektet beaktat och fatt med flera
viktiga delar som med stod av litteraturen kan harledas till social hallbarhet. Flera av
de intervjuade framhaller dock att man i arbetet med projektet inte anvant eller
diskuterat forslaget utifran studiens valda fokusomraden. Manga av aktérerna har bland
annat svart att sjalva koppla specifika atgarder i planforslaget och dess utformning till
vidare dimensioner av social hallbarhet, speciellt jamlikhet, lokal demokrati och social
rattvisa. Samtidigt kan man av svaren ana att ambitionen att mota vissa av dessa
aspekter anda finns.

Generellt sett finns det manga likheter mellan aktorerna i synen pa vad som utgor socialt
héllbara boendemiljoer. De framsta skillnaderna mellan aktorerna ar vilka skél och
vinster de ser med att tillampa de olika atgarderna.

Vidare finns det en viss skillnad i vilken nivd man beskrev socialt hallbara
boendemiljéer. Detta géller inte minst Hyresgastforeningens representanter dar
personerna som arbetar med stadsutveckling och boendefragor tenderade att luta sig
mot LITA-modellen och beskriva hallbara boendemiljoer ur ett storre
samhallsperspektiv, medan fortroendevald pa lokal niva i sina beskrivningar utgar ifran
individers upplevelser av miljon. En markbar skillnad fanns ocksa mellan
Hyresgastforeningens representanter pa lokal och regional niva vad galler vilket
utrymme social hallbarhet givits i projektets inledande skede. Bade fortroendevald och
tjansteman pa lokal niva framhaller att det sociala perspektivet inte givits sa stort
utrymme, och att detta kommer fa en storre betydelse langre fram i projektet, medan
tjansteman pa regional niva har upplevelsen att det funnits en god ambition och vilja
att beakta det sociala perspektivet och darmed ocksa givit projektet flera forutsattningar
for detta.

4.4.2.1  Social hallbarhet utifran valda fokusomraden

Samtliga aktorer beskriver med lite olika perspektiv vikten av att skapa blandade och
tillgangliga miljéer och majligheter for social samvaro for att uppna socialt hallbara
boendemiljoer. Byggherren betonar framfor allt vikten av blandat boendebestand och
olika upplatelseformer samt en bra spridning pa bostadernas storlek. Att skapa en bra
mix &r enligt de ocksa projektets framsta atgard for att framja social hallbarhet.

“En bra spridning fran sma till stora ldgenheter, sa man verkligen ger alla
mojligheten att bo dar, sa det inte spelar nagon roll vad man jobbar med eller
hur familjen ser ut. Sa man far en bred skara som kan bo dar. Ju bredare det ar
desto bdttre social hallbarhet.”
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Av uttalandet framgar det ocksa att man fran byggherrens sida ser blandande
bostadsbestand som en atgard som kan framja social inkludering och rattvisa.
Byggherren beskriver vidare att de tror att tillgangliga hyreslagenheter for fler uppnar
man framfor allt genom att bygga yteffektiva lagenheter sa att man kan halla nere
bostadspriserna, oavsett om man behdver en bostad omfattande 1 eller 4 rum.
Byggherren sager i intervjun att man dar inte kan se nagra speciella skal eller behov av
att integrera jamstalldhet i deras boendeprojekt da kon inte har nagon paverkan vem
som far hyra deras bostader. Dock framhaller man att dven om det inte varit uttalat i
projektet sa brukar de som bolag och aktor dnda beakta dessa perspektiv, da framst
likavardesprincipen genom att de ofta erbjuder kommunerna lagenheter till deras
boendeprogram. Pa sa vis kan personer som inte har méjlighet att fa bostad pa ordinarie
marknad fa del av bostaderna.

Aven arkitekten har svart att koppla projektet med specifika dimensioner av social
hallbarhet och de fyra fokusomradena. Den framsta anledningen till detta ar enligt
arkitekten sjalv att personen ser social hallbarhet som en helhet och inte utifran
specifika dimensioner. Aktoren menar att man i den inledande projekteringen inte
diskuterat forslaget i termer av social kontext men att det funnits en vilja och ambition
att skapa en métesplats och betydelsen av en bra koppling mellan offentliga och privata
omraden med blandade funktioner. Aven vikten av att den byggda miljon har ratt
dimensioner for sin kontext och kringliggande miljoer ses som viktigt. Arkitekten
beréttar att man i forslaget har valt att anvanda en stor del av befintlig mark till sociala
och gemensamma ytor. Bland annat utgick man fran torget nar man borjade arbetet med
att ta fram markanvisningsforslaget och planen for kvarteret Orren och darmed har det
sociala perspektivet ocksa fatt en betydande roll.

Vi bérjade projektet med ett torg, en motesplats. Jag tycker inte det finns
ett bdttre verktyg for att skaffa ett rum for moten.”

Arkitekten beskriver att det finns fordelar med detta satt att arbeta, att utga fran ett
offentligt och socialt rum som i detta fall ar torget. En sadan fordel ar att det ger ett spar
som borjar fran detta rum och ramas in av dess omgivning. Arkitekten beskriver bland
annat att man till torget har kopplat tva mindre lokaler, i vilka man kan ha verksamheter
och att tanken dr att lokalerna ska ha den yta som svarar val mot Bjuvs behov. Forslaget
omfattar ocksa mindre gardar for parhus, radhus och punkthus med tillgang till en rad
sociala funktioner sa som véxthus, cykelverkstad och lekplats. Man har ocksa kopplat
torget och bostaderna till den intilliggande Folketspark med hjalp av gangstrak. | detta
resonemang kan man se likheter med litteraturen och teorier kring hur man kan skapa
trygghet i de offentliga rummen genom sociala fléden och aktivitet och vikten av att
blanda privat och offentliga miljoer. Aven vikten av hur rum kopplas samman och
samspelar med varandra framhalls. Arkitekten beréttat att deras upplevelse ar att Bjuv
i dagslaget saknar nagot riktigt torg och att man genom forslaget ville anvanda platsens
centrala och strategiska lage till att binda ihop befintliga platser till en enhet snarare &n
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att exploatera marken. Vikten av att ge forutsattningar som framjar social samvaro,
styrks genom citatet:

“Vi kunde exploatera 50 procent mer av tomten men vi gjorde inte detta, som
vi hade tdnkt ha som utrymme mellan byggnaderna for att folk ska trdffas.”

Hyresgastforeningens representant pa riksniva framhaller att man fran forbundets sida
upplever att projektet ocksa har goda mojligheter att framja social gemenskap genom
bland annat flera miljoer som bjuder in till vistelse och mdten. Genom att framja social
gemenskap kan man i det langa loppet ocksa bidra till trygghet. Hyresgastforeningens
tjansteman pa lokal niva lyfter fram kommunen och deras intresse att framja ett socialt
hallbarhetsperspektiv, vilket personen menar att de gjort genom att valja en val vald
plats for bygget.

“Bygget ar placerat centralt och angrénsar till en allméan yta med tex en skate-
och lekpark dar &ven kommunen har en sommar-fritidsgard som gor att omradet
ar valdigt offentligt och kan tas del av medborgare och vara ett levande omrade.
Det upplever jag har funnits med i tankarna vid planeringen av omradet. Att det
darmed tex ska bade vara 6ppet in till omradet men dven en medvetenhet om att
de boende kan 6nska avskildhet. ”

Ocksa byggherren berér gemensamma social ytors betydelse och vikten av att bevara
gronomraden och for att skapa de dar platserna dar folk vill uppehalla sig och tréffas
pa. Bevarandet av gronomradet har enligt byggherren dock som framsta syfte att lata
det nya omradet smalta val in med Ovrig bebyggelse i omradet. Andra atgarder i
forslaget som Byggherren tror kan ha positiva effekter ar gemensamhetslokalen, vilken
man hoppas kan frdmja socialt umgange for de boende samtidigt som det
forhoppningsvis aven gora omradet mer attraktivt. Om man lyckas skapa trevliga och
levande omraden med manga mojligheter vill fler folk bo dar och bor férhoppningsvis
ocksa kvar langre. Det far i sin tur positiva fortjanster for fastighetsagaren, i form av
mindre vakanser pa lokaler och bostader vilket ar viktigt for den ekonomiska
hallbarheten. Aven arkitekten lyfter fram hur man kan anvénda de olika perspektiven
for att forstarka andra fortjanster. Bland annat har man valt att 1agga stérre delen av
punkthusen i liv mot parken och pa detta vis har man givit lagenheterna i bottenplan,
som annars brukar vara svara att hyra ut, ett mervarde i form av otrolig narhet till
naturen och mojlighet att kliva rakt ut fran vardagsrummet till en park med de
rekreationsmojligheter som det innebér.

Att nérheten till naturen och vatten/bad &r en faktor i projektet som kan framja halsa
och valbefinnande &ar samtliga aktérer eniga om. Byggherren framhaller &ven
boendemiljon i form av byggnadskonstruktion och bra ljusinslapp som andra faktorer
som kan ha positiv paverkan. Ocksa arkitekten framhaller att kombinationen av
ljuskvalitet, boendekvalitet och naturkvalitet i projektet kan frdmja maéanniskors
valmaende. Genom samverkan med kommunen i arbetet att ta fram detaljplan har man

36



ocksa baddat for goda forutsattningar att skapa de sociala och gréna ytor som behovs
for att projektet ska bli bra.

Enligt Hyresgastforeningens boendeutvecklare pa lokal niva handlar social hallbarhet
om att de som bor pa omradet kanner en tillhdrighet till platsen och pa sa vis blir
delaktiga. En aspekt av delaktighet som samtliga aktorer framhaller som viktig ar att
man bjudit in flera aktorer att delta i projektet. Byggherre betonar samverkan i ett tidigt
skede och inkludera sa manga som mdjligt i dialogen. Bade byggherre och arkitekt
beskriver positiva erfarenheter av samverkan och fordelar med att inkludera
Hyresgéstforeningen redan i projekteringen. Enligt byggherren ar det nodvéndigt for
att de ska kunna bygga de hyresratter som kunder vill ha och for dessa fragor ser man
fran samtliga aktorer att Hyresgastforeningens deltagande kan vara ett bra komplement.
Byggherrens vilja att faktiskt hora de boendes rost framgar av citatet kring samverkan
med Hyresgastforeningen:

”Deras dsikter kommer frdin deras medlemmar, s darfor ar det viktigt ”

Arkitekten beskriver att Hyresgastféreningens deltagande mojliggjort en bra inblick i
hur folk vill bo och vilka parametrar de behdver, s som storlek pa lagenheter, antal
rum, vad som d&r viktigt och mindre viktigt kring cykel och bilparkering,
gemensamhetsrum, hyresnivaer etc. Vinsterna av att bjuda in deltagande fran en
medborgarorganisation berors aven av Hyresgéastforeningens representanter, dar en av
dem ser detta som en av projektets framsta fortjanster. Aktéren menar bland annat att
man pa sa vis givit de boende en rost i projektet och mojlighet att implementera social
héllbarhet enligt LITA. Aktoren tror att sattet att inkludera medborgare och lokala
organisationer/foreningar tidigt i processen kan hjélpa till och vara lyckosamt for att
skapa en god atmosfar kring ett bostadsomrade. Kring Hyresgastforeningens
deltagande beskriver en av dvriga aktorer att man upplever att det kan finnas risker att
Hyresgastforeningens deltagande begransas av deras sakfragor. Bland annat beskriver
personen att Hyresgastforeningens fokus pa att slutprodukten ska vara sa billig som
mojligt i form av laga hyror riskerar att begransa visionerna for bostaderna. Aktéren
uttrycker ocksa att Hyresgastforeningen i sakfragan att bygga sa effektiva lagenheter
som mojligt och som ska vara latt att hyra ut riskerar att springa hyresvardens arende
snarare an hyresgastens bésta.

4.4.2.2 Utmaningar

Den framsta utmaningen i projektet kring social hallbarhet &r enligt samtliga aktcrer
svarigheten ar att fa ihop helheten och na hela vagen fram till den slutprodukt som man
har som vision. Arkitekten beskriver att en utmaning ar att vaga olika mal och behov
mot varandra och na en bra balans mellan olika perspektiv, bland annat ekologisk och
social hallbarhet dar det idag finns en vilja att minimera manniskors bilanvandning
samtidigt som detta kan innebéra att man utesluter manniskor behov, som exempelvis
for barnfamiljer att kunna ta bilen och storhandla.
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Enligt byggherren &r den storsta utmaningen for de som aktor att skapa bostader dar
man inte nojer sig med att bara vara bra, vilket ar svart nar man ska férena malen om
ett omrade med goda kostnader som ocksa ar prisvérda for kunden.

”Utmaningen att skapa bra hyresratter ligger i att folk vill betala sa lite som
majligt och fa ut s& mycket som mojligt, s da maste man fa in manga funktioner
pa liten yta.”

Konflikten och utmaningarna med att bygga socialt hallbart i relation till de ekonomiska
aspekterna framhalls dven av en av Hyresgastforeningens representant, men da snarare
utifran risken for att personer exkluderas nar bolagen kraver ett hogre kvadratmeterpris
till foljd av att bostaderna byggs alltmer centralt.

“Ju centralare du bygger sa hoppas bolag att ta ut ett hogre kvadratmeterpris
pd dom. Da dr det som man sdger att av naturlighet exkluderar vildigt manga.”

Aven arkitekten belyser denna utmaning som enligt arkitekten ligger i projektets nasta
skede och handlar om att rita tighta lagenheter med bra planldsningar pa bostaderna i
forslaget. Arkitekten menar att man pa detta satt kan mota bada malen, om tillgangliga
och kostnadseffektiva lagenheter samtidigt som man inte tummar pa manniskors behov.
Arkitekten beskriver vidare att den framsta sociala hallbarhetsutmaningen finns i
projektets relation till omvarlden och den process som ett nytt bostadsomrade innebar.

“Den stora utmaningen dr kanske framst att overhuvudtaget fa ihop projektet
som man har tankt, fran vision pd papper till verklighet.”

Nasta steg i processen innefattar enligt arkitekten en helt annan niva av planering an
den man gjort i samband med markanvisning och programplanen. Det ar nu frdgan om
hur man bygger kommer in. Enligt arkitekten finnas det i detta skede alltid risker for
att ekonomiska aspekter paverkar att forslaget och dess ambitioner inte realiseras. En
sadan aspekt kan vara att byggherren véljer att franga forslaget for exempelvis billigare
materialval om detta inte regleras i markanvisningsavtalet.

Pa fragan om vad aktorerna ser for behov av fortsatt samverkan kring projektet lyfter
Hyresgastforeningen att man fran deras organisation ser det som viktigt att vara fortsatt
delaktiga sa att ambitionerna som fanns med i projektets start kring bland annat
delaktighet finns med hela vagen. Aven byggherren pétalar vikten av att folja upp
projektet med samtliga aktorer och deltagare och utvardera arbetet och resultatet. En
representant for Hyresgastforeningen beskriver ocksa att man fran deras sida kan vara
ett stod for de boende och valkomna dem redan vid inflytt i stéllet for att komma in i
ett senare skede. Att uppna malet att knyta ihop staden kommer enligt arkitekten ta tid,
inte minst da projekt byggs i etapper och man behdver darfor forsta det som en process
snarare &n enskilda aktiviteter.
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5 Analys och diskussion

| foljande kapitel analyserar vi resultatet av var studie. Vi kommer inledningsvis titta
pa i vilken utstrackning aktorernas syn pa hallbara boendemiljéer stammer 6verens med
kunskapslaget inom omradet. Vidare kommer vi analysera vilken forankring aktorernas
hansynstaganden utifran social hallbarhet har i forskningen och diskutera hur dessa
atgarder pa sikt kan framja trygga boendemiljoer i kvarteret Orren. Vi kommer
avslutningsvis diskutera och problematisera det utrymme som de presumtiva
hyresgasterna givits i projektet genom Hyresgastforeningens deltagande.

5.1 Hallbara boendemiljoer

Hallbara stader ar enligt FN och de globala malen en viktig pusselbit for att uppna de
globala hallbarhetsutmaningarna. Inom forskningen tycks det idag rada en enighet om
att samtliga hallbarhetsaspekter behover beaktas Omsesidigt for att kunna moéta
utmaningarna och den synen tyckes aven delas av de intervjuade aktorerna i fallstudien,
som alla inkluderar ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet i sin beskrivning av
hallbara  boendemiljéer. Av litteraturstudien  framgar det vidare att
bostadsforsorjningsfragan och planeringen av bostader avser en viktig men komplex
process. Enligt Dempsey et al s &r en av utmaningarna i processen de manga aktorernas
spridda intressen och synsétt pa hallbarhet. Mellan aktorer finns flera likheter, framfor
allt vikten av att bygga hallbart avseende materialval och aterbruk samt vikten av
blandad funktion och bostadsbestand. Exempelvis benamner byggherren hur
ekonomiska och ekologiska cirkulara floden behover méta rimliga boendekostnader sa
att fler har rad att bo. Mellan aktorerna finns ocksa, likt Dempsey et el. benamner,
skillnader i deras beskrivningar av hallbara boendemiljoer. Skillnaderna ligger framst i
vilket perspektiv de tar avstamp i for sin beskrivning och hur de olika perspektiven
hanger samman. Att det ekonomiska perspektivet utgjorde en storre del av byggherres
beskrivning kan forstas mot bakgrunden att de som aktor ocksa ar de som ska finansiera
en stor del av projektet. Pa samma vis kan det ses som naturligt att Hyresgéstforeningen
i sin beskrivning hade ett tydligare fokus pa de sociala fragorna da manga av dessa
fragor beror deras medlemmars intresse. Aktorernas delvis olika syn och intressen
behover vidare inte vara nagot negativt, utan forstarker ytterligare det som forskningen
redan pekar pa, namligen vikten av samverkan mellan olika parter och aktorer for att
kunna uppna en bred och langsiktig hallbarhet i boendeprojekt.

Aven om de enskilda aktorernas beskrivningar inkluderar ekologiska, ekonomiska och
sociala aspekter sa ar dessa beskrivningar begransade. Om man satter samman
aktorernas syn ger det dock en bild som relativt vél stammer med kunskapsoversikten
av hallbara boendemiljoer. Exempelvis ger EU:s medlemslanders beskrivning av
hallbara samhaéllen, i att dessa ska utgora platser dar manniskor vill bo och leva, vilket
kan tolkas ligga i linje med det som Hyresgastforeningens representant framhaller
gallande betydelsen av att tycka om och trivas i sin boendemiljé. EU:s medlemslanders
beskrivning innefattar vidare att hallbara samhallen ska vara lyhorda for miljon, sékra,
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tillgéngliga, inkluderande och erbjuda god service for de boende. Aven dessa aspekter
gar att urskilja i de olika aktorernas beskrivningar. Exempelvis framhaller byggherren
hur laga drift- och underhallskostnader samt lang livslangd pa husen utgor viktiga
miljohénseenden liksom en bra blandning av byggnader och bostader ar viktigt for att
inkludera fler i den bygga miljon. Vardet av tillgangliga bostader och service framhalls
ocksa, genom arkitekten som beskrev hur tomtens ldge underlattade att mota principen
om 500-metersradien for de boendes olika behov. Av studien blir det saledes tydligt
vilket varde och funktion samverkan mellan flera aktorer kan ha, och hur de olika
perspektiven genom dialog kan ge en bredare bild av vad ett hallbart boendeprojekt kan
och bor innefatta.

5.2 Socialt hallbara boendemiljoer

| denna del av analysen kommer vi att aterkoppla till de fyra fokusomradena som vi
ringat in och jamfora dessa med de atgarder som LITA samt aktorerna lyfter fram i
intervjuerna som sarskilt viktiga for socialt hallbara boendemiljoer.

Litteraturstudien visar att manga av de atgarder som kan framja socialt hallbara
boendemiljoer ocksa kan framja trygga boendemiljGer. | arbetet med projektet har
Hyresgastforeningen anvént sig av modellen LITA. Den del av LITA som beror
trygghet och som anvants i projektet har en delvis annan utformning &n var studie dar
bland annat fokusomradena skiljer sig at. Trots detta sa stammer atgarderna som
framhalls i LITA val 6verens med den kunskapsoversikt vi gjort. Detta kan forstas mot
bakgrunden att modellen LITA och vara litteraturstudier delvis grundar sig pa samma
kunskapsbakgrund.

Av fallstudier framgar att aktorernas har relativt lika syn pa vilka atgarder som har en
positiv paverkan pa projektet utifran social hallbarhet. Skillnaderna ligger framst i vilka
fordelar av insatserna ar och hur dessa hanger samman. Detta kan troligtvis ocksa
forklaras med det som Dempsey et al. bendmner som aktorernas olika perspektiv och
intressen i projektet.
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Tabell 7 Sammanstéllning éver atgarder som kan framja socialt hallbara

boendemiljoer med avseende pa trygghet, och om dessa finns med i LITA, planforslag
och aktdrernas beskrivning av projektet.

Atgarder forskning LITA | Markanvisningsforslag Namns av
intervjuade
aktorer

Har atgird inkluderats

Ja Delvis Nej Kan ej
besvaras

Medborgardialog — Hyresgastforeningen delaktiga i

markanvisningsforslag.
—  Hyresgastforeningen ej
mobiliserat/engagerat boende lokalt.)

Samverkan med foreningar — Hyresgastforening delaktiga i

markanvisningsforslag.
— Hyresgastforening/Byggherre ej
samverkat med 6vrigt foreningsliv.
—  Givits utrymme till yttrande i
samradsforfarande)

Deltagande lokala aktiviteter Ambitionen fanns att inkludera deltagare i
lokala aktiviteter, men pandemi har
forhindrat méjligheterna. Aven om
pandemi kom i vagen sa finns det andra
sétta att integrera.

Varierat bostadsbestand Omradet har ett varierat boendebestand av
l&genheter och enfamiljshus.

Blandstad/blandade Planforslaget anger korta avstand till

funktioner kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik,
vilket reducerar anvandandet av bil

Blandad upplatelseform Omradet har en bred variation av
upplatelseformer, 60-80
% hyresrétter och cirka 20 % bostadsratter

Tillgéngliga boendemiljoer I planforslaget uppges kravet som goda
och lattillgangliga for funktionshindrade
enligt planforslaget

Byggnaders utformning Bendmns i

avseende entréer, fonster etc. a_vseend_e pa

(skapa 6verskadlighet) ljuskvalitet

Sociala métesplatser

Koppling till Folkets park och torgmiljo,
gemensamhetslokaler, promenadstrak och
gardar kopplade till bostéder.

Fréamja kollektiva fardmedel

Omradet &r vl placerad for tillgang till
kollektiva fardmedel

Tidig samverkan i
stadsplanering

Samtliga aktorer framhaller att tidig
samverkan har skett

Sociala aktiviteter

Tillgang till en skate- och lekpark, samt
kommunens sommar-fritidsgard.

Belysning i naromradet

Kan forst utvarderas néar den byggda
miljon &r fardigstalld

Integrera social- och
ekologisk héllbarhet.

Promenadvanliga strék, narhet till
vattendrag i bostadsomradet ar nagra av
atgarderna som bidrar till ett hallbart
nyttjande av ekosystem
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5.2.1 Delaktighet och lokal demokrati

Det demokratiska perspektivet utgér mojligen det viktigaste perspektivet inom
stadsplanering dar delaktighet och lokal demokrati ofta patalas. Att delaktighet &r
viktigt beskrivs dven i intervjuerna dar samtliga aktorer lyfter fram samverkan som en
viktig faktor for den sociala hallbarheten i projektet. Bade byggherren och arkitekten
beskriver vinster av bred samverkan redan i ett tidigt skede. Bland annat upplever man
att Hyresgéastforeningens deltagande gett en bra bild av vad de framtida hyresgésterna
kan tdnkas vara intresserade av. Att tillampa tidig samverkan gar ocksa i linje med
Boverkets rekommendationer dar man papekar att det kan finnas stora fortjanster av att
paborja dialogen med medborgarna langt innan den formella planprocessen paborjats.
Awven litteraturstudiens resultat styrker férdelarna av medborgardialog, samverkan med
foreningsliv och tvérsektionell samverkan. I litteraturstudien framhalls ocksa vikten av
att hora medborgares rost genom hela processen. Nagon plan for uppfoljning, fortsatt
samverkan eller inkludering av de framtida boende i den vidare processen finns enligt
aktorerna inte i dagslaget. Av Tabell 7 framgar det att medborgardialog och samverkan
med foreningar har genomforts. Viktigt att namna &r de begransningar som
medborgardialogen i projektet haft. Med medborgardialog avses samverkan med
Hyresgastforeningen samt den mojlighet som medborgarna gavs att yttra sig om
planférslaget i samband med ordinarie samrad. Enligt Hyresgastforeningen fanns
ytterligare planer pa att mobilisera lokalt for samverkan med boende i Bjuv, men detta
blev av olika skal inte realiserat.

5.2.2 Jamlikhet, jamstalldhet och lokal demokrati

Av litteraturgenomgangen framgar vikten av att vara medveten om de skillnader som
finns mellan sociala grupper i samhéllet och att jamstalldhet utgor ett viktigt perspektiv
for att uppna socialt hallbara och trygga stader. Inte minst betonas méanniskors olika
mojlighet att ta del av den fysisk miljon utifran vissa avseenden. Ett sadant exempel &r
hur ekonomiska forutsattningar och upplevelsen av olika platser paverkar hur vi tar del
av samhallet och vara rorelsemonster. Exempelvis att kvinnor och barn/unga som regel
ar mer beroende av kollektiva fardmedel, medan man i storre utrdckning reser med bil.
Betydelsen av att beakta manniskors olika forutsattningar tidigt i projekt pekas i
litteraturstudien ut som avgorande for att skapa inkluderande samhéllen. Av
intervjuerna framkommer det att man inte diskuterat hur forslaget kan frdmja sociala
villkor for olika individer i projektets inledande del. Trots detta kan man av akttrernas
svar ana att det finns ambitioner att framja flera aspekter i forslaget som kan verka
inkluderande.

Av litteraturstudien beskrivs varierat boendebestand och blandade upplatelseformer,
variation av funktioner, tillgangliga boendemiljéer, sociala motesplatser och god
tillgang till kollektivtrafik vara atgarder som kan framja manniskors lika méjlighet att
ta del av samhallet, oavsett kon eller socioekonomiska faktorer. Aven om aktorerna inte
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diskuterat forslaget i termer av jamstalldhet, jamlikhet eller social rattvisa framhalls
flera av de atgarder som kan framja dessa faktorer som ett initiativ man tagit hansyn till
i projektet. Bland annat pekade samtliga aktorer pa vikten av blandade och tillgangliga
miljoer och att man i forslaget inkluderat en variation av anvandning och anvéndare.
Variationen av  blandat upplatelseform och  boendebestand styrks av
markanvisningsforslaget, som bland annat omfattar 60-80 % hyresréatter och ca 20-40
% bostadsratter. Sett till enbart projektet sa kan det tyckas vara en stor andel hyresratter
och motsaga blandat boendebestand, men till detta behdver man dock véga in
kringliggande omraden som till stor del omfattar fristaende villabebyggelse i form av
enfamiljshus. Boendemiljoer med en blandning av funktioner och boendeformer har
enligt Strom et al. inte minst visat som viktiga for att skapa levande och trygga stader.
Strom et al. skriver ocksa att manga manniskor tenderar att exkluderas fran
bostadsmarknaden, inte minst de med lagre inkomster, och att den rumsliga
inkluderingen darmed blir en viktig aspekt for den social rattvisan i samhéllet. En viss
medvetenhet tycks dven finnas kring dessa aspekter, dar byggherren till viss del ocksa
beskriver sina tankar kring vad de som fastighetsutvecklare kan géra. Bland annat
understryker byggherren det sociala vardet av att skapa bostader tillgangliga for fler
med hansyn till individernas sociala och ekonomiska situation och att man fran deras
sida brukar erbjuda lagenheter till kommunernas sociala program. Ocksa arkitekten
belyser vikten av tillgdnglig kollektivtrafik och hur strdvan att minska biltrafiken i
omradet kan fa negativa konsekvenser for andra.

5.2.3 Social samvaro och gemenskap

Social samvaro och gemenskap i ett boendeomrade kan enligt forskningen framjas av
tillgang till sociala aktiviteter och deltagande i lokala aktiviteter. Samtliga aktorer
namner ocksa social samvaro och sociala métesplatser som kvaliteter i forslaget som
kan framja social hallbarhet. Arkitekten beskrivet torget och dess kringliggande
verksamheter som ett satt att skapa en motesplats liksom narheten till 6vriga funktioner,
sd som centralstationen och intilliggande Folkets park som en styrka. Ocksa
Hyresgastforeningens representant patalar projektets goda majligheter att framja social
gemenskap genom flera sociala moétesplatser och miljoer som i forlangningen kan bidra
till trygghet. Dessa tankar styrks ocksa av forskningen. Bland annat beskrivet Strom et
al. ar det viktigt att den byggda miljon underlattar for méanniskor att ha ett socialt liv,
genom bland annat ndarhet till fritidsaktiviteter, kultur och offentlig service.
Markanvisningsforslaget och dess variation av bade privata och offentliga sociala ytor
samt dess narhet till kringliggande aktiviteter och natur kan saledes ses som styrkor
utifran majligheterna till social samvaro som ocksa kan skapa en Okad aktivitet i
omradet.

5.2.4 Halsa och valbefinnande

Arkitekten, byggherre och Hyresgéastforeningens representanter lyfte alla fram vikten
av gronomraden som en viktig aspekt for att framja manniskors valmaende. Bland annat
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beskriver arkitekten att man valt att inte exploatera marken mer &n nédvandigt for att
skapa utrymme for sociala méten mellan husen. Bostdders narhet till sociala
motesplatser och gronomraden framhalls genom flera studier, bland annat Dujan et al.
kunna ha fortjanster for manniskors hélsa och valbefinnande. Aven tillgang till vatten
framholls som nagot positivt av aktorerna, vilket ocksa styrks av forskningen kring
socialt hallbara boendemiljoer med avseende pa halsa och trygghet.

Andra faktorer som visat kunna ha positiv effekt ar 6verskadlighet genom att begransa
ex buskar och god belysning av gator och boendeomraden. Av Tabell 7 kan man se att
ingen av aktorerna namner belysning i naromradet och betydelsen av denna, vilket kan
forstds mot att det ar en atgard som &r svar att ta hansyn till i planprocessens tidiga
skede och far storre relevans langre fram i projektet. Inte heller beskriver nagon av
aktorerna att man tagit hansyn till placeringen av dorrar, fonster eller balkonger pa
bostaderna med avseende att framja Overskadlighet av offentliga miljéer utifran
trygghet. Arkitekten belyser dock hur byggnadernas placering och utformning framjar
goda ljuskvaliteter for de boende, vilket kan kopplas till en annan del av social
hallbarhet i form av héalsosamma och trivsamma bostader. Av visionsbilderna for
kvarteret Orren sa har majoriteten av bostaderna fonster mot gangstrak och cykelbanor,
och entréer riktade mot de offentliga och sociala ytorna, vilket ocksa &r en atgard som
av forskningen ofta patalas som viktig for att skapa naturligt liv och 6verskadlighet 6ver
platser i syfte att framja trygghet.

Av intervjuerna framgar det att aktorerna har en relativt lika syn pa vilka atgarder i
projektet som kan ha positiva effekter for social hallbarhet i den framtida boendemiljon.
Bland annat blandat boendebestand och varierade upplatelseformer, tillgang till sociala
ytor och natur samt bjudit in flera parter till samverkan i projektet. Att dessa atgarder
kan ha positiv effekt pa social hallbarhet styrks ocksa av litteraturen. Aktérernas
beskrivning av atgarder samt tabell 7 visar pa att man i projektet tagit hansyn till flera
aspekter av social hallbarhet i projektet. Detta kan maojligen anses ga emot det som vi i
var inledande problemstallning framhaller, géllande att social héllbarhet &ar det
perspektiv som far minst utrymme i planering av stads- och boendemiljoer. Utifran var
studie saknar vi dock underlag for att jamfora vilket utrymme social hallbarhet givits i
relation till ekonomiskt och ekologiskt perspektiv, och kan déarmed inte bedéma detta.
Att det sociala perspektivet givets ett till synes relativt stort utrymme skulle kunna
forklaras med att man haft stod av LITA i projektet. En annan forklaring kan vara att
hallbarhet idag utgor en viktig del i savél arkitektens arbete som bostadsutvecklarnas
verksamhet, och att hallbarhetsperspektivet och atgarder darmed ar mer valkanda idag.

5.2.5 Planforslagets mojlighet att framja trygga boendemiljéer

Som beskrivits ovan kan manga av de atgarder som framjar socialt hallbara
boendemiljoer ocksa framja trygga boendemiljéer. Kunskapen om detta tycks ocksa
finnas bland, i alla fall nagra av aktorerna, dar bland annat en av Hyresgastforeningens
representanter beskriver att om man lyckas att skapa hallbara boende miljoer sa ar det
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i linje med vad som anses som trygga boendemiljoer. Enligt Ceccato et al sa beskrivs
ofta blandad bebyggelse, variation av anvandning, anvandare och byggnadernas
utformning samt promenadvanliga miljéer till grundldggande funktioner som
nyckelfaktorer i den byggda miljon for att framja socialt hallbara och trygga stader.
Alla dessa atgarder samt nagra ytterligare har enligt aktorerna beskrivits vara insatser
som man tagit med i markanvisningsforslaget. Projektet har saledes redan i
markanvisningsforslaget tagit med flera viktiga aspekter for att pa sikt framja trygghet
I boendemiljon.

En grundlaggande utgangspunkt for samtliga studier kring trygghet i den byggda miljon
ar dock att trygghet utgor en subjektiv upplevelse beroende av dess kontext och miljo,
och att det darmed finns svarigheter att skapa trygghet for alla. CPTED-teorier,
handbocker likt Boverkets Plats for Trygg och Polismyndighetens BoTryggt 05 samt
LITA-modellen bygger sina rekommendationer pa forskning och erfarenheter kring
vilka platser och miljéer manniskor pa en generell niva upplever som trygga eller
otrygga. I tillampningen av dessa verktyg ar det darfor viktigt att man ar medveten om
de begransningar som metoden kan ha. Berglund-Snodgrass belyser detta genom att
patala att kunskapen om trygghet aldrig ar neutral, och att man darfér behdver vara
medveten om de antaganden som kunskapen bygger pa. Vilka platser som upplevs som
trygga har enligt exempelvis Andersson (2005) ett starkt samband med faktorer som
kon, alder och socioekonomiska forutsattningar.

| intervjuerna framgar det att man i arbetet med projektet inte problematiserat
markanvisningsforslaget eller planforslaget utifran exempelvis jamlikhet. En kritik som
i litteraturen ofta framfors gentemot trygghetsskapande atgarder &r att vissa av dessa
kan leda till mer eller mindre medveten marginalisering eller exkludering av enskilda
grupper i samhallet. Denna risk kan mojligen ocksa tankas 6ka om viktiga sociala
aspekter eller hénsynstaganden inte inkluderats i projektets tidiga skede. Man kan i
forlangningen darmed ocksa fundera kring for vem bostaderna kommer vara
tillgangliga for och saledes ocksa for vem man skapat trygghet for? | processen som
lett fram till planforslaget har en rundvandring pa omradet gjorts, vilket &r en sadan
insats som i flera handbdcker kring trygghet framhalls som viktig. En sadan insats och
analys ar dock inte heller neutral, bland annat gor aktorerna dar antaganden om trygghet
baserade pa sin syn, upplevelse och erfarenheter fran tidigare projekt dar
forutsattningarna varit annorlunda. | processen har man vidare inte genomfort nagot
fordjupad medborgardialog och darmed finns det ocksa risk for att viktiga asikter eller
erfarenheter inte kommit med.

Aven om studien ger att markanvisningsforslag och planprogram innehéller goda
teoretiska forutsattningar behover dessa forverkligas i praktiken. For detta finns en rad
utmaningar och hinder, vilka bland annat framholls av arkitekten som beskriver att
markanvisningsavtalets utformning kan vara avgorande for hur val byggherren foljer
markanvisningsforslaget. | var studie och analys har vi delvis utgatt fran projektet som
ett isolerat omrade, vilket i praktiken inte ar fallet. Forslaget och omradet star inte utan
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sin kontext och paverkas saledes ocksa av omvarlden och den allménna utvecklingen
av Bjuv som ort.

5.3 Hyresgastforeningen och hyresgastens rost i projektet

Fallstudien visar pa en skillnad i synen mellan Hyresgastforeningens representanter pa
lokal och regional niva, framst avseende vilket utrymme social hallbarhet givits i
projektets inledande skede. Pa lokal niva upplever man att perspektivet givits relativt
litet utrymme medan tjansteman pa regional niva upplever att det sociala perspektivet
givits flera goda forutsattningar genom projektets inledande del. En ytterligare skillnad
var Hyresgastforeningens olika representanters mojlighet att applicera teoretisk
kunskaperna utifran LITA pa det faktiska projektet. Formagan att tillampa och
utvardera projektet utifran hallbarhetsaspekterna och LITA var stérre hos
tjanstemannen ar fortroendevald. En forklaring till dessa skillnader kan hdanga samman
med att Hyresgastféreningens engagemang och deltagande i projektet till stor del
kommit uppifran i organisationen. En annan orsak till skillnaderna kan ligga i att man
fran tjanstemannaorganisationen har en storre teoretisk kunskap och/eller praktisk
erfarenhet av arbete med stadsutveckling och hallbara boendemiljoer. En betydande del
av forklaringen kan ocksa ligga i hur personerna besvarat fragorna, dar fortroendevald
besvarade fragor muntligen i samband med intervju medan tjansteman inom férbundet
besvarade fragor skriftligen via mail. Viktigt att namna ar ocksa att intervjuerna
omfattar en liten del av Hyresgéastforeningens anstéllda och fortroendevalda och att
generella antaganden och slutsatser darmed ar svara att gora.

Hyresgéstforeningen &r en folkrorelse med framsta syfte att framja sina medlemmar
intressen och mojlighet att paverka sin boendemiljo. | intervjuerna ar det ocksa
tillgangen till hyresgastens rost som av bade byggherren och arkitekten framhalls som
ett viktigt varde av Hyresgastforeningens medverkan. Vinsterna av att plocka in
medborgarnas rost i ett tidigt skede av processen, géarna redan innan den formella
planprocessen pabdrjas, framhalls ocksa av bland annat Boverket. Darmed blir det
viktigt att fraga sig hur val Hyresgastforeningens medverkan speglar deras
medlemmarnas intressen och vilket utrymme de presumtiva boendes rost har haft i
markanvisningsforslaget och den samverkansprocess som foregatt planforslaget

Folkhdlsomyndigheten beskriver att en forutsattning for att social hallbarhet far
relevans ar att det ar tydligt definierat och praktiseras utifran behov och forutsattningar
som finns pa lokal, regional respektive nationell niva. | projektet med kvarteret Orren
ar det ytterst forbundet, dvs organisationen pa nationell niva, som varit drivande i
projektet. Bland annat har de framfort yttrande till byggherre om vilken byggnation
man onskar se samt deltagit i rundvandring i omradet tillsammans med representanter
fran kommunen, byggbolaget och Hyresgastforeningen. | yttrandet till byggherren har
Hyresgastforeningen framfort att man fran forbundets sida Onskar att omradet
tillgodoser en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer, inslag av gron- och
vattenomraden samt gemensamma ytor och lokaler. Onskemalen ligger i linje med
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LITA-modellen, som visserligen delvis tar avstamp 1 en undersokning av
medlemmarnas upplevelse av trygghet, men till stor del bygger pa befintlig forskning.
Anvandningen av en metod med vetenskapligt stéd kan ha manga fordelar. Samtidigt
framhaller forskning att trygghet &r bade subjektiv och beroende av dess kontext.
Déarmed utgor det lokala engagemang, dess erfarenheter och kunskap kring omradet en
viktig del for att skapa hallbara och trygga boendemiljder.

Foreningens arbete pa lokal niva har framst fokuserat pa att skapa medvetenhet och
engagemang for det nya omradet, bland annat hade man planerat for medborgardialog
for att samla in tankar och idéer fran boende i omradet. Litteraturstudien visar att en
tidig medborgardialog kan medféra manga vinster, inte minst mojligheten att skapa
goda forutsattningar for social hallbarhet redan i projektets inledande skede.
Hyresgastforeningens planerade arbete med medborgardialog for Kvarteret Orren har
av olika skal, framst kopplat till radande pandemi, inte realiserats. Man i detta projekt
saledes inte lyckats inkludera de boende i naromradet i dessa fragor. Fragan hur val
Hyresgastforeningens uttryckta onskemal stammer med de lokala hyresgésternas
onskemal ar darmed svara att bedéma. Att utveckla Hyresgastforeningens arbete pa
lokal niva tycks saledes som en viktig fraga att prioritera i deras framtida arbete med
stadsutvecklingsprojekt. Inte minst med hénsyn till svaren av Hyresgéstforeningens
forvaltningsenkat fran 2017 som visade att de boende upplevde mojligheten att paverka
deras bostad och kringliggande miljo som mycket lag.

47



6 Slutsats

| denna del av rapporten presenteras kortfattat slutsatserna och nagra avslutande
rekommendationer till Hyresgastforeningen i deras fortsatta arbete som
samverkanspartner inom stadsbyggnadsprojekt.

Av den genomfdrda studien kan vi konstatera att det inom forskningsvérlden tycks
finnas ett stort intresse for att belysa sambandet mellan det sociala
hallbarhetsperspektivet och den fysiska miljon, inte minst med avseende pa trygghet.
Det finns idag en rad olika teorier, studier och handbdcker kring social hallbarhet och
trygghet i relation till ménniskors boendemiljéer. Kunskapsbilden for vad som utgér
social hallbarhet och trygghet &r trots detta inte helt entydig, framst pa grund av att
manga av de varden som ligger till grund for en socialt hallbar och trygg boendemiljo
grundar sig i subjektiva parametrar beroende av dess kontext. Trots detta vidhaller flera
studier betydelsen av en tydlig definition av begreppet samt att det praktiseras utifran
lokala behov och forutsattningar &r nodvandiga faktorer for att social hallbarhet ska var
relevant.

Av var fallstudie framgar det att det inom projektet tycks finnas en vilja fran aktorernas
sida att integrera det sociala perspektivet i planeringen av det nya bostadsprojektet.
Erfarenheterna av samverkan med Hyresgastforeningen framhalls som goda och
betydelsefull for att fa tillgang till hyresgasternas asikter och perspektiv. Studien pekar
vidare pa att aktérernas kunskapsbild av hallbara boendemiljoer &r relativt god och att
man gjort flera hansynstaganden i projektet utifran social hallbarhet som har forankring
i forskningen. En mojlig forklaring till detta kan ligga i att man anvant LITA som
metodstdd. En viktig begransning med projektet och Hyresgéastféreningens deltagande
ar att man inte mobiliserat och inkluderat det lokala samhéllet. For att kunna uppna
langsiktig social hallbarhet och starka de boendes majlighet att paverka sin
boendesituation &r detta ett nédvandigt arbete att utveckla.

I studiens inledning framhdll vi att det sociala perspektivet genom flera studier visat sig
vara det perspektiv som ges minst utrymme i planeringen av den byggda miljon. Var
studie visar att flera hdnsynstaganden gjorts i planering med avsikt att frdmja det sociala
perspektivet i projektet. Huruvida dessa atgarder kommer att verkstéllas i den byggda
miljon aterstar dock att se. Bade litteratur och fallstudie visar pa flera svarigheter med
att ga fran vision till verklighet, inte minst risken for att social véarden satts at sidan till
forman for andra perspektiv nar bygget ska realiseras och exempelvis ekonomiska
ramar far en storre betydelse. Darfor behover det sociala perspektivet och de boendes
utrymme och intressen fortsatt beaktas genom hela projektet.

Vi kan konstatera att social hallbarhet och trygghet i den byggda miljon utgor en
standigt pagaende process. De forutsattningar som man skapar i projektet nu behover
implementeras, utvérderas och foljas upp och effekten av de ar svara att forutse. Synen
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pa socialt hallbara boendemiljoer kan ocksa forandras liksom de utmaningarna som
finns kopplade till perspektivet. Det ar darfor ocksa viktigt att inta en kritisk syn pa
saval forskningen som de atgarderna man vidtar.

Ett av Hyresgastforeningens mal med Agenda 2022 &r att var en mer narvarande,
Oppnare och starkare folkrorelse genom att bland annat engagera sig i den fysiska
stadsplaneringen. For att de ska lyckas med detta i sitt fortsatta arbete ger vi foljande
rekommendationer:

e Kunskap om social hallbarhet behéver genomsyra hela organisationen, inte
minst vad social hallbarhet och trygghet ar i den byggda miljon.

e Lokal medborgardialog. Skapa arbetssatt dar boende och andra intressenter i
lokalsamhéllen kommer till tals.

e Skapa en plan for fortsatt samverkan med aktorer i projektet - viktigt att félja
upp och inte minst utvardera nér projektet ar klart

e Skapa forutsattningar for engagemang hos hyresgéaster i den byggda miljon —
socialt engagemang for omradet behover véckas for att trygghet ska uppnas.

For att uppna lyckade boendeprojekt och hallbara boendemiljéer behéver man ta nytta
av varandras kunskaper och fora de vidare. Utifran var fallstudiens utgang skulle det
vara intressant att gora vidare studier kring effekterna av att inkludera LITA som
metodstod, exempelvis jamforande studier i liknande projekt dar LITA inte inkluderats
i projektets tidiga skede. Vi tror ocksa att vidare studier och erfarenheter kring hur de
boendes rost kan stirkas i ett tidigare skede &r av vikt for att utveckla
Hyresgastforeningens arbete i lokala stadsplaneringsprojekt.
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8 Appendix

Intervjumall - FOr semistrukturerade intervju

1.

2.

3.

4.

10.

11.

Hur skulle du beskriva hallbara boendemiljoer?

Vad anser du att ett lyckat boendeprojekt innefattar?
Hur arbetade du/ni med social hallbarhet i detta projekt?

Har du/ni beaktat:

- Jamstalldhet, jamlikhet eller social rattvisa och i sa fall hur?
- Social samvaro och gemenskap och i sa fall hur?

- Delaktighet och lokal demokrati och i sa fall hur?

- Halsa och valbefinnande och i sa fall hur?

Vilka har varit de framsta hallbarhetsutmaningarna i projektet, sett till social
hallbarhet, i projektet?

Vilka malkonflikter fanns mellan social hallbarhet och dvriga perspektiv?

Finns det fragor som har fatt storre eller mindre utrymme och varfor har man
prioriterat pa detta vis?

Hur upplever du att andra aktorer forhaller sig till social hallbarhet i projektet?

Under projektets gang, tyckte du att social hallbarhet fick tillrackligt med
utrymme?

Om, ja --> Vilka faktorer har lyfts fram och har varit viktiga for att uppna
social hallbarhet?

Om, nej --> Vad skulle kunna ha gjorts annorlunda?

Vad ar viktigt att gora i framtiden for att fortsétt framja socialt hallbara
boendemiljoer i detta projekt?

Vad kan gdras annorlunda, exempelvis utveckla metoder eller arbetssatt, for
att synliggora social hallbarhets roll och betydelse i bostadsbyggande?
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