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SAMMANFATTNING

Goteborg som dr Sveriges nist storsta stad till invanare r en stad med stora
stadsutvecklingsprojekt. Garda, som &r en stadsdel belédgen Gster om stadens citykérna kan for
ménga upplevas sd nira men dnd4 sd langt bort. Stadsdelen begrdnsas av barridrer som
avgransar omradet frin resten av staden. Garda har en bristfdllig kollektivtrafik och som
manga sédger: dor efter kontorstid. Examensarbetet syftar darfor till att undersoka vad som
behovs for att gora Garda till ett mer attraktivt verksamhetsomrade i1 Goteborg.

For att besvara examensarbetets fragestillning utgérs metoden av en flermetodsundersdkning
som tar formen av en fallstudie som omfattar tvd empiriinsamlingar. Dels en kvalitativ
undersokning som syftar till att skapa en forstielse for fastighetsbolags och Goteborgs Stads
asikter om Garda idag. Dels en kvantitativ unders6kning som ger indikation pa hur
verksamma 1 Gdrda och dvriga goteborgare upplever omradet. Detta for att forstd vilka
stadskvaliteter som efterfrdgas och kan tillforas for att utveckla ett mer attraktivt
verksamhetsomride.

Resultatet visar pa de manga brister som finns kopplat till Garda, varav nagra av de frimsta
ar bristfallig kollektivtrafik, stora barriérer, déliga kopplingar till citykdrnan och ett omrade
som dor efter kontorstid. Samtidigt visar resultatet pd stora outnyttjade resurser som genom
utveckling kan ga fran att vara Gardas storsta barridrer till att i stéllet bli de frimsta
styrkorna. Garda behover utveckla ett bredare urbant utbud, en konkurrenskraftig
kollektivtrafik, stirkta kopplingar till citykdrnan och en begrdnsad biltillginglighet. Men det
ridcker inte med en utveckling i Garda. En utveckling behdver dven ske utanfor Gérda, i
evenemangsstraket, dir den kanske viktigaste forandringen kan ske for att minska det
upplevda mentala avstdndet. For en héllbar utvecklig som ger plats for fler funktioner och ett
trevligare Garda behdvs en omprofilering goras i det idag bildominerade omradet. En
omprofilering som syftar till den héllbara framtida utvecklingen om det ndra Gérda. Slutligen
finns tips och réd till hur Goteborgs Stad och fastighetsdgarna genom gott samarbete ska
kunna lyckas med denna héllbara utveckling.

Nyckelord: stadsutveckling, stadskvalitet, hallbar utveckling, barriérer, citykédrna, mentalt
avstand, minsklig dimension
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ABSTRACT

Gothenburg, which is Sweden's second largest city for residents, is a city with major urban
development projects. Garda, which is a district located east of the city center, can for many
be experienced so close but still so far away. The district is bounded by barriers that delimit
the area from the rest of the city. Garda has inadequate public transport and as many people
expresses: dies after office hours. This degree project therefore aims to examine what is
needed to make Gérda a more attractive area for employees in Gothenburg.

To answer the question of the degree project, the method consists of a multi-method study
that takes the form of a case study that includes two empirical collections. Partly a qualitative
survey that aims to create an understanding of real estate companies' and the City of
Gothenburg's views on Gérda today. Partly, a quantitative survey that gives an indication of
how employees in Garda and other gothenburgers experience the area. This is to understand
which city qualities are in demand and can be added to develop a more attractive operation
area.

The results shows the many shortcomings that are connected to Gérda, of which some of the
main ones are inadequate public transport, large barriers, poor connections to the city center
and an area that dies after office hours. At the same time, the results show large unused
resources that through development can go from being Gérda's biggest barriers to instead
becoming its main strengths. Garda needs to develop a wider urban range, competitive public
transport, strengthened connections to the city center and limited car accessibility. But a
development in Garda is not enough. A development also needs to take place outside Gérda,
in the event area, where perhaps the most important change can take place to reduce the
perceived mental distance. For a sustainable development that provides space for more
functions and a pleasant Gérda, a re-profiling needs to be done in the currently car-dominated
area. A re-profiling aimed at the sustainable future development of the close Garda. Finally,
there are recommendations and advices in how the City of Gothenburg and the property
owners can succeed with this sustainable development through good cooperation.

Key words: urban development, city quality, sustainable development, barriers, city center,
mental distance, human dimension
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Forord

Examensarbetet som utgor det slutgiltiga momentet inom tekonologie kandidatprogrammet
Affarsutveckling och entreprendrskap inom samhéllsbyggnadsteknik pd Chalmers tekniska
hogskola. Arbetet motsvarar 15 hdgskolepoéng och har under varterminen 2022 utforts av
Cajsa Klaesson och Amanda Olofsson, pa uppdrag av fastighetsbolaget Platzer Fastigheter
AB.

Vi vill dirmed rikta ett stort tack till er alla som varit med och bidragit till detta
examensarbete. Ett extra stort tack till alla respondenter, ni intervjurespondenter som bidragit
med en ovérderlig kunskap och forstielse for hur situationen i Gérda ser ut. Men ocksa alla ni
respondenter som tagit er tid att besvara de tva enkdterna som kunnat lagga grunden till hela
examensarbetet.

Tack till Trendie, som horde av sig i arbetets start och kom med betydelsefulla tankar och
idéer for det fortsatta arbetet. Aven tack till Jessica Bystrdom och Hans Malmstrom, som i
borjan av arbetet gav oss en stort och betydelsefull kunskap inom akademiskt skrivande och
litteraturhantering.

Tack till Mattis Lilja som har delat med sig av sin ovérderliga kunskap inom Excel, tagit sig
tid och bidragit till att hantera och sammanstélla de 555 enkétsvar som underskningen
genererat. Ytterligare tack till véara kédra kurskamrater och opponenter Emil Karlander och
Oliver Stéhl for ett givfullt utbyte av kunskap. Men dven for tre fina ar tillsammans, vilket vi
dven vill rikta till resten av klassen. Tack for ni har forgyllt dessa ar.

Slutligen vill vi dven rikta ett extra stort tack er som funnits vid var sida och stottat oss hela
végen och trott pd vart arbete. Robert Woodbridge, var handledare fran Platzer Fastigheter
AB, som stottat, givit inspiration och kommit med vérdefull kunskap och input frén
branschen. Nina Ryd, handledare och examinator fran Chalmers tekniska hogskola som med
sitt stora engagemang varit ett vardefullt bollplank och kommit med rad och kunskap som
hjélpt oss forma detta examensarbete.

Utan er hade arbetet inte varit detsamma.

Goteborg, maj 2022
Cajsa Klaesson och Amanda Olofsson



Begreppslista

Citykirnan — Citykdrnan i denna undersokning motsvarar det centrala omradet 1 Goteborg
dér forfattarna sjilva gjort en egen tolkning enligt Figur 1.

Innerstaden — Innerstaden 1 denna undersdkning dr en geografisk avgransning som anvinds
av Goteborgs Stad (2021). “Innerstaden som helhet definieras av en hog befolkningstéthet
(natt- och dagbefolkning) samt en hog grad av funktionsblandning. Hér finns en
sammanhingande stadsstruktur som ger potential for stadsliv och ett brett utbud av service.
Innerstaden omfattar 4ven saddana omraden som har potential att utvecklas till
innerstadsmiljoer och pa s sitt bidra till att innerstaden utvidgas. Innerstaden omnémns 1
oversiktsplanen dven som centrala Goteborg” (Goteborgs Stad, 2021).

Stadskvalitet — En stadskvalitet dr 1 denna rapport olika funktioner och/eller kvaliteter som
bidrar till en stads attraktivitet. En stadskvalitet kan bade vara fysiska pé plats s som park
och restauranger, men ockséa upplevda virden som trygghet och rorelse.

Natt- och dagbefolkning — I denna rapport betyder dag- och nattbefolkning antalet
manniskor som vistas 1 ett omrade under dag- respektive nattetid.

Blandstad — En strategi for att uppna den néra staden genom att blanda bostdder, service,
arbetsplatser, gronstruktur kultur och idrott (Goteborgs Stad, 2021).

Bligrona strak — Ett ldngsmalt omrade med park och naturkaraktir som innehaller ett
gronstrak som &r kopplat till ett vattendrag med bade sociala och ekologiska vérden
(Goteborgs Stad, 2021).

Kantzon — Det omrdde som avgrinsar vattendrag (Goteborgs Stad, 2021).

Monofunktionella omraden — Motsatsen till en blandstad, dir olika funktioner har en
geografisk spridning (UN-Habitat, 2014).

Gronstruktur — Ett samlingsbegrepp for parker, naturomraden, grona och bléa strik, samt de
hardgjorda offentliga rum i staden som har inslag av gronska (Goteborgs Stad, 2021).

Ekosystemtjinster — Alla produkter och tjdnster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till vér vélfard och livskvalitet. Pollinering, naturlig vattenreglering och

naturupplevelser dr ndgra exempel.

Shared street — En gata som delas av flera trafikslag och dir gang- och cykeltrafikanter ges
stors utrymme (Global Designing Cities Initiative, u.a.-b).
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1. Inledning
Examensarbetets inledande kapitel kommer att beskriva undersdkningens bakgrund, syfte,
fragestéllning och avgrinsningar.

1.1 Bakgrund

Goteborg dr Sveriges nést storsta stad till invénare, dér Nordens storsta
stadsutvecklingsprojekt just nu pagar (Goteborgs Stad, u.a.-a). Goteborgs Stad (2021) har
som utgangspunkt att utveckla staden till en ndra, sammanhdllen och robust stad dir en
sammanhéllen Innerstaden ska utvecklas med en stirkt atkomst till citykérnan genom att
minska dess barridrer. Innerstadens kollektivtrafik, gang- och cykelnét ska utvecklas for att
minska stadens bilanvidndande.

Garda ir en stadsdel, beldgen 6ster om Goteborgs citykdrna och beskrivs av Goteborgs Stad
(2022) som “[...] en stadsdel som har blivit lite avskuren fran resten av staden”. Garda har ett
strategiskt lage med en central geografisk placering och ér ett exempel pd en rak motsats till
vad Goteborgs Stad onskar med Innerstaden. Omrédet dr nimligen avgransat med tre fysiska
barridrer: motorvigen 1 0st, Molndalsan 1 vist och Ullevigatan som delar Gérda i en nordlig
och en sydlig del. Detta, tillsammans med en nist intill obefintlig kollektivtrafik i omridet,
kan gora att omradet idag kinns sd ndra, men dnda sd langt bort.

Gérda ar ett omrdde 1 stor utveckling, diar Goteborgs Stad pdbdrjade ett arbete med ett
planprogram for att undersoka [...] hur vi pa basta sitt kan fortita stadsdelen och knyta den
ndrmare resten av staden, utveckla gronomréden och bevara den unika kulturmiljé som redan
finns” (Goteborgs Stad, 2022). I skrivande stund byggs de tva skyskraporna Citygate och
Kineum, men fastighetsdgarna i Gdrda vill utveckla 4n mer. Négra av omrédets
fastighetsdgare (bland annat Platzer Fastigheter AB) har med hjélp av konsultbolaget Trendie
gatt samman for att gemensamt utveckla Garda. En gemensam vision for omradet lyder:
“Framtidens Garda &r en livfull och tillgdnglig del av Goteborg, dér manniskor vill arbeta,
umgas och vara. Har méter den vackra Mdlndalsan mixen av historiska industrilokaler och
nya moderna byggnader” (Trendie, 2018).

Vid en analys gjord av Trendie (2018) gér foljande asikter om Gérda att identifiera: foretag
vagar inte gora satsningar pa grund av rivningskontrakt, manniskor upplever att omradet dor
efter kontorstid, bristfillig kollektivtrafik och att Gérda inte hénger ihop med innerstaden
vilket gor att omradet inte har nigra floden fran citykdrnan. Har finns &ven uttalanden frén en
restaurang inne i citykdrnan om att denna inte kan etablera sig i Garda. Fragan ér da varfor?
Hur ska Garda utvecklas for att bli ett attraktivt verksamhetsomrade 1 Géteborg?

1.1.1 Platzer Fastigheter AB

Examensarbetet gors pd uppdrag av Platzer Fastigheter AB, som i denna studie kommer
bendmnas Platzer. Platzer ar ett kommersiellt fastighetsbolag 1 Goteborg, vars vision &r att
gora Goteborg till “Europas bdsta stad att arbeta i" (Platzer Fastigheter, u.a.). Idag ar
foretaget en av de storsta fastighetsdgarna i Grda och Goteborg (Trendie, 2018) och édger nio
fastigheter i stadsdelen (Platzer Fastigheter Holding AB, 2020). De gor stora satsningar i
Garda for att uppna ett Garda som attraherar manniskor och verksamheter dven efter
arbetstid.



1.1.2 Gérda

Idag bestar Garda av bostédder, kontorsfastigheter, kulturminnesmaérkta gamla fabriker och
klassiska landshovdingehus (Goteborgs Stad, 2022). Markanvandningen 1 Garda utgors av
62% kvartersmark, 30% gatumark och 8% offentliga platser (V. Risberg, personlig
kommunikation, 13 september 2021). I Goteborgs innerstad ar siffrorna 1 stéllet 49%
kvartersmark, 25% gatumark och 26% offentliga platser. Garda ar idag ett omrade med stor
méngd kontorsbebyggelse och lidgre boendetéthet (Goteborgs Stad, 2021). Den hoga
koncentrationen av dagbefolkning och l4ga koncentration nattbefolkning kan innebéra en
upplevd otrygghet under kvill- och nattetid. Garda bor déarfor tillforas med fler bostdder och
andra funktioner samt 6ka kopplingarna som bidrar till att forma ett stadsliv. D& Garda idag
ar beldget intill motorviagen E6 finns det problem kopplat till buller, farligt gods och luftmil;jo
som gor det svart att tillfora funktioner som exempelvis bostdder och forskola (V. Risberg,
personlig kommunikation, 13 september 2021).

Figur 1 visar vart Garda ligger i forhdllande till citykérnan, centralstationen,
evenemangsstraket, Avenyn, Heden och Liseberg, som alla dr vilkdnda platser 1 Goteborg.
Den visar dven hur Gérda dr uppdelad i en nordlig och en sydlig del. D& Garda idag &r
beldget intill motorvigen E6 finns det problem kopplat till buller, farligt gods och luftmiljo
som gor det svart att tillféra funktioner som exempelvis bostédder och forskola (V. Risberg,
personlig kommunikation, 13 september 2021).

Citykéarnan

Jarntorget

Liseberg

Figur 1: Kartbild over Gdrdas Norra och Sédra del i forhallande till Goteborgs citykdrna och evenemangsstraket. Kartbild
himtad fran Snazzy Maps med kartdata fran Google som omarbetats av forfattarna i Microsoft Powerpoint.

Figur 2 visar vart olika verksamheter och platser finns i och utanfér Gérda. Den visar dven
fortydligande med bilder for att ge dig som ldsare en béttre forstielse for hur omrédet ser ut.



Figuren tar upp verksamheter och platser som kommer vara aterkommande i rapporten,
darfor uppmanas lasaren att begrunda figuren for att ha en forstaelse i den fortsatta lasningen.
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Figur 2: Karta éver Gdrda idag, med bilder for 6kad forstaelse. Kartbild hdmtad fran Snazzy Maps med kartdata fran
Google som omarbetats av forfattarna i Microsoft Powerpoint.

Garda ar just nu under utveckling, dir Platzer Fastigheter AB under sommaren 2021
fardigstillde den nya kontorsfastigheten Gdarda Vesta i Norra Garda (Garda Vesta, u.d.) och
ar dven under pagdende uppforande av kontorshuset Kineum 1 Sodra Gérda tillsammans med
NCC (Platzer Fastigheter, u.4.). Denna kontorsbyggnad ska sta klar under 2022 och kommer
utover kontor innehalla spa, restauranger, hotell, blombutik, konstgalleri, saluhall och
spelomride (Kineum Garda, u.a.). Alldeles intill Kineum uppfor Skanska det nya
kontorshuset, Citygate, som kommer bli Nordens hdgsta kontorshus och innehélla
kontorsytor, café, restaurang, bil- och cykelgarage (Citygate GBG, u.4.). Fragan &r om detta
ar tillrdckligt for att géra Garda till ett mer attraktivt omrdde, eller vad som faktiskt krévs?

Historia
Tidigare tillhérde Garda socknen Orgryte som var en socken som omfattade ett omrade fran
Frolunda till dagens stadsgrians mot Partille (Hans Ander, 1999). Mdlndalsan var tidigare det
som utgjorde grinsen mellan Géteborgs Stad och Orgryte socken. Fran 1700-talet och framét
nyttjades marken ndrmast an till olika verksamheter som exempelvis tegelbruk och



tobaksfabrik. Under 1880-talet fanns det forslag om att inforliva Garda och Lunden, som dé
var tva tétt befolkade omraden, med Goteborg. Forslaget avslogs sedan och i1 borjan av 1900-
talet bildades i stillet municipalsamhillet Garda. Ar 1923 forenades Orgrytes stra delar med
Goteborgs Stad och delades in 1 olika omraden och namngavs efter gardar, varav Gérda blev
Garda. Mellan 1922 och 1960 bebyggdes fler landshovdingskvarter och industribyggnader,
och under 1930-talet tillkom buss- och sparvagnshallar.

1.2 Syfte

Syftet &r att ge fastighetsdgare i Garda en forstaelse for vilka stadskvaliteter som behdver
adderas och utvecklas 1 Garda for att skapa ett 6kat mervirde 1 form av 6kad trivsel for
befintliga och potentiella hyresgister. Vidare ér syftet att bade fastighetséigarna och
Goteborgs Stad ska fa en okad insikt 1 vad som behdver utvecklas, samt att 6ka forstaelsen
mellan dessa tva parter.

1.3 Fragestillningar
Nedan presenteras examensarbetets fragestillningar med en inbordes ordning i dess betydelse
for arbetet. Underfragor presenteras for att precisera huvudfrigan.

1. Hur ska Gérda utvecklas for att bli ett mer attraktivt verksamhetsomrade 1 Géteborg?
1. Vilka stadskvaliteter ska utvecklas for att 6ka trivseln i Garda och kunna locka
fler?

2. Hur kan kopplingarna till citykérnan stérkas for att minska det mentala avstandet?
1. Hur kan barridrerna runt och inom Gérda 6verbryggas fora att minska det
mentala avstandet?

3. Hur ska privata och offentliga aktorer samarbeta for att generera en hallbar framtida
utveckling av Gérda?
i.  Vilka tips vill de olika aktorerna ge till varandra for att uppna en lyckad
utveckling 1 Garda?

1.4 Avgrinsningar

Examensarbetet avgrinsar sig till fastighetsbolag och verksamma individer inom Géteborg.
Vidare kommer en geografisk avgrinsning att goras i form av stadsdelen Gérda. En
geografisk avgransning som gjorts dr att Garda i1 detta examensarbete endast inkluderar de
markerade omradet som visas i Figur 1. Genom undersokningens gang har en medvetenhet
vackts om att stadsutveckling styrs av och till stor del handlar om politik. Forfattarna har
dock valt att inte ta ndgon politisk stdllning i examensarbetet.



2. Kunskapsoversikt
Detta kapitel presenterar kunskap inom ramen for arbetet som ldsaren behover kénna till for
att ha en forstaelse 1 kommande ldsning.

2.1 Goteborgs Stad
Denna del redogor for Goteborgs Stads foreslagna dversiktsplan och planprogrammet
Program Gdrda.

Goteborgs Stad har beslutat om att ta fram en ny oversiktsplan, som forvintas antas under
véren 2022 (Goteborgs Stad, 2021). Den 19 maj 2022 rostades den foreslagna
oversiktsplanen igenom av kommunfullméktige men har fortsatt nagra steg kvar for att bli
den gillande oversiktsplanen for Goteborg. Det har under undersokningens gang gjorts en
avvégning i val av 6versiktsplan, dédr det framgatt att den foreslagna dversiktsplanen anvinds
av bade offentliga och privata aktorer, samt gar in pa en djupare detaljniva in géllande
oversiktsplan frdn 2009. Med denna anledning och att den férvéntas antas under
undersdkningens géng har forfattarna tillsammans med handledare valt att fokusera pa den
foreslagna oversiktsplanen.

2.1.1 Foreslagen oversiktsplan

I den foreslagna dversiktsplan delas Goteborg in i geografiska inriktningar i form av
Innerstaden, Mellanstaden, och Ytterstaden, dar Garda inkluderas i Innerstaden dér
utgangspunkten dr att Goteborg ska vara en nira, sammanhéllen och robust stad (Goteborgs
Stad, 2021). I Innerstaden ska det utvecklas fler tillgdngliga och offentliga rum, fler
malpunkter och en utdkad service. Innerstaden ska vara sammanhallen ur bade ett socialt och
fysiskt perspektiv och minska de barridrer som idag gor vissa omraden i centrum
svaratkomliga. Genom att utveckla en tillgéinglig kollektivtrafik och ett gatunit dar
fotgéingare och cyklister framhévs, kan dven handel och verksamheter utvecklas och
etableras.

Vidare ska Innerstaden vara robust i den mén att den ska skapa attraktiva lagen for handel
och kontor, samt rustas for att klara av klimatfordndringarna (Goteborgs Stad, 2021). Dérfor
behover ytor for klimatanpassning och ekosystemtjinster utvecklas. Genom att skapa fler
blagrona strak langst vattendrag som ocksa binds samman med stadens géng- och cykelnit,
kan bdde de ekologiska och sociala virdena stérkas. Figur 3 illustrerar en sektion dver hur
blagrona strak och kantzoner kan utvecklas enligt den foreslagna dversiktsplanen. Genom att
lanka de bldgrona strdken med andra strak, stadens motesplatser och parker, kommer detta
kunna genera en 6kad livskvalitet och attraktivitet. Vidare ska offentliga rum och gronytor
prioriteras och tillgodoses, samt en hilsosam luft- och ljudmiljo.
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Figur 3: Tva sammanslagna bilder som visar hur tva olika kantzoner kan se ut for att framja de ekologiska och sociala
vdrdena. Fran foreslagen oversiktsplan av Géteborgs Stad, 2021, https://oversiktsplan-forslag-antagande.goteborg.s.
Atergiven med tillstdnd.

I dagslédget har kantzonen pa den véstra sidan av Mdlndalsan en stor varierad véxtlighet
tillsammans med ett strék for gdng- och cykeltrafikanter (Goteborgs Stad, 2021). Férutom att
vara en viktig pendlingsstricka &r detta strdk en viktig tillgdng for de som bor 1 Gérda dé de
helt saknar andra parkmiljoer. For att stirka de sociala virdena kopplat till rekreation foreslés
att gdngbanan laggs ndrmst vattnet 1 framtiden. Den Ostra sidan av Mdlndalsan utgors i
dagsldget av en kajkant som kan stirka och forbéttra mojligheterna for fotgdngare och
cyklister. Befintliga kopplingar 6ver Molndalsén dr idag fa och outvecklade men genom att
tillfora nya dvergangar kan béttre kopplingar skapas till Burgardsparken. Genom att dven
berika strdkens anvindningsomraden och trygghet med exempelvis sittplatser, belysning och
vattenkontakt kan strdkens sociala funktion dkas.

Vidare talar den foreslagna dversiktsplanen, att det i Innerstaden ska finnas en god tillgang
till park och natur (Goteborgs Stad, 2021). Boende och verksamma ska inte ha ldngre dn 300
meter till sin bostadsnéra park som ska vara minst 0,2 hektar och inom en kilometer ska en
stadsdelspark, om minst 2 hektar, nas. Darfor behovs fler parker skapas i de omrdden som
saknar det. Ett forslag och 16sning i tranga omraden &r: “Frigdr vistelseytor och skapa mer
gronstruktur pa hardgjorda platser sdsom kajer och torg samt genom att ta [ampliga
parkeringsytor 1 ansprak” (Goteborgs Stad, 2021). Figur 4 visar de omraden i staden dir
bostadsnéra parker sarskilt behover tillgodoses, varav tre finns 1 Gérda.
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Figur 4: Omraden ddr bostadsndra parker behéver tillgodoses, ddir Gdarda utgor tre av dem (réd markering). Fran
foreslagen éversiktsplan av Géteborgs Stad, 2021, https://oversiktsplan-forslag-antagande.goteborg.s. /ftergiven med
tillstand.

I takt med att Innerstaden vixer, 6kas flodet av manniskor, vilket medfor att kollektivtrafiken
behover utvecklas (Goteborgs Stad, 2021). For att uppné utgdngspunkterna néra,
sammanhéllen och robust 6nskas en uppgraderad kollektivtrafik som dr utformad och
interagerad med géng- och cykeltrafiken, vilket i sig skapar forutséttningar for ett minskat
bilanvindande.

I en omstéllning till ett hallbart samhalle krivs forutséttningar for ett forédndrat
transportbeteende (Goteborgs Stad, 2021). Forutsidttningar maste ges at fotgéngare, cyklister
och kollektivtrafiken for att bilen ska viljas bort. Forandringen 1 transportsitt dr avgorande
for Goteborgs Stad och regionen att minska klimatpaverkan. For att effektivisera redan
befintlig infrastruktur foreslas att sénka hastigheten och anpassa lokala gatunat till cykelfart
forutom 1 fall dér kollektivtrafik har prioritet. Ett annat forslag ér att omfordela ytor till
formén for fotgéngare, cyklister, vistelse och kollektivtrafik eller genom att bebygga och
tillfora gronska dar det gar.

Vidare har Innerstaden tva geografiska inriktningar: stadskdrnan och den utvidgade
innerstaden (Goteborgs Stad, 2021). Gérda tillhor stadskdrnan, vilket betyder att det
foresprékas en blandad stadsbebyggelse i form av bostidder, arbetsplatser och service, dir
storande verksamheter ska undvikas. Samhaéllsservice i form av exempelvis skola och
forskola behover alltid sdkerstéllas 1 niromraden dér en utveckling av fler bostédder och
arbetsplatser sker.

Pé Ullevigatan, mellan Norra och Sodra Gérda finns en nod utritad, se Figur 5. Noden
betyder att det &r ett befintligt eller framtida omréde [...] for stadsutveckling i anslutning till
storre bytespunkt for kollektivtrafik med hogre floden av ménniskor dn andra platser”
(Goteborgs Stad, 2021), med syfte att fungera som entré till en vixande stadskérna.
Utvecklingen skapar behov av att forstdarka gang- och cykelnitet for att forbattra
kopplingarna mellan citykédrnan och Olskroken vilket ocksa skapar ett naturligt flode av
forbipasserande. Noderna kommer skapa ett behov av utveckling av service, arbetsplatser,
kultur och till viss del d&ven bostédder, i sin direkta anslutning. De ska utgora attraktiva
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innerstadsmiljoer med “[...] vil gestaltade offentliga rum, parker och naturomraden och att
storningar och barridreffekter vid befintliga trafikleder kan tas omhand” (G6teborgs Stad,
2021).

Viktiga stadslivsstrak
som behover stirkas och utvecklas

Foreslagen framtida bebyggelse/fortétning

( /\/ - Blagrdna strak och dlvstrak

som behover stirkas och utvecklas,

. Noder for stadsutvecklingen

Sparvagn

----- Framtida sparvagnsstrackning

F igzh” 5: Karta éver rekommenderad utveckling. Fran foreslagen dversiktsplan av Goteborgs Stad, 2021,
https://oversiktsplan-forslag-antagande.goteborg.s. /ftergiven med tillstand.

2.1.2 Planprogrammet

I examensarbetet kommer planprogrammet Program Gdrda att ndmnas, dven om det dr ett
pausat program som fran borjan startades med syfte att Garda behdver ett helhetsperspektiv
(Goteborgs Stad, 2022). Stadsbyggnadskontoret fick 1 uppdrag att undersoka hur omradet
kunde utvecklas pa bdsta mojliga sétt, genom fortitning, utveckla gronomraden, bevara
kulturmiljon och knyta Gérda nérmare citykérnan. [ intervjuer har det dven framkommit att
ett av de viktigaste malen med planprogrammet var att det inte fick tillkomma nagot mer
bilresande till och frén Garda. Manga av de dvergripande idéerna i planprogrammet
tillsammans med tillgéng till park och forskola, samt trafiksituationen, dr inarbetad i den nya
oversiktsplanen (V. Risberg, personlig kommunikation, 3 februari 2022).

Ett planprogram kan med fordel tas fram nér det behovs ett helhetsperspektiv for ett omrade
och/eller infor komplicerade planer som innehéller motstdende intressen (Boverket, 2021).
Programmet fungerar sedan som ett underlag for framtida detaljplaner och beskriver platsens
forutséttningar, ldmplig markanvéndning och relationen med resten av staden (Goteborgs
Stad, u.a.-b).

2.2 Plats for Goteborg och utveckling av evenemangsstraket

Plats for Goteborg ér ett niringslivsinitiativ och koncept lanserat varen 2017 som syftar till
att utveckla det sa kallande evenemangsstrdket (Balder et.al. , u.a.). Initiativet paborjades i
samband med fragan om ny arena 2016 for att ersitta Scandinavium (Balder et.al. , u.a.).
Bakom initiativet stir verksamma byggherrar, fastighetségare och arkitekter 1 Goteborg.
Grundprincipen i initiativet dr att det inte racker med att bygga en ny arena, utan hela
evenemangsstraket, som idag verkar som en barridr under storre delen av aret, behdver tas i
beaktning. Initiativet &r en 16sning dér de atta fastighets- och byggbolagen finansierar en ny
arena genom att bygga bostéider, handel, kontor och hotell. I konceptet finns det dven
utrymme for ett nytt centralbad som vidare finansieras genom ytterligare byggnation ldngs
med Skénegatan. Figur 6 ger en oversiktlig visuell bild 6ver forslaget. Initiativet bordlades
senast 1 januari 2021 (Balder et.al. , u.a.).
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Atergiven med tillstdnd.

Under februari 2021 togs det sedan ett beslut att stadsledningskontoret ska ta fram ett forslag
och projektplan for hur arean och hela evenemangsstraket ska utvecklas
(Stadsledningskontoret, 2022). Forslaget som stadsledningskontoret tagit fram innebér en
multiarena som rymmer sporthallar, erséittning av Lisebergshallen, samt potentiell
expansionsyta for Svenska Méssan. Forslaget inkluderar dven kvartersstad och skolkvarter,
men att ett nytt centralbad placeras pa annan plats. Med tilldgget att pa bekostnad av
exploateringsintékter kan ett centralbad byggas 1 omrédet.

2.3 Stadsutvecklingsteorier

For att lyckas utveckla en attraktiv stad finns det flera teorier att ta hjédlp av och forhalla sig
till. Undersokningen anvinder sig av tre teoretiska ramverk: Stider for mdnniskor (Gehl,
2019), Virdeskapande stadsutveckling (Evidens & Spacescape, 2016) och Five Principles
(UN-Habitat, 2014). Dessa tre har alla olika infallsvinklar pa stadsutveckling dér Stdder for
mdnniskor har manniskan 1 fokus, Virdeskapande stadsutveckling pa betalningsvilja, och
Five Principles att strdva mot for att lyckas skapa hallbara stadsdelar. Vidare kommer
kompletterande kallor att anvéndas.

2.3.1 Trafik
I kommande avsnitt, Trafik, berors de enskilda trafikslagen gang- och cykel, kollektivtrafik
och bil, samt hur dessa hinger ihop.

Till f61jd av den snabbt vixande biltrafiken har resurser framst prioriterats pé biltrafiken,

medan stiders gemensamma motesrum for fotgdngare och cyklister har nedprioriterats (Gehl,
2019).

“Rédslans for trafiken har stigit i &nnu hogre grad och har pa ett dramatiskt sétt
minskat bade handlingsutrymmen och rorelseglddjen for fotgéngare och
cyklister.”

(Gehl, 2019, s. 101)
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Den ménskliga dimensionen ska ldgga grunden till hur stdder utvecklas (Gehl, 2019). Det ska
vara sdkert och smidigt att kunna gé och cykla, samt att trafiklosningarna ska vara utformade
for barn, ungdomar, dldre och funktionshindrade. Gangbarheten ska frimjas som en
nyckelatgérd for att fora in ménniskor 1 det offentliga rummet, minska trangseln, 6ka
interaktionen och den lokala ekonomin. Ett levande gatuliv uppmuntrar méanniskor till att ga
eller cykla och hjdlper till att minska beroendet av bilar som i sin tur minskar problem som
trangsel, luftfororeningar och resursutarmning (UN-Habitat, 2014). Det &r mer hilsosamt att
gd mer och kora mindre, samtidigt som fotgéngare tillfér mer liv och rorelse till stadslivet.
Framjandet av fotgéngare bidrar siledes till den hallbara staden. Vidare dr buller viktigt att

arbeta emot fOr att skapa stadsmiljokvaliteter dar médnniskor kan samtala och hora ljudet av
méinsklig aktivitet (Gehl, 2019).

En viktig kvalitet for en stads ekonomiska tillvéxt, segregation och miljobelastningar dr
nérhet (Evidens & Spacescape, 2016). Nérhetens skapas av fungerande infrastruktur i form av
gang- och cykelvinliga gator, utbyggd kollektivtrafik och ett fungerande véagnit. En
fungerande infrastruktur dr avgérande for stadens funktionalitet och konkurrenskraft.
Tillgdngligheten &r den stadskvalitet som paverkar kontorshyror mest, da arbetsplatsen ska
vara tillgdnglig och central for potentiella anstéllda och kunder (Evidens & Spacescape,
2016). Kollektivtrafik viger hogre an biltillgdnglighet, da kollektivtrafik 6kar hyresnivan
med 250 kr/kvm/ar, medan goda forbindelser med bil 6kar med 110 kr/kvm/ér. En arbetsplats
som endast nds med bil tappar foretagskunder da det ger en begrinsad rorelsefrihet.

“Bilarna tar mycket plats bade nér de &r 1 rorelse och ndr de ar parkerade. En
parkeringsplats for bara 20 eller 30 bilar tar precis lika mycket plats som ett fint
litet stadstorg”.

(Gehl, 2019, s. 65)

Att utveckla gangmdjligheter i en stad handlar inte bara om att g, det handlar om att fa frisk
luft, att f4 vara utomhus, att fa gladjedimnen och upplevelser, ta in information fran
omgivningen samt integrera med andra méanniskor (Gehl, 2019). Genom att forbéttra for
géng- och cykeltrafik kan hilsoproblem i stider minskas, samtidigt som livskvalitet och
stadskvalitet kan forbéttras. Enligt Gehl (2019) sa skapar fler vigar en 0kad biltrafik i staden.
Bittre villkor for cyklisterna bjuder in stadens invanare till att cykla. Bittre villkor f6r
fotgingare gor att gangtrafiken stirks, samtidigt som stadslivet i staden forbéttras.

Det bor vara en minsklig réttighet att ga 6ver en gata (Gehl, 2019). Trottoarer ska inte
avbrytas och storas av infarter och sidogator, utan gingtrafikanter ska i stéllet bjudas in. Om
den storre delen av transportsystemet kan utformas for gang- och cykeltrafik kommer staden
stirkas ur ett hallbart perspektiv. Gang och cykel ger ndmligen, enligt Gehl (2019),
ekonomiska och resursutnyttjande vinster samtidigt som det minskar fororeningar,
koldioxidutslépp, buller och platsbehov. Ar det smidigt och sikert att g3 till och fran
kollektivtrafiken, kommer det bli mer lockande att anvidnda sig av den, vilket ocksa stirker
hallbarhetsaspekten.

Ett accepterat gdngavstand varierar och dr enligt Gehl “[...] ett relativt flytande begrepp”
(2019, p. 131). Vissa ménniskor kan ga flera kilometer, medan fotgéingare som har svérare att
ga som dldre och barn, kan tycka att korta strickor &r jobbiga. Langre strackor dr mer
acceptabelt om viigen #r i bra skick, och striickan #r intressant. Ar gingstrickan ointressant
och uttréttande minskar det accepterade gangavsténdet.
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Global Street Design Guide
Global Street Design Guide ér ett dokument framtaget av Global Designing Cities Initiative
som ska inspirera och guida samhillen i omstéllning av gatans utformning (Global Designing
Cities Initiative, u.a.-a). Detta for att frimja och uppmuntra héllbara resvanor. En
framgangsrik stadsgata ska vara tillgéinglig, sdker, mobil, ekonomisk, miljovénliga, bra for
folkhilsan och bidra till bra livskvalitet. Guiden innehéller bland annat jamforelser av hur
stor plats de olika transportsétten tar upp, samt hur olika gator normalt sett ser ut for att visa
hur det skulle kunna se ut for att samtidigt fylla samma funktion.

Global Designing Cities Initiative (u.a.-b) visar pé tva olika utformningar av en si kallad
shared street 1 kommersiella omraden, dér det ena fallet ger ett stort utrymme och prioritet for
bilen, samtidigt som dvriga gang- och cykeltrafikanter far anpassa sig efter bilen. Den andra
typen av utformning &r i stillet en shared street dér fotgéingare ges mer utrymme och
utrymmet for bilen ér betydligt mindre, vilket dven ger utrymme for andra funktioner ldngst
med gatan och &r den varianten som Global Designing Cities Initiative (u.d.-b) foresprékar.
Figur 7 illustrerar hur stor yta samma antal ménniskor upptar i de olika transportsitten: gang,
cykel, buss och bil.

50 gaende 50 cyklande 50 personer i 50 personer i
personer personer buss bil

50 m? 100 m? 36 m? 400 m?
Figur 7: Egen illustration av den upptagna ytan for respektive trafikslag med inspiration fran Global Designing Cities
Initiative (u.d.-b).

2.3.2 Levenade gatuplan

Undersokningar visar att manniskor lockas till de omraden dér det héander saker, och dér
andra manniskor &r (Gehl, 2019). Dessa omraden &r mer intressanta och upplevs dven mer
trygga. En otrygg stadsmiljo ar: livldsa gator, monofunktionella byggnader utan aktiviteter
storre delen av dygnet och slutna, livlosa och morka fasader, bristande belysning, 6dsliga
gangviégar, ooverskadliga vrar, buskage och gédngtunnlar.

Det nedersta vaningsplanet dr det som ménniskor ser nir de ror sig langst gatorna, och har
dérfor en betydelse for omradets liv och attraktivitet (Gehl, 2019). Entréer som vetter mot
gatan har en betydande faktor da det skapar levande och trygga gator och utgdr en trivsam
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miljo att rora sig i (Evidens & Spacescape, 2016). Omraden med dessa kvaliteter har en har
en hogre omsittning inom handel, samtidigt som priset pa bostdder ar hogre dar.

Det dr dven fran denna nivad som ménniskorna som vistas inne i huset kan f6lja vad som sker
utanfor, och dven tvdrtom (Gehl, 2019). Genom att ge ett vénligt och bebott nedersta plan,
med mjuka kanter, skapar det en kénsla av trygghet som ger en kinsla av att ménniskor finns
i ndrheten. Mobler, parkerade cyklar, kvarglomda leksaker och belysning frén butiker,
bostidder och kontor, allt detta skapar en kéinsla av trygghet da det pAminner om den
ménskliga narvaron. Stadsdelar som har blandade funktioner genererar 6kad aktivitet bade i
och utanfor byggnaderna under dygnets alla timmar.

Stadens kanter, dir stad och byggnad mots, har ocksé en avgérande inverkan for stadslivet
(Gehl, 2019). Det dr de som méanniskorna gar langst med och upplever pa ndra hill, och det
racker inte att dessa finns, utan de behdver bjuda in méinniskan till att latas stanna upp och ta
plats. Det finns studier pa att sittplatser i staden, som har en bra vy ut dver stadslivet, &r mer
attraktiva én sittplatser dir det inte gar att se manniskor (Gehl, 2019). Utéver de priméra,
vélplacerade, sittplatserna behover det dven finnas sekundéra sittplatser som &r mer
informella och spontana for médnniskan att sla sig ner pa. “Allt gar att sitta pa: socklar,
trappor, stenar, pollare, monument, fontdner eller pa sjédlva stadsgolvet” (Gehl, 2019).
Fasaderna och skyltfonsternas utseende tillsammans med de ménniskorna i dess anslutning ar
avgorande fOr att gora gdngvégarna intressanta. Det &r viktigt att fasaden har en vertikal
utformning, dé detta berikar upplevelsen och gingavstandet upplevs som kortare. Langa
horisontella fasader ger den motsatta effekten att gdngavstandet upplevs som ldngre och
trottsam.

“...gatan med “mjuk kant” dér det finns titt liggande butiker, transparenta
fasader, stora fonster, manga dppningar och ofta uppstéllda varor med
fasaderna. Hir finns mycket att se och kinna pé och dirmed ménga bra skal att
sakta in eller stanna till.”

(Gehl, 2019, s. 89)

2.3.3 Urbana verksamheter

Att det for méinniskan blivit populirt att sla sig ner pa ett café och ta langre uppehall, ar pa
grund av kombinationen av olika attraktiva aktiviteter i form av att sitta bekvimt, ha en vy ut
over forbipasserande, vila och ta en fika (Gehl, 2019). Dérfor ér livet pa trottoarerna viktigt
for trottoarkaféernas existens. Fem stadskvaliteter som péverkar handelns omsittning i
Goteborg ér: tdthet, handelskluster, kvartersstadsindex, parkering och tillgang till kultur
(Evidens & Spacescape, 2016).

Dagbefolkningens téthet i ett omrade &r ett matt som paverkar omsédttningen for bade
sdllankdpshandel och restauranger (Evidens & Spacescape, 2016). Gérda har ett hogt
tathetstal nér det kommer till dagbefolkning. I studien 6ver Goteborg framkommer det att
handel fungerar i monofunktionella dagbefolkade omréden vilket det i manga andra analyser
inte gor. For att se hur handel, kontor och bostéder dr beroende av varandra, se Figur 8.
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Figur 8: Egen illustration éver hur kontor, handel och bostdider dr beroende av varandra med inspiration tagen frdn
Virdeskapande stadsutveckling (Evidens & Spacescape, 2016)

Handelskluster innebdr att det ligger flera butiker och restauranger nira varandra och ar
ytterligare en stadskvalitet som 0kar handelsomséttningen (Evidens & Spacescape, 2016).
Enligt analysen har Gérda ett véldigt 14gt index, vilket innebér att det finns en lag andel
urbana verksamheter och ddrav ett diligt underlag for att utveckla urbana verksamheter 1
omrédet. Stadsdelar med slutna gaturum och utdtviinda entréer och ocksé betydelsefullt for
handelsomséttningen. Stadsrum som &r mer anpassade for fotgéingare, dr mer attraktiva
omraden for handel. Denna kvalitet paverkar bdde sallankdpshandel och restauranger och
miits i ett kvarterstadsindex!. Enligt analysen har Gérda ett hogt kvarterstadsindex. Tillgéng
till parkering &r en kvalitet som endast paverkar omséttningen hos séllankdpshandel och inte
restauranger, dir Sodra Garda har ett stort antal parkeringsplatser. Restaurangernas
omsattning pdverkas 1 stéllet av tillgdngen till kulturverksamheter pé ett ndra gdngavstand,
dér Garda har mindre dn tva kulturverksamheter inom ett avstand om 250 meter.

En av nyckelegenskaperna kopplat till UN-Habitats fem stadsutvecklingsprinciper ar Ett
levande gatuliv. Det levande gatulivet frimjas genom att mojliggora for aktivitet, ha
gynnsamma fasader, en bra gatubredd och genom att minska de privata transporterna. Den
lokala ekonomin frimjas om markanvindningen tillater en blandning av funktioner och
omradet har en hog densitet av minniskor (UN-Habitat, 2014). En optimal fordelning av
markytan for hallbara omraden foreslas vara, 40 till 60 procent kommersiellt, 30 till 50
procent bostidder och 10 procent offentliga tjénster.

2.3.4 Rekreativa ytor och néirhet till vatten

Parker, gronomrdden och gronska &r bra for att frimja hélsa och vilbefinnande, da dess
tillgdng har en rad hélsofordelar som bland annat att sdnka blodtrycket och pulsen samt
minska halterna av stresshormonet kortisol (Boverket, 2019). Gronstrukturen ar dven
avgorande for att reducera de konsekvenser och paféljder som klimatfordndringarna orsakar
(Boverket, 2018b). De kan nimligen reglera vattenfloden, stabiliserar marken, samt ge
skugga som sidnker temperaturen. Parker dr dven bra da det gynnar och stirker den biologiska
méngfalden och ekosystemen (Boverket, 2018a).

For bostadspriser &r nérhet till park, gronomraden och vatten en viktig faktor, de rekreativa
ytorna som frimst efterfragas ér de socialt utformade ytorna anpassade for lek och umgénge
(Evidens & Spacescape, 2016). Samma samband finns dock inte mellan rekreativa ytor och
kontorshyrorna, men den téta staden och den rekreativa staden ska dock inte ses som en
motsdttning till varandra utan snarare ett dmsesidigt beroende. Nirhet till parker, gront och
vatten 1 staden ger fler médnniskor nérhet till rekreativa kvaliteter. Och for att parkerna ska tas
om hand krédvs boende 1 nirheten.

Det finns ménga sociala varden kopplat till rekreation i stdder (Gehl, 2019). Det &r viktigt att
ge manniskor chansen att sitta, dels genom vél utplacerade, bekvama sittplatser, dels de

! Sammanslagning av hur stor andel av kvarterets ytterkant som ér bebyggt och hur ménga av entréerna som
vetter mot gatan (Evidens & Spacescapes, 2016)
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sekundéra sittmgjligheterna, som kan ta form av allt fran trappor, stenar och socklar till
fontdner och monument. Att titta pa livet i staden ar de viktigaste och populdraste
aktiviteterna i staden och som gors sittande, gadendes och stdendes. Helst tittas det pa andra
ménniskor men dven pa planteringar, vatten, trid, arkitektur och fonténer.

Genom att dven titta pa platsens unika kvaliteter och mgjligheter kan betydande
kvalitetsforbattringar uppnas.

”Nya attraktiva kombinationer kan astadkommas om det gar att binda ihop
stadens rum med vattenytor och kajkanaler och om man kan sékerstélla kontakt
med parker, blommor och plantering och att rummen ar perfekt orienterade i
forhallande till det lokala klimatet.”

(Gehl, 2019, s. 187)
Viktigt &r att planera och placera de rekreativa ytorna rétt for att skapa kvalitativa omrédden

som inte dr 6verdimensionerade. Att ta 1 beaktning &r vilka naturliga strdk som finns, vilka
gemensamma rum som behdvs eller om det behdvs dverhuvudtaget.
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3. Metod

Detta kapitel beskriver hur examensarbetet genomforts fran start till mal och vilken
undersokningsstrategi, -design, samt -metod som anvénts (se Figur 9). Da ny information
tillkommit kontinuerligt under arbetets gdng har det varit en iterativ process dér data,
litteratur och tidigare studier tillkommit. Kapitlet avslutas med en kvalitetssdakring med en
kort diskussion och kritisk reflektion kring kvalitetssédkringsaspekter kopplade till
tillvdgagangssittet.

—

Figur 9: Visuell bild av undersékningens tillvigagangsdtt.

3.1 Forstudie

Grundlaggande forstéelse och intresse for Gardas skapades i en tidigare kurs under hosten
2021. Vid mote med fastighetsbolaget Platzer kom behovet av att analysera Garda pa ett
djupare plan upp, vilket la grunden till detta examensarbete. Bdde sekundérdata och
primédrdata, 1 form av tidigare studier, intervjuer och enkitundersdkningar, analyserades for
att skapa en forstéelse for hur situationen i Garda ser ut idag. For den kvantitativa
datainsamlingen lokaliserades och kontaktades de foretag som arbetar i Garda med syfte att
nd ut till respondentgrupp B. De teorier som anvinds har valts utifrn dels
rekommendationer, dels studiernas relevans.

3.2 Undersokningsstrategi

Examensarbetet utgdrs av en flermetodsundersdkning som tar formen av en fallstudie som
omfattar tva empiriinsamlingar. Fallstudien inrymmer kvalitativa semistrukturerade intervjuer
och kvantitativa enkdtundersokningar. Angreppssittet for flermetodsforskningen har formen
av en konvergent och parallell design dér den kvalitativa och kvantitativa forskningen
vérderas lika, vilket ger utrymme for triangulering for att kunna bekrifta
delundersokningarnas validitet (Bryman & Bell, 2017).

Den kvalitativa undersdkningen har syftat till att skapa en forstaelse for fastighetsbolags och

Goteborgs Stads asikter om Gérda idag. Vidare har den kvantitativa unders6kningen givit en
indikation pa hur verksamma 1 Girda och 6vriga goteborgare upplever omridet idag for att

15



redogora for vilka stadskvaliteter som kan tillféras for att utveckla ett mer attraktivt omrade
att verka 1.

3.3 Undersokningsdesign

Undersokningen utgors av en fallstudiedesign da syftet i detta examensarbete ir ett
djupstudium av fallet och platsen Garda. D4 en fallstudiedesign grundar sig i detaljerade och
ingdende studium for ett specifikt fall, samt fallets unika komplexitet och natur (Bryman &
Bell, 2017), ldmpar sig designen vil 1 undersdkningen. Detta med anledning av att Girda ar
unikt av sitt slag och kréver detaljerad datainhdmtning for att kartldgga fallets komplexitet.

3.4 Undersokningsmetod
Studien har utgjorts av tva unders6kningsmetoder, dels kvalitativa semistrukturerade
intervjuer, dels kvantitativa enkdtundersokningar.

3.4.1 Kvalitativ undersokning

For att skapa en forstaelse kring Gardas utveckling och potential har kvalitativa
semistrukturerade intervjuer genomforts. Varje intervju har utgatt ifran en vergripande
intervjuguide, som har fungerat som en intervjumall for intervjuaren dver vilka frdgor som
hjélper till att besvara fragestdllningen, respektive vilka frdgor som kunnat besvaras i mén av
tid. I enlighet med Bryman & Bell (2017) har respondenterna givits frihet och mojlighet att
utforma sina svar precis som de vill, samt att intervjuaren haft chans att stilla foljdfrégor.
Detta har varit till fordel da respondenternas asikter om Garda har stor betydelse for resultatet
och kan krava utvecklande svar. For att underlitta analysen av den kvalitativa
undersokningen har néstan alla intervjuer spelats in, med godkénnande av respondenterna.
Bryman & Bell (2017) skriver att det &r viktigt att efter varje intervju reflektera hur intervjun
har gétt, darfor har alla intervjuerna avslutats med att frdga respondenten hur hen upplevt
intervjun.

Varje intervju har ett styrt urval dir respondenterna har valts ut pa ett strategiskt sétt i form
av att de ska ha en koppling till Garda? eller stadsutveckling. Respondenter i respondentgrupp
C har édven tillkommit under unders6kningens géng i form av ett snébollsurval, da tidigare
respondenter rekommenderat ytterligare personer. I Tabell 1 listas respondentgrupp C.

Tabell 1: Respondentlista for den kvalitativa undersékningen.

Namn pd respondenten Datum Féretag/organisation Arbetsroll Plats Varaktighet
Viveca Risberg 2022-02-03 Stadsbyggnadskontoret Arkitekt, projektledare Zoom >1h
Stefan Ekstrom 2022-02-11 Fastighetskontoret Strategisk samhéllsplaneringi tidigaskeden ~ Zoom 1h 15min
Anton Westergérden & Kristin Cadier 2022-02-11 Fastighetskontoret Utvecklingsledare, Affarsutvecklare Teams 45min
Joachim Karlgren 2022-02-16  Trafikkontoret Trafikplanerare Zoom >1h

Bo Likars 2022-02-28 Garda Foretagarférening Ordférande Zoom <1h
Christian Carlsson 2022-03-02 Gunnebo Senior Vice President HR Zoom <10min
Christina Cedérus Olauson 2022-03-02 Platzer Uthyrningschef Kémpegatan 7 >1h
Therése Ryding 2022-03-08 Park och Natur Forvaltningen  Landskapsarkitekt Zoom <1h
Martin Lindfors 2022-03-08 Folksam Senior Asset Manager interim St Eriksgatan 5 >30min
Kristina Petterson Post 2022-03-09 Vasakronan Regionchef Gteborg Teams <15min
Par Abrahamsson 2022-03-10 Business Region Goteborg AB  Naringslivsutvecklare Stadsutveckling Ostra Hamngatan 5 >1h

Linn Aronsson 2022-03-10 Kungsleden Kommersiell forvaltare Fabriksgatan 13 <30min
Mats Dynevik 2022-03-15 Skanska Uthyrnings- och marknadschef Johan P4 Gardas gata 5 1h 15min
Jacob Bandling Melin 2022-03-17 Wallenstam Kundansvarig kommersiel It Kungsportsavenyen 2 >1h

2 "Koppling till Garda” syftar till féretag och fastighetsbolag som ar verksamma i Gérda, eller de som uttryckt
eller aktivt valt att inte vara verksamma i Garda.
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3.4.2 Kvantitativa undersokningar

Den kvantitativa unders6kningen har utgjorts av tva enkdtundersokningar dar urvalet har varit
styrt och riktat till tva olika respondentgrupper. Enkdtundersokning for respondentgrupp A
riktade sig till goteborgare som inte arbetar 1 Gdrda, medan enkdtundersdkningen for
respondentgrupp B riktade sig till alla de som arbetar 1 Garda. Detta, tillsammans med en
aldersgrins pd 18 4r, har utformat de kriterier som Figur 9 visar.

Enkétundersdkningarnas fragor formades baserat pa forstudien, tidiga intervjuer och
tillsammans med handledare fran Platzer. Enkéterna granskades av opponenter, handledare
och examinator fOr att kontrollera enkétens forstdelse. Enkdtundersokningarnas validitet har
testats da preliminéra resultat har redovisats till- och ifrdgasatts av respondentgrupp C.

Enkétundersokning A — Goteborgare som inte arbetar i Garda
I samband med forstudien utformades en enkét i1 syfte att fa en indikation pa vad allminheten
1 Goteborg anser om Gérda. Denna enkdtundersdkning var inte planerad fran start, men blev
en kortare testversion for den sedan planerade, enkdtundersdkning B.

Till en borjan néddde enkéten ut till respondenterna via den sociala kanalen LinkedIn, for att
sedan finnas med som ldnk i forfattarnas mejlsignatur. Vetskapen om enkdéten till allménheten
har dven spridits genom samtal och 1 mejlkontakt med foretag som vid utskick av
enkédtundersokning B svarat att de inte dr placerade i1 Girda. Detta med anledning av att det
kan ge ett missvisande resultat da 6vervigande del av svaren d& hade kunnat utgoras av en
stor andel Platzer-anstéllda.

Enkétundersokning B — Verksamma som arbetar i Garda
Infor den andra enkdtundersokningen behdvdes ett storre forarbete utforas for att nd ut till alla
foretag 1 Garda. Det forsta steget i detta var att kontakta alla fastighetsidgare i Gérda i syfte att
fa listor pa foretag som verkar i deras fastigheter. Da vissa fastighetségare inte gav ndgon
respons utfordes en egen utredning via soktjdnsten Eniro, p alla 6vriga fastigheter. Vissa
fastigheter kontrollerades ytterligare, d& angiven lista frén fastighetsdgare visade avsevirda
skillnader 1 antal foretag pa fastigheten 1 jamforelse med Eniro. For att sedan né ut till ratt
person inom respektive foretag, padborjades ett arbete dver mejl. Foretag dir ingen mejladress
kunde hittas, uteblev frin utskicket av undersokningen. Storre foretag som var av vérde for
undersokningen gjordes ytterligare forsok med telefonkontakt alternativt besok péd angiven
adress.

I denna process skickades det totalt ut tva standardiserade mejl till alla funna mejladresser.
Det forsta utskicket hade som syfte att fa svar pa vem enkatundersdkningen skulle skickas till
for att nd ut till alla de anstdllda pé respektive foretag. Efter en vecka skickades det andra
mejlet ut till alla. I detta mejl gavs en lénk till enkdtundersdkningen och en alternativtext som
foretagen kunde anvédnda i samband med utskick eller annonsering till sina medarbetare.
Gérda Foretagarforening och Goteborgs Lokaler hjélpte dven till att 1dgga ut information om
enkdtundersokningen via sina kanaler.

Enkétundersokning A lade grunden for utformningen av enkitundersékning B. Da
enkdtundersokning B dr den huvudsakliga enkdtundersdkningen for detta arbete gjordes den
mer omfattande. Till skillnad frén enkédtundersokning A, lades det till ytterligare fragor som
uppkommit frén intervjuer och méten 1 forstudien. Nér enkédtundersokning slutligen var
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utformad lades dven denna till i mejlsignaturen. Tva veckor innan enkétundersdkning B
skulle stingas, skickades en paminnelse ut till alla funna mejladresser.

3.5 Analys av empiri

Analysen av den kvantitativa undersokningen (A+B) gjordes med hjilp av kalkylprogrammet
Excel, dir respondenternas svar visualiserades i tabellform for att sedan kategorisera och
sammanstilla alla svar utifrén respektive fraga. Svaren sorterades utifrdn parameter (kon,
alder, omrdde) och friga, ddr varje parameter studerades for att se dess vikt 1 undersdkningen.
Utefter svaren identifierades kvaliteter som svarar for vad som uppskattas och vad som
efterfragas och dérfor bor utvecklas 1 Garda. Identifieringen gjordes genom att sammanstélla
de bada enkdtundersdkningarnas fyra frimsta kvaliteter och anledningar for respektive fraga.
De respondentsvar, dér det fanns en mérkbar missforstaelse fran respondenten, analyserades
igen och omplacerades till dess korrekta placering utifran tolkning.

Den kvalitativa undersokningen (C) analyserades genom att forst sammanstélla aktorerna fran
Goteborgs Stad for sig och fastighetsdgarna i Garda for sig. Svaren sorterades sedan i
gemensamma teman som gick att aterfinna i resultatet frdn den kvantitativa underskningen.
Slutligen sattes den kvalitativa och kvantitativa undersokningen (A+B+C) i relation till
tidigare studier.

3.6 Kvalitetssikring

De tre viktigaste kriterierna att begrunda for kvaliteten av en kvantitativ undersokning ar
reliabilitet, replikerbarhet och validitet, medan det for en kvalitativ undersdkning &r
tillforlitlighet, Overforbarhet och konfirmering (Bryman & Bell, 2017). Da detta dr en
flermetodsforskning, har alla dessa begrepp anvints for att sdkerhetsstilla undersokningens
kvalitet.

3.6.1 Tillforlitlighet och validitet

Alla respondenter i den kvalitativa undersdkningen (C) har fatt ta del av de uttalanden som
tagits med i den skriftliga redovisningen av studien, och godkint sina respektive uttalanden.
Detta har givit undersokningen bekréftelse pé att det som sagts i intervjuerna har analyserats
pa ritt sitt. Mycket av det som ségs i den kvalitativa undersdkningen kan dven styrkas 1
Goteborgs Stads styrdokument eller de tidigare teorier som undersdkningen tagit med, vilket
starker tillforlitligheten ytterligare. Prelimindra delresultat fran enkédtundersokningarna (A+B)
har dven presenterats for respondentgrupp C, med syfte att validera dess resultat.

D4 undersokningen tar formen av en flermetodsundersokning ges utrymme for triangulering
(Bryman & Bell, 2017). Inhdmtade data fran den kvalitativa undersékning (A+B), den
kvantitativa undersdkningen (C) samt befintliga styrdokument och teorier, kan alla sittas i
relation till varandra for att dels bekréfta varandras validitet, samt dels ifragasitta resultatet.

3.6.2 Overforbarhet

Med tanke pé att det dr en fallstudie som inriktar sig pa fallet Garda och undersoker specifikt
vad detta omrade behover, ér detta arbete endast Gverforbart pa andra fall — 1 en mycket liten
omfattning.

3.6.3 Replikerbarhet

Den kvantitativa undersékningen som gjorts pa respondentgrupp B ér replikerbar i den man
att skulle samma enkatundersokning skickas ut till samma urval igen, antas likvardiga resultat
kunna utfalla. Detta med anledning att den har ett vildigt stort antal svarande. Den forsta
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enkdtundersokningen (A) som gjorts pa respondentgrupp A har dessvérre besvarats av en stor
andel unga vuxna, vilket kan ses som luckor i1 urvalet som kan forsvaga dess replikerbarhet,
da den ocksa hade lag svarsfrekvens

3.6.4 Konfirmering

D4 undersdkningen gjorts pa uppdrag av Platzer, ddr forfattarna far erséttning, kan arbetets
konfirmering och oberoende ifragaséttas. Detta dr ndgot som fOrfattarna inte lagt nagon
vardering i, och har varderat alla lika och haft ett objektivt synsitt. Forfattarna har fatt tydliga
riktlinjer fran uppdragsgivaren att detta dr nagot som ska kunna gynna hela utvecklingen i
Gérda, dér alla parter behover hjélp med att forstd varandra, men ocksa forstd Gardas
situationen. Att forfattarna dven ar studenter hjilper undersokningen i den méan att vi inte
uppfattas partiska av respondenter som annars dr konkurrenter.

Under underékningens gang har kontinuerliga moten med handledare och examinator
genomforts for att 6ppna upp diskussion kring inhdmtning och tolkning av data. Detta har
givit forfattarna en medvetenhet och dartill ett kritiskt forhdllningsatt till sin egen objektivitet.

3.6.5 Reliabilitet

For att ge en hog reliabilitet i undersokningen har enkéterna granskats av opponenter och
handledare fran bade Platzer och Chalmers tekniska hogskola. Enkdtundersokning A gjordes
till en borjan som en kortare testversion infor utskicket av enkdtundersokning B, for att skapa
en forstaelse om ndgot uppfattades felaktigt. Bada enkédtundersdkningarna avslutades med en
valfri svarsruta dir respondenterna fatt mojlighet att tillagga ytterligare synpunkter. Dér har
respondenterna kunnat komma med feedback pa undersokningen, vilket har givit en
forstaelse for om nagon fraga kunnat tolkats pd flera sétt. Vidare har delresultat frén
enkdtundersokningarna tagits upp med respondenter i den kvalitativa undersokningen.

3.7 Metoddiskussion

En flermetodsundersokning har for denna undersékning varit en styrka, da det kunnat ge
undersokningen flera olika perspektiv pad Garda, for att sedan kunna séttas 1 relation till
varandra for att skapa en helhetsbild. Utmaningen med valet av flermetodsundersokningen
har varit att det skapat en stor mdngd material att sammanstéilla. Med hjélp utifran och
kalkylprogram har detta kunnat skdtas pé ett kontrollerat sitt, ddr kontrollrdkningar och
korrigeringar kunnat goras. Ytterligare en fordel med en flermetodsundersokning i detta
arbete har varit att den kvantitativa undersdkningen har kunnat ldgga grunden for analysen av
den kvalitativa undersdokningen dé svaren har kunnat kategoriserats in i gemensamma teman
som kunnat urskiljas mellan undersokningarna. Det har vidare gjort att alla delar kunnat
kopplats samman och varit direkt jimforbara med varandra.

Den kvantitativa undersékningen har, med dess stora svarsandel, varit till behov for att
besvara fragestillning nummer ett. Den har givit utrymme for en stérre méngd
svarsalternativ, vilket gor att resultatet &r mer representativt for respektive urval. Denna
undersokning har dven varit anonym, vilket givit de mest drliga forutsittningarna for
resultatet.

Den kvalitativa undersokningen har vidare kunnat besvara frdga tvd och tre, dér
respondenterna dven fatt chans att reflektera ver delresultat frdn den kvantitativa
undersokningen. I denna undersékning har respondenterna (C) fatt vdlja mellan en fysisk och
en digital intervju. En digital intervju dr ndgot som kan ses som en forlust i
kommunikationen. Dérfor har respondenterna uppmanats att ha kamera for att minska den
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kommunikativa forlusten. Via det digitala verktyget Zoom har respondenterna dven kunnat
dela skdrm for att visualisera det de talat om, vilket kunnat fortydliga och stérka forstielsen i
intervjun. Néstan alla digitala intervjuer har kunnat spelats in med bade ljud och bild, vilket
gjort att den efterfoljande analysen underléttats ytterligare da personen i fraga dven gér att se.
Dock kan inspelning sétta respondenten i en obekvam situation, dér de inte besvarar fragorna
lika 6ppet och drligt som i en icke-inspelad intervju. Dérfor har intervjumallen varit
uppbyggd med Oppna frdgor {or att 1ata respondenterna svara som dem sjdlva vill utan
forvintningar och med de mjuka fragorna till en borjan for att géra respondenten bekvam i
situationen.

Skulle den kvalitativa undersokningen upprepas, skulle inte samma svar gi att utldsa i samma
utstrickning som for en kvantitativ. Detta med anledning av att den kvalitativa ar mer
subjektiv och har manga pdverkansfaktorer som i form av exempelvis personkemi mellan
intervjuare och intervjurespondent som kan péverka resultatet.
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4. Resultat

Detta kapitel kommer presentera det resultat som den kvantitativa och kvalitativa
undersokningen genererat.

4.1 Kvantitativ undersokning
I undersdkningen har tva enkdtundersdkningar gjorts: enkétundersdkning A som besvarats av
respondentgrupp A och enkétundersokning B som besvarats av respondentgrupp B.

4.1.1 Enkitundersokning A - Goteborgarens syn pa Garda

Enkétundersokning A var 6ppen under perioden 2022-01-27 till 2022-03-07, och besvarades
av 105 respondenter. Figur 10 till och med Figur 12 redovisar respondenternas fordelning i
kon, alder och primir sysselséttning. Se Bilaga 9 for enkdtundersokningens fragestillningar.

Kon

KARTLAGGNING OVER
RESPONDENTGRUPP A

Man
48%

Figur 10: Konsfordelning i respondentgrupp A.

Alder Sysselsattning

Studerande
26%

18-29
52%

30-39
28%

Figur 11: Aldersfordelning i respondentgrupp A. Figur 12: Huvudsaklig sysselsdttning i respondentgrupp A.

Skulle du vilja ha din arbetsplats i Garda?
Respondenterna har i enkdtundersokning A fatt besvara fragan ”Skulle du vilja ha din
arbetsplats 1 Garda?”. Figur 13 visar den totala sammanstéllningen dver respondenternas svar,
dér det gér att utlisa att 40% (42 personer) skulle vilja ha sin arbetsplats i Garda och 50% (52
personer) skulle inte vilja ha sin arbetsplats i Gdrda. Da enkdtundersdkning A endast
besvarats av 105 respondenter, med en ojamn fordelning mellan de olika parametrarna ér
resultaten svara att generalisera.
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Total sammanstallning

Vet ej/ingen
uppfattning

Figur 13: Skulle du vilja ha din arbetsplats i Garda?

Om JA, varfor?

Tabell 2 visar resultatet Over varfor respondenterna, skulle vilja ha sin arbetsplats i Garda. De
fyra frimsta anledningarna som gar att utldsa &r:

b

Omradet dr/kénns nira och har goda kopplingar till citykdrnan
Ett vixande och aktuellt omrade

Lattillgangligt for gang- och cykeltrafik

Nérhet till hemmet

Tabell 2: Om JA, varfor?

Total (42 respondenter)

Procentuell
redovisning

Narhet till hemmet 40%
Lattillgangligt for gang- och cykeltrafik 40%
Gillar den nya arkitekturen i omradet med hoghus etc. 33%
Modernt omrade 31%
Narheten till motorvdagen 26%
Littillgéngligt for bil 24%
Jag upplever omradet i helhet som trevligt med en god helhetskénsla 24%
Bra utbud av kollektivtrafik 21%
Tillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.) 19%
Omradets kulturhistoriska och arkitektoniska varde 17%
Det ér/kénns som ett tryggt omrade 17%
Narhet till rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.) 14%
Goda majligheter till After Work i omradet 10%
Det ar en bra fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 10%
Uppskattar dess avldgsenhet till citykdrnan 7%
Aktivt omrade 7%
Lugnt omrade/inte sd mycket aktivitet 5%
Langt frdn hemmet 0%
Om NEJ, varfor?

Tabell 3 presenterar anledningarna till varfor respondenter, infe skulle vilja ha sin arbetsplats
1 Gérda. De fyra fraimsta anledningarna som gér att utlésa ar:
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Omradet dr/kénns avligset och saknar koppling till citykérnan

Bristfillig kollektivtrafik

Jag upplever omradet som trakigt med en avsaknad helhetskénsla

Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)



Tabell 3: Om NEJ, varfor?

Total (52 respondenter)

Procentuell
redovisning

Nérheten till motorvagen 38%
Finns daliga mojligheter till After Work i omradet 27%
Ké&nns som en byggarbetsplats just nu/byggs for mycket 23%
Brist pa rekreativa ytor (parker, grénomraden, vatten, etc.) 21%
Langt fran hemmet 17%
For lugnt omrade/saknar aktivitet 15%
Omordernt omrade 15%
Det &r/kénns som ett otryggt omrade 13%
Svartillgéngligt med bil 10%
Svartillgéngligt for gdng- och cykeltrafik 8%
Det &r en dalig férdelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 6%
For aktivt omrade 4%
Gillarinte den nya arkitekturen i omradet med héghus etc. 4%
Omradet &r for centralt 2%
For ndrahemmet 0%
Omradets kulturhistoriska och arkitektoniska varde 0%

4.1.2 Enkitundersokning B - Hur trivs du som arbetar i Grda?

Enkitundersokning B var 6ppen under perioden 2022-02-08 till 2022-03-07, och besvarades
av 450 respondenter. Figur 14 till och med Figur 16 redovisar respondenternas fordelning i
kon, alder och dess placering i Garda. Den huvudsakliga sysselsittningen utgjordes av 91%
kontorsarbetande och har inte valts att analyseras vidare. Undersokning kommer inte redovisa
parametrarna kon och alder for sig med anledning av att de visat inte bidrar till besvarandet
av undersokningens frigestédllning. Viktigt att ha i atanke i denna del &r att svaren fran Norra
Garda ar farre till antalet och kan dérfor ge missvisande jamforelser mellan omradena. Se
Bilaga 10 for enkdtundersdkningens fragestillningar.

Respondenternas konsfordelning

lara

ke binar
0,2%

KARTLAGGNING OVER
RESPONDENTGRUPP B

Man
48%

Figur 14: Konsfordelning i respondentgrupp B.

Respondenternas aldersfordelning Omradesfordelning
18-29
12%
Norra Garda
35%
30-39
26%
40-49
24%
Figur 15: Aldersfordelning i respondentgrupp B. Figur 16: Omradesfordelning i respondentgrupp B.

23



Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Giarda?
Figur 17 visar den totala sammanstéillningen 6ver respondenternas svar i fragan
“Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats 1 Garda? ”. Resultatet visar att 83%
uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats i Garda, medan 14% uppskattar/gillar inte att ha sin
arbetsplats i Garda.

Total sammanstallning

Figur 17: Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Garda?

Tabell 4 och Figur 18 redogor for skillnaden mellan de tva omradena: Norra Garda och Sodra
Garda. Det gar inte att utldsa nagra avsevirda avvikelser dem emellan, vilket tyder pa att
omrédet inte utgdr ndgon avgorande faktor till om respondenterna gillar/uppskattar att ha sin
arbetsplats i Garda eller inte.

Omrade

90%

Uppskattar/gillar du att ha din

80%
arbetsplats i Garda? 7%
- Omrade 60%
50%
40%
Tabell 4: Gronskala med en vagrdt fordelning. 30%
VET EJ/INGEN 20%
UPPFATTNING 10%
0% L —

Norra Sodra

mJA NE/  mVETEJ/INGEN UPPFATTNING

Figur 18: Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Garda?
Baserat pa respondentens placering i Garda.

Om JA, Varfor?
Tabell 5 redovisar den totala sammanstéllningen for de fraimsta anledningarna till varfor
respondenterna (som svarat JA) uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats i Garda, dér alla
parametrar ar inkluderade. De fyra fraimsta anledningarna som gér att utldsa &r foljande:

Omradet dr/kdnns ndra och har goda kopplingar till citykdrnan
Lattillgangligt for bil

Narhet till motorviagen

Lattillgangligt for gdng- och cykeltrafik

b=
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Tabell 5: Om JA, varfor?

Total (372 respondenter)

Procentuell
redovisning

Narheten till motorvéagen 44%
Lattillgangligt for gdng- och cykeltrafik 40%
Narhet till hemmet 34%
Ett vaxande och aktuellt omrade 31%
Bra utbud av kollektivtrafik 28%
Jag upplever omradet i helhet som trevligt med en god helhetskansla 27%
Tillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.) 25%
Det ar/kdnns som ett tryggt omrade 24%
Lugnt omrade/inte sd mycket aktivitet 16%
Det ar en bra fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 14%
Narhet till rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.) 13%
Gillar den nyaarkitekturen i omradet med héghus etc. 12%
Modernt omrade 10%
Omradets kulturhistoriska och arkitektoniska varde 8%
Aktivt omrade 7%
Uppskattar dess avldgsenhet till citykdrnan 6%
Goda mojligheter till After Work i omradet 3%
Langt fran hemmet 1%

Tabell 6 redovisar vilka de frimsta anledningarna till varfor respondenterna uppskattar/gillar

att ha sin arbetsplats i Garda utifran parametern omrdde. Till skillnad frén Norra Gérda gar
S6dra Garda i linje med den totala samanstillningen. I Norra Garda ér de fyra framsta
anledningarna till varfor respondenterna uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats i Garda
foljande:

Omrédet dr/kdnns ndra och har goda kopplingar till citykdrnan

Jag upplever omrédet i helhet som trevligt med en god helhetskénsla
Lattillgangligt for gdng- och cykeltrafik

Bra utbud av kollektivtrafik

b S

Tabell 6. Om JA, varfor? Baserat pd respondentens placering i Garda.

Norra

126 st. NUIGEE]

Narheten till motorvagen 44% 34% 49% 15%
Lattillgangligt for gang- och cykeltrafik 40% 45% 38% 7%
Narhet till hemmet 34% 34% 35% 0%
Ett vaxande och aktuellt omrade 31% 29% 32%

Bra utbud av kollektivtrafik 28% 45% 20%

Jag upplever omradet i helhet som trevligt med en god helhetskénsla 27% _ 27%

Tillrdckligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.) 25% 24% 25%

Det &r/kénns som ett tryggt omrade 24% 22% 25% 3%
Lugnt omrade/inte sa mycket aktivitet 16% 17% 15% 2%
Det &r en bra férdelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 14% 26% 13% 13%
Narhet till rekreativa ytor (parker, grénomraden, vatten, etc.) 13% 13% 13% 0%
Gillar den nya arkitekturen i omradet med hoghus etc. 12% 13% 11% 1%
Modernt omrade 10% 14% 8% 7%
Omradets kulturhistoriska och arkitektoniska varde 8% 2% 11% 9%
Aktivt omrade 7% 5% 8% 3%
Uppskattar dess avldgsenhet till citykdrnan 6% 10% 4% 6%
Godamojligheter till After Work i omradet 3% 6% 1% 4%
Langt fran hemmet 1% 1% 1% 0%
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Om NEJ, varfor?
Tabell 7 redovisar den totala sammanstillningen for de frimsta anledningarna till varfor
respondenterna (som svarat NEJ) inte uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats 1 Garda, dar alla
parametrar ar inkluderade. De fyra frimsta anledningarna som gér att utlisa ér foljande:

Omradet dr/kdnns avldgset och saknar koppling till citykdrnan

Bristfillig kollektivtrafik

Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Jag upplever omradet som trakigt med en avsaknad helhetskinsla

b=

Tabell 7: Om NEJ, varfor?

Total (62 respondenter)

Procentuell
redovisning

Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.) 55%
Jag upplever omradet som trakigt med en avsaknad helhetskansla 55%
Finns daliga mojligheter till After Work i omradet 37%
Nérheten till motorvagen 35%
Brist pa rekreativa ytor (parker, grénomraden, vatten, etc.) 35%
Langt fran hemmet 32%
K&nns som en byggarbetsplats just nu/byggs fér mycket 24%
For lugnt omrade/saknar aktivitet 23%
Svartillgangligt fér gang- och cykeltrafik 16%
Det &r en dalig férdelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 16%
Omodernt omrade 15%
Det &r/kénns som ett otryggt omrade 13%
Svartillgangligt med bil 10%
Omradet ar for centralt 5%
Gillarinte den nya arkitekturen i omradet med hoghus etc. 5%
Omréadets kulturhistoriska och arkitektoniska virde 2%
For aktivt omrade 0%
For ndrahemmet 0%

Tabell 8 redovisar varfor respondenterna (som svarat NEJ) inte uppskattar/gillar att ha sin
arbetsplats i Garda utifran parametern omrdde. Resultatet fran bade Norra och Sodra Gérda
avviker 1 jimforelse med den totala sammanstillningen. I Norra Gérda dr de fyra framsta
anledningarna till varfor respondenterna infe uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats i Garda
foljande:

Omradet dr/kdnns avldgset och saknar koppling till citykdrnan

Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Jag upplever omradet som trakigt med en avsaknad helhetskinsla

Brist pa rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)

b s

I S6dra Gérda ar de fem framsta anledningarna till varfor respondenterna inte
uppskattar/gillar att ha sin arbetsplats 1 Garda f6ljande:

Bristfallig kollektivtrafik

Omradet dr/kdnns avldgset och saknar koppling till citykdrnan

Finns déliga mdjligheter till After Work 1 omradet

Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Jag upplever omradet som trakigt med en avsaknad helhetskinsla

Nk W=

Skillnaden som gér att se utifran de frimsta anledningarna mellan omrédena &r att Sodra
Garda har avsevért hogre andelar pd anledningarna: “Bristféllig kollektivtrafik” och “Finns
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déliga mojligheter till After Work 1 omradet”. Norra Gérda avviker i stillet med att de anser
att det ar "Brist pa rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)”, vilket inte dr en av
Sodra Gérdas frimsta anledningar.

Tabell 8: Om NEJ, varfor? Baserat pd respondentens placering i Gadrda.

Norra

235t Skillnad
16%
39%
Finns daliga majligheter till After Work i omradet 37% 17% 49% 31%
Nérheten till motorvagen 35% 35% 36% 1%
Brist pa rekreativa ytor (parker, grénomraden, vatten, etc.) 35% 43% 31% 13%
Léngt frdn hemmet 32% 17% 41% 24%
Kénns som en byggarbetsplats just nu/byggs for mycket 24% 22% 26% 4%
For lugnt omrade/saknar aktivitet 23% 22% 23% 1%
Svértillgéngligt for gang- och cykeltrafik 16% 22% 13% 9%
Det &r en dalig férdelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gang) 16% 22% 13% 9%
Omodernt omrade 15% 13% 15% 2%
Det &r/kénns som ett otryggt omrade 13% 4% 18% 14%
Svértillgéngligt med bil 10% 9% 10% 2%
Omrédet &r for centralt 5% 0% 8% 8%
Gillarinte den nya arkitekturen i omradet med hoghus etc. 5% 9% 3% 6%
Omrédets kulturhistoriska och arkitektoniska varde 2% 4% 0% 4%
For aktivt omrade 0% 0% 0% 0%
For ndrahemmet 0% 0% 0% 0%

Vad uppskattar du / vad anser du bor bevaras med Garda?
Tabell 9 redovisar den totala sammanstéllningen av vad respondenterna uppskattar/anser bor
bevaras med Gérda. Till foljd av att frigan inte var obligatorisk i enkdtundersokningen frén
start har fragan besvarats av 446 respondenter. De fyra frimsta kvaliteterna som géar att utldsa
ar foljande:

1. Tillgang till gdng- och cykelstrak
2. Utbudet av restauranger

3. Utbudet av parkeringsplatser

4. Kollektivtrafiken

Tabell 9: Vad uppskattar du/anser du bor bevaras med Garda?
Procentuell
redovisning

Total (446 respondenter)

Utbudet av parkeringsplatser 34%
Kollektivtrafiken 33%
Utbudet av rekreationsytor (parker, gronomraden, vatten, etc.) 31%
Tillgang livsmedelsbutik 22%
Valkomnande entréer och fasader 20%
Utbudet av caféer 15%
Planteringar 15%
Utbudet av kiosker 12%
Utbudet av gym 10%
Utbudet av uteserveringar 9%
Inget 9%
Utbudet av afterworkstallen 8%
Utbudet av butiker 6%
Tillgang till vardcentral 6%
Utbudet av bilpool 6%
Tillgang till postboxar (for att hamta ut paket) 4%
Utbudet av frisdrer 2%
Tillgéng till tandvard 2%
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Tabell 10 redovisar vilka kvaliteter som respondenterna uppskattar/anser bor bevaras med
Garda utifran parametern omrdde. Hér skiljer omradena négot fran den totala
sammanstéllningen. I Norra Géarda ér de fyra framsta kvaliteterna foljande:

Tillgang till gdng- och cykelstrak
Kollektivtrafiken

Utbudet av restauranger

Utbudet av parkeringsplatser

b=

Norra Gérda har alltsd samma kvaliteter som den totala sammanstéllningen, men i en annan
prioriteringsordning. I S6dra Garda &r de fyra framsta kvaliteterna foljande:

Tillgang till gdng- och cykelstrak

Kollektivtrafiken

Utbudet av restauranger

Utbudet av rekreationsytor (parker, gronomréden, vatten, etc.)

el N

Sodra Garda avviker da de till skillnad fran Norra Garda och den totala sammanstéllningen
har med kvaliteten ”Utbudet av rekreationsytor (parker, gronomriden, vatten, etc.)”. Dock ér
det en véldigt liten skillnad i procentandelarna och utgor dirfor ingen avsevird skillnad.

skattar du/anser du bor bevaras med Gdarda? Baserat pd respondentens placering i Gdrda.
. Total Norra .
Omrade G, 155 5 Skillnad

Tabell 10: Vad u

2%

8%
Utbudet av parkeringsplatser 34% 27% 37% 10%
Kollektivtrafiken 33% 28%
Utbudet av rekreationsytor (parker, gronomraden, vatten, etc.) 31% 26% 33% 7%
Tillgang livsmedelsbutik 22% 14% 26%
Valkomnande entréer och fasader 20% 18% 20% 2%
Utbudet av caféer 15% 19% 14% 5%
Planteringar 15% 15% 14% 1%
Utbudet av kiosker 12% 12% 12% 0%
Utbudet av gym 10% 12% 9% 3%
Utbudet av uteserveringar 9% 12% 8% 3%
Inget 9% 10% 9% 2%
Utbudet av afterworkstallen 8% 12% 6% 6%
Utbudet av butiker 6% 6% 7% 1%
Tillgang till vardcentral 6% 6% 5% 1%
Utbudet av bilpool 6% 5% 6% 2%
Tillgang till postboxar (fér att hamta ut paket) 4% 3% 5% 3%
Utbudet av frisérer 2% 2% 2% 0%
Tillgdng till tandvard 2% 2% 1% 1%

Vad saknar du i Girda?
Tabell 11 redovisar den totala sammanstédllningen av vad respondenterna saknar 1 Garda. Till
foljd av att fragan inte var obligatorisk 1 enkdtundersdkningen fran start har fragan besvarats
av 446 respondenter. De fyra frimsta kvaliteterna som efterfrigas dr foljande:

1. Kollektivtrafik

2. Utbud av restauranger

3. Utbud av afterworkstillen
4. Utbud av caféer
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Tabell 11: Vad saknar du i Garda?

Procentuell

Total (446 respondenter) redovisning

Valkomnande entréer och fasader 21%
Utbud av butiker 21%
Utbud av kiosker 17%
Utbud avgym 16%
Utbud av parkeringsplatser 12%
Tillgang till gang- och cykelstrak 10%
Inget 8%
Tillgang till postboxar (for att hamta ut paket) 7%
Utbud av frisérer 5%
Utbud av bilpool 3%
Tillgang till vardcentral 2%
Tillgang till tandvard 2%

Tabell 12 redovisar vilka kvaliteter som respondenterna saknar i Garda utifran parametern
omrade. Har sticker Norra Garda, till skillnad fran Sodra Garda, ut fran den totala
sammanstéllningen dér foljande fyra frimsta kvaliteter saknas:

Utbud av restauranger
Tillgang till livsmedelsbutik
Utbud av caféer
Rekreationsytor och afterwork

b=

Tabell 12: Vad saknar du i Garda? Baserat pa respondentens placering i Garda.

Total Norra
446 st. 155 st.

Skillnad

Valkomnande entréer och fasader 21% 23% 20%

Utbud av butiker 21% 23% 20% 3%
Utbud av kiosker 17% 18% 16% 2%
Utbud av gym 16% 17% 15% 1%
Utbud av parkeringsplatser 12% 15% 10% 6%
Tillgang till gang- och cykelstrak 10% 10% 9% 1%
Inget 8% 6% 9% 2%
Tillgang till postboxar (for att hamta ut paket) 7% 8% 7% 2%
Utbud av frisérer 5% 5% 5% 0%
Utbud av bilpool 3% 3% 2% 1%
Tillgang till vardcentral 2% 1% 2% 1%
Tillgang till tandvard 2% 2% 2% 0%




Trafikala forbindelser
For att undersoka resvanorna i Gérda har hela respondentgruppen fétt besvara frdgan “Hur tar
du dig till din arbetsplats i dagsldaget?”. 418 respondenter svarade enligt ndgot av de
forutbestimda alternativen, 6vriga 32 svarade annat alternativ som inte analyserats vidare.
For att vidare undersdka om det finns en vilja till att dndra sina resevaror stélldes fragan "Hur
skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats om det fanns goda forutséttningar och
forhallanden for detta?” stéllts. 427 respondenter svarade enligt ndgot av de forutbestimda
alternativen, dvriga 23 svarade annat alternativ som inte analyserats vidare.

Figur 19 visar en total sammanstillning 6ver hur respondenterna tar sig till sin arbetsplats i
dagsliget, dir resultatet visar att den storsta andelen tar sig med egen bil 1 dagslédget. Figur 20
visar i stéllet den totala sammanstéllningen 6ver hur respondentgruppen helst skulle vilja ta
sig till sin arbetsplats om det fanns goda forutsattningar och forhallande for det. Resultatet
visar att "Egen bil” skulle minska och "Kollektivtrafik” skulle 6ka om forutsittningarna
fanns. ”Cykel” och ”G4” visar inte pd ndgon avsevérd skillnad.

Total Total

- Hur tar du dig till din arbetsplats i dagslaget? - Hur skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats om det
fanns goda forutsattningar och forhallanden for detta?

Cykel
24%
Cykel
29%

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik 37%
27%

Figur 19: Hur tar du dig till din arbetsplats i dagsliiget. Figur 20: Hur skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats
om det fanns goda forutsdttningar och forhallanden for detta?

Figur 21, som visar resevanorna baserat pa omrade visar att Norra Garda tar sig till sin
arbetsplats med kollektivtrafik i storre utstrackning dn Sodra Garda. Figur 22 visar viljan till
fordndring baserat pd omrade, visar att om det skulle finnas goda forutsattningar for
kollektivtrafik, skulle fler 1 S6dra Gérda helst ta sig till sin arbetsplats med det. For Norra
Gérda gér det inte att se ndgon avsevird fordndring 1 hur de helst skulle vilja ta sig till sin
arbetsplats.

Omrade Omrade
- Hur tar du dig till din arbetsplats i dagslaget? - Hur skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats om det
fanns goda forutsattningar och forhallanden for detta?

w=Norra Sédra Norra Sodra
. Egen bil
4002gen bil a0
30% N\ 30%
20% 20% [ .
Elscooter 10% Kollektivtrafik Elscooter 10% 7 Kollektivtrafik
0% 0%
KL Y
Ga Cykel Ga Cykel

Figur 21: Hur tar du dig till din arbetsplats i dagsldiget? Figur 22: Hur skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats
Baserat pa respondentens placering i Garda. om det fanns goda forutsdttningar och forhallanden for detta?
Baserat pd respondentens placering i Garda.
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For att vidare undersdka vad som ér ett acceptabelt avstind till en buss- eller
sparvagnshallplats stilldes fragan “Vad ar ett OK avstand for dig till en buss-
/spérvagnshéllplats?”. Figur 23 visar en total sammanstéllning 6ver vad hela
respondentgruppen anser vara ett okej avstand till en buss/sparvagnshéllplats. Den storsta
andelen anser att ett avstind om mindre dn 200 meter ar ett acceptabelt avstand till en buss-
/spérvagnshéllplats. Sett till majoriteten av alla respondenter s dr mindre &n 400 meter
gransen for vad som accepteras.

Vad ar ett OK avstand for dig till en buss-
/sparvagnshallplats?
30%
25%
20%

15%

10%

A 1 .1
w M =

Mindre dn Mindre @n Mindre an Mindre an Mindre an Mindre &n Mindre dn  FOr mig
100 m 150 m 200 m 300 m 400 m 500 m 1000m spelar det

(ungefar1 (ungefdr2 (ungefar3 (ungefar4 (ungefar5 ingenroll
minut)  minuter) minuter) minuter) minuter)

Figur 23: Vad dr ett OK avstand for dig till en buss-/sparvagnshallplats?

Om du far dromma stort och helt fritt, vad och hur vill du att hela omradet du
arbetar i ska vara?
I slutet av enkéten stélldes en icke-obligatorisk fraga: “Om du far drdomma stort och helt fritt,
vad och hur vill du att omradet du arbetar i ska vara? (var girna kreativ)”. Detta for att fa en
lite mer kvalitativ bild 6ver hur respondenterna forestéller sig ndromradet runt dess
arbetsplats. Respondenternas svar har sammanstillts 1 ett ordmoln, som visas 1 Figur 24, som
redogor for vad som sigs mest.

Figur 24: Om du far drémma stort och helt fritt, vad och hur vill du att hela omradet du
arbetar i ska vara?

“Omrddet” ndmns 1 de flesta fallen i samband med de 6vriga orden for att beskriva just
omradet. [ sammanstéllning av orden “mer”, “néra”, “bra” och “fler” har fo6ljande
onsketdnkanden uppkommit:

e Gronomraden, planteringar/vixter, parkkansla, motesplatser utomhus, vatten
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¢ Blandade verksambheter, service, butiker, mataffir, restauranger, uteserveringar, AW,
caféer, gym

Liv och rorelse bade dag- och kvillstid, och pa markplan

Blandning mellan bade kontor och bostidder

Forbindelse, kollektivtrafik, gdngvégar, cykelvigar

Inspirerande, mysigt

Négot som flera respondenter svarat att de vill ha “mindre” av, &r biltrafik och dess negativa
paverkan i ndrmiljon som buller. Motorvéigen har kommit upp som ndgot respondenter vill
vara ndra, samtidigt som andra respondenter skrivit inte ndra motorvag. Ytterligare tankar
som kommit upp fran enstaka respondenter dr nira centrum, trivsel kring an, belysning, niara
hem, platser att ta med sin lunch for att dta den utomhus, sittplatser, fler och bra och billiga
parkeringsmdjlighet.

4.1.3 Sammanstillning
For att skapa en bild 6ver vad bada respondentgrupperna (A+B) anser bor utvecklas och
bevaras 1 Gdrda sammanstills har de svar frdn bada enkdtundersdkningarna som svarar for

vad som bor bevaras, respektive utvecklas i Garda. De kvaliteter som respondenterna anser
bor utvecklas ger en indikation 6ver vad utvecklingen 1 Garda bor fokusera pa.

Vad bor bevaras/framhivas?
For att 4 en bild 6ver vad alla 1 den kvantitativa undersokningen uppskattar med omradet har
svaren fran foljande frdgor med respektive respondentgrupp sammanstéllts:
e Respondentgrupp A — Skulle du vilja ha din arbetsplats 1 Gdrda? Om JA, varfor?
e Respondentgrupp B - Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Garda? Om JA,
varfor?

e Respondentgrupp B - Vad uppskattar du / vad anser du bor bevaras med Garda?

Genom att sammanstélla de fyra frimsta anledningarna for respektive fraga och
respondentgrupp bor Garda frimst bevara foljande:

Gang och cykel

Restaurang
Parkeringsplatser

Kollektivtrafik

Kopplingar till citykdrnan
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Léatt med bil

Motorvigen
Vixande och aktuellt

Narhet till hem

Sett till frdgan dar respondentgrupp B far dromma stort kring hur de vill att omradet runt sin
arbetsplats ska vara gar det att se ytterligare tva kvaliteter som respondenter vill ha i omradet,
som ocksé finns 1 Garda och dérfor bor bevaras eller framhévas:

Vatten

Mataffar

Vad saknas i Giarda och bor utvecklas?
For att fa en bild dver vad alla 1 den kvantitativa undersokningen saknar eller ogillar med
omradet har svaren fran foljande fragor med respektive respondentgrupp sammanstéllts:
e Respondentgrupp A: Skulle du vilja ha din arbetsplats i Gdrda? Om NEJ, varfor inte?
e Respondentgrupp B: Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Garda? Om NEJ,
varfor inte?
e Respondentgrupp B: Vad saknar du i Garda idag?
Genom att sammanstilla de fyra frimsta anledningarna for respektive fraga och

respondentgrupp bor Garda frimst utveckla foljande:

Kollektivtrafik

Urbana verksamheter (eswuranger, handel, service, café, afterwork, etc)
Koppling och nérhet till citykdrnan
Omrédets helhetskénsla
I frdgan dér respondentgrupp B far drémma stort gar det att finna ytterligare kvaliteter som

respondenterna vill ha i omradet kring sin arbetsplats och som inte finns 1 Garda 1 dagslaget
och dérfor behover utvecklas:
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Gronomraden, planteringar/vixter, parkkénsla,
mdotesplatser utomhus

Blandstad

Liv och rorelse bade dag- och kvillstid, och pa
markplan

Inspirerande, mysigt

4.2 Kvalitativ undersokning

Utdver enkdtundersokningarna har 14 kvalitativa semistrukturerade intervjuer genomforts,
dér sex av intervjuerna varit med respondenter fran Goteborgs Stad och fem intervjuer med
fastighetsiigare i Garda. Se Bilaga 1 till och med Bilaga 8 for intervjuunderlag. Ovriga tre
intervjuer har inte analyserats. Vid sammanstéllningen av intervjuerna har nio olika teman,
som dr jamforbara med den kvantitativa undersokningen, diskuterats. Delkapitlet avslutas
sedan med nagra tips som aktorerna vill skicka med till varandra.

4.2.1 Gaérdas attraktivitet och efterfrigan

For att skapa en forstaelse 6ver omradets attraktivitet pd marknaden i1 dagsléget har detta
undersokts 1 intervjuerna. Par Abrahamsson, naringslivsutvecklare stadsutveckling hos
Business Region Goéteborg AB (BRG), berittar att Garda fran bdrjan inte har varit ndgot
sjalvklart kontorsldge att etablera sig i. Fordelarna med omrédet har, enligt Abrahamsson,
varit att det ligger ndra motorvagen, vilket ocksé dr det som ofta framhévs av de som verkar
dér. Narheten till lederna, motorvéigen, Landvetter och citykdrnan tar flera av fastighetsdgarna
upp som en positiv aspekt i Garda och menar att det uppskattas och lockar foretag som
behover god tillganglighet med bil. Martin Lindfors, vid intervjutidpunkten Senior Asset
Manager Interim pa Folksam, bekriftar detta och menar att Gérda kan utgdra det bésta
omrédet i staden om man soker exempelvis ndrhet till Landvetter eller léttillgdnglighet med
bil. Aven Jacob Bandling Melin, kundansvarig kommersiellt p4 Wallenstam, berittar att det
definitivt 4r en USP? till varfor Wallenstams hyresgéster viljer att etablera sig dir. Att
hyresnivderna dr lagre i Gérda én i citykérnan menar Bandling Melin ocksa &r ndgot som
lockar vilket ger mer arbetsplats for pengarna. Viveca Risberg, arkitekt och projektledare pa
Stadsbyggnadskontoret (SBK), beskriver Garda som jattetrakigt i jimforelse med omrédet
Inom Vallgraven och Jérntorget, pa grund av dess bristfélliga utbud.

“Foretag som inte nddvéndigtvis behdver sitta centralt-centralt - dir hyrorna ér
lite hogre - kanske kan fé en lite ldgre hyra 1 Garda. Lite bittre tillganglighet
med bil for den typen av foretag som ar mycket ute.”

- Par Abrahamsson, BRG

Flera av respondenterna (C) beréttar att det finns en konkurrens mellan kontorsomradena 1
staden de ndrmaste aren till foljd av det som byggs. Lindfors har diarfor en tanke om att det

3 Unique Selling Point eller Unique Selling Proposition
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dldre bestadndet i Girda kan behdva moderniseras eller utvecklas pa lite olika sitt. Aven
Abrahamsson uttrycker att det &r svért att konkurrera med andra omraden som exempelvis
Lilla Bommen med Platinan. Dar &r det fem minuters promenad till centralstationen, vilket
han menar &r mer fordelaktigt 4n fem minuters promenad till hallplatsen Ullevi Sddra.

”Betalningsviljan dr ju hogre i city - det vill sdga att du forvantar dig att Garda
ska vara modernt, och till en lite lagre kostnad &n motsvarigheten Inom
Vallgraven.”

- Martin Lindfors, Folksam

4.2.2 Vad efterfragar hyresgisterna idag?
I intervjuerna med fastighetsdgarna har det undersokts vad hyresgasterna i Garda efterfragar.

”De efterfragar service, och det finns dnda ganska bra nu med restauranger och
lite sddana hér saker. Men gérna ett liv efter kontorstid.”

- Christina Cedeérus Olauson, Platzer

Flera respondenter (C) har tagit upp att det aldrig &r positivt nér ett omrdde dor efter
kontorstid, det dr en trygghetsfraga och en atmosfarfraga i att ménniskan tycker om att vara i
sammanhang menar Christina Cedérus Olauson, uthyrningschef pé Platzer. I Norra Géarda
finns det bostidder som hon menar gor att man bemoter efterfragan pa liv efter kontorstid mer.
Cedérus Olauson tillagger dock att serviceutbudet ar lite ’skralt” dar och anser darfor att det
ar viktigt att kunna koppla Norra Gérda till Friggagatans utbud. Cedérus Olauson anser att det
ar viktigt att det finns en blandning av saker och ting 1 omradet dd manga inte vill g& och éta
p4 samma lunchrestaurang varje dag. Aven Bandling Melin upplever liknande, att nirservice
ar nagot som manga efterfrdgar och da inte bara olika lunchrestauranger, utan dven gym och
mindre livsmedelsbutiker. Mats Dynevik, uthyrnings- och marknadschef pa Skanska, &r inne
pa samma spar och upplever att de som sitter 1 Garda 6nskar det mesta.

”De Onskar det mesta. De onskar allt. Systembolag, fracka restauranger, ja - den
listan dr odndlig. [...] Ett enkelt uttryck dr: ’Jag onskar att jag satt mitt pa
Avenyn, fast jag vill ju inte sitta dér, men jag Onskar att jag var dér’. Det dr den
hir jimforelsen som inte gar ithop.”

- Mats Dynevik, Skanska

I S6dra Garda anser Cedérus Olauson att det handlar om att fa in livet lite mer, vilket Kineum
ar en “jattedragare” 1. Vidare beréttar hon att kollektivtrafik dr nagot som de pé Platzer
tillsammans med andra fastighetsigare hivdar &r jitteviktigt for att kunna knyta ithop Gérda
med resten av staden. Detta bekriftar aven Lindfors som uttrycker att det ar ett maste for
Goteborgs Stad att utveckla. Aven om det #r litt att ta sig till Gdrda med bil, menar han att de
verksamma inte ska behdva vara beroende av det.

Utveckling av kollektivtrafik behdvs framst 1 S6dra Garda menar Cedérus Olauson, da Norra

Gérda har en nérhet till Svingeln. Hon menar att utbudet av kollektivtrafiken paverkar
efterfragan pa parkeringsplatser som idag har en hog efterfrigan. Detta bekréftas dven av
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flera fastighetsdgare. Linn Aronsson, kommersiell forvaltare pd Kungsleden, upplever att
parkeringsplatser fortfarande 4r en hjartefraga for manga och att deras hyresgéaster vill ha fler,
samtidigt som Dynevik beréttar att parkering dr nagot som alltid kommer upp pé grund av att
det inte finns ndgon kollektivtrafik.

4.2.3 Biltillgéinglighet

I samtliga intervjuer har trafiksituationen varit ett &terkommande tema. I flera intervjuer med
fastighetsdgarna har det framkommit att hyresgaster uppskattar och hogt varderar
biltillgéngligheten 1 omradet.

V1 har fastnat lite grann 1 ett bilsystem som vi behover ta oss ur for att komma
vidare.”

- Stefan Ekstrom, FK

“Trafiksituationen tror jag har varit ritt okej i Garda egentligen, for dem som
pendlar med bil, vilket dr det Gérda varit kant for. [...] Det dr som att man salt
in omradet med: *Centralt i staden och jéttelatt att komma hit med bil’.”

- Joachim Karlgren, TK

Joachim Karlgren, trafikplanerare pd Trafikkontoret (TK), berittar att hela processen med
Planprogrammet for Garda var att kunna tvétta bort bilstimpeln som tidigare marknadsfort
omradet. Goteborgs Stad ville, enligt Karlgren, presentera ett Gdrda som vander sig mot
MbIndalsan och dir Fabriksgatan #r betydligt mer ging- och cykelanpassad. Aven Stefan
Ekstrom, strategisk samhillsplanerare i tidiga skeden hos Fastighetskontoret (FK), bekraftade
att hela ingdngen 1 programmet var att det inte fick tillkomma négot mer bilresande till Garda.
I dagslédget saknas det motsténd till bilen 1 Garda, vilket gor det oerhort svart att konkurrera
med denne enligt Karlgren. Detta menar han dr delvis till f61jd av den hoga
biltillgédngligheten och det hoga parkeringsantalet i omradet. For att kunna konkurrera med
bilen maste det finnas en stark och kraftfull kollektivtrafik och béttre cykelférhdllanden som
Karlgren menar ligger pa Goteborgs Stad att 16sa. En prioritetsordning for de olika
trafikslagen som Ekstrom lyfter 4r Global Street Design Guide som foresprakar gang i forsta
hand, cykel eller kollektivtrafik i andra hand och i sista hand bilen.

Ekstrdm anser att Avigen inte behover trafikeras med bil utan att gdng och cykel #r viktigast
lings med 4n. Enligt Risberg kor det inte s mycket bilar lingst Aviigen i dagsliget, och
foreslar darfor en shared street for att ge utrymme at andra trafikslag. Karlgrens svar pé detta
4r att Aviigen inte kommer vara mojlig att stéinga helt pa grund av att den framtida
utformningen av Korsviagen inte kommer tillata bil 1 s stor utstrackning. Darfér behover
Avigen finnas for att kunna avlasta och ge utrymme for bilar att transporteras in och ut i
Goteborg.

I intervjuerna har motorvigens paverkan pd Garda kommit pa tal. Risberg anser att
motorvagen dr de som péverkar Garda mest negativt i form av buller och luftfororeningar
som gor det “omysigt” att vistas utomhus nédrmast motorvigen. Ekstrom ser det ur ett annat
perspektiv dir ndrheten till motorvégen ar anledningen till att det ar en storskalig
exploatering i Garda, men papekar samtidigt att vi ska vara glada for att allt som var ténkt att
byggas, inte byggdes. Det hade ndmligen givit bilen dnnu storre utrymme menar han.
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4.2.4 Kollektivtrafik

Redan i forstudien framgick det att det rader brist pa kollektivtrafik i storre delarna av Gérda,
varpa detta har varit ett genomgéende tema att diskutera i samtliga intervjuer. Efterfragan pa
kollektivtrafik ar ndgot som den kvantitativa undersokningen visar en stor efterfrdgan pa i
omradet. Aven fastighetsiigarna berittar i intervjuerna att de ser en stor efterfrigan och anser
att kollektivtrafik dr en avgorande stadskvalitet for Gardas utveckling. Ekstrom beréttar att
det dr 7jatteviktigt” med kollektivtrafik och att det &r ndgot som verkligen behdvs 1 Garda, d&
omradet ar bilberoende. Kollektivtrafik &r i dagsldget A och O for hyresgéster och ir ett
viktigare etableringskriterium an parkeringsplatser poidngterar Abrahamsson.

Abrahamsson, som sjélv har arbetat i Gérda, beréttar fran egen erfarenhet, att 10-
minuterspromenaden till och fran hallplatsen Ullevi S6dra i manga fall upplevdes alldeles for
lang. Detta menar han gjorde att kollektivtrafiken inte var ett alternativ for manga, men att en
kontinuerlig buss hade foréndrat forutsittningarna. Detta dr &ven nagot som Dynevik lyfter,
och berittar att det finns en tillfdllig buss som kor genom Gérda idag, men som inte uppfyller
de 6nskemadl pa buss som fastighetsdgarna efterfragar. Han fortydligar att de onskar en buss
med storre turtithet under morgnar och eftermiddagar.

Onskemélet om en turtit busslinje dr ndgot som Karlgren delger att Trafikkontoret och
Visttrafik arbetar aktivt med for att forverkliga. Bara ndgra dagar innan intervjun med
Karlgren genomfordes en testkdrning med en stor buss i Garda for att undersoka vilka vigar
som dr mojliga for buss 1 linjetrafik. Han klargor att tre exploatorer, 1 samband med
Detaljplan for kontor vid Ullevigatan inom stadsdelen Gdrda®, fick som kriterium att
finansiera ett tillkop av kollektivtrafik till Sodra Gérda, for att kunna sékerstélla att det blir
kollektivtrafik genom Gérda. Busslinjen ar tankt att trafikera Sodra Garda ldngst med
Fabriksgatan med minst en hallplats vid Gardatorget berittar han. P& grund av att det visade
sig vara svarare att kora bussen ldngst med Fabriksgatan 4n forvéntat, vigar Karlgren inte
svara pa nér exakt bussen kommer borja ga, men forhoppningen dr att bussen ska finnas pé
plats nér det ar inflyttning i Citygate®. Norra Garda menar han &r “ganska forsorjt” med
kollektivtrafik via busslinje 60, dérfor finns det inte samma behov dér.

4.2.5 Géng och Cykel

Ett steg i ratt riktning for ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbara stidder ar frimjandet av
gang och cykel. Karlgren beréttar att Trafikkontoret har nagra funderingar kring hur Géarda
ska kunna bli betydligt béttre for gdng- och cykeltrafiken. Tva projekt som Goteborgs Stad
arbetar med enligt Karlgren &r dels renoveringen av kanalmurarna, dels en ersittningsbro for
dagens Agrinsbro. I projektet for kanalmurarna berittar han att det finns planer att Aviigen i
framtiden ska kunna bli ett promenadstrak och uterum for de som arbetar 1 Garda.

Risberg anser att det behovs fler passerande ménniskor genom Garda for att 6ka rorelsen 1
omradet. Hon berittar att det finns en hel del som cykelpendlar i staden, men att de flesta
haller sig pd den véstra sidan av an, d& det inne i Garda, lingst med Fabriksgatan ar “knoligt”,
da cykelbanan stiandigt blir avbruten. Dérfor har Risberg en visionsbild om hur cykeltrafiken
fran Molndal, som 1 dagsldget fardas 1 en trdng miljo via Korsvigen och ldngs Sodra vigen,
hade kunnat dras lings MoIndalsén redan soder om Liseberg. Den vigen®, som i dagsldget &r
en bilvdg, menar Risberg hade kunnat kompletterats med en trevligare cykelvig, alternativt
utvecklats till en cykelfartsgata, kantandes av verksamheter. En annan idé som hon lyfter ar

4 Detaljplan for Citygate, Kineum och en tredje byggritt.
> Slutet av 2022 (Skanska, u.4.)
¢ Nellickevigen
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att gora en cykelorm 6ver hela Liseberg likt Kopenhamn har gjort. Den hade norr om
Liseberg kunnat fortsitta utefter 4n och ansluta mot Avigen. Detta ir nigot som hon menar
medfor ett 6kat flode av passerande genom Garda.

V1 brukar ofta prata om att det blir inget stadsliv om det inte verkligen ar folk
som passerar igenom. Det racker inte med de som tar sig aktivt dit for att de har
ett &rende, utan man behdver fa dem dir som bara passerar igenom ocksa.”

- Viveca Risberg, SBK

24'i| X

Figur 25: Cykelorm i Kopenhamn Frdn Cykelslangen ( The Blcycle Snake) av Rasmus Hjortshoj
(https://coastarc.com/cykelslangen). Atergiven med tillstind.

im

Ekstrom tycker precis som Risberg att det hade varit jattespannande att ha en cykelvig langs
med hela &n, men att det blir svart genom Liseberg. Goteborg gor ”jattemycket “’satsningar pa
cykel enligt Ekstrom, men att det blir lite som en “tummetopp” d& det gar mycket mer pengar
i bilsatsningar @n pa cykelsatsningar. Vidare reflekterar han hur internationella stider stillt
om till cykelstdder och att det krévs en tydlighet som saknas i Goteborg. Ekstrom beréttar att
1 New York anlades en cykelgata som 6kade handeln med 50 procent till f6ljd av att
ménniskor gjorde sina drenden pd végen snarare 4n att ta bilen ut.

Abrahamsson lyfter Avigen som ett attraktivt strak lings vattnet som kan nyttjas till caféer
och restauranger, men dven som en promenadslinga. I kombination med att véstra sidan
bebyggs med bostider och biltrafiken flyttas till Fabriksgatan, tror han att Avigen kan bli ett
trevligt promenadstrak som ger ett lyft till hela omradet. De smala och lutande trottoarerna
som finns lingst Aviigen idag, tillsammans med den hdga farten bilisterna héller, gor det
problematiskt for gang- och cykeltrafik beréttar Therése Ryding, landskapsarkitekt hos park
och naturforvaltningen (PoNF). Tvéa forslag som hon lyfter for att forbéttra forutséttningarna
ar: byta plats for transportsétten langs ans véstra sida sé att fotgingare dr narmast &n, eller
flytta cykelviigen fran den vistra sidan till Aviigen.
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4.2.6 Gronomraden och rekreativa ytor

Goteborg Stad (2021) slar fast att det ska finnas en god tillgéng till park- och naturomraden i
Innerstaden. I Garda &r detta en brist som behover tillgodoses och har dérfor diskuterats 1
flera intervjuer.

Garda ér ett centralt omrade med bristfillig tillgang till gronstruktur, bade ur ett socialt och
ekologiskt perspektiv berdttar Ryding. Nérmaste belégna park dr Burgdrdsparken som
klassificeras som en stadsdelspark och till viss del, enligt Ryding, kan tillgodorédknas till
Garda. Dock betonar hon att Molndalsan och Valhalla idrottsomrade utgor barridrer som
skdrmar av och forsdmrar tillgéngligheten till parken fran Gérda. Detta leder, enligt Ryding,
till att parken idag dven kan upplevas som delvis otrygg da det skapas manga baksidor. For
att forbattra tillgangligheten till parken ser Park- och naturférvaltningen mojligheter 1 att dels
tillfora en bro i forlangningen av Blekallén, dels tillskapa ett allmént tillgdngligt strék dver
Valhalla IP som 6ppnar upp for en entré till parken fran den Ostra sidan.

I den foreslagna oversiktsplanen berittar Ryding att det finns ett fokus pé ekologiska
kantzoner vid vattendrag, som en foljd av EU-domstolens beslut i mélet om Weserdomen’.
Weserdomen understryker, enligt Ryding, att omrdden vid vattendrag méste forbattras vid
eventuell exploatering 1 dess nirhet. Lénsstyrelsen har dérfor tagit fram riktlinjen om att
minst sex meter ndrmast vattendrag ska vara ekologisk, vilket Ryding berittar dven aterfinns 1
Goteborgs Stads foreslagna dversiktsplan, men med ett tilligg om ytterligare sju meter
rekreativt parkstrdk. Ryding som sjélv sitter i Garda med utsikt mot Mdlndalsan, tittade under
intervjun ut, och patalade att det finns ett blagront strék langs den vistra delen av &n. Straket
menar hon kan ses som en forebild i hur det gynnar ekologiska viarden med ett rikt vaxt- och
djurliv, samtidigt som det skapar sociala och rekreativa viarden. Genom att tillskapa nya
gronytor i anslutning till det bldgréna striket ser Ryding en stor mdjlighet for Garda att {3 till
bostadsnédra parkkvaliteter utan att behdva anldgga en helt ny park. Vid en hardgjord sida som
Avigen menar Ryding dven att de ekologiska virdena kan tillgodoses, men pi ett vertikalt
plan. Detta genom att exempelvis skapa halrum for fiskar att simma in, eller att tillfora
vattenvixter langs stenkanterna som kan forbéttra vattenkvaliteten.

”En stor kvalitet 1 Gdrda ir tillgdngen till Mdlndalsdn som besitter stor potential
1 att tillgéngliggoras och utvecklas som blagront strak med ekologiska savél
som sociala kvaliteter.”

- Therése Ryding, PONF

Aronsson som ocksa arbetar 1 Garda upplever att vattnet i Garda &r bortgldmt och tianker sig
att an 1 stéllet skulle kunna utvecklas och ge utrymme till méten och en plats for en
utomhuslunch. Aven Ryding ser potentialen och foreslar att hdnga pa smé trardck som ger
ryggstdd 1 ett “jattehérligt” solldge vid vattnet.

”MoIndalsan dr absolut den storsta kvaliteten och mojligheten att fa till ytor.
For dven om man inte kan gé pé vatten, blir den rumsliga upplevelsen storre nér
man har ett vattendrag.”

- Therése Ryding, PONF

7 Mélet om muddringsarbete i floden Weser som gick upp i EU-Domstolen (Havs och Vattenmyndigheten,
2016)
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”Jag tinker att &n &r en jattetillgang. Jag cyklar lings med an fOr att det ger ett
lugn att cykla lings vattnet, till skillnad fran att cykla i en intensiv trafikapparat.
Att fa till de hér strdken som &r grona tycker jag ér jatteviktigt. Sa lagg da ett
parkstrdk hir langs an dér man verkligen kan ladda batterierna.”

- Stefan Ekstrom, FK

I Norra Garda beréttar Ryding att det &r lite battre med nagra trappor ner mot an och att det
lingst med kyrkogarden endast dr vdg for gang och cykel, samt att det dr lite lummigt och
lugnare tempo. Kyrkogarden berittar Ryding nyttjas som en rekreativ yta, men att den inte
gar att tillgodordkna da den inte utgor allmén plats. I 6vrigt redogdr hon att det inte finns
ndgra parkytor i Gérda.

Ryding lyfter att den bristfalliga gronstrukturen inte ses lika allvarligt pa i monofunktionella
verksamhetsomraden, dér det inte finns ndgon nattbefolkning. Men patalar att Gérda inte ar
ett sddant omrade, utan en del av Innerstaden och att gronstrukturen darfor behover uppfyllas
1 Garda for att skapa en bra livsmiljo, men fragan ar var. Med sa fi utrymmen f6r park menar
Ryding att det blir en prioriteringsfriga, ska vi bygga fler kontorsverksamheter eller ska vi
bygga en tillricklig gronstruktur? Det blir da ett politiskt beslut berdttar hon. Vidare redogor
Ryding att det i1 slutdndan tyvérr oftast handlar om en ekonomisk fraga, dir utbyggnad av
parker radknas som en minuspost 1 kalkylen utan hénsyn till de l1angsiktiga vinsterna som de
medfor i form av ekosystemtjénster.

“Parker dr en investering som okar i vdrde over tid. Det blir missvisande att
enbart redovisa det som en utgift i en exploateringskalkyl. Parker 6kar
folkhilsan - folk mér béttre av att vistas 1 grona omraden, det sdnker
sjukhuskostnaderna pa sikt, man fir ekosystemtjdnster som renar vatten, som
dédmpar buller, skyddar staden mot klimatforandringar och sddant som annars
hade kostat staden pengar att bygga.”

- Therése Ryding, PONF

Ekstrom anser att det dr viktigt att sdkerstilla gronytor och att det i ett trangt omrade som
Garda, och dven 1 samband med utvecklingen av evenemangsstraket, kan behovas kreativa
16sningar 1 form av parker och gronytor pd tak. Bristen pd mark 1 Garda, menar Ekstrom,
medfor att gronytan kanske behover finnas i angrédnsande omraden.

Ryding tror att Fabriksgatan, som gar genom Gérda, dr en av stadens gator med sdmst
luftkvalitet och berittar att genom gronska skulle bade luftkvaliteten och bullernivan kunna
forbattras. Dock menar hon att det ar viktigt att placera “rétt trad pa ritt plats” for att kunna
generera sa stora vinster som mojligt. Ryding menar att placeringen har en betydelse for att fa
bort buller, avgaser och luftféroreningar.

4.2.7 Koppling till citykirnan

Gardas egentliga korta geografiska avstand till citykdrnan, menar flera av respondenterna (C)
kan forsummas pa grund av det ldnga mentala avstdndet. Kristin Cadier, vid
intervjutidpunkten affarsutvecklare pd FK, forklarar detta med att det &r stora vigbarriérer,
ytor och anldggningar att ta sig forbi, som gor att Garda kénns mer svaratkomligt dn vad det
egentligen &r.
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”Att promenera till Garda frén Centralstationen, alltsd det &r inte langt, men det
ar en himla trakig promenad.”

- Joachim Karlgren, TK

“Det &r ju latt att ta sig hit egentligen, men den mentala utmaningen ar for en
hel del ménniskor odverstiglig om jag sdger sa. Men det dr som jag brukar séga
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till en del: *Try it, and you may like it’.
- Mats Dynevik, Skanska

“Det dr véldigt avskuret fran allting. Mdlndalsén dr en gréns, sen kommer det
ett 6dsligt Ullevi, en kyrkogérd, det finns liksom ingenting pa andra sidan. Och
gar man forbi Ullevi tillexempel, det ar ett kravallstaket runt om hela och en
trdningsanliggning som ocksa dr inhdgnad, sd det kiinns som att man ror sig i
ett industriomrade nédr man ror sig dér.”

- Stefan Ekstrom, FK

Anton Westergarden, utvecklingsledare pa FK beréttar att Molndalsédn som har ett positivt
inslag till Garda blir en barridr ur ett transportperspektiv och ténker att en 16sning r allt titare
overgangar, som gor an mer latthanterlig att ta sig 6ver. Dock menar Westergdrden att det &r
en balansgang att kunna bibehalla den kvalitet som Molndalsén ger samtidigt som goda
kommunikationer behdver skapas. Aven Karlgren tar upp de mentala barriéirerna och anser att
Modlndalsan och Ullevi ér de tva frimsta. Han menar att det kan upplevas otrevligt att ta sig
forbi Ullevi nér det inte dr nagra evenemang dér, vilket det sidllan dr. Abrahamsson och
Bandling Melin ifragasatter om vi verkligen ska ta en sddan stor yta i ansprak for ett fatal
evenemang per ar. Abrahamsson stiller sig frigan om den inte kan ligga ndgon annanstans.

”Den hir staden, det finns ju vissa saker som é&r heliga kor som inte gar att rora,
Heden ér en sak. Snacka om att ha en barridr. Det dr en fantastisk motesplats,
men det dr ocksé en extremt outnyttjad motesplats. Den skulle kunna vara sa
mycket mer. Ullevi, en omodern betongarena frin, vad &r det, 50- eller 60-talet
som inte ens nyttjas 50 evenemangsdagar om éaret tror jag. Det dr inte ens en
gang 1 veckan 1 snitt. Snacka om att den ska fa ta upp alldeles for stort fokus och
ndgonstans fungera som en jattebarridr. [...] Gor om gor rétt.”

- Jacob Bandling Melin, Wallenstam

Aven Ryding stiller sig frigande till evenemangsstriket, di det medfor manga bilar till
samma plats och tillsammans med Skénegatan skir det av Garda frén staden. Karlgren
berittar att Ullevi utgdr en bromskloss i1 utvecklingen, d& Ioparbanan norr om Valhalla IP ska
finnas tillgidnglig som en utrymningsareal under evenemang pa Ullevi och fir dérfor inte tas 1
ansprak. Han tror ddremot att nir Goteborgs Stad fér i gdng arenautbyggnaden och
forhoppningsvis bostider langst med &n kan detta komma att dndras och skapa mer liv i
omradet. Ryding har i stillet tankar om att sprida ut evenemangsplatserna genom att placera
arenorna dven i mellan- och ytterstaden for att skapa en nédra stad for alla gdteborgare.

Abrahamsson, som ocksa tar upp det mentala avstandet, berittar att fastighetsdgarna idag

marknadsfor Garda med att det dr 10 minuter till centralstationen. Men pdpekar samtidigt att
den 10-minuterspromenaden inte dr Goteborgs roligaste promenadgata d& den bestar av ett
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tomt Ullevi, ett rittscentrum och ytterligare en tom arena. Han menar att 10 minuter inte ar ett
langt avstand for en stockholmare men att det for en goteborgare ar det. I Norra Garda
upplever Abrahamsson att kopplingarna till centrala Géteborg kinns battre dn 1 S6dra Garda,
tack vare nérheten till Odinsplatsens utbud av urbana verksambheter.

Trots att Ullevigatan inte dr en trevlig gangvég lyfter &ndd Dynevik gatan som den mest
fordelaktiga végen att g som ensam, ur en trygghetsaspekt, da de &r den mest trafikerade
gatan dygnet runt. En annan vig enligt Dynevik &dr via Heden som, beroende pa vilken tid pé
dygnet, kan vara en otrygg védg pa grund av mindre trafik och fa bostdder. Han menar att
fokus behover ldggas pé att utveckla omradet mellan Garda och Avenyn med fler bostider
och en dygnet-runt-stad.

4.2.8 Dag- och nattbefolkning och helhetskiinslan

I flera intervjuer har helhetskénslan i Garda visat sig vara bade svardefinierbar och spretig.
SBK har ett helhetsperspektiv men Risberg menar att det &r problematiskt att utveckla ett
langsmalt omrédde som Garda. Hon berittar att de kunnat urskilja en 1&g andel bostider 1
omradet i forhéllande till kontor och att denna obalans blir &n storre till f61jd av de nya
kontorsbyggnationerna. Risberg papekar att det ger en stor kontrast i att s manga jobbar dér
pa dagen, for att sedan tommas pa kvéllen. Darfor har SBK kunnat se ett behov av att tillfora
bostidder, men att detta leder vidare till ytterligare behov i omradet av bland annat forskolor
och parkomraden.

Till foljd av att kommunen inte dger ndgon mark i Garda berdttar Risberg att det blir dyrt och
svart for kommunen att utveckla. Westergarden och Cadier tar ocksa upp detta och beréttar
att de krav som bostader stiller pa 6vrig kommunal service ar véldigt ytkravande. Med den
begrinsade geografin som Garda har, berédttar Westergérden att det kan vara svért att {4 till.
Cadier menar dven att bullerproblematiken gor det svart att kunna genomfora den typen av
projekt.

Vidare tar Abrahamsson upp de landshovdingshus som dr beldgna i S6dra Garda, som kan ses
frdn motorviagen. Han menar att dessa gor att Garda ser véldigt trakigt ut ndr man kor pa
motorvégen och tycker darfor att man skulle behdva {4 bort den stimpeln som de medfor.
Samtidigt beréttar Ryding att Garda upplevs lite avskuret och att omrédet saknar manga av
blandstadens kvaliteter.

Westergarden och Cadier redogor att FK inte kan rusta upp och driva privata intressen och
fastigheter kopplade till exploatering 1 Garda som en sekundér fastighetségare. Initiativritten
ligger enligt Westergdrden och Cadier hos fastighetsédgarna som far komma med en idé som
SBK sedan far prova. FK:s roll dr sedan att sdkerhetsstélla den kommunala ekonomin och
genomforandet i exempelvis en detaljplan. Westergarden och Cadier menar att FK varken har
ratten eller skyldigheten att ga in och initiera utveckling i ett omradde dér de inte har ett
markinnehav, men kan samtidigt tycka att en utveckling i Gérda behdvs men att de inte kan
gora nagot.

4.2.9 Framtida utveckling/potential

I flera intervjuer har utvecklingen av evenemangsstriket varit ett aterkommande samtal.
Miénga av respondenterna (C) anser att en utveckling av omradet skulle kunna bidra till att
minska eller fa bort den barriér som evenemangsstraket idag utgdr.
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”Om vi inte bygger det som &r tinkt nu med evenemangsstraket, som gor att det
blir en tydligare koppling mot Korsvigen och de centrala delarna, kommer
Garda fortsdtta kénnas lite externt. Lite ensamt s& dér.”

- Par Abrahamsson, BRG

”Jag tror inte att forhoppningen ska ligga pa att man ska omdana Garda totalt
sett, for jag tror inte att det dr dir du ska ldgga krutet. [...] For Gardas
langsiktighet handlar det nog om riktningen vésterut. Det handlar om
connection - att se till sa att du far en bra connection visterut pa olika sétt.”

- Mats Dynevik, Skanska

Abrahamsson sammanfattar det hela med att det dr for mycket barridrer for att Garda ska
kinnas som en naturlig del av citykédrnan. Gors det inget 4t dessa menar han att goteborgarna,
som inte arbetar 1 Garda, kommer vara fortsatt tveksamma till omradet. Abrahamsson anser
att Garda behdver bli mer integrerat med staden och att en utveckling av evenemangsstréket
och kollektivtrafiken maste ske. For att lyfta Garda ytterligare, 6nskar han ett inslag av kultur
1 form av exempelvis teater, museum och konsertlokal.

”Det skulle behdvas krafttag omkring Valhalla, Burgardsparken och hela
Molndalsan. Hela vistra sidan som ligger mot stan &r en ypperlig placering for
att bygga mycket bostédder. Du har nérhet till vatten och du har nérhet till
citykdrnan. [...] Du kan skapa ett jitteharligt strdk som du skulle kunna
bebygga med bostdder hela vigen in till Heden. Skulle dem bitarna goras, alltsa
skulle man véga - for det handlar om att vaga for politikerna 1 den hér staden.
Om dem skulle vga ta sig ann det och liksom *Nu gor vi ndgonting med detta’,
da skulle det binda ihop Garda pa ett helt annat satt.”

- Jacob Bandling Melin, Wallenstam

Bandling Melin berittar att det behdvs bostidder 1 omradet for att kunna generera ett béttre
utbud av urbana verksamheter och dven gora att kollektivtrafik blir mer intressant att forldgga
1 ndromradet. D4 evenemangsstriket utgdr en form av barridr, berittar Dynevik att Skanska
tillsammans med andra fastighetségare har foreslagit att de ska bygga en ny arena och
bostiader 1 omrédet, initiativet Plats for Géteborg, och ér ndgot de fortfarande kdmpar med.

”De urbana verksamheterna kommer inte kunna komma dit forrén det finns ett
underlag, och da maste man andra bilden av Garda sa att folk faktiskt drar sig
dit. Och det dr inte helt enkelt att géra. Det dr bra med den hir typen av
utveckling som sker, men kopplingen mot staden &r viktigare.”

- Jacob Bandling Melin, Wallenstam

Det har och kommer att hinda ”véldigt” mycket i Gérda, vilket Abrahamsson menar kommer
bli det stora lyftet for Garda. Han tror att bade Kineum och Citygate kommer kunna generera
en positiv inverkan till efterfrdgan pa ett dygnet-runt-omrade. Detta dr ocksé en trygghets-
och attraktivitetsfraga menar badde Abrahamsson och Dynevik. Dynevik menar att det som
behovs, for att 16sa trygghetsfragan, dr att bygga kontor och bostader ihop. Dock dr han inte
sdker pa att det fungerar i den struktur som finns i Garda idag.
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Aven Bandling Melin berittar att den satsning Platzer gor tillsammans med hotellkedjan ESS
Group 1 Kineum éar jéitteviktig for att kunna dndra instéllningen hos de som inte
uppskattar/gillar eller vill ha sin arbetsplats 1 Garda. Han tror att hotellet kommer sétta Garda
pa kartan och hjdlpa 6vriga Gérda, d& ESS Group har en historik av att gora sina hotell till
destinationer. Darfor uppmanar Bandling Melin till att vaga, och det géller framfor allt
fastighetsdgarna 1 Garda.

4.2.10 Profilering

For att skapa en forstaelse och uppfattning kring hur fastighetsbolagen séljer in Girda och
vad som lockar foretag till omréadet fick fastighetsdgarna fragan hur de profilerar och/eller
marknadsfor Gérda gentemot potentiella hyresgéster.

Vi marknadsfor oss inte genom att hér har vi parkeringsplatser’, sa dr det inte.
Utan vi marknadsfor oss mer att det dr ett lattillgédngligt 14ge, mot staden, mot
flygplatsen och att hér &r ett framtidsomrade. Hér hittar vi bra l6sningar for
deras verksamheter.”

- Christina Cedeérus Olauson, Platzer

Cedérus Olauson beréttar att de inte marknadsfor sig med att det r ett biltillgéngligt ldge,
men menar att det finns olika sitt i hur man kan ta sig till flygplatsen. Men sedan beréttar hon
att de inte kan marknadsfora sig med att det ar ”superkollektivt” heller.

”Det moderna kontoret i ett lattillgdngligt och kommunikativt 14ge med
ndrheten till stan, men ocksa nérheten till Landvetter eller sdderut eller norrut.”

- Martin Lindfors, Folksam

Lindfors beréttar att de profilerar sig med omradets kommunikativa aspekt i form av dess
tillgénglighet till olika delar, men att det likt Cedérus Olauson beréttade, inte ar
kommunikativt i form av busstithet eller sparvagn.

V1 lyfter fram de styrkorna vi ser idag, och de styrkorna som vi ser dr ju
kopplingen Oster ut for bilburna foretag, rationella och bra kontorsytor, och
sedan sé lite skdmtsamt brukar vi séga att nu kan man ocksa bli granne med
Kineum. Men det blir faktiskt s att det sétter det pa kartan d&n mer. Sa att det &r
en stadsdel i utveckling ar viktigt att framhéva.”

- Jacob Bandling Melin, Wallenstam
I frdgan om hur Skanska profilerar och marknadsfér Garda gentemot nya kunder &r svaret:

”Inte med Garda, d&ven om jag borde gora det lite mer. Jag vet ungefar vad alla
onskar. De Onskar att de satt pA Avenyn och allra helst pd fredagar, vilket vi inte
kan erbjuda 1 Garda i dagsldget.”

- Mats Dynevik, Skanska

Dynevik erkédnner att de egentligen borde marknadsféra Garda som omrade lite mer, och
skulle da sélja in det med att “’det &r néra till allt”.
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4.2.11 Tips

I slutet av varje intervju har respondenterna (C) fatt komma med tips till den motsatta parten i
form av Goteborgs Stad eller fastighetsédgarna i Garda for att kunna né en positiv utveckling 1
omrédet. Respondenterna kommer 1 detta avsnitt vara anonyma och ndmnas utan inbdrdes
ordning.

Till fastighetsigarna
I denna del ger de respondenter som dr verksamma inom Goteborgs Stad tips till
fastighetsdgarna 1 Garda. Vissa respondenter har givit tips till bada parter och kommer darfor
att finnas med i bada delkapitlen.

Respondent C1

Fastighetsdgarna borde mojligtvis se utvecklingen i Garda ur ett lite storre perspektiv och
rora sig utanfor programgrénserna for att fa mer handlingsutrymme. Problematiken med detta
kan vara att fastighetsdgarna kanske inte dger marken dér och darfor saknar en
initiativformaga. Det storsta tipset, som respondenten vill ge fastighetsidgarna, r att se till en
helhet med en samlad vision och mdjligtvis ett upplagg sinsemellan kring hur man ska
hantera sina fastigheter for att uppnd win-win-situationer. Var finns behoven? Vad ser man
gemensamt? Ser man till det storre perspektivet far man ett storre pussel att 14gga vilket ger
storre mojligheter och mindre begransningar och skapa en béttre utvéixling.

Respondent C2

Respondent C2 vill att fastighetségarna ska ténka pé hur de kan komplettera varandra. Vad ar
varje fastighetségares utvecklingsplaner och hur kan dessa komplettera en annan
fastighetsdgares planer? Helhetstanket dr viktigt och att inte se till den enskilda fastigheten.
Det dr ocksa viktigt att tala enskilda plus och minus for att fa ett stort plus for omradet. Alla
kan inte bygga bostdder - ndgonstans behovs en forskola, och vart placerar man denna bést?
Kanske pa ndgon annans fastighet. Slutligen tror respondenten pa ett gott samarbete med
SBK som éger planprogrammet.

Respondent C3

For att fa Gérda bra, tror respondent C3 att fastighetséigarna i omrédet skulle behdva satsa pd
saker som gor att det hiinder mer. C3 foreslér trevligare vistelseytor lingst med Aviigen som
vinder sig mot an och dven att fa till det mer sdderut for att f4 mer folk att passera Garda.
Respondentens forslag, med tanke pa att C3 missténker att Goteborgs Stad inte kan ligga
pengar pa upprustning dér, dr att fastighetsdgarna gar samman och delfinansierar.
Respondenten menar att fastighetsdgarna behdver vara initiativtagare och se over
finansieringen for att sedan f& med kommunen.

P4 nagot sitt tycker jag d4nd4, i och med att Garda &r ett sddant stort stycke av
staden, sa borde det 4nda vara en sapass viktig fraga for staden, att man borde
jobba med det &ven om man inte dr markédgare. Och det kan ju knyta ihop flera
omraden pa ett béttre sitt dster och véster ut. Men det kanske é&r lite mer om
fastighetséigarna startar s kanske staden hénger pa.”

- Respondent C3

I samtal om Plats for Goteborg siger respondent C3 att forslaget i detta initiativ dven tog
med omraden utanfor evenemangsstréket, som exempelvis pd andra sidan Skénegatan dér det
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redan finns pagéende projekt. C3 tror dérfor att de tagit for stor del av staden for att kunna
finansiera projektet for arenan. Respondenten menar att det behovs forddlas mark for att
finansiera parker, utbyggnader, cykelbanor, forskolor, etcetera. Att det for en exploator ar 1att
att rita in olika typer av kontor och bostéder, men inte tdnka pa saker som exempelvis
bibliotek, fotbollsplaner, lekytor och de kringytor som behdvs. Respondent C3 tilligger
dérefter att detta dven dr saker som faller bort ndr kommunen driver forslag ocksa.

Respondent C4

For en lyckad utveckling i Garda tror respondent C4 att man skulle behdva ndgon form av
BID?, och att Goteborgs Stad tillsammans med fastighetsdgarna far paketera ihop sig for ett
gemensamt mal. Det finns ett lyckat exempel med Gamlestaden dér man gjorde pé detta sitt.

Respondent C5

Respondent C5 redogor att fastighetsbolagen behdver profilera om sig, for att locka
hyresgéster som har viljan att resa pa ett annat sétt. For att fordndra beteendet hos de som
redan &r i Garda tror C5 att detta &r ndgot som behdver ske i samklang med hyresgésterna och
genom en stegvis fordndring underifrén, vilket C5 tror kan goéras med hjélp av Garda
Foretagarforening. En ny profilering och nytt resebeteende 1 Garda tror C5 dven kan driva
upp fastighetspriserna.

Ytterligare ett tips &r att fastighetsidgarna kan gora reseunderdkningar for att undersoka
situationen och potentiella fordndringar i resvanor. Detta for att bevisa och visa pa initiativ
for att satsa pa infrastrukturen i omradet.

Respondent C6

Respondent C6 vill tipsa fastighetsdgarna 1 Garda om att jobba med lokalerna i bottenplan.
Platzers torgfastighet pd Gardatorget ar ett exempel, ddr man skulle kunna jobba mer aktivt
med detta. C6 dnskar att man gjorde ndgot mer med fastigheten dn de lunchrestaurangerna
som ligger dir idag. Om det gar, har respondent C6 dven ett forslag om att forsoka arbeta
med kluster. Samtidigt finns en forstdelse att det inte 4r helt latt da det kan leda till att
fastighetsbolagen tvingas vélja bort vissa hyresgaster och den mgjligheten kanske inte finns.

Respondent C7

Respondent C7 vill se bekostnad av park pa systemniva, och att exploatorer stir for en viss
procent tillsammans med att Goteborgs Stad ocksa star for en del. Detta da en park kommer
till nytta for fler 4n bara de som arbetar i omradet.

Som ett medskick till fastighetsdgarna vill respondent C7 att fastighetsdgarna ska se till att
tillgodose gronstruktur d&ven inom kvarterstruktur da staden inte dger mark 1 omradet. Det
finns ett arbete som miljoforvaltningen héller i, som beskriver hur mycket ekosystemtjanster
man ska ha pa kvartersmark. Dar menar C7 att kvartersmarken har otroliga mojligheter att
bidra med ekologiska vdrden. Exempelvis grona tak och att fastigheten hanterar dagvattnet
inom sitt omréde. Bostadsgardarna kan dven bidra med plats for vila eller avkoppling som ér
svar att tillgodose pa allmén plats

8 Business Improvement District, ir en organisationsform for att formalisera samverkan och partnerskap mellan
flera fastighetsdgare och offentliga aktdrer (Boverket, 2022)
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Till Goteborgs Stad
I denna del ger de respondenter som utgors av fastighetsdgarna i Gérda tips till Goteborgs
Stad. Vissa respondenter har givit tips till bada parter och kommer darfor att finnas med 1
bada delkapitlen.

Respondent C6

Respondent C6 vill att Goteborgs Stad ska se till att kollektivtrafiken funkar. Om vi ska éka
mindre bil, maste det dven skapas forutséttningar for det. Det far inte vara krangligt eller
langt att ga. Sedan 6nskar C6 dven att processen och utvecklingen med arenorna kommer
framat for att lyfta Garda. Det behdver dven jobbas med strdken, exempelvis Aviigen som
vetter mot vattnet, kan lyfta attraktiviteten for Garda.

Respondent C8

”Mobilitet! Framja mer kollektivtrafik och arbeta bland annat for att den buss
man redan har beslutat om kommer till stand sa fort som mgjligt. Skall Garda
verkligen ses som ett centralt ldge utan beroende av biltrafik samtidigt som
1000-tals nya arbetsplatser nu etablerar sig 1 omradet behovs kollektivtrafik och
mobilitetsldsningar av olika slag.”

- Respondent C8

Respondent C9

”Att vara vildigt Oppen. Om man séger sa hér, i Sverige och i
storstadsregionerna har man varit véldigt nitisk med sina detaljplaner. De ar ju
ofta rétt gamla, och nu, ndr omrddet omdanas och man har gjort om detaljplaner
for nybyggnation, da maste man tillita fordndringar dven i dem &ldre
detaljplanerna dir genomforandetiden har gatt ut. Och det ir ganska brattom om
utvecklingen ska kunna gé hand i hand mellan gammalt och nytt i stillet for att
det blir "hack i kurvan’, sé att sdga.”

- Respondent C9

Respondent C9 har forstaelse for att Goteborgs Stad har mycket arbete och att starta en
detaljplan &r en stor process. C9 menar dock att det till exempel gér att besluta om tillatelse
av dndrad anvéndning utan att géra om detaljplanen for att inte bromsa upp utvecklingen. C9
har ett forslag diar Goteborg Stad kan ge godkdnnande om @ndrad anvéndning 1 ett tidigare
skede for att sedan, i efterhand, ta det formellt. Det dr viktigt att inte stoppa upp utvecklingen.

”Om utvecklingstakten far leva, da blir det samhéllsekonomiskt mycket béttre.”

- Respondent C9

Respondent C10

”Jag tinker att staden dr hogst involverade nir det kommer till vad man far
igenom vid vattnet. Jag tinker att dem borde vara vildigt involverade i det hér
med att {4 lite mer blandat, alltsa béde liv pa dag och kvill, och lite mer
bostider kanske, sd att man inte bara har ett kontorsdistrikt.”

- Respondent C10
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Respondent C11
Respondent C11 uttrycker att utvecklingen av evenemangsstraket, Plats for Goteborg, ér ett
typexempel dér politiker och ndringsliv inte forstar varandra.

”Prata med néringslivet. Tillsammans utvecklar vi saker och ting, inte var for
sig.”

- Respondent C11
Respondent C12

”Samverkan och verkligen vilja gora saker ihop med varandra, det dr absolut
det viktigaste. Och jag tror att staden maste vara med. Staden har ju egna
fastighetsbolag i allminnyttan bdde kommersiellt och bostdder, som ocksé
maste folja med och utveckla. Och jag tror att de ar det viktigaste, att det &r
staden tillsammans med fastighetsdgarna och inte staden hér och
fastighetséigarna dir, for det kommer inte funka.”

- Respondent C12
Respondent C12 menar att det dr viktigt att fastighetsdgarna &r samordnade och att Goteborgs
Stad, precis som de gor idag, bjuder in till dialog. C12 anser dock att det &r problematiskt att

Goteborgs Stad inte dr nagon stor markigare 1 Gérda, eftersom de inte prioriterar
detaljplanearbete dér da.
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5. Diskuterande analys
I detta kapitel kommer resultatet fran bade de kvantitativa undersdkningarna och den
kvalitativa undersokningen att analyseras. De fokusomrdden som &r av yttersta vikt att
utveckla i Gdrda baserat pa resultatet analyseras och diskuteras genom att sétta dessa 1
relation till tidigare studier. Forfattarna kommer hér att presentera sina forslag pa hur
fastighetsdgarna och Goteborgs Stad ska utveckla Garda for en positiv och héllbar utveckling.

5.1 Fokusomraden for Girdas utveckling

For att konkretisera vad som ska fokuseras pa 1 utvecklingen av Garda presenteras hir sju
fokusomraden som varit dterkommande teman i enkdtundersékningarna, intervjuer, teorier
och Goteborg Stads foreslagna oversiktsplan.

5.1.1 Biltiligianglighet — parkering, motorvig, bilvigar

Bilens roll i Garda &r ndgot som det rader motsatta dsikter om. Enkédtundersokning B visar
tydligt att ménga uppskattar att bilen har fitt en sa stor plats i omradet genom
parkeringsplatser och ndrheten till motorvdgen. Samtidigt &r det ménga som stor sig pa
effekterna av biltrafiken som buller och forsdmrad luftkvalitet. Motorvédgen uppskattas mer 1
Sodra Garda 4n i Norra, och det dr dven 1 den sodra delen som fler kor bil till och fran sitt
arbete. Om fOrutséttningar forbdttrades for andra transportsitt, indikerar den kvantitativa
undersokningen pa att det finns en vilja till att minska sitt bilanvdndande, vilket ar precis vad
Goteborgs Stad (2021) onskar.

Aven den kvalitativa underdkningen (C) visar p4 samma motstridiga asikter om bilen. Det
rader inget tvivel om att biltillgdngligheten &r, och har varit en av Gérdas framsta styrkor.
Gérdas placering vid motorvigen kan vara en bidragande faktor till den storskaliga
exploateringen och lockar en viss typ av foretag som kraver en god tillganglighet med bil.
Som mycket talar for i undersokningen &r det viktigt att ta sig ur dagens bilsystem, for att
framja de ekologiska, sociala och ekonomiska hallberhetsaspekterna. Daremot framkommer
det att detta i sig dr en utmaning som kréiver tid, pengar och vilja fran fastighetségare,
Goteborgs Stad och hyresgdsterna. Men en konkurrenskraftig kollektivtrafik dr en bra start.

For att Aviigen ska kunna bli, det den kvalitativa undersékningen tar upp, en ggata, kan
omstdllningen verka sé latt men @nda helt omojlig. Det har i unders6kningen framkommit att
det 4r en omdjlighet att kunna stinga av Avigen helt for bil, medan andra talat for att det inte
kor sd mycket biltrafik dér. Detta &r ndgot som kan diskuteras med tanke pa att Goteborgs
Stad (2021) har som mal att minska biltrafiken. Nar forfattarna sjdlva har varit ute och
studerat omradet ett flertal gdnger, har det funnits en tydlighet i att det &r Avigens sodra del,
fram till Valhallabron, som &r den trafikerade delen. Darfor ar det mojligtvis inte en
omdjlighet att pa sikt kunna sténga av den norra delen av vigen. I vintan pa att bilens
betydelse ska minskas kan Avigen dirfor fungera som en livfull shared street med ménniskan
i fokus. Att succesivt gora det svérare att ta sig inom och till omradet med bil, kan komma att
andra dagens fardsatt.

Trots att minga respondenter (B) uppskattar tillgangligheten med bil i Garda star vi idag infor
en klimatférandring, som alla maste vara med och motverka, och da behovs beteenden
fordandras. Som unders6kningen visat finns det asikter om att motorvégen dr det som har en
negativ paverkan pa Garda med dess buller och luftféroreningar. Ménga foretag arbetar idag
for att bli mer héllbara, och da bor det dven gilla deras bilanvéndning till och fran
arbetsplatsen. Det dr absolut en risk for ett fastighetsbolag, att vélja bort hyresgister som inte
tanker hallbart, men vill fastighetsbolagen ha hyresgaster som inte tdnker héllbart &r da
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frdgan? Om fastighetsbolagen fortsitter utveckla och erbjuda exempelvis parkeringsplatser,
ar aven fastighetsbolagen med och bidrar med en negativ paverkan. Sa vad vill
fastighetsbolagen 1 Garda? Vill de ta chansen att gora en stor klimatinsats genom att
uppmuntra sina hyresgéster att verka hallbart, eller vill de att klimatkrisen ska bli allt storre?

Att bilens utrymme i staden méste nedprioriteras bekriftas av stadsutvecklingsteorierna
Stdder for mdanniskor (Gehl, 2019), Virdeskapande stadsutveckling (Evidens & Spacescape,
2016) och Five Principles (UN-Habitat, 2014), samt fran datainsamlingen. Att minska
bilberoendet och bilanvindandet ger positiva effekter for samhéllen. For en levande stad ar
det avgdrande att utomhusmiljon &r trivsam menar Gehl (2019), samtidigt visar Figur 7 att
bade parkerade bilar och bilar i rorelse tar mycket plats i jamforelse med andra transportsitt.
Plats som kan anvindas till andra &ndamal. Evidens & Spacescape (2016) analys visar d&ven
att bade bostidders och kontors virde minskar om platsen endast kan nés med bil. UN-
Habitats (2014) teori séger att bilen inte ska vara det huvudsakliga transportséttet vilket det &r
1 Garda. Sett till Goteborgs Stad (2021), hor Garda till Innerstaden. Forfattarna kopplar en
innerstad med ett omrade déar bilen ar en sekundér part och ddr manniskokroppens
dimensioner, som Gehl (2019) pratar om, utgor det priméra parten. Om bilarnas plats i Garda
minskas, frigors ytor som kan ge plats till andra funktioner som omrédet &r 1 behov av s& som
park, skola, forskola, etcetera. Sett till undersdkningen finns det andra stadskvaliteter som de
verksamma 1 Gdrda onskar 1 stéllet for biltillgangligheten.

Att omradet idag ar sa bildominerat kan bero pa att fastighetségare lange har profilerat Garda
med att det finns bra bilforbindelser, parkeringsplatser och att det dr ndra motorvagen.

Genom att fastighetsdgarna gemensamt finner en ny profilering for Garda, skulle det inte bara
svara till Goteborgs Stads vilja och teoriernas slutsatser. Det skulle d&ven kunna tvitta bort
stimpeln och gora att bilen inte kidnns som det sjdlvklara valet till och fran Gérda. Detta
skulle ocksé minska det behov som Trafikkontoret ser pa bilvagar i omradet. For att ge
forutséttningar till att minska bilanvindandet kridvs en konkurrenskraftig kollektivtrafik som
gor det latt att vélja rétt.

5.1.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik dr nagot som den kvantitativa undersokningen visar vara bade en styrka och
en svaghet i Garda, beroende pad omrade. I Norra Géarda uppskattas kollektivtrafiken medan
den 1 Sodra Gérda saknas. Detta bekriftar den kvalitativa undersokningen da det framgar att
Norra Gérda dr ”ganska forsorjt” med kollektivtrafik med dess nérhet till Svingeln och
busslinje 60. I S6dra Gérda finns det i princip ingen kollektivtrafik vilket betyder att det ar
héir den méste utvecklas.

Fastighetsdgarna efterfrdgar en buss med hog turtéthet i rusningstider och uttrycker att
kollektivtrafiken dr hogst aktuell att utveckla. Den bristfdlliga kollektivtrafiken har dven
kopplingar till den stora efterfragan pé parkeringsplatser i omradet. Alltsa &r det, som tidigare
ndmnt, vildigt viktigt att utveckla kollektivtrafiken for att ppna upp alla de mdojligheterna
som en minskad biltrafik kan generera (se kapitel 5.1.1). En utveckling av kollektivtrafiken
skulle dven ga 1 linje med den 6nskan och strivan som Gdoteborgs Stad (2021) har om att
arbetspendling i stdrre utstrickning ska ske med kollektivtrafik. Aven Evidens & Spacescape
(2016) belyser vikten av en kraftfull kollektivtrafik som viktig for stadens funktionalitet och
konkurrenskraft, men dven for att hoja kontorshyran. Gehl (2019) menar dven att
kollektivtrafiken &r viktig ur ett hillbarhetsperspektiv genom att det minskar beroendet och
anvindandet av bilen och dess miljopdverkan.
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I den kvalitativa undersdkningen gavs informationen om att det idag finns ett pagéende arbete
med att bemota efterfragan av kollektivtrafik med en hog turtédthet l&ingst med Fabriksgatan i
Sodra Garda. Det finns en planerad busshallplats i dagsldget: Gardatorget. Den kvalitativa
undersdkningen gav informationen att den planerade busslinjen &r finansierad av nagra av
fastighetsdgarna i Garda och forvintas tas i bruk i slutet av 2022. Arbetet med att tillfora
kollektivtrafik dr sdledes redan i gdng. Men som respondentgrupp B visar, onskar majoriteten
att det finns tillgéinglig kollektivtrafik pa ett avstind om mindre dn 400 meter. For att mota
detta 6nskemal om nira hallplatser bor darfor en ytterligare héllplats anldggas 1 S6dra Garda.
Det upplevda avstandet har dock, precis som Gehl (2019) sdger, mycket att géra med hur
promenaden till och frén hallplatsen &r och upplevs.

Goteborgs Stad (2021) redogor for att omradet mellan Norra och S6dra Gérda ar ett omrade
for framtida stadsutveckling med anslutning till en storre kollektivtrafikknytpunkt. Genom att
utveckla kollektivtrafik i Garda redan idag kan det skapa forutsdttningar och underlag for den
framtida knytpunkten. For att gora Garda till ett héllbart och konkurrenskraftigt omrdde som
kan méta sig mot andra geografiska verksamhetsomraden krivs en uppgraderad
kollektivtrafik pd rétt plats, med hog turtdthet och med nira héllplatser. Detta skulle dven
minska bilberoendet som i sin tur forbattrar ndrmiljon. Genom att 6ka transporter med
kollektivtrafik minskas den yta som idag tas upp av parkerade och kdrande bilar, en yta som 1
stdllet kan utformas for att uppmuntra till bland annat gdng och cykel.

5.1.3 Géng och cykel

En av Gérdas framsta styrkor, enligt den kvantitativa undersokningen, &r att det ar
lattillgédngligt for fotgdngare och cyklister, trots att det dr en lag andel som 1 dagsldget gér
eller cyklar. Skulle forutséttningarna forbéttras, finns det en /iten indikation om en 6kning.
Intresset for att forbdttra gdngstraken dterfinns dock i en annan fraga och da inte som ett
transportsitt, utan snarare i form av rekreativa promenadstrik att nyttja under lunchtid. Aven
intervjuerna ger en gemensam bild av att mer resurser maste ldggas pa gang- och cykelviagar
vilket framkommit &r Goteborg Stads ansvar. Den kvalitativa undersdkningen har redogjort
for att Goteborgs Stad arbetar med att frimja gang och cykel lings Mdlndalsén i samband
med renovering av kanalmurarna. Det finns dir dven planer pa att i framtiden forvandla
Avigen till ett promenadstrik och uterum for alla som arbetar i Girda. Det framkom dven att
det i dagslédget dessvérre 14ggs mer pengar pa satsningar i bilinfrastruktur 4n i gdng- och
cykelstrak vilket motsidger Goteborgs Stad (2021) som séger att bilen ska nedprioriteras.

Nar forfattarna sjdlva varit ute och gatt i Garda har de daremot inte upplevt att det ar sa
littillgéngligt. Aviigen utgdrs av smala trottoarkanter och kullersten, medan den vistra sidan
av Mdlndalsan 1 Sodra Garda utgors av en gdng- och cykelbana som, med sin utformning,
avsevirt forsdmrar kvaliteten da cyklisternas korfalt &r beldget ndrmast vattnet. Ska
fotgdngarna ta del av vattnet behdver de passera den hogt trafikerade cykelbanan. Vidare &r
ging- och cykelbanan langst Fabriksgatan ocksa bristfillig di denna endast finns en kort
strdcka och standigt avbryts av biltrafikens végar, vilket Gehl (2019) inte foresprakar. Gehl
(2019) anser 1 stdllet att en stad ska uppmuntra till gaing och cykel for att framja den
méinskliga hilsan och framhédva de sociala virdena i en stad.

Sa skulle stora delar av transportsystemet utformas for gdng och cykel, skulle detta, enligt
bade Gehl (2019) och UN-Habitats (2014), alltsa stirka staden ur alla de tre
héllberhetsaspekterna. Gang och cykel ger vinster ur ett ekonomiskt och resurskrdvande
perspektiv, men ocksé ur det ekologiska da det minskar féroreningar och koldioxidutslapp
och buller, vilket ocksa forbéttrar de sociala viardena. Genom att vidare utveckla smidiga,
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sdkra och trevliga végar att ga till och fran kollektivtrafik, skulle detta dven framja
anvindningen av kollektivtrafiken 1 en hogre utstrackning. En onskvérd prioriteringsordning
for trafikslagen enligt Global Designing Cities Initiative (u.4.-a), dr att 1 forsta hand prioritera
géngtrafikanter, 1 andra hand cyklister och kollektivtrafiken och 1 sista hand bilen, detta for
att frimja hallbara resvanor.

Vidare har det 1 tvé intervjuer lyfts en idé om att utveckla och forlénga ett cykelstrdk ldngs
med an, frdn Molndal, via en cykelsnurra 6ver Liseberg, for att sedan landa 1 Garda ldngs
med Mdlndalsan igen. Detta dr en vildigt stor och annorlunda utveckling f6r staden, men kan
samtidigt komma att ge Goteborg ndgot alldeles unikt likt Kdpenhamn. En snurra dver
Liseberg, skulle precis som Gehl (2019) talar for, skapa ett mer intressevickande géng- och
cykelstrak. Detta skulle generera mer rorelse 1 Garda och en trevligare gang- och cykelvég for
goteborgarna.

Att omfordela och omprioritera trafikfordelningen i Gérda till gang- och cyklisternas fordel
genererar sdledes ménga positiva fordelar som efterfrdgas 1 Garda vilket dr anledningen till
att detta behover planeras for. Genom att forbattra och uppmuntra de verksamma att ga eller
cykla till jobbet 1 Garda och samtidigt skapa mdjligheter for 6vriga géteborgare att passera
genom Garda, skapas ett flode av ménniskor som ger kundunderlag till den lokala handeln.

5.1.4 Urbant utbud

Béde i1 den kvantitativa och kvalitativa undersdkningen tydliggors det att urbana
verksamheter 4r ndgot som behdver utvecklas 1 Garda. Restauranger, afterworkstéllen, caféer
och uteserveringar dr det som framst efterfragas i den kvantitativa undersokningen. Néar
respondenterna (B) fick dromma stort, framgick det dven att de vill att deras arbetsplats ska
ligga i en blandstad.

Sett till delomradena finns det en hogre efterfrdgan pd urbana verksamheter och restauranger
i Norra Gérda, vilket den kvalitativa undersokningen trodde skulle visa tvirtom, med tanke
pa dess ndrheten till Odinsplatsen. Daremot, nir forfattarna har besokt Garda, har det
observerats att Odinsplatsen med dess utbud inte alls ar s ldtt att nd pd grund av
gangstrikens utformning och korsningar dver sparvigar. Med tanke pé att Kineum och
Citygate snart 6ppnar 1 Sodra Garda kommer kvéllsoppna verksamheter att tillkomma, vilket
ger ett positivt tillskott till omrddet. Tillgdngen till livsmedelsbutik dr ndgot som efterfragas i
Norra Gérda, men uppskattas i Sodra Garda, vilket kan bero pé livsmedelsbutiken Ica Focus.
For att lyckas med till-och-fran-jobbet-servicen kan det dérfor behdva planeras for att 6ppna
nigon mindre livsmedelsbutik dven i Norra Géarda, vilket ocksd kan gynna de som bor dér.

Det kan dock vara svart att tillfora och utveckla urbana verksamheter 1 Gérda péd grund av det
laga flodet av manniskor till Garda, utdover de som arbetar dir. Genom att forbéattra och skapa
naturliga och intressanta gngstrék till och frén citykdrnan kan det generera fler
forbipasserande, vilket 6kar kundunderlaget. Genom att &ven omvandla en bilgata till en
gang- och cykelgata kan handelns omsittning hojas. Ett lyckat exempel pa detta ar, som
tidigare ndmnt 1 rapporten, en gata i New York dir handelns omséttning 6kades med 50
procent. Detta dr dven en forutséttning enligt alla de tre stadsutvecklingsteorierna, som talar
for att utveckla och oka forutsittningarna for fotgangare och minska de privata transporterna.

Att handel behdver méanniskor, dr det ingen som ifragasatter. Nagot som Stdder for

mdnniskor (Gehl, 2019), Virdeskapande stadsutveckling (Evidens & Spacescape, 2016) och
Five Principles (UN-Habitat, 2014), tar upp 4r: livet i stadsrummet och vikten av att ha
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entréer som vetter mot gatan, samt att stadsrum ar anpassade for fotgéingare. Evidens &
Spacescape (2016) redogor att det dr en stadskvalitet som dr betydande for att kunna etablera
handel i ett omrdde. Enligt Evidens & Spacescape (2016) kan dock handel fungera i
monofunktionella omraden som Garda, men for att ytterligare stirka forutsdttningarna bor
aven bostider tillforas. Detta talar &ven UN-Habitat (2014) for, att en tit och blandad stad
gynnar den lokala ekonomin. Den optimala andelen bostider i ett hallbart omrade dr 30—50
procent enligt UN-Habitat (2014). Garda har, enligt Evidens & Spacescape (2016), goda
forutsittningar for att kunna 6ppna upp urbana verksamheter, det finns ett hogt
kvarterstadsindex, hogt antal manniskor dagtid, ménga parkeringar, men det behdvs dven ett
kluster av handel, vilket saknas. For att d&ven ge goda forutséttningar for restauranger,
afterworkstéllen och uteserveringar, ar det fordelaktigt om det gar att hitta kultur i nérheten.

For att locka ménniskor till ett omréde skriver Gehl (2019) att ménniskor drar sig till
omraden dir det hander saker. Darfor behovs det gator som ér intressanta, livfulla och trygga.
De horisontella och stingda fasaderna 1 Garda behdver dérfor utifran bade Gehl (2019) och
UN-Habitat (2014) bli alltmer gynnsamma for fotgéngare. Vertikalt utformade fasader ar
enligt Gehl (2019) gynnsamma fasader, dé det berikar fotgdngarnas upplevelse och avstandet
upplevs som kortare. Vertikala fasader som utgors av titt liggande butiker, stora fonster,
manga Oppningar och uppstillda varor blir intressevickande for médnniskan, det hédnder nagot
som skapar skl till att sakta in och stanna till.

Avigen #r som tidigare nimnt den gata i Garda som littast och pa bista sitt kan prioritera
ned bilen. Hér kan forutséttningar ges for att frimja den lokala handeln genom ett naturligt
och vackert gangstrak med oppna och levande fasader. Genom battre kollektivtrafik, minskad
bilanvéndning, okat flode av fotgdngare och cyklister gynnas den lokala handeln. Men for att
pa riktigt fa till ett trivsamt omréde diar ménniskor stannar upp och stannar kvar behdvs det
ges utrymme for de rekreativa, sociala ytorna.

5.1.5 Gronomraden och rekreativa ytor

Det rader i dagslédget brist pa gronomraden i och i nirheten av Gérda enligt Goteborgs Stad
(2021). I enkdtundersokning B ges dock endast en svag indikation pa att detta dr ndgot som
efterfragas och bor utvecklas. I frdgan dar respondentgrupp B far drdmma stort over hur
omradet runt deras arbetsplats ska vara, ndmns dock kvaliteterna gronomréaden,
planteringar/vixter, parkkinsla och motesplatser utomhus ett flertal gdnger. Med tanke pa att
Goteborgs Stad (2021) tydliggor att det finns tre omraden 1 Garda som sérskilt behdver
tillgodoses med parker, dr detta en vésentlig del att fokusera pa. Fragan ar bara vart och hur?

Burgardsparken finns och kan delvis tillgodordknas for vissa delar av Garda, men till f61jd av
att parken begrénsas av barridrerna Valhalla IP och Moélndalsan, blir parken ddremot
otillgénglig for manga. Parkens sociala virden dr dessvérre inte hoga pa grund av att det dr en
undangdmd och otrygg park. I den kvantitativa undersdkningen gar det att se att Norra Gérda
har en hogre efterfrdgan pé rekreativa ytor &n Sodra Gérda, vilket &r intressant dd den
kvalitativa undersokningen redogor for att Norra Garda har béttre rekreativa ytor langst med
MoIndalsén. Aven Gdteborgs Stad (2021) redogdr for att tvd av de tre omradena som park
behover tillgodoses 1 Garda, &r beldgna i Sodra Garda. Kyrkogéirden péd den véstra sidan om
Norra Garda kan @ven upplevas som en rekreativ yta, men kan déremot inte tillgodoréknas da
den inte utgoér allmén plats. Med anledning av att det dr en kyrkogard, blir &ven dess sociala
varden begrinsade.
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Nir forfattarna var och besokte Norra Gérda, kidndes vagen langs med Molndalsan behaglig,
lummig, tyst och bevixt. Kyrkogarden gick att se, men var svar att ta sig till, vilket begransar
dess tillgénglighet. En anledning till varfor Norra Gérda har en storre efterfrdgan pa
rekreativa ytor kan vara att Sodra Garda har andra funktioner som behover utvecklas 1 forsta
hand som redan ar utvecklat i Norra Géarda. Det finns forbattringspotential for att 6ka de
sociala virdena langs Mdlndalsan i Norra Garda, men inte alls i samma utstrackning som 1
Soédra Gérda.

I Garda behover parker och gronstruktur tillforas for att gynna de ekologiska virdena som
vidare forbattrar de sociala virdena. Luftkvaliteten och buller &r tva stora problem som gor
det mindre trevligt att vara utomhus. Dessa miljoproblem kan, med hjilp av att placera ut ritt
trad pa ratt plats, reduceras. Goteborgs Stad (2021) visar pa en riktlinje om att sex meter
(horisontellt) ldngs vattendrag ska vara ekologiska och inte hirdgjorda for att forbattra
vattenkvaliteten. Langs Molndalséns véstra sida 1 S6dra Gérda har den kvalitativa
undersokningen givit forstaelse over att detta redan dr uppfyllt, men att det blir svart att
uppfylla pd den Ostra sidan som idag ar hardgjord. Har kan darfor vertikala 16sningar langst
med kajkanten tilldimpas. Da Gérda dr ett tringt omrdde med fa ytor kan kreativa 16sningar
inom kvartersmark behdva tillimpas for att tillgodose de ekologiska fordelarna som
dagvattenhantering och forbéttrad luftkvalitet. Genom att investera i gronstruktur kan
ekosystemtjinster genereras och tillgodordknas, vilket dr sddant som annars kostar pengar att

bygga.

Stadsutvecklingsteorierna bekréftar parker och rekreativa ytors betydelse for stdder och
omraden ytterligare. Enligt Evidens & Spacescape (2016) &r parker fraimst en efterfragan for
bostdders viardedkning, vilket ocksé dr ndgot som framgatt i den kvalitativa undersékningen,
att parker inte har lika stor betydelse i verksamhetsomrdden. Men som Evidens & Spacescape
(2016) sager ska en rekreativ stad inte ses som en motséttning till tit stad utan snarare ett
beroende av varandra. Gehl (2019) belyser vikten av att vi ska stanna upp 1 staden. For att
uppmuntra till detta maste det finnas platser som vi vill och kan stanna till vid. Sittplatser i
alla dess former &r forutsittningar for detta, och utsikten och upplevelsen i form av véder,
sammanhang, aktivitet och platsens kvalitet d4r avgorande. Utsikten dver andra ménniskor ar
som mest avgdrande, men dven utsikt i form av trdd, vatten, blommor, fontdner och arkitektur
ar attraktivt. Gehl (2019) skriver d&ven om att nya attraktiva rum kan skapas genom att binda
samman stadens rum med vattenytor och kajkanaler, tillsammans med parker, blommor och
planteringar. Detta dr ndgot som bor tas hinsyn till 1 utveckling av kajstraket for att binda
samman Gérda med Molndalsén.

For att framhéva och ta vara pa en av Gardas frimsta styrkor, Mdlndalsén, och minska den
barriir som den idag utgér, foreslas det som tidigare nimnt en utveckling av Avigen. Genom
att dven tillgéngliggdra den vistra sidan om Molndalsan med ett sju meter brett rekreativt
parkstrak, kan detta tillgodose den brist av parker som finns, utan att behdva anldgga en hel
park. Da behovs fler broar tillféras samt att gang- och cykelbanan med fordel spegelvénds.
Den vistra sidan skulle da forslagsvis kunna utgora den sidan som dr berikad med viaxtlighet,
spring och lek. Den stra sidan lingst Avigen kan i stilllet utvecklas med sittplatser och
tradick 1 ett hérligt solldge dér det gér att avnjuta en smakfull lunch. Detta kommer skapa ett
trevligt och handelserikt strak dér de verksamma kan ta kortare, trevliga och energigivande
promenader. En sadan utveckling av Mélndalsan dar parkkvaliteter, gronstruktur och vatten
integreras, skulle dé, precis som Boverket (2018) skriver, skapa héllbara stider. Det frémjar
hilsan, minskar risken for klimatfordndringarnas pafoljder och stirker ekosystemen.
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Att omsorgsfullt skapa rekreativa offentliga rum for verksamma och besdkande 1 Gérda ges
utrymme for att stanna upp vilket skapar liv och rorelse. Parkstrak och rekreativa ytor ar en
god start for att skapa en vilkomnande entré in till Garda fran citykdrnan. Men for att
naturligt kunna ta sig hit, behovs naturliga, attraktiva och trygga kopplingar mellan
citykdrnan och Garda skapas.

5.1.6 Koppling till citykirnan

Det mentala avstandet, och barridrerna till citykdrnan ar tvd aterkommande begrepp genom
hela undersokningen. I den kvantitativa undersokningen rader det valdigt spridda asikter om
Gérda har bra kopplingar till citykdrnan eller inte. Det som uppskattas mest ér att "Omrédet
ar/kénns nira och har goda kopplingar till citykdrnan”, samtidigt som den framsta
anledningen till att respondenterna (A+B) inte uppskattar Garda dr att "Omrédet ar/kdnns
avlagset och saknar koppling till citykdrnan”. Detta kan bero pa det korta fysiska avstandet,
men det ldnga mentala avstandet.

I den kvalitativa undersdkningen har kopplingen till citykdrnan diskuteras flitigt och att det
faktiska avstindet i sig inte dr problemet utan snarare det mentala avstdndet. Att det kinns
avlagset kan bero pad som manga séger: att man maste korsa ett 6dsligt evenemangsstrak.
Evenemangsstraket har minga svirpasserade barridrer. En av de framsta &r Nya Ullevi som
tar en stor yta i ansprak och som sdllan nyttjas. Storre delen av tiden ligger den bara som en
stor 6dslig byggnad med hdga staket, som ger intrycket av att man passerar ett
industriomride. P4 samma sétt finns stora, hardgjorda ytor védster om Mdolndalsan som
ytterligare forstérker kdnslan av ett 6dsligt omrade. En av kopplingarna till citykérnan ar
Ullevigatan. Denna gata &r snarare en led och dr hogt trafikerad och utgor en barridr mellan
Norra och S6dra Garda. Respondenter (A+B) 1 den kvalitativa undersdkningen har tydliggjort
att det inte &r trevligt att ta sig ldngs leden. Daremot kan Ullevigatan, i jamforelse med de
andra vigarna till citykérnan, upplevas som ett tryggare alternativ da de andra &r mer 6dsliga
och passerar manga stora ddsliga platser.

Hur en géngvég ér utformad och hur omgivningen runt om kring ser ut dr avgdrande for hur
den upplevs. Den gaendes perspektiv och minniskans upplevelse ér tva av Gehls (2019)
framsta hjartefragor, vilket ocksd genomsyrar hela hans bok: Stdder for mdnniskor. Gehl
(2019) beskriver att trygga och intressanta omraden ér stillen dar ménniskor ar och dir det
hiander saker. En otrygg miljo ar i stillet, livlosa gator, monofunktionella byggnader utan
aktivitet, gdngtunnlar, morka och livlosa fasader, samt buskage. Detta gér att jimfora med
evenemangsstraket och kopplingen mellan Norra och Sédra Garda.

M@Indalsén ér ett annat exempel pa barriir som ér fysiskt svér att korsa. An i sig &r som
tidigare ndmnt en barriér ur transportsyfte, men en resurs ur manga andra aspekter. Det &r
synd att en av de framsta styrkorna ska ses som en av de storta barridrerna. Som intervjuerna
lyfter bor man dérfor stirka straken Over n, ett forslag dr att tillfora en bro 1 S6dra Gérda
som en forldngning av Blekeallén. Denna bro skulle i framtiden kunna oka tillgangligheten
till Burgardsparken. Skulle Burgardsparken i1 framtiden &dven utdkas 1 omfang, skulle
tillgéngligheten till park bli battre. Samtidigt skulle kopplingarna genom evenemangsstraket
bli alltmer intressanta att ga.

Genom att Oppna upp denna sida in mot citykdrnan, ger det dven en mer vilkomnande ingéng
till Garda. Diaremot krivs det mer &n bara denna utveckling da det dr avldgsenheten fran
citykdrnan som manga ser som den stdrsta anledningen till varfér man inte vill ha sin
arbetsplats dir. Synsittet att Garda kan upplevas som avlidgset kan ocksa ha att géra med dess
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historia, att det tidigare inte horde till Goteborgs Stad. Det kan utgoéra en grund till varfor
Gérda ligger efter med sin utveckling och inte prioriteras lika mycket. Det dr ndmligen
markligt hur Gérda, som ligger ndrmare centralstationen dn Jarntorget, kan upplevas som
mindre centralt. Som det sades i1 den kvalitativa unders6kningen, finns det en skillnad i vad
tio minuter dr for en goteborgare och vad tio minuter ar f6r en stockholmare, vilket kan
upplevas som markligt. Detta kan ha att gora med att det gamla mindre Goteborg fortfarande
lever kvar i gbteborgarnas synsétt. Det dr nagot som darfor behover arbetats bort for att kunna
uppné en bredare citykérna i staden.

Att bredda citykdrnan mer Gster ut genom en utveckling av evenemangstriket ar viktig for att
lata Garda bli en naturlig del av citykédrnan, ett omrade som inte bara besoks av de som
arbetar dir, utan dven for att det dr en intressant, oupptickt parla mitt inne i1 stan. En borjan ar
att 10sa fragan 1 hur arenorna kan bli bade trygga och intressanta att passera. Eller ska dessa
helt enkelt placeras utanfor innerstaden, pa platser som behover och har plats for dem? Att
kopplingarna till och fran citykdrnan dr daliga ar bekréftat, att det 4ven finns en vilja att
fordndra detta finns det underlag for. Intresset star bade Goteborgs Stad och privata aktorer
for, 1 form av syftet med planprogrammet, foreslagen oversiktsplan, men dven genom
initiativet Plats for Goteborg. Forbittras kopplingarna och det mentala avstdndet minskas,
vinner alla pa fordndringen. Att planera for och genomfora battre kopplingar till citykdrnan,
kommer vara omfattande och kriva ett stort engagemang, samarbete, tid och pengar och ar
ndgot som ligger utanfor omradet att utvecklas.

Genom att stirka kopplingarna mellan Garda och citykidrnan minskar det mentala avstandet,
men for att 6ka rorelsen ytterligare och gora Garda komplett behovs dven en helhetskénsla
och nattbefolkning till.

5.1.7 Dag- och nattbefolkning och helhetskénslan

I bade den kvantitativa och kvalitativa undersokningen gar det att se en efterfrdgan pa dag-
och nattbefolkning. Goteborgs Stad (2021) talar dven for att det 1 Girda ska finnas blandade
funktioner 1 form av bostider, arbetsplatser och service.

En avsaknad helhetskénsla ér, enligt den kvantitativa unders6kningen, en av anledningarna
till varfor respondenter (A+B) inte vill ha sin arbetsplats i Garda. Detta dr nagot som
bekréftas av den kvalitativa undersokningen som beskriver att det dr svart att utveckla Garda
dé det 4r ett langsmalt omrdde med begransad geografi. Att Goteborgs Stad heller inte dr
nagon stor markdgare 1 Garda gor det 4n mer svart att uppna en helhetskinsla. Detta med
anledning av att det dr Goteborgs Stad som stér for bland annat utvecklingen av
kollektivtrafik, cykelforbindelser samt park- och gronytor.

Att omradet dven har en obalans mellan dag och nattbefolkning gor att omradet toms pé
ménniskor efter kontorstid. Detta menar fastighetsédgarna r ndgot som kan péverka omradets
trygghet negativt. D4 Norra Garda har en bittre fordelning med fler bostéder, behdver denna
utveckling framst ske 1 Sodra Garda. En utveckling med fler bostdder innebér dock ytterligare
behov i form av forskolor och park vilket blir svért pa grund av Gardas nérhet till
motorvigen. Men, inte bara bostéder gor att det kan skapas liv och rorelse under dygnets alla
timmar. Genom att upprusta och utveckla det befintliga bestandet och fokusera pa markplan,
sa behovs inte mer geografisk yta tas i ansprak for att tillfora ytterligare funktioner.

Evidens & Spacescape (2016) forklarar att nérhet &r den priméra funktionen 1 stader.
Narheten ska finnas till andra ménniskor, jobbet, servicen, kulturen och rekreationen. Det ar
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dven narheten som avgor den ekonomiska tillvixten, minskar miljobelastningen och
segregationen. For att skapa nédrhet och forutséttningar for en fungerande stad belyser UN-
Habitat (2014) vikten av en tét stad. Det finns enligt Evidens & Spacescape (2016) en tydlig
koppling att kontor gynnas av att vara nira bostidder, handel néra kontor, och bostider nira
kontor och handel. Aven om kopplingarna inte ir dmsesidiga tyder det ind4 pa att det
behdver finnas en variation av funktioner for att hoja betalningsféorméga och omsittning for
savdl kontor som bostdder och handel.

Ett forslag som forfattarna har for att lyckas nd en blandstad 1 Gérda, &r att precis som Plats
for Goteborg planerade for, att placera bostéder pd vistra sidan om &n 1 S6dra Garda. Detta
med anledning av att det dr svart att fa till fler bostider i Garda till foljd av det buller och
luftféroreningar som motorvégen orsakar. Samtidigt har evenemangsstraket manga andra
fordelar for bostider, som centralitet, nérhet till vatten och park och andra funktioner. Det
skulle dock i1 framtiden, om motorvigens paverkan minskas genom forindrat transportsétt
och innovativa 16sningar, kunna ges forutséttningar for bostdder dven i Garda.

For att sammanstélla det hela skulle man kunna séga att alla de ndmnda fokusomrédena gér
hand i1 hand. Genom att minska biltillgéngligheten ges utrymme for géng och cykel, samtidigt
som tillférandet av parker gor det mer attraktivt att cykla och gé. Allt detta, tillsammans med
att utoka de kulturella verksamheterna i Garda, frimjar urbant utbud vilket i sin tur skapar en
battre helhetskinsla med liv under dygnets alla timmar. For ett av det storsta problemen 1
Garda idag, &r att det inte finns nagot annat som lockar mer dn det dagliga arbetet. Kineum
och Citygate kommer som flera respondenter (C) sagt ge en positiv inverkan for att na ett
dygnet-runt-omréde och gora att fler pratar om Gérda. Detta &r trots allt bara en del av Garda.
For att hela Garda ska bli en sa bra plats som mojligt ar det darfor viktigt att se till helheten.
For att ocksd oka tryggheten behdver darfor fasaderna i gatuplan goras levande dér
méinniskor pé gatan kénner sig sedda och kan se livet innanfér husviggarna vilket minskar
barridren mellan inne och ute. For att ytterligare 6ka tryggheten behdver fler manniskor
lockas till Garda.

Det dar mycket som behdver och kan utvecklas 1 Garda, men det &r manga pusselbitar som
méste falla pa plats for att lyckas. Om alla dessa delar slutligen skulle falla pé plats, skulle
Garda kunna marknadsforas pa ett helt annat sétt - dér tio minuter till centralstationen i stéllet
skulle uppskattas och upplevas som nagot friskt och hérligt for den vardagliga motionen och
hélsan. Det gar inte bara att fastighetséigarna 1 Garda forsoker. De behdver hjilp fran andra
fastighetsdgare och Goteborgs Stad for att utveckla omradet mellan Garda och citykdrnan. Ett
samarbete och en dmsesidig forstaelse for varandra behovs. Dérfor rekommenderar vi
fastighetségare och aktdrer inom Goteborgs Stad att ta del av de tips som kommit upp till
varandra i examensarbetet. Det behdvs ocksa ett mod till att véga. Fler vagade satsningar likt
ESS Group i Kineum kommer gora Géarda alltmer unikt och sétta sin plats pa kartan.
Fastighetsdgarna har initiativratten och initiativformégan, men behover ocksa Goteborgs
Stads stod.

Nagot som maérkts 1 undersokningen ar att det i de flesta fallen pratas mest om S6dra Gérda.
Som den kvalitativa undersdkningen tar upp, finns det dven fler bostdder i Norra Gérda, samt
att 4n dr mer omhandertagen med sittplatser. Allt detta gor att Norra Garda upplevs mer
utvecklat &n Sodra Gérda. Men samtidigt far Norra Garda inte glommas bort. Vi som
forfattare kan téinka oss att det ar ett omrdde som ligger lite i skymundan pé grund av att det
ar avgransat frdn Sodra Garda med en géngtunnel som den enda kopplingen. Det kéinns som
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att Norra Gérda for gemeneman kan exkluderas nir man talar om Garda. Dérfor skulle vi
gérna se att kopplingarna mellan de tvd omradena ocksa starks.

Slutligen behover fastighetsdgarna ta fram en gemensam och tydlig profilering da det idag
inte verkar finnas nagon. Garda — s& nira, men dnda sa langt bort, dar mélet ska vara att
sudda bort ”dnda s langt bort” och fridmja det friska, levande och stadsnéra Garda.

5.1.8 Om forfattarna fir dromma stort och helt fritt
Garda har mycket potential, och efter Gver ett halvars arbete med omradet har dven vi
forfattare ménga tankar och idéer ver hur Garda skulle kunna utvecklas.

Utover de forslag som redan givits har forfattarna ytterligare idéer 6ver hur Molndalsans fulla
potential kan framhévas. Genom att smycka Mdlndalsén med fontdner och lampor, dér
lamporna ger ljus och liv till en idag folktom och mork plats under kvillstid kan en unik
turistattraktivitet skapas i Garda. Lampor och fontiner skulle tillsammans, under speciella
tidpunkter, kunna bjuda in till en ljus- och vattenshow. Detta skulle kunna locka fler
ménniskor till omrédet och f& Garda omtalat &ven bland turister.

Med So6dra Gardas formanliga lage precis norr om Liseberg, sé skulle dven det vara ett
perfekt ldge for nagon form av uthyrning av kanoter och trampbéatar under var/sommartid dér
dven barn aspekten kan fa inkluderas 1 omrddet. Dir kan da barn och vuxna fé avnjuta den
vackra sidan som gar att se fran vattnet hela végen in till citykdrnan. Genom att minska bilen
lings med Aviigen i S6dra Garda kan den vistra ekologiska kantzonen skapa en perfekt yta
for ménniskor att sld sig ner 1 graset med en picknick-korg.

I Norra Gérda har forfattarna genom egna observationer kunnat urskilja en yta som idag kan
upplevas 6dslig, men egentligen har mycket god potential f6r de sociala och rekreativa
mojligheterna. Ytan &r beldgen norr om sparvagnsmuseet och har en direkt anslutning till
Molndalsan. Tillsammans med den kulturella verksamheten Sparvagnsmuseet, skulle ytan
kunna utvecklas med véxter och sittplatser. De spar som &r kopplade till sparvigsmuseet
skulle 1 samrdd med museet kunna anvindas for nagon form av foodtruck, fast som
foodtrams. Detta skulle kunna vara en rolig, kreativ och unik idé som lockar fler besokare till
bade Sparvagnsmuseet och Géarda. Sparvagnshallens kulturella verksamhet skulle da
forbattras, och Norra Gardas urbana utbud stirkas.
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6. Etisk reflektion

Ur en etisk synvinkel kan, den utveckling som examensarbetet tagit upp i Garda, paverka
ndgot som idag dr av stort virde for ndgon annan. Att utveckla och skapa ett mer attraktivt
och efterfragat omrdde kan medfora att hyrorna hojs, bade for kontor och bostidder. Med
tanke pa att fastighetsdgarna i undersokningen beréttat att de ldgre hyrorna dr nagot som idag
lockar hyresgister till Garda, kan en utveckling medfora att foretag blir tvungna att flytta till
ett helt annat lige. Ett lige som méjligtvis inte har alls samma standard eller centralitet. Aven
de som har bor i hyresrétterna i Garda kan bli drabbade pa samma sitt som foretagen.

Att minska biltillgédngligheten kan pdverka foretagen och dess personal. De personer som
mdjligtvis bor utanfor stan och ar beroende av bil kan fé svérare att ta sig till sin arbetsplats
om biltilgéngligheten begrinsas, vilket 1 sin tur kan gora att de borjar se efter nya
arbetsmdjligheter 1 andra omraden. Foretag kan darfor riskera att forlora sin personal.
Samtidigt skulle en nedprioriterad biltillgdnglighet och en stirkt kollektivtrafik kunna minska
den ekonomiska segreationen. Detta da det i dagsldget ar dyrt att 4ga och anvinda den egna
bilen.

Ytterligare en etisk aspekt att ta i beaktning i detta arbete &r att undersokningen inte har
inkluderat alla. Den framtida malgruppen, som idag dr under 18 &r har inte kunnat ge sina
synpunkter som skulle kunna gdra att resultatet blev annorlunda. Denna undersdkning har i
stillet delvis fatt svar frdn den generation som snart gar i pension och didrmed inte
representerar ett framtida Géarda.
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7. Slutsats

Detta kapitel redovisar undersokningens slutsatser och besvarar examensarbetets
frégestillningar.

7.1 Hur ska Gérda utvecklas for att bli ett mer attraktivt verksamhetsomrade i
Goteborg?

For att utveckla Garda till ett mer attraktivt omrade att verka i, har undersékningen kunnat

urskilja ett flertal fokusomraden och stadskvaliteter som fastighetségare tillsammans med

Goteborgs Stad bor stréva efter 1 utvecklingen:

e Minskad biltillgdnglighet

o Konkurrenskraftig kollektivtrafik

o Stérkta gdng och cykelstrak

e Storre och bredare urbant utbud

o Tillféra gronomraden och rekreativa ytor
e Goda, naturliga kopplingar till citykdrnan
e Mer rorelse nattetid

Bittre helhetskinsla

Biltillgangligheten i Garda &r 1 dagslaget hog till f6ljd av den goda tillgéngligheten via
motorvigen, Fabriksgatan och Avigen som leder vidare in till centrala Géteborg. Samtidigt
som en god biltillgidnglighet uppskattas av méanga, ar detta nagot som behdver dndras for att
na en hallbar utveckling. Fastighetsédgarna behover profilera om Gérda och tvitta bort den
bilstimpel som omradet har idag. Skulle biltillgdngligheten minskas, frigors ytor som skulle
kunna anvéndas for andra efterfrdgade stadskvaliteter. Det skulle d4 kunna frimja den
helhetskinsla som ménga idag anser saknas i Garda. Men, for att kunna minska
bilanvindandet, behdvs det ndgot som konkurrerar med bilen: en vilutvecklad kollektivtrafik.
Det finns en vilja till att foréndra sitt transportsétt hos de som arbetar i Gérda, men till f61jd
av de bristfalliga forutséttningarna, ar bilen det mest fordelaktiga alternativet.

En utvecklad kollektivtrafik, som haller pa att forverkligas i omradet, ar ett sitt. Men att gora
det svart att kora bil 1 omrédet dr ocksé en 16sning. Detta kan goras genom att prioritera den
méinskliga dimensionen och dérfor utveckla gdng- och cykelstrék samt utveckla shared streets
dér bilen behdver anpassa sig till gang- och cykeltrafikanter. Ett steg i rétt riktning for detta
4r att stilla om Avigen. Aven Fabriksgatan kan behdva ses dver for att géra det mindre
biltillgdngligt, d& denna gata kan vara en av Goteborgs sdmsta gator sett till luftkvalitet. De
pengar som idag laggs pa bilinfrastrukturen behdver omfordelas och ldggas mer pé att bygga
bort bilen och frimja gang och cykel. Genom att stirka gdng- och cykelstraken som kan
passera igenom Gérda med goda kopplingar in till citykérnan skapas mer rérelse som kan 6ka
omradets trygghet. Att fler cyklar och/eller gar ar dven battre for hidlsan. Men for att dven
locka fler ménniskor fran andra platser i Goteborg behdvs nagot mer.

For att omradet inte ska do efter kontorstid behovs det tillforas kvéllsoppna verksamheter,
vilket undersokningen ocksé visar en efterfrdgan pa. Det Onskas restauranger,
afterworkstéllen, caféer och uteserveringar som alla kan vara 6ppna efter kontorstid och locka
ménniskor fran citykdrnan och 6vriga Goteborg. Genom att omvandla bilgator till
promenadvinliga stadsstrk stiirks dven underlaget for urbana verksamheter. Avigen, som
har ett mycket bra solldge skulle déarfor kunna utvecklas med dessa verksamheter och skapa
ett livfullt strdk som lyfter Garda. Genom att dven stéirka kulturen i Gdrda med exempelvis
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fler museer, forestéllningar och vernissager, kan Géarda dra till sig andra och fler malgrupper,
samt skapa ett bra underlag for urbana verksamheter.

Vidare behovs fler bostdder och verksamheter i markplan utvecklas for att 6ka rorelsen under
kviélls- och nattetid, men pé grund av motorvigens negativa paverkan dr det svért att tillfora
bostider inom Gardas grianser. Dérfor dr forslaget om att tillfora bostader i
evenemangsstraket en god 16sning tills en eventuell framtida fordndring av bilanvindandet
kan urskiljas. For att bekdmpa den forsamrade luftkvaliteten och bullernivdn som motorvéigen
ger, kan en utveckling av gronstruktur vara till stor nytta. Det kan bidra till de bade
ekologiska och sociala virdena i Garda och dven stirka Aviigens potential till en attraktiv och
livfull gata. Genom att utveckla Avigen och det blagréna striket som ModIndalsén utgér, kan
de verksamma i omradet fi ett trevligt, hdndelsefullt och energigivande rekreativt strék dar
lunch och lunchpromenader kan avnjutas. Det skulle frimja hélsan, minska risken for
klimatforandringarnas pafoljder och stirker ekosystemen. Hur skulle Garda da visuellt sett
kunna se ut?

Figur 27: Avigens sédra del som idag dr hogt trafikerad och hur Mdlndl:vdns vdstra »
sida kan utvecklas till ett rekreativt parkstrak.
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Figur 29: Forfattarnas idé om att utveckla torget norr om sparvagnsmuseet i Norra Garda.

Undersokningen tydliggor att alla fokusomraden och stadskvaliteter gér hand i hand, och pa
ett eller annat sétt ar beroende av varandra. Skulle alla fokusomraden slutligen falla pé plats,
skulle Gdrda kunna marknadsforas och profileras pd ett helt annat sétt, dér 10 minuter till
centralstationen skulle upplevas som nagot sd ndra, 1 stillet for sa 1angt bort.

7.2 Hur kan kopplingarna till citykirnan stiarkas for att minska det mentala
avstandet?
For att kunna bli ett attraktivt verksamhetsomrdde med allt som ndmns i forgédende delkapitel
behovs kopplingarna till citykdrnan stirkas. En av de storsta utmaningarna och svagheterna
med Gérda &r just att det dr/kénns avldgset och saknar koppling till citykédrnan, vilket dven
aterspeglas i det langa mentala avstandet som ménga har till Garda. Ytan mellan Géarda och
citykdrnan kan for minga goteborgare upplevas som léng att korsa till f61jd av dess barriérer.
Barridrerna ér dels Molndalsén, dels de tomma och inhdngande ytorna, men dven Ullevi.
Barridreffekterna som dessa bidrar med behdver darfor minskas for att skapa naturliga
kopplingar till citykédrnan. Detta kan géras genom att ta vara pd Mdolndalsans potential och
tillfora fler broar, utveckla evenemangsstraket och liva upp de promenadvigar som finns in
till citykdrnan. En utveckling av evenemangsstraket dr saledes vésentlig for att minska dess
barridreffekt och minska det mentala avstindet. Aven om detta inte kan ske i nértid, utan
snarare 1 framtid, ar det kanske hér den viktigaste utvecklingen kan ske for att forkorta det
mentala avstandet. Garda behover bli en naturlig del av Innerstaden, och inte en plats som
man aktivt tar sig till, for att Garda ska upplevas sd ndra, i stillet for sa langt bort.
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7.3 Hur ska privata och offentliga aktorer samarbeta for att generera en hillbar
framtida utveckling av Garda?

For att na en positiv utveckling 1 Garda, behovs ett gott samarbete och forstaelse mellan

fastighetséigarna i Garda och Goteborgs Stad. Darfor ar det viktigt att respektive part tar vara

pa de tips som de ger till varandra (se Figur 30), och tar &t sig detta och reflekterar hur de

tillsammans ska utveckla Garda till nagot sd ndra 1 stéllet for nagot sa langt bort.

Var éppna och flexibla
vid beslut i
detaljplaner

Fa igdng utvecklingen
med arenorna

Tillgodose gronstruktur
aven inom
kvartersstruktur

Se utvecklingen i Garda
ur ett lite storre
perspektiv. Tank

helhetsperspektiv och

gemensam vision!

Jobba med lokalerna
i bottenplan

Om fastighetsagarna
startar, sa kanske
staden hanger pa

Satsa pa saker som gor
att det hander mer.
Ga samman och
delfinansiera

Arbeta for att kollektivtrafiken
kommer till stand
sé fort som mojligt

Fa manniskor
att passera
igenom Garda

Prata med naringslivet.
Tillsammans utvecklar vi

saker och ting.
Inte var for sig.

Samarbeta med de
andra fastighetsagarna
och tank hur ni kan
komplettera varandra

BID - Att Goteborgs Stad
tillsammans med fastighetsagarna
far paketera ihop sig for
ett gemensamt mal.

Det ar viktigt att tala
enskilda plus och minus
for att fa ett stort

plus for omradet

Fortsatt bjuda in till
dialog. Samverkan
och viljan att gora

saker ihop ar viktig.

Hjalp oss att skapa en
blandstad och vad vi
far utveckla vid an

Omprofiliera er for att
locka hyresgdster som
har viljan att resa

pa ett annat satt

FASTIGHETSAGARE GOTEBORGS STAD

Bidra till upprustningen
av Garda trots ert
laga markinnehav

Figur 30: Aktérernas tips till varandra for att na en positiv utveckling i Garda.

7.4 Forslag till vidare undersokning

e Undersoka hur utvecklingen och tillférandet av stadskvaliteternas inverkan pa
Gérda kan maétas for att sdkerstdlla dess funktion i omréadet?

e Undersoka vart gronstruktur ska placeras och tillimpas for att uppna ett maximalt
nyttjande for omradets ekologiska, ekonomiska och sociala héllberhetsaspekter.

e Analys av omradet mellan Géarda och citykdrnan — hur kan detta omréde pé bésta
sétt utvecklas for att gynna Gérda och hela Goteborg?
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Figur 4. Goteborgs Stad (2021) Foreslagen oversiktsplan https://oversiktsplan-
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Figur 5. Goteborgs Stad (2021) Foreslagen dversiktsplan https://oversiktsplan-
forhttps://oversiktsplan-for

Figur 6. Plats for Goteborg (u.a.) Arena flygfoto https://platsforgoteborg.se

Figur 25. Rasmus Hjortshgj (u.4.) Cykelslangen (The Bicycle Snake)
https://coastarc.com/cykelslangen
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Bilagor
Bilaga 1
Intervjuunderlag — Standardfragor

Far vi lov att spela in denna intervju?

Féar vi lov att namnge dig i var rapport? (om inte vad vill du att vi kallar dig i vart arbete nir vi
hénvisar till denna intervju?)

Vill du granska det vi skriver frdn denna intervju innan publicering?

DEL FOR PRECISERADE FRAGOR (Se Bilaga 2 till 8)

Finns det ndgon som du tycker att vi bor intervjua eller har du ndgot annat tips som kan gynna var
undersokning?

Finns det nagot du vill tilligga som du anser att vi har missat att fraiga om?

Hur du tycker att denna intervju gick?

Ar det okej om vi hor av oss till dig igen om vi behdver komplettera med ytterligare fragor?
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Bilaga 2
Intervjuunderlag — Viveca Risberg

Vad ér din roll och vad gor du?

Hur upplever du stadsdelen Garda i dagsldget?

Vi har utfort en enkdtundersokning som fortfarande ligger ute och dir svaren kontinuerligt kommer
in, just nu har 48,4 % svarat att de inte vill ha sin arbetsplats i Garda. Den frimsta anledningen till
varfor dr att omradet dr/kdnns avldgset och saknar koppling till citykdrnan och att det &r en bristfillig
kollektivtrafik. Hur tror du att man méste utveckla Garda for att det ska bli ett attraktivt omrade att

arbeta 1?

Vad ser du for potential med omradet? Vart ser du Garda om 10 eller 20 ar?

Beritta girna om planprogrammet for Garda.

Du skrev att det ér pausat just nu, varfor ér det de?
Vad krivs for att det ska komma i géng igen?

Varfor behovs planprogrammet i Garda? Kan man inte bara utveckla med att s6ka nya detaljplaner?

Vad tycker du om programmet Plats for Goteborg?

Vad krévs for att projektet ska ga igenom och péborjas?

Vad behdver fastighetsdgare 1 Garda gora for satsningar for att staden ocksé ska vara villiga att
satsa?

Har du nagon fraga som du skulle vilja stilla till dem som arbetar i Garda idag?

Finns det ndgon som du tycker att vi bor intervjua eller har du ndgot annat tips som kan gynna vér
undersdkning?

Finns det nagot du vill tilligga som du anser att vi har missat att frdga om?

Tips till fastighetsdgarna
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Bilaga 3
Intervjuunderlag — Stefan Ekstrom

Vad ér din roll och vad gor du?

Med tanke pa att du har bra insyn i den trafikala aspekten i Garda (enligt Mattias Hedeberg), hur ser
du pa trafiksituationen dar idag?

Vi har en undersokning ute just nu bade for de som arbetar i Garda och de som inte arbetar i Gérda.
Négot som sticker ut dér &r just att kollektivtrafik saknas i omrédet, samtidigt som de som arbetar
ocksa ser positivt pa att det ar lattillgdngligt for bil och god nérhet till motorvégen. Hur ser du pa
detta, med tanke pa stadens vision om att minska biltrafiken och frimja kollektivtrafik, cykel och
gang?

Vilka I&sningar finns for kollektivtrafiken i Garda? Ar det endast buss, eller skulle det vara mojligt
med sparvagn eller finns det ndgon mojlighet att fa en tagstation genom att griva en tunnel ner till
Lisebergssationen fran mitten av sddra Gérda tex? Eller hur ser ni pa det?

Négonting vi ocksé kan se fran de som inte vill vara i Garda ar att de upplever omradet som avlagset
och att de saknar koppling till citykdrnan. Hur ska man kunna &ndra pé detta?

Hur ska man kunna 16sa visionen om att minska biltrafik och samtidigt lyckas halla kvar arbetstagarna
som ser positivt pd mojligheten till bil?

Som vi forstatt i en intervju med *tjinsteman fran Goteborgs Stad* sa &r det svart och dyrt att kunna
finansiera for att utveckla det trafikala 1 Garda for staden, hur tror du man ska kunna I6sa detta bade

ur ett finansiellt och praktiskt perspektiv?

Hur ser ni p Fastighetskontoret pA Mélndalsan, Ullevigatan och motorvigen? Ar de barriirer eller r
de resurser?

Om MoIndalsan &r en resurs, hur ser du en utveckling av Avigen di?
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Bilaga 4
Intervjuunderlag — Anton Westergiarden & Kristin Cadier

Vad ér eran roll och vad gor ni?

Hur upplever ni stadsdelen Gérda i dagsldget?

Vad ser ni for potential med omradet? Vart ser ni Garda om 10 eller 20 ar?

Vad anser ni dr av hogsta prioritering att utveckla i Garda och vad ir er plan?

Vi har just nu tva enkédtundersokningar ute - en for dem som arbetar i Garda och en for dem som inte
arbetar i Garda. Dem som arbetar i Garda idag ser till storsta del ut att uppskatta/gilla att sitta i Garda,
medan de som inte arbetar i Garda, dir sdger mer dn hélften att de inte sitta i Garda. Vad tror ni krivs
for att oka attraktiviteten?

Vi har haft intervju med *tjdnsteman fran Goteborgs Stad*, dir vi diskuterade lite kring
planprogrammet och att det har varit pausat ett tag. Vi forstod det som att anledningen &r till stor del
den ekonomiska fradgan. Hur kan man lsa denna finansiella situation enligt er?

Vad krévs for att planprogrammet ska komma i gang igen? Kommer det komma i géng igen?

Vad krivs for att staden ska investera i omradet? Och vad ar er roll i1 det?

Vad vi forstatt i intervju med *tjinsteman fran staden* s kénns det som det som att samarbetet
mellan ndmnderna ofta sétter kdppar i hjulen for vissa projekt, vad &r er syn pa det? Hur funkar det

och hur kan man se till att det faktiskt fungerar.

Vad har ni for tips och medskick till fastighetséigarna i omradet for att kunna fa en lyckad utveckling
av omrddet?
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Bilaga 5
Intervjuunderlag — Joachim Karlgren

Vad ér din roll och vad gor du?

Vi har forstatt att du har bra koll pa den trafikala situationen i Garda, hur ser du pé trafiksituationen
dér idag?

Vi har en enkdtundersokning ute just nu, bade for de som arbetar i Garda och de som inte arbetar i
Garda. Nagot som sticker ut dr &r just att kollektivtrafik saknas i omréadet, samtidigt som dem som
arbetar ocksa ser positivt pa att det &r lattillgédngligt for bil och god nérhet till motorviagen. Hur ser du
pa detta, med tanke pé stadens vision om att minska biltrafiken och framja kollektivtrafik, cykel och
gang?

Vad finns det som skulle kunna konkurrera med bilen?

Vilka I&sningar finns for kollektivtrafiken i Garda? Ar det endast buss, eller skulle det vara mojligt
med spérvagn eller finns det nagon mojlighet att & en tdgstation genom att grava en tunnel ner till
Lisebergssationen fran mitten av sodra Gérda tex? Eller hur ser ni péd det?

Vi forstod fran *tjdnsteman fran Goteborgs Stad* att det ska finnas planer for ndgon buss och att du
har varit med i planerna for denna, stimmer det? Vad géller for den?

Nagonting vi ocksa kan se fran de som inte vill vara i Garda ar att de upplever omradet som avlagset
och att det saknar koppling till citykdrnan. Hur ska man kunna adndra pa detta?

Hur ska man kunna fa ett mer gang- och cykelvénligt Garda?
Som vi forstétt i en intervju med *tjdnsteman fran Goteborgs Stad* sa ar det svart och dyrt att kunna
finansiera for att utveckla det trafikala i Garda for Goteborgs Stad, hur tror du man ska kunna 16sa

detta bade ur ett finansiellt och praktiskt perspektiv?

Hur fungerar arbetet och samarbetet mellan Goteborgs Stads aktorer?
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Bilaga 6
Intervjuunderlag — Therése Ryding

Vad ér din roll och vad gor du?
Hur upplever du stadsdelen Garda i dagslaget?

Vad ser du for potential med omradet?

Kan du beskriva hur det ser ut med park och rekreativa ytor i Gérda i dagsléget och varfor det gor
det?

Upplever du ndgon skillnad i Norra, respektive Sodra Gérda?

Vi har fatt ta del av och hunnit kika igenom Underlag till Program Gdrda. Ar det nedlagt nu? (Varfor
i sadana fall). Eller arbetar ni fortfarande med att tillféra gronytor i Garda och pa vilket sétt i sddana
fall?

Har man gjort ndgon étgérd for de “brist parkmark™ som visas i “Underlag till Program Garda”?
Nar vi ldser Underlag till Program Garda sa kunde vi se att det stér att “[...] for att grona och
rekreativa ytor ska bli mdojliga ldngst &n sa krivs det att det sdkerhetsstélls i samband med att nya
planer tas fram”. Det har ju ndmligen tagits fram planer, men inte s mycket grona ytor eller har vi
fel?

Vart och hur kan man tillfora rekreativa ytor i Garda tror du?

I tidigare intervjuer har Aviigen kommit p4 tal om att kunna bli ett promenadstrik, men i samtal med
*foretagsnamn* sé kan denna inte stédngas av helt for trafik, vad ténker du?

Vi hade en intervju med *tjdnsteman fran Goteborgs Stad*, som vi forstod kan man inte tillgodordkna
parkomradet (Burgardsparken) vister om Garda pa grund av an, skulle du vilja utveckla detta?

Vad har du for tips till fastighetsdgarna i omradet?

72



Bilaga 7
Intervjuunderlag — Par Abrahamsson

Vad ér din roll och vad gor du?

Hur upplever du stadsdelen Garda i dagslaget?

Vad ser du for potential i omradet? Om exempelvis 10-20 ar.
Vad anser du &r av hogsta prioritering att utveckla i Garda?
Vilka skulle du sdga ar Gardas framsta styrkor och svagheter?

Ar Garda ett efterfrigat omride i jimforelse med andra omraden i staden?
(finns det nagon lista eller rankning?)

Vad efterfragar de foretag som sitter i Garda i dagslaget

Vet du om fastighetsdgarna har nagon sirskild profilering fér omradet, hur marknadsfor de sig
gentemot nya potentiella hyresgéster?

Som en avslutande frdga har vi i varje intervju med staden haft med om de har tips till
fastighetsdgarna i Garda och med fastighetsdgarnas fall har vi fragat om de har tips till staden. Vi
tanker att du kanske har tips till bade staden och fastighetsdgarna?
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Bilaga 8
Intervjuunderlag — Fastighetsdgarna

Vad ar din roll 1 Garda?
Historia

Vi har haft tvd enkdtundersdkningar ute, som visar att av dem som arbetar i Garda (450 respondenter),
s& uppskattar 82,7% att ha sin arbetsplats dér. De frdmsta anledningarna som vi kan se till varfor man
inte uppskattar det ar:

¢ Bristfillig kollektivtrafik

e Omradet dr/kénns avligset och saknar koppling till citykdrnan

e Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Vidare sa har vi haft en annan enkitundersokning for dem som inte arbetar i Garda dar 49,5% av alla
105 respondenter inte vill ha sin arbetsplats i Garda. Vad har du for kommentarer pé alla dessa
resultat?

Vad ser ni pa *foretagets namn* for potential i omradet, och vad har ni for planer?
Hur vill ni att Garda ska vara?

Hur efterfragat dr Garda i jamforelse med andra omréden i staden?

Vad efterfragar hyresgister i Garda idag?

Vad upplever du ar den slutliga anledningen till att hyresgéster véljer att etablera sig i Garda?
Upplever du att omrédet spelar roll, eller soker dem bara en yta?

Hur profilerar ni pa *foretagets namn* Garda? Vilka stadskvaliteter marknadsfor ni med omradet till
potentiella hyresgéster?

Vi har haft intervjuer med staden ocksa, vilka tips skulle du vilja skicka med till staden for en lyckad
utveckling i Garda?
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Bilaga 9
Fragestillningar — Goteborgarens syn pa Garda (Enkitundersokning A)

Kon

Alder

Kvinna

Man

Icke binér
Annat alternativ
Vill ej svara

18-29
30-39
40-49
50-59
60+

Vad ér din huvudsakliga sysselséittning?

Arbetar pa kontor
Arbetar i butik/restaurang
Studerande

Annat

Skulle du vilja ha din arbetsplats i Girda?

Ja
Nej
Vet ej/ingen uppfattning

Svarade du "vet ej/ingen uppfattning" skrallar du lingst ner i formuliret och skickar in dina svar.

Om JA, varfor? (Om NEJ, fortsitt till néista fraga). Kryssa i dem framsta anledningarna for

dig.

Omradet dr/kénns néra och har goda kopplingar till citykdrnan
Uppskattar dess avldgsenhet till citykérnan

Lugnt omrade/inte s& mycket aktivitet

Aktivt omrade

Modernt omréde

Niérhet till hemmet

Langt fran hemmet

Nérheten till motorvigen

Ett vixande och aktuellt omrade

Omréadets kulturhistoriska och arkitektoniska vérde

Gillar den nya arkitekturen i omrédet med hoghus etc.

Det dr/kdnns som ett tryggt omrade

Narhet till rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)
Tillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Goda mojligheter till After Work i omradet

Bra utbud av kollektivtrafik

Lattillgéngligt for gdng- och cykeltrafik

Lattillgéngligt for bil

Det ér en bra fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gdng)
Jag upplever omradet i helhet som trevligt med en god helhetskénsla
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e Annat...

Om NEJ, varfor inte? Kryssa i dem frimsta anledningarna for dig.
Omrédet dr/kénns avldgset och saknar koppling till citykdrnan
Omrédet &r for centralt

For lugnt omrade/saknar aktivitet

For aktivt omrade

Omordernt omrade

For ndra hemmet

Langt fran hemmet

Narheten till motorvigen

Kénns som en byggarbetsplats just nu/byggs for mycket
Omrédets kulturhistoriska och arkitektoniska vérde

Gillar inte den nya arkitekturen i omradet med hdghus etc.

Det dr/kdnns som ett otryggt omrade

Brist pa rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)
Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Finns daliga mojligheter till After Work 1 omradet

Bristfallig kollektivtrafik

Svértillgidngligt for gdng- och cykeltrafik

Svartillgangligt med bil

Det ér en dalig fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, géng)
Jag upplever omrédet som trékigt med en avsaknad helhetskénsla
Annat ...

Nagot du skulle vilja tilliigga for att fortydliga dina svar ovan eller nigot annat vi bor veta?
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Bilaga 10
Fragestillningar — Hur trivs du som arbetar i Girda? (Enkéitundersokning B)

Jag har min arbetsplats i Girda (denna enkiit ir endast for de som arbetar i Girda)

e Ja
Kon
e Kvinna
e Man
e Icke binir
e Annat alternativ
e Villejsvara

Alder
e 18-29
e 30-39
e 4049
e 50-59
e 60+

Har du din arbetsplats i norra eller sodra Garda? (Norr eller soder om Ullevigatan)
e Norra
e Sodra

Vad ér din huvudsakliga sysselséittning?
e Arbetar pa kontor
e Arbetar i butik/restaurang
e Annat

Uppskattar/gillar du att ha din arbetsplats i Girda?
e Ja
e Nej
e Vet ej/ingen uppfattning

Om JA, varfor? (Om NEJ, fortsitt till niista fraga). Kryssa i dem frimsta anledningarna for
dig.

Omradet dr/kénns néra och har goda kopplingar till citykdrnan

Uppskattar dess avldgsenhet till citykédrnan

Lugnt omrade/inte s& mycket aktivitet

Aktivt omrade

Modernt omrade

Nérhet till hemmet

Langt fran hemmet

Niérheten till motorvéigen

Ett vixande och aktuellt omride

Omrédets kulturhistoriska och arkitektoniska vérde

Gillar den nya arkitekturen i omraddet med hdghus etc.

Det dr/kdnns som ett tryggt omrade

Naérhet till rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)

Tillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Goda mojligheter till After Work i omradet

Bra utbud av kollektivtrafik

77



Lattillgéngligt for gdng- och cykeltrafik

Lattillgéngligt for bil

Det ér en bra fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, gédng)
Jag upplever omradet i helhet som trevligt med en god helhetskénsla
Annat ...

Om NEJ, varfor inte? Kryssa i dem frimsta anledningarna for dig.
Omrédet dr/kénns avlidgset och saknar koppling till citykdrnan
Omrédet &r for centralt

For lugnt omrade/saknar aktivitet

For aktivt omride

Omodernt omréade

For ndra hemmet

Langt fran hemmet

Narheten till motorvigen

Kénns som en byggarbetsplats just nu/byggs for mycket
Omréadets kulturhistoriska och arkitektoniska vérde

Gillar inte den nya arkitekturen i omrédet med hdghus etc.

Det dr/kdnns som ett otryggt omrade

Brist pa rekreativa ytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)
Otillrackligt utbud av urbana verksamheter (handel, service, restauranger, café etc.)
Finns daliga mojligheter till After Work 1 omradet

Bristfallig kollektivtrafik

Svértillgidngligt for gdng- och cykeltrafik

Svartillgangligt med bil

Det ér en dalig fordelning mellan de olika trafikslagen (bil, cykel, géng)
Jag upplever omrédet som trékigt med en avsaknad helhetskénsla
Annat ...

Om VET EJ / INGEN UPPFATTNING, utveckla girna:

Vad uppskattar du / vad anser du bor bevaras med Garda?
Kollektivtrafiken

Utbudet av restauranger

Tillgang till gang- och cykelstrak

Utbudet av caféer

Utbudet av rekreationsytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)
Utbudet av parkeringsplatser

Tillgang till vardcentral

Tillgéng till tandvard

Utbudet av frisdrer

Tillgang livsmedelsbutik

Utbudet av kiosker

Utbudet av butiker

Utbudet av gym

Utbudet av afterworkstéllen

Utbudet av uteserveringar

Tillgéng till postboxar (for att himta ut paket)

Utbudet av bilpool

Planteringar

Vilkomnande entréer och fasader
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e Inget
e Annat...

Vad saknar du i Garda idag?
Kollektivtrafik

Utbud av restauranger

Tillgang till gang- och cykelstrak
Utbud av caféer

Utbud av rekreationsytor (parker, gronomraden, vatten, etc.)
Utbud av parkeringsplatser
Tillgang till vardcentral

Tillgang till tandvard

Utbud av frisorer

Tillgang livsmedelsbutik

Utbud av kiosker

Utbud av butiker

Utbud av gym

Utbud av afterworkstéillen

Utbud av uteserveringar

Tillgang till postboxar (for att himta ut paket)
Utbud av bilpool

Planteringar

Vilkomnande entréer och fasader
Inget

Annat ...

Hur tar du dig till din arbetsplats i dagsliaget?
Egen bil

Kollektivtrafik

Cykel

Ga

Taxi

Bilpool

Elscooter

Hur skulle du HELST vilja ta dig till din arbetsplats om det fanns goda forutsittningar och
forhallanden for detta?

Egen bil

Kollektivtrafik

Cykel

Ga

Taxi

Bilpool

Elscooter

Vad ir ett OK avstand for dig till en buss-/sparvagnshallplats?
Mindre &n 100 m (ungefar 1 minut)

Mindre &n 150 m (ungefar 2 minuter)

Mindre dn 200 m (ungefar 3 minuter)

Mindre &n 300 m (ungefér 4 minuter)

Mindre &dn 400 m (ungefar 5 minuter)

Mindre dn 500 m



e Mindre dn 1000 m
e For mig spelar det ingen roll

Om du far dromma stort och helt fritt, vad och hur vill du att omridet du arbetar i ska vara?
(var girna Kreativ)

Négot du skulle vilja tilléigga for att fortydliga dina svar ovan eller nigot annat vi bor veta?
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