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Sammanfattning

Jordens befolkning dkar snabbt och det innebar att stader fortdtas och bostadsomraden byggs ut, vilket
skapar utmaningar vid samhéllsutveckling for att méta behoven hos den viaxande befolkningen. Det ér
viktigt att vid utveckling av en sméstad med stark karaktér och kultur att inte skada den befintliga
kénslan.

Rapporten syftar till att underséka utmaningarna fér samordning vid nybyggnation i en sméstad.
Fokus ligger pé hur fortdtning kan fortga utan att forstora det som gor den unik, kulturarvet samt
upprétthélla social hallbarhet. En fallstudie har genomforts for att undersdka berdrda aktdrers
inverkan for ett specifikt projekt med anledning att ge praktiska rekommendationer for en héllbar och
samordnad nybyggnation. For att uppfylla syftet med rapporten och besvara fragestillningarna
inleddes arbetet med en litteraturstudie och semistrukturerade intervjuer genomfordes med inblandade
aktorer for att ge en ingdende bild av &mnet. Med bakgrund av den stdndigt 6kande
befolkningstdtheten som innebér en dkad efterfragan pa bostader och utbyggnad av urbana miljoer.
Det i sin tur skapar utmaningar for att bibehalla karaktdren som praglar smastidder. Arbetet syftar
ocksa till att studera social hallbarhet vid nybyggnation och samordning i befintliga bostadsomraden.

Trots att befolkningen i Sverige 6kar och stidder behdver fortitas, bor utvecklingen genomforas med
respekt for smastadens identitet och karaktdr. For att balansera en godtycklig samhéllsutveckling ér det
viktigt att ta hansyn till flera aspekter. Det slutgiltiga forslaget som presenteras visar pa de atgarder
som bor tas 1 beaktande for att uppna en sa god samordning av nybyggnation som mojligt. Nagra av de
huvudsakliga atgarderna som sammanstilldes var att frdmja invanarnas delaktighet, forhélla
nybyggnationen till befintlig arkitektur, méjliggora gemenskap, bevara gronomrade och identifiera
platsens unika delar. Rapporten som foljer redogdr for arbetet som lett fram till ovan ndmnda, samt
ytterligare, atgidrder som sammanstalls i slutsatsen.



Coordination of new construction in a culturally influenced small town

How can the densification of a small town proceed without jeopardizing its unique character and
culture, while also promoting the well-being and participation of its residents?

Degree Project in the Engineering Programme
Civil and Environmetal Engineering

EMMA EJESSON

ELLEN BERGMANN

Department of Architecture and Civil Engineering
Division of Urban planning
Chalmers University of Technology

Abstract

The population of the earth is increasing rapidly leading to urban densification and expansion of
residential areas, which implies challenges in societal development to meet the needs of the growing
population. It is crucial to preserve the existing character when developing a small town with a strong
identity and culture.

This report aims to examine the coordination challenges in new construction projects within a small
town. The focus is on how densification can proceed without destroying its uniqueness, cultural
heritage, and maintaining social sustainability. A case study has been conducted to investigate the
influence of relevant stakeholders in a specific project, with the aim of providing practical
recommendations for sustainable and coordinated new construction. To fulfill the purpose of the
report and address the research questions, the work commenced with a literature review and semi-
structured interviews were conducted with involved stakeholders to provide an in-depth understanding
of the subject. This is in light of the continuously increasing population density, which results in a
higher demand for housing and urban expansion, thereby creating challenges in preserving the
character that defines small towns. The study also seeks to explore social sustainability in new
construction and coordination within existing residential areas.

Despite the increasing population in Sweden and the need for urban densification, development should
be carried out with respect for the identity and character of small towns. To balance arbitrary societal
development, it is important to consider multiple aspects. The final proposal presented in this report
outlines the measures that should be considered to achieve effective coordination in new construction.
Some of the main actions compiled include promoting resident participation, aligning new
construction with existing architecture, fostering community, preserving green areas, and identifying
unique elements of the location. The following report describes the work that led to the
aforementioned measures, as well as additional actions summarized in the conclusion.
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Forord

Examensarbetet skrivs som en avslutande del av hogskoleutbildningen Samhéllsbyggnadsteknik
pa Chalmers Tekniska Hogskola. Arbetet har fortgatt under varterminen 2023 i samverkan med
Etikhus samt Institutionen for Arkitektur och Samhillsbyggnadsteknik (ACE).

Tack till var handledare Kristina Grange som bidragit med ett fint stod och engagemang under
hela processen. Din expertis inom omradet har véglett oss och givit oss ménga lardomar.

Vi vill dven tacka respondenterna pa Varbergs kommun och Radar arkitektur for ert deltagande
och viktiga infallsvinklar som méjliggjorde for ett brett perspektiv av arbetet med projektet.

Ett varmt tack till samtliga boende i Traslovslage som tog sig tid att prata med oss. Ni har varit
till stor hjélp och helt avgdrande for att vi skulle kunna mojliggdra vér vision med arbetet.
Samtalen med er har varit mycket givande och vardefulla for utgdngen av undersékningen.

Vi vill slutligen rikta ett stort tack till Par Borjesson, Mattias Rask och Pauline Hermansson pa
Etikhus som trodde pa oss och mojliggjorde for att skriva ett intressant och givande
examensarbete.

Goteborg juni 2023
Emma Ejesson
Ellen Bergmann
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1. Inledning

En kraftig 6kning av jordens befolkning har resulterat i en stiandig fortdtning av stdder och en
exponentiell drivkraft for titare bostadsomraden. Det medfor flera utmaningar for framtiden for att
lyckas tillgodose den vixande befolkningens behov, vilket medfor att likasd sméstéder av egen
karaktdr som dr starkt praglade av kultur kommer att behdva byggas ut. Detta innebdr en utmaning
som kréver noggrann beaktning for att kunna utveckla sméstéder utan att inkrékta pa den befintliga
kulturen.

Rapporten utgar fran att undersdka utmaningar och mgjligheter for samordning vid nyproduktion i en
smastad. Fokuset ligger pa att refle35ktera kring hur fortdtning ska kunna fortga utan att forstéra det
unika med en sméastad och dess kulturarv. Arbetet kommer att fokusera pa begreppet social hallbarhet
och dess tillimpning i samband med nybyggnation. Syftet med det ar att sékerstilla en hallbar
samhéllsutveckling och méta behoven hos bade nuvarande och framtida boende. En noggrann
undersokning och analys syftar till att tillhandahélla praktiska rekommendationer for att samordna nya
bostader pa ett hallbart och samordnat stt.

Arbetet undersoker hur vélbefinnandet hos méanniskor upprétthélls och till vilken vikt berérda i
smastaden givits mojlighet till att delta for att kunna paverka utfallet av projektet. Mélet med
rapporten ar att bidra till en mer gynnsam samhéllsutveckling av boendemiljoer. Genom att belysa
fragestdllningarna och undersdka den befintliga forskningen ska rapporten belysa en rekommendation
hur man bor samordna nyproduktion av en smastad med stark karaktar och kultur.

Undersokningen utgors i form av en fallstudie i en given miljo. I detta fall appliceras
forskningsmetoden pa ett specifikt projekt som studeras och utifran det dras slutsatser kring vad som
fungerar bra och déligt.

1.1 Bakgrund

Utvecklingskurvan for befolkningsdkningen har sedan industrialiseringen pa 1800-talet gétt stadigt
uppat. I nuldget uppskattas 8 miljarder médnniskor leva pé jorden, ett antal som av forskarna forvéntas
oka till 10 miljarder innan mitten av arhundradet (Larsson, 2023). Trenden &r inte annorlunda i
Sverige och dkningen beror pa att fler manniskor f6ds dn dor samt invandringen till landet
(Statistikmyndigheten SCB, 2022). Den stdndiga 6kningen av ménniskor innebdr en vixande
efterfragan pa bostdder, kontor och offentliga verksamheter. Parallellt med att vi blir fler syns en 6kad
trend 1 att vilja bo i serviceomraden vilket &r en bidragande faktor till utbyggnationer och fortitning av
véra urbana miljoer.

Aven Varberg ir en expanderande kommun med en stark tillvixttrend. For att mota den 6kande
efterfragan pé bostider och affirsverksamheter har kommunen verkstillt planer for att utvidga flera
omraden inom Varbergs kommun. Delar av Traslovsldge och Gamla Kopstad dr exempel pa omraden
som ingér i pdgdende planprogram (Varbergs kommun, 2022).

Den kraftiga befolkningsokningen i stdder och stdrre orter i Sverige tillsammans med rddande
bostadsbrist har inneburit att madnga omraden utvidgats. Det leder till en 6kad anvandning av bilen
vilket medfor en negativ paverkan pa den ekologiska héllbarheten. Dérav ar en fortitning av redan
bebyggda omraden ett mer héllbart alternativ ur denna aspekt (Boverket, 2016).



1.1.1 Trislovslage

Traslovsldge, Lijet i folkmun, dr en smastad som ligger precis intill havet soder om Varberg. Nérheten
till havet har bidragit till platsens langa historia som fiskesamhille som ofta ar forknippat med en stark
kultur med en tydlig vi-kdnsla. Smastaden kénnetecknas av dess unika arkitektur med fiskebodar,
bryggor och sma trdhus. Platsen har varit hem &t familjer i generationer och vilar pé en trofast
gemenskap. Den dldre delen av Trislovslage kdnnetecknas av 14g trihusbebyggelse ldngs sma,
kallmurskantade gator och intill fiskehamnen ligger en smébatshamn med stor aktivitet under
sommarhalvéret. [ det omrédet ligger Knarrdsen som ér ett viktigt rekreations- och gronomrade.
Manga lokala konstnérer och hantverkare verkar i omradet, de inspireras ofta av kustlandskapet
omkring, vilket dven bidrar till platsens kulturella rikedom (Lansstyrelsen, u.a).

Det finns en oversiktsplan over Tréslovsldge och Gamla Kopstad, ett dokument som tas fram i syfte att
specificera malsittningen for den langsiktiga planeringen av ett omréades fysiska miljo. Dokumentet
redogdr for vilka delomrédden som anses vara ldmpliga for uppforande av bebyggelse sdsom bostéder,
verksamheter och rekreationsomraden. Varbergs kommun har i skrivande stund ett flertal pagaende
projekt och planomradet, se bild 1 nedan, utgdr ett av dessa.

Bild 1. Bild 2.
Varbergs kommun, dir planomradet En forstoring av rodmarkerat omrade
over delar av Tréslovsldge och Gamla pa bild 1 (Varbergs kommun, 2022).

Kopstad dr rodmarkerat (Varbergs
kommun, 2022).

1.1.2 Etikhus

Fallstudien gors tillsammans med foretaget Etikhus och baseras pa deras projekt Bagarméstaren.
Projektet dr det forsta som ska uppforas inom planomradet i enlighet med Varberg kommuns
planforslag. Etikhus grundades ar 1997 som LBB Nya Byggsystem AB i Valinge, en bit utanfor
Varberg. Lennart Borjesson drev foretaget tillsammans med sina tvé soner Ulf och Péar. Fem ar senare
flyttade verksamheten in till Varberg och i samband med flytten bytte firman namn till Etikhus.



Ytterligare fem &r senare tog sonerna 6ver foretaget och driver det tillsammans dn idag. De bygger
arkitektritade hus, villor, parhus och flerbostadshus. Utéver detta utvecklar de nya bostadsomraden.
De skriver foljande pé sin hemsida “Hus som passar in i sin omgivning, som tar vara pa det
ursprungliga och samtidigt tillfor ett nytt historiskt lager 1 kulturmiljon. Det ar Etikhus” (Etikhus, utan
sidhdnvisning, ud).

Etikhus har tidigare genomfort ett projekt i Traslovslage, Brf Hastskoen, som tilldelades Varbergs
kommuns byggnadspris med motiveringen “ett fint exempel pa fornyelse som sker med respekt for
omgivningens karaktir” (Etikhus, utan sidhdnvisning, 2018). De anségs ha anpassat bostadsrétterna
till forutsattningarna i omradet med koppling till kyrkan och kringliggande bebyggelse pa ett bra sitt.
Trots det har samradsmdten, artiklar i lokala tidningar och kommunens forum flaggat for en oro kring
att kommande projekt Bagarmédstaren kommer att inskrdnka pa kulturen och har bemétts med kritik.
Diérav grundas examensarbetet pa att undersoka hur byggandet av Bagarméstaren bor utformas med
avseende pa bevarandet av karaktdren i Traslovslage.

1.1.3 Kritik mot framtida Traslovslage

Det har forekommit mycket kritik avseende kommunens framtida plan for Traslovsldge och Gamla
Kopstad sedan planprogrammet blev officiellt. Manniskor &r ridda for att byggnationen kommer att
forstora den idylliska fiskebykdnslan som praglar omradet. De fruktar att hdjden pé en del av
byggnaderna, de som avser upp mot tre till fem vaningar, kommer att férdndra den nuvarande
karaktdren i Traslovsldge. Ytterligare en oro som méanniskor har uttryckt dr den 6kade bilismen som
uppstar i samband med fardigstillandet av projektet. De befarar att den dkade trafiken kommer att
forstora den lugna och fridfulla atmosféren i omradet. Oron har framst lyfts i flera artiklar i bland
annat Hallands Nyheter, den lokala tidningen i Varbergs kommun.

Invanarna i Traslovslage har gatt samman och skrivit en protestlista med 6ver 1000 namnteckningar
for att uttrycka sin oro och ridsla infor byggnationen. Protestlistan har sedan lamnats in till Varbergs
kommun vilket tyder pa stort engagemang. Det visar pa hur starkt invanarna kénner for sitt samhaélle
och hur rddda de ar for att forlora deras unika staimpel.

1.2 Syfte

Syftet med rapporten &r att undersdka hur man bor gé tillvaga for att samordna nyproduktion av
bostader 1 smastdder. Undersdkningen ar baserad pa litteraturstudier och semistrukturerade intervjuer
med flera aktorer, dir Gverviagande antal var invanare, med anknytning till den berérda smastaden som
préglas av stark karaktir och kultur. Arbetet syftar ocksa till att studera hur man lyckas bevara det
unika i en smastad trots fortatning. Undersokningen innebér dven att studera hur social héllbarhet kan
tillimpas for att samordna nybyggnation i befintliga bostadsomraden.

1.3 Fragestillningar

1. Vad dr det som gor en smastad unik och bor bevaras vid utveckling utan att dventyra
karaktiren?

2. Hur kan social hallbarhet tillimpas i samband med samordning av nybyggnation i en smastad?



1.4 Avgransningar

Avgransning sker dé fokus ligger pa ett specifikt projekt, Bagarmastaren, vilket mojliggjorde for
intervjuer med inblandade aktdrer. Pa detta sitt kunde intervjuer med exploatdren, arkitekten,
kommunen samt befolkningen i Traslovslage genomforas, pa sa sétt kunde reflektioner och slutsatser
dras. Valet av projekt foll pa Bagarméstaren eftersom det ska exploateras i en smastad préglat av stark
kultur och karaktdr med lang historia.

Ytterligare en avgransning var att begransa mangden aktorer att intervjua. Etikhus, Radar Arkitektur,
Varbergs kommun och boende i smastaden var de aktorer som anséags vara av intresse for att skapa en
nyanserad bild av Bagarméstaren och deras instéillning till projektet. Varbergs kommun har haft en
stor inverkan pa forutsdttningarna for utgangen av projektet och dar gjordes en begrénsning i att endast
intervjua planarkitekten for det berérda planomradet. For att skapa en mer djupgéende bild kunde ett
deltagande av fler personer pa Varbergs kommun varit aktuellt, dock ansags det att planarkitekten gav
en tillrickligt nyanserad bild for att besvara rapportens fragestéllningar.

Annu en avgrinsning var att intervjua ett bestimt antal invanare i Trisldvslige som ansags vara
tillrackligt for att representera denna grupp.

For att skapa en bredare forstaelse av respondenternas syn avseende projekt Bagarméstaren kommer
studien att inkludera intervjuer inom spannet med personer som bott 1 Traslovslage hela sina liv till
nyinflyttade. Intervjuerna kommer att omfatta personer som bor i olika delar av smastaden med
varierande profiler sdsom kon och élder. Genom att inkludera varierande profiler fran olika grupper
och omraden, med deras asikter och tolkning av projektet, skapas en nyanserad forstaelse for de
utmaningar och mojligheter som samordningen stér infor.

Vid intervjuer med boende i Traslovslage gjordes ett urval fran aldern 20 ar och uppat. Det ansags
vara en rimlig minimialder for att respondenten skulle kunna resonera och reflektera pa ett godtyckligt
sdtt som gav relevanta svar relaterat till undersdkningen.

Eftersom bostadsritterna inte lagts ut till forsdljning blir ytterligare en avgriansning att inga intervjuer
med kdparna av bostdderna kan genomforas vilket hade varit ett intressant perspektiv.

Rapporten ska genomsyras av héllbar utveckling som ér ett stort begrepp vilket innefattar ekonomisk-,
ekologisk- och social hallbarhet. Som nédvandig avgransning ligger fokus i arbetet pa social
hallbarhet eftersom den delen var mest relevant att undersoka vid tillimpning for samordning av
nyproducerade bostdder i en sméstad. Social hallbarhet kan fér ménniskan innebédra méanga olika
forestdllningar, darav har det kravts en avgransning. De delar som rapporten kommer att belysa dr
delaktighet, trygghet, gemenskap och jamlikhet. Att inkludera ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart
perspektiv valdes bort.



2. Metod

Avsnittet som foljer redogdr for de tillvigagangssatt och metoder som anvénds under arbetets gang.
Alla metoder ar framtagna for att svara pa fragestillningarna och uppfylla syftet med rapporten.

2.1 Litteraturstudie

Litteraturstudien ar en inledande del av arbetet med rapporten. Den gors i syfte att skapa en bredare
insikt, vilket dr relevant att ha forstaelse for innan det praktiska arbetet fortgar. Det som &r relevant att
undersoka 1 litteraturstudien ar vad som gor en smastad kulturstarkt och vad det dr som bidrar till att
oka en gemytlig kénsla for en plats. Den genomfors till en borjan mer generellt i form av tidigare
genomforda studier och undersdkningar med relevant tes for att sedan Gverga i en mer noggrann
undersokning av karaktiren och kulturen i vart fokusomrade, Traslovslage.

En litterdr undersokning gjordes om Etikhus for att skapa en bild av foretagets vision och
malsdttningar med deras arbete och projekt Bagarmastaren. For att fa en bild av Etikhus tidigare arbete
genomfordes framst ett platsbesok pa Sonnermarksomradet i centrala Traslovslage dar foretaget 2014
genomforde ett projekt. En central del i litteraturstudien &r att analysera och reflektera kring projektet
Bagarmaéstaren.

Att studera detaljplanen och andra relevanta dokument pa Varbergs kommuns webbplats ger en
forstaelse for visionen ur ett kommunalt perspektiv. Det ger ocksa en helhetsbild av vad som ar
malbilden for fastigheter som planeras att bebyggas framover.

En litterdr undersdkning gjordes dven av lokala tidningar och hemsidor dar méanniskor som berérs av
nyproduktionen har uttryckt sina asikter. Detta var en forutsittning for att kunna utforma
intervjufragorna till de boende pa ett vardeskapande sitt.

2.2 Semistrukturerad intervju

En semistrukturerad intervju innebér en uppséttning fordefinierade fragor dar intervjuaren har
mojlighet att stilla foljdfragor baserat pa respondentens svar. Det dr ocksad mojligt for respondenterna
att yttra sig fritt, resonera kring och ge mer detaljerade svar utifran sina egna asikter och erfarenheter.
Pa sa sitt skapas en intervjuform som &dr anpassningsbar och flexibel. Semistrukturerade intervjuer
genomfordes for att skapa ett bredare och ingdende perspektiv pa damnet.

Intervjun utformas pa ett satt som ger goda chanser for att kunna genomfora en tydlig jamforelse
mellan respondenternas svar. Det innebér att grundfragorna var desamma for alla intervjuer med
boende i smastaden. Foljdfragorna kan dock skilja sig at da det mojliggor utvecklande svar av de delar
som dr tafatta och kraver bredare grund for att betydelsefulla slutsatser ska kunna dras. Samtliga
intervjuer avslutades med att presentera bilder som illustrerats av Etikhus och Radar arkitektur for att
gestalta exploatdrens vision om projekt Bagarmastaren, se 7. Bilagor. Det ar av stor betydelse att
beakta potentiella felkéllor som kan uppkomma baserat pa respondenternas bakgrund och tidigare
livserfarenhet, eftersom det kan ha en paverkan pa rapportens resultat. Genom att informera om
anonymitet var forhoppningen att utvinna mer information fran respondenterna under intervjuerna.

For att genomfora semistrukturerade intervjuer kriavs samtycke fran respondenterna vilket har angivits
i form av underskrivna samtyckesblanketter fran samtliga. Undersdkningen genomfordes i Varbergs
kommun under mars 2023. Intervjuer utfordes med respondenterna i form av bokade méten och
spontana hembesok. Utfoérda intervjuer har gjorts med respondenter fran olika omraden i Traslovslage,
med olika aldrar samt med urinvénare och inflyttade i samhéllet. Detta har gjorts eftersom olika



synsétt har varit viktigt for undersokningen. Intervjuer utférdes dven med ett lokalt foretag for att fa
deras perspektiv. Daremot togs beslutet om att inte intervjua den yngre generationen och minimialdern
sattes till 20 ar. Ytterligare respondenter som medverkade bestod av en planarkitekt fran Varbergs
kommun, VDn och en konsult pa Etikhus och tva arkitekter fran Radar Arkitektur. Samtliga intervjuer
har transkriberats och analyserats for att finna relevanta uttalanden som pa ett tydligt sitt kan framja
undersokningen.

Inledningsvis anségs en intervju med Varbergs kommun vara 6verflodig eftersom arkitektfirman
Radar och exploatoren Etikhus skulle ge en tillrackligt nyanserad bild av besluten som tagits. Daremot
efter genomforda intervjuer med boende 1 Traslovslage blev det tydligt att det fanns en stor mangd
invindningar mot kommunens bestimmelser i deras planprogram samt hantering av klagomal. Det var
en bidragande faktor till att en intervju genomfordes med ansvarig planarkitekt pa Varbergs kommun.



3. Teori

Teoriavsnittet skrivs i syfte att sammanstélla befintlig forskning och litteratur som redogor for
rapportens &mne. Den huvudsakliga kéllan dr Catharina Sternudds, universitetslektor pa Lunds
universitet, studie Bilden av smdstaden. Ytterligare killor som tilldmpats ar boken The Ideal City:
Exploring Urban Futures, masteruppsats An Ecosystem Services Approach to Guide Densification:
Exploring the Relationship between Green Structures and Densification, Medborgardialog —
demokrati eller dekoration?: Tolv roster om dialogens problem och potential i samhdllsplaneringen
och artikeln Living with difference: reflections on geographies of encounter. Teoriavsnittet baseras pa
dessa kéllor eftersom de ansags vara av stor relevans for det undersokta &mnet och bidrar till en
bredare insikt och djupare nyansering i frigor om smastaden.

Utifran den insamlade forskningen och litteraturen har teman identifierats i syfte att fortydliga och
underlétta fortsatt analys och reflektion. Faststéllda teman dr smastadens version, miljopsykologi och
social hallbarhet.

3.1 Smastadens karaktir

I rapporten identifierar sméastaden som tema och vad som gor den, eller mindre servicesamhélle, unikt
och attraktivt att bo och vistas i. Den visuella uppfattningen av bebyggd och kringliggande miljo
utvérderas av exploatoren for att uppna en utformning av bebyggelsen som anses som tilltalande enligt
betraktaren.

Asikterna kring hur en sméskalig miljé ir tilltalande eller ej skiljer sig at. Manga anser att den &r
trygg, intim och trivsam medan en annan anser den vara kall, begransande och privat. Sternudd (2007)
menar att det blir uppenbart att asikterna kring den idylliska sméstaden ar atskilda. En del ser gdrna en
utveckling med nybyggnation och forandring medan motpolen hellre ser ett bevarande av befintlig
bebyggelse och har en mer konservativ instdllning. I och med att sméstaden ofta praglas av sma,
bilfria gator, lag tribebyggelse och stenlagda samlingsplatser ger den ett sken av tradition dér den
byggda samt kringliggande miljon speglar sin tid. Det innebar att bilden av den nyproducerade
smastaden blir kontroversiell da storstaden blir dess motsats och malas upp som den moderna
foregangaren. Detta dr en bild som forstérks i debatten om den nyproducerade smastaden kring séttet
dessa omraden bor utvecklas (Sternudd, 2007).

Att ménniskor uppskattar miljon i smastdder och mindre samhéllen beror pa ett flertal aspekter
(Sternudd, 2007). Ofta malas mindre stdder upp som pittoreska omraden. Det &r en bild som ofta
framhdvs av en smastad som kan vara en bidragande faktor till att det lockar att bosétta sig dar.
Funktionsblandningen hos den byggda miljon i dessa omraden dr ocksé unik eftersom den inkluderar
lite av allt, i en mindre skala. Service, butiker och kontor ligger placerade bland bostadshus och
villatomter vilket skapar en kénsla av nérhet, pastar Sternudd (2007). Naturmiljoer tenderar att vara
mer léttillgingliga i smastaden och det dr vildokumenterat att manga kénner en stark anknytning till
exempelvis hav, vattendrag och rekreationsomraden (Sternudd, 2007).

Fortitning av Sveriges storre stader innebar att ménga viéljer att bo inne i stan, trots det finns en 6kad
tillvaxttrend hos barnfamiljer. De véljer att bosatta sig i mindre samhéllen utanfor stadskidrnan pa ett
avstand som mojliggor for pendling till arbetet. Utifran det kan slutsatsen dras att intresset for att
bosiitta sig i en smaskalig miljo okar. I ett mindre samhélle blir anknytningsplatserna farre och dirmed
av storre vikt dn i storre stdder. Det innebér att de samlingsplatser och riktméirken som finns blir mer
betydelsefulla eftersom utbudet 4r mindre (Sternudd, 2007).

Att det finns en vdxande trend att bosétta sig i mindre samhallen utanfor stadskdrnan, det kallas for
stadsutbredning. Det &r ett fenomen som ségs bidra till firre gronomraden, forlust av jordbruksmark,



en dkad bilanvéndning och social segregation. Den storsta oron kring paverkan pa gronstrukturer ar
dess negativa effekter pa vaxt- och djurliv samt den negativa inverkan pa livskvaliteten hos manniskor
som bor i nirheten. Det diskuteras pa vilket sitt vart allt mer urbana leverne paverkar oss och innebér
att var koppling och forstaelse for naturen gar forlorad. Det ar ddrmed viktigt att upprétthalla rika
naturomraden i var omgivning for att uppratthalla valbefinnande hos ménniskor i omradet (Sandberg,
2012).

3.2 Miljopsykologi

Miljopsykologi ar ett fenomen som innebdr méanniskans valbefinnande och hur det paverkas av miljon
omkring oss. I detta arbete ligger fokus pa de faktorer som paverkar den estetiska varderingen.

Sternudd (2007) presenterar forskning inom miljopsykologi som avser relationen mellan méanniskan
och dess fysiska omgivning. Det dr miljons estetiska kvalitet, skonhetsvarden, som ligger till grund for
hur ménniskan upplever sin omgivning. Hur estetiken hos den offentliga miljon anses vara tilltalande
eller inte har visat sig ha en anmérkningsvard betydelse pa manniskors vélbehag. En omgivning som
maénga bedomer vara tilltalande utstralar kénslor av affektion, vilbefinnande och dragningskraft till
platsen. Daremot kan kénslor av rddsla och en viss osdkerhet vickas vid en plats som inte anses
tilltalande. Det dr mycket som indikerar pa att ménniskan omedvetet och oreflekterat gér varderingar
av en omgivnings fysiska utformning. Forskning tyder pa att kdnslor och varderingar ar starkt
relaterade till den visuella uppfattningen som ménniskan initialt upplever, innan man gjort en
medveten iakttagelse. Det ar forst efter upplevelsen som den medvetna reflektionen sker. Miljéer som
upplevs som vackra utvecklas over tid vilket ger upphov till nya upplevelser. Estetisk respons
relaterad till den byggda miljon &r vért att lyfta da det har en inverkan pa hur manniskor anser att en
del byggnader bedoms som vackra och andra fula. Det &r tydligt att det ar de vackra byggnaderna som
manniskan fraimst anser vara betydelsefulla och 6nskar bevara (Sternudd, 2007).

Forskning kring den visuella virderingen av miljoer utgar fran olika faktorer, ddribland komplexitet,
enhetlighet, 6ppenhet, slutenhet, igenkédnnande, underhall, ordning, naturomgivningar och historisk
anknytning (Sternudd, 2007). I en sméstad finns en viss harmoni mellan komplexitet och enhetlighet
med tanke pa hur bebyggelsen ar utformad i en liknande skala dir en tydlig gatulinje foljs i varierande
farg, form och uttryck. Méanniskans upplevelse av en miljos enhetlighet utgar fran visionen att skapa
en lasbarhet som anknyter till en forstaelse av omgivningen vilket underldttar om smastadens gatunét
bestar av en tydlig och begripande struktur. Hur 6ppenhet och slutenhet verkar i det urbana rummet
paverkar betraktarens upplevelse och preferenser. Igenkidnnande ar den faktor som &r kopplad till
ménniskans tidigare erfarenheter. Faktorer som avser miljons upptridande &r underhéll och ordning,
dér det &r ett faktum att manniskan kénner ett starkt obehag i miljéer som inte vérnas om. Det finns en
stark anknytning till underhéll och ordning i form av trygghet och sékerhet i en omgivning. I en tét
smastad med sitt effektiva markutnyttjande forekommer i manga fall farre platser i samhillet som
frestar till vandalisering. Den visuella preferens som ar som starkast i miljéer med naturomgivningar,
gronomraden och parker dir kontakt med vatten anses vara ytterst viktig for manniskan. Vanligen trivs
ménniskan bra nir omgivningen bestéir av natur och gronska och en dterkommande favoritplats i en
mindre stad tenderar att vara en plats nira havet. Den slutliga faktorn, historisk anknytning, indikerar
hur ménniskan uppskattar historiska omgivningar. Sternudd (2007) anser att manniskan varderar nér
ny bebyggelse tar efter dldre och lokal byggnadstradition med association till samhallet.

3.3 Social hallbarhet

Social héllbarhet avser hur kringliggande miljoer i en smastad kan generera en kénsla av trygghet och
gemenskap. Social hallbarhet ar ett brett begrepp som inkluderar en mangd olika delar. Dérav ansags
det nodvandigt att dven identifiera delaktighet.



Stadsplanering dr bestdende och paverkar morgondagens livskvalitet for ménniskor. For att kunna
utveckla ett framtida samhélle med mojlighet att underlétta utmaningarna vi star infor kommer det
krévas engagerade medborgare, féretag och ideella organisationer som lar av varandra. Vid
utformning av kommande samhéllen &r det viktigt att lyfta vdsentliga fragor sdsom “Vad for typ av
platser vill vi och den framtida generationen leva i?”, “Vad anser vi dr viktigt for ett bra 1iv?”” och
“Vad utgor ett bra hem for samtliga?” (Michon, 2021).

I en stadsplaneringsprocess ar det viktigt att tillgodose flera aspekter. Gronstrukturer dr en del som
berdr manga och blir ddrmed ett av de omraden i planeringsprocessen som engagerar boende 1 berort
omrade. Lanken mellan ménniskor och gronomraden ar viktig och blir dirmed ett verktyg for att
koppla samman stadslandskapets olika delar. Det dr vanligtvis sa att inverkan pa gronstruktur ar en av
de delar som ger storst lokalt engagemang fran omgivningen (Sandberg, 2012).

I ett idealt samhélle samexisterar médnniskor och andra arter menar Michon (2021). Det finns flera sétt
att integrera naturlig livsmilj6 i urbana miljoer, exempelvis genom parker, grona tak och levande
vaggar. Att inkludera grona 16sningar i bebyggda omraden innebéar minskad méngd féroreningar och
ger en mer trivsam miljé for méanniskor, djur och vixtlighet. Endast ett fatal ménniskor medverkar och
foresprakar beslut avseende ett samhélles framtid. For att kunna skapa en forstaelse och balansera
befolkningens behov i ett omrade kriavs en varierande uppsittning av beslutfattare som bor
representera samtliga invanare och pa det séttet fatta beslut som paverkar till det battre (Michon,
2021).

Kultur och klimat skiljer sig 6ver hela virlden och ddrmed &dven ménniskors preferenser och det kriaver
att designen av platser varierar. Ménniskan kommer att samlas offentligt om exploatdren skapar bra
platser att gora det pa. Ett eftertraktat omrade erbjuder mojlighet till social interaktion men ocksa till
lugna utrymmen for aterhdmtning. Givande offentliga utrymmen dér méinniskor kan moétas skapar en
tryggare plats. Ett tillgdngligt samhélle innefattar mangfald, inkludering och jamstélldhet och ett
sammanlinkat samhélle framjar kanslor av gemenskap och samarbete. Dér social interaktion uppstar
vid offentliga utrymmen pépekar Michon (2021). Det ideala samhillet som efterstrdvas ar en plats som
manniskan véljer och onskar att spendera sin tid pa. Michon menar att ett samhélle 4r ingenting utan
dess befolkning, utan det dr ocksa dess bebyggelse, gator och natur men smastaden uppfyller inget
syfte om ingen bor eller utnyttjar den. Gemenskap i ett samhélle behover skapas, vardas och bevaras
vilket kréver interaktion och ddrav bor samtliga utrymmen utformas for att framja interaktion. Att dela
sin omgivning tillsammans med andra méanniskor har visat sig vara ett vinnande koncept dd ménniskan
ar mer Oppen dn nagonsin infor att dela sitt hem, bil, kontor och mycket annat. Det beror pa att
ménskliga begir efter d4gande har forsvagats och istéllet prioriteras numera fraimst kédnsloméssigt och
fysiskt vilbefinnande dér man onskar att féra manniskor samman (Michon, 2021).

Dock ér Gill Valentine, i sin artikel Living with difference (2008), kritisk till hur stor inverkan
motesplatser och interaktioner som sker pa dessa platser bidrar till den sociala héllbarheten. Valentine
menar att vardagliga mdéten inte garanterar att en meningsfull kontakt uppstéar da det oftare handlar om
artiga halsningsfraser och vardagligt smaprat.

Sofia Wiberg presenterar begreppet medborgardialog, ett brett begrepp som innebér olika typer av
delaktighet fran medborgarna i olika grad. Begreppet ér brett och dppet for tolkning vilket innebar att
olika aktorer och personer har olika uppfattning kring inneboérden av begreppet. Yrkesgrupper sdsom
stadsplanerare och arkitekter har en akademisk kompetens men kan trots det inte sétta sig in i lokala
forhéllanden och livssituationerna som rader i berort omrade. Dérav ar delaktighet fran boende
avgorande for att lyckas med en god stadsplanering (Wiberg, 2015).



4. Bagarmaistaren

Detta avsnitt har som avsikt att presentera insamlad empiri som ror planomréadet for Tréaslovsldge och
Gamla Kopstad dar projekt Bagarméstaren ska uppforas. Media i form av tidningsartiklar och
genomforda intervjuer med berdrda aktdrer presenteras i empirin strukturerat under fyra rubriker: 4.7
Framtida Tréslovslige och Gamla Képstad, 4.1.1 Projekt Bagarmdstaren, 4.2 Media och 4.3
Genomforda intervjuer.

4.2 Framtida Traslovslage och Gamla Kopstad

Traslovsldge vilar pa en lang och trofast historia. Det finns manga historiska byggnader och
kulturminnen i det gamla fiskesamhéllet, diribland kyrkan fran 1200-talet. Sedan sent 1500-tal har
fiske bedrivits i omradet och laga skifte genomfordes i datida Traslovs fiskeldge ar 1832 och marken
delades upp i1 18 hushéll och samtliga familjer livndrde sig pa fiske och jordbruk. De fiskare som inte
dgde jord fick bo pa sa liten yta som mojligt for att minimera forstorelse av odlingsbar mark. De allra
fattigaste familjerna bosattes pa sma tomter utspridda kring tangallménningen. Traslovslages langa
historia har ldmnat spar efter sig, bland annat genom de mindre tomterna vid nedre delen av Storgatan
och kring Knarrasviagen (Varbergs kommun, 2022). Hamnen byggdes ut under 1900-talet och &r
numera Hallands storsta fiskehamn (Visit Varberg, 2022). Traslovsldge &r alltsa en plats med stark
kultur och historia som utvecklats 6ver arhundraden och det finns ett flertal organisationer som
tillsammans med befolkningen arbetar for att bevara denna.

For Traslovslage och Gamla Kopstad har ett planprogram tagits fram pa uppdrag av kommunstyrelsen.
I 6verensstammelse med plan- och bygglagens regler kan ett program tas fram som sedan detaljplanen
baseras pa. Det finns ett flertal anledningar till att kommunen anser att ett planprogram ar nédvandigt.
Diéribland omfattningen av ett stort omrade eller om det finns manga invéandningar mot forandringen.
Den 27 oktober 2015 godkéndes utgangspunkterna i planprogrammet och i samband med detta lades
en bestillning till byggnadsndmnden. Uppdraget innebar att ungefar 2250 nya bostader ska uppréttas,
vilket innebdr att vikten av att 6ka exploateringsgraden betonas dar kommunfullméktiges malsattning
ar att de ska vara av varierande upplatelseformer. Varbergs kommun skriver pa sin webbplats att
planprogrammet ska fungera som ett underlag fér en expansion av omradet “med goda boendemiljoer i
samklang med platsens befintliga natur- och kulturvirden” (Varbergs kommun, s.4, 2022). De menar
ocksa att programforslaget bedoms vara lampat for omradets forutsdttningar. Programmet baseras pa
tre fokusomraden; strak, platser och bebyggelse samt ledorden “ge en véirdeskapande utveckling
mellan akrar och hav” (Varbergs kommun, s.4, 2022).

Kommunen beskriver Traslovsldge och Gamla Kopstad som omraden med stark koppling till natur
och hav dir programmets vision &r att virdena ska bevaras och forstirkas. Att skapa tillginglighet
mellan natur, hav och urbana miljéer ar tillvigagangssattet som skapar en kinsla av nirhet. Tanken &r
ocksa att ta tillvara pa befintliga karaktirsdrag och samtidigt skapa nya é&rsringar i omradet (Varbergs
kommun, 2022). Bilderna 3 till och med 8 nedan visar pa smastadens karaktér och nagra av de
viktigaste riktmérkena for Traslovslage.
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Bild 4.

Flygbild 6ver bebyggelsen ndrmast hamnen, Flygbild 6ver bebyggelse mellan hav och
Traslovsldges dldre delar (Per Pixel Petersson, Knarrasen (Per Pixel Petersson, 2016).
2016).

Bild 5. ] Bild 6.

Hamnen, centrala punkten for Traslovslage Kyrkan som ér ett viktigt landmérke for
(Per Pixel Petersson, 2016). Traslovsldge (Svenska kyrkan, 2023).

Bild 7. Bild §.

Tre Toppar, glasscafé, som lockar méangder av Knarrésen bakom bebyggelsen i Traslovslidge
turister varje ar (Loulas kok, 2010). (Varbergs kommun, 2022).

4.1.1 Projekt Bagarmistaren

Etikhus projekt, Bagarmistaren, ska uppforas dver tva fastigheter och innebér rivning av tva
byggnader fran ar 1985 i centrala Trislovslidge. Pa den ena fastigheten finns idag en nedlagd matbutik

11



och pa den andra ett gym, harfrisor, lager och hundgym, tidigare 14g hér ett vilkant bageri. Det finns
inget som tyder pa att det finns kulturvérden vért att bevara i ndgon av de byggnaderna som kommer
att rivas.

TRASLOVSLAGE

Bild 9. Bild 10.

Flygbild 6ver berort omrade (Varbergs Berort omrade som ska bebyggas, gulmarkerat
Kommun, 2022). (Etikhus, 2023).

Bild I1. Bild 12.
Verksambheter pa fastigheten (Ellen Bergmann, Nedlagda matbutiken (Ellen Bergmann, 2023)
2023).

Omradet kommer att utvecklas och drygt 100 bostadsrétter ska uppforas. Mélbilden r att bebyggelsen
ska ha en tydlig anknytning till Traslovsldge med avsikt att spegla kinslan av kustby som préglar
omradet. Etikhus strévar efter att utforma byggnader som passar in omgivningen dir de ska efterlikna
kringliggande bebyggelse. Det mojliggdrs bland annat genom att husen ska vara positionerade tétt i
olika vinklar med trdfasad i varierande ljusa farger som i de dldre delarna av Tréslovsldge. Placering
av projektet, ndra infarten till Traslovsldge, kommer att sétta priagel pa det forsta intrycket av
smastaden. Langst med kvarterets huvudgata, Tangvégen, dr malbilden att skapa ett lokalt
centrumstrak med verksamhet.
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Bild 13. Bild 14:

Situationsplan ver projekt Oversiktsvy fran sdder dver projekt
Bagarmastaren (Etikhus, 2023). Bagarmaéstaren (Etikhus, 2023).

Bostadsritterna som ska byggas ér fran en till fyra rum och kdk och uppréttas i syfte som permanenta
bostader. Malet &r att skapa bostadsritter med goda forutsittningar for generationsboende vilket
mojliggdrs genom mindre lagenheter som ligger i anslutning till gemensamt kok och badrum. Det ar
dven planerat att bygga bokaler pa markplan. Bokalerna ar utrymmen avsedda for att bedriva
verksamhet och &r ténkta att bli ungefar 35 kvm stora och séljas i kombination med en lagenhet i
huset. Att fortsatt bedriva verksamheter grundas delvis pa att bevara och utveckla centrumkaraktéren
som finns pa platsen idag (Etikhus, ua).

4.2 Media

Avsnittet avser en sammanstillning av artiklar i Hallands Nyheter som ér relaterade till projekt
Bagarmastaren. Ett flertal artiklar av liknande karaktar har publicerats och nedan presenteras ett urval
av dessa. De fyra artiklarna som ansags relevanta for vidare analys ar: Kraftig kritik mot detaljplan for
nytt centrum i Trédslévsldge skriven av Stefan Johansson (2022) samt tre artiklar skrivna av Rebecka
Kvint med titlarna Hdrd kritik mot byggplaner i Trdslovsldge bdde fran privatpersoner och politiker
(2022) samt Kritiker i Léijet och Gamla Kopstad: Okad bilism mdste undvikas (2020).

Johansson (2022) skriver om samradsmotet som dgde rum pa Ankarskolan hosten 2022. Responsen
fran dhorarna sammanfattades med “Tack, men nej tack™ dér utformningen av kommande bebyggelse
motte stark kritik. Den frimsta oron riktades mot skalan av de planerade bostadshusen, dven oro kring
belastningen pa skolan, 6kande bil- och cykeltrafiken, de tilltdnkta verksamheterna och narliggande
gronomraden lyftes. Johansson citerade tva déhdrare som deltog pa moétet: "Man prioriterar dem som
inte bor hir framfor dem som redan bor hér", sa en och en annan uttryckte: "Ar detta verkligen
anpassat efter befintlig bebyggelse det ligger ju mitt inne i samhéllet”. Som svar pa detta sa
byggnadsndgmndens ordférande att skalan dr s pass stor pa grund av att man vill minimera miangden
mark som bebyggs. Efter att boendes asikter och synpunkter bemétts menar Johansson (2022) att
ahorarna stod fast vid att hojden skulle paverka och forsdmra omradets karaktar.

I artikeln Hdrd kritik mot byggplaner bdde frdan privatpersoner och politiker (2022) skriver Kvint att
utdver boende &r d&ven kommunens politiska ledning kritisk och vill se en mindre exploatering. Sedan
maktskiftet efter riksdags- och kommunalvalet i september 2022 kom en mer restriktiv politik
avseende storleken pa kommande exploatering att foras.

Kvint skriver i artikeln Kritiker i Léjet och Gamla Kopstad: Okad bilism mdste undvikas (2020) att
kritiker oroar sig for en okontrollerad utveckling av trafiken till f61jd av de drygt 2500 nya bostdderna
som ska uppforas. Boende anser att det inte finns plats for 6kad bilism, varken inne bland kvarteren
eller pa vigen mellan Traslovslage och Varberg. Kvint (2020) papekar dven oron kring paverkan pa
befintligt naturliv och citerar en boende som yttrat sig: "Vi forstar att det maste byggas, men den
foreslagna planen innebar en héard exploatering pa kort tid och pa bekostnad av just den miljé som gor
omradet attraktivt i dag. Att bygga till 4r ocksa att bygga bort”.
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Artiklarna ovan visar pa kritiken som riktats mot byggnationen dér projekt Bagarméstaren ifragasatts
starkt utifran flertal premisser. Det visar pa den radande oron och pekar pa nagra av de storsta
orosmomenten som &r skalan, 6kad belastning pa servicesamhallet och bilismen samt kdnslan av
maktloshet.

4.3 Intervjuer

Avsnittet som foljer avser en sammanstéllning baserat pa genomfoérda intervjuer med avsikt att skapa
en uppfattning fran ingdende aktorer och deras syn pa d&mnet. For att mojliggdra en framtida
jamforelse mellan medverkande sammanstills standpunkterna nedan. For att 6ka trovardigheten
citeras respondenterna for att fortydliga dess invandningar och synpunkter. Aktorerna som intervjuats
ar Varbergs kommun, exploatéren Etikhus samt arkitektfirman Radar och slutligen boende i
Traslovsldge. Sammanstillningen av materialet fran genomforda intervjuer har delats in i
underrubrikerna nedan for att skapa en tydlig struktur av insamlat material.

4.3.1 Kommunen

Avsikten med att genomfora en intervju med en representant for Varbergs kommun var att skapa en
forstaelse for arbetet som 1ag till grund for planprogrammet som uppforts 6ver omradet samt pagaende
arbete med detaljplan. Intervjun genomfordes i Varbergs centrum pa kommunens kontor och
respondenten for Varbergs kommun var ansvarig planarkitekt for utformningen av detaljplanen Gver
omradet. Den framtagna plankartan som &r en del av detaljplanen, dar Bagarmastaren ska uppforas, ar
gjord i dialog med exploatoren Etikhus.

I texten som foljer redogors en sammanstéllning av intervjun med planarkitekten for att ge en
overgripande bild som ska ligga till grund for avsnitt 5. Analys. Det finns olika dokument som styr hur
kommunen planerar omraden. Oversiktsplanen #r ett sidant dokument och det finns en fordjupad
oversiktsplan for denna plats som togs fram 2010. Kommunen bestdmde sig for att utveckla ett
planprogram som &r ett steg mellan den fordjupade Gversiktsplanen och detaljplanen. Att ett
planprogram skulle uppforas for Traslovsldge och Gamla Kdpstad berodde pa att det &r ett ganska stort
geografiskt omrade dir man ville se Gver strukturen sasom vart vagar skulle dras, vilken typ av
bebyggelse och i vilken skala. Utvecklandet av omradet innebér troligtvis en 6kad befolkningstéthet
vilket kommer att krdva en ny skola samt forskola och dirmed behévde man se Gver dessa faktorer
som helhet.

En bedémning av hur manga bostdder som bor uppforas pé en fastighet sker utifran vad som anses
lampligt pa platsen. Behovet for att bygga tétt &r storre idag och kravet att hushélla med marken dr mer
kritisk. P4 denna plats ska bostadsrétter uppforas med ett intilliggande centrumstrak utmed
Tangvagen. Utvecklingen av plankartan fortgéar tills dess att den totala detaljplanen antas.

“Ndr vi tog fram planprogrammet sd landade man i att ett strak skulle vara hdr som skulle
ha lite titare bebyggelse som man kallade centrumstrdak som lag utmed Tdngvégen . . . Det dr
inte sd att vi menar att man ska bygga ett nytt Varbergs innerstad hdr, utan att det ska finnas
ndgra funktioner.”

I planprogrammet framgar att mellan 60 och 85 bostidder ska uppforas i samband med projektet vilket
fungerar som ett riktmérke for exploatéren som ska uppfora bostdderna pa fastigheten. Mangden
bostidder bestdms utifran en méngd aspekter i dialog mellan kommunen och exploatéren utifran vad
som anses rimligt.
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“Det handlar om bostadsforsérjning, vi har krav pd oss pd kommunen for hur man ska
forsérja omrdden med bostdider.”

For att anpassa byggnationen till Traslovsldges kultur tog man hansyn till dess identitet da
byggnaderna ska uppforas utifran samma struktur och karaktir. Det innebér att man vill ha smala hus
med sadeltak med tét och slingrig struktur dar man utgatt fran gatusektioner. P4 kommunens
webbplats finns en plankarta 6ver omradet som visar pa planbestimmelser for tillaten utformning. I
kartan gar det att avldsa att den hogsta byggnaden har tillétits att vara 20 meter. Resterande
flerbostadshus planeras att ha en varierande nockh6jd mellan 9.5 och 17 meter. Detaljplanen har varit
mycket politiskt debatterad och manga invénare var av uppfattningen att samtliga flerbostadshus
skulle bli 20 meter, vilket sedan visade sig vara inkorrekt men det skapade stor oro avseende
hgjdskillnaderna gentemot omkringliggande bebyggelse. Daremot dr kommunens avsikt att hdjderna
ska variera och folja en upptrappning. Respondenten fran kommunen resonerar kring invanarnas
farhagor:

“For det dr manga som skriver att detta inte ser ut som resten av Ldjet men hdr bygger vi ju
ndgot nytt, ska det da se ut som resten av Ldjet? . . . Sen dr det sd att ndr man bygger sd
fordndras ju platsen och det gar inte att komma ifran.”

“Vi har tittat pd utformningen ocksd, alltsd att man ska ha en viss karaktir pa bebyggelsen."”

Utmed Tangvigen finns ingen befintlig bebyggelse att forhalla sig till och skuggning kommer framst
att uppsta at det héllet. Ytterligare en anledning till att husen blir hogre langs Tangvagen ér att det ska
bedrivas verksamhet i bottenvaning. En motivering &r dven att narliggande

rekreationsomrade, Knarrasen, gar upp i hojd. Att stommen 1 husen ska besta av trd innebér ocksa en
belastning pa héjden da mer massiva balkar krévs i jamforelse med andra byggnadsmaterial. I delarna
soder om Bagarmaéstaren dr bestimmelsen att husen ska vara ldgre med hénsyn till nérliggande,
befintlig bebyggelse medan de mitt i omradet sticker upp mer.

“Men ofta vill man att bebyggelse hittar stod i en struktur, hdr har vi Knarrdsen som sticker
upp, det fanns ett viss stod i hdjderna som fanns pa Ankarskolan och i Knarrdsen, det passade
att ha lite tdtare struktur hér. Det passade med inslag av verksamhet da det redan finns lite av
det hdr.”

Fornldamningarna som finnas pa berord fastighet samt pa motsatt sida Tangvagen har Léansstyrelsen
yttrat sig om och sett att den ar utredd. Det har gjorts arkeologiska undersdkningar pa platsen vilket
innebdr att inget mer behdver ansdkas om da platsen redan dr utredd. Bild 14 &r tagen

fran planprogrammet och redogor utredda, kénda fornldmningar inom den berdrda platsen.

“Man har gjort en arkeologisk undersokning . . . dd behdver man inte anséka om ndgot utan
da dr det utrett.”
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Bild 15.
Kénda fornlamningar pé platsen (Varbergs kommun, 2022).

Med tanke pa fortitningen i omréadet dé ett flertal nya bostéder ska uppforas kommer en utveckling av
skolor och forskolor att ske 16pande medan befolkningstétheten 6kar. Det finns en plats planerad for
att ytterligare en skola ska byggas dé den befintliga grundskolan, Ankarskolan, dr Gverbelastad redan
idag. Utveckling av vardcentraler styr regionen Over, alltsd Region Halland, inte Varbergs kommun.
Det har forts en dialog med den befintliga vardcentralen som &r trdngbodd och kommunen kan
mdjliggdra for en ny lokal anpassad for vardcentral men med tanke pa att de hyr sina lokaler &r det
inte upp till kommunen att avgdra vilken aktor som far den.

“Att man tittar pad att det kan tillkomma ett visst antal bostdder sen, nir behovet av skolan
uppstdr och da behover skolan planeras och byggas innan man kan fylla pa med fler
bostider.”

Under 2019 fanns representanter fran kommunen pa plats utanfor ICA i Tréslovsldge for att ta del av
boendes tankar kring projektet som skulle komma att utvecklas. Aret efter informerades befolkningen
om planprogrammet pa ett samradsméte. Det var vélbesokt och programmet godkéndes ar 2021,
dérefter paborjades arbetet med detaljplanen. Hosten 2022 holls ytterligare ett samradsmdte dir dven
Etikhus medverkade och &hdrarna gavs mojlighet att lyfta sin oro och stélla fragor. Genom att hélla
samradsmdten uppfylls kommunikationskraven till allmédnheten.

“Det dr ju en lagstadgad process liksom sd det dr ju styrt hur mycket, eller alltsd att det ska
vara samrdd, det finns egentligen inga formella krav pd att vi kommer ut och har ett fysiskt
samrdd . . . sen finns det ju sdkert de som skulle vela att man kommunicerar pd andra sdtt
eller, oftare eller mer eller mindre men det finns ju liksom en begrdnsning i vad som dr
rimligt.”

I planprocessen gors en samradsredogorelse som avser ett dokument dér inkomna synpunkter
besvaras. Efter samradet ska forslaget revideras for att kunna né granskning. Parallellt med att mer
information om pégéende arbete natt allménheten har invindningarna 6kat vilket resulterat i en
protestlista med en namninsamling.

“Absolut var héjderna ndgot som mdnga tog upp och man har vdl varit skeptisk till en
fordndring generellt med det hdr som vi bendmner som centrum . . . sjdlvklart ska man ju
framfora sina dsikter hela tiden, men det dr ju forst en detaljplan som man faktiskt kan
overklaga.”
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4.3.2 Exploator och arkitekt

Intervjuer har genomforts med exploatoéren Etikhus samt Radar arkitektur vilka &r arkitektfirman som
Etikhus valde att genomfora projekt Bagarméstaren med. Det dr inte forsta gangen som ett samarbete
sker mellan parterna da de genomfort flera projekt tidigare och beslutet togs med omsorg.

4.3.2.1 Etikhus

Etikhus dgs av tva broder och intervjun genomférdes med en av dem och en konsult inom strategi och
affarsutveckling. Den dgde rum pa Etikhus kontor i Varberg. Intervjun utfordes for att skapa en
forstaelse for Etikhus plan for omradet och vilka forutsittningar som de stod infor. Att ifragasatta
exploatdren ar av intresse da det ger en grundldggande uppfattning om projektet Bagarmaistaren. |
texten som foljer sammanstélls intervjuns mest relevanta och viktigaste delar for kommande
analysavsnitt.

Det blev tydligt att foretaget anser det viktigt att sdtta en priagel pa nybyggnationen som kompletterar
och frimjar kénslan i omradet. Som ett lokalt foretag dér dessutom en av respondenterna bor i
Traslovsldge finns en stark lokalkdnnedom. De har erfarenhet av att bygga i omradet sedan tidigare,
bland annat det tidigare ndimnda Hastskoen, da de uppfort bade villor och ett mindre bostadsomrade i
Traslovslage.

“Det blev vildigt vil mottaget, det var ocksd mycket oro innan det och sen blev det vildigt vil
mottaget, man tyckte vildigt mycket om hur man hade gjort det. *

Etikhus har sedan start lagt stor vikt vid att involvera befolkningen. De har utformat en fokusgrupp dir
de bjudit in representanter med allt frén ndrmaste grannar till eldsjilar i byn. Det fanns dven mojlighet
for de som var intresserade att anmaéla sig till gruppen for att pa sa sitt vara involverad och ha en
narmre kontakt vilket skapar storre mojlighet till att paverka utgangen av projektet. Utover
fokusgruppen har de ocksa enskilda samtal med boende precis intill som paverkas direkt av
uppforandet av byggnaderna. Sedan starten har en kontakt mellan foretaget och Destination Lijet, en
grupp som verkar for att utveckla samhallet, funnits. Avsikten med detta arbete &r att finna en balans
avseende vad befolkningen 6nskar och vad platsens forutséttningar dr. Att lyfta fragor och
invindningar i ett tidigt skede innebér att justeringar direfter ar enklare och mindre tidskrdvande att
genomfora.

“sd har etikhus i tidigt skede kontakt med destination Ldjet, skapat en egen fokusgrupp med
representanter med allt fran ndrmaste grannar till dem som dr eldsjdlar i byn, fran
idrottsforeningen, fran nyinflyttade, forséker fa med liksom . . . Det sitter sadana som dr
Jdttemotstandare till folk som tycker det dr jittebra.”

Langs Tangvigen ska ett centrumstrak uppforas med lokaler avsedda for verksamhet i bottenplan. Det
ar svart att fa barkraftiga verksamheter i ett mindre samhélle och darfor har Etikhus valt att utforma
bokaler hér. Det innebér att du kdper en lagenhet tillsammans med en enrumslédgenhet, det vill sdga en
bokal i markplan. Bokalen &r ungefér 30 till 35 kvadratmeter stor och till for att bedriva verksambhet i,
utdver bokalerna ska ett mindre hus for en verksamhet uppforas. Denna lokal kommer alltsa inte vara
kopplad till ndgon ldgenhet. Huset 4r ett av flera som &r tdnkt att efterlikna fiskebodarna i hamnen och
ska uppforas pa en plats som mojliggdr for en samlingsplats utomhus. Fordelaktigt for att skapa
gynnsam verksamhet &r att omradet byggs i etapper. Det skapar mojlighet att tillsdtta ritt aktiviteter pa
ratt plats, 1 rétt takt med utrymme for justering. Etikhus vill i forsta hand skapa verksamheter som
bidrar till gemenskap och liv i kvarteret genom att tillsatta det Lajetsborna saknar.

“Sd hdr dr det jdtteviktigt for oss i de hdr etapperna vi gor att vi tillsdtter rdtt typ av
verksamhet, pd ritt plats i rdtt takt, och funkar det inte far vi skruva liksom. Det dr ju fordelen
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med att vi bygger i etapper men i forsta steget fa till verksamheter som skapar gemenskap och
som ger liv till kvarteret och platsen ja.”

Vid utformningen av bostadshusen har ett flertal aspekter végts in. Att undvika kompakta granser mot
redan befintliga kvarter och istéllet frimja tydliga siktlinjer har varit en central del. Siktlinjer innebér
Oppna strak som skdr genom kvarteret pa olika sétt och husen ska placeras for att generera en koppling
till kringliggande bebyggelse. Detta vigs mot att man dven vill skapa en kdnsla av trygghet och
gemenskap pa innergardarna for de som bor pa Bagarmaéstaren. For att inkludera nybyggnationen i
sambhéllet dr det viktigt att skapa drivkrafter och mervérde i kvarteret som kan vara gynnsamt for
resterande boende i Trislovslage. Det ska skapas genom att gora platsen tillginglig for alla. Exempel
pa detta skulle kunna vara leveransskép, cykelservice och elbilspool.

“vissa saker vi vill tillsdtta i kvarteret, det dr ju onddigt att sdiga att det far bara de som bor
ddir nyttja . . . Ddr man kinner att, ja men det star pd Bagarmdstaren. Om man kan skapa
drivkrafter och mervirde i det kvarteret for de som redan bor i Ldjet sd tror jag att det blir
mer attraktivt.”

For att skapa en estetisk koppling till befintlig bebyggelse ska de minglande gatorna, trahusen, och
fiskebodarna efterliknas. Det uppnés genom att husen placeras i oregelbundna vinklar med varierande
hojder. De ska ha trafasader i ljusa, dova kuldrer och smyckas med genomarbetade detaljer.
Siktlinjerna som tidigare ndmnts &r dven det ett knep for att frimja kénslan av myllrande och smala
gator. Malbilden ér att inspireras av nuvarande bebyggelse och med nutida metoder och tankesétt
foradla kvarteret in i framtiden.

“Det finns en onskan ndagonstans om att byggnaderna far ha en ny karaktdr samtidigt som
man vill behdlla . . . Vi har forsokt att se vad som dr Léjets DNA”

“Vill lyckas skapa ndgonting ddr man far samma goa kdnsla men som kanske dnda forddlar
Ldjet in i framtiden dd.”

Arbetet med den sociala hallbarheten borjar vid planeringsskedet av byggprocessen. I detta fall sker en
initierande dialog med boende for att ge forutsittningarna for en si bra samordning som mdojligt
genom att skapa en bild av vad befolkningen vérdesitter. Tanken &r att dialogen ska genomsyra hela
projektet och dven uppfoljas etappvis och slutligen genom avstdmningar med kdparen. Vid bosattning
i ett serviceomrade en bit utanfor stadskérnan vérdesitts andra premisser 4n om man viljer att bo inne
i centrum. Det dr mer acceptabelt att ha langre avstand till den service som erbjuds inne i stan. I
omraden likt Traslovsldge vardesitts en valfungerande och effektiv mobilitet. Etikhus menar déarfor att
delningstjénster likt bilpool, cykelpool, leveransskédp med mera kan underlétta och tillféra samhaillet.
Respondenterna menar att detta kan frimja den sociala héllbarheten, eller gemenskaper som de kallar
det, i omradet.

“tittat pd vad vi kan tillfora utifran gemenskaper”

For att ytterligare bidra till den sociala hallbarheten pa platsen har Etikhus valt att skapa ett
generationsboende och att fokusera pa att mojliggora for att manniskor med olika ekonomiska
forutsattningar ska kunna kdpa ett boende i kvarteret. Det ska uppnas genom att 1dgenheterna varierar i
storlek, fran ett till fyra rum och kok, samt att de vid koptillfallet ska erbjudas i ett antal olika
utforanden. Dessa utforanden ska skilja sig i exempelvis material och vitvaror for att kunna variera
prisbilden.

“sd tror ju vi stenhdrt pad det hdar med mixen . . . man mojliggéor for olika ekonomiska
forutsdttningar ocksda”
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Etikhus &r de forsta som bygger i enlighet med det framtagna planprogrammet vilket innebér att de
banar vdg for kommande bebyggelse. Tomten bestar idag av delvis nedlagda verksamheter och en
fordndring dr nddvandig. Projekt Bagarméstaren blir ddrmed foregéngare till kommande projekt i
Traslovsldge och Gamla Kopstad.

“Det kommer att sdtta prdgeln som férhoppningsvis kommer styra vad de andra gér och
bygger. Det dr forhoppningen iallafall. *

4.3.2.2 Radar arkitektur

Vid intervjun med Radar arkitektur, pa deras kontor, medverkade tva arkitekter dar en av dem var vl
insatt i social hallbarhet. P& grund av det tita samarbetet mellan exploatdr och arkitekt
overensstimmer mycket mellan dessa intervjuer och for att undvika upprepning foljer en
sammanstillning av det som var unikt for denna intervju.

Till skillnad fran Etikhus hade det Goteborgs baserade arkitektkontoret en bristféllig lokalkdnnedom
om Traslovslage. Darfor gjordes platsbesok 1 omréadet for att gora en karaktirsanalys for att finna
platsens identitet och pa sa sétt kunna koppla an till varden som finns pa platsen. Utdver platsbesoket
har kommunens planprogram studerats noggrant. Slutsatsen drogs att de framsta stildragen for
Tréslovsldge finns i anknytning till de dldre delarna vid hamnen och ldgst havet, det vill sdga en bit
ifrén de aktuella fastigheterna. Det ansags dven finnas en stor spridning med tydliga arsringar av den
befintliga bebyggelsen vilket forsvarar tolkning av karaktérsdragen i samhéllet. Efter fortsatt
undersokning tycks det vara kénslan av kustsamhalle med nérhet till havet i kombination med lantlig
karaktdr som man helst bevarar.

“om man pratar i ett rent bebyggelse perspektiv sd dr det lite mer svartolkat . . . det finns en
ganska stor spridning av den befintliga bebyggelsen men dndd pratas det mycket om att
behdlla Ldjets DNA och att det finns ndgot som dr typiskt for Ldjet.”

Uppfattningen &r att byggnader med ett traditionellt uppforande ar att foredra, vilket dr en utmaning da
arkitekter och gemene man mest troligt har skilda uppfattningar av vad som &r traditionellt, darav &r
det viktigt att tydliggora preferenser. Asikterna kring vad som #r viktigt dr individuellt och skiljer sig
mellan boende vilket gor det svart att forutse.

“hitta platsens identitet och karaktdr sda att man kdnner att man tar vidare pd ndgot. Inte bara
ndgot nytt man bygger upp utan att det kopplar an till virden som finns pd platsen sedan
tidigare.”

Det dr en utmaning att anpassa byggnationen till platsen eftersom det inte uppforts nagot liknande,
avseende storlek och centrumstréak, i Traslovslige tidigare. De byggnader som finns pé fastigheten
idag har inte bedomts vara av vikt att behélla utan anses vara en plats med utvecklingspotential. Pa
platsen finns idag finns centrumkvaliteter som man planerar att bevara dd man vill uppratthélla
tillgdngen av service i samhéllet och skapa ett mervirde for platsen.

“centrumkvaliteterna som finns pd platsen idag som man dndd vill bevara . . . Det dir en
avvdgning ocksd for man vill inte skapa en massa lokaler om det aldrig gar att fd ndgot
underlag i dem. For en tom lokal dr ju inget som gor ndgon glad utan det géller ju att hitta en
lagom niva.”

Att husen ska ha ett varierande uttryck i form av férg, skala och placering i vinkel gors for att undvika
enformighet. Enplanshusen som ska placeras i hornen av fastigheten fungerar som komplementhus
och bidrar till version, dessa nimns ovan som fiskebodarna. Att bygga lagre hus i idgonfallande hojder
bidrar till att minska skalan och tar ner upplevelsen av kvarterets storlek. Utformningen av kvarteret
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kan ocksa nyttjas for att avgransa vad som &r privat bostadsgard och vad som ar offentligt utrymme.
Man vill skapa en trygg innergard for boende som ger en kénsla av gemenskap och integritet samtidigt
som gaturummet utanfor ska vara tillgangligt och inbjudande f6r alla oavsett forutsdttningar med
maélbilden av ett levande centrumstrak.

“Man vill ju att de boende som flyttar hit, att de ska kdnna att de dr en del av det befintliga
och anvinda de andra publika ytorna som finns pd platsen idag . . . utifrdn social
hallbarhetsperspektiv sa dr det ju det blandade funktioner som kanske maojliggora till mer
aktivitet.”

4.3.3 Boende i Trislovslige

Intervjuer har genomforts med 32 boende i Traslovslidge. Respondenterna férvintas inte vara insatta i
arkitektur- eller stadsbyggnadsfragor men kan forvéntas ha en bra lokalkdnnedom. En del av
intervjuerna var inbokade via kontakter medan resterande genomfordes via dorrknackning i omradet.

4.3.3.1 Boendens initiala instillning till projekt Bagarmastaren

Befolkningen i Traslovsldge beskriver omradet som speciellt pa grund av nérheten till havet, hamnen,
de smala och krokiga gatorna, de laga trihusen, stark gemenskap, trygghet, smaskaligheten och
nérheten till naturen.

>

“Ldjet har en speciell prégel, vi vill bevara den.’

Projekt Bagarmastaren &r vélkant hos boende i Traslovsldage och en del dr mycket insatta, och lagger
mycket av sin fritid pa att engagera sig, medan andra endast hort talas om projektet. De som engagerat
sig dr bade boende precis intill fastigheterna men ockséa Léijets-bor i 6vriga kvarter som oroar sig for
hur kénslan i omradet kan fordandras. Informationen som natt invénarna verkar till 6vervdgande del
komma frén lokaltidningar, horsidgen, samrddsmoéten och informationstréffar. De som haft ett extra
starkt intresse for byggnationen har ldst planprogram och informationsdokument pa Varbergs
kommuns webbplats. Etikhus har varit en primérkélla for de som deltar i deras fokusgrupp. Aktiva
motstandare har bidragit till spridning av information kring projektet pa grund av en namninsamling
till deras protestlista. Alltsa har flera faktorer bidragit till 6kad medvetenhet och engagemang fran
invanarna.

“Det jag har ldst i tidningen, mer dn det vet jag inte riktigt.”

’

“Vivar pa samrdadsmatet och sd har vi foljt det i tidningen . . . vi har skrivit pd protestlistan.’

“Jag vet en hel del, jag blev ndmligen tillfragad att vara med i Etikhus fokusgrupp. Sen har vi
haft protestlistor liggande i butiken mot byggnationen. Fatt vildigt mycket samtal och fragor
fran kunder, det har florerat vildigt mycket i butiken.”

“Vi har tagit reda pad rdtt sa mycket nu innan samrddet”

Den initiala kdnslan infér nybyggnationen ar negativ. Det &r frimst hojden och skalan av
byggnationen, uppforandet av ett centrumstrak samt det underjordiska garaget som verkar vara det
som moter starkt motstand. Anledningen till mdnniskors negativa instéllning grundar sig framst i oron
for hur byggnationen ska fordndra kinslan och kulturen i samhéllet. De som bor i direkt anslutning till
platsen vinder sig dessutom emot skuggningen, dkad trafik, mer rorelse pa grund av
verksamhetsbedriften och annan direkt paverkan péa deras boendesituation. Trots den Gverviagande
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negativa instdllningen dr manga av uppfattningen att en férdndring bor ske pé platsen da den inte ar
estetiskt tilltalande idag, dock ar det en gemensam skepticism infor hur fordndringen &r planerad att
uppforas.

“Det dr klart att samhdllet mdste utvecklas . . . dock ndr de sedan kom med att det skulle bli
fyra eller néistan upp till fem vaningar blev det en vildig chock eftersom det var sagt frdan
borjan att hojden skulle vara ligre, det passar inte in i samhdllsbilden som en lite fiskeby”

“Gillar inte det alls. Detta dr ett samhdlle med ldg byggnation . . . vi som bor en bit ifrdn, det
paverkar inte oss men de stackarna som bor bredvid, fruktansvért att fa ett hus bredvid som dr
fyra till fem vaningar.”

“Att det sciger att det ska vara centrum vid den nya byggnationen, centrum har vi nere i
hamnen och det dr sa det dr.

Trots att det till mycket 6vervdgande del var en negativ bild kring byggnationen var det en del som
hade en positiv instillning till fordndringen som planeras genomforas.

“Platsen ddr Ica legat pa tidigare dr inte superrolig och jag tror det kan bli mycket treviigare
med ett mysigt bostadsomrade.”

“Bra att samhdllet utvecklas och platsen behéver forbdttras. Det behdvs bostdider och gamla
behover ndagonstans att bo sd att de kan fd bo kvar i Léjet.”

“Jag anser att forslaget sparar jordbruksmark och att nirheten till Knarrdsens skog kommer
att mildra intrycket av de hégre husen.”

4.3.3.2 Invindningar mot utformning och centrumstrak

Den vanligaste fordndringen som invanarna hade velat se for att acceptera byggnationen &r en
justering av hdjderna. De vill se att storskaligheten foljer kringliggande bebyggelse och inte sticker ut.
Utover hojderna anses det viktigt att kinslan av pittoresk kustby bevaras och att infarten till
Traslovsldge inte priaglas av storskalighet och stadskaraktér. Utover utformningen vill en del se en
storre forstaelse for dsikterna hos boende och en anpassning utefter dess asikter och synpunkter. En
del menar att vara mer tillmétesgaende skulle generera en storre 6dmjukhet infor byggnationen.
Medan en grupp inte ser sig acceptera detta trots eventuella forandringar och justeringar.

“Nej, aldrig ndgonsin. Frdmst pd grund av hdjden, for mdnga hus och att man bygger under
jorden. Jag tycker inte att det passar in over huvud taget."

“Denna nybyggnation blir lite som ansiktet for Léjet och det blir bland det forsta du ser . . .
dda kommer man kora in i ett storstadsomrdde, en ldgenhetsby och dr det de man vill att
mdnniskor ska motas av ndr de kommer till Ldjet, hoghus?”

“Jag dr redan positiv till det! Jag litar pd att de som planerar dessa projekt har en kinsla for
vad som passar in i olika omrdden och inte.”

>

“Om det dr ndagon som ska bygga och lyckas sd dr det Etikhus.’
Trots den méngd inviandningar mot uppforandet av ett centrumstrék finns det verksamheter som

boende anser saknas och hade uppskattat att ha i ndrheten av sin bostad. Nagra forslag fran boende &r
bageri och café, blomsterhandlare, cykelreparator, kiropraktor, apotek, co-working platser for
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egenforetagare och distansarbete samt vinbar. De flesta &r skeptiska till hur verksamheterna ska kunna
gé runt och &r oroliga for att det ska sluta 1 att lokalerna star tomma. Ett vanligt exempel som lyftes av
flera respondenter var satsningen som gjordes i Breared centrum, som ligger négra kilometer bort, dér
ett par av verksamheterna snabbt tvingats ldgga ner.

Att det planeras att uppforas 2500 bostider, enligt planprogrammet for Traslovslage och Gamla
Kopstad, ér inte lika omtalat och vilkdnt som projekt Bagarmastaren, vilket dr en del av programmet.
Det har legat ett fokus péa det konkreta projektet medan diskussionerna kring en nést intill fordubbling
av bostider varit desto mindre. De som har hort talas om expansionen uttrycker dock sin oro for hur
det kommer att paverka kénslan av smastad och fiskeby, man oroar sig for att mista det genuina i
Traslovslage.

“Min framtida bild av Ldjet dr att det kommer tappa charmen, tyvdrr kommer det bli for stort
med for mdnga invdanare.”

Intrycket ar att boende viljer att lagga ett stort engagemang pa att bidra till fordndring 6ver den
konkreta byggnationen men om man inte lyckas fa sin rost hord i detta fall 4r sannolikheten for att
boende ska engagera sig infor kommande expansion desto mindre.

“Om detta blir verklighet tror jag folk ger upp. Jag kan bara ga till mig sjilv”

For att lyckas sammanlénka nyproduktion med det nuvarande samhillet foreslar boende att
bebyggelsen paminner om den dldre, inkludering av mycket gronska och att géra det nya omradet
tillgéngligt for de som bor i ndrheten sedan innan. Manga anser ocksa att tjanster som alla kan dra
nytta av vore ett bra sétt att ssmmanlénka ny med dldre befolkning genom exempelvis verksamheter
som genererar sociala sammanhang. Till Gvervagande del var intrycket att ssmmanldnkning mellan
aldre och nyare bebyggelse samt invénare var viktigt men det fanns dven respondenter som ansag
annorlunda:

“Anser personligen att det gamla och nya inte behéver vara sammanldinkat. Orten viixer och
det blir naturligt att det kommer nyare omrdden, samtidigt som det dr viktigt att behdlla
Ldjets charm i de dldre omrddena.”

4.3.3.3 Kommunikation mellan aktorer och boende i Traslovslige

Det rader delade meningar kring hur kommunikationen forts mellan berérda aktérer. Ménga anser sig
forbisedda da ett fackligt sprak anvénts vilket ar svart for gemene man att ta sig till och forsta. Denna
kritik riktades frimst mot kommunens hantering av information. Den anségs av en del vara bristfallig
dé det var oklart vilka datum som var géllande nir det kom till kommande beslutstagande och
overklagande. Andra ansdg kommunens information vara utforlig och tillgénglig via webbplatsen.

“Kommunen har skickat brev och informerat pd méten, det jag saknar ddrifrdan nu dr att jag
inte vet vad som hdnder . . . min rddsla dr att det gar forbi nagot datum ddr jag har chans att
bli hord.”

“Jag tycker inte att jag fatt min rost tillrédckligt hord och kdnner mig lurad av
stadsbyggnadskontoret och kinner mig 6verkord. Nér vi fick planprogrammet ddr star det att

vi tagit hégsta vikt vid den befintliga bebyggelse men det anser jag att de inte gjort.”

“Vi dr inte ndjda med informationen, man kdnner sig lurad . . . vi har ju inte den fackliga
kunskapen eftersom vi endast dr husdgare och da kinner man sig dnnu mer lurad.”
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Citaten ovan speglar en missndjd bild av hur kommunen valt att kommunicera med allmédnheten. Det
rader uppenbart delade meningar d& andra respondenter ansett informationen vara lattillgdnglig, dock
svérforstadd.

“Dock anser inte riktigt jag att vi blivit lurade av kommunen for informationen har funnits ddir
men mdnniskor forstod den inte.”

Den negativa respons, avseende kommunikationen fran Etikhus, innebér fradmst en kinsla av
exkludering. En respondent kénde sig exluderad da Etikhus kallat till mote men inte bjudit in boende i
hyreshusen pa Segelvigen, vilken ligger precis intill berérda fastigheter.

“ Etikhus har haft ett par moten men de kallade inte oss pd Segelvigen dd vi var hyresgdster
sd det var inte sd intressant.”

Déaremot har respondenterna till 6vervdgande del visat pa en mycket positiv instillning till Etikhus
kommunikation. Man anser att de tagit sig tid att lyssna pa invanarna da de bildat fokusgruppen och
deltagit pa samradsmotet for att svara pa fragor, vilket de inte behdvde gora. Nagra respondenter pekar
pa att de uppskattar att Etikhus har valt att inkludera personer som satt sig helt emot projektet i
fokusgruppen och enskilda samtal.

“Etikhus har gjort ett fantastiskt jobb med att forséka binda ihop det och ta kontakt med dven
de besvdrliga personerna trots att det kanske inte dr superkul att sitta i méten ddr man vet att
det kommer krocka”

“Jag tycker fortfarande inte att man kan skdlla pa Etikhus utan att kritiken ska ligga hos
kommunen.”

Sammanfattningsvis pekar intervjuerna med boende i Trislévsldge pa en stor oro, framst kring
utformningen och det planerade centrumstraket. Manga har dven inviandningar mot hur
kommunikationen har fungerat fran olika aktorer till invdnarna dar de ként sig forbisedda. Det dr dock
virt att belysa de fatal som har en positiv instillning till projekt Bagarméstaren.
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5. Analys

Analysavsnittet kommer redogora for egna tankar och slutsatser utifrdn insamlad information som
redogors under avsnitten ovan. Analys av de olika aktorernas svar kommer att utgé fran identifierade
teman och peka pa intervjuernas relation till forskningsfragorna. Syftet med avsnittet ar att ge svar pa
fragestdllningarna och mojliggora for att faststélla en slutsats.

5.1 Smastadens karaktir

Att utformningen &r viktig for alla aktorer blir uppenbart efter intervjuerna. Samtliga anses ha liknande
bild av vad som gor Traslovsldge unikt, utifran dess identitet och karaktér. Vi har forstatt att for
boende ar det viktigt att bebyggelsen anpassas vil till platsen dér en utformning med tréfasad i ljusa
kuldrer uppskattades starkt eftersom det pdminner om dvriga samhéllet. Ytterligare ett tydligt exempel
pa nér befintlig bebyggelse efterliknas ar de roda komplementhusen dér avsikten ar att spegla
fiskebodarna i hamnen, Etikhus menar att det var ett sitt att sammanldnka det gamla med det nya.
Andra kvaliteter som ar viktiga att efterlikna ar strukturen pa bostadsomradet och husens placering.
Boende ansag dock att det &r planerat for en onddigt stor méngd hus pa fastigheterna och att det ger ett
trangt uttryck. Detta var dock ndgot som exploatoren ville efterlikna dd manga kvarter ner mot hamnen
ar trangbodda med smala intilliggande gator. Det visar pé att all efterliknelse inte mottagits positivt av
invanarna, har hade man hellre velat ha ett luftigare kvarter, det kan dock bero pa att husen hér ar av
en hogre hojd.

5.1.1 Placering och skalan av bostadshusen

Vid bestdmning av husens hojd och placering har kommunen tillsammans med exploatdren forsokt att
efterlikna det gytter av byggnader som finns i 6vriga samhillet. Det var ett medvetet val att arbeta med
varierande hdjder och placering av husen i olika vinklar. Vi dr av uppfattningen att de varierande
vinklarna pa husens placering mottagits positivt av invanarna da det ger ett mer levande och
igenkdnnande uttryck av platsen.

Tanken ér att de hogsta husen ska ligga utmed Tangvégen, dar centrumstrak ar planerat, da man inte
har ndgon intilliggande bebyggelse att ta hansyn till. Vi har forstétt att det inte 4r enda anledningen till
att husen dr som hogst dir. Det beror ocksa pa att det planeras att bedrivas verksamheter i markplan
och da faller det naturligt att husen blir en vaning hdgre. De lagre husen &r tidnkta att placeras pa
motsatt sida fastigheten, utefter en upptrappning. En del av invanarna foreslog att de hogsta husen bor
placeras mitt i kvarteret for att undvika de hogsta héjderna ut mot strak dar folk vistas eftersom det
hade minskat storskaligheten hos betraktaren.

Det blir uppenbart att det dr skalan och dess storhet som ar problemet f6r boende nér det kommer till
utformningen. Det var ingen av de 32 respondenterna som lyfte att bebyggelse av denna storlek var
nagot som uppskattades. Ett fatal av dem hade en neutral instéllning medan de absolut flesta satte sig
starkt emot. Viktigt att fortydliga &r att samtliga 32 boende uppskattade 6vriga aspekterna av
utformningen som Etikhus och Radar arkitektur skapat. Det var viktigt for Etikhus att skapa en
variation och mangfald i kvarteret genom varierande hdjder, kulrer och vinklar vilket vi ar av
uppfattningen att boende i Traslovslage uppskattade mycket. Det blev uppenbart nér vi under
intervjuerna med boende visade ritningar 6ver projekt Bagarmastaren och den initiala reaktionen var
positiv med undantag for hdjderna och titheten. Etikhus har i viss utstrdckning tagit hansyn till
invindningarna mot hdjden efter samtal med fokusgruppen och individuellt med boende genom att
kapa motsvarande en vaning i delar av omradet for att anpassa efter boendes asikter, trots detta verkar
héjden vara ett fortsatt problem.
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5.1.2 Gemenskap och kultur

Efter intervjuerna med boende fick vi bekriftat att befolkningen dr mén om att behalla gemenskapen
och kénslan av en liten fiskeby. Karaktdren av en sméstad som Traslovslage préglas av trygghet, lugn,
smaskalighet, igenkénning, nérhet till gronomraden och historisk anknytning. Speciellt for just
Traslovsldge dr narheten till havet och hamnen som ger ett mycket stort mervirde for platsen. Boende
oroar sig for att projekt Bagarmastaren kommer inskranka pa just den karaktéren och forstora kénslan
av deras smastad. Var uppfattning ar att manniskor motsétter sig forandring av omradet, man har en
forstaelse for att stider fortitas och mer bostdder dr nddvindigt, men man vill inte se en expansion av
denna storlek i Traslovsldge. Det uppstar en paradox eftersom allra flesta boende anser att de dldre
delarna av Traslovsldge, kring hamnen, dr det som representerar omradets unika karaktdr medan man
motsdtter sig en utveckling av en plats utan estetiskt virde som inte ligger i direkt anknytning till
detta. Vi anser att det blir motsadgelsefullt dd man oroar sig for att karaktiren av Traslovslidge ska
forstoras av nybyggnation pa en plats som inte praglas av den.

Ytterligare en fordndring som manga boende oroar sig for dr centrumstraket som &r planerat att
upprittas langs Tangvagen. Att bedriva verksamheter i omradet kommer innebédra en centrumkénsla
som resulterar i 6kad trafik, mer ménniskor i rérelse och intrang pé befolkningens integritet. De som
bor precis intill oroar sig for hogre ljudnivéer och att en 6kad mangd méanniskor kommer att inskranka
deras privatliv med mer insyn och ett minskat lugn 6ver platsen. Kommun och exploatdren anser
istdllet att verksamheter bidrar till ett mervérde for Traslovsldge dir avsikten &r att samtliga invanare
kan dra nytta av servicen som ska erbjudas. En del boende uttryckte att de sag fram emot framtida
verksamheter, diremot var manga skeptiska till antalet, sex stycken ar tanken. Man oroar sig for att de
inte ska gé runt och att lokalerna kommer sta tomma. Att tillsétta bokaler har varit en 16sning som
Etikhus menar ska mojliggora involvering hos befolkningen, i vad for typer av verksamheter som ska
oppna. Uppforandet av verksamheter bor genomforas etappvis med forsiktighet for att skapa en
uppfattning kring dess 16nsamhet. Utéver oron att lokalerna ska sta tomma anmérktes en skepticism
mot bokalerna da man inte tror det ar ett vinnande koncept.

5.1.3 Okad rorelse och befolkningstithet

Till f6ljd av centrumstraket och uppforandet av en stor méngd bostidder ska ett underjordiskt garage
byggas under lagenhetshusen. Anledningen till att det planeras att byggas &r att minska méngden
parkerade bilar ldngs gatorna och pa sa sitt ge mer utrymme for cykel- och gangtrafik. Att garaget
placeras underjordiskt dr dven fordelaktigt da en storre markyta kvarstér. Detta dr nagot som inte
uppskattas hos befolkningen, vilket dven artiklarna pekade pa. En del oroar sig for sdttningar i
kringliggande mark och 6kad bilism 1 omréadet, framforallt vid garagets in- och utfart. Invdnarna menar
att ett underjordiskt garage inte rimmar med bilden av en smastad och innebar en stor férandring av
kéanslan i samhéllet.

Uppforandet av flera bostdder kommer dven innebéra att befolkningstatheten okar 1 Tréaslovslage, det
har resulterat i en oro hos boende for den redan hart belastade skolan och vardcentralen. Kommunen
tydliggjorde under intervjun hur hanteringen av det ska gé till. De planerar att se dver hur manga
bostidder som kan tillséttas innan behovet av en ny skola ér ett faktum. Det innebér att arbetet kommer
ske etappvis eftersom det avser hela planprogrammet med uppforandet av ungeféar 2500 bostiader. Det
verkar dock inte ha framgétt tydligt nog till invénarna da flertal lyfte det som ett orosmoment.

For att sammanfatta dr vi av uppfattningen att manga i Traslovsldge motsitter sig fordndring och
drastiska atgédrder av samhéllet, manniskor vill inte bli dverraskade. En fargglad utstyrsel pé en
begravning dr frimmande och skulle troligtvis inte uppskattas av omgivningen, det skulle méjligen
anses som avsaknad av respekt, trots att inga regler bryts. Om samma klddsel skulle biras pa en
midsommarfest s& blir responsen med storsta sannolikhet positiv och mindre idgonfallande. P4 samma
satt anses hoghus, centrum och underjordiskt garage sticka ut i en smastad.
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5.2 Miljopsykologi

Miljopsykologin avser relationen mellan ménniskor och dess fysiska omgivning och om en miljo
bedoms som vacker eller ful ligger i betraktarens 6gon. Det innebér att utveckling av ett samhdlle, ur
ett miljopsykologiskt perspektiv, dr en utmaning eftersom preferenserna ar individuella.

En gemensam faktor for manga som bosatt sig i en smastad &r att de vardesétter ett lugn och narheten
till naturen. Ny bebyggelse kan innebéra forstorelse av naturomgivningar. I projekt Bagarméstaren ar
detta inte lika visentligt d& det inte inskrénker pa gronomraden eftersom det ligger byggnader pé de
aktuella fastigheterna som inte medfor nagot estetiskt mervérde. Dérav anses en utveckling av platsen
som en positiv fordndring av manga boende i Traslovsldge, dock med invdndningar mot séttet platsen
ska utvecklas. En aspekt som flera boende varit fundersamma &ver ar hur man tagit fornlimningarna i
beaktande, se markeringen i bild 14. En respondent berittade om tidigare debatter dir fornlamningarna
har hindrat foreslagna projekt dd kommunen pastatt att dessa haft arkeologiska varden. I detta fall
pastas dessa vara utredda och godkinda att byggas Gver enligt planarkitekten pd Varbergs kommun. Vi
forstod vid intervjun att Lansstyrelsen har yttrat sig om att arkeologiska undersékningar genomforts pa
platsen och ddrmed tillats man forbise fornldmningarna vid framtida bebyggelse. Detta bor ha framgatt
tydligare i planprogrammet da vi fick en storre forstaelse forst efter att ha talat med planarkitekten,
dérav tror vi att det hade klargjort och minskat kdnslan av ignorans hos invanarna.

Mainniskor véljer att bosétta sig i ett mindre samhélle utanfor staden pa grund av ett flertal
anledningar. Resultatet fran intervjuerna med boende pekar pa att de storsta anledningarna &r lugnet,
komplexitet och enhetlighet, sméaskaligheten samt nirheten till naturen. Man uppskattar alltsa
avsaknaden av stadspuls och myllret av ménniskor. Det var manga som var tydliga med att de flyttat
till Traslovsldge med anledning av att man trivs i mindre samhéllen. Miljon omkring oss paverkar
vélbefinnandet hos méinniskan, en del trivs i1 stadspulsen och med mycket rérelse omkring medan
andra frodas i lugna och stillsamma omgivningar. Darav vinder sig manga boende emot utvecklingen
av Traslovslage som kommer leda till en kénsla av stadspuls och 6kad trafik, manga menar att man
flyttade hit just pa grund av bristen pa dessa faktorer.

5.3 Social hallbarhet

Att skapa en social héllbarhet i ett bostadsomrdde dr en utmaning da begreppet dr brett och ppet for
tolkning. Overgripande innebér social hallbarhet, inom samhéllsutveckling, att kringliggande miljoer
genererar en kinsla av trygghet, delaktighet och gemenskap.

5.3.1 Aktorernas socialt hallbara arbete

Etikhus har lagt stor vikt vid att forsoka frimja gemenskaper, ett begrepp de valt att anvinda for social
hallbarhet. De papekar att det ar viktigt for att inkludera nybyggnationen i en smastad pa ett bra sétt
och for att skapa mervérde for den befintliga platsen.

Aven kommunen arbetar mycket med social hallbarhet och det blev uppenbart efter studerande av
planprogrammet och genomford intervju. De planerar olika typer av bebyggelse som ska mojliggora
for att ménniskor med olika socioekonomisk bakgrund ska ha mojlighet att bosétta sig pa platsen. Just
projekt Bagarméstaren innefattar endast bostadsratter men fastigheten mitt emot ar planerad for
hyresratter vilket skapar en variation hos prisbilden av boenden i omradet. Etikhus har inom projektet
Bagarmaistaren forsokt skapa en varierande prisbild av bostadsritterna for att generera en mangfald
bland boende i kvarteret. Det gors genom att erbjuda lagenheterna i olika utféranden med olika priser
vid forséljning. Att ldgenheterna bestér av allt fran en- till fyrarummare innebér ocksa att man skapar
boenden som &r attraktiva for méanniskor i olika stadier i livet. Tanken &r att skapa kvarboende
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mdjligheter for unga som dldre. Yngre ménniskor ska kunna ta sig in pé bostadsmarknaden genom att
kopa en mindre och billigare ligenhet. Aven dldre minniskor som vill bo kvar i Trisldvslige, men
som inte har mojlighet att skdta om ett hus, ska kunna képa en bostadsritt. Det uppskattade framforallt
de éldre respondenterna.

5.3.2 Mojliggorande for delaktighet hos boende

Genomforda intervjuer med boende visar pa att de anser att inblandade aktorer har inkluderat dem i
olika utstrickning. Att ha mdjlighet att paverka projektet har varit viktigt for ménga i omrédet och de
flesta tycker att kommunens sétt att inkludera allménheten har varit bristfdllig medan Etikhus har
overtriffat forvantningarna. Vi uppfattar att kénslan av brist pa inkludering och méjlighet till paverkan
har haft en negativ inverkan p& ménniskors instillning till Bagarméstaren. En av de frimsta
anledningarna till att ménniskor ként sig forbisedda beror pa spraket i angiven information da det inte
ansetts varit anpassat for gemene man och vilket lett till kryphél och forskoning av verkligheten. Ett
tydligt exempel lyftes av en respondent angdende informationen av antal vaningsplan. Det visade sig
nér boende samordnade ett eget mote med en fristdende arkitekt att man pa ett fackligt sprak kan
uttrycka hojden pa ett hus med tva véaningar, daremot skulle folk i allménhet uppfatta det som tva och
en halv véning. Detta dr en situation som lett till att ménniskor kénner sig lurade och forbisedda.
Manga har uttryckt att det dr krdvande att lagga sin fritid pa att sétta sig in i projektet for att ha
mojlighet att skapa sig en forstaelse som hjilper dem att std upp for sin asikt. Ytterligare ett exempel
var ndr kommunen hade i planprogrammet angett 60 till 80 bostdder som riktméirke men sedan
informerade Etikhus om drygt 100 nya bostadsritter pa fastigheten. Detta kan vara en bidragande
faktor till att méanniskor kénner sig lurade, trots att det inte varit avsiktligt.

Exploatorerna och kommunen har vid utformning av placeringen pa husen haft som malbild att skapa
ett kvarter som genererar en kinsla av gemenskap hos de som bor i Bagarmastaren, samtidigt som man
inte vill exkludera allménheten och stidnga ute forbipasserande. Genom att efterlikna kringliggande
miljoer skapar det en igenkédnning och ddrmed en tillhérande kénsla hos ménniskor som passerar
kvarteret. Det har en bidragande inverkan pa att minska barridren mellan det gamla och nya. Under
intervjun med Etikhus ndmndes att service sdsom cykelpump, bilpool eller andra delningstjénster
planeras att uppforas i kvarteret. Tanken &r att dessa ska vara tillgidngliga for allmidnheten och pa sa
sitt skapa mervirde for de som redan bor i Traslovsldge. Ytterligare ett verktyg for att minska
barridrerna &r att skapa utomhusmiljoer som blir méalpunkter for att binda samman och stirka
kopplingen mellan omgivningarna. Exempel pa detta ar Knarrasens naturomrade, verksamheterna och
torget vid det lilla réda komplementhuset pa hornet. Samspelet mojliggor for moten mellan boende,
narboende och besokare vilket genererar en kinsla av trygghet, deltagande, jamlikhet och gemenskap.
Dock ar det viktigt att ha i atanke att detta inte dr en garanti for att gemenskapen i omradet framjas, det
ar mer 4n bara en plats som spelar in for att skapa virdefulla relationer.

For att uppna social hallbarhet ar det viktigt att skapa en kinsla av delaktighet hos invénarna i
omradet. Det blev tydligt efter intervjuerna da boende anség sig ha bast koll pa vilket sdtt omradet
borde utformas och vad som framjar dess unika karaktiar. Kombinationen med invanarnas
lokalkdnnedom och aktérernas arbete anses darmed ge ett sa fordelaktigt resultat som majligt. Flera av
respondenterna lyfte en stark oro kring att beslut avseende omradets framtid fattas av manniskor som
inte ar lika inforstadda 1 vad som gor Traslovslidge unikt. Att kommunen tar beslut utan att de &r lika
inforstadda i omradet eller har en kénslomaéssig relation till platsen, likt invénarna, skapar ddirmed en
oro da man som invanare inte har ndgon kontroll 6ver beslutsfattandet. Det dr séledes av stor vikt att ta
delaktighet i beaktande vid nyproduktion i samhallen likt Traslovslage.

Efter intervjuerna med boende &r vi av uppfattningen att manga finner en viss trygghet i att Etikhus &r
exploator for projektet da de uppfort ett flertal 1 Traslovslage som mottagits vil av invanarna tidigare.
Det kan innebéra att man har en initialt positiv instdllning till Etikhus, jaimfért med kommunen dér

flera respondenter berdttat om tidigare situationer dar asiktsskiljaktighet uppstatt. Den generella bilden
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ar att Etikhus arbetsgdng mottagits positivt av de absolut flesta invanarna. Kommunikationen har
fungerat val och framforallt uppskattas det att man 6ppnat upp for involvering och diskussion dar man
dven bjudit in de som starkt motsatt sig projektet till samtal.

5.3 Etikhus och Varberg kommuns arbete

Det dr uppenbart efter genomforda intervjuer med boende i Traslovsldge att det finns delar som
aktorerna, i detta fall Etikhus och Varbergs kommun, gjort bra men ocksé kunde gjort béttre. Darav
foljer avsnitten nedan som sammanstéller var analys av vad de bor ta med sig till kommande projekt.

5.3.1 Reflektion over Etikhus arbete

Vi anser att Etikhus har lagt stor vikt vid att samordna projekt Bagarméstaren pa ett vél fungerande
satt. Framst har de prioriterat kommunikation och delaktighet med invanarna genom bland annat
individuella samtal och fokusgrupp. Det har gett oss intrycket att folk kdnner sig mycket viktiga for
Etikhus. Det dr en anmérkningsvird aspekt att lyfta, att se till att alla far mojlighet att involvera sig
och kénna sig horda. Dock fanns ett missndje hos befolkningen i kringliggande hyreshus da de inte
blev inbjudna till samtal. Ytterligare en faktor som varit mycket uppskattad &r hur utformningen har
anpassats till omgivande bebyggelse for att den ska sammankoppla sa val det gar till Traslovslage. Det
verkar ha varit fordelaktigt for boendes instéllning till Etikhus att de tidigare uppfort projekt som varit
mycket uppskattade av invanarna. Trots anpassning efter boendes asikter och att Etikhus varit mycket
lyhorda, finns det ett bestdende motstand till projekt Bagarmastaren.

I kommande projekt dr vi av uppfattningen att pavisandet av ritningar hade varit fordelaktigt for att
skapa en storre forstaelse i liknande situationer. Det dr dock viktigt att ha 1 dtanke att ritningar och
framtagna illustrationer ofta har en forforande effekt men det ar vanligtvis utopiska framstéillningar av
verkligheten. Vi upplevde att manniskor som sag ritningarna fick en mer positiv instéllning till
projektet eftersom uttrycket efterliknar befintlig bebyggelse. Darav hade det troligtvis varit
fordelaktigt att visa mer malande ritningar av hur husen ska se ut. Uppvisandet av material bidrar &ven
till kanslan av inkludering. Det bor dock goras med en medvetenhet att framférandet av ritningar
snabbt blir en verklighet for ménniskor som tar del av dem. Dérav bor det goras med forsiktighet men
vi anser att det hade bidragit till en mer positiv instédllning till projekt Bagarméstaren.

5.3.2 Reflektion 6ver Varberg kommuns arbete

Boende i Traslovslage har en simre upplevelse av kommunens arbete. De har inte uppfattat att
kommunen har varit lika hansynstagande eller lyhorda som Etikhus. Ménga upplever att
kommunikationen varit bristféllig vilket lett till att man ként sig forbisedd. Vi upplever att
informationen har funnits tillginglig for allménheten att ta del av, dock att kommunen bor varit béttre
pa att tillhandahalla denna da det troligtvis hade lett till en mer positiv instéllning till kommunens
arbete. Ett konkret exempel pa det ar att pa ett mer effektivt satt tillhandahélla tiden under
samradsmotet och dven informera tydligare om viktiga datum for exempelvis kommande
beslutsfattande och chans till 6verklagan. Det vore dven fordelaktigt for invanarnas instillning till
kommunen om de hade informerat om hela planprogrammet i en storre utstrackning. Det hade
troligtvis lugnat oron kring exempelvis en dverbelastad skola och vardcentral.
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5.3.3 Rekommendation for projekt Bagarmistaren

For att minska missndjet hos boende 1 Traslovslage bor storskaligheten och bevarandet av
smastadskénslan prioriteras dé vi dr av uppfattningen att det dr den aspekt som skapat absolut storst
oro. Atgirderna som hade behdvts genomforas for att vinda motstandarna #r att uppfora firre
lagenheter och sénka samtliga hojder till tva och en halv vaning. Ytterligare atgérder ar att minska
antalet verksamheter och flytta in- och utfarten till garaget till sidan av kvarteret som inte ligger i
anslutning till annan bebyggelse for att minska kénslan av 6kad bilism. Forslagsvis hade
verksamheterna kunnat spridas ut 6ver Bagarmastaren for att minimera kénslan av centrumstrak vilket
manga oroade sig dver.

5.4 Svar pa fragestillningarna

Syftet med arbetet var att med hjdlp av litteraturstudien och semistrukturerade intervjuer besvara
fragestéllningarna. Utifran det ska rekommendationer faststillas som bor tillampas for att samordna
nyproduktion av bostdder i en sméstad med stark kultur. Svaren utgér fran Tréslovsldge med avsikt att
kunna implementeras i smastdder av liknande karaktar.

5.4.1 Fragestillning 1

Var forsta fragestillning att besvara ar: “Vad dr det som gor en smastad unik och bor bevaras vid
utveckling utan att dventyra karaktdren?”

Att sméstdder anses trivsamma omraden att leva i dr en sanning for manga. Nérheten till
rekreationsomraden, smaskaligheten och igenkdnnande omgivningar dr ndgra av smastadens viktigaste
karaktirsdrag. Omgivningarna paverkar vart maende och lugnet, tillgdngligheten och tryggheten som
en smastad préglas av och ar darfor viktigt att bevara. Dérav har vi faststéllt foljande forutsittningar
for att bringa vdlmaende med smastaden som utgangspunkt.

o Nirheten till rekreationsomréden

o Envisuellt tilltalande omgivning

o Smaéskalighet som ger lugn och trivsamhet
o Entrygg utformning

Nirhet till rekreationsomrdde &r viktigt for mianniskan. Méanniskan trivs bra i omgivningar med natur
och gronska och en vanligt forekommande favoritplats i en mindre stad ar i anslutning till havet. Det
styrktes dd manga respondenter lyfte narheten till havet som ett av Traslovsldges viktigaste
karaktdrsdrag. Preferenserna dr som starkast i miljoer med naturomgivningar sdsom gronomréden,
parker, hav, sjdar och vattendrag. Det dr ddrav viktigt att bevara naturomradena i den mén det gar och
inkludera grona 16sningar i allt mer urbana strukturer for att uppréitthélla det unika med smastaden.

En visuellt tilltalande omgivning &r viktig for att skapa en attraktiv boendemilj6. Smastdder som denna
praglas av sma och bilfria gator samt laga trdhus vilket ger en kédnsla av att omgivningen speglar
historien. Genom att anvinda traditionella material och spegla arkitektoniska stilar som redan finns i
omrédet skapas en kinsla av samhorighet med den dldre bebyggelsen i samhéllet som tar hénsyn till
stadens befintliga sardrag. Det bidrar till att nybyggnationen smaélter in och blir en del av den
befintliga platsen vilket i sin tur genererar ett lugn och vilbefinnande. Att detta uppskattas blev
uppenbart da bilderna som visade pa en igenkdnnande utformning mottogs positivt hos boende.
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Smaskaligheten som genererar lugn dr dven en viktig aspekt for att 6ka trivsamheten i smastéader.
Smastadens unika livsstil och avslappnade atmosfar dr ndgot manga uppskattar och bor prioriteras. En
bidragande faktor till mervarde for smastader ar funktionsblandningen som finns dér. Speciellt for
smastader ar att det finns service, butiker och andra verksamheter i mindre skala precis i naromradet.
Hoghus, garage och centrumstrak dr av en storre skala som inte passar in och som stor en sméastad,
menar befolkningen. Utveckling av mindre samhéllen innebér att de vidgas och avstanden dkar vilket
forandrar ménniskors vardagliga liv och minskar smastadskénslan.

En utformning som bidrar till trygghet ar ocksa en viktig del. Hur byggd milj6 planeras har en
inverkan pa hur sikra vi kdnner oss pa en plats. Att undvika kompakta grénser och avskilda grander &r
ett sdtt att utnyttja utformning for att skapa en tryggare plats. Siktlinjer som ger en éppenhet och
overblick 6ver stingda innergardar dr ocksa ett sétt att minimera helt avskilda omraden som kan
upplevas som obehagliga att vistas pd. Manga boende pekade pa att smastidder ofta upplevs trygga
eftersom de bestar av igenkdnnande platser och préaglas av gemenskap mellan invanarna. Darmed é&r
det mycket viktigt att den fysiska utformningen upplevs som trygg vid utveckling av smastader.

Att samordna nybyggnation i kulturstarka omraden med respekt for karaktiren innebér att undersoka
vilka delar av samhéllet som gor det unikt. En aspekt av respektfullt byggande ar att ta invanarnas
synpunkter och asikter i beaktande. Trots allt 4r det boende som har bést lokalkdnnedom och ska
fortsdtta bo och trivas i omradet. Uppforandet bor ske etappvis for att mojliggéra upptéackter kring det
som fungerar bra och inte samt kunna férhindra misstag i tid. Utvecklingen av en smastad bor alltsa
ske genom att bevara de befintliga kulturella och karakteristiska kdnnetecknen. Pa s sétt mojliggor
man for en fortsatt utveckling med hinsyn till stadens karaktar.

5.4.2 Fragestillning 2

Var andra fragestéllning att besvara ar: “Hur kan social héllbarhet tillimpas i samband med
samordning av nybyggnation i en smastad?”

Att skapa héllbara smastdder innebér att uppfora inkluderande omraden med trygghet och sociala
motesplatser som skapar gemenskap och samhorighet. Vi har funnit att de mest effektiva medlen for
att generera social héllbarhet &r:

o Jamlikhet

o Inkludering av nybyggnation
o Trygghet och gemenskap

o Delaktighet

Jamlikhet ér en central del av social hallbarhet. Det dr dirmed viktigt att skapa forutséttningar for
boendemdjligheter som passar alla inkomstgrupper och aldrar genom att se till att det finns en
variation av bostadsformer med olika prisbild. Genom att uppfora olika bostadsformer som passar
manniskor i olika stadier i livet skapas mdjligheten att bo kvar i ett samhdlle trots att livssituationen
forandras. Det r dven en del av jamlikhet, att man ska ha mdjlighet att bo i ett omrade oberoende av
ekonomiska forutsittningar och alder. Att skapa en inkluderande och tillgénglig milj6 for alla,
inklusive personer med funktionsnedséttningar, dr ocksa en forutséttning for ett jamlikt samhaélle.

Inkludering av nybyggnation bor goras med respekt for omgivningen genom att fa det att passa in. Det
ar ett effektivt verktyg for att skapa acceptans for ny bebyggelse samt generera samhorighet. Den
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befintliga befolkningen har dd med hogsta sannolikhet ldttare att ta till sig nyproduktion som pdminner
om det nuvarande samhéllet vilket gor dem mer benédgna att vilkomna de nyinflyttade.

Att skapa trygghet och gemenskap i ett samhdélle ar en viktig del av social hallbarhet vid
samhiéllsutveckling. Genom att sammanlidnka dldre bebyggelse med den nya minimeras kénslan av vi
och dem. For att generera en gemenskap bor offentliga motesplatser uppforas dar boende, narboende
och besokare ges mdjlighet till interaktion. Det ger boende en mdjlighet att bygga relationer vilket kan
leda till ett storre engagemang i samhéllet. Motesplatser kan innebéra torg, café, parker, annan form av
gronstruktur samt cykel- och vandringsleder. En viktig aspekt vid uppforande av motesplatser ar att
gora dem tillgdnglighetsanpassade for alla ménniskor. En stark gemenskap leder till igenkdnnande och
en kénsla av trygghet eftersom det 6kar medvetenheten och forebygger kriminalitet, dock kan en
gemenskap upplevas som uteslutande for de som inte kdnner sig som en del av den.

Delaktighet hos invdnarna ar ocksa viktigt for att skapa ett socialt hallbart samhélle dar de ges
mdjlighet att vara delaktiga i planeringsprocessen och beslutsfattandet. Detta sékerstéller att deras
onskemal och behov tas hdnsyn till och att deras syn pa den unika kulturen och karaktéren i smastaden
har chans att bevaras. Den unika kénslan kan ocksa vara uteslutande for de som inte delar den.
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6. Slutsats

Slutligen anknyter vi till rapportens syfte som dr att undersdka hur man bor gé tillviga for att
samordna nyproduktion av bostider i en smastad utan att &ventyra bevarandet av dess karaktir och
kulturarv. Att stdder behdver fortitas ar ett faktum da befolkningen i Sverige okar. For att
utvecklingen av stdder ska kunna fortga utan att ha en negativ inverkan pa méanniskors liv bor den
genomforas med respekt.

En kulturmilj6 innefattar bade bebyggda och grona miljéer sasom landskap, byggnation, vagar och
arkeologiska efterlamningar. Det innebér att det stills hoga krav pa samordningen av nybyggnation i
en smastad med stark kultur. Nya byggnader ska varsamt anpassas efter kringliggande miljoer for att
skapa en sammanhangande helhet. Det &r viktigt vid samordning av nybyggnation i smaskaliga
miljoer att undersoka vilka delar av smastaden som gor den unikt. Att géra en grundlig analys av de
byggnader, gronomraden och liknande antikvarier och sedan bevara dessa i storsta mojliga man &r ett
sétt att fortdta och samtidigt bygga med respekt for omgivningen. Genom att identifiera vad invanarna
i en smastad sétter sig starkast emot och vérnar om mest vid ny bebyggelse bor exploatdren vara sa
tillmotesgdende som mojligt pa dessa faktorer, det lar mildra bemoétandet for Gvrig forandring.

Vid planering av nya bostédder i en smastad ar det viktigt att ta hdnsyn till den starkt kulturella och
traditionella prageln. Det finns risk for att utvecklingen har en negativ inverkan pa smastadens
identitet och sérdrag. Darfor krivs en varsam eftertinksamhet och en god balans mellan
samhiéllsutveckling och bevarande av den radande karaktaren.

Det positiva inflytandet som naturen har pad ménniskan ar viktig att bevara vid fortitning av
bostadsomraden. Att vardesitta kringliggande gronstrukturer och bevara det i sé stor utstrackning som
mojligt bor vara en angeldgenhet for exploatoren.

Att bygga ett socialt hallbart samhalle forutsitter att utgangspunkten av planeringen dr méanniskors
vélbefinnande. Det innebér att expansionen bor utformas etappvis, rattvist och med méangfald.
Utformningen bor ta olika grupper av ménniskor i beaktande och védrna om dess trygghet, hilsa,
gemenskap samt mojlighet att paverka sin omgivning genom att involvera ménniskor i processen.
Invanarnas tankar och asikter bor 6vervégas och till viss man ligga till grund for exploatorerns
beslutsfattande.

En negativ bild speglas ofta av media da de lyfter de mindre uppskattade delarna av férdndringar i ett
samhille. Det dr uppenbart att kritik och invindningar far mer genomslag vilket gor det mer
fordelaktigt for media att skildra det. Det &r darfor viktigt for bade kommuner och exploatorer att vara
noga med att informera allménheten tillrackligt vél sa de ges forutséttningarna for att skapa sig en
egen nyanserad bild.

For att mojliggora for lyckade framtida projekt bor man ta lardom av vad som fungerat bra och sdmre

under foregdende arbetsgang. Darmed &r en grundlig utvardering en forutséttning for att lyckas battre
infér kommande utveckling av en smastad.
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6.1 Rekommendationer for framtida exploatorer

Malgruppen for rapporten &r exploatérer och planeringsarkitekter, inom privata och offentliga sektorn,
som ska uppfora projekt i smastdder som liknar Traslovsldge. Darav dr kommande lista sammanstélld
med forutsittning att kunna implementeras och anvindas som utgéngspunkt for att Ilyckas med
samordning av nyproduktion i sméstidder med starkt kulturarv i framtida projekt.

o Arbeta etappvis for analys under arbetets gang

o Frdmja delaktighet fran start

o Anvind ett sprak for gemene man

o Identifiera det unika med platsen

o Forhalla nybyggnationen till befintlig arkitektur och placering

o Skapa varierande bostadspriser

o Uppforande av verksamheter bor goras med forsiktighet

o Mojliggor for gemenskap mellan befintlig befolkning och nyinflyttade

o Skapa forutsattning for méangfald

o Skapa ett tillgdngligt samhalle

o Bevara gronstruktur och landskap i storsta mojliga man

o Utvéardera projektet for att lyckas béttre i framtiden
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8. Bilagor

8.1 Intervjufragor till boende
Fragorna som foljer anvéndes som utgangspunkt vid intervjuerna som genomfordes med boende i
Tréslovsldge. I och med att semistrukturerade intervjuer genomforts har foljdfragor stillts vilka
varierat mellan intervjuerna.

1. Vad vet du om projektet Bagarméistaren?

2. Hur kénner du infor nybyggnationen som ska ske?

3. Kan du beskriva vad det dr som gor Lijet speciellt for dig?

4. Finns det ndgot i Traslovsldge som du hoppas aldrig fordndras/forsvinner?

5. Vilka typer av verksamheter hade du helst 6nskat att 5ppna i markplan?

6. Hur kan man pé bista sétt lyckas sammanlénka det gamla med det nya?

7. Enligt 6versiktsplanen ska 2500 bostéder byggas i omradet. Vad ar din bild av
framtida Tréslovslage?

8. Vad krivs for att du ska kunna acceptera och vara positiv till férdndringen som
kommer att ske i Tréslovsldge?

9. Hur hade du velat fa din rost hord?

8.1.1 Illustrationsbilder som visats under intervjuer

Bilderna som presenteras nedan har tillhandahallits fran Etikhus (2023) under ett presentationsmote
for projekt Bagarméstaren.
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Vy frénsyddst, Makrillvégen
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