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Sammandrag

Rapporten tar upp forslag och rekommendationer pa hur en verkstadslokal fran 1958, i Jonsered
fabriker, kan anpassas till kontorshotell, med flexibel planlsning, at Hantverkslokaler i Goteborg
AB.

Studien inleds med studiebesok pa olika kontorshotell samt inldsning av kontorsutformning. Vid
studiebesdken konstateras att motesplatser ar viktiga och att de uppmuntrar till utbyte av idéer och
tjanster. Den viktigaste parametern vid utformning av kontor ar att de i normala fall maste ha
fonster. Vidare formuleras Partille kommuns och Hantverkslokalers visioner for Jonsered fabriker.
Kérnan ligger i att skifta inriktning fran verkstadsindustri till kontorsverksamhet.

Dérefter gors en nuldgesbeskrivning av lokalen. Entréer, planldsning, stomme, tak, fonster, och
fasader inventeras. Det konstateras att lokalens storsta nackdelar &r att den endast har fonster langs
med vastra langsidan och att entrén ar otydlig, liten och mork.

Skissprocessen redovisas sedan och olika forslag pa forbattringar presenteras. De viktigaste
rekommendationerna ar att gora ny, storre entré som ansluter till flera lokaler, inte enbart till den
aktuella lokalen. Entrén gors i utstickande arkitektur for att visa att det hander nagot innanfor.
Vidare sa behdvs det mer dagsljusinslapp i lokalen. Darfor foreslas storre fonster i den vastra
langsidan, nya fonster i den Gstra langsidan och taklanterniner som ersétter dagens
brandgasventilation.

For att uppna en flexibel planlsning valjs att placera tva avlanga volymer langs med lokalens
langsidor. I dem laggs kontorsrum eller -landskap, av- och uppdelat med flyttbara systemvéggar.
Placering i fasad gor att alla kontor far fonster och anvandandet av systemvaggar gor att det ar
enkelt att anpassa kontorens storlek efter hyresgasternas 6nskemal. | mitten av lokalen placeras en
tredje volym, i den finns alla funktioner som inte behover fonster, sa som kopieringsrum, forrad och
nagra av sammantradesrummen. Uppe pa mittvolymen foreslas ett loftplan for att utnyttja takhojd
och golvyta till sa stor grad som méjligt.

Till slut diskuteras det bland annat vad som kunde gjorts annorlunda och har lyfts att rapporten har
fokuserats pa att utnyttja lokalens fulla potential dar uthyrningsbara ytor har forsékt maximerats, for
att fa en ekonomiskbérighet, men en kostnads kalkyl pa valda I6sningar har ej gjorts.

Nyckelord: Jonsered, Jonsereds Fabriker, kontorshotell, industribyggnad, kontorsanpassning,
fastighetsutveckling, anpassad ateranvandning



Abstract

This report presents suggestions and recommendations on how to convert an old industrial building,
built in 1958, to an office hotel. One of the main criteria was that the floor plan should be flexible.
The building is situated at Jonsereds Fabriker and the study was conducted for Hantverkslokaler i
Goteborg AB, the estate owner.

The survey is initiated with study visits at various office hotels, together with studies of literature
regarding office planning. One conclusion from the study visits is that meeting-places, where the
different companies can meet and exchange ideas and services, are important. Another one, and
probably the most important parameter when planning offices is that they should have windows.
Furthermore, Partille municipality and Hantverkslokaler’s visions, for Jonsereds Fabriker, are
formulated. They both have in common that they want to change the area from an industrial area
and focus on companies in the service sector.

Thereafter, a status report of the premises is conducted. The entrances, floor plan, framework, roof,
windows and facades are examined. It is noted that the premises biggest drawback is that there are
only windows along the north-western side and the entrance is vague, cramped and dark.

The sketch process results in proposals and recommendations on how to adapt the premises. The
key recommendations are to make a new, larger and more accessible entrance that connects to
several premises, not only with the premises covered in this report. The new entrance is made in an
architecture that stands out, to indicate that there is something happening on the inside.
Furthermore, more daylight is needed. To resolve this issue it is recommended that the windows in
the north-western side are exchanged for larger ones, that there are new windows put in in the
south-eastern side and a replacement and expansion of today’s smoke ventilators to roof lanterns. In
order to achieve a flexible floor plan, two volumes are placed along the two long sides of the room.
These volumes contain the offices and are divided with flexible, easy to move, inner walls. This
allows the office spaces size to be adapted for the tenants requirements. Because the offices are
located along the outer wall they all have windows. A third volume is placed along the middle of
the room. Within this, functions that do not need daylight can be located. Functions such as storage,
copying and meeting rooms. On top of this volume it is proposed to build a loft, to maximize the
floor usage.

Finally, it is being discussed, among other things, what could have been done differently. The main
aspect of the report is focused on making the most out of the premises potential and less
consideration has been given to economic aspects, which can be considered a weakness.

Keywords: Jonsered, Jonsereds Fabriker, Office Hotel, Industrial Building, Office Adaptation,
Property development, Adaptive Reuse
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1. Inledning

Jonsered Fabriker har under senare ar haft ett flertal olika fastighetsagare och en 6vergripande
strategi for omradets utveckling verkar ha saknats. Den nya &garen, Hantverkslokaler, ser mycket
stor potential i omradet och vill nischa samt vidareutveckla det. Ett steg i den riktningen ar att se
dver lokalutbudet och anpassa det for ny verksamhet. Av den anledningen har de, efter att vi
kontaktade dem, initierat den har undersokningen samt framtagningen av férslag pa hur en lokal i
omradet kan utvecklas.

1.1. Bakgrund

Fastighetsagaren Hantverkslokaler tog 6ver Jonsereds fabriker i december 2011 och har en tom
fabrikslokal, lokal 2001 i byggnad 22, som de vill hyra ut. | dagslaget ar den en typisk verkstads-
och lagerlokal men pa grund av Hantverkslokalers planerad andring av omradets
verksamhetsinriktning, fran industri till kontor, sa vill de inte hyra ut den som den &r i dagslaget.
Lokalen ska anpassas till kontorsverksamhet i form av foretagshotell med en flexibel planldsning.
Tanken &r att enmans- och mindre foretag ska hyra sig ett rum och dela pa gemensamma funktioner
sa som reception, konferensrum, skrivarpark, toaletter och mat-/fikarum.

1.2. Syfte

Syftet med den héar rapporten ar att ge en orientering av omradet och lokalen samt ge forslag och
rekommendationer pa nya tydligare entrémajligheter och nya flexibla planlésningar for
kontorsverksamhet som uppfyller Hantverkslokalers 6nskemal.

1.3. Avgransningar

Rapporten begransas till att behandla problematiken med entrémajligheter och planlésning saval
som framtagande av forslag for dessa till lokal 2001 samt att géra en nuldgesbeskrivning av den.
Vidare sa har fokus legat pa att utnyttja lokalens potential fullt ut och pa att effektivisera ytorna for
att fa en ekonomisk bérighet. En ekonomisk kalkyl har dock ej gjorts.

Det behover tas ett helhetsgrepp pa Jonsered fabrikers omrade, vad det galler profilering och
langsiktiga visioner, da det finns ett brett utbud av lokaler och olika foretag i dagslaget. Detta har
inte gjorts, da lokalutbudet ar allt for stort for att utvardera i ett 15-hp examensarbete.

Vad det géller byggnad 22 och lokal 2001, sa har inga berakningar gjorts, varken pa stommen eller
pa ventilationen.

Nagon ingaende analys av brand och brandklassning har inte utforts.

1.4. Mal

Malet med rapporten ar att ta fram forslag och rekommendationer pa nya planlésningar, anpassade
for kontorsverksamhet, for lokal 2001 i byggnad 22 i Jonsereds fabriker. Viktigt ar att processen gar
att iterera sa att det gar att ga tillbaka och ta fram fler olika forslag. Dessa forslag och
rekommendationer kan sedan ligga till grund och inspiration fér vad Hantverkslokaler véljer att
gora med lokalen.



1.5. Metod
Foljande metoder har anvants under arbetets gang

Litteratursokning

Studiebesok

Intervju

Arkivstudier

Inmatning

Strukturerat skissarbete

Handledning av yrkesverksam arkitekt

Nedan beskrivs de olika skeden arbetet gatt igenom. Det &r uppstallt sa kronologiskt det gar men
sjalvklart har vissa delar gatt in i varandra. Handledning har till exempel skett under hela projektets

gang.

1.5.1. Litteratursokning

Litteratur behandlande Jonsered och Jonsereds fabrikers historia studeras for att ge en inblick i hur
fabriken och samhaéllet utvecklats och med tiden latt fram till dagens byggnadsbestand.

Handbdcker och foreskrifter om kontorsutformning studeras for att ge en orientering i hur kontor
bor utformas. Till exempel Arbetsmiljoverkets information om regler for kontor ”Hur trangt far det
vara?” och Svensk Byggnorm 1980, for allmédnna rad géllande arbetsplatser, och publikationen
Bygg ikapp handikapp, for rekommendationer om tillganglighetsanpassning.

Vetenskapliga texter behandlande fastighetsutveckling av fabriker eller kulturfastigheter eller sa
kallad adaptive reuse eftersoks men det fatal som hittas bedéms irrelevanta eller for avancerade for
projektet.

1.5.2. Studiebestk

Studiebesok pa tva olika kontorshotell, bada med inriktning pa kreativa foretagare genomfors for en
orientering i hur dessa generellt fungerar. Studiebesoksobjekten ar bada inredda pa vindar som
tidigare anvants som lager eller torkvindar. Vid besoken studeras framforallt vad som fungerade bra
och mindre bra.

1.5.3. Intervju

Intervjuer med en person pa varje studiebesoksobjekt sker. Fokus pa intervjuerna laggs pa vad som
fungerar bra och forandringar de skulle vilja géra om tillféalle ges.

En intervju dar Christina Ostergren, pa Archidea, ger en orientering i hur de jobbar med
lokalprogram och hur de tar reda pa vad kunden vill ha sker ocksa.

Till sist intervjuas Jonatan Larsson pa Hantverkslokaler for att formulera deras visioner for Jonsered
Fabriker och for att utforma ett lokalprogram.

1.5.4. Arkivstudier

Jonsereds fabriker ABs ritningsarkiv inventeras och originalritningar, andringsforslag och
uppmatningar gjorda infor tidigare ombyggnader av den aktuella byggnaden samt omkringliggande
byggnadskomplex studeras. Detta for att ge en inblick i hur byggnaden skiljt sig fran dagens
utforande och tidigare anpassats efter aktuella behov samt hur byggnaderna och lokalerna
interagerar med varandra. Byggnadens konstruktion studeras aven utifran konstruktionsritningarna
och



Gallande 6versikts- och detaljplaner for omradet studeras for att ge klarhet i vad Partille kommunen
har for bestdmmelser och visioner for Jonsered och Jonsereds Fabriker.

1.5.5. Inméatning

En beddmning och inmé&tning av lokalen gors for att skapa en aktuell nulédgesbeskrivning av
lokalen. Entréer och logistik, planlosning, stomme, tak, fonster, fasader, ventilation, varme och
kyla, vatten och avliopp samt el, belysning och IT inventeras. Stor vikt samt tid laggs pa att skapa ett
sa korrekt ritningsunderlag som mojligt da aktuella ritningar 6ver den behandlade och de
narliggande lokalernas utformning och disponering saknas. Detta gors med hjalp av avstandsmatare
med laser, ritningsmaterial fran arkivstudier och AutoCAD.

1.5.6. Strukturerat skissarbete

Pa ett strukturerat satt skissas olika idéer fram, som darefter provas, stélls mot varandra och
utvarderas. Skissarbetet gors inledande grovt med funktioner gestaltade som cirklar pa planen. Pa sa
satt kan manga idéer provas pa relativt kort tid och skapandeprocessen blir friare och inte begransad
av ytmatt, funktionsmatt eller bestammelser. Sedan ritas skisserna mer detaljerat i 1:100 och
justeras for att folja regler och bestammelser. Ett huvudsakligt forslag valjs ut, fordjupas och
renritas i AutoCAD och SketchUp. Skissarbetet handleds flera ganger under processens gang av en
praktiserande arkitekt.

1.5.7. Handledning av arkitekt

Magnus Persson, examinator pa Institutionen for arkitektur — Chalmers beskriver handledning enligt
foljande:

” | designprocessen &r samtalet med den yrkesverksamme handledaren avgdrande for projektets
resultat. Designprocessen omfattar att tdnka, handla samt reflektera och samtalet &r nédvandigt
for att hantera den iterativa utvecklingen av succesiva analys, design och reflektion. Samtalet
omfattar vetenskaplig och praktisk kunskap samt etisk/politisk kunskap (praktisk klokhet). Att
veta varfor man gor pa ett visst satt ger praktisk kunskap samma allméngiltighet som teoretisk.

Handledning under projektet sker av Christina Ostergren, VD, dgare samt praktiserande arkitekt pa
Archidea. Christina Ostergren viljs pa grund av hennes stora erfarenhet inom fastighetsutveckling
av aldre byggnader och forna industrier.

1.6. Rapportens disposition

Kapitel 2 tar upp generella tankar och kunskap som é&r bra att ha med sig genom rapporten. Hallbar
utveckling och certifiering forklaras, studiebestken och dess resultat redogors for. Och en kort
redovisning for de funktioner som behdvs i ett kontorshotell ges.

Kapitel 3 ger en historisk dversikt av Jonsereds fabriker och kringliggande samhalle samt visar pa
visioner for omradet fran bade kommun och fastighetsagare och ur det formuleras lokalprogram och
koncept. Vidare redovisas nulagesheskrivningen, forslag pa nya entrémajligheter och forslag pa nya
planlésningar.

| Kapitel 4 ges forslag, rekommendation och argument for de 16sningar, vilka b&st motsvarar syftet,
lokalprogrammet och konceptet, som forfattarna har valt ut.

Kapitel 5 sammanfattar och avslutar.

Kapitel 6 diskuterar slutligen hur projektet kunde gjorts annorlunda och vad som vidare behdver
undersokas for att det foreslagna alternativet ska kunna forverkligas.






2. Funktioner och referensobjekt

For att rapportens rekommendationer ska vara val forankrad i verkligheten och for att ge en grund
till processen, som ligger till bakgrund for forslagen, sa studeras teorier gallande hallbarutveckling,
studiebesok pa mindre kontorshotell genomfars och bestammelser for utformning av arbetsplatser
studeras.

2.1. Hallbar utveckling och certifiering

Vid all form av nybyggnad eller renovering behovs en miljémedvetenhet och en langsiktig stravan
att uppna hallbar utveckling. Det finns ingen enskild definition av hallbar utveckling men det mest
vedertagna dr den av Bruntlandskommisionen myntade: ”En hallbar utveckling dr en utveckling
som tillfredsstéller dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att
tillfredsstdlla sina behov.” Definitionen grundar sig i tre dimensioner som &r beroende av varandra;
den sociala, den ekonomiska och den ekologiska. Ingen av dimensionerna far forsvaga de andra
(norden.org, 2012).

Enligt Regeringens proposition 2008/09:162 sa star Sverige infor stora utmaningar nu nar
byggnadsbestandet fran 1950-1975 behdver renoveras, Sverige har som nationellt mal att minska
den totala energianvandningen per varje uppvarmd kvadratmeter lokal och bostad med 50 % till ar
2050. Med det i atanke och med utsikten att spara pengar pa ventilations- och
uppvarmningskostnader bor detta vara nagot varje fastighetségare vill efterstrava samt uppna.

Ett satt att profilera sig som en miljémedveten fastighetsagare kan vara att certifiera sina byggnader
som GreenBuilding. GreenBuilding &r ett EU-initiativ som introducerades 2004 for att skynda pa
energieffektiviseringen i bygg- och fastighetsbranschen och enligt Sweden GreenBuilding Council,
som ansvarar for certifiering i Sverige, sa riktar den sig till foretag, fastighetsdgare och forvaltare
som vill energieffektivisera sina lokaler. Kravet for att en befintlig byggnad ska fa certifieras som
GreenBuilding ar att det kan visas upp att lokalen férbrukar 25 % mindre energi &n innan
effektiviseringen, eller 25 % mindre jamfort med nybyggnadskraven i Boverkets byggregler.
GreenBuilding har blivit ett starkt varumarke i Sverige och &r ett bra satt att visa upp att man arbetar
med energifragor och minskar sin miljobelastning, det blir lattare att kommunicera sina mal inom
foretaget och till sina hyresgaster samt att det resulterar i lagre driftkostnader (sgbc.se, 2012). Olika
satt att energieffektivisera och starka miljoprofileringen pa, kan vara anvandandet av lsningar som
sedumtak, tillaggsisolerat tak, solceller och solfangare, naturlig ventilation och hdgpresterande
isolerfonster. Dessa atgarder kan vara en bra borjan for att GreenBuilding-certifiera.

2.2. Studiebesok

Som en del av inlasning- och utredningsprocessen genomfordes ett antal studiebesok pa sma
kontors- och foretagshotell som profilerat sig med att vara kreativa. Under dessa studerades
lokalerna och dess rumsliga lésningar samtidigt som en intervju av nagon som arbetade dar holls.
Extra vikt lades pa vad som skulle kunna goras battre om forutsattningarna var annorlunda.

2.2.1. Bollhuset

Bollhuset ar ett kontorshotell, som profilerar sig som Géteborgs mest kreativa kontorshotell, forlagt
i Gardshus 1 pa Apotekarnes vattenfabriks gamla fabriksomrade, nuvarande Brew House, pa
Avigen 24 i Goteborg. Kontorshotellet &r sedan en renovering 2007, i samarbete med arkitekt
Elenor Frej fran Edstroms & Malmstrom, inrett pa tva vaningar. Pa bottenvaningen, som fran bérjan
var garage och stall, finns nagra sma, cirka tre stycken a tio kvadratmeter, och flera nagot storre
rum, cirka sju stycken a 15-20 kvadratmeter. Dessa hyrs av sma foretag med nagra fa anstallda. Pa
den inredda vinden, fore detta holoftet, finns ett litet kontorslandskap for ca fem personer samt
manga sma, cirka tio stycken a atta kvadratmeter, kontor for en person. Pa varje vaning finns
dessutom ett sammantradesrum samt en matsals- och samlingsyta med pentry och soffor.



Figur 1 - Bollhusets centrala kokshar (Hise Kaldma, 2012) Figur 2 - Korridor och kontorsrumsupplagg pa Bollhuset
(Hise Kaldma, 2012)

Nedan féljer en punktsammanfattning av vad som diskuterades och upptéacktes under studiebesoket
med rundvandring och intervju med Orjan Olsson:

Rymd &r viktigt nér lokalen har fonster med hdg brostning eller endast har takfonster.
Rymden tillater spridning av det ljus som kommer in och motverkar den trangda kansla
som kan uppsta vid avsaknad av direkt ljusinslapp.

Kaffemaskinen spelar en central roll. Kokson pa nedervaningen (se fig. 1) fungerade som
ett nav. Det kan vara viktigt med ett centralt nav d&r man kan tréffas spontant.

Central skrivarpark gor det lattskott for vaktmastaren och skapar varde i att som
egenforetagare sjalv slippa krangla med skrivare och dess omvardnad. Kollektivt 4gande
medger dessutom att dyrare och mer avancerad utrustning kan innehas.

Hur konferensrum placeras &r viktigt. Helst bor det placeras avskilt fran 6vrig verksamhet,
annars &r ljudisolering viktigt.

Med endast 25 stycken hyresgéaster ar det inte lnsamt att ha receptionist. Hade bada
gardshusen anvants, och en dubblering av antalet hyresgaster skett, hade det antagligen
varit mojligt att kombinera ihop receptionist, vaktmastare och lokalvardare till en
heltidstjanst.

Raheten och gamla byggnaders karaktar kanns modernt och kan med férdel behallas.
Moblerat eller omdblerat? Det finns fordelar och nackdelar med bada. Det ar smidigt med
fardigmaoblerat for sma enmansforetag som inte har rad att kopa egna mobler samt enklare
att fa en uniform design. Dessutom tillater det kortare hyreskontrakt i och med att
inflyttning- och utflyttningstid minimeras. Omdblerat ger dock hyresgasterna stérre
valfrihet och méjliggor for egen profilering.

Det ar oftast inte Ionsamt att bygga om och anpassa, det vill sdga flytta vdggar med mera,
till nya hyresgaster. Darfor ar det vart att fundera dver flexibiliteten, sa att ytorna kan
anvandas till mycket och anvéndningen endast styrs av mableringen.

En marknadsundersokning for att se vad smaforetagare vill ha kan vara lamplig. Det ar
aven mojligt att binda till sig hyresgaster redan innan ombyggnad sa att de kan vara med
och bidra till utformningen.

Att delvis ha glastak pa kontorskuberna ger indirekt dagsljus fran den stora rymden
utanfor (se fig. 2).

En av fordelarna med kontorshotell &r smidigheten med gemensamt upphandlad
internetuppkoppling, telefon och posthantering.

Come as you are-attityd pa kontoret ger en avslappnad atmosfar och é&r tillatande for alla.
Parkering ar mycket viktigt, speciellt om kontorshyresgésterna ar séljare eller dylikt och ar
mycket pa resande fot.



e 7-9m?ar lampligt for ett enmanskontor om sammantradesrum och fikalounge finns.
e En bit av lokalen kan vara kontorslandskap. Det fungerar att ha flera olika foretag i samma
landskap.

2.2.2. Tredje langgatan 13C

Pa en vind pa Tredje langgatan 13C finns ett litet, mindre konventionellt, kontorshotell. Lokalen
hyrs ut av en person som dels sjalv har en arbetsplats dar men hyr ut resten av ytan till fotografer,
kladdesigners och arkitekter. I lokalen finns ett kontorslandskap (se fig. 3) med cirka sju
arbetsplatser i ett stort rum. Det finns ytterligare fem arbetsplatser, fordelad i grupper om tva och
tre, i tva angransande rum. Kapprummet och entrén ligger pa vaning 2 i direkt anslutning till det
publika trapphuset. Tvars dver namnda trapphus ligger aven ett forradsutrymme som leder vidare
till toaletten. Sjélva kontoret ligger en interntrappa upp fran kapprummet, pa vaning 3.

Figur 3 - Kontorslandskap inrett pa en vind pa Tredje langgatan, Goteborg (Hise Kaldma, 2012)

Foljande punkter diskuterades och upptécktes under studiebesoket med rundvandring och intervju
med Su Andersson:

e Det kan vara bra att ha ett gemensamt tema/farg pa inredningen for att knyta ihop det hela.
| kontorslandskapet ar allting vitt. VVaggar, golv, tak, skrivbord och hyllor. Det skapar
lugn.

e FOr att skapa en sammanhangande stil som bidrar till lugnet &r kontoret till storsta del
inrett med vita IKEA-mdobler. Kontorsstolarna &r det som skiljer ut sig.

e Det kan det vara bra att se till att inte ha allting upptént, da kan de som behdver det gora
det lokalt. Belysningskrav och -preferens &r valdigt olika. Alla vill inte ha allt fér mycket
ljus.

e Hyran ar cirka 2700 kr i manaden. 3000-5000 kronor i manaden verkar liknande plats i
andra lokaler kosta.

e Ingen gemensam skrivare finns. Alla har egen, antagligen pa grund av att det &r ett litet
kontor utan nagon vaktmaéstarroll som skater om det och eftersom alla har olika behov
beroende pa arbete. Fotograferna och arkitekterna har olika utskiftsbehov.

e Det ar viktigt att kunna ta samtal och méten med kunder pa en plats sa att de andra i
kontorslandskapet inte stors. Darfor finns ett bokningsbart métesrum med plats for sex till
atta personer.



e Privat kaffe/te ar lampligt pa sma kontorshotell. Inget gemensamt kaffe finns. Da tar alla
ansvar for sitt eget.

e Stadning skots av inhyrd lokalvardare. Denne diskar dven ibland om det inte redan ar gjort
kollektivt av kontorsplatsinnehavarna.

e FOr att skapa en hemtrevlig kansla tas skorna av i entrén, men det kan verka krangligt for
gaster och kunder pé besok.

o Sakerheten dr en viktig fraga eftersom bland annat fotograferna forvarar mycket dyr
utrustning dar. Portkod pa gardsdorren, last innerdorr med ringklocka samt larm finns i
lokalen.

e Lasta dorrar med kod och manga trappor utan hiss gor det svarare att ha gaster med
bagage eller att fa paketleveranser, de vill sillan behova ringa for att bli inslappta. Ibland
kan man dock ge ut portkoden.

Onskvirda forbattringar/saker som borde gjorts annorlunda &r att:

e Toaletten ligger krangligt till och cirka 50 meter bort. Vagen dit &r ut genom trapphuset
och genom ett forrad. For framfor allt gasternas skull vore det Gnskvart att ha en narmre.
Det &r jobbigt att behdva visa vagen dit.

e Tillgang till hiss saknas i dagslaget. Den hiss som eventuellt finns i fastigheten, det ar
nagot oklart om sa ar fallet, gar dessutom bara upp till plan tva, inte &nda upp pa vinden.
Avsaknaden av hiss gor att tillgangligheten &r begrénsad.

2.2.3. Funktioner i ett kontorshotell

Nedan sammanfattas enligt bland annat Arbetsmiljoverkets (2006) rapport ”Hur trangt far det
vara?” de funktioner som ett kontor maste innehalla.

e Gemensamt kdk och matsal fér dem som ater medhavd mat

e WC och dusch. Normalt behdvs endast WC med tvéttstall for kontorsarbete men for annat
arbete, till exempel stadarbete, kan dusch behovas.

e Vilorum, anvands for vila vid till exempel tillfallig huvudvérk for stérre kontor.

Fran Svensk Byggnorm 1980 (SBN 1980) tas det allménna radet att det bor finnas en WC per varje
paborjat 15-tal personer.

Utover dessa kriterier har foljande funktioner utkristalliserats efter studiebestk och intervjuer:

e Arbetsytor, kontor, kontorslandskap och samarbetsytor

e Gemensamt kopiator- och skrivarrum

e Konferens- och sammantradesrum, for méten med gaster och kunder likval som inbdrdes
moten i och mellan foretag.

e Forrad som ingdr i kontorshyran samt stadforrad



3. Projektet

For att ge en bild dver projektet foljer i kapitlen nedan en orientering i Jonsereds fabrikers historia
och mer specifikt for byggnad 22. Har belyses dven omradets kulturhistoriska vikt. Kapitlet 3.3.
sammanfattar Partille kommuns 6versiktsplan och deras visioner for Jonsered och 3.3.1. gar narmre
in pa Hantverkslokalers tankar om omradet och lokalutbudet. En stor del av kapitel tre bestar av
nuldgesbeskrivningen av lokal 2001 och dess entréer. Detta for att konkretisera lokalens
forutsattningar. Till sist formuleras ett lokalprogram och ett koncept som utarbetats genom
intervjuer med Jonatan Larsson pa Hantverkslokaler. Konceptet forsoker uttrycka en kansla och
vision for vad ombyggnad av lokalen ska resultera i. Avslutningsvis forklaras de béasta forslagen
som kom ur skissprocessen i kapitel 3.6.

3.1. Situation

Byggnad 22 vid Jonsereds fabriker, ingar i det
stérre komplexet av byggnader, fran olika
tidsepoker, som &r sammanflatade i en storre
byggnad pa Fabriksholmen. Som det kan ses i
bilden till hoger (fig. 4) sa ligger byggnaden pa
den nordvastra sidan av komplexet, langs med
kanalen. Over kanalen finns en gangbro som
leder till en parkering med plats for cirka 100
bilar, fran parkeringen leder en gangvag till
pendeltagstationen. Pa den andra sidan
byggnadskomplexet sa rinner Savean och pa
andra sidan den gar Jonseredsvagen. Det ar i
forsta hand via Jonseredsvédgen som all trafik
till och fran fabriksomradet kommer, via en bro

som &r byggd nagra meter uppstroms fran den

- ) N Figur 4 - Fabriksholmen och det stora byggnadskomplexet
gamla bro_n med 'nfamport?p- D?t finns aven pa vars nordvastra sida byggnad 22 ligger. (Google Maps,
en bilbro dver kanalen och jarnvéagen, som leder 2012)

till Bokedalen och till Jonsered Herrgard. For
en tydligare bild 6ver omradet se bilden (fig. 7) i kapitel 3.3.

3.2. Historisk dversikt

Jonsered och Partilledalen var innan Jonsereds fabriker borjade etablera sig inte mycket mer &n
landsbygd. Ar 1831 forvérvas dock sateriet och dess jordegendomar av William Gibson och
Alexander Keiller och 1834 flyttar firman Gibson & Keiller sin verksamhet fran Goteborg till
Jonsered for att paborja skapandet av det patriarkala monstersamhallet, efter inspiration fran Robert
Owen och New Lanark, som kommer att karaktérisera de boendes liv lange (Overland, 2005). Vid
Séavean och dess forsar, sarskilt lampad for industriomrade da laget vid vattnet gav bade kraft- och
transportmajligheter, uppfors vad som kommer att bli Jonsereds framtid i dver hundra ar.

En kanal fran sjon Aspen, forbi den blivande fabriken och ut i Savean, anlaggs. | denna placeras tva
stora vattenhjul av jarn for kraftdverforning via transmissionsaxlar och -remmar till fabrikens
manga rader av maskiner (Rytholm, 2000). Pa holmen mellan an och kanalen, kallat fabriksholmen,
byggs héckleri, linspinneri och linvaveri for tillverkning av segel- och presenningsvav. Oster om det
anlaggs gasverk for fabriksbelysning, antagligen det forsta i Sverige, (Overland, 1987) och redan
1839 anlaggs dar dven gjuteri och mekanisk verkstad (se fig. 5 nedan). Fran bérjan for att sjalv
kunna tillverka de maskiner som behovs i textilproduktionen, da inhemsk produktion av maskiner
for textilindustrin saknas och man dittills anvant maskiner tillverkade i Storbritannien, smugglade
till Sverige i form av reservdelar under en tid da exportférbud pa dylika maskiner radde (Rydholm,
2000). Senare anvéndes dven gjuteriet for tillverkning av produkter for forsaljning (Overland,
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1987). Véster om det anldggs 1856 bomullsspinneriet samt de forsta arbetarbostaderna. Med tiden
byggs det ordentligare arbetarbostéder, daribland Nybygget, Sveriges forsta radhus, samt kyrka,
affar, alderdomshem, bageri och skola, allt placerat sydvast om fabriksholmen. Allt for att kunna
skapa ett sjalvforsorjande fabrikssamhalle (Overland, 2005). Allting byggs av det egenbranda teglet
fran fabrikens tegelbruk, dven det en verksamhet som byggts upp som svar pa ett behov fran den
egna verksamheten (Rydholm, 2000).

Den typ av industri som byggdes i Jonsered var en, med den tidens matt méatt, mycket modern

anlaggning. Det var pa denna plats den industriella revolutionen, som redan var vl utvecklad i
Storbritannien, fick sitt forsta nedslag i Sverige (Rydholm, 2000). 1835 ar de forsta segel- och

presenningsdukarna av linne klara att levereras.

JONSEREDS FABRIKER.

Figur 5 - Jonsereds fabriker 1870, tecknad av Gustaf Pabst (Wikimedia Common, 2012)

Fabriken och dess byggnader utvecklas organiskt i takt med att ny- och utbyggnad sker. 1889 byggs
till exempel det stora byggnadskomplexet for jutespinneri och -véveri pa sydvastra delen av
fabriksholmen, dar tegelslageritet tidigare 1ag. 1900 byggs den nya kraftstationen och 1904 ett nytt
snickeri. 1912 borjar fabriken ta sig 6ver an at sydvast i och med byggandet av det nya
bomullsvéveritet och sa sent som 1948 stod det nya bomullsspinneriet fardigt, d&ven det pa nya
fabriksomradet i sydvast. Det gamla bomullsspinneriet, senare linspinneri, gjordes om till kontor
1975 da det gamla kontoret revs.

1978 kops dock allt av Electrolux som under kommande ar séljer ut alla de egendomar som tillhort
fabriken, allt fran vattenledningsnat till skola, till kommun och privatpersoner. Det enda Electrolux
behaller ar sjalva industriomradet och dess fastigheter.

Efter att ha genomgatt ett antal fastighetsagarbyten ags fastigheterna pa fabriksholmen idag av
Hantverkslokaler i Géteborg AB.
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3.2.1. Studieobjekt - Byggnad nr 22

Byggd 1958 som tillbyggnad till linspinneriet med avseende att innehalla impregnering- och
dresshall (Westerdahls ingenjorsbyra, 1958). Da den verksamheten forlades i bottenplan &ar den Gvre
vaningens anvandning dock oklar.

Vid en byggnadsinventering gjord 1987, for Lansstyrelsen i Goteborg och Bohus lans rékning, av
antikvarierna Viveka Overland och Agneta Erikson beskrivs byggnaden exteriort (se fig. 6):

” Nordvastra delen bestar av en tvavanings tegelbyggnad troligtvis byggd, alternativt ombyggd,
strax fore mitten av 1900-talet. Grunden &r av gjuten betong. Byggnaden far sitt ljus genom en
lang sammanhangande rad av fonster i metallbdgar pa andra vaningen. Taktackningen bestar av
korrugerad asbestcement. ”

Z ‘ . ,

-~

[

" —
lllu!'" mm ;

Figur 6 - Byggnad 22 sedd fran norr. (Grimberg, 2012)

Flera ombyggnader av lokalerna har skett sedan uppforandet. Framfor allt i anslutning till den
sydvéstra entrén, men &ven WC och ventilation har byggts om. Foretaget It-pac holl till i byggnaden
runt 1995 och i samband med det byggdes delar av den sydvéstra entrén samt ventilation och WC
om. Sedan dess har den anvénts till bland annat filminspelning. | samband med det har ytterligare
ombyggnad samt tillskottet av en ny trappa i den sydvastra entrén skett. Troligtvis skedde detta runt
ar 2003 (se Bilaga 1 — Plan 1). Aven en HWC samt ett pentry och nagra fristéende, ej takanslutna,
vaggar har tillkommit efter det. Idag star lokalen tom.

3.2.2. Kulturhistorisk vardering

Enligt Lars Rydholms rapport, Antikvarisk projektering och kulturhistoriskt detaljplaneunderlag for
Jonsered fabriker, bor Jonsered anses som en av de industrianldggningar som tydligast speglar den
tidiga industrialismen och ett viktigt och unikt minnesmarke med tydligt avlasbara
utvecklingsskeden speglande dess, i ndrmare tvahundra ar, kontinuerliga férandringsprocess.

Overland och Erikson sammanfattar och rekommenderar i tidigare citerad byggnadsinventering att:

” Nar det géller industriarkitekturen ar ett sddant sakerstallande svarare att havda. En levande
industri innebar ofta fordndringar, storleksmassigt och strukturellt. Under 1800-talets expansion
skedde en fortatning av bebyggelsen pa och kring den ursprungliga fabriksholmen. Under 1900-
talet brét man ny mark och anlade ett nytt industriomrade pa slatten mellan Sévean och
samhallet, en 16sning som skonade den &ldre industribebyggelsen och som var rationell i detta
expansiva skede. Idag nar samhallets byggnadsbestand, fabriker och bostéader, splittrats pa olika
verksamheter och agare, star vi infor problemet hur man bést ska kunna bevara samhallets
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karaktar sammanhallen. Ett sadant bevarande syftar till att bibehalla det kulturhistoriska vérde
som miljon dger. Det innebar for den skull inte en konservering av miljon, utan en
miljoanpassad forandring, dar nutid och datid samsas utan skarpkantade brott. Nar forandringar
star for dorren géller att

finna nytt innehall for rivningshotade byggnader vilka ar av stort miljomassigt varde

ga varsamt fram vid renovering sa att inte byggnadens karaktar forstors

anpassa skala, material och formsprak till omgivande bebyggelse

ta hansyn till &ldre gatu- och végnat och karaktéristiska omkringliggande landskapspartier.

Det &r darfor angeldget infor framtiden att ett samarbete etableras mellan brukarna, foretagen,
kommunen och de kulturminnesvardande instanserna. Det kommunala
kulturminnesvardsprogrammet bor kunna fungera samordnande pa detta satt.

3.3. Oversiktsplan och visioner

I dagsléget finns ingen detaljplan for Jonsereds fabriker. Kommunen har dock en éversiktsplan och
arbetar for att ta fram en detaljplan inom snar framtid.

Partille kommun antog 2002—-08-29 en
oversiktsplan (se Bilaga 5 —
Oversiktsplan) for Jonsered. Denna F A S s

FABRIKSHOLMEN

Ll

plan innefattar tatorten, Fabriksholmen, STAMBANAN *** /~
Holmen, Nya fabriksomradet, Hogshall, : '
Amerika norra och sédra, Mossen,
Sévean, jarnvagen samt E20. Se fig. 7
for en 6verblick 6ver omradet. I planen
sammanfattas det att Jonsereds
samhalle, Amerika, Bokedalen samt
Jonsereds Herrgard klassas som
kulturhistorisk miljo. Vidare . Lo
konstateras det att Jonsered méste ; i SCAONSERED MOSSEN
utvecklas inom nuvarande storleksram 2 I RTINS
snarare an att byggas ut. Detta da
Véstra stambanan, E20 och Séavean
bildar de granser som Jonsered har plats

att vaxa innanfor, ett omrade som i . AMERIKA
princip redan &r helt exploaterat. Det : - -norra
fastslas att det som framst behdvs &r ' AMERIKA

nya bostader, och da framférallt N" % Zsodm

bostader for véaxande familjer i -
storleksordningen 4-5 personer. Enligt  Figur 7 - Flygfoto visande Jonsereds och dess forna fabriker.

planen finns det ett fatal platser som (Google Maps, 2012)

tillater nybyggnation av sadana

bostader. Pa Mossen, som har storst kapacitet, beraknas det vara mojligt att bygga cirka 20-30
bostader. Ovriga omraden som ar aktuella &r Nya Fabriksomradet och Holmen. Hinder for de tva
sistnamnda omradena ar det faktum att marken har anvants till industriverksamhet under 170 ars tid,
vilket troligen medfor markféroreningar. Holmen ligger dessutom néra jarnvagen vilket kraver ett
sakerhetsavstand for kontor och bostader med hansyn till ursparnings- och explosionsrisk. Bada
omradena ligger dessutom i direkt anslutning till Sdvean som skyddas av strandskyddet samt att
marken, med daligt undersokta grundférutsattningarna, bestar av lera med stabilitetsproblem dar det
sluttar ner mot Savean.

Vad det géller sysselséttning och arbetstillfallen sa &r kommunens vision, enligt 6versiktsplanen, att
andelen verkstadsindustri i Jonsered skall minska och en 6vergang till tjansteproducerande och
personalintensiv verksamhet skall ske. De stdrsta anledningarna till en omprioritering av
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verksamheter ar for att bli av med den tunga trafiken som nu passerar igenom bostadsomradena i
Jonsered och skapar sakerhetsproblem, buller och vibrationer, samt for att de verkstadsindustrier
som finns &r belagna pa Fabriksholmen som ar trang och svar att navigera pad med stora fordon.
Jonsered med Jonsereds fabriker &r idag darfor inte lika lampat for tillverkningsindustri och tunga
transporter som det en gang har varit.

| 6versiktsplanen sa namns det att tack vare tillkomsten av den nya pendeltagsstationen sa ar nu
Jonsered, och framfor allt Jonsereds Fabriker, ett centralt arbetsomrade i regionen med endast elva
minuter tagfard in till Géteborg C och sju minuter till Lerum. Kommunen jamfér omradet med
andra attraktiva omraden i forandring, till exempel Alvstranden i Goteborg och Naas fabriker, vilket
visar pa mojligheter att utveckla verksamhetsomradena. Infor utvecklandet av éversiktsplanen kom
fastighetsagarna tillsammans med kommunen fram till vilka nya verksamheter som vore lampliga
for Jonsered Fabriker och exempel pa sadana verksamheter ar hantverksforetag, utbildningsforetag
och tjansteproducerande personalintensiva foretag.

Med utgangspunkt i det ovan namnda, som allt grundar sig i 6versiktsplanen, sa ligger projektet att
bygga om byggnad 22 till kontorshotell for kreativa foretag, helt i linje med Partille kommuns
ambitioner och visioner for Jonsered.

3.3.1. Hantverkslokalers visioner

I linje med Oversiktsplanen sa ar Hantverkslokalers évergripande vision att tona ner andelen
verkstads- och industriféretag i Jonsereds fabriker for att minska mangden tung trafik i omradet och
istallet satsa pa foretag som ar tjanstebaserade och behdver kontorsytor. | forlangningen sa vill
Hantverkslokaler och Partille kommun bygga bostéder pa Fabriksholmen och Holmen och da
lampar sig inte heller hogljudd verkstadsindustri i omradet. Arbete med att ta fram detaljplan for att
kunna forverkliga detta pabdrjades forsta kvartalet 2012. Larsson® p& Hantverkslokaler upplever att
stora delar av lokalutbudet inte &r optimalt utnyttjat och att en del av den befintliga bebyggelsen
behover rivas, men att det finns stor potential i lokalerna om de renoveras och anpassas till nya
typer av verksamheter och aktiviteter.

Ett steg i rétt riktning for denna ambition &r att anpassa planlésningen i byggnad 22 for
kontorsverksamhet i form av ett kontorshotell for smaféretagare. Hantverkslokalers tanke ar att
kontorshotellet ska inrikta sig mot foéretag med kreativa verksamheter, som till exempel formgivare,
webbdesigners, designers, arkitekter och fotografer och att den kreativiteten ska aterspeglas i
planlésningen och utformningen genom flexibla miljéer. Fordelen med att samla flera sma foretag
ar att de delar pa gemensamma funktioner som konferensrum, skrivarpark, kok, matsal,
postfunktioner och reception, och genom att dela pa dessa funktioner sa sénks kostnaderna for den
enskilde foretagaren samtidigt som mindre yta per hyresgast behovs. Fler positiva effekter av att
samla olika foretag i samma lokal kan vara att méten, som inte annars skulle uppkommit, sker och
att det pa sa satt uppstar utbyten av tjanster och idéer.

3.4. Nulagesbeskrivning

Féljande kapitel beskriver hur miljon utanfor lokalen och entrén ser ut, hur befintliga entréer till
lokalen &r I6sta och placerade, hur lokalens planlésning ser ut och vad den har for forutsattningar,
vad det ar for stomme och hur den bér, hur takkonstruktionen ser ut, hur de olika fasaderna ser ut
och vad det ar for fasadmaterial, vad dar sitter for fonster, hur ventilationen ser ut och var det finns
vatten och avlopp indraget i lokalen.

! Jonatan Larsson (Vice VD, Hantverkslokaler i Goteborg AB) intervjuad av forfattarna den 24 januari 2012.
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3.4.1. Utemilj6

Miljon utanfor byggnad 22 domineras av kraftverkskanalen, som I6per parallellt med byggnadens
fasad, och en stor bilparkering. Markbeldggningen utanfor byggnadens entré, mellan byggnaden och
kanalen, ar en asfalterad vag, som slutar i en atervandsgrand, med en smal strimma gras narmast
kanalen. Mittemot byggnaden, pa andra sidan kanalen, ligger fabriksomradets storsta parkering och
bortanfér den kommer banvallen. I anslutning till entrén sa finns i dagslaget ett cirka 2 meter hogt
stangsel, som ansluter till husvéggen och stréacker sig till kanalen, med en stor galvaniserad grind
som skiljer entrén fran resten av fabriksomradet (se fig. 8). Samma staket fortsétter och med
ytterligare en grind sa avgransar det och agerar infart till parkeringen. Staketet utgor idag inget
fysiskt hinder for fotgangare, da en olast gallerdorr finns bredvid, utan begransar endast
framkomligheten med fordon. Ovanfor entréddrrarna finns ett stort, hogt monterat skarmtak. Nar
man befinner sig inne i byggnaden och tittar ut genom fénstren sa domineras utsikten av
parkeringen i forgrunden, och bron som stracker sig 6ver parkering- och jarnvagsomradet, medan
bakgrunden domineras av en lévskog.

Figur 8 - Nuvarande entré med skdarmtak och stédngsel (Grimberg, 2012)

3.4.2. Entréer och logistik

Lokal 2001 ligger pa dversta vaningen i byggnad 22, ett vaningsplan 6ver entréplan. Kopplat till
lokalen finns tva trapphus, ett som ligger i fasad i lokalens nordligaste horn, harmed kallat for det
norra trapphuset. Det andra ligger en bit in i byggnad 21, hdrmed kallat for sodra trapphuset, och
servar bade byggnad 21s 6vervaning och lokal 2001 (se fig. 9 och 10). For en tydligare bild dver
entréerna se Bilaga 3 - Entreer. | dagsldget &r det framst det sddra trapphuset som anvands for att
komma till lokal 2001. Entréddrren i fasad som ar kopplad till det s6dra trapphuset ligger idag
bredvid entrédorren in till Tele2s lokaler, lokal 1014, dock &r de tva entréerna skilda at med en
vagg. Vagen in till trappan kan idag upplevas trang och det ar inte tydligt vart trappan leder,
mittemot trappan finns den enda hissen, med dimensionerna 1,5x2,1m, via vilken man nar lokal
2001. Se Bilaga 3 - Entréer for utformning av det sddra trapphuset med entré. Det norra trapphuset
ar en tydligare entré, mycket tack vare dess placering i fasad med fonster ut mot det 6ppna, men det
kan upplevas som det ligger lite mer avsides da den ligger langre ifran de naturliga transport- och
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gangstraken. Trapphuset ar val dimensionerat med gott om naturligt ljus fran fonstren som spanner
over tva vaningar. Inte heller till det har trapphuset finns det nagon entréddrr som leder direkt ut i
det fria. Atkomsten sker via en genomgéngskulvert med entrédorr i fasad, sydvést om trapphuset.
Se Bilaga 3 - Entréer for nuvarande utformning av det norra trapphuset.

Figur 9 - Nuvarande entré och det morka sodra trapphuset Figur 10 - Sodra trapphuset. Entré till lokal 2001 till héger.
(Grimberg, 2012) (Grimberg, 2012)

3.4.3. Planlésning

I stort kan lokalen beskrivas som en enda stor, 6ppen, rektangular yta, med de ungefarliga matten
16x56m (se fig. 11). Vid den sddra kortsidan finns fyra stycken toaletter, kompletta med
toalettporslin, varav en ar nagot storre an de andra, dock inte tillrackligt stor for att kunna raknas
som handikapptoalett. Pa samma kortsida &r lokalens flaktrum beléget. | anslutning till toaletterna
och flaktrummet finns &ven nagra temporara, delvis fristdende vaggar. Langs med hela den véstra
langsidan loper ett fonsterband, vilket ar lokalens enda kalla till dagsljus, med ett avbrott i en
lastport. Det finns inga ppningar alls i den dstra langsidan, daremot finns dar tre stycken vertikala,
platsgjutna, ventilationsschakt pa dess insida, och pa dess utsida, i nederkant, finns ett platsgjutet
horisontellt ventilationsschakt. De tva entréerna som servar lokalen ar beldgna pa vardera kortsida.
For en tydligare bild av layouten och ventilationsschakten se Bilaga 4 - Sektioner.
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Figur 11 - Lokal 2001: En rymlig odyssé (Grimberg, 2012)

3.4.4. Stommen

Enligt de ursprungliga konstruktionsritningarna av Westdahls Ingenjorsbyra AB (1958), sa ar det
yttervaggarna som ar barande. Golvet bestar av dvergjutna plattor av betong som bars upp av
underliggande betongbalkar, i dessa balkar finns fortagna hal for dragning av kanaler och ledningar.
Enligt ovan namnda konstruktionsritningarna sa kan bjélklaget klara en rorlig last pa 500 kg/m2.
Stommen &r sannolikt till stora delar platsgjuten da det tydligt syns spar i betongen efter
gjutformarna, speciellt pa vaggarna. Pa den vastra vaggen, i 6verkant, bars en gjuten balk upp av
pelare for att mojliggora fonsterbandet. Pa balken vilar takfoten och takfackverksstolarna. Pelarna
vilar i sin tur pa yttervaggen som ar lokalt forstarkt under varje pelare. Den enda delen av stommen
som inte bestar av betong &r takbalkarna, som ar av stal, och utformade som nockfackverksbalkar
med dragstag. Pa vaningen under &r det dubbel vaningshajd.

3.4.5. Tak

Taket dr av sadeltakstyp uppbyggt med nockfackverkstakstolar med dragstag. Beskriven fran
utsidan sa ser takkonstruktionen ut enligt foljande (se fig. 12):
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Figur 12 - Takkonstruktion enligt Westerdahls Ingenj6rshyra ABs (1958) ritningar
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Korrugerade eternitplattor med underliggande hard trafiberplatta, skarvad pa kortlingar.
Traregelasar med mellanliggande isolering pa cirka tva ganger fem centimeter.

Barning av fackverksbalkar med dragstag.

Mellan takstolar, korrugerade eternitplattor

Mellan takstolar syns dessutom eftermonterad ljudabsorbent eller tillaggsisolering pa cirka
tio centimeter.

Invandig, fri, nockhdjd &r cirka 5,7 meter och invandig takfotshdjd ar 3,75 meter.

3.4.6. Fonster

Fonsterbandet ar 1,6 meter hogt, brostningen &r cirka 1,5 meter och det spanner 1angs med hela den
vastra langsidan, ut mot kanalen och parkeringen. Fonstren som sitter dar ar originalen fran 1958
och ar fasta tvaglasfonster med karmar i tunn stalprofil.

3.4.7. Fasad

Eftersom byggnaden ar hopbyggd med flera andra byggnader resulterar det i att den endast har en
egentlig fasad. Det &r den vastra langsidan ut mot kanalen och parkeringen. Den sddra gaveln ar helt
integrerad med byggnad 21 och syns inte alls utifran. Den norra gaveln och den &stra langsidan har
aven de fasader men endast pa den Gversta vaningen och de vetter ut mot taken pa intilliggande
byggnader. Den vastra fasaden domineras av de tva fonsterbanden, ett pa vardera vaningsplan, och
ar i ovrigt kladd i ett rott fasadtegel. De tva 6vriga fasaderna ér grovt putsade i rod-rosa.

3.4.8. Ventilation, varme och kyla

Ventilationssystemet som finns i lokalen idag &r inte originalsystemet utan en komplettering utférd
1995, enligt da daterade VVVS-ritningar gjorda av Reg-Vent AB. Systemet har god kapacitet, 2080
I/s, med ett varmebatteri och en varmevaxlare mellan till och franluften, men saknar kylaggregat.
Det finns dock ett stort kylaggregat, som kyler med hjalp av &n, i lokalen direkt under flaktrummet?.
Varmen fas via fjarrvarme fran det lokala varmeverket, vilket eldas med gas (Partille Energi AB,
2011). Till- och franluftskanalerna &r centralt dragna i taknocken med avgreningar fran
tilluftskanalen ut till bafflar under fonstren pa den véstra vaggen, for distribution av tilluften.
Franluften tas om hand i nocken. Intaget for tilluften sitter i fasaden, i slutet av fonsterbandet. For
narvarande &r systemet avstangt eftersom lokalen &r tom, men det provkordes vintern 2012,

3.4.9. Vatten och avlopp

Vid den s6dra gaveln finns fyra stycken toaletter med kall- och varmvatten samt avlopp. Toaletten
som dr narmast entréddrren in till lokalen har sin dérr vand ut mot trapphuset medan de andra
toaletterna ar vanda in mot lokalen. Det finns tva stycken dricksfontaner med kallvatten och avlopp,
en precis utanfor toaletterna och en vid det norra trapphuset.

3.4.10. El, belysning och IT

Elcentralen som ombesdrjer lokalen &r beldgen inne i flaktrummet. All el &r framdragen via en
kabelstege som i sin tur ar fast i takstolarnas dragstag. Fran kabelstegen forgrenar sig elkablarna ut
pa dragstagen dar lysrérsarmaturerna ar monterade. Pa kabelstegen och dragstagen finns dven
eluttag monterade och pa nagra fa stallen langs med langsidorna finns eluttag monterade pa
golvniva. Mitt pa Ostra langsidan star en gammal switch- och routerstallning, fran denna ar allt IT-
kablage draget upp i takkonstruktionen och vidare ut i lokalen.

2 Jonatan Larsson (Vice VD, Hantverkslokaler i Géteborg AB) intervjuad av forfattarna den 4 juni 2012.
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3.5. Lokalprogram

Efter intervju med Jonatan Larsson pa Hantverkslokaler sa har foljande lokalprogram/kriterier
formulerats:

e Pa kort sikt bor lokalen goras majlig att hyras ut som kontorsyta, da den idag &r oinredd
och svar att hyra ut till annat &n verkstad eller lager.

e Pa lang sikt bor omradet utvecklas och goras attraktivt genom andamalsanpassade lokaler
for langsiktiga kunder som passar in i visionen.

e Det anses viktigt att bevara kanslan av aldre industrimiljé som omradet har men samtidigt

kunna erbjuda moderna och attraktiva lokaler.

Lokalen bor profileras tydligt.

For att uppnd en marknadsmassig hyra kravs minst 12—16 mindre foretag som hyresgéster.

Ljusinslédpp anses mycket viktigt. Ytterligare ljusinslapp énskas darfor.

Flexibla ytor med mojlighet till flera anvandningsomraden och darmed tillater olika

verksamheter dnskas.

En storre investering bedoms krévas for att fa en modern anlaggning.

e Lokalens befintliga entré behdver lyftas eller byggas om, alternativt kan en ny entré
byggas. Tillganglighet for funktionsnedsatta och méjlighet for transport av gods kravs.

3.5.1. Koncept
Efter lokalprogrammet har foljande koncept utformats:

En kontorsmiljoé som uppmuntrar och ger mojlighet till samverkan och méten mellan foretagen som
ar etablerade dér. Detta for att skapa ett utbyte sinsemellan dem. Det ska vara en miljo som &r latt
att ta in och komma tillbaka till och en miljo i vilken det ska vara enkelt att ta emot kunder och
representera sitt foretag. Lokalen ska ha flexibla 16sningar vad det géller kontors, métes- och
samarbetsformer och pa sa satt ge foretagen en bra grund att vaxa i. Det ska ga att arbeta ensam
eller flera i samma kontor eller att integrera med andra foretag, i ett kontorslandskap eller pa
samarbetsytor. Atmosféren i lokalen ska vara latt, luftig och dynamisk men inte for stram och
valputsad, utan ett visst matt av rahet ska behallas for att avspegla dess industrikaraktar och historia.
Det ska vara en plats som attraherar kreativa foretag. Enkelt, lekfullt, avslappnat, inspirerande och
en grogrund for kreativa foretagsidéer. Emellertid géller det dven att fa ekonomi i projektet med
effektivt utnyttjade ytor, saval personliga som allmanna, for att det ska vara hallbart for
fastighetsagaren och darmed dven for hyresgasterna.

3.6. Alternativa l6sningsférslag

Nedan foljer en genomgang av de olika forslagen pa ombyggnationer och forbéattringsatgarder som
behandlats under skissprocessen. Fordelar och nackdelar med olika alternativ gas har igenom pa ett
objektivt satt och i nasta kapitel forklaras vilka alternativ vi valt att rekommendera, samt varfor.

3.6.1. Utemiljs

Ett satt att 6ppna upp utemiljon och pa sa satt visa entrén kan vara att ta bort staketet och grinden.
Om fordonstrafik behdver begransas finns det snyggare och visuellt lattare och tillgdngligare satt att
begransa den. Till exempel kan hydrauliska pollare eller betonggrisar anvandas. Annu ett alternativ
ar att byta ut skdrmtaket, vilket inte betonar att det ar en entré till personalintensiva,
kontorshaserade foretag och inte aterspeglar verksamheten pa insidan, utan snarare for tankarna till
en varumottagning. En I6sning pa det kan vara att gora en lattare konstruktion som ar nadgot mindre
storskalig och industriell. Ytterligare exempel pa att ge ett mer valkomnande intryck ar inférandet
av gronska och véxtlighet.
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3.6.2. Entréer och logistik

For att tillgodose kraven pa tillganglighet och brand i lokal 2001 kréavs tillgang till bade trappor och
hiss. Bast ar om trappor och hiss finns pa samma stélle sa att bade besdkare med och utan
rorelsehinder har samma mojligheter.

Ett nytt trapphus i lokal 2001s Nordvéstra fasaden skulle ga att ansluta till den existerade lastporten
och antingen kunna byggas helt utanpaliggande eller delvis infallt. En fordel kan anses vara en entré
som éar tydligt visuellt bunden till byggnad 22. En nackdel kan anses vara att en sadan endast tjanar
just byggnad 22, vilket leder till en stor bygg- och underhallskostnad per kvadratmeter uthyrbar
kontor. En placering pa Nordvastra fasaden upptar vardefull yta narmast fonstren och delar
dessutom upp arean i tva delar vilket minskar lokalens flexibilitet. Falls dessutom trapphuset in i
fasad och bjalklag sa minskar flexibiliteten ytterligare i bade den aktuella lokalen och i lagerlokalen
under. Losningen har dessutom nackdelen att det skapas langt avstand mellan existerande hiss och
nytt trapphus, vilket inte ger en samlad entré utan tva separata, for olika andamal.

En ombyggnad och hisskomplettering av norra trapphuset skulle vara mojlig om lokalerna sydost
om trapphuset togs i ansprak for entréhall och installation av hiss. Det ar dock svart att hitta en
optimal hissplacering sa att alla angransande lokaler far tillgang till den och fortfarande behalla
dagens lastmojlighet fran entrégangen. Dessutom blir det en hog bygg- och underhallskostnad per
uthyrbar kvadratmeter da trapphuset och hissen servar endast ett fatal lokaler och angransande
tjocka karnmurar riskerar att géra byggarbetskostnaderna extra htga. Placeringen av den norra
entrén, langt bort i forhallande till det naturliga transportstraket fran pendeltaget och parkeringen,
kan &ven det ses som oftrdelaktigt. Som fordelar kan dock ndmnas att det arkitektoniskt vél
utformade trapphuset fran 1958, med en tydlig visuell koppling till byggnad 22, anvands som
huvudentré och inte forpassas till alternativ entré och nodutgang.

Vid en ombyggnad av sydvéstra entrén gors den existerande entrén stérre genom sammanslagning
med Tele2s (lokal 1014) angransande entré i byggnad 21. Dessutom tas skarmtaket bort och en ny
entrétillbyggnad i utstickande arkitektur byggs, som tydligt markerar var ingangen ar (se fig. 12).
Forslaget har fordelarna att entrén da tjanar flera stora kontorslokaler, tva vaningar i byggnad 22
och lokal 2001, och darfor medfor 1ag bygg- och underhallskostnad per uthyrningsbar kvadratmeter.
Den nya entrén blir dessutom tydligt synlig da den ligger nara det naturliga transportstraket fran
pendeltaget och parkeringen, vilket kan hoja intresset for hela byggnadskomplexets nordvastliga
sida. Eventuellt kan dven en fasadrenovering eller aterstéallning goras vid byggandet av den nya
entrén eftersom den redan medfor fasadarbeten. Det kan da goras en undersokning av fasaden vid
entrén, for att se vad for fasadmaterial som
doljer sig under den nuvarande putsen. Visar
det sig vara tegel kan detta tas fram for att
tydligare koppla samman byggnad 22 och 21.
En nackdel med det hér alternativet som kan
— namnas ar att entrén ej ligger i byggnad 22,
vilket riskerar medfora att det inte ar sjalvklart
att den &ven leder dit.

Viljs ovanstaende alternativ kan aven dérren

S 1 till lokal 2001 flyttas cirka tva meter mot det
= sodra trapphuset och da skapas ett tydligare
avgransat trapphus, och entré till lokalens stora
Figur 13 - Modern entréarkitektur tillbyggt en gammal volym sker direkt _fran t_rapphuset_, utan den
industrilokal i San Fransisco, USA korta tunnel som finns idag (se Bilaga 3 —
Befintligt utseende).

|
| ]

i

19



3.6.3. Dagsljusinslapp

Byggnadens sadeltak ger gott om utrymme for lanterniner (se fig.
14) vilket skulle kunna 6ka ljusinslappet och géra en eventuell
loftplanslosning betydligt attraktivare. Tack vare takets
konstruktion borde det vara l4tt att sétta in men enligt Ostergren®
kan det medfora drifttekniska problem i langden, da det ar en
komplicerad konstruktion i ett utsatt lage, ett vanligt problem ar att
de med tiden blir allt mindre tata. Da det extra ljusinslappet vid
loftplanlsning méjliggdr mer uthyrningsbar yta kan det d4nda vara
en lénsam investering.

Ett glastak 6ver sddra trapphuset skulle kunna ljussétta en mork
plats Iangt in i byggnaden men ar likt lanterninerna en kostsam
investering. Om det gar att hoja innertaket i trapphuset, pa andra
plan, kan det vara ett alternativ for att fa en kansla av mer rymd (se
fig. 13).

Fonstren i vastra fasaden kan goras storre genom sénkning av
fonsterliv. Da forbattras utsikten avsevart eftersom mojlighet att se ) Y —

ut vid sittande arbete skapas och dagljusinslappet 6kas. : ‘.' { ELE
Ombyggnaden ar dock omfattande da den paverkar stommen men o B
anvandningsmojligheten for byggnaden 6kas och fonstren kan Figur 14 - Satts ett glastak in blir
samtidigt bytas till nya energisnalare alternativ, dock i ratt stil, till ~ yre trapphallen mycket ljusare.
exempel Preconal Hansen Millennium. (Studio 8 Design, 2012)

5?6'",‘5..4? duads iakel TRISEN

Dessutom kan Ostra vaggen 0ppnas upp med fonster, likt det enligt Westerdahls (1958)
originalritningar var tankt. Detta okar dagsljusinslappet avsevart i och med att byggnaden far
fonster pa tva sidor. Alternativet medfor dock stora strukturella ingrepp och medfor darfor
antagligen héga byggnadskostnader. | och med en till fasad med fonster blir lokalen dock mycket
mer flexibel och lattare att hyra ut som kontor.

Om glasdorrar sétts in i lokalens norra gavel ges mojlighet att direkt komma ut pa taket och darmed
latt fa tillgang till en majlig takterrass. Det ger dven ljusinslapp i entrésidans motstaende sida vilket
ger siktméarke och bryter av eventuella langa korridorer. Nackdelen ar att glasdorrarna inte kan
sattas i lokalens golvniva da taket utanfor ar hogre. Det medfor att en trappa eller dylikt behovs for
att komma ut.

Ett till alternativ ar att glasvéaggar till stor del anvands i lokalen for att pa sa satt fa in ljus i
korridorerna och till mitten av lokalen. Behdvs mojlighet till avskarmning och avskildhet kan
textilier anvandas.

Alternativt kan ett nollalternativ anvandas dar man endast utnyttjar lokalens existerande fonster, i
den nordvastra fasaden. Lokalen blir da mycket svarare att anvanda da kontor endast kan laggas pa
ena sidan eftersom de i regel maste ha fonster. Eventuellt kan denna I6sning kompletteras med
lanterniner for att komma runt den bestdmmelsen.

3.6.4. Planlésning

For att fa storre fri flexibel yta i lokalen kan de temporara, delvis fristaende vaggarna rivas. Laget
de star i, i dagslaget, ar namligen inte planerat utifran att lokalen ska anvéndas som kontor och
rivning av dessa ar ett billigt utfort arbete i forhallande till de extra mojligheter som Gppnas.

® Christina Ostergren (VD, Archidea) handledningsméte med férfattarna den 15 maj 2012.
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For att fa ett tydligare markerat rum kan entréddrren flyttas ut cirka tva meter till den sodra
gavelvaggen. Det 6kar dessutom trapphusets motstandskraft mot brand, da dorren satts i en massiv
tegelvagg istallet for att sitta i en gipsvagg som idag.

Lokalens ytor kan sedan fordelas pa flera olika satt. Ett
alternativ ar att lokalen delas i tre langsmala parallella
volymer (se Bilaga 1 — ldéskiss med fonster). Tre
volymer, skilda at med korridorer, medfor, under
forutsattning att fonster sétts in i den dstra fasaden, tva
yttre, langa och flexibelt uppdelbara kontorsytor med
fonster och gott om ljusinslapp, samt en mork mittvolym
dar forrad, kopieringsrum, vilorum och liknande ytor kan
placeras. Den mittersta av volymerna kan &ven ha ett
bjalklag ovanpa och skapar saledes ett loftplan i lokalen.
Med ett loftplan ovanpa mittvolymen skapas en ljus
upplyft yta, nabar med flertalet trappor. Ytan ar anvandbar
som grupparbetsyta eller som kontorsyta, om lanterniner
installeras sa att utsikt sékras (se fig. 14).

En stor matsal- och konferensyta kan placeras néra
ingangen sa att storre tillstallningar kan hallas och gaster

ta?s emot i anslutning till entrén och inte boehdv_er ledas in Figur 15 - Darwin College Study Centers
langt i lokalen. En lugnare yta placeras da i mitten av upphojda arbetsytor och lanterniner (Dixon
lokalen for att bryta upp den och ge allmant utrymme Jones, 2012)

borta frdn matsal och motesytor. Aven ett mindre

sammantradesrum som fungerar som tillganglighetsanpassad grupparbetsyta, da den &r pa golvplan,
kan placeras har. En mindre samlingsyta kan aven placeras langt bort fran ingangen for att
mojliggéra mer privata sammankomster utan insyn fran besokare (se Bilaga 4 - Forslagshandlingar
— Planldsning lokal 2001).

Balkong kan byggas utanfor lastportarna pa vastra langsidan. Den ansluter da till ytan nara dagens
entré dar matsals- och samlingsyta kan placeras och darmed tillféra mojlighet att till exempel ga ut
och ata lunch pa balkongen. Da husets konstruktion &r kraftigt dimensionerad blir byggandet
forhoppningsvis mindre avancerat och darfor inte alltfér kostsamt. Balkong kan &ven placeras
ovanpa en ny utstickande entré och tillfora varde till lokalen bredvid lokal 2001.

En alternativ placering av ytorna vore att bygga en upphdjd del 1angs med byggnadens sodra fasad
(se Bilaga 1 — Ideskiss utan fonster), vilket mojliggor utsikt ver lokalen och ut genom det véstra
fonsterbandet. Pa den upphdjda delen kan sedan byggas uppglasade kontorsrum. Forslaget kraver
dock lagt kontorslandskap langs med véstra sidan av lokalen om utsikt fran Gstra sidan skall
sakerstallas utan fonster dven pa ostra sidan. Byggs golvet upp tillkommer dessutom ramper for
tillganglighet. Nagot som tar stor plats.

Kok, matsal och samlingsyta kan aven placeras i mitten av lokalen for att skapa ett centralt nav och
darmed samla och knyta ihop verksamheten. Nackdelen &r att en vatgrupp da sétts i mitten av
lokalen och darmed gor den mindre flexibel for framtida ombyggnationer.

| bada alternativen placeras entréyta med avhangningsmajlighet i lokalens bada entréer, storst dar
huvudentrén ar. | anslutning till entréytorna placeras forslagsvis toaletter och dusch. Langst sdderut
placeras duschen forslagsvis pa handikapptoaletten och vid norra entrén i direkt anslutning till
mojlig toalett. Bastu kan placeras i anslutning till norra vatgruppen vilket, om terrass byggs utanfor
pa taket, tillsammans med en badtunna skulle héja lokalens attraktivitet betydligt.

Terrass pa taket utanfor lokalens norra gavel ger méjlighet till grillplats och samvaro utan att
medfdra sarskilt stora byggkostnader. Bara ett tradack behdvs. For tillganglighet direkt med lokal
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2001, utan att ga via norra trapphuset, kan dven en dorr i norra gaveln tas upp. Detta medfor dock
Okade kostnader.

3.6.5. Ventilation, varme och kyla

Andras ventilationskanalerna fran stora kanaler i taknocken till mindre kanaler nirmare takfoten,
separerade pa byggnadens bada sidor, fs mer fri volym i mitten av lokalen. Andringen ger mycket
anvandbart utrymme i och med att byggandet av loftplan mojliggérs men medfor kostnader
eftersom de flesta kanaler behdver dras om.

Naturlig ventilation skulle eventuellt vara mojligt tack vare lokalens relativt tunga stomme och stora
volym, men forutsattningarna har ej undersokts ytterligare. En forutsattning for att
naturligventilation ar att stommen &r av sa kallad tung typ, vilket kan diskuteras i det har fallet. Den
svagaste delen i det hanseendet ar taket och en majlig 16sning pa det kan vara att tillaggsisolera
takkonstruktionen. For att det ska bli en sa bra l6sning som mojligt sa maste ventilationen
undersokas noggrant, sa att ratt 16sning véljs innan byggstart da det &r omstandigt att forandra den
nér lokalen & ombyggd och anvénds.

Eftersom det finns en kylanlaggning i lokalens narhet, direkt under, sa r den ett bra alternativ. Om
den kylanlaggningen kan anvandas éaven till lokal 2001 sa &r det en stor fordel, da kylan hamtas fran
Savean, och man slipper installera ett nytt kylaggregat.

For varme ar det lite mer komplext, det finns ett varmeverk pa fabriksomradet, men det eldas med
gas. Vilket ar ett fossilt bransle och medfér en miljébelastning. Har kan I6sningar sa som bergvarme
eller solfangare ses éver, som ett komplement till dagens 16sning.

Vidare behover taket troligen tilldggsisoleras mer &n vad det ar gjort i dagslaget, den ursprungliga
isoleringen ar endast tio centimeter tjock och uppskattad tjocklek pa tillaggsisoleringen &r ocksa tio
centimeter. Att 6ka isoleringen i taket ar antagligen det effektivaste och enklaste sattet att fa en mer
energieffektiv byggnad vilket i sin tur &r ett steg mot GreenBuilding-certifiering.

3.6.6. Vatten och avlopp

Att anvanda existerande vatgrupper ger liten kostnad och stor flexibilitet eftersom de i dagslaget ar
placerade i andarna av lokalen. En dndring som kan vara bra att gora ar att bygga ut den toaletten
som i dagslaget ar lite storre an de andra, for att fa en handikapptoalett. Da det ar ett krav. For att fa
en uppfattning av hur toaletterna ser ut idag, se Bilaga 3 — Befintligt utseende.

Placeringen av ett nytt kok langs med véggen till ventilationsrummet har férdelarna att vatten och
avlopp redan finns tillgangligt inne i ventilationsrummet. En sadan placering tillater dessutom en
mycket flexibel planlésning eftersom vatgrupper, som ofta ar svarflyttade, placeras i &ndan av
lokalen.

En losning med en vatgrupp, i form av ett kok, i mitten av lokalen har provats. Det 6ppnar upp for
mojligheten att ha en central samlingspunkt dar alla foretag kan traffas, likt det pa Bollhuset. Men

den placeringen medfor att flexibiliteten for framtida ombyggnationer minskar, da en fast vatgrupp
kan ses som ett hinder.

Flytt av existerande vatgrupp pa norra gaveln, det vill séga dricksfontanen, ar majlig utan allt for
stora ingrepp eftersom bade kallvatten och avlopp redan finns dar. Genom en placering pa norra
vaggen tillats toaletter i bada andarna av lokalen utan att begréansa lokalens flexibilitet sarskilt
mycket.

3.6.7. El, belysning och IT

Att anvanda existerande el, belysning och IT resulterar i bra allménbelysning och tillgang till el
samt IT men tillater ej loftplansbyggande da placeringen ej ar avsedd for det.
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Att dra ny el och IT langs med sidorna av lokalen ger stor flexibilitet och manga
anslutningsmajligheter. Behovs el eller IT &ven i mitten av lokalen kan det lokalt dras in langs med
takstolarnas dragstag.

Belysning I6ses med dagsljus samt individuellt placerade lysrorsarmaturer i kontorsytor samt som
allmanbelysning for hela lokalen, placerade hdgt upp i taket. Det ger en stor ljus rymd. Pa
kontorsytorna kan belysningen regleras individuellt.

Det kan finnas stora besparingar att géra genom att byta ut all belysning till modernare mer
energieffektiv. Detta har dock inte undersokts mer ingaende.

3.6.8. Materialval och utseende

Att anspela pa industrifastighetens arv genom att anvanda grova material och raa ytor ger karaktar
men riskerar att fa det att kdnnas gammalt och omodernt.

Att anvanda nya ljusa slata material och glas k&nns modernt och hygieniskt men bryter tvart mot
byggnadens historia och riskerar att skapa en steril kansla.

Gronska tas in i lokalen med hjalp av storre trad. Det ger hemtrevnad och ett modernt och
miljémedvetet intryck utan att tillféra hoga byggkostnader. Dessutom medfér det, enligt Ostergren?,
ett halsosammare inomhusklimat.

For att oka flexibiliteten i kontorsytorna kan systemvaggssystem anvandas. Moelven har sadana
som ser bade moderna och mer klassiska ut och kan specialbestéllas.

3.6.9. Brand

Om entréddrren i den tjocka trapphusmuren flyttas fran platsen den sitter idag till dryga tva meter
innanfor ges brandcellsgransen hogre motstandskraft mot en ytterst liten investering.

Fonster i lokalens 6stra fasad kan ge mojlighet till utrymning 6ver taket men minskar
motstandskraften mot brand fran det hallet.

Brandgasventilationen i taket byts ut mot eller kompletteras av lanterniner och 6kar mojligheterna
till ventilation.

3.6.10. Akustik

Kontorslandskap riskerar att ge hogre
ljudvolym &n slutna kontor. Darfor kan
konferensrum, grupparbetsytor och tysta rum
(tysta dgg, se fig. 15) anvéandas for méten och
telefonsamtal.

For att kunna ha uppglasade kontorsrum som
fortfarande &r relativt ljudisolerande kravs
tjockare glas med tata anslutningar och att
védggarna, i fallet att de &r flexibelt monterbara
systemvaggar, ar tatt anslutna. Rekommenderat

> ; . Figur 16 - Google anvéander tysta &gg som komplement till
ar att bygga for att uppna ljudklass A. kontorslandskap. (Camenzind Evolution, 2012)

3.6.11. Tillganglighet

For att gora lokalerna sa tillgangliga som majligt kan till exempel skjutdérrar helt utan eller med
laga trosklar anvandas. Ett enkelt satt att fa en funktionshinderanpassad toalett, det vill séga en
HWC, i lokalen &r att bygga ut den av de befintliga toaletterna som redan ar lite storre.

* Christina Ostergren (VD, Archidea) handledningsméte med forfattarna den 15 maj 2012
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4. Forslag och rekommendationer

Nedan foljer rekommenderade val utifran skissarbetet i foregaende kapitel. Rekommendationerna ar
i sin helhet ssmmanfattade och visade pa férslagsritningarna (se Bilaga 4).

4.1. Utemilj6

Den storsta bristen som finns i utemiljon, i direkt anslutning till entrén, &r att den inte understryker
eller belyser att det finns nadgon entré pa platsen. Snarare tvartom, det hoga staketet och grinden
skarmar av och doljer entrén. Inte heller skarmtaket understryker att dar finns en personalingang.
Det som saknas &r en tydlighet och inbjudande miljo.

For att komma till ratta med det sa tas staketet med grindar och gallerdérrar bort. Pa sa sétt upplevs
miljon mycket mer valkomnande och 6ppen. En undersékning om fordonstrafiken behdver
begransas rekommenderas, och om sa behovs sa ar hydrauliska pollare, som kan aka ner i marken,
ett bra alternativ. For att ytterligare géra miljon trevligare rekommenderas mer gronska, till exempel
kan en blomsterrabatt anldggas langs med byggnad 21s gavel, i anknytning till den nya entrén, och
trad planteras mellan nya entrén och parkeringen. Eventuellt kan tréd planteras Iangs med hela
kanalen eller stéllas i stora krukor.

4.2. Entréer och logistik

For att skapa en battre entrélésning byggs en ny gemensam entré for Tele2, lokalen ovanfér och
byggnad 22 (se Bilaga 4 - Entré). En stor entréhall bildas genom att sla ut vaggen mellan dagens tva
entréer samt bygga en glasad entrétillbyggnad framfor (se fig. 16). Daremellan sagas ett stort hal
upp i den nuvarande fasaden och ovanvarande fasad bars av en kraftig balk som spénner éver hela
halet. Detta for att fa en sa Oppen glasad fasad som majligt. For att kunna bygga entrétillbyggnaden
rivs skarmtaket framfor dagens entréer. Det anses ha tjanat ut sin roll da det byggdes med en hojd
som tillat att lastbilar kunde lasta av under regnskydd, nagot som inte sker i sarskilt stor
utstrackning langre och kommer ske annu mindre da omradets profil andras till mer
tjansteproducerande foretag. Dessutom finns en stor lastport pa andra sidan byggnadskomplexet
som nas av lagerlokalerna pa bottenvaningen (Bilaga 2 — Plan 0).

Figur 17 - Exempelmodellering av ny entrétillbyggnad (Hise Kaldma, 2012)
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Tillbyggnaden byggs i utstickande, modern, men anda forsiktig, nyfunkisstil (se fig. 16) och
signalerar tydligt var ingangen till den och angransande byggnader &r. For att hoja fasaden
ytterligare samt héja standarden pa lokalen innanfor byggs den nya entréns tak som balkong for
anslutande byggnads évre vaningsplan. Tack vare att entrétilloyggnaden skiljer sig fran byggnad 21
ger den inte intrycket att vara en gammal entré som enbart leder dit, utan istallet nagot nytt som kan
leda vart som helst. I och med placeringen nara det sjalvklara transportstraket fran parkering och
pendeltagsstation hojs dessutom hela byggnadskomplexets nordvastra sida da den antligen har en
tydlig huvudentré.

Nar entrétillbyggnaden gors undersoks dessutom om gaveln pa hus 21, som idag &r helt tackt med
grov rosa-rod puts, i sjalva verket ar av tegel, som resten av byggnaden. Om sa &r fallet tas teglet
fram igen och renoveras. Genom att gora det far byggnad 21 och byggnad 22 en mer sjalvklar
utseendemassig koppling och byggnadens alder syns pa ett tydligare stt.

Dagens sodra trapphus behalls men ljussétts med hjalp av ett glasat tak 6ver trappans vilplan,
alternativt dver hela trappan, se Bilaga 4 - Entré. Det lyfter trapphuset ordentligt och gor det
synligare fran entréhallen, da det for tillfallet morka horn det ar placerad i blir belyst och luftigare. |
samband med detta kan det vara bra att se 6ver om innertaket gar att ta bort 6ver trapphusets hela
ovre vaningsplan. Detta for att fa en storre volym dven en vaning upp. For att fa ett tydligare
avgransat trapphus flyttas dessutom dorren till lokal 2001 cirka tva meter ut och sétts till den
kraftigare trapphusvéggen, se Bilaga 4 — Planldsning lokal 2001. Det skapar dven en mer direkt
ingang till Lokal 2001 och forstarker intrycket av den stora volym man gar in i. Hissen lamnas som
den ar idag.

Tack vare att den nya entrén tjanar flera stora lokaler kan dels byggkostnaderna férdelas pa fler
uthyrningsbara kvadratmeter, men fler lokaler far dven del av vinsten av en ny frasch entré som
man garna bjuder kunder till. Dessutom skapas extra mervarde for byggnad 21s 6vre vaning da
balkong tillkommer.

Mervarde skapas aven for lokal 2001 i byggnad 22 da en glasdorr och trappa satts in i dess norra
fasad for att tillata att utgang pa taket till den nybyggda takterrassen kan ske utan att krava
genomgang av det norra trapphuset, se Bilaga 4 — Planlosning lokal 2001.

4.3. Dagsljusinslapp

For att tydligt visa att det &r trappan i s6dra trapphuset som leder upp till lokal 2001, eller det
faktum att den leder nagonstans alls fran entrén, sa satts ett glastak in i taket dver trappan. Denna
markeras da och lyses upp, se Bilaga 4 - Entré.

Inne i lokal 2001 rekommenderas att satta in storre fonster pa nordvastra fasaden, for att pa sa satt
fa lagre brostningen gentemot dagslagets 1,55m, till 0,8m. Pa sa vis uppnas sikt ut dven vid sittande
arbete och mer dagsljus nar in djupt i lokalen. Utdver det foresprakas dven upptagning av nya
fonster pa syddstra fasaden, enligt originalritningarna. Vid val av nya fonster sa bor
marknadsutbudet ses 6ver men 6verlag rekommenderas energieffektivare fonster av 3-
glaskonstruktion, da detta ligger i linje med dagens miljomedvetenhet och &r ett steg i riktning mot
GreenBuilding-certifiering. Stor vikt bor &ven laggas vid att hitta ett fonster med smal karm for att i
sa stor man som majligt efterlikna originalfonsterna, till exempel Preconal Hansen Millennium, se
Bilaga 5 — Preconal Hansen Millennium. Ovanstaende forslag ar en dyr investering men for optimal
anpassning till kontorsverksamhet bor det goras. For att se foreslagna fonsters placering se Bilaga 4
— Sektioner.

Da en planlésning med takloft i mitten av lokalen valts, foresprakas lanterniner i nocken. Dessa
sprider ljus i hela lokalen samt ger sikt av himlen fran samarbetsytorna och kontoren pa loftplan.
Lampligtvis riktas de mot kanalen, det vill sdga nordvast, for att minimera solinstralningen fran
soder, och darmed minimera varmetillskott fran solen. Ett gott exempel pa estetiskt val utforda
lanterniner ar de pa Casino Cosmopol i Goteborg, se fig. 17 nedan.
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Glasdorren i lokalens norra gavel bidrar inte i sa
stor utstrackning till dagsljusinslapp men agerar
istallet som ett riktmarke, korridoren slutar i ett

mal.

For att fa in dagsljus i lokalens mitt anvands
glasvaggar for att skilja kontoren fran
korridorerna. For inspiration se lsningar fran
till exempel Moelven eller Flex Interior
Systems pa respektive tillverkares hemsidor.

Figur 18 - Moderna takfonster i Goteborgs fore detta
4.4, PIanI('jsning tullhus, nuvarande Casino Cosmopol. (Hise Kaldma, 2012)

For att se foreslagen planldsning se Bilaga 4 — Planlésning lokal 2001 och for att kunna jamfora
med den gamla planlésningen se Bilaga 3 — Planldsning lokal 2001

Entré till lokalen sker via sodra trapphuset, dar entrédorrarna, som idag sitter cirka tva meter in i
lokal 2001, flyttas ut sa de sitter i vaggen som avgransar trapphuset. Direkt innanfor entrén, till
vanster, rekommenderas att de befintliga toaletterna behalls men att den stérre av dem byggs ut till
HWC och férses med dusch. Har finns &ven plats att hdnga av ytterklader. Det forsta man kommer
in till i lokalen &r matsalen och kdket, en stor gemensam yta som utnyttjas av alla som jobbar dér
och som kan anvandas for storre samlingar och tillstallningar. Koket, med vask, diskmaskin och
mikrovagsugnar, placeras langs med flaktrumsvaggen.

| ena dnden av matsalen finns kontorshotellets storsta konferensrum, sa att kunder och besokare inte
behdver ga sa langt in i lokalen. Vaggen som avgransar konferensrummet, mot matsalen, gors i
vikformat sa att den gar att dppna upp for att gora matsalen storre. Pa motsatt sida foreslas en
balkong i direkt anslutning till matsalen. Denna skapar ett plusvérde da anstallda kan ga ut och &ta
pa den. Den balanserar aven upp fasaden som motvikt till den nya entrétillbyggnaden.

For kontor, sammantradesrum, kopiator/skrivarrum och forrad foreslas lésningen med tre volymer.
Tva volymer langs med lokalens respektive langsidor, i vilken kontoren placeras sa att de far
fonster. Vaggen som avgransar kontorsvolymerna ut mot korridoren ar fasta, likasa skjutdorrarna i
den. Men pa insidan delas volymerna in med systemvaggar, som ar flexibla och latta att flytta, och
pa sa satt kan kontorsytorna justeras efter hyresgasternas énskemal och behov, se Bilaga 4 —
Planldsning lokal 2001 for exempel pa kontorslésningar.

Den tredje volymen, som placeras langs med lokalens mitt, blir [amplig att ha interna métesytor,
forrad, kopiator/skrivarrum och vilorum i, da dessa funktioner inte behover ha direkt dagsljus.
Denna volym far aven ett loftplan, sa att den hdga takhojden i mitten utnyttjas, loftplanet blir nabart
fran korridorerna via flertalet trappor. Detta &r ett bra satt att maximera anvandandet av golvytan da
samma yta kan hyras ut ’tvd” ganger. Ytorna pa loftplan blir naturligt uppdelade av takbalkarnas
dragstag och i forsta hand foreslas ej vaggar som gar hela vagen upp till taket utan istéllet ett lagre
alternativ, likt ett racke, se Bilaga 4 - Sektioner. Pa det séttet behalls luftigheten och rymden i
lokalen. Loftplanet kan anvéndas till motesrum, kontor eller avslappningsytor.

| motsatt ande av lokalen, sett till matsalen, foreslas en mer privat samlingsyta, riktad mot foretagen
som sitter i kontorshotellet och inte for besokare. | anslutning till den ytan, langs med norra gaveln,
rekommenderas placering av en WC, sa att personal med kontor i norra dnden inte behover ga till
huvudentrén for att na toaletterna. | anknytning med toaletten byggs bastu med tillhérande
omkladningsrum, for att skapa en aktivitet féretagen kan samlas runt.

Ute pa taket, utanfor norra gaveln, byggs en terrass med utgang genom norra gaveln samt genom
norra trapphuset. Dar kan, om konstruktionen tillater, grill och badtunna placeras.
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4.5. Ventilation, varme och kyla

For att fa plats med planerad loftplansbyggnad behdver existerande ventilationskanaler tas bort.
Istallet for att I6sa det pa det enklaste sattet och placera nya mindre kanaler pa var sida lokalen, bor
det forst undersdkas om naturlig ventilation ar mojligt och fordelaktigt.

Lokalens stora volym och anvandandet av just naturlig ventilation kan namligen bade leda till att
man slipper ventilationskanaler i taket samt till lagre driftkostnader och mindre pafrestning pa
miljon och darmed annu ett steg mot GreenBuilding-certifiering. Detta &r dock ej undersokt.

Aven den gamla gjutna ventilationskanalen utanfor dstra langsidan bor studeras noggrannare. Om
den i dagslaget inte langre anvands skulle den ga att anvanda till annat, eller rivas for att gora det
mojligt for lagre fonsterliv pa den sidan lokalen eller som utrymme for inglasad tillbyggnad.

For kylning rekommenderas att anvénda det stora kylaggregatet direkt under lokalen och en
noggrannare studie av alternativa uppvarmningsalternativ bor ses over. | kapitel 3.6.7 foreslogs
bland annat solfangare och bergvarme som komplement.

Isoleringen i taket &r idag troligen underdimensionerad och bor tillaggsisoleras ytterligare for att
uppna en energieffektivare byggnad.

4.6. Vatten och avlopp

For att behalla lokalen sa flexibel som mojligt placeras bara vatgrupper i gavlarna och i anslutning
till redan existerande vatten och avlopp.

Forst och framst behalls de existerande toaletter vid sodra gaveln som de &r, med undantaget att den
storre, langst dsterut, utdkas i storlek till 2,2x2,2 meter, det som féresprakas for
tillgdnglighetsanpassade toaletter enligt Svensk standard, samt att den véstliga, som idag vetter mot
trapphuset, gors om till stadforrad med vask. Pa den tillganglighetsanpassade toaletten installeras
dessutom en dusch.

Pa utsidan av ventilationsrummets norra vagg placeras kok, med vaskar och kaffemaskin, langs med
i stort sett hela vaggen. Vatten och avlopp dras till redan existerande anslutningar inne i
ventilationsrummet.

I norra dnden av lokalen, néra existerande vatten och avlopp, placeras en till toalett samt tva
omklddningsrum med dusch och en bastu. Tilligget av duschar och bastu tillater en ”come as you
are”-attityd och valkomnar att kontorsinnehavarna cyklar till jobbet och byter om dar. Dessutom
placeras ett mindre pentry med vask och kaffemaskin aven dar, nara till terrassen pa andra sidan
vaggen.

Pa takterrassen utanfor norra gaveln finns dessutom plats for en badtunna om stomkonstruktionen
tillater.

4.7. El, belysning och IT

Det rekommenderas att dra om el och IT s att
det passar den nya planlésningen, fordelaktligen
langs med langsidorna, och underlattar flytt av
systemvaggarna. Till exempel har Hager en
I6sning med en vinklad fonsterbankskanal, som
monteras pa golvniva (se fig. 18). Vilket ar
ldmpligare att anvénda an klassisk
fonsterbankskanal som sitter mitt pa vaggen, S
direkt under fonster, dd mindre anpassning av Figur 19 - Vinklad fonsterbankskanal i golvniva gor det
systemvaggarna behovs. enklare att anpassa systemvaggarna. (Hager, 2012)

For distribution till loftplan dras kablarna fran sidorna till mitten via takstolarnas dragstag.

28



Allmanbelysning sétts hogt upp i taket medan alla kontor har individuell belysning.

4.8. Materialval och utseende

For att behalla kanslan av gammal
industrifastighet behalls de raa ytstrukturerna.
Véggar och tak malas vitt for att battre sprida
ljuset men golvet behalls gratt och ratt.
Takstolarna malas eventuellt i nagon
accentuerande farg.

Kontorsvolymerna byggs med vaggar av tjockt
glas (se fig. 19) och ljus I6vtra. Inuti delas de
upp av flexibla systemvéggar, &ven de i ljust
I6vtra. Slata material kdnns modernt, frascht
och rent och bryter tvart med byggnadsskalet
vilket skapar en héaftig kontrast. Mittvolymens :
slata véggar stracker sig upp over loftplanets Figur 20 - Glasvaggar ger en luftig och 6ppen lokal
golv och bildar ett integrerat racke. (Moelven, 2012)

For att gora miljon mer levande och hemtrevlig laggs fargstarka mattor i arbetsrummen och mycket
gronska, i form av trad och véxter i krukor tas in i byggnaden. Forslagsvis hangs murgrona fran
loftplanet. Mycket gront forbattrar dven inomhusluften och visar pa ett miljotank.

4.9. Brand

Utrymningsmojligheterna i lokalens nya utférande ar nagot forandrade jamfort med tidigare,
tillskott av fonster i dstra langsidan ger méjlighet for utrymning via angransande tak och dorr till
takterrassen ger mojlighet att utrymma i norr &ven om norra trapphuset skulle vara blockerat.
Dessutom finns i forslaget en balkong utanfor lastporten pa lokalens vistra langsida sa utrymning
kan ske dven den vagen. Brandstege bor dock monteras dar da balkongen ligger hogt, cirka 3,5
meter 6ver marken. Utrymning fran loftplanet sker enkelt via trapporna men skulle en trappa vara
blockerad &r det enkelt att kl&ttra Over till nasta loftenhet. Takstolens dragstag sitter n&mligen
endast pa cirka 1,1 meters hojd fran loftplanets golv.

Motstandskraften mot brand i sodra trapphuset har antagligen 6kats i och med att entréddrren har
flyttas ut och satts i den massiva tegelgavelvaggen till skillnad fran den gipsvéagg den sitter i idag.

Noggrannare planering 6ver brand har inte gjorts. Darfor ar placering av brandslackningsutrustning
och lokalens brandklassning inte bestamd.

4.10. Akustik

For att halla bra ljudvolym i lokalen krévs respekt mellan hyresgasterna, men dven bra tekniska
forutsattningar. Mellan kontoren anvands ljudisolerade och tatslutande systemvaggar. Ut mot
korridorerna samt i kontorsrummens tak, dar ljusgenomslapplighet ar viktigt for att fa en ljus och
trevlig miljo i resten av lokalen, anvinds elementvaggar av tjockt glas. Aven de med tata
anslutningar. Ljudklass A rekommenderas.

| mitten av lokalen placeras dessutom tva tysta rum av aggliknande form. Dessa &r val ljudisolerade
och kan anvandas for telefonsamtal eller privata méten for nagra fa manniskor. Darmed kan
kontorslandskap dven de halla en relativt 1ag ljudniva.

Vilorum placeras i lokalens slutna mittvolym, dar vaggarna ej ar av glas och alltsa av den
ljudisolerade typen. Vid behov kan rummet ljudisoleras ytterligare.
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4.11. Tillganglighet

Regler for tillganglighet har beaktats och féljts for alla funktioner pa plan tva och hissen i entrén
gor att vaningsplanet har en god tillganglighet. Ett undantag éar tillgangligheten till loftplanen, vilket
endast gar att nds med trappor. Dar finns dock inga funktioner placerade, som inte dven finns att
tillga pa lokalens golvplan.

Eftersom en nivaskillnad mellan takterrassen vid byggnadens norra gavel och lokalens golv finns
och ramp &r svart att fa plats med, byggs balkongen pa vastra fasaden istallet i niva med lokalens
golv och utan, eller med ytterst laga trosklar. Detta skapar en tillganglighetsanpassad balkong och
utomhusyta i direkt anslutning till matsals- och samvaroytan.

For att gora resten av lokalen sa tillganglig som majligt anvands, istéallet for vanliga dorrar med
trosklar, troskelfria skjutddrrar. Den storre av de redan befintliga toaletterna byggs dessutom ut for
att motsvara Bygg ikapp handikapps rekommendationer pa funktionshinderanpassning och utrustas
dessutom med duschmdjlighet. Har tas dessutom tréskeln bort.
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5. Diskussion

Under arbetes gang gavs valdigt fria tyglar fran Hantverkslokalers sida. Det innebar bade for- och
nackdelar. Den enda begransningen var att lokalen minst skulle fa plats med 12-16 hyresgéster.
Dessutom beddmdes att en stOrre investering kommer att kravas for att kunna erbjuda hyresgéster
en tillrackligt hog kvalitet pa lokalen.

Pa grund av det valdes det att i arbetet fokusera pa hur en sa bra kontorsanpassning som méjligt
kunde gdras utifran de aktuella forutsattningarna, inte vad som skulle vara enklast och billigast att
genomfora. FOr att kunna tanka fritt valdes ett perspektiv dar foreslagna I6sningar sags som
langsiktiga ekonomiska investeringar. Detta dven da kompetens inom dessa omraden var begransad
och arbetet latt skulle bli alltfér omfattande om en ekonomisk kalkyl skulle uppréttas for varje
forslag. Fastighetsagaren sjalv kan dock séllan bortse fran ekonomiska fragor, vilket innebar att just
en ekonomisk kalkyl kommer att behdva upprattas innan genomfdrande ar mojligt. Forhoppningsvis
véljer da fastighetsagaren att gora en langsiktig investering som utgar fran lokalens béasta och inte
det som genererar snabbast vinst.

En begransning som sjalv satts &r att arbetet endast fokuserade pa lokal 2001 och anslutningar, inte
byggnad 22 i sin helhet. Det innebar att lokalen under den aktuella lokalen ej har studerats och att
potentiella gemensamma anvéndningsmajligheter ej har undersokts. Inga noggrannare studier har
heller gjorts pa ventilation eller stomme da tidsatgangen inte tillatit detta. Da projektet fortgar bor
detta darfor studeras narmare.

Hade tiden, istallet for att laggas pa att ta fram korrekt ritningsunderlag, da detta saknades, lagts pa
ovanstaende undersokningar kunde arbetets resultat sett annorlunda ut.
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6. Sammanfattning och avslutning

Industrier och industriomraden har alltid forandrats efterhand som efterfragan och forutsattningarna
har skiftat. Jonsereds fabriker &r inget undantag, omradet har forandrats och vuxit under dess snart
200-ariga existens. Nu, kanske mer &n nagonsin, behovs ett ordentligt grepp och en tydlig
omprofilering av Jonsereds fabriker, da omradet gar ifran att vara ett industriomrade med
tillverkningsverksamhet mot tjansteintensivverksamhet istallet. Omprofileringen maste goras
helhjartat och tydligt, sa att de foretag som eventuellt etablerar sig dar har en tydlig profil de kan
knyta an till.

Ett syfte med rapporten var att ge rekommendationer pa en ny tydligare entré. Den ar utformad for
att sticka ut och markera att det ar en viktig ingang. Eftersom den servar flera olika lokaler blir den
en viktig huvudingang som aterspeglar verksamheten pa insidan. Likasa var det viktigt att
planl6sningen i lokal 2001 var flexibel. Det har uppnatts genom forslaget med tva, i princip, tomma
volymer langs med langsidorna i vilka systemvéggar anvands for att enkelt anpassa kontorens
storlek efter hyresgasternas onskemal.

Att genomfora de entré- och planlosningsforslag som ar rekommenderade i rapporten dr ett steg i
riktning mot en ny verksamhetsinriktning och det tillfor troligen mycket till bade den aktuella
byggnaden och Jonsereds fabriker. Framfor allt &r det ett satt for fastighetségaren att visa att vilja
finns att satsa pa bade omradet, hyresgasterna och miljon.

Forslagshandlingarna i den har rapporten ska ses mer som idéer och inspiration snarare an ett
faktiskt forslag. For att det ska ga att genomfora behdver rapporten efterféljas av en ordentlig
projektering, som tar hansyn till framforallt de ekonomiska aspekterna. Méjligheterna att certifiera
byggnaden, i till exempel GreenBuildning, bor ocksa ses dver, da det kan vara ett led i
omprofileringen mot ett gronare omrade. Framfcrallt sparar det energi och darmed pengar.

Avslutningsvis sa poangterades det i de inledande kapitlen hur viktigt Jonsered ar ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Utveckling av omradet maste fa ske for att kunna séakerstalla anvandning
av byggnaderna, men vid all form av renovering och ombyggnad ar det viktigt att deras alder och
ursprung beaktas och att man gar varsamt framat for att inte forstora historiska och estetiska varden.
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