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SAMMANFATTNING

| nordostra delen av Kungsbacka stad ligger omradet Voxlov. Marken bestar idag av
jordbruksmark och har en 1&g exponeringsgrad. Ar 2008 kdptes en del av marken av
NCC Boende. Denna rapport presenterar ett forslag pa utformning av bebyggelse pa
NCC:s tomt utifran ett socialt hallbarhetsperspektiv. Projektet har genomforts
tillsammans med ytterligare en kandidatexamensgrupp som fokuserat pa ekologisk
hallbarhet. Tanken har varit att skapa ett omrade som uppfyller alla tre
hallbarhetsperspektiven, varpa den aktuella projektgruppen dven fokuserat pa att
uppna ekonomisk hallbarhet.

For att uppfylla social hallbarhet har det i den aktuella rapporten studerats hur
anvandningen av dagens bostader ser ut. Malet har varit att skapa mer yteffektiva
planlésningar genom att omfordela funktioner fran den enskilda bostaden till
gemensamma lokaler som delas av de boende gemensamt. Dessa studier har skett
genom intervjuer, enkater, litteraturstudier och referensobjekt och syftet med
effektiviseringen har varit att den ska ske till forman for den sociala samvaron i
bostadsomradet. Projektgruppen amnar bidra till gemenskap och trivsel i VoxIov
genom skapandet av gemensamma lokaler for de boende. En forutsattningar har varit
att det totala antalet kvadratmetrar som byggherren projekterar i omradet inte ska oka.
Fokus i rapporten har varit att effektivisera bostadsytan i de tva olika planlésningar
som studerats i projektet. Dessa ar baserade pa en bostad for tre personer samt en
bostad for fyra personer. Resultatet av denna effektivisering ar skapandet av ett
integrationsokande koncept for bostadsomraden. De privata bostaderna har minskats
ner och istdllet erbjuds de boende gemensamma ytor i kvarterslokaler och mer
exklusiva versioner av de funktioner som omplacerats fran bostaderna.

Da konceptet tillampats i VoxIov har 3535 kvadratmeter sparats in pa endast tva av
fem planerade planldsningar vilket resulterar i 2611 insparade kvadratmeter efter att
gemensamhetslokalerna har utformats. Genom detta koncept mdjliggérs en oOkad
social hallbarhet i bostadsomraden och genererar dven mojligheter till storre
ekonomiska marginaler vid projekteringen.
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ABSTRACT

In the northeast part of the city Kungsbacka on the west coast of Sweden is the area
Voxlov located. Presently this is a rural area with a limited degree of development. A
part of Voxlév was purchased by NCC Housing in 2008 and no plans have yet been
established for development. This report provides a development proposal for NCC’s
land in VoxIév. The suggestion is based on creating a social sustainability concept.
The development of Voxlov has been performed as a collaboration between two
bachelors thesis-groups. The second group has chosen an environmental sustainability
approach when planning. The goal has been to create a sustainable residential area
from the three sustainability aspects; environmental, social and economical. The
project group in this report will therefor also consider the financial viability as a
possible construction project.

To achieve social sustainability in this project, present usage of existing housing have
been examined through interviews, surveys, literature studies and a number of
referential areas, in order to create more spatially effective accommodations. The
purpose has also been to promote relationships between the residents and contribute to
well-being and a sense of community within the area. This is done by decreasing the
sie of the private accommodations and creating communial areas for the residents. To
achieve the financial sustainability within this concept, the goal is to preserve the total
amount of squaremetres required for a typical project of this size.

The focus of this project has been to reduce the plan arrangements of two
exampleplans provided by NCC Housing. This is done by reallocating functions from
the private housings to the shared facilities.

When only including the two studied planarrangements, out of totally five, 3535
squaremetres where reduced from the individual homes when this concept was
applied. This results in a reduction of 2611 built squaremetres for the contractor if
constructing in accordance with the project’s suggestion. By doing this the social
sustainability within the area has potential to increase and also generate higher
financial margins within the project.
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Forord

Rapporten Det moderna boendet- effektivisering av bostaden med fokus pa att skapa
ett integrationsékande koncept for bostadsomraden ar projekterad som examensarbete
av tva studenter pa programmet Affarsutveckling och Entreprendrskap inom
byggteknik vid Chalmers Tekniska HOgskola. Projektet &r utfort i samarbete med
NCC Boende i Goteborg, med handledning av Peter Granstedt som é&r
affarsutvecklingschef pa region Vast Boende. NCC Boende ager den mark dar
projektet har genomférts som &r beldgen i Voxlov, Kungsbacka kommun.
Projektgruppen bestar av Josefin Andersson och Marika Granberg som gemensamt
utfort de teoretiska studier, omradesstudier, den studieresa, de intervjuer samt enkater
som lett fram till projektets resultat.

Projektgruppen vill tacka de personer som bidragit till att projektet kunnat genomforas
genom att bistd med kunskap, material och synpunkter. Dessa personer ar Peter
Granstedt pa NCC Boende, handledare Borie Glamheden vid Yngve Lundh Arkitekt
AB och Joakim Kaminsky vid Kjellgren Kaminsky Architecture AB, examinator
Claes Wernermyr som é&r arkitekt och universitetslektor och Philip Thomas vid
Chalmers Tekniska Hogskola, Maria Jellbin pa plan- och byggkontoret vid
Kungsbacka kommun, kommunledningen i Gateshead, England, féretrddda av Sue
Goodfellow, Jim Gillon, lan Stephenson och Adam Lindridge. Vidare vill vi dven
tacka Margareth Horne, John Holmes, Zaid Alwan och lan Morton vid Northumbria
University i Newcastle, England, samt dem som deltog i de enk&tundersokningar som
genomforts inom projektet. Slutligen vill projektgruppen &ven tacka den
samarbetsgrupp bestdende av Linnéa Lepistd och Susanna Aberg som deltagit i
planerandet av Voxlov.

Goteborg juni 2012

Josefin Andersson och Marika Granberg
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Inledning

Nedan foljer en beskrivning av det forutsattningar som funnits vid projektering av
omradet Voxlov i Kungsbacka, bade pa lokal niva samt 6vergripande nationella niva.
Rapportens avgransning behandlas &ven i foljande kapitel.

1.1 Projektbakgrund Voxlov

VoxI6v ar ett omrade belaget i Kungsbacka kommun i Hallands lan, i narheten av ett
stort kopcentrum och med nara avstand till motorvag E20. Fran VoxI6v ar restiden
med bil till Goteborg Stad cirka 15 minuter, och med tdg frdn Hede Station nas
Goteborg centralstation pa 23 minuter. Det aktuella omradet i VoxIov som projekteras
i foljande projekt bestdr idag av falt och gréna angar. Omradet sluttar upp mot en
skogsbekladd bergssluttning i den bortre anden av omradet. | trakterna kring
bergssluttningen, som aterfinns i vastra VoxIov, finns det langt gaende planer pa en
dragning av en billed. Pa det aktuella omradet finns i nulaget tre byggnader placerade.
Dessa bestar av ett dldre bostadshus samt tva ladubyggnader, alla uppbyggda i tra.
Intilliggande omraden &r Bjorkris, ett bostadsomrade som &r under utveckling med ett
stort antal nybyggda bostadshus. Har ar malséttningen att skapa en stadsmiljo, med en
variation av byggnadstyper i varierande skalor. Pa narliggande mark belagen pa andra
sidan jarnvagssparet aterfinns kommersiella fastigheter i form av exempelvis ICA
Maxi, Willys och Beijer. Voxlov aterfinns med gangavstand till Hede Station som &r
en tagstation beldgen cirka 600 meter fran Voxlov. Det finns planer pa att stationen
ska byggas ut for att vara dimensionerad for att kunna hantera en stdrre andel
pendeltrafik. Fran det aktuella omradet i VoxIév ar det i dagslaget fri sikt bort till
stationen och dess intilliggande verksamheter. | syd- till sydost fran Voxlov ar T6l6
Angar beldget, vilket &r ytterligare ett narliggande omrdde dar nybyggnation av
bostader sker for nirvarande. Byggnaderna i Tolé Angar ger intrycket av att vara
utformade i en mindre skala, med en stor andel smahus i form av friliggande villor,
kedjehus samt radhus. Med placering kant i kant med det projekterade omradet i
Voxlov aterfinns ett bostadsomrade med lagre radhus i Hede som &r uppforda pa
1970-talet. Ovriga omgivande omraden till VoxI6v ar till stor del karaktariserade av
angs- och jordbruksmark med tillhérande lantgardar och ladubyggnader.

Det aktuella omréadet som planeras i rapporten ags av NCC Boende. Marken har varit i
NCC:s ago sedan september ar 2008. Fran NCC finns det i nuldget inga fastlagda
planer for den aktuella marken. | idéstadiet fanns tidiga planer pa att uppfora en
villamatta i omradet med enfamiljsbostader, men utifran dagens behov av tatare
bebyggelse, hallbarare omraden samt de riktlinjer som fastslagits fran Kungsbacka
Kommun att 30 procent av bostaderna i omradet ska besta av hyresratter sa ar dagens
malsattning att skapa ett tatbebyggt omrade med en variation av boende- samt
uppltelseformer™.

! peter Granstedt Affarsutvecklingschef region Vast NCC Boende. Personlig intervju av forfattarna
2012-02-15.
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1.2 Problemformulering och syfte

Examensarbetet har utforts inom NCCs omrade VoxI6v i Kungsbacka kommun. En
pagaende byggnation sker i narheten i den nya stadsdelen Bjorkris, som visar pa
kommunens aktuella inriktning med en fortatad struktur i omradet. Malséttningen ar
att olika upplatelseformer och boendeformer skall kombineras for att skapa en
blandstad i kommunen. Liknande struktur utgor utgangspunkt aven for Voxlév
samtidigt som anpassningar har gjorts till de specifika forutsattningar som finns dar.

Examensarbetet har sin utgangspunkt i ett samarbete mellan NCC Boende och tva
grupper pa tva studenter vardera. Vid planeringen av marken har en kontinuerlig
dialog forst med Peter Granstedt som ar Affarsutvecklingschef vid region Vast pa
NCC Boende. Diskussioner har dven forts med Joakim Kaminsky som é&r head
architect pa Kjellgren Kaminsky Architecture AB.

De tva grupperna kommer att samarbeta kring utformningen av omradet och det
visuella slutsatser det genererar, och kommer vidare fordjupa sig i varsin
fragestallning som utgor underlag till foljande rapport. Samarbetsgruppen kommer att
inrikta sig pa ekologisk hallbarhet, for mer information kring den ekologiska
hallbarheten i VoxI6v hanvisas till kapitel 2.2 i aktuell rapport samt till den andra
projektgruppens enskilda rapport med titeln Det moderna goda boendet- ekologiskt
hallbara losningar. Parallellt med de tva fragestillningarna som behandlas i de
separata rapporterna kommer omradet Voxlov att utformas i Revit Architecture
utifran gruppernas sammanstallda gemensamma resultat.

| denna rapport studeras hur anvandningen av dagens bostader ser ut med malet att
skapa mer yteffektiva planlésningar. Syftet med projektet ar att studierna ska ske till
fordel for den sociala samvaron i bostadsomradet. Projektgruppen amnar bidra till
gemenskap och trivsel i Voxlov genom gemensamma lokaler for de boende forutsatt
att det totala antal kvadratmetrar som byggherren projekterar i omradet inte ska oka.
Fokus ar pa att effektivisera bostadsytan i de tva olika boendeformer som studeras i
projektet; en bostad for tre personer samt en bostad for fem personer. Dessa
planlosningar som ligger till grund for studien ar tva exempelplanldsningar fran
byggforetaget NCC.

Utmaningen &r att skapa ett blandat boende med fokus pa att ge de boende en
kvalitativ boendemiljo dar forutsattningar finns for social samvaro och gemenskap. |
samhallet idag ar det alltmer fokus pa den enskilde individen. Som namns nedan i
kapitel 1.3 Omvarldsanalys ar antalet singelhushall stort i Sverige idag samtidigt som
det finns manga méanniskor som saknar nara vanner. | takt med globaliseringen 6kar
aven omflyttningen inom familjer och sociala strukturer vilket kan skapa svagare
familjeband och relationer. Dessa faktorer kan leda till en 6kad anonymitet bland
manniskor, minskat socialt kapital i samhéllet samt ett klimat med storre
misstdnksamhet mot framlingar och dérigenom ett medvetet distanserande.

Examensarbetet &r tankt att granska hur man kan skapa social samvaro, gemenskap
och trivsel i det aktuella bostadsomradet VoxIov samtidigt som det varnas om den
ekonomiska realiteten i projektet. Fokus kommer att vara pa att minska bostadens ytor
utifran funktion och anvéandning, till fordel for den sociala samvaron bland de boende.
Syftet ar dven att slutsatserna ska kunna appliceras pa andra omraden som star infor
ny- och ombyggnation.

2 CHALMERS, Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2012:138



Forskningsfragan i rapporten har varit att identifiera de atgarder som kan bidra till att
skapa ett koncept for social gemenskap i ett bostadsomrade. Forutsattning for arbetet
ar att det totala antalet kvadratmetrar som projekteras bibehalls alternativt minskas ner
genom att bostadsytor och funktioner tas bort eller omplaceras.

1.3 Omvarldsanalys

| Brundtlandskommissionens rapport fran ar 1987 definieras hallbar utveckling som
”En utveckling som tillfredsstéllet dagens behov utan att &ventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstalla sina behov” (Skolverket, 2011) . Enligt
rapporten skall likvéardig hénsyn tas till de tre aspekterna miljo, ekonomi och sociala
fragor i arbetet med att uppna hallbarhet i samhallet. Som en del i de ekologiska
hallbarhetsaspekterna ingar det ekologiska fotavtrycket. Det visar pa hur stor del av
jordens biologiska, produktiva yta som tillfaller varje person i vérlden for att
resurserna ska racka till. I det ekologiska fotavtrycket ingar allt en manniska behover i
form av mat, vatten, bransle, klader, energi etc. Det ekologiska fotatrycket uppgar till
1,8 globala hektar per person och i Sverige har varje person ett avtryck pa 6,1 globala
hektar, det vill saga Over tre ganger mer an vad de tillgangliga resurserna tillater
(Varldsnaturfonden).

En anledning till det stora fotavtrycket &r att bostaderna i Sverige ar rymliga vilket
bland annat leder till en hdg energikonsumtion (Varldsnaturfonden). Hoga
inomhustemperaturer och stor uppvarmd yta leder till stor miljopaverkan da
uppvarmningen av bostader star for den storsta atgangen av energi inom bostaden. |
en studie genomford av Boverket ar 2011 studeras boendets miljopaverkan, och
resultatet visar att uppvarmningen av bostdder utgér en mycket stérre andel av
bostadens energikonsumtion an vad hushallsel gér da el for uppvarmning uppgar till
60 procent av energianvandningen i svenska bostader medan hushallsel samt vatten
uppgar till vardera 20 procent. Elférbrukningen &r en faktor som direkt paverkas av de
aktiviteter som utfors av de boende (Boverket, 2011).

Boverket menar &ven att det finns ett direkt samband mellan elférbrukning och antalet
medlemmar i ett hushall. Detta medfor att genom samboende alternativt kompakta
och funktionella bostdder kan storre energieffektivitet i bostader mojliggoras, dar
offentliga lokaler kan minska behovet av stora enskilda bostader genom att utgora ett
komplement. Isin rapport framhaller Boverket aven att det & anméarkningsvart att det
idag inte finns fler studier kring hur hushallen i Sverige anvander den uppvarmda
bostadsytan (Boverket, 2011 ).

For att uppna ekologisk hallbarhet ar det nddvandigt att de lander som Gverstiger det
ekologiska fotavtrycket minskar sitt anvédndande av jordens resurser, daribland
Sverige. Som ett viktigt led i detta skulle minskad bostadsyta per person fa en
paverkan pa den ekologiska hallbarheten, da det leder till saval lagre
energikonsumtion sasom minskad material- och markforbrukning.

Ur ett socialt perspektiv finns det utredningar som visar pa att brottsligheten i Sverige
har Okat stadigt sedan 1950-talet. Under ar 2011 anméldes Gver 1,4 miljoner brott
vilket innebér en Okning av antalet anmalda brott med cirka tre procent fran aret
innan. En av de huvudsakliga anledningarna till denna 6kning ar minskad social
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kontroll mellan ménniskor i samhallet, och till de vanligaste brotten hor stolder samt
inbrott. Dessa typer av brott star for 39 procent av den totala méangden brott som
anmaldes ar 2010 (Brottsforebyggande Radet, 2012).

Antalet anmélda bostadsinbrott har okat under de senaste tio dren, dar andelen inbrott
i lagenheter har 6kat med 50 procent och villainbrott motsvarande 26 procent under
motsvarande tidsperiod. Ar 2011 6kade antalet anmalda inbrott i radhus och villor
med hela 19 procent. Under 2011 anméldes totalt 22 200 bostadsinbrott, inbrott som i
juridiska termer definieras som grov stold (Brattsférebyggande Radet, 2012)

Samtidigt som brottsligheten i landet dkar finns det ocksa ett stort antal méanniskor i
Sverige som upplever sig sakna en nara van. Enligt en publikation fran Statistiska
Centralbyran i samarbete med Umea universitet anser 15 procent av Sveriges
befolkning i aldersgruppen 30-54 ar sig sakna en ndra van. For ovriga aldrar, se
tabellen nedan. Bland den &ldre befolkningen ar det ocksa en hog andel som &ven
upplever sig vara ensamma, dar sju procent i aldern 85+ ar ofta kanner sig ensamma.
Motsvarande andel for aldern 75-84 ar &r tre procent (Nordenmark, 2006).

Tabell 1: Fordelning av befolkningen i Sverige utifran alderskategorier for dem som upplever sig ha alternativt
sakna en ndra van. Sociala relationer totalt med andelar i procent.

Naravan: | 16-29 ar 30-54 ar 55-64 ar 65-74 ar 75-84 ar 85+ ar
Nej 7 15 21 25 32 46
Ja 93 85 79 75 68 54

I ovan ndmnda publikation har &ven omfattningsgraden av umgéange med grannar
undersokts. Dar framgar det att umganget mellan grannar & omfattande bland de
svarande inom alla alderskategorier. 28 procent i aldrarna 16-29 ar traffas och umgas
med grannar flera ganger i veckan, medan motsvarande procent for aldrarna 30-54 ar
uppstiger till 25. Alla alderskategorier och antal umgéngestillfallen aterfinns i tabellen
nedan (Nordenmark, 2006).
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Att umgange med grannar dr sa vanligt forekommande indikerar pa den funktion
grannar kan fylla for att skapa sociala sammanhang i ménniskors vardag, med
mojligheterna till att aterfinna goda relationer pa nara hall.

Tabell 2: Omfattningen av umginge med grannar férdelat mellan olika alderskategorier. Frekvens med andelar

i procent.

Alder:
Umgénge med | 16-29 | 30-54 ar | 55-64 65-74 &r | 75-84ar | 85+ar
grannar: ar ar
Flera ganger |28 25 24 32 33 31
veckan
Ibland 13 26 26 23 19 16
Sallan 60 49 50 45 48 54

Nordenmarks studier visar dven att det ar en stor andel av Sveriges befolkning som
bor i singelhushall. Storst ar den siffran bland yngre och aldre, déar 81 procent av de
som &r over 84 ar samt 68 procent av dem som ar under 30 ar bor i denna form av
hushallssammansattning. For de som ar mellan 75 och 84 ar ar motsvarande siffra
ungefar 50 procent medan procentsatsen for resterande alderskategorier uppgar till
cirka 30 procent (Nordenmark, 2006). Darigenom har manga manniskor ingen
naturlig social kontakt i hemmet, vilket leder till att sociala band far skapas utanfor
bostadens granser. Aven utifrn det perspektivet kan grannar utgora en viktig social
funktion. Grannar finns i ndrheten av hemmiljon och en god relation dem emellan kan
bidra till en 6kad trygghetsupplevelse hos de boende. Narhet till andra skapar sociala
relationer som kan motverka ofrivillig ensamhet och isolering.
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1.4 Avgransning

Rapporten har ett socialt och beteendevetenskapligt perspektiv. med ekonomisk
hansyn. Det omrade som studeras &r belaget i Voxlov, Kungsbacka, men genom att
projektgruppen intar ett vidare fokus &r syftet dven att konceptet ska kunna anvéndas
aven pa andra bostadsomraden under ny- eller ombyggnation.

Malet med rapporten ar att uppna en god boendemiljo med forutsattningar for de
boende att motas i vardagen, vilket skapar gemenskap och trygghet inom
bostadsomradet. Projektet ska samtidigt vara fysiskt genomférbart med hansyn till
ekonomiska forutsattningar och viktiga faktorer. Genom att studera hur ménniskor
anvander ytorna och funktionerna i sina bostader idag, ar malséttningen med studien
att minska den privata ytan i de bostader rapporten behandlar. Detta bendmns vidare
som en effektivisering av bostaden, se begreppsforklaringen i kapitel 3 for ndrmare
beskrivning av begreppet. Genom denna effektivisering frigors resurser inom
projektets ramar som kan fordelas pa ytor som anvands gemensamt av de boende i ett
bostadsomrade. De gemensamma lokalerna ersatter de ytor och funktioner som
avlagsnats fran den egna bostaden. Malet ar att de gemenskapsframjande funktionerna
som identifierats och planerats in inom bostadsomradet ska Oka den sociala
hallbarheten i omradet. For att uppna ett attraktivt bostadsomrade dar manniskor vill
bo kommer omfdrdelningen av yta att baseras pa prioriteringar hos intervjupersoner
och de intervjuades beteenden i sina bostader samt tidigare empirisk forskning. Vidare
kommer resultatet av omradet att visualiseras i 3D programmet Revit Architecture
med stod av Autodesk Impression.
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2 Forutsattningar for projektering av Voxlov

Foljande kapitel avser att redogora for Kungsbacka kommuns odversiktsplan vilket
utgor grund for de riktlinjer som foérvéntas finnas vid exploateringen av omradet
Voxl6v och darmed NCC:s mark. Kapitlet redogér aven for befolkningsstrukturen i
Kungsbacka stad och beskriver de projekt som planeras att uppfora pa nara avstand
till rapportens fokusomrade och som darmed kommer att paverka malsattningarna i
VoxIov.

2.1 Fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka kommun

Nedanstaende kapitel &r baserat pa den fordjupade dversiktsplanen som ar framtagen
av Kungsbacka Kommun 2009. Kungsbacka Stad &r en liten stad i forhallande till
kommunens totala yta och folkméngd. Under 2008 da den férdjupade versiktsplanen
for Kungsbacka faststalldes fanns 72 000 manniskor i kommunen varav endast 18 000
bodde i Kungsbacka stad.

Historiskt sett har Kungsbacka varit en kommun som tidigt i historien
karaktariserades av jordbruk, och senare dven handel och hantverk. Under 1900-talet
har kommunen inte utvecklats lika mycket som manga andra stader i Sverige vilket
beror pa placeringen av de tidigare grannkommuner som nu sammanslagits till
Kungshacka stad. Denna sammanslagning skapade darfor en stad med manga
forgreningar i behov av fortatning.

Tillvaxten i Kungsbacka tog darfor fart sa sent som under 1970- 80-talet da den
tidigare huvudvagen genom staden ersattes av en motorvag utanfor staden samtidigt
som utokningar av pendeltrafiken gjorde det mdjligt for invanarna att snabbt
transportera sig till Goteborgs stad.

Befolkningen i Kungsbacka speglar riksgenomsnittet val dd kommunens
invanarsammansattning har en jamn aldersfordelning. Detta &r ett onskvart tillstand
som Kungsbacka vill bibehalla genom att erbjuda ett varierat bostadsutbud med
sarskild satsning pa boende for ungdomar och seniorer. Befolkningsprognoser visar
dock pa en kraftig 6kning av forskolebarn och dldre inom kommunen. Det kommer att
behdvas en fordubbling av antalet forskoleplatser innan ar 2020 vilket gor det viktigt
att det investeras i nya forskolor i de bostadsomraden som uppfors.

Staden har dock en homogen befolkningsstruktur med fa invanare med utlandsk
harkomst. Huvudsegmentet for bostadsomradet Voxlov &ar pendlande familjer,
samtidigt som kommunen 6nskar finna en variation av storlekar pa bostader da dven
unga par, studenter och aldre par ar intressanta malgrupper for kommunen.

Den nuvarande befolkningen som bor i Kungsbacka bestar ocksa till stor del av de
som pendlar in till Goéteborg for att arbeta, roa sig och handla. 1 kommunens
malsattningar ingdr stora satsningar pa att utveckla kommunens utbud av aktivitetes
for de boende, och darigenom ge ménniskor fler valmojligheter i hemkommunen,
bland annat betraffande kulturevenemang. Pa sa satt uppmuntras nya verksamheter i
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Hede stations narhet och mojligheter for mindre verksamheter att etableras
exempelvis i bostadsomradet VoxIov.

Gallande integration i kommunen ska hyresréatter integreras med bostadsréatter i alla
nybyggda omraden och i Oversiktsplanen finns krav pa att minst 30 procent av
bostaderna som uppfors i Voxlov skall vara hyresratter. Dock har det funnits
svarigheter med att integrera de olika bostadsformerna i samma hus vilket har lett till
ett naturligt bildande av kvartersuppdelningar utifran olika boendeformer. Svarigheter
med att integrera olika boendeformer i sama byggnad innefattar bland annat
uppforandesvarigheter, problem med den sociala indelningen bland de boende och
problem for lantméteriet att avgréansa tomter.

Malsattning for kommunen

Som tidigare namnts har Kungsbacka en mindre centralort och malsattningen for
Kungsbackas tillvaxt ar darfor att forlagga en stor del av kommunens expansion till
centralorten Kungsbacka stad. Detta skall géras genom fortatningar av staden,
exploatering av helt nya markomraden runtomkring samt genom att forflytta en stor
del av de storre och tyngre industrier till utkanterna av staden. Forhoppningen &r att
detta skall medfora en starkare och tatare stadskarna dar transportstrackorna minskar
for alla boende genom att de da har narhet till service.

Denna typ av expansion dar de boende kommer nédrmare stad och service
sammanfaller &ven med kommunens vision for hallbart byggande genom
effektiviserade transportstrackor, 6kade mojligheter till kollektivt resande samt utdkad
gang- och cykeltrafik. Kommunen har &ven antagit en hallbarhetsvision for
kommunen som skall uppfyllas genom regionala och lokala miljomal samt K2020.
K2020 &r ett kollektivtrafiksavtal inom goteborgsregionen inklusive dess
kranskommuner i samrore med vasttrafik och trafikverket med malséttningen att 6ka
andelen kollektivtrafiksresor till 40 % av de totala resorna utanfor Goteborgs
stadskarna. Idag uppgar den procentsatsen till 25 % (Efraimsson J, 2012).

Malsattningen med den planerade bebyggelsen i Kungsbacka stad &r att den skall fa
staden att vaxa i invanarantal. | den fordjupade Gversiktsplanen har det slagits fast att
ca 4000-4500 bostader skall uppforas innan ar 2020 och malet &r att ca 1000 av dessa
skall ligga inom stadskarnan. Kommunen raknar darmed med en befolkningstkning
pa 7-8000 nya invanare. For att uppna denna befolkningsokning behovs ny mark att
exploatera nya bostadsomraden pa, vilket gor att kommunen undersoker mojligheten
att minska andelen naturomraden runt staden och samtidigt behalla tillgangliga
rekreationsomraden. Kommunen har dven satt upp ett antal utredningsomraden som
fungerar som en “omrddesreserv”’- det ar omraden som kommunen utreder som
potentiella exploateringsomraden. VoxIav ar en del av denna avsatta omradesreserv.

Tanken med byggnationen i Kungsbacka stad &r att frdmja ett samhélle med
manniskans behov i centrum dar blandade upplatelseformer skall bidra till ett
integrerat samhéalle och skapa en blandstad med blandat boende. Oversiktsplanen
beskriver darfér kommunens onskan att blanda ménniskor i alla aldrar och sociala
grupperingar med varandra for att motverka utanforskap. Det finns dven en
tillganglighetsplan for kommunen dar vikten av tillganglighet for alla understryks och
aven vardet av att alla stadsdelar erbjuder bade bostader och service for att motverka
krav pa langa fardstrackor for manniskor som har svarigheter.
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En del av denna plan ar dven att kunna erbjuda invanarna majligheten att bo kvar i
samma omrade vid situationer som &kar behovet av stéd sasom alderdom, sjukdom
eller rérelsenedsattning. Av kommunen ses dven detta som en trygghetsfaktor som bér
tas hansyn till vid utveckling av bade nya och befintliga bostadsomraden.

Bebyggelse i Kungsbacka stad skall praglas av tre ord; valfrihet, variation och
verksamhet. Det skall finnas ett varierat bostadsutbud dar den tidigare smaskaliga
bebyggelsen kan kompletteras med lite hogre flerbostadshus (4-5 vaningar) samt en
hdg andel villor. HOogre hus ses dven som en mojlighet att utgéra landmérken i staden
samtidigt som de maste harmonisera med omgivande bebyggelse. Inspirationen har
hamtats fran konceptet tradgardsstad dar fri struktur och mycket gronska satter pragel,
i kombination med konceptet kvarterstad for att framja en stadskaraktar med liv i
omradet genom kombination av verksamheter och boende. Verksamheter i omraden
ar onskvérda i olika storlekar (Kungsbacka kommun, 2009).

Utanfor stadskarnan vill kommunen att ett antal knutpunkter med service skall finnas
vilket exempelvis kan mojliggoras pa langre sikt genom att nya byggnadernas
bottenvaningar ges en hogre takhojd sa att omvandling till butikslokal kan ske senare
vid behov. Oversiktsplanen beskriver daven en 6nskan om att alla bostadsomraden
skall ha en unik pragel och tillféra nagot nytt till omgivningen genom djarv arkitektur
och fargskala.

2.1.1 Trafiksituationen i Kungsbacka

| dagsléaget nyttjas 90 % av den kommunégda marken till verksamheter vilket inte ar
rimligt i framtiden. Till foljd av detta kommer en stor del av de tyngre verksamheterna
som bidrar till tung trafik inom staden att flyttas utanfor stadskarnan. Detta kommer
enhetligt med K2020 framja gang och cykeltrafik inom staden (Kungsbacka
Kommun, 2009).

For att ytterligare avlasta stadens trafiknat fran tung trafik kravs en utbyggnad av
storre végar i utkanterna av staden. Nybyggda Tole Tvarled ar en del i denna
utveckling och kommer tillslut att sammankopplas med den planerade Hedeleden som
kommer att tangera det aktuella projekteringsomradet i VoxI6v. Ett samrad holls 21
februari 2011 for att informera de boende i omradet?.

Hedeleden &r namnet pa den bilvdg som kommunen planerat att bygga genom
omradet VoxIov for att skapa en ostra port in till Kungsbacka stad. Denna led skall
koppla samman Hede station och centrum med den nuvarande Tél6leden. Detta &r en
viktig atgard for att anpassa trafiksystemet till en 6kande trafikméngd i staden. Under
samradet informerades det dven om att leden berdknas vara fardig under ar 2013. For
Voxlév och det aktuella projekteringsomradet innebér detta att en tvafilig vég
kommer att dras i utkanten eller rakt igenom omradet. Leden berdknas ha en
hastighetsbegransning pa 60 km/hvilket leder till  begransningar  for
planeringsmajligheterna som finns inom omradet och ger aven forutsattningar for
omfattningen av den tillgadngliga kollektivtrafiken till Voxlév. Det finns &ven planer
fran kommunens sida pa att utoka Hedeleden till en ringled ar 2015-2020. Vid vagen

2 Sakdgarsamrad gallande Hedeleden. Sammankallat av Kungsbacka kommun den 21 februari 2012.
Personlig narvaro av forfattarna.
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ska det darfor finnas reserverad mark for att moéjliggora en utékning av leden till fyra
filer i framtiden.

Hedeleden ansluter via Toéldleden till den expanderade Hede Station. Enligt Maria
Jellbin® p& kungshacka kommun &r Hede Station idag en delstation i Kungsbacka dér
uppskattningsvis 1000 personer stiger pa pendeltaget varje dag och i framtiden
kommer stationen att spela en nyckelroll i kommunens expansionsmojligheter. Den
nuvarande centralstationen har enligt kommunen natt sin fulla kapacitet vilket lett till
att fokus riktats mot Hede station. Ar 2014 beréknas en forlangning av perrongerna
och en utbyggnad av stationshuset pabdrjas for att mojliggora for trafik att motas och
storre tg att passera.

Att utvidga mojligheterna till pendeltrafik ses av kommunen som en nddvandighet da
kommunens kraftiga befolkningstillvéxt till stor del bestar av personer som pendlar
till Goteborg, Varberg och Falkenberg. Kommunens hoga andel pendlare i
kombination med att trangselskatt kommer att inforas i Goteborgs stad ar 2013
forvantas skapa ett Okat tryck pa pendeltrafiken i Kungsbacka som behover
tillgodoses (Kungsbacka Kommun, 2009). | samband med utbyggnationen av
stationen kommer enligt Trafikverket dven fler sparévergangar behova genomforas
snarast (Jellbin, M. 2012).

Utokningen av Hede Station paverkar forutsattningarna for att bygga pa omradet i
Voxlov. Dels maste kommunen kunna forsorja stationen med parkeringsplatser som
pendlarna kan nyttja under dagtid men stationen ger &ven NCC:s tomt ett fordelaktigt
lage med gangavstand for bosatta pendlare i omradet. I kommunens planer ingar att
placera en hel del verksamhet i anslutning till stationen med férhoppningen att det
skall skapa liv och rorelse i omradet, vilket ska tas i beaktande vid planeringen av
Voxlov.

| en forstudie och arbetsplan framstalld av kommunen finns det planer pa 250
parkeringsplatser i anslutning till stationen vilket kan komma att dubbleras i etapp tva
av projektet. Enligt Maria Jellbin & Kommunen positivt installd till att arbeta fram
dubbla funktioner for parkeringsplatserna for att undvika tomma och otrygga
omraden, exempelvis genom att kombinera pendlar- med boendeparkering.

2.1.2 Fakta om Voxlév med omnejd

VoxI6v &r beldget i den nordéstra delen av staden. Omradet bestar idag till stor del av
angar och hagar med postglacial finlera, med vissa lokala bergshdjder samt
Voxlévbergen i ostlig riktning. Vid bergen finns det indikationer pa skredrisk som
behdver utredas vidare. For omradet kan dven en miljokonsekvensbeskrivning komma
att behtvas samt en utredning géllande de fornminneslamningar som tidigare har
aterfunnits inom omradet. Omradet har 6ppen, fri sikt och en lutning fran bergen ner
mot Kungsbackaan vasterut (Kungsbacka Kommun, 2009).

? Jellbin M, Handldggare pa Kungsbacka kommun. Personlig intervju utford av forfattarna den 15
februari 2012.
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Nedan ses en vy tagen fran den aktuella marken i VoxIov.

Figur 1: Vy tagen fran NCC:s mark i Voxlov.

| ett arbetsmaterial som tagits fram av Kungsbacka kommun finns riktlinjerna for
samhallsplaneringen i Voxlov. Dessa gestaltningsprinciper baseras pa inspiration fran
ett Képenhamnsarkitekt kontor vid namn Gehl Architects, och bestdr av nio sociala
kvalitéer som utgdr en forutsattning for en attraktiv bostadsmiljé och grundas i tre
huvudomraden- tillgangligt, socialt och sinnligt. Baserat pa dessa ska omradet vara
tillgangligt och inbjudande for alla, ha attraktiva knutpunkter och nétverk som &r
kopplade bade lokalt och regionalt. Dessutom ska omradet vara gang- och
cykelvanligt med en balans mellan olika trafikformer. Vad galler de sociala
aspekterna sa ror de en variation mellan bebyggelsetyper och en social och funktionell
mangfald, maétesplatser, en rumslig hierarki och lasbarhet samt varierade aktiviteter.
Detta ska skapa en blandstad med blandat boende (Kungsbacka Kommun, 2009).

I figuren nedan visas en karta 6ver VoxIov med intilliggande omraden. Ett av dessa ar
Bjorkris dar Kungsbacka stad genomfor ett pagaende projekt med syftet ar att skapa
en helt ny stadsdel norr om staden. De forsta bostaderna fardigstalldes ar 2010 och
totalt skall 450 bostader byggas i omradet.

Dessa bostader skall i enlighet med Kungsbacka oversiktsplan fordelas pa olika
bostads- och upplatelseformer. Det planeras darmed bade radhus, fristaende smahus,
hyresrétter och bostadsratter i Bjorkris.
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Figur 2: Oversikt av Voxlov med intilliggande omraden.

Tanken med utformningen i Bjorkris &r att stadsdelen skall fungera som den norra
porten in till staden och darmed utgdra gransen mellan natur och stad. Darmed har
man stravat efter att framkalla en stadskansla i omradet genom att arbeta med
konceptet blandstad (Sjoberg, 2011).

Bostader har blandats med verksamheter i bottenvaningarna och husen ar placerade
nara gaturummet som &ven innefattar parkering langst vagarna. Planerarna har aven
jobbat med offentliga och privata delar av uterummet genom att placera husen sa att
de formar privata innergardar medan manniskor som ror sig i omradet passerar pa
andra sidan.

Bjorkris och projektomradet i VoxIov har liknande forutsattningar genom att bada &r
belagna nara Hede station. Bada omradena aterfinns dven i narheten av stora
servicefunktioner i form av butiker, kollektivtrafik och Kungsbacka centrum. |
omradet finns dven planer pa ytterligare service i form av en forskola.

Tolo Angar &r ytterligare ett bostadsomrade som &r under uppforande i Kungsbacka
stad. Den omfattande byggnationen av omradet har delats in i tva etapper varav etapp
ett ar avslutad medan etapp tva ar i planeringsstadiet.

Etapp ett har innefattat bostader med en modern arkitektur. Detta omrade kommer att
kopplas samman med etapp tva genom cykel- och gangvagar for att skapa en enad
upplevelse av etapperna.

Tolo Angar etapp tva ligger strax sydost om projektets omrade VoxI6v och kommer
darfor att direkt paverka VoxIovs utformning. De tva omradena kommer dessutom att
lankas samman genom den nya planerade Hedeleden. Etapp tva bestar av ca 200
bostader, och precis som i Bjorkris kommer dessa att besta av blandade hustyper och
upplatelseformer (Kungsbacka Kommun, 2007). Fokus har varit pa att skapa en
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modern tradgardsstad med smastadsskalighet, motesplatser och att halla en relativt lag
bostadshojd. Bostaderna kommer framst att utgoras av parhus, radhus och fristdende
villor. Malgruppen for omradet ar barnfamiljer vilket ocksa kommer att speglas i
utformningen.

2.2 Projektgrupp

Under projektet har som beskrivits ovan en samarbetsgrupp arbetat parallellt med att
utforma Voxlov utifran en ekologisk fragestallning. Detta samarbeta har resulterat i
den gemensamma utformningen av VoxIév for att uppna ett omrade som &r bade
socialt och ekologiskt hallbart samtidigt som ekonomisk hallbarhet har varit en faktor
i planerandet. Detta projekt upplagg har aven inneburit en del eftergivelser for bada
projektgrupperna for att framja bada hallbarhetsaspekten. Darav hanvisas lasaren till
nedanstaende rapport vid fragor gallande den ekologiska hallbarheten i omradet
VoxIov.

Deltagarna i den parallella samarbetsgruppen, Linnea och Susanna, syftar till att skapa
konceptuella rekommendationer for den ekologiska utvecklingen i bostadsomradet
Voxl6v. Tanken har varit att skapa en modell for hur ekologi kan tillampas i det
moderna samhallsbyggandet for att forenkla mojligheten for manniskor att leva
ekologiskt. For att gora detta har certifieringssystemet Breeam Communities anvants
som utgangspunkt.

| rapporten fokuserar Linnea och Susanna pa att undersoka méanniskor instéllning till
ekologisk hallbarhet och vad potentiella boende kan ténkas integrera i sin vardag for
att framja den ekologiska hallbarheten.

Resultatet av arbetet &r bland annat det planerade omradet men forfattarna har dven
valt ut fyra rekommenderade delar for hallbarhet.

e Egenodling: Detta var ett efterfragat alternativ under den enkéatundersokning
som genomforts och aterfinns pa flertalet stallen i omradet. Rapporten
faststaller aven en odlingsnorm per boende i omradet.

e Minikretslopp: Flertalet minikretslopp aterfinns i omradet och projektgruppen
har &ven arbetat fram en anordning for tillvaratagandet av dagvatten.
Minikretslopp beror dven sociala aspekter av det vardagliga livet i omradet
genom mojligheten att atervinna klader, anordna bytesdagar och den
ekologiska butiken dar egenodlade varor kan saljas skapar en stor social
motesplats for invanarna.

e Trafik: Aven hantering av trafik berors i denna rapport da trafiksituationen i
omradet har en stor paverkan pa den ekologiska hallbarheten.
Parkeringskvoten debatteras i denna rapport och rekommendationen ifran
projektgruppen galler en lag parkeringskvot, bilpool och &ven en hdgre
cykelkvot.

e Gron energi: Inom omradet kommer ett antal ekologiska alternativ till
energitillforsel att finnas. Ett exempel pa projektgruppens forslag ar solceller
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som tillval samt att alla gemensamhetslokaler drivs av solenergi och eldrivna
gymverktyg.

Dessa fyra delar motsvarar forfattarnas slutgiltiga rekommendationer for konceptuella
l6sningar for att framja den ekologiska hallbarheten i omradet Voxlév. Rapporten
kompletterar dven denna rapport géllande social hallbarhet genom att beskriva
aspekter av omradet som inte varit prioriterade for forskningsgruppen i fraga, men
anda ar viktiga att 6vervaga i planeringen av ett bostadsomrade.

For vidare lasning gallande den ekologiska hallbarheten i omradet Voxlov hanvisas
lasaren till samarbetsgruppens rapport Det moderna goda boendet — Ekologiskt
hallbara konceptlosningar.
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3 Begreppsbeskrivningar

Kapitlet beskriver ett antal begrepp som &r ofta aterkommande i rapporten och som ar
centrala for projektets syfte. Begreppen som presenteras kan tolkas pa flera sétt och
forklaras darmed i detta kapitel utifran den betydelse och innebdrd de haft vid
genomforandet av det aktuella projektet.

3.1 Bostadens omatbara varden

Bostadens omatbara varden syftar pa faktorer inom bostaden som har stor betydelse i
planeringsskedet av bostader i syfte att skapa trivsamma miljoer fér méanniskor att bo
och vistas i. Dessa kvaliteter mojliggors genom arkitektoniska kvaliteter, rumsformer
och rummens placering inom bostaden. Dessa faktorer behandlar bland annat ljus,
anpassning och flexibilitet, materialval och samspelet mellan ute och inne samt vikten
av en god utemiljo (Forshed och Nylander, 2011). Bostadens ométbara varden
inkluderar darmed &ven en tilltalande narmiljo.

3.2 Blandat boende

Begreppet blandat boende har sin utgangspunkt i att olika typer av hushall ska blandas
och finnas néra varandra. Utgangspunkten ar dven att boendemiljén har betydelse for
manniskors levnadsforhallanden.  Utifran det 6kar underlaget till god service samt
mojligheterna for boende i ett omrade att gora bostadskarridr inom omradet (Bergsten,
2010).

Begreppet blandat boende kan ges varierande innebord och kan omfatta fokus pa att
motverka segregation, dka tolerans och sjalvbestdammande eller innebdra syftet att
motverka kriminalitet. | den aktuella rapporten kommer blandat boende att definieras
som forutsattningar for social sammanhallning, integration och stort socialt kapital.
Vidare ar blandat boende sett som ett medel att framja stabilitet och trygghet och
motverka kriminalitet i ett bostadsomrade (Bergsten, 2010).

3.3 Socialt kapital

Det sociala kapitalet ar den individuella resurs som manniskor far tillgang till genom
relationer med andra. Socialt kapital kan dven ses som resurser som aterfinns inom
relationerna mellan manniskor, vilket visar att det inte kan vara en individuell resurs
utan en delad. Socialt kapital inom bostadsomraden skapar fortroenden,
sammanhallning och social kontroll (Bergsten, 2010). Behovet av detta belyses i
denna rapport da manniskors nuvarande och &nskvéarda grannkontakt studeras.
Tidigare forskning visar att omraden med stort socialt kapital i storre utstrackning ar
mer vélfungerande demokratiskt, har en mindre andel kriminalitet samt en ¢kad
ekonomisk tillvéxt (Rothstein och Stolle, 2006). Inom syftet med rapporten &r
malsattningen att oka det sociala kapitalet i VoxIov.
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3.4 Social hallbarhet

| rapporten behandlas begreppet social hallbarhet. Detta ar ett begrepp med flera
alternativa definitioner. P& en dvergripande samhallsniva innebéar social hallbarhet att
samhallet formar att fortgd, reproducera sig samt lésa kriser. Vidare innebér social
hallbarhet forebyggande och atgardande av de sociala problem som hotar samhallets
mojlighet att overleva. Det inkluderar att forebygga eller atgarda sociala problem
sasom fattigdom, segregation och otrygghet, med fokus pa de sociala problem som
hindrar samhallets formaga att utvecklas eller 16sa kriser. Darigenom utesluts 6vriga
sociala problem som inte har denna paverkan pa samhallet (KTH infastructure, 2004)

En viktig faktor som bidrar till att uppna social hallbarhet &r skapandet av kvalitativa
miljéer dar manniskor vill bo och arbeta nu och i framtiden. Harigenom é&r kvalitet
centralt da miljoerna ska vara funktionella inte bara i nutid utan aven ur ett langsiktigt
perspektiv. Det innebar aven att forma omraden dar samhallsservice, bostader,
kommunikationer och arbetsplatser ar integrerade pa ett kostnadseffektivt satt
(Government of Ireland, 2009).

I den aktuella rapporten likstélls social hallbarhet med atgarder som é&r inriktade pa att
Oka social gemenskap i den nérliggande boendemiljon. | detta inkluderas den inre och
yttre boendemiljon dar det priméra &ar fysisk planering av en god bebyggd miljo déar
manniskor ges majlighet att motas och umgas i vardagen. Mojlighet till rekreation och
fritidsaktiviteter ar ocksa centralt inom social hallbarhet. Vid bostadsutformning kan
detta mojliggoras genom utformning av exempelvis gronomraden och naturmiljoer,
samlingslokaler samt fysisk narhet till samhé&llsfunktioner och service som har stor
betydelse i vardagen, sdsom matvarubutik och férskola (Vaxjo Kommun, 2005).
Motesplatser tillater naturliga traffpunkter mellan olika typer av méanniskor vilket ses
som en mojlighet att minska den ofrivilliga ensamheten och Oka toleransen for
manniskors olikheter (Woodcraft, Hackett, & Caistor-Arendar, 2011).

Vid fysisk planering &r trygghet en faktor som paverkar den sociala hallbarheten och
malsattningen ar att alla som befinner sig i ett omrade skall kanna trygghet
(Woodcraft, Hackett, & Caistor-Arendar, 2011).

For att uppna det har den fysiska planeringen av ett omrade stor betydelse, och &ven i
vilken omfattning bostadsomradet underhalls paverkar upplevelsen av trygghet bland
bade boende och bestkare (Vaxjo Kommun, 2005). Detta begrepp kommer att belysas
vidare bade i rapporten och de enkater som genomférs i denna rapport. Trygghet
innefattar inte bara brottsforebyggande atgarder utan d&ven majligheten for boende att
bo kvar i samma bostadsomrade vid alderdom (Woodcraft, Hackett, & Caistor-
Arendar, 2011).

Ett hallbart boende innebar aven tillganglighet i den byggda miljon samt dess
omgivningar. Det innefattar mojligheten for méanniskor med funktionsnedsattningar
och rorelsehinder att fa tillgang till de byggda miljéerna och gronomradena (Véxjo
Kommun, 2005). | rapporten kommer Svensk Standard att foljas for att uppna de krav
pa tillganglighet som stélls for den byggda inomhusmiljon.

Social hallbarhet innefattar dven integration dar en forutsattning i bostadsomraden ar
att mojliggora ett blandat boende. Genom att skapa en god bebyggd milj6 med
blandade upplatelseformer och boendeformer kan den sociala, kulturella och
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ekonomiska mangfalden 6ka i ett alderdom (Woodcraft, Hackett, & Caistor-Arendar,
2011). Har inryms en variation av hyresratter, bostadsratter samt smahus vilket ger
manniskor med varierande aldersstruktur, familjeforhallanden, inkomst samt ursprung
mojligheten att finna ett passande boende.

For att uppna social hallbarhet dr boendeinflytande och engagemang centralt fran bade
befintliga och nya boende for att Oka delaktigheten i beslutsfattandeprocesser
alderdom (Woodcraft, Hackett, & Caistor-Arendar, 2011). Det &r aven viktigt att
inkludera olika verksamheter tidigt i dialogen vid utformning av ett omrade for att
skapa en god plattform fér samverkan mellan engagerade parter. Genom samordning
kan olika behov tillgodoses samtidigt som byggda lokaler kan fa flexibla utformningar
utifran anvandning (Vaxjé Kommun, 2005).

~~~~~~~~~
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Figur 3: Olika viktiga faktorer som samspelar for att uppna hallbarhet.

Dessa aspekter pa social hallbarhet samstalls med gemenskapsokande atgarder da en
stark gemenskap bidrar till 6kad trygghet, integration, delaktighet i beslutsfattande
samt minskad ofrivillig ensamhet. Hur dessa faktorer samspelar och samexisteras med
ekologisk och ekonomisk hallbarhet illustreras av bilden ovan (Woodcraft, Hackett &
Caistor-Arendar, 2011).

3.5 Blandstad

Blandstad &r ett begrepp som uppstod som en motreaktion till den zonerade staden i
vilken boende, arbete och centrum separeras och leder till sa kallade sovstader dar
manniskor endast vistas under vissa tider pa dygnet.

Essentiellt for blandstadskonceptet &r darfor att bostader och verksamheter integreras
och att det finns ett underlag av méanniskor som ror sig i omradet, bade boende och
besokande. En forutsattning for en blandstad ar aven att den ska vara tatbebyggd da
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det mojliggor fler naturliga motesplatser och béttre forutsattningar for service
(Gustavsson, 2004).

Blandstaden kombineras ofta med det tidigare beskrivna begreppet blandat boende da
det ger forutsattningar for en social och ekonomisk mangfald. | en blandstad &r det
vanligt forekommande att gatunatet utformas sa att varje mal nas fran flera olika vagar
samtidigt som byggnader och gator utformas till att skapa ett varierat utbud av
offentliga, halvoffentliga och privata zoner inom omradet (Gustavsson, 2004).

3.6 Effektivisering av bostaden

| rapporten behandlas begreppet effektivisering av bostaden och med det avses en
minskning av den privata bostadens ytor och funktioner i de planlésningar fran NCC
som studeras. Effektiviseringen baseras pa de enkatundersokningar som genomfors
inom projektets ramar med forutsattningen att tillganglighet enligt normalniva i
Svensk standard 914221:2006 ska uppnas. Effektiviseringen kommer att ske utifran
de nuvarande bostadsytorna for att pa sa satt skapa mindre bostader till ytan dar de
minskade eller borttagna funktionerna inom bostaden istéllet ersétts i gemensamma
utrymmen som delas av de boende. Dessa gemensamma utrymmen ar saledes tankta
att uppfylla de funktioner som omlokaliseras fran bostaden.
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4 Teori

Foljande avsitt presenterar fakta som bidragit till utformningen av omradet i Voxlov.
Nedan behandlas omradesutformning och bostadsanvandning genom tiderna for att fa
en bakgrund kring boendeutvecklingen i Sverige. Olika typer av utformningsmetoder
beskrivs samt de regler och bestdammelser som reglerar bostadsutformning i Sverige
idag. Avsnittet innehallet ocksa ett antal referensobjekt som pa olika satt beror
rapportens fokus pa social hallbarhet inom bostadsomraden.

4.1 Boende ur ett historiskt perspektiv-anvandning och
funktion

Under 1900-talet har utvecklingen av méanniskors bostader varit omfattande med
huvudmalet att skapa “’bra bostdder” for samtida méanniskor att leva i. Det ar dock ett
faktum att definitionen av bra bostdder varierar. Fundamentalt i definitionen av bra
bostader &r dock vad manniskor anvander sina bostéader till. Ur det avseendet ar skiljer
manniskor at betraffande kulturell bakgrund, vérderingar, ekonomiska majligheter
eller rorelseformaga. Trots detta ar det majligt att urskilja gemensamma namnare
bland familjer som kan anvéndas for att generalisera bostaden (Gaunt m.fl., 1982).
Foljande &r en redogorelse for tidigare studier som genomforts rorande
bostadsanvandande och utvecklingen av 1900-talets bostéder.

Dagens bostadsutformning och planering har rétter som kan hérledas tillbaka till
funktionalismens fodelse pa 1930-40 talet. Det var framst da ett socialt perspektiv
vagdes in i bostadsplaneringen och trangboddhet kom att bli omfattande i Sverige.
L6sningen pa detta blev att koken forminskades och mojligheten till sangytor istallet
utbkades. Problem uppstod dock nér det visade sig att utvecklingen inte gick som
planerat och de atgarder man anvant inte var i samklang med manniskors faktiska
anvandning. Koket kunde exempelvis inte utnyttjas som matplats och den planerade
matplatsen som placerats i speciella matrum (idag kallat vardagsrum) anvéndes i
manga fall som sovrum eller sovplats. En matplats fick darfor inte plats inom detta
utrymme (Lindgvist, Orrbeck & Westerbeck, 1980). Det fanns &ven en trend och en
Onskan under denna tidsperiod att ha ett finrum i den privata bostaden som under
vardagarna stod orort vilket ytterligare forsvarade utrymmesfordelningen (Gaunt
m.fl., 1982).

Pa 1940-talet borjade man darfor att studera rérelsemonster i bostaden vilket ledde
fram till den allra forsta versionen av bostadsstyrelsens ”God bostad” som gavs ut ar
1954 och vari kombinationen av planerande och anvandande omvandlats till normer
for bostadsutformning (Lindqgvist, Orrbeck & Westerbeck, 1980). Denna utveckling
fortsatte in pa 1950- 60 talet dafler studier gavs ut géllande anvandning av bostaden
och normer.

Under 1970-80 talet borjade bostadsplanerare att uppleva en annan typ av variabel
som paverkade boendemonster; namligen férandrade familjeforhallanden. Den
traditionella familjen som tidigare utgjort majoritet ersattes alltmer av mindre hushall
pa tva personer och ensamboende. Trangboddhetsnormen som gallde vid under denna
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tidsperiod innebar att inte fler an tva personer fick dela rum bortraknat kok och
vardagsrum. En omfattande undersokning ar 1975 som utférdes av SIB, Statens
institut for byggnadsforskning, visade dock pa denna norms otillampbarhet pa
manniskors vardagsliv och manga kritiker ansag att alla barn skulle ha ratt till ett eget
rum vilket under 1990-talet kom att genomféras (Gaunt m.fl., 1982). Ytterligare en
faktor som paverkade bostadsanvandandet under 1970-80 talet var det faktum att
invandringen till Sverige var stor. Dessa manniskors levnadsforhallanden och
bostadsrorelsemonster var helt outforskade vilket innebar att Svenska bostader
darmed ej var anpassade till dem (Bergsten och Holmqvist, 2007).

4.1.1 Narstudie av boendemonster pa 1980-talet

Nedan belyses anvandningen av bostader i Sverige under 1980-talet, for att ge en
avspegling av hur dessa monster sett ut vid en relativt narliggande tidspunkt.

| en studie av hushallens boende som genomfordes i mitten av 80-talet framgick det
att bostaden inte var optimalt moblerad utifran funktionalitet. Studien pavisade en
utveckling dér bostaden alltmer anvandes framst till avkoppling, da de flesta arbetade
utanfor hemmet. Forfattarna till studien menar att manniskor umgicks mer inom
hemmet forr i tiden och att utvecklingen nu gar mot det motsatta. Med utvecklingen
historiskt ~ sett dar bostaderna har blivit allt storre sa har &dven
representationskaraktaren 6kat i hemmen. Pa 1980-talet uppmarksammades att allt
fler rum inom bostaden inreddes med fokus pa representation, att den ska visas upp
utét, vilket i bostader pa tva plan var aktuellt framst for rummen pa bottenvéaningen
(Ericson och Wegland, 1985).

| de bostader som hade bade huvudentré och groventré nyttjades framst groventrén.
Enligt studien fungerade huvudentrén framst som en entré for besokande och hade en
tydlig representativ karaktar (Ericson och Wegland, 1985).

Aven vardagsrummet var Kkaraktaristiskt representativt i sin utformning. |
vardagsrummet hade det investerats mest kapital betraffande mdbleringen, samtidigt
som det var det utrymme som anvandes minst i bostaden. Den fr&msta anledningen till
detta ldga anvandandet visade sig vara att det i de flesta av de analyserade husen fanns
ett allrum dar teven var placerad, och allrummet hade darfor blivit den centrala
motesplatsen i de hemmen. Vardagsrummen var darmed ett rum for samvaro med
gaster, sarskilt da storre sallskap var pa besok i hemmet. Ovrig tid stod
vardagsrummen till stérre delen av tiden outnyttjade. Friytan har visade sig i vissa fall
vara upp till 20 kvadratmeter, vilket ar tydligt 6verdimensionerat med tanke pa
rummens lagfrekventa anvandning (Ericson och Wegland, 1985).

Det ar dock viktigt att notera att i de fall dar teven var placerad i vardagsrummet
fyllde det rummet samma funktion som allrummet gjorde i de andra hushallen.
Anvandningen verkade darfor utgd ifran tevens placering, den hade en
sammankallande funktion (Ericson och Wegland, 1985).

Koket och allrummet var de utrymmen dar den storsta delen av familjernas tid i
hemmet spenderas. | koket at och umgicks de boende, och hobbyaktiviteter, lek,
lasning samt diverse skol- och annat arbete utfordes oftast dar. Da teven oftast varit
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placerad i allrummet var anvéndningen av allrummet stor och dér skedde framst
avkoppling. Har moblerades ofta for TV:n. | allrummet skedde &ven social samvaro i
form av att spela spel, ldgga pussel, handarbeta mm. En stor del av friytan i
vardagsrummet skulle istallet kunna omfordelats till kok eller allrum (Ericson och
Wegland, 1985).

Koken hade en central funktion i de studerade bostdderna. De var ofta moblerade med
representativa mobler vilket kan bero pa att social samvaro med géster ofta skedde i
koket. Trots att flera av hemmen haft matgrupper i vardagsrummen sa har det anda
varit framst i koket som umgange skett. Pa grund av det stora anvandandet hade
kokets storlek storre betydelse &n vardagsrummets (Ericson och Wegland, 1985).

Sovrum hade mycket olika funktioner beroende pa om de var foraldra- eller
barnsovrum. Fordldrasovrummet anvandes enligt studien i stort sett bara for nattlig
somn och forvaring. Rummen hade i genomsnitt sex mobler, normen vid tidpunkten
visade pa atta mobler. Intressant att notera ar att i det hem dar mannen och kvinnan
hade skilda sovrum, var rummens karaktér lik barnrummet. Utnyttjandegraden var
hdgre och innehdll &ven en arbetsplats (Ericson och Wegland, 1985).

Barnrummet anvandes forutom till somn &aven i stor grad till bade lek, arbetsplats och
forvaring. Dér fanns ett stort behov av friytor. Rummets nyttjande berodde till stor del
pa barnens alder, dar yngre barn vistades mer dar foraldrarna var, och da framst i
koket, medan de aldre barnen spenderade mycket tid i sina rum. Barn med kamrater
pa besok lekte framst i sina rum. Tonaringars anvandning av sina sovrum paminde
enligt studien till stor del om de vuxnas anvéndning av vardagsrummet alternativt
allrummet, med en vuxnare mdblering (Ericson och Wegland, 1985).

Studien visar att bostadens utformning hade stor betydelse for barnens lek. |
tvavaningshusen lekte barnen mindre i sina rum, som ofta var placerade pa
évervaningen, an vad fallet var i enplanshusen. | enplanshusen spenderades mer tid
for lek inom hela bostaden. Noteras ska dock att barnens sérdrag samt foraldrarnas
bestammelser betraffande var man far leka hade stor paverkan pa dessa monster
(Ericson och Wegland, 1985).

Extrarum i de studerade bostdderna anvéndes som arbets- och/ eller géastrum, och
forutom att inhysa nattgaster anvande vissa hushall rummen som kontor, till att utfora
pappersarbete, stryka klader, betala rékningar etc. (Ericson och Wegland, 1985).

I de hus som undersoktes var planlésningarna pafallande lika varandra. Nackdelarna
var att de rum som anvéandes mest var placerade langt fran varandra vilket ledde till
mycket spring mellan rummen. De hade &ven en for liten yta i relation till hur stor del
av tiden de anvandes. Rapporten pavisar att dessa rum, framst bestaende av kok,
allrum och barnsovrum, inte ndédvéndigtvis behdvde storre area utan likaval andra
rumsproportioner och en annan form, samt en mer praktisk placering av dérrar och
fonster. Genom detta skulle funktionen av rummen Oka och fler
mobleringsmajligheter skapas (Ericson och Wegland, 1985).

Sett till planlésningarna sa paverkade de mojligheterna att moblera bostaderna. Langa
och smala vardagsrum upplevdes svarmoblerade, och allrum dar manga dorrar in till
andra rum fanns hade ingen hel vagg att moblera mot vilket sags negativt. Aven
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snedtak i sovrum upplevdes begransa mobleringsalternativen (Ericson och Wegland,
1985).

4.2 Omradesutformning och teorier- fran datid till nutid

Under 1940-talet paborjades i Sverige en utveckling mot att skapa omraden som
framjade socialt liv och relationer i bostadsomraden (). Tanken var att forbattra de
boendes sociala liv och erbjuda mojligheter till interaktion mellan ménniskor med
olika bakgrund och aldrar. Detta sags som en forutsattning for att kunna identifiera
gemensamma normer inom bostadsutformningen vilket hade stort fokus under denna
period (Bergsten och Holmqvist, 2007).

Dessa tankar resulterade i grannskapsplanering som aven inspirerades av det engelska
konceptet tradgardsstaden. Tradgardsstadens koncept utvecklades under 1800-talet
och gav ar 1903 upphov till den forsta tradgardsstaden Letchworth (Bergsten, 2010.)
| de tidiga tradgardsstaderna som uppfordes i Chw tna \ / a0
England var malet att framja samhorighet och veaas
kanslan for grannskapet, vilket syftade tillbaka & / &

pa den ursprungliga bytanken. Ett klubbhus L ) \ S &
skulle byggas for att framja integration, och det ‘ \
uppfordes pa platsen dar de olika 1 o
bostadsomradena sammanstralade. Bilden Letctworth

. . (, arden (€ Tty
nedan visar planeringsstrukturen av
tradgardsstaden. 75000
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Tradgardsstaden &r ett exempel pa planering av
bostadsomraden med blandat boende som
vision. Har skulle staden vara socialt
differentierad men de enskilda omradena skulle
vara socialt homogena. Vissa anhangare av
tradgardsstaden  utvecklade begreppet och
framjade en blandning pa lagre niva, med en ool N i
storre differentiering inom grannskapet, bade [ %L N s =z

vad galler bebyggelse och N @ |

befolkningssammanséttning (BergStena 2010)- Figur 4: Oversikt av struktur vid utformningen
av tradgardsstaden.

Anledningen till denna utveckling var

framvaxten av industrier och storre stdder. Den svenska uppfattningen av staden
under borjan av 1900-talet var att den medférde en stérre anonymitet och forsvarade
mojligheten till social interaktion mellan ménniskor och att detta ansags utgora ett hot
mot demokratin. Grannskapsplaneringen vars koncept liknar tradgardsstadens skulle
skapa den goda staden genom att blanda olika typer av bebyggelse i grannskap med
motesplatser och gemensamhetslokaler (Bergsten, 2010).
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Utvecklingen av grannstader fortsatte in pa 1950-talet da effektivisering av
byggprocessen var i fokus. Under 50-talet uppfordes lamellhus for att bygga ikapp
bostadsbristen efter andra varldskriget (Bjork, Kallstenius & Reppen, 2002). Till en
borjan placerades dessa hus i staderna men efter ett tag ansags staderna vara
fardigbyggda, de kunde inte rymma fler bostader, vilket gjorde att fokus riktades
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utanfor stadsgranserna. Genom att placera smaskaliga samhallen utanfor staden efter
den engelska grannskaps-modellen uppstod termen ABC-stdder. ABC-stdder &r en
form av dagens blandstad dar ABC star for Arbete, Bostad och Centrum.
Huvudtanken var att boende skulle ha nara avstand fran bostaden till bade arbete och
centrum och att ABC-staden samtidigt skulle avlasta storstaden. ABC-stad kallas &ven
satellitstad vilket &r en vanligare term internationellt. Den forsta ABC-staden i
Sverige var Villingby, en foérort till Stockholm (Urban utveckling och
Samhéllsplanering AB, 2012). ABC-staderna var ett steg mot att skapa en blandstad i
bostadsomraden utanfor stadskarnan.

Under senare delen av 1960-talet ersattes ABC-staderna av miljonprogramsomraden
med trevaningslamellhus da de hade laga byggkostnader och kunde produceras pa
kort tid. Inom detta koncept utarbetades en modell for omradesutformning som sedan
tillimpades i1 alla omraden, vilket skapade en homogen milj6 med fanan lika f6r
alla”. En maélséttning med gardarna kring byggnaderna var att de skulle vara lugna
och sunda miljéer. Gardarna gjordes rymliga for att tillgodose behovet av
fritidsrekreation. Denna malséttning beskrevs dven i 1975 ars norm i planverket
”Bostadens grannskap” dér ett samband mellan storlek och anvindande identifierades
(Kristensson, 2007). En modell som anvdndes utgjordes av ett centralt
huvudgangstrak och utifrdnmatad trafik varpa byggnaderna placerades likartat Gver
hela omradet och grupperades for att skapa stora fria enhetliga gardar (Bjork,
Kallstenius & Reppen, 2002). Denna modell kom dock att kritiserades for att de
ansags forsvara integration, da omraden ej anpassades till olika typer av boende samt
bidrog till att minska de boendes individuella mdjligheter att utvecklas och agera
(Bergsten och Holmqvist, 2007).

Bellevue i Goteborg ar ett omrade vars planerings koncept vl foljer ramarna for
denna tid. Omradet har studerats av forskaren Eva Tenow i syfte att identifiera
problematiken i omraden likt detta och dven ge forslag pa atgarder for hur de kan
utvecklas. | rapporten diskuterar forfattaren bland annat Patsy Healeys resonemang
gallande hur omradesplanering paverkar manniskor i deras vardagsliv. Utifran det kan
utformandet av den lokala miljon bade underlatta och foérsvara manniskors
rorelsemonster, dar faktorer som hur forskola, grundskola, arbetsplats, bostad,
trafikmiljo etcetera ar planerade paverkar det vardagliga livet for de boende (Tenow,
2006).

Tenow belyser dven vikten av att inte se ett omrade som isolerat fran narliggande,
utan att planering maste ske med hansyn till intilliggande omradens forutsattningar
och struktur. Har sker en paverkan i tva riktningar, dér ett omrade i férandring bade
paverkar och paverkas utav sin omgivning. Detta galler bade den rent fysiska miljon
men aven indirekta faktorer sasom rérelsemonster och genomstréomning av manniskor
(Tenow, 2006).

Under 1970-talet hejdades den kraftiga bostadsproduktionen fran 60-talet och mer
variation tillats. Samtidigt gjordes storre satsningar pa utveckling och planering av
utemiljoerna, vilket kraftigt hade forsummats tidigare da produktion prioriterades
framfor utemiljo. Skalmassigt mindre, slutna och bilfria gardar skapades dar
gemensamhetslokaler planerades in (Bjork, Kallstenius & Reppen, 2002). Resultatet
blev en atergang till de mer intima och varierade omraden som hade skapats under
1940-50 talet da grannskapsplanering regerade.
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Som dven beskrivs i bostadsanvandning ur ett historiskt perspektiv sa var det under
1970-80 talet som invandringen till Sverige var stor och behovet av en
samhallsomstéllning var nddvéandig. Som en motreaktion till den segregering som
uppstod i samhallet kravdes det en aterkomst av det blandade boendet (Bergsten och
Holmqvist, 2007) De blandade bostadsmiljéerna kan i ett historiskt perspektiv ses
som en reaktion pa urbaniseringen och industrialiseringen pa 1800- och 1900-talet. |
England fanns en upplevelse av att vissa egenskaper som ansags vardefulla i
jordbrukssamhallets gatt forlorade i den industriella staden. Staden jamfordes ofta
med landsbygden i samhallsdebatten och kritiker ansag att staden erbjéd omanskliga
forhallanden dar invanarna istéllet for gemenskap och samvaro méttes av anonymitet
och framlingskap. Ur detta perspektiv utgjorde byn idealet for stadens organisation
och utformning (Bergsten, 2010).

Malet med det blandade boendet var darfor att skapa positiva effekter for bade de
boende i omradet och samhallet i stort, och att mer harmoniska samhéllen uppstar
med storre tolerans. | Sverige har begreppet haft en social och en fysisk dimension.
Det innebdr att saval boendesammansattningen som byggnadsutformningen betonas
utifran perspektivet blandat boende vilket beskrivs i avhandlingen Battre
framtidsutsikter? Blandade bostadsomraden och grannskapseffekter forfattad av Zara
Bergsten (Bergsten, 2010).

Pa 1980 till 1990-talet introducerades en ny faktor i bostadsbyggande och
omradesutformning; den ekologiska planeringen inom stadsgrdnserna dar
malséttningen var att skapa ett hallbart boende. Detta innebar att naturmark
efterfragades och skulle skyddas genom att bostider placerades pa redan utnyttjad
mark. Bakgrunden till utvecklingen var att bostadsbristen pa 1950-talet minskat under
70-talet och inte langre ansags utgora ett samhallsproblem. | och med det paborjades
en utveckling med syfte att forbattra redan bebyggda omraden. Samtidigt ansags aven
den rymlighet inom bostadsomraden som tidigare efterfragats ej langre berattigad i
forhallande till ytan omradena upptog (Kristensson, 2007).

Perioden kom darfor att fargas av en atergang till den klassiska kvartersstaden och
blandstaden som tidigare anvants som modell i den centrala staden men som nu
tillampades aven i dess utkanter. Detta ansdgs bade 6ka exploateringsgraden inom
stadsgranserna samt framja ett mer ekologiskt byggande genom minskat trafikbehov
och energiforbrukning. Idag ges kritik till denna typ av byggande da hog tat
bebyggelse ger ett morkt intryck med for stor narhet till trafik och det ifragasatts dven
om denna periods uterum uppfyller de krav som finns for standard pa uterum i
bostadsomradet (Kristensson, 2007).

Forutom att stor markyta tas i ansprak, finns det enligt Ewa Tenow ytterligare
problematik i att projektera nybyggnationsomraden. Nybyggnation leder till stora
projektkostnader som behdver aterhamtas. Det gors ofta genom hogre insatser, vilket
indirekt skapar problem med segregation och brist pa social hallbarhet da mojligheten
att bosatta sig i omradet forbehélls dem med storre ekonomiska resurser. Aven om
syftet ar att skapa blandat boende sa misslyckas detta da stora samhallsgrupper
utesluts redan pa byggnationsstadiet (Tenow, 2006).

Genom att integrera dldre bebyggelse med ny kan den problematiken delvis atgérdas,
vilket bendmns som den nya planeringsfaktorn hallbart boende”. Detta belyses av
forfattaren Jane Jacobs i boken ”The death and life of great american cities”. Dar lyfts
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stadsplanering fram utifran malet att vara sjalvforsorjande, baserat pa en tillracklig
diversitet. Jacobs belyser fyra villkor i ett omrade som maste uppnas for att skapa
diversitet. Blandning av bade gammal och ny bebyggelse &r en att dessa faktorer som
mojliggor att olika hyresnivaer kan erbjudas i omradet vilket skapar mojligheter for
varierande hyresgaster (Jacobs, 1961).

En annan diversitetskapande faktor ar att erbjuda flera funktioner i omradet, till
exempel bade bostader och verksamheter. Pa sa satt skapas forutsattningar for att fa
manniskor att rora sig i omradet vid olika tider pa dygnet vilket okar den sociala
tryggheten. En tredje central faktor ar den ekonomiska aspekten. Har diskuteras vikten
av att planera for att fa en hog koncentration av manniskor att vistas i omradet, bade
ur trygghets- samt ekonomiska aspekter. Det ger forutsattningar for att uppna en
blandstad. En fjarde faktor ar enligt Jacobs att projektera omraden med Kkorta
kvartersindelningar, dar det inom kvarteren finns mindre gatusystem och flera
alternativa végar for att undvika att skapa 6dsliga omraden (Jacobs, 1961).

1990-talets hallbarhetsplanerande praglar fortfarande den svenska stadsplaneringen
men under 2000-talet har det aven tillkommit en ny rorelse vid namn Nyurbanismen.
Nyurbanismen &r ett modernt stadskoncept som startade i USA under 1990-talet och
som sags vara motsatsen till det tidigare populara forortskonceptet (Carlsson, 2005).
Rorelsen har pa senare ar fatt anhangare varlden dver och konceptet stravar efter att
aterga till det stadsideal som anvandes i Sverige innan funktionalismens intrade i
omradesutvecklingen.

Enligt en avhandling gjord av Cecilia von Schéele ”Staden mellan visionerna och
asfalten - En studie av politiska idéer och visioner om staden ur ett rumsligt
perspektiv’ har nyurbanismen en strdvan efter blandad bebyggelse, efter blandstader
dar verksamheter beblandas med bostadsbebyggelse och arkitektonisk variation
efterfragas for att underlatta orientering i staden. Smaskalighet ar ett annat ledord som
efterfragas inom Nyurbanismen. Genom att mindre grannskapsomraden skapas skall
stadsmiljoer kénnas inbjudande med ett trevligt boendeklimat och en 6kad (Von
Scheele, 2007).

Smaskalighet skall dock inte liktydas med villaomraden, vilket rérelsen anser skapar
onodiga transportstrackor med stora avstand till samhéllsservice och som ar
resurssléseri av bade mark och material (Von Scheele, 2007). Istéllet ses en tatare
men mindre stadsbebyggelse med en standig mansklig narvaro i kombination med
vaxtlighet och smalare gatundt som trygghetsskapande. Gréna ytor mellan gata och
fasad anses fa en negativ inverkan pa staden enligt nyurbanismen da det motverkar
den stadskansla som Onskas framkalla i omradet. Enligt nyurbanismen ar det dven
viktigt att planera in tydliga centra i omraden dar de mest anvandbara funktionerna
aterfinns vilket ocksa bidrar till stadskanslan (New urbanism, 2012)

Nedan aterfinns de viktigaste faktorerna i konceptet nyurbanism. De innefattar
foljande:
e Gangavstand: nyurbanismerna efterfragar en stad dar gangavstand finns till
alla viktiga funktioner.

e Sammanbundenhet: Gatundten skall vara kopplade till varandra.
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¢ Blandade funktioner: Omradet skall innehalla olika funktioner sésom
verksamheter, service och bostader och &ven tillata en blandad
befolkningssammansattning.

e Arkitektonisk variation: Husen och bostaderna skall vara varierande i storlek,
pris och estetisk utformning.

e Grannskapsutformning: Fokus inom nyurbanismen laggs pa de offentliga
rummen och utpekandet av en tydlig mittpunkt dar den bebyggda tatheten
skall vara som storst (New Urbanism, 2012).

4.3 Redogorelse for nutida byggnadsutformning i Sverige

Nedanstaende kapitel belyser de krav som stalls pa planering av bostader utifran
Boverkets byggregler samt Svensk standard. Dessa krav utgor forutsattningarna for
bostadsplanering i Sverige idag, och kommer att ligga till grund foér de planlésningar
som utformas av projektgruppen inom det aktuella projektet.

4.3.1 BBR

Enligt BBR ska foljande funktioner finnas i en bostad:

e Minst ett rum med inredning och utrustning for personhygien

e Rum eller avskiljbar del av rum fér daglig samvaro

e Rum eller avskiljbar del av rum for sémn och vila

e Rum eller avskiljbar del av rum med inredning och utrustning for matlagning,

e Utrymme for maltider i eller i narheten av rum med inredning och utrustning
for matlagning,

e Utrymme for hemarbete

e Entréutrymme med plats for ytterklader m.m.

e Utrymme for att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam tvattstuga
saknas, samt

e Utrymmen for inredning och forvaring (Boverket, 2011).

Avskiljbar del av rum ska ha fonster ut mot det fria.

| bostader pa fler plan &n ett ar kravet att det pa entréplanet ska finnas foljande
funktioner:
o Ett hygienrum utformat med tillganglighet

e Avskiljbar séngplats

e Modjlighet till matlagning

e Utrymme for maltider

e Utrymme for sittgrupp

e Entréutrymme

e Utrymme for forvaring, samt
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e Utrymme for att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam tvéttstuga
saknas (Boverket, 2011).

| BBR 17 har reglerna gallande undantag fran krav pa avskiljbarhet i
studentbostader hojts fran bostader pa 25 kvadratmeter till 35 kvadratmeter. Det
innebar att mat, somn och samvaro kan placeras i samma rum sa lange kravet pa
ett separat hygienrum uppfylls i studentbostad eller ungdomslagenhet upp till 35
m? (Boverket, 2010).

4.3.2 Svensk standard

| Plan- och Bygglagen (PBL) som galler fran maj 2011 galler att inget bygglov ges
om inte normalnivén i Svensk Standard eller motsvarande uppfylls®. Tillganglighet i
bostader vid nyproduktion blir darfor ett projekteringskrav.

Nedan redovisas de krav som stélls pa bostadsutformning utifran svensk standard SS
914221: 2006 (SIS Forlag AB, 2006). Den niva som anges ar normalniva med
tillganglighet for personer med rorelsehinder och funktionsnedséttningar. De
funktioner som redovisas nedan ar selekterade utifran deras relevans for projektets
effektiviseringsatgarder.

Passagematt i bostad vid normalniva ar 800 mm for kort passage forbi maobler, d.v.s.
upp till en meters stracka. For passage mellan mébler och vagg ar motsvarande matt
900 mm. Passagemattet for passage mellan vaggar ar 1100 mm och passage dar det
ska finnas vandarea, till exempel genom dérr pa langsidan, ar mattet 1200 mm (SIS
Forlag AB, 2006).

Enligt BBR 19 ska det finnas utrymme for hemarbete inom bostaden, dar det ar
rekommenderat att den ska placeras i ett sovrum (Boverket, 2011). Matten pa den
arbetsplatsen ar enligt normalniva i SS 1200x600 mm, darutéver tillkommer
funktionsmatt pd 1200x1100 mm. Det ger totala matt pa 1200x1700 mm, men andra
mobler far inkrakta pa funktionsmatten (SIS Forlag AB, 2006).

| hallen ska det finnas yta att vanda med rullstol, vilket staller krav pa en hallbredd pa
1700 mm. Pa denna yta far kladhangare inkrékta med en bredd om 600 mm. Det ger
en vandarea med rullstol pa 1300 mm (SIS Férlag AB, 2006).

Kapphdangare ska finnas i hallen beréknat med 200 mm per person med minsta langd
om 600 mm. I en bostad for tre personer innebér det att kapphangaren &r 600 mm, for
fyra personer 800 mm samt i bostad for fem personer 1000 mm. DdarutOver ska det
finnas ett hogskap (600x600mm). Funktionsmatten for hogskapet ar beroende av
utrymmet vid sidan av skapet, vilket styr mgjligheten att 6ppna dorren. Om utrymmet
vid sidan av ar A, och utrymmet framfor skapet ar B, sa forhaller de sig enligt
foljande till varandra (i mm):

4 Glamheden, Borie. Handledare vid Chalmers tekniska hogskola och arkitekt vid Yngve Lundh
Arkitekter AB. Mailkonversation med foérfattarna 2012-03-12.
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Tabell 3:Matt vid sidan av samt framfér hogskap for att tillgodose tillganlighetsrkrav.

A B

400 1800
500 1300
900 1200

Matplatsen i bostaden dimensioneras for det antal personer bostaden &ar avsedd for
plus tva ytterligare platser. | stora bostader behover dock inte extra gastplatser finnas.
Det minsta antalet matplatser som ska finnas &r fyra stycken. Utrymme vid matplats ar
per person 800 mm for bordsyta, 600 mm per plats for stol, och dérutover tillkommer
ett funktionsmatt pa 800x600 mm. En av platserna som &r avsedd for rullstol har en
stolbredd pa 800 mm, och ett funktionsmatt pa 1200x800 mm. Detta ger en matplats
for fyra personer med matten 2400mm ganger 2800 mm. | bostad for tre personer
innebdr det att matbordet ska vara dimensionerat for fem till sex platser (SIS Forlag
AB, 2006).

Enligt BBR 19 och Svensk Standard SS 91 42 21: 2006 sa finns det inga sarskilda
krav pa utrymme for lek i bostaden. Daremot anses denna funktion tillgodoses inom
bostadens, déaribland barnsovrum, kok och vardagsrum. Enligt Svensk Standard SS 91
42 22:2006 ska det finnas friarea inom bostaden som ar tankt fér gymnastik och dans
etc. Friarean har matten 2000x2500 mm (SIS Forlag AB, 2006).

| bostaden skall som beskrivits tidigare mojlighet till arbete och samvaro finnas i
bostaden. Detta rekommenderas enligt svensk standard 22 till viss del uppfyllas
genom att tre bokhyllor placeras ut pa olika platser i bostaden och uppfyller
funktionen av ett bibliotek. Enligt svensk standard 21 har dessa bokhyllor eller
motsvarande forvaringsmaobler ett matt pa 450 mm x 800 mm. Till denna mdbel
tillkommer en funktionsarea med mattet 900 mm x 800 mm (SIS Forlag AB, 2006).

Enligt BBR 19 skall det i bostaden finnas minst ett avskilt rum med inredning som
tillgodoser mojligheten till personhygien. Denna funktion skall minst uppfyllas av ett
badrum med toalett, handfat och dusch eller bad. Mdgjligheten finns dven att
kombinera badrummet med kladtvatt vilket ocksa ar en funktion som skall uppfyllas
inom bostaden alternativt inom omradet (Boverket, 2011).

For att uppfylla dessa funktioner enligt normalniva i svensk standard skall en
toalettstol ha mattet 400 x 700 mm med en funktionsarea pa 1600x1700 mm.
Funktionsmattet pa en av toalettstolens sidor skall vara 500 mm fran mittpunkten och
pa den andra sidan 1100 mm. Dessa matt kan inkrdktas av andra inredningsdetaljer
men skall ga att ordna efter flytt av de inkraktande féremalen som exempelvis kan
innebéra ett badkar (SIS Forlag AB, 2006). Handfatet/tvattstallet raknas ha mattet 600
x 560 mm. Darutéver tillkommer en funktionsarea pa 1700x950 mm.

En dusch skall enligt normalniva minst motsvara matten 700 x 900 mm och dartill ha
en funktionsarea pa 1000x1500 mm som placeras vid sidan av duschmattet. Det finns
aven en mojlighet att angora en duschplats med det totala mattet 1700x1400 mm
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inklusive funktionsarea. Ett badkar har enligt Svensk Standard mattet 1600x700 mm.
Badkaret har en avdelad funktionsarea dar 900x600 mm friyta skall finnas vid en av
karets andar. Resterande av badkarets langd har endast krav pa ett funktionsmatt pa
700x200 mm. Dessa separata funktioner kan enligt svensk standard 2006 samlas och
ge ett badrum i normalniva pa minst 1700x1900 mm (SIS Férlag AB, 2006).

| en bostad ska det enligt BBR 19 finnas ett rum eller avskiljbar del for samvaro. Inom
rummet for daglig samvaro bor det vid normala forhallanden finnas en sittgrupp, och
exempelvis plats for stereo, tv och video. Det finns inga mattkrav for vardagsrum utan
de har ersatts av krav pa funktioner (Boverket, 2011). En tresitssoffa har mattet
900x2100 mm med funktionsmattet pa bredden 600 mm, vilket ger totalmattet 1500 x
2100 mm (SIS Forlag AB, 2006).

En tvasitssoffa har motsvarande matt 900 x 1600 mm, med funktionsmatt 600mm.
Det ger totalt matten 1500x1600 mm. Déarutéver ska det vara 250 mm framfor soffan
till ett eventuellt soffbord, detsamma galler for tresitssoffan. Matt pa fatolj ar 800x800
mm, med funktionsmatten 200, 600 och 1200 mm, vilket ger ett totalmatt om
1200x1600 mm, med 250 mm till soffbord som ovan. For bokhylla géller matten
450x800 mm, med funktionsmatt 900 mm, vilket ger totalt 1350x800 mm. En TV
kraver ytan 700x450 mm (SIS Forlag AB, 2006).

Plats ska finnas i bostaden for forvaring. | hallen ska det finnas ett hogskap och i
bostadens 6vriga rum ska det finnas ytterligare forvaring. Det ska enligt BBR 19 dven
finnas lasbart utrymme for forvaring av sasongsutrustning m.m. i bostaden eller dess
narhet, samt rum for forvaring av barnvagnar, cyklar rullatorer etc. i narheten av
bostaden. | bostad for tre personer &r kraven pa forvaring en skaplangd pa 3600 mm
inklusive 600 mm stadskap. For fyra personer ar motsvarande yta 4400 mm inklusive
800 mm stadskap. | bostad for fem personer ar kravet pa forvaring 5000 mm inklusive
800 mm stadskap. Darutéver tillkommer krav pa forvaring i form av kapphylla och
garderob i hall. Vid placering av hogskap vid hérn ska det finnas en passbit om 200
mm. Det ska dven finnas funktionsmatt vid sidan av skapet pa 50 mm, samt utrymme
pa den motsatta sidan och framfor. Dessa matt ar beroende av varandra, och forhaller
sig enligt tidigare namnda villkor for forvaring i hall. Forvaring i hogskap kan ersattas
av forvaring i kladkammare (Boverket, 2011).

4.4 Boendets omatbara varden

Mojligheterna  betraffande  bostadsutformning & néstintill  o&ndliga  med
begransningen av Svensk Standards krav pa tillganglighet. Moblering och ytmatt har
arbetats fram genom noggranna undersékningar sedan ar 1940 och har gett upphov till
grunderna for utformningen idag (Gaunt m.fl., 1982). En 2000 ar gammal
arkitektonisk grundmodell skapad av Vitruvius visar sambandet mellan teknik,
funktion och skonhet och hur alla dessa samspelar for att skapa trivsamma
boendemiljéer. En modell som idag &r minst lika tillampbar som i antikens Rom
(Gustafsson, 2011).

Dock finns fler faktorer att ta hansyn till for att kunna skapa en bra bostad och enligt
Kjell Forshed och Ola Nylander kan dessa bendmnas som bostadens omatbara vérden.
Dessa varden kan vara av yttersta vikt vid effektivisering av bostaden da de erbjuder
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mojligheten att framkalla upplevelsen av rymd och 6ppenhet i en bostad trots att
bostaden kan vara begrénsad ytmassigt (Forshed och Nylander, 2003).

Tillgang till ljus i bostaden &r fundamentalt for trivsel och funktion och stravan efter
rikligt och kvalitativt ljusinslapp har lange varit aktuell. Solvarden har tagits fram for
att berdkna méangden infallande dagsljus och skapa forutsattningarna fér en bostad
som kanns 6ppen men anda trygg.

Ljusinslapp ar aven av stor vikt vid att belysa viktiga platser i bostaden och samtidigt
avgransa den privata delen av bostaden fran den offentliga och darmed skapa ett béttre
och mer trivsamt boende (Forshed & Nylander, 2003). Denna metod ar valbeprdvad
och har anvants i flera hundra ar. Nylander och Forshed anvéander termen 6verljus for
att beskriva ljus som anvands for att forstarka upplevelsen av ytor. Ljuset bidrar till
kontraster som ger bostaden rorelse och liv.

For att hitta ratt skala av ljusinslapp i bostaden finns flera metoder, dels berdknande
av solvarde som utvecklades under 1930- 40 talet. Den sa kallade blandningseffekten
kan aven studeras, vilket innebdr en skala av behagligt och obehagligt ljus (Forshed
och Nylander, 2003).

Flexibilitet i en bostad handlar om bostadens tillganglighet och anvandbarhet utifran
bostadens proportioner. Flexibiliteten i bostaden bidrar till mojligheten att moblera
och anpassa bostaden utifran behov vilket gor att bostaderna ar anvandbara och
foranderliga ur ett langsiktigt perspektiv. Nagot som enligt Karin Gustavssons
examensarbete kring bostadens omatbara varden bidrar till upplevelsen av flexibilitet
och anpassning ar mojligheten till rorelse i bostaden. De rorelsemdnster som &r
mojliga i en bostad skapar en kénsla av samverkan mellan bostadens funktioner och
ger manniskor en kroppslig relation till bostaden genom rorelsens rytm (Gustafsson,
2011).

En faktor kring bostadsbyggande som historiskt sett varit forsummad ar betydelsen
av de materialval som gors inne i bostaden. Detta ar en viktig del av bostadens
gestaltning och enligt Forshed och Nylander signalerar val av material inte bara nagot
som kommer de boende fysiskt nara utan dven emotionellt och utgor ett tecken pa
omsorg. Denna omsorg kan vara en bidragande faktor till hur ménniskor upplever
boendemiljén och kan konkret hoja bostadsstandarden for de boende. Dagens breda
utbud av material ger ocksa mojligheten att Oka vardet pa bostaden genom
genomtankta val (Forshed och Nylander, 2003).

Nylander och Forshed talar om att material som upplevs som autentiska, det vill séga
material som kan hérledas i harkomst och tillverkning har lattare att uppfattas som
omsorgsfulla. Bade synen av olika material och kénslan av dem paverkar hur vi
uppfattar boendet (Forshed och Nylander, 2003).

Arkitekt Magnus Silfverhielm belyser i boken Méanniskan inomhus hur kénslan av
material kan skapa mervarden i en bostad genom exempelvis stalracken och tragolv.
Tragolvet kanns varmt och levande att ga pa medan stalracket kanns kallt och hart
under handen vilket gor upplevelsen obehaglig. Misslyckade hantverk kan dock
motverka det goda materialets positiva effekter pa bostaden (Stalbom & Johansson,
2002). Noggrannhet vid utférandet av atgarder inom bostaden uppskattas av de
boende och framkallar lattare en hemkansla.
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Felaktiga material med lag kvalitet och undermaligt utférande ger dven upphov till sa
kallade sjuka hus vilket ar benamningen pa hus som bidrar till mansklig fysisk och
psykisk ohalsa genom bristfalligt planerande och byggande (Staloom & Johansson,
2002). Magnus Silfverhielm belyser &ven vikten av den manskliga handen i bostaden.
Sjuka hus ser han som resultatet av manniskans bidrag till byggprocessen. Han hévdar

9 1

att “ett hus dr aldrig béttre 4n vad ménniskan med sina kunskaper kan astadkomma”.

4.5 Referensobjekt

Tre referensomraden har studerats utifran social hallbarhet. Dessa ar Tuggelite i
Karlstad, Lambohov i Linkoping samt Gateshead i England och omradena skiljer sig
at bade vad géller storlek, invanarantal samt hur funktionella de &r betraffande social
hallbarhet. Medan Tuggelite ar ett mindre omrade dar hallbarheten &ar standigt
pataglig, sa representerar Lambohov ett bostadsomrade dar ambitionerna varit stora
betraffande social hallbarhet, men dar resultatet inte natt upp till ambitionerna.
Slutligen ar Gateshead en stadsdel i Newcastle dar de sociala problemen varit stora,
men dér ett stort arbete sker med att engagera befolkningen och forbéattra den sociala
hallbarheten.

4.5.1 Tuggelite

Tuggelite ar ett bostadsomrade som byggdes utanfor Karlstad under 80-talet. En
forening bestdende av privata intressenter hade malet att skapa ett ekologiskt
bostadsomrade som préaglades av miljomedvetenhet och socialt samarbete (Tidang,
1992). Pa foreningens hemsida stdr att ldsa att projektet grundades i1 “ett flerdrigt
planeringsarbete med mal och visioner om ett miljovanligt, resurssnalt
bostadsomrade. Forhoppningen var att bostadsomradet dessutom skulle erbjuda goda
kontakter méanniskor emellan, stora som sma” (Tuggelite, 2012). Inspiration till
projekteringen av Tuggelite hamtades fran konceptet ekobyn, och i Tuggelite ar det
projekterat for minskad resursforbrukning och miljopaverkan och aven en 6kad social
samhdrighet. Tuggelite ar ett exempel pa ett hallbart boende dar aven invanarna varit
med tidigt i beslutsprocessen (Tidang, 1992).

Karakteristiskt for Tuggelite & medvetna prioriteringar bade vad géller de privata
ytorna samt de gemensamma. Omradet utgors av fem byggnader med totalt sexton
bostader fordelade mellan dessa (Tuggelite, 2012). Entréerna pa husen &r placerade i
nordlig riktning med sma fonster for att skapa en god klimatskarm. Forutom entrén sa
ar forrad, badrum, vissa sovrum och andra ytor som inte ar i stort behov av ljusinslapp
dagtid placerade i detta vaderstreck. At soder aterfinns de mer representativa och
sociala ytorna sasom vardagsrum, kok samt vissa sovrum, och har ar fonstren ocksa
storre med mycket ljusinslapp. At séder har husen en pabyggnad i form av en
ouppvarmd forstuga, dar mojligheter till eget odlande finns under arets varmare
arstider. Denna forstuga har dven funktion som vindfang (Tidang, 1992).
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Figur 5: Bostadshus i Tuggelite sett snett fran norrsidan.

Husen i Tuggelite har inga tydliga tomtgranser, utan ytan pa baksidan av bostaderna
ar fritt disponerad bland de boende for att 6ka kénslan av det gemensamma rummet.
Nagra boende har valt att plantera buskar for att delvis gransa av ytan, men forutom
det finns inga fysiska barriarer. Gemensamma odlingslotter ar ocksa placerade i
omradet dar alla hushall har varsin odlingsyta (Tidang, 1992). Gemenskapen &r stark i
omradet. De boende talar om en bykénsla, och de boende delar bland annat
tvattmaskiner, gréasklippare och skottkarror, men &ven aktiviteter sker gemensamt
sasom ommalning av husen (Strinnholm, 2011).

Ett gemensamt kvartershus utgdr porten till Tuggelite. Kvartershuset var fran borjan
tankt att disponeras som ett hus med aktiviteter for de boende, men for att l6sa
lanefragan i upphandlingen resulterade byggnaden i en kompromiss mellan en lokal
for uthyrning och kvarterslokal. Det fanns svarigheter kring hur kvarterslokalen skulle
finansieras da inte hela byggnaden kunde belanas som ett bostadskomplement. Detta
lostes genom att ett hyreskontrakt uppréttades med socialférvaltningen i Karlstad
kommun dar de pa dagtid nyttjar lokalen for férskoleverksamhet (Tidéng, 1992).

Manga av de barn som har plats pa forskolan bor i omradet, vilket enligt de boende
starker ké&nslan av samhdrighet. En mamma forklarar det med att barnen ofta leker
utanfor forskolan pa vagen hem, att gransen mellan hemma och forskola inte ar sa
tydlig men att barnen anda forstar hur langt bort de far leka beroende pa om det ar
inom eller utom den dagliga verksamheten. En forskolelarare beskriver dven att
foraldrarna i stor grad stannar for att samtala med personalen vid hdmtning, vilket
skulle kunna forklaras med att de ar nara hemmamiljo och inte har brattom att
transportera sig vidare (Tidang, 1992).

Figur 6: Kvartershuset i Tuggelite som dven utgor forskola.
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| Tuggelite ar samhorigheten mycket central. |1 omradet arrangeras arbetsdagar tva
ganger per ar da de boende gemensamt underhaller omradet. Darutover utfors bland
annat husmoten som utgér en arena for diskussioner och problemlésning om
meningsskiljaktigheter uppstar angéende husen (Strinnholm, 2011). Aven fast malen
med omradet till stor del innefattade miljoanpassade atgarder sa var den sociala
gemenskapen i foreningen lika viktig for manga av de boende. De umgas mycket
sinsemellan och de hade sociala band till varandra redan innan de flyttade till
Tuggelite (Tidang, 1992). Genom gemensamma funktioner bidrar omradet till att
motverka anonymitet och 0ka det sociala kapitalet bland invanarna. Dessutom bidrar
den samordnade skotseln till ekonomiska besparingar for hushallen (Tuggelite, 2012).
En boende uttrycker dock en oro for att det finns en risk att bli isolerad fran
omvarlden, da den stérsta delen av det sociala livet aterfinns inom Tuggelite. Men de
intervjuade uttrycker samtidigt en stor gladje 6éver méjligheten att kunna vara en del
av ett socialt sammanhang. Da manga av de boende i Tuggelite har slakt som bor pa
annan ort samtidigt som det finns en risk att bli isolerad i samhallet menar de att
Tuggelite erbjuder en social kontext och mojlighet till ett identitetsskapande som &r
relativt unikt. Detta mojliggors bade genom husens utformning och placering men
dven genom den yttre miljon dar samarbete varit ledordet. Med utgangspunkt i
gemensamt utformade mal dar alla kunnat komma till tals har detta varit mgjligt att
genomfora (Tidang, 1992).

4.5.2 Lambohov

Lambohov é&r ett bostadsomrade i Linkdping dér den sociala tryggheten &r bristfallig.
Lambohov har studerats av Asa Aretun, forskare vid Statens vag- och
transportforskningsinstitut. Aretun har studerat stadsdelen utifran ungdomars
upplevda trygghet och hur den fysiska planeringen av trygga transportrum kan dka
tryggheten i ett bostadsomrade. Med transportrum &syftas vagbanorna och den
omgivande miljén som manniskor ser pa vag fran en plats till en annan (Aretun,
2009).

I sin forskning av omradet har Aretun inspirerats av Space Syntax som ar en modell
for att studera omradesutformning. | Space Syntax studeras rumsliga strukturer genom
forhallandet mellan den byggda miljén och dess funktion. Det sker genom att
rummets sammansattning och de olika delarnas placering i forhallande till helheten
beskrivs med hjalp av modeller (Karrholm, 1999). Forskningen som utforts inom
Space Syntax har pavisat att gatustrukturen inom ett omrade har mycket stor paverkan
pa flodet och koncentrationen av manniskor dar. Vidare visar Space syntax att

”samtidig ndrvaro av ménniskor i transportrummet representerar trygghet” (Aretun,
2009).

Stadsdelen Lambohov i Linkoping éar ett bostadsomrade som likt Tuggelite
fardigstalldes under 1980-talet. Aven har fanns i planeringsstadiet fokus pa social
integration och gemenskap. Planeringen av Lambohov pabdrjades under 1970-talet
och malet var att oka standarden pa bostader samt eliminera bostadsbristen i
kommunen. | detaljplanearbetet i Lambohov var riktlinjerna att skapa ett blandat
boende, med blandade hustyper for att uppna en demografiskt och socioekonomiskt
blandad befolkningssammansattning. Samtidigt fanns 6nskemal under projekteringen
om att en viss separation var onskvard for att behalla smahusens attraktivitet, vilket
motverkar det blandade boendet. Den slutliga bebyggelsen blev dock inte sa blandad
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som det var tankt fran borjan. Mellan de olika etapper i projekteringen fanns det vissa
omraden inom Lambohov som var mer differentierade, medan andra var relativt
homogena (Bergsten, 2010).

I Lambohov bor det idag cirka 7 000 ménniskor i blandade boendeformer med en
kombination av smahus, hyres- samt bostadsratter (Stangastaden, 2012). Lambohov
har en relativt 1ag befolkningstathet och har tydligt uppdelade funktioner. Handel,
service, bostader och rekreation ar atskilda fran bostader som &aven de ar separerade
sinsemellan utifran boendeform. Mellan bostadsomradena aterfinns grénomraden,
genom dessa gronytor har ofta gangvégar dragits som loper vidare i utkanten av
bostadsomradena. Manga gator i Lambohov utgors av sack- eller atervandsgator och
varje omrade har sin egen gangvag indragen mot byggnaderna. | omradet har
trafiksékerheten varit tydligt prioriterat med sénkta hastigheter, och bilvagarna &r
atskiljda fran gangvagarna. Resultatet i Aretuns forskning pavisar att glesbebyggda
bostadsomraden och atskiljda transportvagar minskar forutsattningarna for en hog
koncentration av manniskor i rorelse i uterummet. Trygghet for de boende far std
tillbaka bland annat for sakerheten i trafikrummet (Aretun, 2009).

Rapporten visar att gangvagarnas dragning skapar en otrygghet i omradet da
manniskor utifran dessa faktorer forflyttas atskilda fran varandra i separerade
transportbanor. D& dessutom bostadshusen ar véanda fran gangvéagarna upplever
gaende sig inte heller bli sedda fran bilvagarna eller bostadshusen vilket okar
isoleringen vid transport langs vagnatet. | Lambohov var en konsekvens enligt Aretun
att ungdomar boende i hyresratterna tog langa omvéagar via sdkrare omraden och
gangvagar for att minimera risken for att bli utsatta for brott av andra ungdomar. Detta
ar en faktor som leder till en lag social hallbarhet. Space syntax pavisar att radsla vid
transport i uterummet kan minskas genom en hdgre narvaro av ménniskor utomhus.
Detta kan ske pa tva sétt- dels genom att 6ka mangden manniskor som ror sig langs
vagarna, och dels genom att skapa kontakt mellan méanniskor i inne- och uterummet
(Aretun, 2009).

For att med dagens forutsattningar kunna o6ka tryggheten i Lambohov behdver
transportvagarna dras om sa att manniskor har kontakt med varandra. Detta galler for
alla slags transportmojligheter. Vidare bor gangvagar dras utanfor bostadshusens
entréer for att oka narvaron av andra manniskor da en stor koncentration av manniskor
rér sig kring in- och utgangar. Det skulle gora framsidorna till offentliga ytor med
uppsikt over forbipasserande, och dessutom &r det en trygghetsfaktor att ha néra till
entréer och andra maénniskor. Marklagenheter och végar till privata uteplatser
forstarker denna trygghetsupplevelse (Aretun, 2009). Genom dessa atgarder skulle
moten dven mellan boende ske mer frekvent, vilket kan 6ka saval gemenskapen och
det sociala kapitalet inom Lambohov.

Genom namnda atgarder 6kar koncentrationen av passerande pa véagnatet och dven
kontakten mellan boende och forbipasserande. En annan viktig atgard ar att prioritera
transport av manniskor ovan mark framfor transport av fordon, till exempel genom att
projektera utan nedsdnkta gang- och cykelvagar. Forbattringar i Lambohov &r enligt
Aretun aven fortatning av gronomradena dar bebyggelsen bér kombineras med gréna
strak. Ett exempel pa god projektering utgors av kvartersstaden (Aretun, 2009).
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45.3 Gateshead

Vid ett méte med kommunfullméktige i Gateshead, England har projektgruppen
diskuterat Gatesheads arbete med hallbarhetsfragor. Gateshead &r en stad och
kommun som &r beldgen intill Newcastle-upon-Tyne i norddstra England som har haft
stora sociala problem med brottslighet, otrygghet, ohdlsa och ekonomiska
forhallanden. Sedan ar 2007 finns det en vision i Gateshead som antagits for att
forbattra hallbarheten och gemenskapen inom staden, en vision som heter Vision
2030. Vision 2030 bygger pa sex olika omraden som benamns som 6 Big Ideas inom
vilka atgarder ska genomfora (Gateshead Council, 2010). Dessa 6 Big ldeas é&r
foljande:

1. City of Gateshead- denna idé har som Overgripande syfte att stdrka Gateshead
som stad, och att utveckla staden och starka dess potential inom de omraden
som kénnetecknar en stad. Dessa beror naturresurser, design, manniskor och
kultur etc (Gateshead Council, 2010).

2. Gateshead goes global- idén bygger pa att arbeta for att starka Gateshead ur
ett internationellt perspektiv, att maximera mojligheterna till globalisering i
syfte att 6ka den lokala nyttan och avkastningen samt att uppméarksamma
stadens roll i ett internationellt sammanhang (Gateshead Council, 2010).

3. Creative Gateshead- Creative Gateshead syftar pa att erbjuda invanarna
tillgang till kreativa upplevelser som leder till 6kad livskvalité och storre
kansla for sin stad. Detta gors genom investeringar i kulturarvet och folket
(Gateshead Council, 2010). | Gateshead har bland annat en konsthall byggts i
en gammal mjolkvarn som &r mycket uppskattad. Konsthallen heter The
Baltic, och tronar vid floden Tyne som separerar Gateshead fran Newcastle,
och har erbjuds varierande utstéllningar av samtidskonst (Gateshead Council,
2012). Ett annat exempel pa en satsning som genomforts i Gateshead inom
kulturomradet &r uppforandet av The Sage. The Sage &r ett musik- och
konstcenter med en intressant arkitektur déar dess mjuka snackskalsliknande
form fangar intresset. Byggnaden dppnades ar 2004 ritad av arkitekt Lord
Foster och planerad i nara samarbete med musiker, arrangérer och ahorare
(The Sage Gateshead, 2012).

4. Sustainable Gateshead- Hallbara Gateshead syftar pa att studera hur invanarna
I staden lever, reser, anvander resurser och energi for att kunna mojliggora en
valmaende ekonomisk framtid i och attraktiva lokala miljoer i staden. Detta
beror saval ekonomisk som ekologisk och social hallbarhet. Social hallbarhet
ska starkas genom Okad trivsel och gemenskap i bostadsomraden samt en
variation av attraktiva bostdder som framjar detta, och att utveckla Gateshead
till att bli den béasta platsen att bo och arbeta i. | detta ingar att motverka
brottsligheten for att skapa en tryggare stad (Gateshead Council, 2010).

CHALMERS Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2012:138 35



5. Active and healthy Gateshead- Ett aktivt och friskt Gateshead bygger pa att ha
byggstenarna pa plats for att stétta och uppmuntra manniskor att forbattra sin
halsa och livsstil (Gateshead Council, 2010).

6. Gateshead Volunteers- Genom volontarer vill Gateshead involvera
lokalbefolkningen i ett omrade pa ett satt som gynnar dem och deras samhaélle.
Malet &r att fA Gateshead att bli ledande i England i arbetet med att stodja och
engagera volontararbetare (Gateshead Council, 2010).

Den aspekt av Vision 2030 som dr av storst intresse for den aktuella rapporten ar den
fjarde idén av de sex, den som berdr Sustainable Gateshead. Vid motet med
Gateshead kommunfullmaktige diskuterades hur Gateshead arbetar for att na de mal
de satt upp kring hallbarhet. lan Stevenson arbetar inom kommunen bland annat med
att engagera invanarna genom vad de kallar neighbourhood management. For att
kunna arbeta med effektiva atgarder har Gateshead delats in i fem olika
neighbourhood management areas. Inom dessa omraden arbetar kommunen med att
samordna tillganglig lokal service utifran de lokala behov som finns. For att kunna
genomfora detta har alla de fem omradena studerats och erhallit en area profil, dar
omradets specifika forutsattningar och behov fors fram. Utifran detta har program
framarbetats for respektive omraden med dess specifika prioriteringar och utifran det
sammankopplas olika servicetjansteleverantorer pa omrades- och grannskapsniva med
hjalp av centrala styrningsmekanismer med fokus pa de 6 Big Ideas. Genom att
anvanda detta tillvagagangssatt ar syftet dven att rikta resurser pa ett optimalt satt
(Gateshead Council, 2008).

lan® forklarar att kommunen arbetar med ett Community Development Strategy
document som beskriver hur utvecklingsstrategier ska samordnas och genomforas.
Dessa dokument ber6r exempelvis hur arbetet ska ske for att engagera invanarna, eller
hur motsattningar i1 samhéllet ska hanteras.

Hur val Gateshead lyckas med att forbattra den sociala hallbarheten mats sedan. Detta
sker pa tva satt; genom enkatundersokningar och prestationsindikatorer.
Enkatundersokningarna genomfors bland invanarna och méter bland annat hur manga
av de svarande som upplever att kanner en tillhorighet till sitt bostadsomrade. Senast
den fragan stalldes uppgick procentsatsen som svarade jakande pa den fragan till 68
%. Ytterligare en fraga som stélls i undersokningen &r vilka som upplever att invanare
fran olika bakgrund kommer Gverens vél, pd den frdgan var procentsatsen som
svarade jakande strax under 70 % i senaste undersokningen, malet ar att den siffran
ska Oka upp till 78 %. For att uppna det arbetar kommunen aktivt inom
bostadsomradena med olika aktiviteter. Exempelvis genomférs sammankomster dar
manniskor fran olika kulturer samlas kring en plats i bostadsomradet och tillsammans
lagar mat fran olika kulturer. Genom detta énskar man forutom forstaelsen for andra
kulturer &ven eliminera ryktesspridning och misstdanksamhet mot andra, Oka
gemenskapen och dven skapa positiva hélsoeffekter.

> Stevenson, lan. Neighbourhood Management Team Leader vid Gateshead Council, England.
Personligt mote med foérfattarna 2012-04-27.
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lan beskriver dven att manga atgarder sker i skolsammanhang. Ett exempel &r att 9-
aringar i skolorna far skapa lanternor som tands under en parad da foraldrarna bjuds in
till skolorna. Detta ses som ett tillfalle da mojligheten finns att samtala med
foraldrarna under avslappnade former, kring fragor som annars kan vara kansliga. Det
kan rora allt fran rokning och livsstil till andra hélsofragor. En annan atgard som sker
inom bostadsomradena &r nagot som kallas walking buses. Det &r en atgard som bade
skapar gemenskap och underlattar for fordldrarna i vardagslivet, och som handlar om
att barn ledda av en vuxen person gar runt i bostadsomradet pa morgonen for att samla
upp andra barn som ska till skolan. Med ledning av den vuxna ledaren gar barnen
sedan i samlad trupp tillsammans till skolan, vilket aven &r positivt ur en hélsoaspekt
med vardagsmotion samt ur ett ekologiskt perspektiv da mojligheten att skjutsa
barnen till skolan med bil inte behdver 6vervégas.

Det andra sattet att méata resultatet i kommunens arbete sker som tidigare namnts
genom prestationsindikatorer. Dessa beror bland annat hur stor andel av invanarna
som upplever att de kan paverka beslut som fattas inom staden, hur resurserna ska
anvéndas, var poliser ska patrullera etc.

Adam Lindridge®, som ocks& arbetar vid kommunen i Gateshead, ar val insatt i fragor
som ror brottslighet, trygghet och sociala fragor inom kommunen. Han forklarar att
det finns en stor variation av etniska grupper inom Gateshead vilket gor arbetet med
att skapa en forstaelse for andra kulturer sa viktigt. Enligt Adam var hég brottslighet i
kommunen ett stort problem kring ar 2002-2003, men idag ar brottsstatistiken i
Gateshead lagre an det nationella snittet i England. Endast under ar 2012 har
brottslighet minskat med 13 procent hittills. Arbetet med att bekdmpa brottslighet
bestar i att arbeta aktivt med olika instanser i samhéllet dar de ingar i partnerskap for
att ur ett langsiktigt perspektiv motverka att brott begas. Polisen, lokala myndigheter,
lokala foretag samt foreningar som arbetar med halsofragor ar instanser som ar aktiva
i detta arbete. Aven kring dessa fragor arbetar kommunen aktivt ute i skolorna for att
tidigt forebygga att unga invanare borjar bega brott. | Gateshead finns dven vad de
kallar neighbourhood tasking groups, vilket &r grupper inom grannskapet som
hanterar de brott som &ar framst forekommande inom ett specifikt bostadsomrade.
Vidare ingar i strategin, forutom att arbeta forebyggande och ur ett langsiktigt
perspektiv, dven att mota och stétta invanarna och fa dem att kanna sig trygga i den
egna kommunen.

Enligt lan’ sker &tgarder dven genom satsningar p& lokala anlaggningar som erbjuder
invanarna motesplatser. | England finns en regeneration policy som ar antagen av
parlamentet, och som bygger pa omférdelning av auktoritet och ansvar sa att det
forskjuts mot lokala invanare, myndigheter och foretag. Genom decentralisering av
ekonomisk beslutsfattning samt fornyelse av omraden ar malet att uppna en mer
rattvis och balanserad ekonomi inom olika kommuner i England déar ekonomiska
mojligheter ska fordelas jamnare Over landet. En viktig aspekt pa hur detta ska
uppnas ar att ge grannskapet storre inflytande och ansvar (Communities and Local
Government).

6 Lindridge, Adam. Community Based Services vid Gateshead Council, England. Personligt méte med
forfattarna 2012-04-27.

76 Stevenson, lan. Neighbourhood Management Team Leader vid Gateshead Council, England.
Personligt mote med foérfattarna 2012-04-27.

CHALMERS Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2012:138 37



Det kapital som ligger till grund i denna strategiska plan for att uppna fornyelse av
omraden &r manniskor, byggnader, fardigheter och pengar (Communities and Local
Government). lan® beskriver att Gateshead fokuserar pd att identifiera de tillgdngar
som finns inom samhallet, for att kartlagga hur de kan stottas for att utvecklas.
Parlamentet har &ven nyligen antagit vad som bendmns som localism act 2012. Denna
lag syftar pa att stotta lokala samhallen, och framja aktivt engagemang. En del i detta
ar att enskilda samhéllen har mojligheten att dverklaga beslut som fattats av
parlamentet. P& en central niva i Gateshead sker implementerandet av dessa
forordningar genom att skapa kapacitet och formaga att 6ka kommunikation mellan
staden och dess invanare, uppmuntra till att nya kontakter knyts samt att styrelsen i
kommunen har en stark plan med ansvarstagande, synligt politiskt ledarskap.

Jim Gillon®, den tredje av de intervjuade pd Gateshead kommun, &r ansvarig for
ekologiska fragor inom kommunen. Jim sammanfattar visionen till ar 2030 med att
papeka att det i slutdindan handlar om att skapa en plats som ér tilltalande att bo pa,
arbeta i och besoka, en plats dar manniskor ar lyckliga 6ver att ha mojligheten att bo.
Jim belyser aven vikten av att uppratthalla den ekonomiska utvecklingen i staden dar
en viktig del ar att attrahera foretag till kommunen. Detta anknyter till
fornyelsepolicyn da grunden for att skapa tillvaxt med nya foretagare ar att kunna
erbjuda tilltalande faciliteter, goda transporter och potentiella medarbetare med goda
kunskaper. Jim namner avslutningsvis att ”Gateshead is a place of its own rights”.

45.3.1 Staiths South Bank

Staiths South Bank &r ett bostadsomrade som ar belaget i Gateshead, England, intill
floden Tyne. Omradet anvandes tidigare for industriell produktion och platsen tacktes
da av koldepaer samt gas- och koksverk. Nar nya anvandningsomraden oénskade
finnas kom 6ver 40 forslag in kring hur omradet kunde utvecklas och de som slutligen
fick mojligheten att ta sig an denna utmaning var Wimpey Homes i samarbete med
lan Darby Partnership ar 2001. Snart kom &ven Hemingwaydesign med i
samarbetetsgruppen (Commission for Architecture and the Built Environment
(CABE), 2011).

Utvecklingen av omradet skedde i nara samarbete med Gateshead kommun, och den
forsta etappen av omradet var fardigstalld i april ar 2005 och har finns idag 158
bostader med upplatelseformen dgandebostader (CABE, 2011). Totalt planeras 697
bostader i omradet (CABE, 2005 ). Det finns inga hyresratter i omradet. Bostaderna ar
fordelade pa smahus och lagenheter, dar smahusen &r planerade for tva, tre och fyra
personer och ldgenheterna for en, tva och tre personer. Bostadernas area varierar
mellan 46,9 till 130 kvadratmeter. Parkeringskvoten ar 1.0, det finns darmed tillgang
till en parkeringsplats per hushall (CABE, 2011). | figuren nedan visas en
Oversiktsbild 6ver The Staiths South Bank.

7 Gillon, Jim. Miljéexpert vid Gateshead Council, England. Personligt mote med forfattarna 2012-04-
27.
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Figur 7: En 6versiktsplan éver Staiths South Bank.

Malet med The Staiths Southbank var att skapa ett bostadsomrade dar de boende hade
tillgang till tradgardar och dar néarvaron av biltrafik var minimerad (CABE, 2011).
Hemingwaydesign beskriver pa sin hemsida att Staiths South Bank utvecklades for
manniskor och inte trafik. | utkanterna av omradet ar vagarna bredare med tydliga
trottoarer for gangtrafikanter men allt langre in i omradet blir vagarna smalare och
gangbanorna bredare. Istéllet for vagbulor har planerarna anvant trad och buskar for
att sanka hastigheten pa vagarna (Hemingway Design). Figurerna nedan visar olika
vyer fran Staiths South Bank.

Figur 8: Staiths South Bank sett snett fran utkanten av omradet.
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Omradet har planerats for att skapa sociala ytor som uppmuntrar invanarna till att
motas. Alla hus ar byggda kring gemensamma grénytor och &ven fast vissa av
bostaderna har en privat tradgard aterfinns en gemensam gronyta med delade
grillplatser pa baksidan mellan vissa av bostdderna. Byggnaderna bestar av
naturmaterial, dar olika material och fargval blandas vilket skapar ett intressant och
levande omrade. Naturmaterialen gar igen aven vid utformning av lekplatser,
kéllsortering och tradgardar. Lekplatserna ar exempelvis utformade med lekredskap
gjorda i timmer, och utrymme for kallsortering ar placerad med tatt mellanrum i
omradet dolda bakom flatade travaggar.

Figur 9: Ett exempel pa de grona inslagen i omradet.

Det syns tydligt att arkitekterna har fokuserat pa att skapa matesplatser, dar de
varierar mellan fullt offentliga, halvprivata och privata ytor inom bostadsomradet.
Bostaderna ar placerade nara intill gatorna vilket aterspeglas pa bilden nedan. Det ar
aven tydligt i omradet att biltrafik ska ske i mindre skala och att omradet ar byggt med
fokus pa bostader och att bilvagar darfor har prioriterats lagre. Parkeringsplatser
aterfinns inne mellan husen pa sma 6ppna gardsplaner, samt i sma parkeringsfickor
langs med végarna i omradet.
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Figur 10: Forhallandet mellan gaturummet och bostadshusen i Staiths South Bank.

Figur 11: Fasadvy sett fran utkanten av den del av omradet som vetter mot Tyne.
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Figur 12: Fasadvy fran utkanten av Staiths South Bank, Tyne sidan. Léngs fasaderna genom hela omradet loper
en gang- och cykelvag.

Materialen som anvants pa fasaderna ar bland annat tegel tillsammans med block
bestdende av ceder och putsfasad, och dessa har varierats rikligt pa samma
bostadslanga vilket ses pa figuren ovan och nedan. Taken bestar av aluminium
alternativt tegel. Omradet ar uppbyggt enligt ett rutnat dar vissa av gatorna ar helt
avstangda for biltrafik. Genom strategiskt placerade utebord, sittplatser och
planteringar halls hastigheterna pa vagarna i omradet nere. Genom att erbjuda en
variation av storlekar pa bostader har syftet varit fran exploatdrernas sida att en
blandning av méanniskor och familjer ska ha mojligheten att bosétta sig i omradet, och
att d&ven medelinkomsttagare ska ha rad att kopa en bostad hér trots att det ar
nyproducerade bostader (CABE, 2011). Priserna spanner fran 70 000 pund till
225 000 pund (Heminway Design).

Figur 13: Fasadvy som visar pa variationsrikedomen betradffande mixen av fasadmaterial.
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Foérutom att olika material anvandes var det dven viktigt i planeringsstadiet av
omradet att gardarna utformades olika. Ocksa lekplatserna har utformats olika da de
lekplatser som ingatt i varje projektfas har haft en egen lekstrategi. Detta har kommit
till uttryck genom att &ventyrliga och ovanliga lekredskap har placerats ut i gatubilden
for att stimulera barns fantasi, ett exempel pa detta aterfinns nedan. Som en del i syftet
att skapa gemenskap och engagemang var &ven lokalbefolkningen i alla led i
planeringsstadiet av omradet (CABE, 2011).

Figur 14: Ett exempel pa hur lekredskap utformats i gaturummet. Aven p3 lekplatserna har naturmaterial
anvants i stor omfattning.
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Figur 15: Ytterligare ett exempel pa lekredskap I Staiths South Bank.
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Baserat pa det Engelska parlamentets planeringspolicys kring hallbara samhéllen har
en granskning genomforts av parlamentets radgivande organ; Commission of
Architecture and Built Environment, CABE. CABE har vérderat hur val nybyggda
bostadsomraden har lyckats uppna hallbara samhallen med fokus pa designkvalitet
och The Staiths ar ett av de omraden som varderats. | granskningen ar syftet att
identifiera Overgripande systematiska barridrer som motverkar att hogre kvalitet vid
nyproduktion uppnas. De som &r ansvariga i att uppna det ar bade byggforetag, lokala
samhéllsplanerare och centrala myndigheter da alla dessa med policys och
prioriteringar styr hur designprocesserna tar uttryck. Den aktuella granskningen
genomfordes ar 2004 och baserades pa ett antal utvecklingsomraden och bostadstyper
som betygsattes i forhallande till 16 kriterier samlade inom fyra teman. Dessa teman
var karaktar; vagar, parkeringar och gangtrafik; design och konstruktion; samt miljo
och gemenskap (CABE, 2005).

Vissa nyckelfragor identifierades som avgoérande huruvida ett omrade som haller pa
att utvecklas kommer att bli framgangsrikt. Genom att kartlagga hur fragorna har
hanterats i olika projekt ar det mojligt att forbattra designen i framtiden. Dessa fragor
ror foljande omraden:

e Individualitet- hur val designen och layout i omradet ar anpassat till omradets
forutsattningar

e Layout- exempelvis hur identitet skapas genom anvéandandet av gator, torg och
gronytor

o Lasbarhet- att det ar latt att forstd och navigera sig runt i omradet

e Parkeringar- som &r bekvama och diskreta

¢ Platsutformning- att skapa en identitetskénsla och distinkta karakteristika

o Offentliga utrymmen- attraktiva gator, rum och landskap (CABE, 2005).

The Straiths Southbank uppnadde 85 % vilket ar det hogst uppnadda resultatet i den
utforda studien och anses vara mycket bra resultat utifran granskningen av
omradeslayout. For att uppna god designad layout ska en variation av bostader
erbjudas med Oppna ytor mellan byggnaderna som kan utgoras av avenyer, torg,
gronytor och alléer. Vidare ska entréerna vara vanda mot gatan, med en 6versyn av
offentliga platser fran bostadernas fonster och balkonger. Gang- och cykelvagar ska
vara trygga och tilltalande. For att uppna god layout ingar &ven att anvanda det
positiva som finns i omgivningarna istéllet for att tvinga in den nya designen i det
befintliga landskapet (CABE, 2005).

| The Straiths &ar layouten anpassad till de gaende med en tydlig och logisk
gatuutformning, vilket rutnétet bidrar till. Genom att gatorna har en egen karaktar
okar navigeringsformagan i omradet, med tydligt angivna anvandningsomraden for
kringliggande ytor. Detta inkluderar lekytor, sittplatser och grillplatser, som &ven &r
placerade med hénsyn till hur dérrar och fonster till bostaderna &r riktade. Med fokus
pa gangtrafikanter forstarks gemenskapskanslan och manniskor som ror sig i omradet
blir mer synliga for varandra (CABE, 2005).
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5 Metoder

Genomfdrandet av denna rapport ar fordelat i tre faser. Den inledande delen bestar av
en omradesundersokning, parallellt med att relevant information efterséks och tidigare
boendekoncept studeras.

| fas tva genomfors tva enkatundersokningar som belyser manniskors forvantningar
och prioriteringar kring sina boenden. Dessa enkater kommer att besta av en kvalitativ
samt en kvantitativ undersokning, dar den kvantitativa utfors via internet med ett stort
antal svarande medan den kvalitativa utfors via intervjuer med ett tiotal
intervjuobjekt.

| den tredje fasen studeras aven tre referensomraden som behandlas i rapportens
teoriavsnitt. Tva av dessa omraden &r belagna i Sverige. Dessa omraden ar Tuggelite i
Karlstad samt Lambohov i Linkoping. Referensomradena studeras utifran deras grad
av social hallbarhet samt for att ge de teorier gallande hallbarhet som diskuteras i
rapporten en verklighetsforankring. Tuggelite ar ett exempel pa ett omrade dar man
lyckats uppna hallbarhet medan Lambohov har lyckats samre med att skapa trygghet
och gemenskap i bostadsomradet. Vidare identifieras integrations- och
trygghetsskapande losningar i dessa omraden. En studieresa till Newcastle i England
bidrar till ett tredje referensomrade dar visioner for social hallbarhet studeras och
diskuteras. Detta omrade ar staden Gateshead dar fokus &r pa bostadsomradet Staiths
South Bank, ett bostadsomrade med tydligt formulerade visioner for hur hallbarhet
ska uppnas till ar 2030 genom konkreta, faststallda mal.

Dessa tre faser har malsattningen att resultera i att ett yteffektivt koncept framarbetas
av projektgruppen dar gemenskap i bostadsomraden framjas. Resultatet av dessa faser
forvantas aven leda till utformning av projektetomradet.

Nedanstaende kapitel beskriver de aktiviteter som ingar i projektets utférande samt
syftet med dessa aktiviteterna och de antaganden som gérs pa vagen.

5.1 Teoristudier

Utformningen av bostadsomraden och samhallen har varierat genom historien.
Planering av omraden relaterar till samhallsutvecklingen samt méanniskors behov av
bostaden, i kombination med de visioner som funnits kring bland annat blandat
boende och synen pa manniskors behov av tillgang till gronomraden. For att
projektera ett omrade i Voxlov som tillhandahaller goda boendeforutsattningar samt
ett attraktivt, hallbart boendeklimat kommer tidigare normer och teorier studeras.
Dessa relaterar framst till Sverige, men teorierna berdrs dven ur ett europeiskt
perspektiv da de har kopplingar till den Svenska omradesutvecklingen. For att fa ett
brett underlag gallande bade den fysiska utemiljon samt den inre boendemiljon
studeras dven anvéandningen av bostaden ur ett historiskt perspektiv fram till 1980-
talet for att kartlagga de funktioner bostaden har fyllt genom tiden. Denna studie
kopplar an till de enkédter som genomfdrs inom projektets ramar, dar nutida
rorelsemonster och bostadsanvandning studeras. | detta kan paralleller dras till den
samhallsutveckling som skett jamsides med utvecklingen av bostadsanvéndningen.
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Syftet med att studera anvéandning och funktion av bostaden &r att mdojliggéra
planering av goda bostdder med en effektiv anvandning av bostadsytan. Vidare anses
det dven kunna identifiera hur privata och mer offentliga delar av bostaden kan
separeras och omplaceras for att 6ka den sociala gemenskapen i ett bostadsomrade.

Vidare kommer dven bostadens goda vérden studeras for att identifiera varden inom
bostaden och omradet som har stor betydelse for den upplevda fysiska trivseln i
miljéerna, men som inte ar synliga direkt i planeringsstadiet om inte den
bakomliggande kunskapen finns hos den som planerar. Dessa faktorer ar av stor vikt
och bidrar till goda férutsattningar for att uppna en trivsam boendemiljo. | projektet
studeras aven tre referensomraden med olika planeringsprocesser. Omradena har aven
identifierats som olika framgangsrika ur ett socialt hallbarhetsperspektiv, samt utifran
tid for uppférande, utbredning och invanarantal. Tva av dessa omraden; Lambohov
och Tuggelite, studeras genom litteraturanalyser samt information inhdmtad via
internet medan det tredje omradet, Gateshead, kommer att studeras genom ett
studiebesok i kombination med skriftligt material.

Faktalitteratur kommer att bidra till information kring bostadsanvandning samt
omradesutformning dar aven tidigare examensarbeten studeras. Tidigare forskning
som publicerats som anknyter till projektets beréringspunkter kommer dven att utgéra
grund for den faktainh&mtning som sker. Inhdmtning av relevant fakta kommer &ven
att ske via internet for att komplettera den litterara faktan da ytterligare kunskap anses
viktig.

5.2 Faststallande av malgrupp

Enligt Kungsbacka kommun utgors en stor del av kommunens befolkningsokning av
manniskor som dagligen pendlar till Goteborg. 1 och med utbyggnaden av Hede
station med tillndrande pendlarparkeringsplatser 6kar mojligheterna ytterligare for
pendlare att bosatta sig inom omradet. For Kungsbacka kommun ar darfor detta
segment en viktig malgrupp betraffande inflyttning till nybyggda bostader i omradet.
For att fa ett blandat boende dnskar kommunen aven se studenter, yngre och &ldre par
utgora nytillskott av invanare till kommunen, och daribland till VoxIov.

NCC é&r agare av den aktuella fastigheten i Voxlév och diskussioner har forts med
Peter Granstedt samt Kristina Gradin vid NCC Boende angaende malgrupper for de
projekterade bostdderna. NCC Boende ser huvudsegmentet utgoras av barnfamiljer
som har énskemal om ett naturndra boende med mojligheter till dagligt kollektivt
resande. Detta gar i linje med kommunens planer.

NCC ser dven ett intressant segment utgdras av yngre par som ar intresserade av att
gora bostadskarriar inom omradet, vilket mojliggors da omradet kommer att utformas
med en variation av bade hyresratter samt olika former av d&gandebostader. Bostaderna
i Voxlov kan dven vara aktuella for ett tredje segment bestaende av aldre par som vill
flytta fran ett storre boende, exempelvis med friliggande tomt, och soker ett alternativt
boende da barnen har flyttat hemifran eller senare i livet.

I denna rapport och i projekteringen av Voxlév har huvudsegmentet faststallts till
unga vuxna i 25 till 35- arsaldern. Dessa utgors av sambos utan barn med ett intresse
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av att kopa en gemensam bostad, och som kan ha véxt upp i Kungsbacka och vill
fortsatta att bo inom kommunen. De kan &ven vara par som flyttar till Kungsbacka
fran en annan kommun och arbetar pa annan ort, och som pa grund av tillganglig
pendeltrafik véljer att bosatta sig i Voxlév. Huvudsegmentet bestar aven av sambos
eller gifta par med hemmavarande barn, dar barnen gar i forskola alternativt
grundskola. Dessa par soker ett boende nédra naturen, vilket tidigare namnts, och de
uppskattar aven narheten till kommunikationer samt servicefaciliteter.

Anledningen till att detta huvudsegment har valts ar delvis baserat pa de diskussioner
som forts med Kungabacka kommun samt NCC Boende. Anledning &r dven att den
enkat som genomforts inom projektet visar pa att den valda malgruppen i stor
utstrackning har ett intresse av att dela bostadsfunktioner gemensamt med grannar.
Utover dessa argument har Voxlov ett naturnara lage pa cirka 3 kilometers avstand
fran centrala Kungsbacka och 30 kilometers avstand till centrala Goteborg, vilket talar
for att de som soker sig hit prioriterar ett familjevanligt omrade framfor stadens puls.
Som namnts tidigare ar mojligheterna att pendla in till Goteborg och Kungsbacka
stora, vilket talar for att personer inom malgruppen kan vara yrkesverksamma eller
studerande pa annan ort, exempelvis i Goteborg stad.

Utover detta huvudsegment har ett antal undersegment identifierats. Dessa &r bland
annat de som namnts tidigare vid dialog med kommunen, men det frdmsta
undersegment i rapporten &r daldre par som &r gifta eller sambos, alternativt
ensamboende, inom aldrarna 60-75 ar. Dessa anses ha en storre andel tid for
fritidsaktiviteter da en del av dem &r pensionerade och eventuella barn inte langre bor
hemma. Kungsbacka kommun har dven som malséttning att 6ka aldre manniskors
mojligheter till social interaktion, och genom kollektiva funktioner skulle de som
tillhor de dvre aldrarna av detta segment ges storre mojligheter till socialt kapital inom
bostadsomradet. Omradet skulle kunna utgora ett substitut till den sociala
gemenskapen som tidigare erhallits pa arbetsplatsen, men som vissa som pensionerade
upplever sig sakna eller 6nskar fa i storre utstrackning. Om barnen har flyttat
hemifran kan aven dnskemal finnas om ett mindre boende, da boendeférhallanden ska
anpassas till en ny familjestruktur. Det ses ocksa som en faktor som gér denna
malgrupp intressant for projektet. | rapporten har dock segmenteringen framst
begransats till huvudsegmentet, men bostdderna som  projekteras anses vara
tillampliga dven pa det identifierade undersegmentet.

5.3 Enkatundersokningar

Denna rapport berdr social hallbarhet och forandringar i manniskors bostader utifran
bostadens funktioner och darfor kommer undersokningar genomforas angaende
manniskors bostadsanvandning, sociala umgénge med grannar och deras attityd
gentemot de i rapporten foreslagna forandringarna. For att inforskaffa aktuell data
genomfors primar research i form av marknadsundersokningar. Svar soks pa fragorna;
hur och till vad anvander méanniskor sin bostad till idag? Och hur ser forutsattningarna
for gemenskap ut i bostadsomraden idag? Vad gor ett bostadsomrade tryggt och
trivsamt?

For att kunna utfora denna enkét pa basta stt stalldes ett antal grundlaggande punkter
upp 6ver vad projektgruppen ville undersoka. Dessa punkter delades in i bakgrund,
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nuvarande bostadsform, rumsanvéndning, social gemenskap, gemensamma utrymmen
utomhusmiljo samt trygghet i omradet. Under dessa punkter samlades ett antal fragor
som utgjorde grunden till ett forsta utkast av enkaten.

Detta utkast diskuterades med projektets interna handledare och dven handledare pa
NCC samt Kristina Grandin som &r marknads- och forsaljningschef i region Vast pa
NCC. Denna diskussion berorde framst enkétens tankbara segment.

Projektgruppen valde darefter att kontakta Kaj Sunesson, programansvarig for
programmet Affarsutveckling och Entreprendrskap inom Byggsektorn med mycket
yrkeserfarenhet av enkatundersokningar for att diskutera det mest lampade séttet att
utforma fragorna i enkaten for att fa sa korrekta och precisa fragor och svarsalternativ
som mojligt samt for att attrahera svarande.

Efter detta mote valde projektgruppen att dela upp enkéaten i tva skilda
undersokningar. Det gjordes pa grund av att den mangd informationen som onskades
inforskaffas var omfattande vilket gjorde en enkat for lang och komplex for att
manniskor skulle ta sig tid att svara pa enkaten utan stress och svarsfrekvensen bli
tillracklig. Enkatfragorna delades darfor upp i kvalitativa svar och kvantitativa svar.

Nar ett andra utkast av de tva enkéterna var sammanstéllda diskuterades dessa
aterigen med berdrda handledare pa Chalmers och NCC. Ytterligare en sakkunnig
med stor erfarenhet av enkatfragor, Susanne Kullberg forelasare i affarsutveckling och
marknadsforing pa Chalmers Tekniska Hogskola tillfragades att granska fragorna.
Den kritik som utdelades reviderades och ett sista utkast skapades vilket kom att
utgora de tva slutgiltiga enkéaterna.

5.3.1 Kvalitativ enkat

Den kvalitativa enkat som utfors utgors av de fragor projektgruppen anser behover
langre svar da de ar baserade pa den svarandes egna asikter och upplevelser kring
subjektiva amnen som social hallbarhet. Det ber6r social gemenskap och trivsel samt
vikten av ett stort socialt kapital i ett bostadsomrade. Dessa fragor kommer att
diskuterades i samtalsform med de tillfragade i en bekvam milj6. Tanken &ratt den
kvalitativa enkdten ska komplettera de kortare svaren som ges av den kvantitativa
enkaten genom att bidra med mer utférliga forklaringar till svarsalternativen.

Den kvalitativa enkdten kommer darfor utforas i intervjuform med tio personer inom
ramen for de tilltankta malgrupperna i omradet VoxI6v med fokus pa huvudsegmentet
unga familjer och par. De tillfragade far i dialog med projektgruppen reflektera kring
de ovanstaende huvudpunkterna som satts upp i borjan av enkatarbetet. Genom att
stalla relativt 6ppna fragor och darefter stalla foljdfragor och beskriva scenarion for de
tillfragade arforhoppningen att ett samtal leder till svar dar bakomliggande
forklaringar berors.

5.3.2 Kvantitativ enkat

Den kvantitativa enkat som utfors ar tankt att ge projektet underlag till vilka atgarder
som leder fram till och stédjer projektets resultat och &ven ge en inblick i hur
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manniskor anvéander sina bostader idag. Tanken med denna enkét ar att fa sa manga
svarande som mojligt for att erhalla ett brett svarsunderlag i arbetet.

Enkaten utformas med atta huvudfragor varav tva fragor innefattar matriser géllande
bostadsanvandning och mdjlighet till att dela utrymmen med andra. Fragorna
utformas med hjalp av graderingar och flervalsfragor for att vara sa tydliga som
mojligt for att ej misstolkas och ge anvandbara svar. Denna enkdt kommer att
genomforas i det webbaserade enkétverktyget Survey Monkey och sedan spridas till
allmanheten genom e-post och det sociala mediet Facebook.

Enkéaten kommer ga att svara pa under fem dagar for alla vuxna medlemmar pa denna
sida och kommer &ven att marknadsforas en gang om dagen pa sidan. Fran borjan var
tanken angaende denna enkét att utféra fragorna pa olika platser i Goteborg eller
Kungsbacka men pa grund av upptéackta svarigheter med att finna en tillrackligt hog
svarsfrekvens av manniskor ur olika segment som tar sig tid att svara sa har internet
setts som ett passande alternativt verktyg for att uppna ett relevant enkéatresultat.

5.4 Omradesstudier av Voxlov

For att fa en uppfattning och kansla for hur omradet i VoxIov ser ut i dagslaget samt
vilka forutsattningar som finns for exploatering sa kommer minst tva studiebesok
genomforas pa plats. Genom att faststalla forutsattningarna for omradet erhdlls en
verklighetsforankring i projektet samt goda majligheter till en omradesutformning
som erbjuder ett positivt boendeklimat. Genom detta tas dven fasta pa méjligheten att
anpassa projektet till VoxI6vs egenskaper samt dess naromraden och aven utnyttja de
styrkor som finns pa platsen idag. Faktorer som ska studeras ar bland annat mark- och
solférhallanden samt héjdkurvor. Besoken ger dven en uppfattning om upplevelsen av
avstandet till de narliggande byggnaderna, deras utformning, hojd och fargval samt
narhet till vagnat. For att uppna hog kvalité och realitetsfaktor inom projektet utgor
detta ett viktigt komplement till de ritningar som utgdr underlag till
omradesplaneringen.

Vid dessa besok kommer dven néarliggande omrade besokas. Dessa omraden ar bland
annat intilliggande Bjorkris och Hede samt centrala Kungsbacka. FOrutom att
mojliggdra anpassning och harmoni med naromradena &r malsattningen med besoken
att de ska bidra till att ge en heltdckande bild av Kungsbacka kommun.

Dialoger kommer aven att foras med sakkunniga pa Kungsbacka Kommunforvaltning,
daribland Maria Jellbin som ar Handlaggare pa planavdelningen. Fran kommunen
onskas fa information angaende bland annat malgrupp, omradesutformning,
boendeklimat, service, omradets forutsattningar och dubbla funktioner.
Projektgruppen ska &aven narvara vid ett kommunalt samrad déar bland annat
dragningen av den planerade Hedeleden diskuteras. De besok som genomfors ses som
ett viktigt komplement till de dialoger som fors med sakkunniga inom den
kommunala verksamheten.
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5.5 Studieresa till Gateshead

De tva sammarbetande projektgrupperna har utfort en projektresa till Newcastle-upon-
Tyne i Storbritannien for att besoka relevanta personer och studera inspirationsobjekt
till den omradesutformning som sker i Voxlov.

Projektgrupperna har under resan bland annat bestkt Northumbria University i
Newcastle for att traffa berérda forskare inom hallbar utveckling pa universitetets
institution for hallbar stadsutveckling. Grupperna traffar Zaid Alwan, Gill Davidson
och lan Morton for att diskutera institutionens forskning och projektgruppernas egna
projekt samt utbyta kunskap om omradesutformning, husbyggande och hallbarhet.
Projektgrupperna besoker &ven Margaret Horne, administrativ chef 6ver Northumbria
University’s VR-avdelning for att hamta inspiration, rad och kunskap till gruppernas
egen modell som ska att byggas upp i VR-programmet Revit Arcitecture.

Newcastles grannstad Gateshead anses ocksa vara en stad av intresse for grupperna
som studerar hallbarhet ur flera synvinklar. Gateshead ar en stad som tidigare haft
mycket problem géllande bade det sociala umgénget och trygghetsaspekten i omradet
samt den ekologiska hallbarheten. Dock har kommunen beslutat att skapa en stark och
ambitios vision for staden ar 2030 dar Gateshead skall sta i framkant gallande bade
boendetrivsel, ekologisk hallbarhet och innovation. Kommunen har darfor i flera ar
arbetet mot denna vision och pa ett valdigt effektivt satt motarbetat manga av de
problem staden tidigare stod infor exempelvis kriminalitet och segregation. Grupperna
anser darfor att det praktiska arbete staden lagt ner de senaste aren sammanfaller med
den aspiration grupperna har for VoxIov och darmed ses ett besok och intervjuer av
aktuella kommunalanstéllda som ett givande bidrag till projektet. Pa Gateshead
kommun traffade grupperna Jim Gillon som & anstdlld inom en
klimatférandringsgrupp som arbetar med stadens ekologiska vision, lan Stevenson
som arbetar med Gatesheads sustainable community strategy och Adam Lindridge
som arbetar med brottsforebyggande fragor inom kommunen. For att ekonomiskt
finansiera denna resa har ett stipendium erhallits fran den Adlerbertska fonden i
Goteborg.
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5.6 Fordelning av  ytor mellan  bostader  och
gemensamhetslokaler

Syftet ar att effektivisera bostaderna i projektet sa att det frigors area som sedan kan
fordelas pa lokaler som ar gemensamma for de boende inom omradet i Voxlov.
Grunden till detta utgors av tva planlosningar som tillhandahalls av NCC och som
ingar i deras framtagna ritningsbibliotek. Dessa tva planlsningar utgérs av en bostad
for tre personer pa 85 kvadratmeter samt en bostad for fyra personer pa 120
kvadratmeter med mojlighet till ett extra sovrum genom att allrummet delas av, se
planlésning nedan. Genom den atgarden anpassas bostaden for fem personer. De bada
planldsningarnas utformning redovisas nedan.

SCVRUM 1
14 kvm

VARDAGSRUM/KOK

SOVRUM 2
10 kvm

Figur 16: Planl6sning i bostad for tre personer, 85 kvadratmeter
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Figur 17: Planlosning i bostad for fyra till fem personer, 120 kvadratmeter.

Planlosningarna  kommer sedan att revideras och effektiviseras, dar
omradesutformningen samt bostadens anvandning som beskrivs i det teoretiska
avsnittet i rapporten ska bidra till utformningen av dessa tva planlésningar.
Tillsammans med resultatet fran de tva enkatundersokningar som genomfors inom
ramen for projektet tas nya forslag fram pa planlésningar som erbjuder de funktioner
som de boende eftersoker inom bostaden kombinerat med de krav som stélls pa
tillganglighet enligt svensk standard 914221:2006. Ingen vidare uppdelning kommer
att ske mellan hyresratter och bostadsratter inom projektets ramar, dock ingar det i
forutsattningarna for projektet att bade hyres- och bostadsratter ska skapas inom
omradet i VoxIov.

De funktioner som de intervjuade i enkaterundersokningarna &ar positiva till att dela
med grannar kommer att forflyttas utanfor bostaden alternativt minskas ner inom de
egna bostaderna och istéllet placeras i lokaler som delas av de boende gemensamt.
Syftet ar dven att de funktioner som efterfragas och tillhandahalls inom bostaderna
ska effektiviseras sa att de aterfinns pa en mindre area an vad som ar praxis i
dagslaget. Det primara syftet med det ar att 6ka bade den sociala gemenskapen inom
omradet samtidigt som projektet ar realistiskt genomférbart ur ett ekonomiskt
perspektiv. Det sekundara syftet for projektgruppen ar dven att uppna en ekologisk
hallbarhet genom dessa atgarder.

De funktioner som identifieras i teorin samt enkéterna som positiva till att delas med
andra boende kommer som tidigare ndmnts planeras in i lokaler som nyttjats
gemensamt av boende i omradet. Dessa kommer att erbjudas i olika skalor, da malet
ar att lokalerna ska nyttjas i maximal omfattning. Vissa av funktionerna kan darfor
komma att placeras pa ett narmare avstand till bostadshusen i en mindre skala, vilket
gor att ett mindre antal grannar kommer att dela pa dessa samt att det leder till att flera
likadana lokaler ar utspridda inom omradet. Andra funktioner som kan tjana pa att
vara samlade bland annat genom att storre ekonomiska resurser samordnas och dar
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avstandet till lokalen inte ar det priméara, kan komma att placeras i en lokal som blir
gemensam for alla boende. Det innebér att gangavstandet Okar, vilket inte ses utgdra
nagot hinder for belaggningsgraden av densamma. Syftet med projektet ar att visa hur
kvadratmetrar kan omfordelas genom effektiviserade bostdder och anpassade
gemensamhetslokaler. Darigenom kommer de gemensamhetslokaler som redovisas i
rapporten att tillhéra de bostader som innehaller de tva planlésningarna som &r
aktuella for projektet. Anledningen till det &r att visa pa sambandet mellan insparade
kvadratmetrar- hur de kan investeras i Okade ytor for gemenskap inom
bostadsomradet- samt hur stor del av dessa kvadratmetrar som da skall uppforas i
gemensamhetslokalerna. Fast det inte behandlas i rapporten ska évriga bostader ocksa
ha tillgang till gemensamhetslokaler i omradet.

Vidare kommer bade bostaderna samt gemensamhetslokalerna att ritas i Revit
Architecture och placeras ut i omradet. Malsattningen med det ar att formedla en
helhetsupplevelse av omradet och en hdg realitetsfaktor, da mojligheterna att fa en
uppfattning for hur omradet kommer att upplevas anses 6ka genom visuella verktyg,
samtidigt som framtida vidare projektering utifran projektets studier mojliggors.

5.7 Revitmodell

Inom ramen for examensarbetet kommer en modell av det aktuella omradet i VoxIov
att byggas upp i programmet Revit Architecture. Revit &r ett digitalt program dar
omraden och byggnader presenteras i 3D-modeller, fran vilket det ar mojligt att
navigera runt samt ta foton dver olika vyer inom det planerade omradet.

Modellen som utformas i Revit utgor ett komplement till den skrivna rapporten. Syftet
med modellen &r att konkretisera den forskning och de slutsatser som utgor resultatet
av rapporten da skriven text ar begransande for forstaelsen av det visuella utforandet
inom ett byggprojekt. Med hjalp av modellen erhalles majligheten att visa pa
konkreta, visuella forslag kring reell utformning av omradet i framtiden.

Modellen kommer att konstrueras i samarbete med den andra projektgruppen som
studerar Voxlov utifran ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv. Malsattningen &r att de
ekologiska och sociala medlen ska sammanstéllas i ett gemensamt konkret forslag pa
hur det i Voxlov kan skapas ett hallbart bostadsomrade for savél de boende som
samhaéllet i stort.

Under det studiebesok till Newcastle som de tva projektgrupperna genomfort
gemensamt besoktes en VR-studio pa Northumbria University. Vid besoket hade
grupperna ett mote med Margaret Horne'® som ar ansvarig vid avdelningen Built
environment visualisation centre pa universitet, vilket ar den avdelning som arbetar
med tredimensionella digitala modeller inom olika projekt och forskningsfragor. Vid
besoket diskuterades ett pagaende projekt mellan Northumbria University och
Newcastle samt  Gateshead = kommunfullmaktige som  heter  Virtual
NewcastleGateshead dér stadskarnan i Newcastle och Gateshead byggs upp i en 3D-

10 Horne, Margaret. Enterprise Fellow & Director Built Environment Visualisation Centre vid
Northumbria University i Newcastle, England. Personligt mote med forfattarna 2012-04-26.
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modell, en modell som sedan kan anvdndas av kommunen samt andra intressenter
som hjalpmedel vid olika projekteringsfragor.

Margaret visade pa fordelarna med att bygga upp stader eller mindre omraden i en
VR-modell. Med hjélp av en byggd modell &r det mojligt att med mycket liten
felmarginal simulera hur en planerad byggnad kommer att samspela med den
befintliga bebyggelsen i narmiljon. De planerade byggnaderna kan studeras i
programmet med exakta positioneringar istallet for uppskattade vilket leder till
forenklade beslut i planeringsfasen. Besluten fattas da i storre omfattning pa fakta
istallet for pa uppskattningar. Vidare namnde Margaret fordelar med att anvanda en
samordnad modell i en stad istallet for flera olika, da en gemensam modell
effektiviserar byggprojekt samt dkar mojligheten for olika intressenter att anvénda
modellen. Desto fler intressenter ju storre auktoritet ges modellen. Med hjélp av en
modell ges alla manniskor mojligheten att fa en god uppfattning kring hur ett omrade
kan gestaltas och vilka mervarden det genererar.

Det finns dven utmaningar for stader betraffande att forlita sig pa data som samlas in i
VR-modeller. Det staller bland annat hoga krav pa att modellen ska hallas
kontinuerligt uppdaterad, annars tappar modellen i relevans da en modell som
uppdateras for séllan inte aterspeglar verkligheten. Margaret belyser dven vikten av att
noggrannhet ar hogt prioriterat i arbetet med modellen da positioneringarna maste
héllas exakta. Den tredimensionella modellen ska anpassas till en optimal detaljniva
utifran hur behovet kring anvandandet ser ut, och modellen bor kunna anvandas till
flera olika slags funktioner och simuleringar for att maximera effektiviteten. Det
bidrar aven till att skapa en modell som ar ekonomiskt forsvarbar. For att s& manga
intressenter som mojligt ska kunna ha anvéndning av modellen behtver den dven vara
anvandarvanlig, bland annat genom att den &r enkel att forsta och arbeta i.

| projektet Virtual NewcastleGateshead kommer Margaret och de dvriga studenter och
anstéllda som &r aktiva vid built environment visualisation centre fortsétta arbetet med
att utveckla stadsmodellen. Malet &r att olika simuleringar i framtiden ska kunna
genomforas i en och samma modell, exempelvis hur en byggnad paverkar 6vrig
bebyggelse, rorelsemonster i staderna, dversvamningar och deras paverkan, solstudier,
klimatskydd, klimatférandringar och fortatningsfragor. Tredimensionella modeller
kan dven anvandas som verktyg for att erbjuda allménheten en god forstaelse av hur
ett planerat projekt kommer att utformas och upplevas nér det ar projekterat. Dessa
aspekter visar pa vilken betydelse en tredimensionell modell kan ha for utveckling ur
bade ett mindre perspektiv da ett bostadsomrade ska utformas samt ur ett storre
sammanhang da en kommun byggs upp och studeras i modellen. Dessa fordelar och
andra aspekter att forhalla sig till & av hog relevans for det aktuella projektet i
Voxlév. Den modell som skapas inom ramen for det aktuella projektet i rapporten kan
i framtiden utg6ra grund for vidare studier inom omradet i Voxlév och Kungsbacka
Kommun. Inom rapporten utgor den visuella upplevelsen av omradet en viktig
anledning till att skapa en tredimensionell modell. Vidare kommer d&ven
solforhallanden att beaktas vid planeringen av omradet och vid bestimmandet av
byggnaders positionering. Modellen &r &ven ett viktigt redskap vid studerandet av hur
de planerade bostaderna forhaller sig till befintlig bebyggelse utifran avstand,
exploateringstal samt vaningshojd.
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6 Resultat

Foljande kapitel behandlar resultaten av enkaterna och omradesutformningen. Dessa
resultat dr baserade pa bade den kvalitativa samt den kvantitativa
enkatundersokningen som genomfoérts. Vidare har den information som presenteras
kring planl6sningar, gemensamhetslokaler samt omradesutformningen utgatt fran
enkatsvaren samt de teoretiska studierna som utforts inom projektets ramar. Resultatet
av enkatundersokningen kommer inte att ensidigt presenteras i procent da antalet
svarande varierat vilket gor att en procentuell siffra inte kan ses som jamférbar, utan
presenteras da dven utifran antal svarande.

6.1 Resultat fran kvantitativ enkatundersokning

40 personer deltog i enkatundersokningen genom att svara pa fragor over internet som
utforligare beskrivs i kapitel 5.2. Ett kalkylblad dver det sammanstéllda resultatet av
enkdten aterfinns aven i appendix C.

Svarande befinner sig i aldrarna mellan 20 och 60 ar med en évervagande majoritet i
alderskategorin 20-25 samt 30-35 ar. 32 av dessa 40 befinner sig aven i ett férhallande
dar endast 2 personer har separata boenden. Den framsta boendeformen for de
svarande ar lagenhet med blandade upplatelseformer och ungefér en fjardedel bor i
smahus och radhus. Storleken pa de svarandes bostader finns i spannet mellan 29-120
kvm varav 46-60 och 76-90 kvm &r i majoritet.

Pa fragan hur manga timmar deltagarna tillbringar i respektive rum i sin bostad
aterfinns svaren i foljande tabell. Svaren pavisar att sovrummet och vardagsrummet ar
de mest anvanda rummen i hushallet men den storsta siffran pa 8.38 timmar i snitt
uppnas av antalet timmar tillbringade utanfor bostaden.

Tabell 4: Férdelning av medel samt det totala antalet timmar spenderade i bostadens rum.

Antal h spenderade i bostadens

rum Medel: Totalt:

Kok 2,3 92
Sovrum 8,14 301
Vardagsrum 4,15 166
Allrum 2 20
Kontor 2,14 30
Hall 2,84 54
Badrum 2,03 73
Ej i bostaden 8,38 335
Ovrigt 0,86 6
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Darefter efterfragades vad deltagarna prioriterar gallande bostadens utformning bland
ett antal givna svarsalternativ. Svaren pa denna fraga aterfinns i nedanstaende tabell
och visar pa att manniskor hellre har mer vaggyta da det mojliggér ommaoblering och
flexibilitet an fler ingangar till varje rum. Resultatet visar ocksa att i valet mellan stora
delbara rum och mindre fasta rum gar asikterna isér bland de svarande da 22 svarade
att de foredrar storre rum varv 17 svarade mindre.

Tabell 5: Prioriteringar i bostaden bland de svarande.

|
Prioriteringar i bostaden Antal: procent:
Mojlighet att moblera om eller: 37 92,5
Flera ingangar till varje rum 3 7,5
Stora rum som kan delas av till fler eller: 22 56,4
Mindre och fler fasta rum 17 43,6
Mer plats for synlig férvaring eller: 3 7,7
Mer plats for dold forvaring 36 92,3
Flyttbara garderober eller: 12 30,8
Inbyggda garderober 27 69,2

Pa frdgan om deltagarna foredrar plats for synlig forvaring i form av bokhyllor och
dylikt eller prioriterar dold forvaring, svarade en stor majoritet pa 36 personer att de
hellre ser dold forvaring i sina bostader. | linje med det efterfragades i enkaten vad
som prioriterades bland flyttbara eller inbyggda garderober varav 27 personer svarade
att de foredrar inbyggda garderober.

Nasta fraga behandlar vilka funktioner manniskor anvander sina bostader till och i
vilket rum dessa aktiviteter sker. Nedanstaende tabell visar pa detta vilket indikerar
antal av de svarande som anvénder den horisontellt angivna funktionen i det vertikalt
angivna rummet. De svarande har haft mojligheten att ange flera alternativ per
funktion.
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Tabell 6: Fordelning av aktiviteter som sker i bostadens olika rum.

Rum Mat Somn | Arbete | Hobbyaktivitet | Avslappning | Umgédnge 5::: |
Sovrum 15,0%| 97,5%| 10,0% 25,0% 57,5% 37,5%| 40
Vardagsrum | 60,5%| 18,4%| 42,1% 52,6% 76,3% 789%| 38
Kontor 50%| 5,0%| 85,0% 55,0% 5,0% 10,0%| 20
Allrum 28,6% | 7,1%| 42,9% 57,1% 50,0% 78,6% 14
Kok 100,0%| 2,5%| 25,0% 27,5% 2,5% 67,5%| 40
Hall 0,0%| 0,0%| 0,0% 33,3% 0,0% 66,7% 6
Badrum 0,0%| 0,0%| 0,0% 10,0% 85,0% 10,0%| 20
Uteplats 64,3%| 3,6%| 7,1% 46,4% 75,0% 89,3%| 28
Tomt/gard 435%| 0,0%| 13,0% 52,2% 43,5% 783%| 23
Ovrigt 1

En genomgang av de angivna funktionerna visar att matlagning och fortaring sker i
koket for alla svarande och for en majoritet i tradgarden eller pa uteplatsen. SGmn sker
nastan uteslutande i sovrummet dock har vissa dven svarat att en viss sdmnfunktion
finns i vardagsrummet. Nar det géller arbete sker 85 % av hemmaarbetet i
kontorsutrymmet eller for ca 40 % vardera i vardagsrum och allrum. Detta indikerar
att intresset for arbetsplats i sovrummet ar svalt. Hobbyverksamhet i bostaden foljer
samma monster som arbetsfunktionen och sker i vardagsrum, allrum och kontor som
alla uppgar till ca 50 %.

Vid avslappning i bostaden har de svarande angivit att manga férutom sovrum nyttjar
badrum och vardagsrum for denna funktion. For de 28 svarande som har uteplats
anvands aven uteplatsen for avslappning. Umgénge i bostaden sker enligt enkétens
resultat i de flesta rum med undantag av ett Iagt resultat i badrum och kontor. Det
indikerar darmed att badrum och kontor utgér mer privata utrymmen. Majoriteten av
bostadens umgénge sker i vardagsrummet. De markerade félten i tabellen anger det
framsta rummet for respektive funktionsanvandning.

Darefter efterfragades information géllande barnen i bostaden och forsta fragan
bedrde var barnens laxlasning sker. Resultatet av den fragan pavisar att barnens
laxl&sning nastan uteslutande sker i koket &ven om l&xl&sning till viss del dven &ger
rum i vardagsrummet. Darefter efterfragades barnens lekvanor och deltagarna
besvarade var lek framst sker i hemmen. Resultatet visar att barnen framst leker i
barnsovrum men &ven i vardagsrum och kok.

Deltagarnas  boendevanor undersoktes dven utifran villigheten att dela
bostadsfunktioner med grannar och under vilken ekonomisk forutsattning detta skulle
kunna goras. Nedanstaende tabell visar resultatet pa denna fraga dar funktionerna ar

CHALMERS Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2012:138 57



angivna vertikalt med tillhérande horisontella ekonomiska forutsattningar. Kolumnen
langst till hoger visar hur manga av det totala antalet pa 40 personer som kan tanka sig
att dela den aktuella funktionen.

Tabell 7: Viljan hos de svarande att dela funktioner i bostaden med grannar samt till vilka ekonomiska
forutsattningar.

Var sker barnens lek Antal
och laxlasning? Kok Kontor | Vardagsrum | Barnsovrum | Sker ej | svar:
Laxlasning 17,90% 0% 2,60% 0% | 79,50% 39%
Lek 10% 0% 10% 15% 65% 40%

Tabellen indikerar bland annat att manga ar intresserade av att dela bostadsfunktioner
med sina grannar da ingen funktion lamnades utan positiva svar. Antalet positiva svar
ligger i spannet mellan 11 och 26 av 40 d&r matlagning och matplats ses som minst
intressant att dela. Endast 11 personer kunde tanka sig vardera av alternativen varav
hélften av dessa personer da aven efterfrigade en minskning av boendekostnaden pa
15%. De alternativ som de svarande var mest positivt instéllda till att dela var
biblioteksfunktionen, lekutrymmen och underhallningsfunktionen. Mellan 40- 62% av
dessa kunde dessutom tanka sig gora det utan en foérandrad boendekostnad.

Nasta fraga som de deltagande besvarade var vilket rum som anses vara det mest
privata i bostaden. 28 stycken av de svarande ansag att sovrummet &ar det mest privata
rummet. Nastan lika manga, 26 stycken svarade dessutom att hallen &r det minst
privata av bostadens alla rum f6ljt av vardagsrum som 15 personer sag som minst
privat.

Tabell 8: Privata samt mindre privata rum i bostaden enligt antalet svarande.

Privata rumii 1 &r mest privat och 7 ar
bostaden minst privat:
Antal

1 2 3 4 5 6 7 | svar:
Sovrum 70,0% 10,0% 2,5% 0,0%| 0,0%| 0,0%| 17,5% 40
Vardagsrum 2,6% 7,7% 12,8% 15,4%| 17,9% | 5,1%| 38,5% 39
Kontor 6,1% 15,2% 9,1% 27,3% | 24,2% | 15,2%| 3,0% 33
Allrum 3,2% 3,2% 3,2% 16,1% | 16,1% | 38,7% | 19,4% 31
Kok 5,1% 5,1% 5,1% 23,1% | 15,4% | 12,8% | 33,3% 39
Hall 7,7% 7,7% 2,6% 2,6%| 7,7%| 5,1%| 66,7% 39
Badrum 22,5% 10,0% 22,5% 10,0% | 15,0% | 7,5%| 12,5% 40
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Efter att betalningsviljan undersokts i en av de ovanstaende fragorna géller foljande
fraga hur betalning for de gemensamma funktionerna skall ske.

Tabell 9: Onskat tillvigagangssitt for betalning av gemensamma utrymmen.

Antal
Utformning av betalning f6r gemensamma utrymmen Svarsprocent: | svar:
Palagg pa boendekostnaden manadsvis 20,0% 8
Engangsbetalning vid anvandning 17,5% 7
Separat medlemsavgift pa arsbasis 32,5% 13
Inkluderat i kpesumman vid kdp av bostad 30,0% 12

Som kan avlasas i ovanstdende tabell ses tva alternativ som det basta sattet att betala
for gemensamma funktioner. Separat medlemsavgift pa arsbasis och inkluderat i
kopesumman fick 13 respektive 12 roster. Det minst attraktiva alternativet var

engangsbetalning vid anvandning.

Vid utformning av gemensamma omraden efterfragades vad deltagarna skulle vilja
finna i sitt naromrade och resultatet anges i nedanstaende tabell.

Tabell 10: Unders6kning av prioriteringar vid utformning av bostadsomrade.

Onskvird utformning av bostadsomrade Svarsprocent: Antal svar:
Lekplatser 40,0% 16
Promenadvagar 55,0% 22
Sittplatser 37,5% 15
Oppna grasytor 70,0% 28
Grillplats 67,5% 27
Plats for sportaktiviteter 17,5%
Lusthus eller annan mer privat miljo 5,0%
Odlingsmaijligheter 7,5%

Som kan utlasas ovan ar grillplats, 6ppna grasytor och promenadstrak de mest
efterfragade alternativen for bostadsomradet och lusthus eller annan mer privat
avskarmad miljo ses som det minst attraktiva alternativet och efterfragades endast av
5 % av de svarande. Odlingsmojligheter ses heller inte som ett attraktivt alternativ da

endast 7.5% svarade att de skulle vara intresserade av detta.
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Som en foljdfraga pa ovanstaende efterfragades betalningsviljan for att fa dessa
funktioner i sitt bostadsomrade. Omradesutformningen satts da i relation till
kostnaden.

Tabell 11: Betalningsvilja for olika funktioner inom bostadsomradet.

Skulle du kunna ténka dig en hégre manadskostnad till féljd av ovandstaende
fraga?

Ja, med:
Nej 0-50 sek | 50-200 sek 500 sek |0-5% |5-10% |Ovrigt Antal svar:
7 2 3 5 1 1 1 20

Resultatet visar att majoriteten ar beredd att betala for att forbéattre sitt bostadsomrade
dd 13 deltagare av 20 stéallde sig positiva till betalning men av olika storlek. 7
svarande var ej villiga att betala ndgon hogre manadskostnad.

Foljande fraga ror omradesutformning, och vad som far de tillfragade att kanna sig
trygga i sitt bostadsomrade. Trots att svaren ar spridda framgar det tydligt att god
belysning bidrar mest till att uppnd en trygghetskansla i ett bostadsomrade.
Nedanstaende tabell visar svarsfordelningen mellan de givna alternativen.

Tabell 12: Trygghetsskapande faktorer i bostadsomrade.

Faktorer som bidrar till trygghet i ett bostadsomrade: Svarsprocent | Antal svar

Gang- och cykelvagar nara bebyggelse 37,5% 15
Bilfria gardar 35,0% 14
Gemenskap bland grannar 32,5% 13
God belysning i omradet 77,5% 31
Omradets status 40,0% 16
Bil- och gangvagar langs med varandra 10,0% 4
Manga manniskor som ror sig i omradet 35,0% 14
Korta avstand mellan husen 15,0% 6
Manga 6ppna ytor i omradet 30,0% 12
Ovrigt 0,0% 0
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6.2 Resultat fran kvalitativ enkatundersokning

10 personer utvalda ur det framtagna segmentet for omradet VoxI6v har intervjuats
kring prioriteringar i bostaden och férslag angaende utformning av bostaden och
omradet.

Bakgrund
Alder: 29, 31, 25, 51, 27, 32, 55, 56, 27, 63 &r

Familjeforhallande: Sarbo, Sambo, Sambo, Singel, Sambo, Sambo, Sambo, Sambo,
Sambo, Sarbo

Yrke: Snickare, Larare, Saljare, Administrator, Snickare, Bistandsarbetare,
Butiksmedarbetare, Student, Rektor, VVerkstadsmekaniker

Bostadstyp: HR, BR, Villa, Kedjehus, Villa, HR, BR, Parhus, BR, Villa

Storlek: 110 kvm, 66kvm, 106 kvm, 45 kvm, 54 kvm, 58 kvm, 108 kvm, 164 kvm,
124 kvm, 110 kvm

1. Varfor valde ni er nuvarande bostad?
Pa denna fraga fick den intervjuade beskriva vilka faktorer som paverkade
valet av bostad bade inomhus och utomhus samt vad de tycker saknas i den
bostaden de har nu.

Svar som gavs pa denna fraga berdrde i forsta hand laget pa bostaden och avstand till
jobb, kommunikationer och narhet till service. Aven omradets miljo spelade in och en
majoritet svarade att en faktor var det lugna och barnvanliga omradet.

Inomhus i bostaden var storlek och planlosning aterkommande svar da manga
uppskattade antalet och storleken pa sovrum och &aven ljusinslappet i bostaderna.
Dock efterfragades aterkommande storre badrum och koksytor, battre uteplats samt
battre tvattmojligheter och &ven i viss man mer forvaring. Flexibilitet i moblering var
ocksa ett amne som diskuterades da tva intervjuade ansag att doérroppningar storde
mobleringsmojligheterna.

2. Hur ser era grannforhallanden ut?

Under denna fraga har de intervjuade pratat fritt kring grannforhallanden och
vad som &r positivt och negativt med dem. Grannerfarenheter och vad som
uppskattats och inte diskuteras samt under vilka former de kan tankas ha mer
grannkontakt.

Fordelar med grannkontakt ansags av majoriteten vara mojligheten till 6vervakning
och kontroll. Man vill ha hjélp att ha uppsikt 6ver sin bostad da man &r borta fran
hemmet. Detta framkallar enligt de svarande en trygghetskénsla. Det fanns dven en
majoritet av de svarande som sag hjalp och att man kan lana verktyg av varandra som
en positiv effekt av grannsamja. | vrigt ansag de flesta att det var trevligt och socialt
att ha kontakt med sina grannar och att det okar trivseln i omradet.
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En stor nackdel som de flesta nimner &dr dock risken att fa en ’dalig granne” som ses
som opalitlig, storande eller obefogat konfrontativ. | dessa fall efterfragas inte
grannkontakt.

Nar fragan galler de intervjuades egna erfarenheter av sina grannar &r svaren relativt
spridda. Manga svarar att man har en bra relation dar men hélsar och smapratar lite i
trapphuset och naromradet. Andra respekterar sina grannar men umgas ej medan vissa
tar promenader ihop, umgas under festliga former och nagon delar julklappar osv. Ett
antal svar visar dock pa daliga erfarenheter da man anser att grannen stort, roker sa
det irriterar, dverstiger sina granser och klagar obefogat.

Pa fragan om man skulle vilja ha béttre eller mer kontakt med sina grannar blir dock
Overvagande svar positiva. En 6kad grannkontakt skulle uppskattas av 7 av 10
personer men det var 6nskvart att den ligger pa en lagom niva dar umganget inte
kdnns patvingat och stérande.

Forslag som gavs pa vad som skulle kunna tankas 6ka grankontakten innefattar bastu,
gym festlokal, kvarterslokal, badtunna, filmkvallar, storre grillplats och
aktivitetsdagar i omradet. Manga intervjuade namnde dock att aktiviteter i omradet
ofta marknadsfors daligt och &r riktade mot ett visst segment, ofta da barnfamiljer
eller aldre pensionarer. Det var &ven en kommentar rérande underhall av
anlaggningarna. Dér hade forsok gjorts till tréaningslokal och solarium men
utrymmena underholls ej och fungerar nu darfor inte.

Manniskorna som svarade pa dessa fragor och gav forslag pa onskvarda atgarder for
att 6ka grannkontakten kunde rékna med att betala en hogre hyra mellan intervallet
100-400 kr i manaden beroende pa ursprunglig hyra alternativt betala en
engangskostnad for anvandandet.

3. Vad skulle du kunna tanka dig att dela med dina grannar for att 6ka
gemenskapen i omradet om detta placerades utanfor din lagenhet?
Kryssa i det alternativ som stammer in pa dig och under vilka
forutsattningar galler det?

Pa denna fraga ombads de intervjuade att diskutera vad som anses vara privat i
bostaden och vad som skulle kunna finnas i gemensamma utrymmen. De som
svarade fick aven mojligheten att 6vervaga scenarion dver hur detta skulle kunna
gbras och ombads &ven vid ett positivt svar att dvervaga vad for ekonomisk
kompensation detta skulle kréva. Fragan delades in i funktioner och nedan
aterges svaren utifran dessa.

Arbetsplats: Pa denna fraga svarade fem personer nej och fem personer ja under
forutsattning att det fanns plats att sitta pa och om hyrorna minskar med 5-10 %. Det
restes dock en viss misstanke till om det skulle kunna ga att I6sa praktiskt men aven
en forhoppning om att det skulle kunna vara lattare att fa arbetsro.

Matlagning: En av de tillfragade kunde tanka sig att dela denna funktion med andra
medan resterande svarade nej med kommentaren att det &r en del av familjelivet.
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Matplats: Sju personer svarade nej pa fragan om de skulle kunna tanka sig att dela
matplats men tre svarade ja med forutséttning att det finns plats for ett mindre antal
platser i bostaden. Da skulle detta ske med en kostnadssankning pa 10 %.

Lekutrymme: En majoritet av de svarande, namligen sju av tio svarade ja pa fragan att
dela lekutrymmen och ansag att detta var en bra idé som skulle kunna gynna barnens
sociala liv och ansag darfor att hyran skulle kunna vara of6randrad eller fa en
kostnadssankning pa 5 %.

Hall: P& denna fraga restes en hel del osékerhetsfragor da de tillfragade ansag att
forvaring av vérdesaker och ytterklader som vanligtvis sker i hallen inte skulle vara
mojlig med en gemensam hall och darmed svarade sju av tio nej pa denna fraga. Tre
svarade dock att de skulle kunna tanka sig det for en hyressankning pa 10 % om det
kandes som saker forvaring. En kommentar falldes ocksa om mdjligheten till 6kad
misstro och felaktiga anklagelser som skulle kunna vackas om nagot férsvann.

Bibliotek: Att ta bort utrymme for bibliotek och bokhyllor ansag sex personer som en
bra idé och skulle kunna tanka sig detta alternativ for en oférandrad boendekostnad
eller en sankning pd 5 %. En mojlighet till att dela litteratur med grannar
identifierades aven och sags som en positiv effekt av detta alternativ.

Bad: Sju personer av de tillfragade svarade att de inte skulle kunna tanka sig att dela
badmajligheter med nagon medan tre svarade att detta skulle kunna vara en mojlighet
om dusch fanns i bostaden och det gemensamma utrymmet var liknande en
spaanlaggning. Detta skulle da vara mojligt under oforandrade forutsattningar eller
aven en hogre boendekostnad da denna installation erbjuder en mojlighet som ej finns
i bostader vanligtvis.

Underhallning: Pa fragan om manniskor kan tanka sig att dela underhallningsfunktion
med sina grannar genom att minska ytan i vardagsrummet och istéllet installera ett
hemmabiosystem var de svarande delade. Fem ansag att de inte vill dela medan fem
manniskor skulle kunna tianka sig att gora detta da det ar mer socialt om det
fortfarande finns ett mindre utrymme for underhalining hemma. Det restes dven ett
forslag att detta skulle kunna placeras i anknytning till lekutrymmet.

Annat: | denna punkt diskuterades vilka ytterliga funktioner de tillfragade skulle
kunna tanka sig att dela. Under denna punkt uppkom férslag som bastu, gym,
kladkammare, plats for symaskin, garageplats, redskap och uteplats.

4. Vad onskar ni ha i ert bostadsomrade, exempel lekplatser, grasytor,
sittplatser?

Pa denna fraga fick de tillfragade utifran egna prioriteringar ge forslag pa vad
som ar onskvart att finna i det egna bostadsomradet. De svarande fick dven satta
ett pris pa hur mycket detta skulle vara vart att fa uppfyllt i relation till
boendekostnad. Aven narhet till service och kollektivtrafik diskuterades pa denna
fraga.

Forslag som gavs pa mojliga atgarder i bostadsomradet och vad folk prioriterar skall
finnas ér;
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Lekplats var ett forslag fran en majoritet av de tillfragade, aven de utan egna barn.

Aven parkeringar var en prioritering som namndes flertalet ganger da narhet till
parkering och tillgangen pa parkeringsplatser anses viktigt och som de boende skulle
betala for att ha tillgang till.

Tillgang till gronomraden ar ocksa en prioritering bland de tillfragade da nastan alla
namnde detta alternativ. | ovrigt vill de intervjuade géarna ha nara till
kommunikationer, gym och motionsmdjligheter i form av promenadvagar runt
omradet, bastu, sittplatser samt en grillplats som enligt de svarande géarna far vara av
storre dimension och lite avskarmad fran husen. Aven hundrastplats foreslogs av flera
da detta sags vara ett bra exempel pa social kontakt med andra boende i ndromradet.

Pa fragan hur viktigt det & med narhet till servicefaciliteter och ett centrum svarade
de tillfragade i stor utstrackning att det beror pa i vilken fas man &r i livet, men narhet
till forskola &r viktigt for majoriteten da sex personer ville ha gangavstand pa 5-10
minuter. Narhet till skola var ocksa viktig men férskola ansags vara det priméra valet.
Gallande handel ansdg manga att detta ska planeras inom gangavstand pa 5-10
minuter med ett maximalt avstand pa 5 km.

For att fa sina respektive onskemal uppfyllda var de flesta villiga att betala en hogre
bostadskostnad, dels genom priset pa bostadsratten eller inkluderat i hyreskostnaden.
Acceptabla kostnadsnivaer per manad lag mellan 0 och 1000 kr med en majoritet
kring 300 kr.

5. Vad far dig att kanna dig trygg i ett bostadsomrade?

Pa denna fraga svarade de tillfragade pa vad som gor att de kanner trygghet i ett
omrade déar de befinner sig. Syftet med detta var att identifiera trygghetsaspekter
i bostadsomraden.

Ett Overvagande svar pa denna fraga var belysning, att omradet &r tillrackligt belyst
langst promenadvagar. Aven oppenhet var viktigt genom att morka, dolda omraden
som exempelvis traddungar och underpassager undviks eller att sikten fran hus
avskarmas av véxtlighet. Darefter ndmndes dven kontakten med grannar som en viktig
faktor, om gemenskapen i omradet innebar att man haller ett vakande 6ga pa sina
narmaste grannars hus. Att omradet ar lite avskarmat fran trafik ansdgs ocksa ge en
kansla av trygghet.
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6.3 Resultat fran omradesutformning

| nedanstdende kapitel aterfinns en redogorelse &éver de planlésningar som
projektgruppen effektiviserat utifran projektets koncept. Kapitlet beskriver vilka
funktioner som har omfordelats fran bostader till gemensamhetslokaler och ger dven
en beskrivning av hur dessa lagenhetsfunktioner omvandlats till sociala utrymmen i
delade lokaler. 1 enlighet med den avgradnsning som tidigare beskrivits har
projektgruppen valt att visa en ldgenhet for tre personer och en for fyra eller fem
personer.

6.3.1 Effektivisering av bostader

De exempelplanlésningar fran NCC Boende som utgér utgangspunkt vid
effektiviseringen ar en bostad for tre personer samt en bostad for fem personer. Nedan
redovisas de identifierade funktioner inom bostdderna som kommer att omfordelas till
gemensamhetslokaler alternativt minskas ner inom den privata bostaden.

6.3.1.1 Atgardsbeskrivning for bostad for tre personer

Originalplanlésningen fran NCC Boende kommer fran Bockkranen i Goteborg.
Originalplanlosningen &r en bostad for tre personer som ytmassigt uppgar till 85
kvadratmeter.

Nedan ses den effektiviserade planlésningen i bostaden for tre personer som é&r ett
resultat av de studier som gjorts inom projektet samt de enkatundersékningar som
genomforts. PlanlGsningen uppgar efter effektiviseringen till 53 m2.

Trapphus

Skala 1:100

Figur 18: Effektiviserad planlsning pa 53 m i bostad for tre personer.

Enligt svensk standard ska det i bostaden om tre rum och kok finnas férvaring
bestaende av 36 M, dar en M motsvarar 100 mm. Denna forvaringsyta kan fordelas pa
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garderober och kladkammare varav en garderob ska utgoras av ett linneskap samt
ytterligare en av ett stadskap.

| den aktuella bostaden kommer en garderob att tas bort och placeras utanfér bostaden
I en gemensam byggnad. | denna forvaring kommer det att vara mojligt att forvara 10s
egendom som ej Onskas finnas i bostaden, men som inte heller passar sig for
forradsforvaring.

Ovrig forvaring aterfinns i kladkammaren som &r placerad i bostadens hall, och har
finns forvaring pa 30M.

Arbetsplats kommer att tas bort fran den privata bostaden och erbjuds istallet utanfor
bostaden i en gemensam lokal i omradet. | lokalen kommer boende att kunna arbeta i
ett kontorslandskap med de forutsattningar som kréavs i en kontorsmiljo.

Yta for matlagning foljer svensk standard medan antalet matplatser minskas ner till
det antal boende som bostaden har, med tilligget en matplats for person i rullstol
enligt tillganglighetskrav. Utanfér bostaden kommer gemensam matplats erbjudas for
de boende med plats for sallskap pa fler personer an fyra. Den gemensamma
matplatsen kan utnyttjas fritt av de boende.

I rummet for samvaro har antalet sittplatser minskats till det antal boende bostaden har
samt ett utrymme for rullstol. Sittplatserna utgors av en tresitssoffa. Framfor soffan
finns dven utrymme for ett soffoord samt en végghéngd platt- tv. Utrymme for
bokhyllor aterfinns utanfor bostaden i gemensamma ytor som delas av de boende i
omradet.

| bostadens badrum tillgodoses tillgangligheten enligt Svensk Standard 914221:2006
med utrymme for wc, tvéattstall samt dusch. Det finns inget utrymme for badkar i
badrummet, men badmajligheter erhalles i gemensamhetsfunktioner utanfor bostaden.
Awven tvittfaciliteter placeras gemensamt utanfor bostaden.

Det finns tvd sovrum i bostaden. | det ena sovrummet &ar det planerat for en
dubbelséang med funktionskrav samt tillganglighetskrav pa ena sidan av séngen enligt
Svensk Standard normal niva. | det andra sovrummet finns plats for en enkelsang med
funktionsmatt inkluderat plats for medhjélpare.

Det finns enligt Svensk Standard 914221:2006 inga krav pa specifik yta for lek i
bostader. Det baseras pa att lekyta istéllet erhalls i bostadens samtliga rum med de
ytor som kravs av rummens funktioner. Da vissa av dessa funktioner ar borttagna i
den aktuella bostaden i kombination med att den kvantitativa enkéaten visar pa
onskemal om gemensamma lekytor i bostadsomradet sa kommer det att erbjudas
gemensamt utanfor byggnaden.

6.3.1.2 Atgardsbeskrivning fér bostad for fem personer

Den storre lagenheten som studeras i detta projekt innefattar fem rum och kok och ar
baserad pa en existerande NCC-planldsning. Originallosningen heter Kuben som ar ett
koncept som mojliggor flera alternativa utféranden av byggnader da de utformats i
form av kuber som kombineras. Den ursprungliga planlésningen &r 120 kvm stor och
innefattar 4 sovplatser med mojlighet att dela av bostaden for att fa ytterligare ett
sovrum.
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Den lésning som presenteras av projektgruppen motsvarar en bostad pa tva plan med
fem rum och kok och uppgar till 99 m. Bostaden kan anpassas till en familj pa fem
alternativt fyra personer da tva mindre sovrum pa ovre plan kan kombineras till ett
storre. Planlosningen féljer normalniva enligt Svensk standard pa nedre plan. En
planlosning dver bostaden samt beskrivning av det atgarder som paverkat lagenheten
redovisas nedan.

| |

T —t=ad
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Figur 19: Effektiviserad planlésning pa 99 m? i bostad fér fem personer.

Utrymme for arbetsplats har tagits bort och forlaggs utanfor bostaden. Detta galler
aven mojligheten till bokhyllor i vardagsrummet. Vardagsrummet har endast plats for
det antal personer som bostaden ar utformad for, d.v.s. en soffgrupp med fem platser
samt utrymme for rullstol, soffbord och platt-tv. Detta innebdr inte bara en minskning
i antalet sittplatser utan &ven borttagen fri area som i dagens bostader tillgodoser
lekutrymmet. Da det €] finns nagra fasta krav pa denna yta har denna helt exkluderats
och tillgodoses istéllet i det gemensamma utrymmet. Originalplanlésningen
innefattade aven ett allrum pa ovanvaningen vilket har effektiviserats bort da denna
funktion anses tillgodoses av vardagsrummet pa nedre vaningen.

Samma atgard som for vardagsrummets samvaroutrymme har tillampats pa
matplatsen da dven den minskats i storlek och antal sittplatser. Plats aterfinns nu for
fem personer vilket ar antalet boende samt en extra rullstolsplats. Tillgang till en
storre matplats erbjuds utanfér bostaden.

Bostadens sovrum har dimensionerats for att inrymma sangplats at boende dar ett
sovrum rymmer en dubbelsdng, ett andra sovrum har plats for en enkelsdng och
medhjalpare samt ett tredje sovrum rymmer en vanlig enkelsang enligt normalniva.
Projektgruppen har aven valt att addera ytterligare ett litet sovrum enligt sankt niva i
Svensk standard som kan mobleras som kontorsplats eller ett fjarde sovrum.
Séangplats och berdknade funktionsmatt for att upfylla en tillganglig sovfunktion utgor
sovrummens storlek for de tre storre sovrummen.

Gallande badrum sa har ett familjebadrum med dusch planerats in pa entréplan enligt
normalniva i Svensk standard samt en mindre toalett pa dvervaningen enligt Svensk
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standard sankt niva. Tvattmaojligheter finns inplanerade i badrummet pa entréplan med
plats for en tillganglig tvattmaskin och torktumlare.

Bostadens behov av forvaring har i denna I6sning f6ljt samma princip som i bostaden
for tre personer. Méangden forvaringsutrymme dar i bostaden for fem personer 52 M.
Av dessa aterfinns 6M i sasongsforvaring utanfor bostaden och resterande 44 M
aterfinns i bostaden, av vilka 8 M utgors av ett stadskap.

6.3.2 Utformning av gemensamhetslokaler

Det har ovanstdende beskrivits vilka funktioner som skall flyttas ut ur lagenheterna
och istallet omfordelas till gemensamhetslokaler i kvartershus. Nedan aterfinns en
beskrivning av vad dessa gemensamhetslokaler innehaller och hur dessa kan komma
att utformas.

| omradet kommer det att finnas tva olika typer av kvartershus. Det ena utgdrs av en
mindre enhet som delas inom mindre kvarter medan det andra kvartershuset &ar
planerad som en storre enhet som delas av boende i hela omradet. Anledningen till
denna uppdelning &r att samlade funktioner mojliggdér mer exklusiva funktioner i form
av spa, gym och kontorsplatser, samtidigt som det stérre avstandet det innebar att
samla funktionerna i en byggnad inom omradet inte ses som en negativ faktor.

Den mindre enheten kommer att delas av drygt 20 bostéder. | den enheten kommer de
gemensamma funktionerna tvattstuga och forrad, men aven de borttagna funktionerna
lekytor, sasongsforvaring, bibliotek och underhallning, att tillgodoses. Nedan ses en
vy Gver det mindre kvartershuset i ett av kvarteren.
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Figur 20: Det mindre kvartershuset som det ar planerat i ett av kvarteren i VoxI6v.

Malsattningen med den mindre enheten &r att de boende ska den som en forlangning
av den privata bostaden. Darfor kommer exempelvis lekytor for barn att tillgodoses i
byggnaden i form av lekrum som berdknas for cirka 30 barn per enhet. Har kan
omradets barn samlas och leka med varandra och sina leksaker. Lekrummet kan dven
anvéndas vid barnkalas och liknande evenemang.

Biblioteksfunktionen kommer att finnas i anslutning till lekrummet. Tre bokhyllor
med 10 tillhérande sittplatser anordnas dar de boende kan atervinna litteratur genom
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att lamna ifran sig utlasta bocker till grannen och istallet lasa nagot av grannens
bidrag, anordna bokklubbar, eller tréffas och fika under tiden som barnen leker. Detta
ger bade barnen och de vuxna en mdjlighet att under lediga former lara kanna
varandra och umgas oberoende av vaderforhallanden och dven umgas utan att bjuda in
varandra till den mer privata sfaren som utgérs av det egna hemmet.

Underhallsfunktionen som minskats ner i bostaderna med en sittplats kommer att
finnas i anslutning till barnens lekrum da narheten anses vara trygghetsskapande for
barnen. Det ar aven en lugnande faktor for foraldrar da grannar med all sannolikhet
alltid befinner sig i narheten. Underhallsfunktionen kommer att innefatta sittplatser i
form av soffor, fatéljer och sittkuddar samt ett exklusivt hemmabiosystem och en
filmské&rm. Syftet &r att de boende skall kunna samlas hdr och gemensamt se film samt
folja stora tv- event och sportevenemang. Syftet med detta ar att 6ka umgénget bland
de boende och dven erbjuda en standard som for manga ar ouppnaelig inom det egna
hushallet. Tanken &r att de boende sjalva gor upp ett schema 6ver vad som skall visas
genom att anmala intresse dar sedan forst till kvarn galler. M6jligheter finns dven for
de boende att anordna fasta filmkvallar dar exempelvis hushallen turas om att vélja
film.

Dda manga enkatdeltagare efterfragade sasongsforvaring for  klader och
fritidsutrustning har ett av hogskapen som ska finnas enligt Svensk Standard
exkluderats ur bostaderna. Ett hdgskap per hushall har istallet placerats i de sma
enheterna i anslutning till den férvaring som enligt Svensk Standard skall finnas i det
vanliga forradsutrymmet.

Den storre enheten utformas som ett landméarke i omradet med en spannande design
som sammanfaller med omradets tema hallbarhet. Denna enhet kommer dessutom att
fungera som en bullervall mot den planerade Hedeleden da den kan placeras narmare
vagen i Ostra delen av omradet. Denna enhet kommer att tillgodose de borttagna
funktionerna matplats, arbetsplatser, badmojligheter och friyta samt innehalla en
uthyrningsbar évernattningsldgenhet. Nedan ses det storre kvartershuset som det &r
ténkt att utformas.
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Figur 21: Vy Over det storre kvartershuset i VoxIov.
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Arbetsplatser i den stora enheten kommer att fungera som ett kontorshotell dar de
boende ges mojligheten att arbeta hemifran men i en miljo speciellt anpassad for
kontorsarbete. Dér kan de distraktioner undvikas som ofta finns i hushallet, och da
projektets framsta malgrupp bestar av pendlare ses detta bidra positivt till att minska
resbehovet bland de boende. Detta ses dven bidra med de sociala fordelar som ett
arbete ger och mojliggoér grannar att knyta kontakter bade privat och yrkesmassigt.
Mojligheten finns dven att lata nystartade egenforetagare i naromradet hyra in sig pa
kontorsplatserna under en tidsperiod. Boende inom omradet ska dven kunna komma
dit for att studera alternativt arbeta pa kvallstid. Det kommer att finnas 60
arbetsplatser i kontorshotellet i olika former utformade i tysta zoner, gruppbord och
avskilda platser och dessa platser kan alltsa nyttjas av hela omradet.

Badfunktionen som omfoérdelas fran den enskilda bostaden kommer att ersattas av en
exklusiv SPA-avdelning. Denna SPA-avdelning ger ménniskor mojligheter att traffas,
umgas och lara kanna varandra och erbjuder avslappning och ro i ett stressigt
vardagsliv. Spaavdelningen kommer att bestd av en bastu och en angbastu bada
avsedda for 10 personer vardera samt tva jacuzzibadkar avsedda for 6 personer
vardera. Det kommer dven att finnas en mindre pool pa ca 70 kvm vilken innehar
matten 6,8 ganger 10,2 meter.

Friarean i bostaderna ersatts dels av de lekytor som finns utplacerade i omradet i de
mindre enheterna samt av ett mindre gym kommer att placeras i anslutning till
spaavdelningen. Detta gym kommer att framja det sociala livet i omradet och de
boendes halsa genom att ge ménniskor mojligheten till fysisk motion néra hemmet.

I denna byggnad kommer dven den traditionella kvarterslokalen vara placerad med
tillhérande koksutrymmen. Den kommer finnas till lans da de boende vill anordna
storre events eller middagar och kommer darfor utgéra ett komplement till de
nedminskade matplatserna i bostaderna. Kvarterslokalen utformas for 40 personer.

Overnattningslagenheter ar idag ett vanligt inslag i bostadsomraden och forvantas bli
efterfradgad dven i VoxIov, da det sérskilt ar ett omrade med yteffektiva bostader och
begransad bostadsyta. Denna gastlagenhet avses uppga till en area pa 30 kvm och
innefattar en sovplats for tva personer, ett trinettkok, kladforvaring och ett mindre
badrum med duschméjlighet.
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6.3.3 Omradet Voxlov

| det planerade omradet i Voxlov kommer det att finnas totalt 293 bostader. Dessa
fordelas mellan bostader for tva till fem personer, och uppdelningen mellan hustyper
ser ut enligt nedanstaende.

Tabell 13: Fordelning av bostidder inom det projekterade omradet i Voxl6v.

Hustyper S5pers | 4pers | 3pers: 2 pers Tot:

terasshus 16 8 24
townhouse 3 Igh 40 40 40 120
Townhouse 5 Igh 66 66 132
Minivillor 17 17
Tot: 83 106 56 48 293

Omradet har planerats med hansyn till bade social och ekologisk hallbarhet. | vissa
fall har utformningen av omradet kunnat gdras med total hansyn till bada dessa
hallbarhetsfaktorer medan kompromisser skett i andra fall mellan faktorer som skapar
social respektive ekologisk hallbarhet. Omradet &r utifran den aktuella
projektgruppens fokus utformat med fokus pa att erbjuda motesplatser och
trygghetsskapande faktorer, samt att skapa en attraktiv miljo for alla.

Figﬂur 22: Oversiktsplan éver utformningen av omradet i Voxlov.
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| den sodra delen av omradet placeras 17 smahus med bostader for fem personer.
Dessa ar pa tva vaningar, och ar placerade med hansyn och anknytning i skala och
form till kedjehusen i Hede som angrénsar till den aktuella marken.

Smahusen i Voxlov ar vanda med uteplatserna i soderlage, och omradet kommer att
kénnetecknas av en gemensam grésyta som de boende kan nyttja gemensamt utan
tomtindelningar. Ett kvartershus med gemensamhetslokaler sammanbinder smahusen
med intilliggande flerbostadshus. Omradet kommer att vara bilfritt med undantag for
en vag med mojlighet till avlamning av varor samt utryckning av ambulans och
brandkarsfordon. Inom hela omradet finns det ett stort antal lekplatser med olika
koncept som &r utformade for att uppmuntra barn till att anvanda fantasin i leken.
Detta anknyter bade till utformningen i The Staiths Southbank samt svaren fran
enkaterna, dér ett stort antal svarande 6nskade lekplatser inom ett bostadsomrade.

Figur 23: Smahusen i Voxlov med uteplatser i sydligt ldge.

Strax norr om smahusen aterfinns flerbostadshusen i Voxlév. De bestar av
stadsradhus med mellan tre till sex rader bostader i en byggnad och de bestar av fyra
vaningar. Det finns tva olika hustyper av stadsradhus. Den ena typen innehaller en
bostad for fem personer samt en bostad for fyra personer ovanpa varandra. Den andra
hustypen innehaller pa hojden en bostad for tva personer, en bostad for tre personer,
samt en bostad for tre alternativt fyra personer. Flerbostadshusen har terrasser pa
taken, dar odling ska kunna ske av de boende i lagenheterna som har tillgang till
dessa. For de som bor pa nedre plan finns yta for gemensam odling pa den
gemensamma uteplatsen.
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Figur 24: Stadsradhusen sedda inifran ett av kvarteren i Voxlov.

Dessa hustyper ar samma inom hela omradet, men som tidigare namnts varierar de i
storlek samt antal rader. De skiftar aven mycket betraffande féargsattning. Alla
varianter av dessa hus ar langsmala till formen, férutom en byggnadstyp som é&r
utformad i vinkel. Syftet med flerbostadshusen &r att de ska harmonisera med
narliggande nybyggnationsprojekt bland annat i Bjorkris, samt att de ska bidra till att
ge upplevelsen av att man befinner sig i en stadsmiljo. Vidare ar syftet att utnyttja
byggnadshdjden samtidigt som for hdg bebyggelse undviks. Utifran tatheten dnskas
en relativt hog tathet uppnas for att enligt nyurbanismen efterstrava en standig
mansklig narvaro da det skapar trygghet i omradet.

| likhet med tradgardsstadens samt senare blandstadens koncept kommer dessa
stadsradhus att innehalla bade hyres- samt bostadsratter. Det kommer att finnas en
uppdelning mellan husen for att underlatta for exempelvis uppforande och underhall,
men inom samma kvarter kommer det att finnas en blandning av dessa boendeformer.
Genom det finns forhoppningen att omradet ska vara heterogent bland annat utifran
kulturella, sociala, ekonomiska och demografiska férhallanden.

Vidare ar stadsradhusen med flerbostader placerade i mindre kvarter. Dessa kvarter ar
dock 6ppna i nagon riktning for att bjuda in 6vriga boende i omradet till den egna
garden, for att pa sa satt undvika slutna gardar och uppmuntra till social samvaro.
Genom detta undviks 6dsliga omraden samtidigt som grannskap och gemenskap
framjas.
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Figur 26: Vy 6ver stadsradhusen vid en av gagatorna i Voxl6v.

Stadsradhusen ar dven placerade intill gaturummet med entréerna vanda mot dessa.
Tanken ar med denna narhet till gatumiljon att uppna kanslan av att befinna sig i en
stadsmiljo, dar uterummet finns standigt ndrvarande och foérbipasserande kan ses
genom bostadens fonster. Gangbanorna som loper framfér husen genom omradet ar
aven planerade utifran att manga manniskor ska rora sig langs samma végar och
motas, vilket okar koncentrationen av manniskor ute dven vid tidpunkter da det ar
farre manniskor i rorelse utomhus. Gangbanorna ska &ven erbjuda manniskor i
omradet mojligheter att promenera runt i VoxI6v under trygga omstandigheter och
med tilltalande promenadvégar vilket 6verensstimmer med enkatsvaren. Att det finns
promenadvégar inom ett bostadsomrade ansags onskvart av 6ver halften av det totala
antalet svarande i den kvantitativa enkaten, och manga sag gang- och cykelvagar néra
bebyggelse som trygghetsskapande faktorer inom boendeomradet.
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De tva terrasshus som aterfinns pa omradets ostra sida innehaller bostader for tva till
tre personer fordelade mellan fyra plan. Dessa byggnader har en storre skala an dvriga
byggnader i omradet, men de ar utformade med detaljer i fasaden som far dem att
harmonisera med den bakomliggande bergskammen. Fasaden ger intrycket av att
byggnaden &r en del av berget. Terrasshusen verkar bullerddampande mot Hedeleden
som I6per pa baksidan av dessa byggnader. Bostaderna kommer att vara vanda fran
vagen med terrasser dar odlingsmajligheter finns. Pa flera plan i terrasshusen kommer
parkeringsplatser att finnas for bade boende i husen samt delvis for 6vriga i omradet.

Figur 27: Ett av terrasshusen som ar projekterade i VoxI6v.
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Figur 28:Vy 6ver huvudgatan i VoxIlov.

En gardsgata kommer att I6pa genom hela omradet i Voxlov. Den kommer att vara
huvudgata, som sammanbinder alla omraden som planeras. Huvudgatan &r utformad
med fokus pa gangtrafikanter, med stenbelaggning pa marken samt mycket grona
inslag. Grona planteringar kommer minska upplevelsen av att vdgen & dominerande
och kommer ocksa att verka hastighetsdampande, da biltrafik &r tillaten langs denna
vag men med ett antal restriktioner. Gatunatet i omradet som framst utgors av
gangvagar ska vara ihopkopplat, inga atervandsgrander ska finnas i omradet.
Anledningen till det &r att formedla en upplevelse av sammanbundenhet i VoxIov
samt som tidigare namnts 6ka koncentrationen av manniskor i transportrummet.

Som fokus var bland annat pa 1970-talet kommer gardarna i omradet att vara bilfria.
Bilfria gardar var en faktor som manga svarande i enkaten ansadg vara
trygghetsskapande i ett bostadsomrade. Trafiken &r istdllet forlagd till omradets
ytterkanter. Parkeringsplatser kommer att finnas i de tva terrasshusen i Gster, samt
nere vid Hede Station d&r pendlarparkeringarna ar planerade att kunna nyttjas av
boende kvélls- och nattetid. En i dagsldget existerande vag som har sin dragning i
omradets vastra kant kommer att behdllas, och langs denna kommer det finnas
parkeringsfickor dar vissa av de boende i smahusen samt flerbostadshusen kan
parkera. Ovriga gator som finns i omradet ar framst avsedda for gangtrafikanter men
vissa av dem kommer dock att vara dimensionerade for att leveranser och
utryckningsfordon ska kunna na bostaderna. Gatorna kommer liksom huvudgatan att
ha stenbelaggning, manga grona fickor och tradlungor som har funktionen av att vara
hastighetsdampande for trafik som passerar i omradet.

For att bidra till att skapa en blandstad i Voxloév har hansyn &dven tagits till
kommersiella och kommunala verksamheter i VoxI6v med naromrade. Det finns idag
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planer pa att en skola ska placeras i ett intilliggande omrade dar det ocksa finns
forslag pa framtida exploatering. Det finns dven affarer inom gangavstand i storre
skala i form av livsmedelsbutik samt kdpcenter. Med utgangspunkt i det ar tanken att
det aktuella omradet i Voxlév ska innehalla verksamheter i mindre skala.
Gemensamhetslokalerna kan inhysa verksamheter for dagmammor dagtid, och den
storre byggnaden med gemensamhetslokaler som innehaller arbetsplatser bidrar till
manniskor i rorelse i omradet aven dagtid. Det medverkar aven till att skapa en
blandstad.

Dessa arbetsplatser skulle daven kunna hyras ut externt om intresse och kapacitet finns
i foreningen och bland de boende. Den ladubyggnad som finns i omradet idag ar
planerad att bevaras, och dér kommer det finnas mojligheter att inhysa ett café,
alternativt en mindre ekologisk matbutik och byteshandel. Har finns det &ven
mojlighet att halla djur, till exempel kaniner eller honor, vilket utgér en
samlingspunkt i omradet. Om viljan finns kan de 4gg som hoénsen producerar kunna
séljas i ekobutiken.

Figur 29: Den stora gemensamhetslokalen placerad vid torget.

Som tidigare ndmnts &r gemensamhetslokalerna placerade i en stor gemensam
byggnad samt i flera mindre byggnader som delas av ett mindre antal boende. Det
storre kvartershuset aterfinns i ena utkanten av omradet medan de mindre enheterna ar
placerade nara intill bostadshusen. Ett mindre kvartershus delas av ungeféar 20 hushall,
och det finns en tydlig uppdelning av vilka hushall som ansvarar for och har
nyttjanderatt av respektive lokaler. Utifran projektets koncept att gemenskap ska
prioriteras kommer dock alla boende att ha tillgang till alla gemensamhetslokaler.
Detta for att det ska vara mojligt att umgas aven med de grannar som inte bor pa
samma gard. Placeringen av kvartershus med gemensambhetslokaler anknyter &ven till
grannskapsplaneringens prioritering av motesplatser och gemensamhetslokaler inom
bostadsomradet.

Malet i omradet ar dven att inga gronytor ska vara for stora, och att det inte heller ska
finnas gangvagar som léper rakt igenom dessa gronytor. Det ar dannu en faktor som &r
viktig for att skapa trygghet i omradet. Genom mindre, 6ppna mer centralt placerade
gronytor blir koncentrationen av manniskor som anvénder ytorna for rekreation hogre
pa dessa platser vilket aven bidrar till 6kade mdjligheter for umgéange. Dessa sma
gronytor bidrar samtidigt till att naturen &r stdndigt narvarande vilket anses utgéra
viktiga inslag i en exploaterad miljo. Inga gronytor kommer dock att placeras mellan
fasad och gata da det anses minska den stadskansla som omradet vill framkalla, vilket
gar i linje med Nyurbanismens koncept. Oppna grasytor prioriterades aven av de
svarande i enkaterna.
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6.4 Omfordelning av kvadratmeter

Kapitlet kommer att innefatta utrakningar gallande kvadratmeter i omradet for att visa
pa resultatet av det yteffektiva koncept projektgruppen kommit fram till i rapporten.

6.4.1 Planlésningar

Projektgruppen har valt att presentera tva planlosningar som féljer projektets
yteffektiva koncept. Dessa planlosningar kommer har att inga i en utrakning gallande
antalet insparade kvadratmeter for att uppna en jamforbar effekt. Det bor dock antas
att alla lagenheter i omradet foljer samma koncept trots att dessa inte ingar i den

foljande utrakningen.

Nedanstaende tabell visar en uppstallning av antalet lagenheter som aterfinns i
omradet och som ingar i projektgruppens utrakning.

Tabell 14: Sammanstillning 6ver de kvadratmetrar som effektiviserats bort fran planlésningarna i projektet.

Bostadstyper Ursprungsplan [Projektldsning Antal planlésningar |Borttagna ytor
Bost. 5 pers 120 99 83 1743
Bost. 3 pers 85 53 56 1792
Totalt 3535

Denna tabell visar att planlésningen for fem personer aterfinns i 83 bostader och dessa
ger upphov till 1743 intjanade kvm i jamforelse med den urspungliga planen fran
NCC. Bostaden for tre personer forekommer i 56 bostader i det planerade omradet
vilket ger 1792 intjanade kvm i jamférelse med NCC:s planldsning.

Totalt innebar detta att 3535 kvm har effektiviserats bort inom omradet baserat pa de
tva studerade planldsningarna.

6.4.2 Gemensamhetslokaler

Som tidigare namnts har en avgransning gjorts till tva av omradets planlésningar.
Detta innebar att for gemensamhetslokalerna kommer endast de ytor som anvands av
de tva aktuella planlésningarna att ingd i projektets berdkningar. Anledningen till
detta &r att mojliggora jamforbara siffror mellan insparade kvadratmeter och i
gemensamhetslokalerna anvanda kvadratmeter. Dock antas att da alla bostader i
omradet foljer projektets effektiviseringskoncept kommer fler gemensamhetslokaler
behdvas an vad som ingar i utrakningen for att uppfylla dven dessa boendes behov.
Dessa lokaler finns med pa éversiktsplanen, men &r ej vidare behandlade i kalkylerna.
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Nedanstaende tabell visar pa vilka funktioner som skall inga i gemensambhetslokalerna
samt hur stor yta de kraver.

Tabell 15: Sammanstillning av gemensamt samlade funktioner samt den yta i m? de upptar.

Totalt

antal Planlosningshérledning Yta Yta inkl. funktionsmatt
Arbetsplats 60 1,3 4,3 | kvm/ plats
Spabad 2 0,9 45 10,2 | kvm /badkar
Bastu 2 0,9 10,0 10,0 | kvm/bastu
Pool 1 0,5 70,0 94,1 | kvm/omrade
Gym 1 0,5 30,0 ej spec. | kvm/omrade
Overnattningslagenhet 1 0,5 30,0 30,0 | kvm/omrade

kvm/2

Matplats 40 19,0 1,0 1,4 | platser
Underhallning 20 0,6 1,9 | kvm /plats
Forvaring 20 0,4 | ej spec. | kvm/lgh
Lekyta 30 1,6 |ej spec. |kvm/barn
Bokhyllor 3 0,4 1,1 | kvm/hylla

De matt som anges i ovanstaende tabell ar baserade pa de dimensioner som beskrivits
i kapitel 6.3.2. Kolumnen planlésningshéanvisning beskriver hur stor andel av det
totala planerade antalet som kommer att ingd i den slutgiltiga utrakningen med
harledning till de tva planlésningarna. Talet baseras pd att projektgruppens
planlosningar anvants i 47% av det totala antalet bostader i omradet.

| de fall dar det finns krav pa funktionsmatt har dessa ingatt i utrakningen men i de
fall funktionsmatt inte finns specificerat i krav har det antagits att funktionsmatt och
tillrackliga passagematt finns darfor har denna yta adderats till den yta som upptas av
sjalva funktionen. En samlad tabell Gver funktionerna i gemensamhetslokalerna
aterfinns i Appendix E.

Nedanstaende tabell visar minsta matt pa de tva typerna av gemensamhetslokalerna
baserat pa den storlek de behover ha for att inhysa alla funktioner utan nagon extrayta.
Dessa lokaler kan sedan utformas pa olika satt och en avvagning mellan goda miljéer
med ométbara vérden och insparad yta behoéver dérmed genomféras vidare.
Projektgruppen har vid utformningen valt att placera en stérre gymfunktion i omradet
an vad som ar nodvandigt da det passar val in den samarbetande projektgruppens
onskemal om ekologisk hallbarhet. For att skapa ett jamforelsebart resultat har dock
det fasta minimummattet pa gymmet anvants i utrakningen.

Matten i tabellen pa Appendix E ger upphov till nedanstdende utrékning av
gemensamhetslokalernas totala yta:
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Tabell 16: Antal m? i gemensamhetslokalerna som hérleds till bostidder i omradet baserade pa de tva studerade
planlésningarna.

Enhet Antal kvm Antal forekommande |Totalt

Liten 98 7 681,4
Stor 242,6 1 242,6
Totalt antal kvim 924

Denna tabell visar det minimala antalet kvm som gemensamhetslokalerna kommer att
behdva uppta i omradet. Det har berdknats att de berorda planldsningarna kommer att
behdva 7 av de 14 mindre gemensamhetslokaler som placerats i omradet.

Vid en jamforelse av antalet insparade kvadratmeter fran planldsningarna med avdrag
for de kvadratmetrar som atergar till gemensamhetslokalerna kan foljande resultat
utlasas pa totalt antal insparade kvm. Nedanstaende tabell visar ett resultat pa totalt
2611 insparade kvm.

Tabell 17: Sammanstillningen éver det totala antalet insparade m? i det projekterade omradet i Voxlov.
Resultatet dr baserat pa de tva planlésningar som studerats.

Planlésningar 3535|kvm
Gemensamhetslokaler 924(kvm
Insparade kvm 2611|kvm
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7 Analys

Foljande kapitel diskuterar de resultat som projektet har genererat. Dessa resultat
identifieras och analyseras och resulterar vidare i férslag pa fortsatta studier inom
respektive omrade.

7.1 Teoristudier

| de teoristudier som genomforts har olika metoder for omradesutformning
identifierats. Dessa studier har visat pa de stora variationer som funnits kring hur
omraden har utformats ur ett historiskt perspektiv. Dessa variationer kan hérledas till
den samhallsutvecklingen som skett parallellt med bostadsbyggandet. Dagens
samhallssituation i Sverige med en utveckling som visar pa att det sker ett allt storre
antal bostadsinbrott samtidigt som singelhushallen blir allt fler, i kombination med
den hallbarhetsproblematik som finns leder till nya uppkomna krav och behov kring
boendemiljon.

Studier av de krav som finns pa bostader idag har i projektet skett utifran faststallda
regler fran Boverket och Swedish Standard Institute, regler som &r utformade for att
bland annat tillgodose tillganglighet och skapa en god bostad med krav pa funktioner.
Utifran de funktioner som ar definierade i bostader har dven bostadsanvandning
studerats i rapporten. Den fakta som presenteras i teorikapitlet baseras pa
bostadsanvandning ur ett historiskt perspektiv, da de satt pa vilket bostader anvéands ar
grundlaggande for hur en god bostad kan skapas.

Boverket har i en genomford studie uppmarksammat en brist pa gjorda studier
gallande méanniskors anvandning av den uppvarmda ytan i bostader. Detta &r nagot
som dven projektgruppen observerat da material fran tidigare studier kring
bostadsanvandning har eftersokts. Tillgangen pa relevant litteratur géllande bostadens
anvandning har visat sig vara begransad, vilket kan anses vara forvanansvart i relation
till de hogt stallda krav och bestammelser som finns kring hur bostader far utformas i
Sverige. Det kan aven anses vara anmarkningsvart utifran den samhéllsdebatt kring
hallbarhetsfragor som just nu pagar dar behovet av att minska mark och
resursanvandningen ar mycket aktuellt. Vidare kan aven de forandrade familjemdonster
som finns i dagens Sverige med exempelvis en stor andel singelhushall och andra
nyare familjekonstellationer kombinerat med ett alltmer mangkulturellt samhalle
anses vara faktorer som motiverar uttkade studier av bostadsanvandning.

Da denna rapport amnar fokusera pa social hallbarhet har projektgruppen eftersokt en
definition pa det aktuella begreppet. Inom tillganglig litteratur ar det stort fokus pa
ekologisk hallbarhet medan social hallbarhet upplevs vara lagre prioriterat.
Projektgruppens erfarenhet fran genomforda efterforskningar ar att det idag anvands
manga tilltalande begrepp som anknyter till hallbarhet i ett stérre sammanhang, men
att problematiken ligger i att konkretisera dessa begrepp till malformuleringar som
kan implementeras i samhallet eller inom den enskilde verksamheten.

Da begreppet social hallbarhet i manga sammanhang ndamns utan att dess innebdrd ar
konkretiserad leder detta till svarigheter med att implementera atgarder som 6kar den
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sociala hallbarheten. Det finns ocksa manga olika definitioner av samma begrepp,
vilket gor att dess innebord varierar mellan olika sammanhang. Mojliga forklaringar
till detta kan vara att begreppet social hallbarhet &r vida omfattande och en generell
avgransning kan vara svar att genomfora.

Social hallbarhet handlar om ett arbete vars resultat involverar individers medverkan
vilket gor det svart att harleda och méta resultatet av de atgarder som satts in. Social
hallbarhet beror i manga fall mjukare varden &n ekologisk héllbarhet. Atgarder som
framjar social hallbarhet ar ofta resurskravande och kraver en medvetenhet och
kunskap fran exploatérers sida kring hur manniskor samspelar med sin bostadsmiljo.
De beslut som fattas i planeringsstadiet kring utformningen av ett bostadsomrade kan
ge utslag forst flera ar senare vilket gor det viktigt att utforma bostadsomraden som
kan utgora forsoksobjekt kring socialt hallbara I6sningar som &ven utvarderas over
tid.

7.2 Referensobjekt

De tre referensomraden som har studerats i detta arbete skiljer sig at bade angaende
utformning, storlek och hur framgangsrikt social hallbarhet har hanterats. Tuggelite ar
ett smaskaligt bostadsomrade som har utformats av de boende sjélva som darigenom
haft kontroll och full insyn i beslutprocessen. Lambohov ér till skillnad fran Tuggelite
ett storre omrade med flera tusen boende som utformades av olika byggherrar i flera
etapper. Malséttningen var att skapa ett socialt omrade med en stor variation av
boendealternativ. Dock uppnaddes inte detta fullt ut da det fardiga resultatet i hog
grad bestar av uppdelade, segregerade omraden. Vidare ar Staiths South Bank ett
bostadsomrade i norra England planerat for att erbjuda manniskor med medelinkomst
mojligheten att bo i ett omrade skapat med fokus pd god utomhusmiljo med
motesplatser, gronomraden och individuellt utformade gardar. Staiths har fatt mycket
positiv uppmarksamhet och berém for omradesutformningen men i praktiken fick
projektgruppen indikationer fran Gateshead kommun att anvandandet av omradet inte
lyckats infria den vision som fanns kring exempelvis méten mellan de boende.

Utifran de referensobjekt som studerats kan vikten av gemenskap och trygghet
diskuteras. Lambohov har inte lyckats erbjuda de boende en kénsla av trygghet i
bostadsomradet vilket kan héarledas till uppdelningen av olika boendeformer inom
omradet. Aven fast malsattningen var att integrera boendeformer sa blev resultatet i
praktiken att smahus samlades for sig, och hyres- samt bostadsratter delades upp i
kvarter i en relativt hog grad. Genom att misslyckas med att integrera manniskor fran
olika sociala, demografiska samt kulturella grupper ar risken att det leder till
segregering samt utanforskap, och att det skapas en stigmatisering med en upplevelse
av att det 4r ”vi” och ”dem”. I Lambohov atskiljs ménniskor ytterligare dd gadngvigar
ar separerade fran varandra och leder till enskilda bostadskvarter, samtidigt som stora
gronomraden ocksa &r avskiljda fran bostadshusen, vilket ar kannetecknande dven for
centrumomradet som enligt de boende ofta ligger 6de kvallstid. Denna uppdelning av
funktioner bidrar till otrygghet och franvaro av gemenskap i bostadsomradet vilket
forstarks ytterligare da manniskor i lag grad maéts naturligt i uterummet.

| Tuggelite delar de boende bade lokaler och utomhusytor gemensamt. Det leder till
naturliga motesplatser manniskor emellan, dar d&ven det gemensamma ansvaret bidrar
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till att starka relationer. | Staiths har detta uppnatts till en viss del da alternativ finns
till det offentliga rummet i utomhusmiljon genom att tomterna ar indelade i privata
och mindre privata ytor. Darigenom begransas forutsattningarna for att 6ka den
sociala gemenskapen inom bostadsomradet genom att den blir valbar. Samtidigt ar det
viktigt att belysa att manniskor som soker sig till omradet med en starkare social
pragel och storre krav pa socialt engagemang troligtvis har ett intresse att delta i det.
Fragan blir da snarare hur man nar dem som inte har behovet av ett starkt socialt
sammanhang i narmiljon, och bor det vara valbart for manniskor att bo i ett omrade
med en stark social prégel utan att delta i gemenskapen? Till vilken grad kan man
tvinga pa manniskor ett socialt ssmmanhang? Det ar dven viktigt att belysa att det bor
finnas en grans for hur langt den gemensamma sfaren stracker sig. Den privata ytan
fyller en viktig funktion da manniskor behdver ha mojlighet till ett liv bade i den
privata sfaren och utanfor bostadsomradet. Ett exempel pa det ar Tuggelite, dar vissa
av de boende uppmarksammat att det uppstar en viss isolering fran omvérlden da
umganget framst sker mellan de boende.

Det ar inte enbart hur bostadsmiljon &r utformad som har betydelse for hur stort det
sociala kapitalet och hallbarheten i omradet blir. Projektgruppen har uppméarksammat
att boendeinflytande ar en viktig bidragande faktor till att uppna social hallbarhet, da
det i slutandan & manniskor som ska bruka omradet och uppfylla de visioner som
skapats. Boendeinflytande kan &ven paverka graden av engagemang, och genom att
samla boende kring funktioner och aktiviteter skapas gemensamma namnare mellan
manniskor med olika bakgrund. Vidare leder dessa moten till 6kad forstaelse for olika
kulturer, aldrar och socioekonomiska grupper vilket minskar stigmatiseringen.

| Tuggelite innebéar valet att bosétta sig i omradet inte enbart ett val som ror boendet
utan &ven en livsstil. Medan val av boende idag i samhéllet ofta kan relateras till
forutsattningar i omradet sdsom narhet till social service och ett omrades rykte kan en
tankbar utveckling for framtiden vara att valet av bostad sker i hogre grad utifran hur
det enskilda bostadsomradet profilerar sig och hur val det delar individens
varderingar. Ett argument for detta ar att utvecklingen i samhallet ar sadan att vikten
av att profilera sig blir allt starkare, da de alternativ som erbjuds ar omfattande.
Exempel pa produkter dar detta marks ar konsumtionsprodukter som mat, bilar, klader
etc. Samtidigt som en utveckling med omradesprofilering bidrar till starkare
forutsattningar for social gemenskap kan en nackdel samtidigt vara att det minskar
graden av oliktankande inom bostadsomradet.

7.3 Enkatunderstkningar

De enké&tundersdkningar som har genomforts i samband med detta arbete har syftat till
att undersoka nutida monster kring bostadsanvandning och installningen hos de
tillfragade till att dela funktioner inom bostaden gemensamt med grannar. Vidare har
enkaterna aven identifierat hur den ekonomiska betalningsviljan ser ut i forhallande
till investeringar i integrationsokande atgarder i bostadsomraden och dven vad som
prioriteras utifran utformning av bostadsomradet.

Resultaten i enkaterna visar pa en dvervagande positiv installning till att dela flertalet
funktioner i bostaden gemensamt. Att det finns ett intresse fran ett stort antal
intervjuade att dela funktioner som bibliotek, arbetsplats, underhallning och
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lekutrymmen, déar en stor andel av de svarande ville gora detta till en oférdndrad
boendekostnad, visar pa intresse for social gemenskap och de mervarden som det kan
generera. For bibliotek, bad och underhéllning var en majoritet av de svarande i den
kvantitativa enk&ten positiva till att dela dessa funktioner med grannar till en
ofdréandrad boendekostnad. | den kvalitativa enkaten var en majoritet av de svarande
villiga att dela manga av funktionerna som presenterades till en boendekostnad som
forandrades med mellan noll och minus tio procent.

Utifran detta kan slutsatsen dras att det finns ekonomiskt utrymme att genomfora ett
projekt med fokus pa att erbjuda gemensamma ytor och lokaler i bostadsomradet.
Manga av de svarande ansag &aven att de var villiga att betala extra for att fa ett
trivsamt bostadsomrade vilket bekraftar den ekonomiska genomforbarheten i ett
projekt enligt rapportens koncept samt hur hogt manniskor varderar en god
boendemiljo.

Enkaterna visar pa att det finns skillnader mellan hur bostaden anvénds idag i
jamforelse med historisk bostadsanvandning. Studier fran 1980-talet visat pa att den
storre delen av tiden i bostaden tillbringas i vardagsrummet/allrummet och koket till
skillnad fran de undersékningar som genomforts inom det aktuella projektet dar mer
tid spenderas i vardagsrummet och mindre i koket. Koket kommer pa tredje plats vid
undersokningen av den tid som spenderas i bostadens rum, med drygt halften av den
motsvarande tiden som tillbringas i vardagsrummet. Utifran det kan slutsatsen dras att
koket inte langre ar lika centralt i hemmet utan att familjen samlas i hoégre grad i
vardagsrummet. Det visar ocksa pa att forandringar i bostadsanvandning é&r
kontinuerliga. Undersékningen som genomforts ar dock begransad i omfattning men
ger anda indikationer pa en utveckling vars omfattning bor studeras vidare.

Det ar mycket viktigt att det finns normer och bestimmelser kring hur bostader ska
utformas men det &r viktigt att de revideras och att det sker ett samspel mellan kvalité
och tillganglighet for att uppna en optimal anvandning av bostaden. Intressant for
vidare studier &r att jamfora normerna med utvecklingen av manniskors
beteendemonster i sina hem.

En stor likhet som kvarstar sedan tidigare studier pa 1980-talet ar hur vardagsrummet
fortfarande utgér en offentlig arena. Vardagsrummet har historiskt sett haft en
representationskaraktar och detta monster verkar kvarstd. Monstret indikerar att
vardagsrummet har en central funktion i bostaden da dven vardagsrummet &r det rum
dar den storsta delen av enké&tdeltagarnas vakna tid spenderas.

Aven fast vardagsrummet har minskats ner ytmassigt i detta projekt s& ar det ett rum
som troligtvis kommer att finnas kvar inom bostaden &ven i framtiden. Dock ser
projektgruppen att den tekniska utvecklingen som sker i samhéllet kommer att minska
ytbehovet, da teveapparater blir allt mindre och bokhyllor ej behdvs i lika stor grad da
trenden dr att bocker oftare lases via ipads, datorer eller i pocketform. En
dimensionerad stationdr arbetsplats fyller heller inte samma funktion langre da
tekniska losningar skapar mojligheter till mobilitet med minskat behov av fasta
installationer. De tekniska aspekterna fordndrar manniskors beteenden och darigenom
indirekt bostadens utformning.

Forutom att de svarande i enkaterna varit positiva till att dela vissa funktioner med
grannar sa har dven intresset for relationer med andra boende funnits. Manga forde pa

84 CHALMERS, Bygg- och miljoteknik, Examensarbete 2012:138



tal att det finns behov av social kontroll inom bostadsomradet dar man &r en del av ett
sammanhang och att det finns andra i narheten som véarnar om omradet. Relationer
med grannar uppskattades av manga, samtidigt som det finns en oro for att gransen
mellan det offentliga och privata rummet blir utsuddad och att relationerna upplevs
patvingade.

Det ar viktigt vid genomforande av enkater dar manniskor tillfragas kring fysiska
sammanhang som inte praktiskt beror dem, att ha i atanke att svaren pa fragorna kan
skilja sig fran den faktiska villigheten att implementera dessa atgarder i det egna
bostadsomradet. Det kan vara svart for de intervjuade att forestalla sig hur ett koncept
ter sig i verkligheten samtidigt som det aven kan finnas en vilja att ga projektgruppen
till motes. Dessutom har olika manniskor individuellt varierande uppfattningar av hur
konceptet i praktiken kommer att utformas. | manga fall finns det en nyfikenhet och
ett genuint intresse fran de intervjuade men det &r viktigt att vidare studier gors dar
manniskor erbjuds att delta i testomraden dar konceptet implementeras och dar
djupgdende utvérderingar sedan utfors. Dessa aspekter ar viktiga att belysa vid
genomforandet av studier likt denna.

7.4 Koncept for gemenskap

Genom att studera bostadsanvandning idag har tva forslag pa yteffektiva bostader
skapats som ar utformade utifran hur manniskor anvander sina bostader. Den yta som
sparats in i omradet, baserat pa de planlosningar som studerats, uppgar till 3535
kvadratmeter. Fran dessa kvadratmetrar har gemensamma byggnader planerats som
innehaller funktioner som de intervjuade ser kan delas gemensamt med grannar.
Dessa funktioner &r vidare indelade i mindre enheter som &r placerade i anslutning till
bostaderna, déar ungefar 20 hushall delar pa en enhet. De gemensamma funktionerna
ar aven indelade i en stor enhet som delas av alla boende i det planerade omradet i
VoxI6v och dar samlas funktioner som kan erbjuda en hogre kvalitet da de projekteras
i en storre skala. Efter att detta ar dimensionerat kvarstar 2611 kvadratmeter som
sparats in i omradet i forhallande till originalplanldsningarna.

Detta innebér att gemensamma funktioner erbjuds till de boende i VoxIdv. Har finns
forutsattningar for att motas och bygga upp ett socialt kapital. Det ger &ven
forutsattningar for gemensamma namnare da manniskor mots kring dessa funktioner
oberoende av bakgrund och ursprung. De gemensamma lokalerna starker &ven
samhorigheten inom bostadsomradet vilket vidare leder till en Okad trygghet i
narmiljon. Dessa faktorer bidrar gemensamt till en 6kad social hallbarhet i VoxI6v.

Genom att de viktiga funktionerna fortfarande kvarstar inom den privata bostaden
finns fortfarande mojligheten for de boende att valja nar de vill delta i det offentliga
rummet. Den privata bostaden ar effektiviserad bade till yta och funktioner vilket
mojliggor de mervarden som istallet erbjuds i gemensamhetslokalerna. En mindre
privat bostad leder till att mindre markyta tas i ansprak, lagre materialatgang behovs
vid uppforandet, samt ett minskat behov av uppvarmning vilket kan harledas till en
ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Pa sikt bidrar mer yteffektiva bostader till ett
minskat ekologiskt fotavtryck vilket ar en forutséttning for att en hallbar framtid ska
kunna uppnas. Som dven diskuteras i omvarldsanalysen &r energiatgangen storre da
maéanniskor bor var for sig an den totala férbrukningen per person vid ett gemensamt
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boende. Att samla funktioner i gemensamhetslokaler ger darfér med storsta
sannolikhet en l&gre energiforbrukning per person &n om funktionerna hade fordelats
separat inom alla bostdder. Vidare innebdr &ven samlade funktioner i
gemensamhetslokalerna en minskad materialatgang per person vilket de insparade
kvadratmetrarna indikerar.

De 2611 kvadratmetrar som sparats in pa de studerade planlésningarna &ar kopplade
till 83 bostéder for fem personer samt 56 bostader for tre personer. Detta ger ett snitt
pa ca 19 kvm per lagenhet. For dessa 2611 kvadratmetrar finns det flera mojliga
anvandningsomraden. Ett alternativ &r att projektera ett storre antal bostader i omradet
vilket mojliggors av att byggnaderna upptar mindre markyta an standardbostéderna.
Fler bostader skapar en storre ekonomisk vinning for exploatéren da forsaljningspriset
per kvadratmeter &r hogre ju mindre bostaden &r, vilket i kombination med det storre
antalet bostader okar intakterna. Ett av kraven for omradet fran Kungsbacka kommun
ar att 30 procent av bostdderna ska vara hyresrétter, vilket gor att de hogre intékterna
for ett stérre antal bostadsréatter i hogre grad kan finansiera de hyresratter som byggs.
Vidare bidrar detta ocksa till en vinning for samhallet da fler bostader resulterar i ett
hdgre antal hyresrétter. Ett annat alternativ ar att medvetet vilja att inte bygga fler
bostader och darigenom sénka produktionskostnaderna. Med hogre intakter per
kvadratmeter kan &ven detta alternativ resultera i ©kade vinstmarginaler for
exploatdrerna. Ett tredje alternativ ar att aterinvestera det kapital den insparade ytan
genererar i fler gemensamma funktioner bade inom det nyprojekterade omradet samt
inom redan befintliga bostadsomraden som ar i behov av foérandring. Investeringar
kan utifrin detta dven ske inom existerande omraden dar det finns brister i
utomhusmiljon.

Enligt enkatundersdkningarna som genomforts inom projektet finns betalningsvilja
for att fa farre privata och fler gemensamma funktioner an vad som finns i dagens
bostadsomraden. Manga intervjuade efterfragade dd en hyressankning men sdg
samtidigt fordelarna med att fa tillgang till samlade funktioner som déarigenom kunde
erhalla en hogre kvalitet. En problematik som inte diskuteras i denna rapport ar hur
ansvaret for gemensamma ytor ska fordelas. Ett alternativ & att
bostadsrattsféreningen ar agare och ansvarig for skotseln som sedan utférs av en
anstalld inom foreningen. Den anstéllde kan fordelaktigt vara bosatt inom omradet,
for att ha en relation inte bara till byggnaderna utan aven till ménniskorna som bor
dar. For bostadsrattsagarna ingar tilltrade till gemensamhetslokalerna i kopeskillingen.
Baserat pa detta agarforhallande kan hyresratterna sedan betala en kostnad pa arsbasis
for ett medlemskap som ger tilltrade till faciliteterna vilket &r enligt resultatet i den
kvantitativa enkatundersokningen. For att social hallbarhet ska ha forutséttningar att
uppnas ar det mycket viktigt att boende i bade bostads- och hyresratterna har
mojlighet att anvanda gemensamhetslokalerna pa lika villkor, &en om
bostadsrattsforeningen star som agare. Ett annat alternativ for ansvarsfordelning ar att
exploatdren behaller dgandet av de gemensamma byggnaderna alternativt saljer dem
till ett fastighetsbolag som sedan administrerar byggnaderna dar de boende i omradet
betalar en summa for ett medlemskap. Ett tredje alternativ ar att alla boende
gemensamt bildar en organisation som dger och ansvarar for gemensamhetslokalerna.
Hur dessa forhallanden skulle kunna utformas behandlas inte vidare i denna rapport.

Det ar dock viktigt att det finns en tydlig ansvarsfordelning kring skotsel och
underhall av omradet och de byggnader som uppfors. | detta ingar att de boende har
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ett intresse och engagemang i omradet for att funktionerna fortséttningsvis ska
uppréatthalla till den standard som erbjuds. Detta galler aven for de gemensamma
tradgardarna; for att undvika konflikter behover alla boende ta ett ansvar for skotsel
och hansyn maste visas sinsemellan.
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8 Forfattarnas kommentarer

Utifran de resultat som presenterats i rapporten samt diskuterats i analysen kommer
detta kapitel att fokusera pa forfattarnas egna asikter och uppfattningar om det
genomforda projektet.

Syftet med rapporten Det moderna goda boendet- effektivisering av bostaden med
fokus pa att skapa ett integrationsdkande koncept for bostadsomraden har varit att
studera hur ett koncept for social hallbarhet kan skapas i bostadsomraden.
Forskningsfragan i rapporten har varit att identifiera de atgarder som kan bidra till att
skapa ett koncept for social gemenskap i ett bostadsomrade. Forutsattning for arbetet
har varit att det totala antalet kvadratmetrar som projekteras bibehalls alternativt
minskas ner genom att bostadsytor och funktioner tas bort eller omplaceras.

Utgangspunkten i projektet var en forhoppning om att ytorna i de planlésningar som
studerades skulle ga att minska ner med mellan 10 och 15 procent. Det grundade sig i
att Svensk Standard 914221: 2006 andock skulle féljas vilket begransade
mojligheterna till att krympa ytorna samtidigt som synpunkter fran branschkunniga
ingav uppfattningen att mer inte skulle vara realistiskt. Resultatet évergick darmed
forvantningarna, da planlosningarna blev ungefar 30 procent mindre. Malsattningen
var att minska den bebyggda ytan for bostader som ett mal i sig, men framfor allt att
frigora resurser fran bostaden som istallet kan investeras i atgarder inom omradet som
bidrar till social hallbarhet.

| ingangsskedet av projektet var malsattningen att genomfora en ekonomisk kalkyl
over vad kostnaderna for omfordelningen av ytor och satsningar i en hallbar
omradesutformning skulle resultera i. Syftet med detta vara att utreda den ekonomiska
héllbarheten i projektet pa ett tydligt satt. DA det visade det att det fanns svarigheter
med att tillféra substans till kalkylen da projektets fokus alltmer kom att Gverforas till
den yteffektivisering som genomfordes, andrades inriktning for kalkyleringen. Istéllet
valde vi att studera forhallandet mellan de ytor som effektiviserats och omplacerats i
relation till vad motsvarande ytor varit om originalplanldsningarna anvants. Genom
att studera kvadratmeter framfor kostnader blev resultatet mer relevant i forhallande
till det koncept som framarbetats. Samtidigt ar en fordel att projektet ar mer
anvandbart aven i framtiden da kostnader fluktuerar medan kvadratmetrar &r
bestandiga Over tid. Dessutom blir konceptet ej begrénsat geografiskt utan ar
tillampbart dven pa andra orter.

Vi tror att de fragor som diskuteras i detta projekt ligger réatt i tiden. | samhallet hors
allt fler asikter som belyser vikten av att ifragasatta det konsumtionssamhalle vi lever
i samt de ansprak kring hog bostadsstandard och stora ytor manga prioriterar i sina
bostader. Man kan stélla sig fragan vad vi egentligen har rtt att stalla for krav pa var
bostadsmiljo? Vilka ansprak ar berattigade i relation till vad de kostar samhéllet samt
nasta generation? Manga bostader byggs idag sdsom de tidigare har gjort betraffande
utformning av planlésning. Aven fast material och tekniska byggsystem utvecklas, ar
det ingen storre skillnad pa hur bostader ser ut idag och for femtio ar sedan.
Fortfarande bestar bostader av samma rumsindelning som traditionellt sett varit fallet
och foréndringarna ligger istéllet i att bostdderna blir stérre och bostadsytan per
person okar da samhéllets normer &andrar synen pa vad som ar en rimlig
boendesituation. Det har ar en utveckling som maste belysas och ifragasattas bade vad
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galler de krav och normer som stalls pa bostaden samt de synsatt och forvantningar
som flertalet manniskor i Sverige har géllande ett acceptabelt boende.

Den svenska standarden ger grundldggande vagledning i att skapa tillgangliga och
kvalitativa miljoer. Manga andra lander har ingen standard i linje med den svenska,
vilket vi bland annat blev varse vid studiebesoket i England. De har inga krav pa
tillganglighet och har dven fa krav vad galler andring av verksamhet i byggnader,
vilket okar flexibiliteten i de byggda miljéerna samtidigt som manniskor med
funktionsnedséattningar utesluts. De svenska normerna som &r framtagna fyller en
viktig funktion men en kompromiss mellan norm och behov efterfragas for att framja
hallbarheten. A ena sidan framjar normerna héllbarhet genom att ge alla tilltrade till
de byggda miljéerna. Samtidigt ser vi det som en nackdel att de hogt stéllda kraven
inom normerna leder till for stora bostader dar gransen mellan den yta som behovs for
att uppfylla funktionerna samt den yta som efterfragas for att generera mervarden kan
vara svar att urskilja. Ett exempel pa det &r att det i dagslaget inte ar nagon storre
ekonomisk skillnad mellan att kopa ett hus pa 120 eller 150 kvadratmeter, vilket gor
att manga darmed efterfragar den storre bostaden. Fa ifragasatter om de 30 extra
kvadratmetrar det innebar egentligen behdvs for att bostaden ska vara funktionell.

Det har var ett viktigt stallningstagande vi fick gora i projektet bade betraffande
planlésningarna men aven gallande gemensamhetslokalerna. Malsattningen var att
dessa utrymmen skulle vara funktionella, yteffektiva men samtidigt trivsamma.
Samtidigt som bostader behover goras mindre till ytan sa ar det pd samma gang
viktigt att de och andra utrymmen &r utformade sa att manniskor trivs att vistas dar.
Annars forlorar exempelvis bostaden i kvalitet trots att funktionen erbjuds.

I vissa fall under detta projekt valde vi vid utformningen av byggnaderna att tillféra
extra yta, dock i begransad omfattning, da det tillforde forhallandevis storre
mervarden kring upplevelsen av rummet. En av planlésningarna planerades dven med
flexibilitet kring rumsutformningen for att mojliggdra anpassningar av antalet rum i
bostaden utifran de boendes behov. En viss flexibilitet ser vi kan vara en viktig faktor
for att uppna balans mellan behov och funktion.

Vi har en stark tillit till det koncept vi tagit fram i detta projekt. Vi ser att det skulle
kunna realiseras i storre eller mindre omfattning och att de ekonomiska
forutsattningarna finns. Vi tror dock att det &r viktigt att konceptet genomfors i sin
helhet med alla dess inslag for att konceptet ska na framgang dar bostaderna och
gemensamhetslokalerna kompletterar varandra och bostdderna fortfarande &r
attraktiva. Var uppfattning ar att trenden i samhallet ar att manniskor har ett vaxande
intresse for kvarteret igen. Det for med sig ett intresse och engagemang i narmiljon,
och en stravan efter trygghet i bostadsomradet. | Sverige ar det manga manniskor som
bor pa avstand till familj och vénner, och med den begransade fritid som manga i
dagens samhélle har kan det vara en stor vinning i att ha en del av sitt umgénge i
narmiljon, vilket enkéaterna ocksa indikerat.

Som diskuterats i analysen ar detta ett koncept for Okad social hallbarhet i
bostadsomradet. Vi tycker att den allra viktigaste forutsdttningen for konceptets
framgang ar att fa med sig manniskorna som ska bo i omradet redan i
planeringsstadiet och att dessa manniskor &ven &r val insatta i projektets grundtankar.
Som dven diskuterats i analysen ror social hallbarhet manga mjuka fragor, dar
manniskors installning och vilja kan vara avgérande for projektets framgang.
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Vi tycker det &r viktigt att ett omrade utformas enligt detta koncept agerar
pilotprojekt, dar de ovan namnda aspekterna inférlivas och belyses. Det ar ocksa
viktigt att projektet ges tid att formas och att konceptet utvarderas med jdmna
mellanrum da det kommer att kravas en omstallning i manga méanniskors syn pa en
god bostad. Att dndra synsatt ar en process som sker 6ver tid vilket kan vara en effekt
av att synen pa den goda, traditionella bostaden &r djupt rotad.

Avslutningsvis vill vi aterigen belysa att konceptet i rapporten bara skapar
forutsattningarna for att 6ka trygghet och gemenskap i ett bostadsomrade vilket dven
var syftet med projektet. Framgangen for ett bostadsomrade som implementerar detta
koncept &r dock beroende av de méanniskor som bor dar. Deras installning &r den
faktor som avgor utfallet medan konceptet utgdr verktyget. Det koncept som
presenteras i rapporten skapar darfor bara forutsattningarna for social hallbarhet men
viljan och engagemanget att driva det vidare maste finnas hos de boende och
exploatdren.

8.1 Kommentar fran handledare
Peter Granstedt, NCC Boende:

Behovet av att hitta yteffektiva planldsningar blir i takt med hogre byggkostnader allt
viktigare. Projektgruppens arbete och resultat med att identifiera dveryta alternativt
yta att omfordela till gemensamt nyttjande ar tankvart och ett intressant inspel i var
framtida exploatering.

Joakim Kaminsky, Kjellgren Kaminsky Architecture AB:

Det har varit ett ndje att folja Josefin och Marika under deras arbete med sitt
examensarbete. Som arkitekt arbetar jag dagligen med utmaningen att genomféra
socialt och ekologiskt hallbart byggande i praktiken. Darfor har det varit extra roligt
att folja och handleda ett examensarbete med fokus pa social hallbarhet kombinerat
med en verklig kund och tomt.

Josefin och Marika har pa ett fortjanstfullt satt har undersokt hur fler
hallbarhetsaspekter kan integreras i ett nyetablerat av bostadsomrade. Sarskilt
intressant ar att de har stallt de sociala vinsterna i relation till kundnyttan och
projektets helhets ekonomi. Detta genom att anvanda sig av kundundersékningar.

Jag hoppas att Josefin och Marika far nytta av sina nyvunna kunskaper och de rad jag
har gett pa vagen, slutligen dnskar jag dem ett stort lycka till i sitt fortsatta yrkesliv.
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10 Appendix

Appendix A Kvantitativ enkéat

BAKGRUND
Alder:
Familjeforhallande:
Yrke:

Bostadstyp:

Storlek pa bostad:

RUMSANVANDNING

1. Hur tillbringar du din tid i bostadens olika rum? Uppskatta hur manga timmat om

dagen du tillbringar i foljande rum.
Kok:
Sovrum:
Vardagsrum:
Allrum:
Kontor:
Hall:
Badrum:
Ej i bostaden:
Ovrigt:

1. Fem snabba fragor. Vad prioriterar du i bostaden? Vilj1av 2

Mojlighet att moblera om Fler ingangar till varje rum och
fonsterpartier

stora

Stora fria ytor Mindre mer lattstddade ytor
Stora rum som kan delas av Mindre och fler rum

Mer plats for bokhyllor Mer plats for forvaring
Flyttbara garderober Inbyggda garderober

2. Vad anvéander du respektive rum till i bostaden? Kryssa i de alternativ som
stimmer in pa dina rum. Flera alternativ kan viljas per rum.

Mat Somn  Arbete  Hobbyaktiviteter ~ Avslappning  Umgénge

Annat

Sovrum:
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Vardagsrum:

Kontor:

Allrum:

Kok:

Hall.

Badrum:

Uteplats:

Tomt/gard:

Ovrigt:

Var sker mestadelen av barnens laxlasning i er bostad? Vilj det alternativ som

stammer in mest pa ert hushall

Kok Kontor Vardagsrum Barnsovrum Annat Har inga barn

Var sker barnens lek?

Kok Kontor VVardagsrum Barnsovrum Annat Har inga barn

3. Vad kan du tanka dig att dela med dina grannar om detta placeras utanfor din
lagenhet och under vilka férutsattningar galler detta?

Forutsattning: Oférandrad boendekostnad Lagre boendekostnad med: 5% 10% 15%

Anvandning:

Arbetsplats:

Matlagning:

Matplats:

Lekutrymmen:

Hall:

Bibliotek:

Bad:

Underhallning:
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Annat:

SOCIAL GEMENSKAP

4. Rangordna foljande rum utifran de ni mest sallan visar upp for utomstaende? 1 ar
minst privat och 7 ar mest privat:

Sovrum:

Vardagsrum:

Kontor:

Allrum:

Kok:

Hall.

Badrum:

GEMENSAMMA UTRYMMEN

5. Om det fanns gemensamma utrymmen (tex gym, pool, bastu, hemmabiosystem) i
ditt bostadsomrade, hur skulle du vilja att betalning sker fér att anvidnda dessa?

Kryssa i 6nskat alternativ:

Palagg pa boendekostnaden manadsvis

Engangsbetalning vid anvandning

Separat medlemsavgift arsbasis

Inkluderat i kdpesumman vid kop av bostadsratt

- Ska denna betalning vara valfri? Ja Nej
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Appendix B Kvalitativ enkat

Alder:
Familjeforhallande:
Yrke:

Bostadstyp:

Storlek pa bostad:

NUVARANDE BOSTADSFORM
1. Varfor valde ni er nuvarande bostad?
- Inomhus och Utomhus?
- Finns det ndgot du saknar i din bostad och varfor?

2. Hur ser era grannforhallanden ut?
- Vad ar fordelarna och nackledarna med att ha grannkontakt?
- Har ni kontakt med era grannar?
- Delar ni gemensamma funktioner eller utrymmen, vilka?
- Vilka av dessa uppskattar du?
- Skulle ni kunna tanka er att ha mer grannkontakt?
- Har du nagra kreativa forslag pa vad som skulle 6ka umganget, som t.ex en
kvarterspub, en bastu?
- Kan du tanka dig att ha en hogre boendekostnad for att fa dessa forslag
genomforda, hur mycket?
Vad skulle du kunna tanka dig att dela med dina grannar for att 6ka gemenskapen i
omradet om detta placerades utanfér din lagenhet? Kryssa i det alternativ som stammer in
pa dig och under vilka férutsattningar galler det?

3. Vilken anvdndning inom er bostad skulle ni kunna tédnka er att dela med era
grannar for 6kad gemenskap? Kryssa i alternativ och forutsattningar ni kan tianka
er

Forutsattning: Oférandrad boendekostnad Lagre boendekostnad med: 5% 10% 15%

Anvandning:

Arbetsplats:

Matlagning:

Matplats:

Lekutrymmen:

Hall:

Bibliotek:
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Bad:

Underhallning:

Annat:

- Vad anser ni ar privata utrymmen inom er bostad?

4. Vad onskar ni ha i ert bostadsomrade, exempel lekplatser, grasytor, sittplatser?
- Ar det viktigt att bo nira service?
- Forskola/skola?

- Omdu fick dessa forslag uppfyllda, kan du tanka dig att betala mer for det, och hur
mycket?

5. Vad far dig att kdnna dig trygg i ett omrade?
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Appendix C

1. Bakgrund och information om enkatdeltagare.

Alder:
20-25 26-30 31-35 36-40 41-50 51-60 61-70
13 8 10 4 3 2
Familjeforhallande:
Gift Sambo Singel Sarbo
23 8 2
Yrke:
Social Tekniskt
Chefs |omsorg | Ingenjor | underhdll | Handel | Administration | Studerande | Siljare | Ovrigt
4 9 2 7 2 2 11 2 1
Bostadstyp:
Ospecificerad
Smahus Hyresratt | Bostadsratt | Parhus Radhus |lagenhet
6 17 5 1 10
Storlek pa bostad:
46-60 91-105
30-45 kvm | kvm 61-75 kvm | 76-90 kvm kvm 106-120 kvm 121----
4 8 3 7 2 3 2
Ett rok tre rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 2 3 2 1
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2.

Antal h spenderade i bostadens rum Medel: | Totalt:

Kok 2,3 92
Sovrum 8,14 301
Vardagsrum 4,15 166
Allrum 2 20
Kontor 2,14 30
Hall 2,84 54
Badrum 2,03 73
Ej i bostaden 8,38 335
Ovrigt 0,86 6
3.

Prioriteringar i bostaden Antal: | procent:
Mojlighet att moblera om eller: 37 92,5
Flera ingangar till varje rum 3 7,5
Stora rum som kan delas av till fler eller: 22 56,4
Mindre och fler fasta rum 17 43,6
Mer plats for synlig forvaring eller: 3 7,7
Mer plats for dold forvaring 36 92,3
Flyttbara garderober eller: 12 30,8
Inbyggda garderober 27 69,2
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Rum Mat Somn | Arbete | Hobbyaktivitet | Avslappning | Umgange ?::: |
Sovrum 15,0%| 97,5%| 10,0% 25,0% 57,5% 37,5%| 40
Vardagsrum | 60,5% | 18,4%| 42,1% 52,6% 76,3% 78,9% 38
Kontor 50%| 5,0%| 85,0% 55,0% 5,0% 10,0%| 20
Allrum 28,6%| 7,1%| 42,9% 57,1% 50,0% 78,6% 14
Kok 100,0%| 2,5%| 25,0% 27,5% 2,5% 67,5%| 40
Hall 0,0%| 0,0%| 0,0% 33,3% 0,0% 66,7% 6
Badrum 0,0%| 0,0%| 0,0% 10,0% 85,0% 10,0% 20
Uteplats 64,3%| 3,6%| 7,1% 46,4% 75,0% 89,3% 28
Tomt/gard 43,5%| 0,0%| 13,0% 52,2% 43,5% 78,3% 23
Ovrigt 1
5.

Var sker barnens lek Antal
och laxlasning? Kok Kontor | Vardagsrum | Barnsovrum | Sker ej | svar:
Laxlasning 17,90% 0% 2,60% 0%|79,50% | 39%
Lek 10% 0% 10% 15% 65%| 40%
6.

Delade funktioner med

grannar Lagre boendekostnad med:

Oférandrad Antal
boendekost. 5% 10% 15% | svar:

Arbetsplats 44,40% 0% | 11,10% 50% 18
Matlagning 45,50% 9,10% 0% | 45,50% 11
Matplats 36,40% 18,20% 0% | 45,50% 11
Lekutrymmen 40% 20% 24% 32% 25
Hall 41,20% 17,60% | 23,50% | 35,30% 17
Bibliotek 61,50% 3,80% | 11,50% | 26,90% 26
Bad 64,70% 11,80%| 5,90%| 29,40% 17
Underhallning 61,90% 19%| 4,80%| 23,80% 21
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7.

Privata rumii 1 dr mest privat och 7 ar
bostaden minst privat:
Antal
1 2 3 4 5 6 7 | svar:
Sovrum 70,0%| 10,0% 2,5% 0,0%| 0,0%| 0,0%| 17,5% 40
Vardagsrum 2,6% 7,7%| 12,8%| 154%| 179%| 5,1% | 38,5% 39
Kontor 6,1%| 15,2% 9,1%| 27,3%| 24,2%| 15,2%| 3,0% 33
Allrum 3,2% 3,2% 32%| 16,1%| 16,1% | 38,7% | 19,4% 31
Kok 5,1% 5,1% 51%| 23,1%| 15,4%| 12,8% | 33,3% 39
Hall 7,7% 7,7% 2,6% 2,6%| 7,7%| 5,1%| 66,7% 39
Badrum 22,5%| 10,0%| 22,5%| 10,0%| 15,0%| 7,5%| 12,5% 40
8.
Antal
Utformning av betalning fér gemensamma utrymmen Svarsprocent: | svar:
Paldgg pa boendekostnaden manadsvis 20,0% 8
Engangsbetalning vid anvdndning 17,5% 7
Separat medlemsavgift pa arsbasis 32,5% 13
Inkluderat i kdpesumman vid kdp av bostad 30,0% 12
9.
Onskvird utformning av bostadsomrade Svarsprocent: Antal svar:
Lekplatser 40,0% 16
Promenadvagar 55,0% 22
Sittplatser 37,5% 15
Oppna grasytor 70,0% 28
Grillplats 67,5% 27
Plats for sportaktiviteter 17,5%
Lusthus eller annan mer privat miljo 5,0%
Odlingsmaijligheter 7,5%
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10.

Skulle du kunna ténka dig en hégre manadskostnad till foljd av ovandstaende

fraga?
Ja, med:
Nej 0-50 sek | 50-200 sek 500 sek |0-5% |5-10% |Ovrigt Antal svar:
7 2 3 5 1 1 1 20
11.
Faktorer som bidrar till trygghet i ett bostadsomrade: Svarsprocent | Antal svar
Gang- och cykelvagar nara bebyggelse 37,5% 15
Bilfria gardar 35,0% 14
Gemenskap bland grannar 32,5% 13
God belysning i omradet 77,5% 31
Omradets status 40,0% 16
Bil- och gangvagar langs med varandra 10,0% 4
Manga manniskor som ror sig i omradet 35,0% 14
Korta avstand mellan husen 15,0% 6
Manga 6ppna ytor i omradet 30,0% 12
Ovrigt 0,0% 0
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Appendix D

Situationsplan

Terrasshus

med bostader for:
-2 personer

-3 personer

I Stadsradhus
med bostader for:
-2 personer
-3 personer
-4 personer

Stadsradhus
med bostader for:
-5 personer

Minivillor for:
-5 personer
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Gemensamhetslokal
med kontor, spa
och gym

Gemensamhetslokal
med umgéngesytor

Befintlig byggnad

med ekologisk
matbutik, marknadsplats
och djurgard




Appendix E

Gemensamhetslokaler — berdknad dimensionering for inkluderade funktioner

Funktion Totalt | Planlosningshdrledning | Upptagen | Upptagen yta Planlésningarnas Total
antal yta av inklusive yta yta
kvm funktionen | funktionsmatt

i kvm
Arbetsplats 60 28,5 1,3 4,3 kvm/ plats 36,4 kvm | 76,8
Spabad 2 0,9 4,5 ej specificerat | kvm /badkar 4,3 kvm 9
for 6 pers
Bastu 2 0,9 10,0 ej specificerat kvm/bastu 9,5 kvm 20
for 10 pers
Pool 1 0,5 70,0 ej specificerat | kvm/omrade 33,2 kvm 70
Gym 1 0,5 30,0 e] specificerat | kvm/omrade 14,2 kvm 30
Overnattningsldgenhet 1 0,5 30,0 30,0 kvm/omrade 14,2 kvm | 30
Matplats 40 19,0 1,0 1,4 kvm/2 18,2 kvm | 38,4
bordsplatser
Underhallning 20 0,6 1,9 kvm /plats 12,8 kvm
Forvaring 20 0,4 ej specificerat kvm/Igh 7,2 kvm
Lekyta 30 1,6 ej specificerat kvm/barn 49,2 kvm
Bokhyllor 3 0,4 1,1 kvm/hylla 1,08 kvm
200,4 kvm
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