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ABSTRACT

Industrial areas are often viewed as a backside of
the city. Lack of planning makes them feel messy and
dirty, and not fully a part of the city. Often they do
not provide a good everyday environment for the
people who work there, but they can still provide
important social and economic values to the city
that should be protected. When centrally located
industrial areas are transformed it usually means
that the businesses have to move, which makes
some of them unable to survive.

The aim of this thesis is to study how Ringon, a

centrally located industrial area in Gothenburg,
can be transformed to provide a good everyday
environment for the people working there and

become an integrated part of the city.

Based on literature studies, study visits and context
analysis design strategies are developed. The
strategies are then applied on three design levels;
the structural level, the streetscapes and the block
level. On the structural level connectivity and use
are studied. The streetscape and block level are used
to test the detail plan, the main tool for planners

in Sweden to regulate development, to see how it
can be used to ensure that the built environment
provides a good everyday environment.

The outcome is an example of a way to develop an
industrial area on the existing businesses terms. It
is meant to point out a forgotten area in discussions
on good everyday environment, but also to provide
a basis for new thoughts around development of
industrial areas and the use of the detail plan.



FORORD

Mellan september 2012 och juni 2013 praktiserade
jag pa Stadsbyggnadskontoret i Goteborg i en grupp
som arbetade med att géra sma detaljplanedndringar
genom tillagg till befintliga planer. Syftet

med dndringarna var att kunna godkénna
bygglovsansdkningar som i grunden var bra

forslag, men som pa grund av nagon bestdammelse

i detaljplanen inte kunde beviljas. | samband

med detta fick jag se manga olika exempel pa hur
detaljplanen i vissa fall kan vara ett hinder snarare dn
ett hjalpmedel for stadsutveckling.

Samtidigt borjade nya Kvillebacken ta form, ett nytt
bostadsomrade pa Hisingen med héga ambitioner
vad géller hallbarhet. Eftersom jag bott i Goteborg
sedan 2007 och dven innan dess haft vdanner som
bott i ndrheten av omradet minns jag hur omradet
sag ut innan det revs. Jag upplevde det som ganska
rorigt och smutsigt och hade sakert undvikit att ga
dar pa natterna, men samtidigt fanns dar ett antal
bra second hand affarer som jag gick till nagra ganger
och det verkade finnas en stor blandning av olika
verksamheter som vackte min nyfikenhet.

Att bygga tat blandstad i ett Iage som detta, centralt
med néra till kollektivtrafik, har kanske mest fordelar,
men jag bérjade dnda fundera pa vilka kvaliteter som
forloras nar man jamnar ett sa stort omrade med
marken. Vad hander med alla de verksamheter som
fanns dar och de manniskor som drev dem?

Under min tid pa stadsbyggnadskontoret handlade
en av alla diskussioner om Géteborgs utveckling

om Ringon, ett omrade av liknande karaktar som
det gamla verksamhetsomradet vid Kvillebacken.
Visonen ar att omradet ska bli en del av Goteborg,
men som jag uppfattade det finns det har en vilja
att ga forsiktigare fram och ta storre hansyn till den
befintliga strukturen, vilket vackte mitt intresse.

Om jag forsoker hitta en gemensam “rod trad” i
projekten jag gjort under arkitektutbildningen maste
det vara hur ménniskor upplever sin vardagsmiljo.
Under masterutbildningengjorde jag bland annat ett
bostadsprojekt med fokus pa att fraimja valmaende i
hemmet genom former, farger och materialval.

Ett annat projekt handlade om att &ndra
trafikhierarkin i det lilla samhallet Grabo fran att
vara helt bilorienterat till att prioritera gaende och
cyklister. Genom att dndra den fysiska miljon ville

vi fa manniskor att vélja att ga eller cykla istallet for
att ta bilen, vilket skulle férbattra miljon i samhallet
samtidigt som den sociala kontakten och ménniskors
valmaende skulle 6ka.

Min grundinstallning ar att alla &r varda en god
vardagsmiljo som framjar hélsa och livskvalitet.
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BAKGRUND

1621 anlades Géteborg vid mynningen av Géta Alv.
Placeringen var strategisk bade ur handelssynpunkt
och férsvarssynpunkt eftersom dlven mojliggjorde
transporter langre in i landet. Staden anlades vid
den sodra alvstranden omgiven av en vallgrav men
kom senare att véxa ut bade utanfor vallgraven och
pa andra sidan dlven. Lédngs den norra dlvstranden
placerades varv och andra industriverksamheter.
Nar staden fortsatte vaxa langre ut pa Hisingen
hamnade dessa omraden centralt i staden, och med
varvskrisen pa 1970-talet kom de att forlora en stor
del av sin funktion.

Idag pagar stora omvandlingar av omradena kring
dlvstranden. Mycket har redan férandrats men an
finns stora omvandlingsplaner kvar. 2012 antog
kommunfullmaktige i Géteborg ”Vision Alvstaden”,
ett dokument som beskriver i vilken riktning
omradena kring alvstranden ska utvecklas. Har
skildras strategier for att knyta samman staden
over vattnet och skapa en attraktiv och hallbar
regionkarna. Visionen ger en bild av stor variation av
platser och uttryck, en stad dar alla &r lika valkomna
och vars utveckling utgar fran det som redan finns.

Hur val den bilden stammer med verkligheten kan
diskuteras om man tittar pa det som byggts hittills.
Ett tydligt exempel ar Ostra Kvillebacken dar ett nytt
blandstadsomrade med héga hallbarhetsambitioner
just nu byggs. | huvudsak bestar omradet av hoga
flerbostadshus, mest bostadsratter, med lokaler i
bottenvaningarna pa vissa platser. Tidigare fanns har

T hledning

en stor blandning av smaskaliga verksamheter i ett
omrade som upplevdes som rorigt och otryggt men
anda hade en hel del bade sociala och ekonomiska
varden (Olshammar, 2002).

Den hér typen av omraden, med smaskaliga
verksamheter som kraver relativt stor yta, gloms

ofta bort i diskussioner om stadskvaliteter och
vardagsmiljo. Trots att manga manniskor spenderar
en valdigt stor del av sin vakna tid pa och omkring
arbetsplatsen tas industri- eller verksamhetsomraden
nastan aldrig upp i litteratur om vardagsmiljo. Istallet
fokuserar man pa boendemiljé och stadsmilj6. Jag
anser att alla har ratt till en god vardagsmiljo, oavsett
yrke och arbetsplats.

Under min praktik pa Stadsbyggnadskontoret fick
jag inblick i hur detaljplanearbetet fungerar, alla
intressen som maste tas hansyn till och lagarna
som reglerar vilka bestdmmelser man far inféra. Jag
jobbade med andringar av detaljplaner dar det fanns
nagon bestdmmelse, foraldrad eller pa annat satt
olamplig, som férhindrade bra bygglovsansdkningar
och darfor behdvde tas bort eller dndras. | och

med detta fick jag en storre forstaelse for vikten,
men ocksa svarigheten, att "reglera ratt och reglera
lagom”. Detaljplanen ska sakerstélla att det som
byggs haller hog kvalitet och skapar en bra byggd
miljo, men samtidigt kan detaljplanen forhindra
positiva tillskott eller variationer i bebyggelsen om
den ar for hart styrande.

| mitt examensarbete vill jag undersdka tva fragor.
Dels hur man kan forbattra vardagsmiljon for dem
som arbetar i ett industriomrade och darigenom ge
omradet legitimitet som en del av staden, och dels
hur detaljplanen kan anvandas som styrmedel for att
sakra kvaliteter som ger en god vardagsmiljo.



SYFTE OCH FRAGESTALLNING

Syftet med mitt examensarbete &r att utreda och
belysa vikten av vardagsmiljon i ett sa mmanhang som
ofta gloms bort. Genom att ta fram designforslag for
omradet och forslag pa detaljplanebestammelser som
styr bebyggelsen enligt mina idéer vill jag ta reda pa
vilka mojligheter detaljplanen har som verktyg.

Utifran bakgrunden har jag tva huvudfragor:
e Hur kan vardagsmiljon forbattras for dem som
arbetar pa Ringdn och darigenom ge omradet

storre legitimitet som en del av staden?

e Hur kan en detaljplan anvandas for att

kvalitetssdkra vardagsmiljon?

AVGRANSNING

| mitt arbete har jag inte gjort ndagon bedémning
om vilken utveckling for Ringdn som mest skulle
gynna Goteborg som helhet, utan min avsikt har
varit att utga fran de befintliga verksamheterna och
manniskorna som arbetar dar.

En upprustning av Ringdn medfor givetvis bade
investeringskostnader och underhallskostnader.
Praktiska fragor som hur stora kostnaderna blir, hur de
kan finansieras, fragor om markdgande med mera tas
inte upp hér. Jag har inte heller tagit hansyn till vissa
yttre faktorer som t.ex. stigande vattennivaer trots att
det ar en fraga som ar hogst aktuell sa har nara dlven.
I mitt arbete fokuserar jag pa de fysiska faktorer som
direkt paverkar hur vardagsmiljon upplevs och hur de
kan regleras.

I min process hade jag tankt prata mer med folk som
arbetar pa Ringdn och andra som kanner till omradet
val och utga fran deras asikter i mitt designarbete,
men pa grund av tidsbrist har jag inte hunnit med det
i den utstrdckning jag velat. De samtal jag har haft
har @nda gett mig en tydligare bild av hur omradet
fungerar och hur de som vistas har dagligen ser pa sin
narmiljo.

Jag har valt att inte féresla en ny detaljplan for hela
omradet, utan istallet gjort "punktinsatser” pa vissa
platser. En hel detaljplan hade tagit for mycket tid och
jag tror att de exempel jag gett ar tillrackligt for att

ge en bild av hur stérre delar av Ringon skulle kunna
detaljplaneras.

METOD

Processen har bestatt av tre olika delar, som jag
arbetat med parallellt.

- Litteraturstudier om vardagsmiljo, stadskvaliteter
och problematiken kring industriomradens roll i
staden

- Omradesanalys baserat pa egna intryck under
promenader i omradet, samtal med fastighetsagare,
representant fran fastighetskontoret samt samt
personer som arbetar pa Ringén. Har undersoktes
ocksa de forutsattningar som kan paverka
utvecklingen i omradet, exempelvis gallande
detaljplan och stora planerade féréandringar i
naromradet.

Slutsatserna fran litteraturstudierna och
omradesanalysen har sammanfattats i form
av designstrategier som legat till grund for
designforslagen.

- Designforslag har tagits fram pa tre nivaer;
strukturniva med generella strategier for att forbattra
vardagsmiljon for omradet som helhet, gaturums-
och kvartersniva med mer detaljerad utformning och
forslag pa detaljplanebestammelser.

Ehnledning



SUMMARY

The physical environment where we live and work
influences us all the time in our everyday lives. It
affects both our experienced and measurable health.
For planners and architects this should mean that
everyone is entitled to an environment that supports
good health, no matter where you live or work.

Still there are areas in cities that are left out of
discussions about good environment or city qualities.
Industrial areas are often viewed as the backside

of the city. Lack of planning makes them feel messy
and often they do not provide a good everyday
environment for those working there. When centrally
located industrial areas are transformed it usually
means that the businesses have to move, which
makes some of them unable to survive. Still, they
provide important social and economic values to the
city that should be protected.

The aim of this thesis is to study how an industrial
area can be developed to provide a good everyday
environment for those working there, and
become an integrated part of the city. It is also an
investigation on how the detail plan, the main tool
for Swedish planners, can be used to improve the
everyday environment in a built area.

After studying literature by some of the leading
theorists in city planning and city life three general
design criteria were developed. These were the point
of departure for the further analysis and design
process.

T nledning g

Adding without subtracting

Integrating an industrial area in the city on the
businesses’ terms, and improve the everyday
environment for the workers, requires that the
changes being made does not force existing
businesses to move.

Human scale

Industrial areas are usually planned on the basis of
the car, or truck. To create lively, safe, sustainable
and healthy environments for people requires
attention to the human scale since people moving on
foot or bicycle perceive the environment differently
from motorists.

Legibility

The appearance of the city has a great impact on
how we understand it and orient ourselves in it.
Distinctive features and characteristics can help us
remember and understand the city and enable us to
create a clear mental image of it.

The chosen site, Ringon, is a centrally located
industrial area in Gothenburg. Today it is surrounded
by barriers that divide it from the rest of the city.
There are a variety of businesses, but the majority is
construction and vehicle related businesses.

The detail plan for Ringdn was made after most of
the buildings were erected and was largely adapted
to the existing structure. The entire area is for
industrial use, but a small part may also include
retail with limited content, such as spare parts,
hardware and building materials. This means that all

businesses close around the same time, which makes
the area lifeless and unsafe after working hours.

The detail plan has great influence on the
streetscapes. Ringdgatan for example, the main
road through the area, is characterized by large
distances between the buildings on either sides of
the street and fences that must be erected between
the property boundary and the street. The result is a
wide, unwelcoming streetscape.

The experience of walking in the area is not very
pleasant. The sidewalks are narrow, in bad condition
and placed far from the buildings. Those who work
in the area appreciate the social environment, but
describe the physical environment in terms of unsafe
streets, noise and the messy, ugly character of the
area. They often add: “but then it is an industrial
area...”, like they do not expect a good environment
or that anyone would care.

Based on the theory and the situation today four
specific design strategies were formed.

New connections

By bridging the barriers surrounding Ringdn the area
becomes a more integrated part of Gothenburg.
More people will pass through the area which makes
it safer. Connecting dead-end streets makes it easier
to orientate.

Defined spaces
Defined spaces increase security by making the
borders between public and private space clear.



Combining this with visible entrances makes the
businesses easier to find and more welcoming to
customers.

Meeting spaces

Creating natural meeting places creates a livelier
area and improves the possibilities for both social
and professional interaction between those working
there.

Greenery for everyone

Greenery is important for health and wellbeing.
Creating many small green oases makes greenery
easy accessible for everyone.

The four strategies were applied on three levels: the
structural level, the streetscape and the block level.

On the structural level new connections are

suggested to bridge the barriers surrounding Ringon.

A new stop for the ferry Alvsnabben and two
pedestrian bridges over the railway to the north are
important to increase the amount of people passing
through the area. This, together with a larger variety
of activities that attract people different times of the
day, makes Ringon safer after working hours.

The streetscape affects how we experience our
surroundings and how we orient ourselves in it.
Here two streets are used as examples. Ringdgatan
is the main street today, and the only thoroughfare.
Jarnmalmsgatan is parallel to Ringégatan and has
the potential of becoming a good street for walking
and biking. Both streets are adapted to human scale
by separating different modes of transportation,

adding greenery, providing appropriate lighting
and increasing contact between businesses and
passers-by.

Ringbgatan is wide enough to fit another layer of
buildings along the south side. These buildings frame
the street as well as provide space for new work
places and services.

Jarnmalmsgatan is extended in both directions and
gets a new separated path for walking and biking
on the north side. This creates new possibilities for
moving through the area.

On the block level the aim is to investigate how

a new detail plan could be designed. The chosen
block is located next to the water and is a strategic
point for a new stop for the ferry Alvsnabben. By
adding this communication point in connection

to a new small square and a new path along the
water, the block becomes livelier. The use of the
area still includes industries, but other activities, like
offices, hotels, gym, religious gatherings etc. are also
allowed.

My conclusion is that it is possible to improve the
everyday environment in Ringon significantly on the
existing businesses’ terms. A starting point would be
investments from the municipality to connect Ringén
to other areas and improve streetscapes and other
public spaces according to the suggested strategies.
That could inspire businesses to start improving their
properties on their own conditions.

However | do not think the detail plan is the best
tool to make sure it is realized. Improve the physical
environment of an area already built is more about
a desire to improve that need to come from both
the municipality and from those working in the area,
and finding a process where they can meet. It also
requires a will to invest and maintain long-term,
which cannot be regulated.

BlINnledning



Problematik



VARDAGSMILIO OCH HALSA

Sverige har 16 nationella miljokvalitetsmal, dar ett
ar "God bebyggd miljo”. Malet har tio preciseringar
varav en ar “god vardagsmiljo”. Riksdagens
formulering av malet &r:

” Den bebyggda miljén utgdr frén och stéder
mdnniskans behov, ger skénhetsupplevelser och
trevnad samt har ett varierat utbud av bostdder,
arbetsplatser, service och kultur” (miljiémal.se).

Att vardagsmilj6 blivit upptaget i miljokvalitetsmalen
pa riksdagsniva kan ses som ett erkdnnande for

att vardagsmiljon har stor betydelse, inte bara pa
individniva utan dven pa samhallsniva. Vardagsmiljon
paverkar bade den faktiska och den upplevda hélsan.
Enligt Kommisionen for ett socialt hallbart Malmoé
(2013) ar halsa en forutsattning for att kunna delta

i samhallslivet och utvecklas som individ genom

till exempel utbildning och sociala relationer. Detta
hdnger samman med att FN klassar ratten till hdlsa
som en mansklig rattighet och skriver “Staterna

har en skyldighet att ocksa bedriva en politik som
forebygger sjukdomar och som darmed leder

till basta uppnaeliga hélsa for alla manniskor.”
(manskligarattigheter.se)

Detta borde i ett planeringsperspektiv betyda att alla
har ratt till en miljo som framjar god hélsa, oavsett
var man bor eller arbetar, eftersom miljén vi befinner
oss i hela tiden paverkar oss. Luftkvalitet, buller och
mojligheter for rorelse och rekreation ar nagra av de
aspekter som paverkar ménniskors hélsa i vardagen
och som arkitekter och planerare kan ha inflytande
Over.

Fig. 1
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INDUSTRINS PLATS | STADEN

Industri- och verksamhetsomraden har historiskt
oftast placerats i utkanten av stader, men i takt med
att stdderna vaxer kan de véxa om industriomradena
sa att de istdllet hamnar centralt i staden. Gabriella
Olshammar kallar dessa omraden stadens bakgard
eller ett slags mellanland i sin doktorsavhandling
”Det permanentade provisoriet”. Generellt rader
en brist pa planering for den har typen av omraden,
med fa anstéllda per kvadratmeter och liten
genomsnittlig produktionsvolym per arbetstillfalle,
vilket kan leda till att de uppfattas som oordnade
och skrapiga. Det &r platser som vuxit upp pa ett
informellt satt ur vardagen och uppfattas inte som
fullvardiga stadsmiljoer.

Olshammar beskriver ocksa skillnaden mellan
stdders image utat globalt, i Goteborgs fall som
turist-, evenemangs- och motesstad, och det lokala
vardagslivet. Skillnaden behover inte vara en konflikt,
men kan bli det om vardagen inte bedéms passaini
den officiella bilden och darfor far mindre plats och
trangs undan ur staden.

Goteborg ar ett typexempel pa en stad som vaxt forbi
industri- och verksamhetsomraden sa att de hamnat
i centrum. Det har lett till en gles stadsstruktur som
idag ar pa vag att “fyllas igen”, t.ex. har stora delar av
norra alvstranden som tidigare bestod av industri och
varvsomraden genomgatt stora forandringar.

Catharina Thorn beskriver i sin filmserie om
gentrifiering och segregation hur gentrifiering
har blivit en politisk strategi for att uppgradera
centrala stadsdelar. | sin artikel “Vem far ratt

T P oblematikge

till staden - medborgaren eller konsumenten?”
beskriver hon hur politiker ser gentrifiering

som nagot positivt eftersom det innebar héjda
fastighetsvarden, attraktivare omraden och invanare
med hogre inkomster, men att det ocksa innebar

att laginkomsttagare tvingas flytta och smaskaligt
naringsliv kan slas ut. Det ar en strategi dar det finns
tydliga vinnare, oftast den kdpstarka medelklassen,
och tydliga forlorare. Detta ar ett demokratiskt
problem, da makten 6ver staden och dess utveckling
hamnar hos nagra fa intressenter istallet fér hos
allmanheten som bor och verkar i staden.

Det tydligaste exemplet pa att verksamhetsomraden
och smaindustrier blir bortprioriterade i Géteborg
ar i mina 6gon Ostra Kvillebacken. Déar fanns tidigare
en mangd olika foretag i ett lagexploaterat omrade,
men dar har en stor del nu rivits for att ge plats

for en ny stadsdel som ska vara en modell for den
hallbara staden. Den nya stadsdelen passar battre

in i den officiella bilden av Géteborg som turist-,
evenemangs- och motesstad.

Ringdn ar en del av Goéteborg som idag inte passar
in i den officiella bilden av Géteborg och riskerar

att gentrifieras. Samtidigt ar omradet en viktig del
av mangas vardagsliv och bestar av en fungerande
blandning av verksamheter som stottar varandra.
Olshammar pekar i sin avhandling ocksa pa den
stora betydelsen sma och stora foretag har for
staders ekonomiska stabilitet, vilket ar ett av manga
argument for att ga varsamt fram vid omvandling av
verksamhetsomraden.

Den typ av stadsomvandling som sker i Kvillebacken
paverkar manga manniskors vardagsliv, da deras
verksamheter maste flytta. | vissa fall dverlever inte
verksamheterna om de far hogre hyra och férlorar
det sociala kontaktnat de haft.



Teori - Stadskvaliteter



STADENS LASBARHET

Hur staden ser ut har stor inverkan pa hur vi skapar
mentala kartor over den utifran karakteristiska
egenskaper som hjalper oss att orientera oss. Kevin
Lynch beskriver i “the image of the city” vikten av
stadens lasbarhet (legibility) for var férmaga att
orientera oss och beskriva staden.

Lynch har identifierat fem huvudelement som
manniskor anvander sig av for att 1dsa och tolka sin
omgivning. Har ges en kort forklaring av dem.

For att dessa fem element ska bli igenkdnningsbara
och skapa en tydlig mental bild kravs att de fangar
uppmaérksamheten tillrdckligt for att bli ihagkomna.
Lynch har identifierat ett antal “formkvaliteter” som
anvands for att skilja ut vissa element fran mangden
och sammanfoga andra till en helhet. Dessa beskrivs
kortfattat pa nasta sida.

tadskvaliteterfi®

1. Strak (paths)
Strak som man forflyttar sig
langs med ar de element som
oftast anvands for att orientera
ﬂb sig i staden. Det kan vara vagar,
o7 gangvagar, kanaler, jarnvagsspar
o . -
och liknande. Langs dessa
organiserar man de 6vriga element
= som fortydligar den mentala
Fig.2  bilden.
Exempelvis Avenyn i Goteborg ar ett strak som
binder samman centrum innanfér vallgraven med
Gotaplatsen. Langs straket finns parker, byggnader,
affarer med mera som blir lattare att placera i den
mentala kartan for att de ligger langs ett valkant
strak.

2. Kanter (edges)

Kanter &r linjara element som
skiljer olika delar av staden
frdn varandra. De kan vara
barridrer som skiljer omraden
fran varandra, ett jarnvagsspar eller en kanal, eller
“sommar”; linjer dar tva omraden mots och kopplas
samman, som en gata eller ett gront strak.

Fig. 3

3. Stadsdelar (districts)

For att strukturera sin

<27 omgivning delar de flesta upp

%Daﬁé]ﬂgj staden i stora eller medelstora
delar som har gemensam

karaktar. Detta ar omraden

man upplever att man kan “ga in i”. Det ar tydligt nar

man ar “i” eller “utanfor” omradet.

/ agetglsilile

Fig. 4

4. Knutpunkter (nodes)

Knutpunkter ar strategiska

platser i staden som man tar

sig till eller fran. Det kan vara

. korsningar mellan strak, en plats
dar man byter transportmedel

eller en kdrna dar funktioner som finns i omgivningen

ar extra koncentrerade.

Fig.

5. Landmarks (landmarken)

Externa igenkdnningselement som
man inte gar in i utan passerar
kallas landmaérken. Ofta ar de tydligt
definierade fysiska objekt som
skyltar, byggnader, verksamheter
eller topografiska element. Vissa

ar langt bort och syns fran manga
riktningar, de blir da en slags
riktmarken for den storre strukturen
i staden. Lokala landmarken som syns fran ett
begransat avstand och riktning utgors av urbana
detaljer som dérrar, skyltar, trad, skyltfonster m.m.
och anvands mer och mer ju mer valkant ett omrade
ar.

Fig. 6



Singularitet

Kontrast mot omgivningen i 0 O O
form av t.ex. yta, form, storlek, o O
komplexitet, intensitet eller O
Oppenhet gor att ett element U o O
tydligt sticker ut och fangar o d

uppmarksamhet. Dessa

egenskaper gor att man tydligt kommer ihag
elementet och det blir en viktig del av den mentala
bilden. Ju battre man kanner till ett omrade, desto
mer lagger man marke till sma kontraster och glads
at dem.

Enkla former

Tydliga och enkla geometriska former
ar lattare att komma ihag an komplexa
och skapar en tydligare bild. Komplexa
former forvrids och férenklas ofta i
minnet vilket gor att den mentala kartan kan bli
férvirrad.

O

Kontinuitet

Kvaliteter som underlattar for
sinnet att tolka en komplex
verklighet som en férenklad
helhet, t.ex. kontinuerliga kanter
eller ytor, rytmisk repetition,
gemensamma material eller en samlad typ av

2F
o

verksamheter.

. oooo
Dominans O . O
En del som dominerar &ver omgivningen DD DE

genom storlek, form, intresse, eller
intensitet resulterar i en mental bild
med ett huvudelement och ett omgivande kluster.

Synliga fogar/skarvar

Strategiska strukturella element

ska uppfattas tydligt. Synliga

knutpunkter och smmar

samt tydlig relation mellan byggnad och plats,
tunnelbanestation och gatan ovanfor ar viktigt for att
underlatta orienterbarheten.

Riktningsskillnad

Assymmetrier, gradienter och

radiella referenser som skiljer en

dnde fran en annan anvands for QQ
att strukturera den stérre skalan.

En vag som sluttar eller leder mot
centrum, skillnad mellan tva sidor av en gata, eller en
tathet som okar i en riktning ar exempel som gor det
|att att veta vilket hall man ar pa vag.

QQDD

Visuell réickvidd
Vissa kvaliteter gor att man ser

langre antingen pa riktigt eller
symboliskt. Visuell rackvidd |l |od]
kan skapas genom exempelvis

transparens (glas eller upplyfta byggnader),
overlappningar (nagot som framtrader bakom nagot
annat) eller panoraman.

Rérelsemedvetenhet

Kvaliteter som gor att man kdnner

av hur man ror sig, bade kinetiskt

och visuellt. Sluttningar och kurvor

ger en tydlighet till rorelser och

avstand. Hogre hastigheter kraver

storre grepp for att rorelseriktningen ska bli kdnnbar.

1 1 NEERREIIEES



STADENS MONSTER

A Pattern Language av Christopher Alexander ar

en guide till arkitekturens struktur och kvaliteter i
olika skalor. Saval stadsplanering, byggnader och
konstruktioner beskrivs utifran olika aspekter som
tillsammans ska skapa en god byggd miljo. Har foljer
en kort sammanfattning av nagra av de aspekter som
ar relevanta for upplevelsen av vardagsmiljon.

Tysta baksidor

Alla behover vi ibland lite tystnad och vila. Det
galler i hogsta grad ndr man befinner sig i miljoer
med mycket ljud, oavsett om det &r buller av
maskiner eller ljuden fran manniskor runt omkring.
| stadsmiljoer med mycket ljud behoévs en tydlig
framsida mot den aktiva gatan och en lugn baksida,
skyddad fran ljud, dar man kan ta en paus och tdnka
eller ha ett privat samtal.

1/
% ( \\\f‘///\ ‘///
Anvig - - /w-nyc\_.M

Fig. 7

“Any one who has to work in noise, in offices
with people all around, needs to be able to pause
and refresh himself with quiet in a more natural
situation”
- Alexander, s. 302

tadskvaliteterji

Fysisk aktivitet

En bra stad erbjuder majligheter till fysisk aktivitet
pa ett roligt och naturligt satt i staden. Platser som
lockar till fysisk aktivitet utspridda i staden okar
mojligheterna till spontan traning och kan dven
starka samhorigheten i ett omrade om aktiviteterna
lockar till spontant deltagande.

Tydlighet

Ett omrade med manga blandade funktioner och
verksamheter kan latt upplevas forvirrande om man
inte snabbt far en tydlig 6verblick. Darfor ar det
viktigt att entréer ar tydligt markerade, t.ex. genom
skillnader i byggnadsskala eller synliga vindfang.
Alexander havdar ocksa att manniskor véljer vilken
vag man ska ga lite i forvag for att ta den kortaste

vagen. For att kunna gora detta krdvs att man forstar

var ingangen ar sa snart man ser byggnaden och att

entréer dr samlade sa att man far en tydlig 6verblick

over dem.

Querview of services.

Fig. 8

Positiva rum

Man talar ofta om tva olika typer av rum i utemiljon,
negativa eller positiva rum. Negativa rum ar formlésa
och bildas av det som blivit 6ver nar man placerat
ut byggnader i landskapet. Granserna ar otydliga
och rummet “flyter ut” i omgivningen. Positiva rum
upplevs som tydligt definierade och man kan tydligt
kdnna formen pa rummet. De olika upplevelserna av
rummen gor att negativa rum ofta, enligt Alexander,
kdnns mindre behagliga och trygga an positiva rum
och darfor inte anvands lika mycket.

[ ) T

g s

Negativa rum Postitiva rum Fig. 9



DEN MANSKLIGA SKALAN

Jan Gehl skriver i Cities for People (2009) om den
manskliga skalan som forutsattning for stadsliv. Den
manskliga skalan har historiskt sett varit sjalvklar i
staden, men med modernismen och bilens intag i
stadsplaneringen har fokus skiftats fran stadsrum
till enskilda byggnader och effektiva |6sningar

for biltrafik. Detta ar enligt Gehl ett effektivt satt

att déda stadslivet. Han argumenterar for att en
stadsbyggnadspolicy med fokus pa gangtrafikanter
och deras upplevelse av stadsmiljon ar [6sningen
for att skapa livliga, sakra, hallbara och hidlsosamma
stadsmiljoer.

Att locka folk till offentliga miljoer i staden handlar
enligt Gehl om att bjuda in dem, att skapa en fysisk
miljo av god kvalitet som lockar till valfria aktiviteter,
langram trafik och spontana pauser. En kombination
av plats for nodvandig forflyttning mellan olika
malpunkter och utrymme for sociala och rekreativa
aktiviteter ar en dubbel inbjudan till att ta del av livet
i staden.

Maénniskor dras dit det finns andra manniskor, vilket
gor stadslivet till en sjalvforstarkande process. En av
de viktigaste sociala aktiviteterna som lockar med
stadslivet ar att titta pa andra méanniskor. Det ar en
passiv aktivitet som i sig inte skapar sociala kontakter,
men det kan vara forsta steget som leder till ett mer
aktivt socialt utbyte. Att det finns andra ménniskor
omkring en 0kar ocksa kanslan av trygghet, att
platsen ar acceptabel att vistas pa och att det finns
6gon som bevakar vad som hander.

Ofta talas det om att en tat stad ar en livlig stad,

men enligt Gehl ar det inte nédvandigtvis sa. Han
menar att livlighet ar ett relativt begrepp som star i
forhallande till platsens skala och antalet manniskor
som vistas dar. Sma rum eller smala gator behover
bara nagra enstaka personer for att de ska upplevas
som befolkade, medan stora torg och breda gator
kan kdnnas tomma dven om det 4r manga manniskor
dar. Ar befolkningsdensiteten 13g ar det alltsd en
fordel om offentliga ytor ar sma och inte for manga.

Hur lange méanniskor vistas pa en plats har storre
betydelse for stadslivet &n hur manga som passerar.
Langsam trafik skapar mer stadsliv eftersom den
finns kvar inom synfaltet langre och ger nagot

som skapar visuellt intresse. Aktiva fasader med
exempelvis manga detaljer, platser att sitta, manga
dorrar och fonster och en rytm anpassad att
upplevas av gadende gor det intressant att rora sig till
fots i staden och lockar till spontana pauser vilket ar
positivt fér stadslivet och tryggheten. Okad géng- och
cykeltrafik har dessutom positiva effekter for miljon

i form av minskade utslapp och bullernivaer samt for
hélsan i form av 6kad vardagsmotion.

Aktivitetsintensitet i forhallande till
den fysiska miljons kvalitet

Nédvindiga |

aktiviteter

Frivilliga
aktiviteter

Sociala
aktiviteter | —

[ 4

Fysisk miljé,
lag kvalitet

Fysisk miljé,
hég kvalitet

Fig. 10

Aktiva fasader attraherar mer folk och
skapar mer liv én passiva
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VIKTEN AV GRONSKA

Fore 1800-talet var méanniskans relation till

naturen valdigt ndra och pa manga satt praktisk. |
bondesamhallet levde man av vad marken kunde ge,
men dven stadsbor hade odlingar och djur. Man hade
nytta av naturen och holl den darfor nara. Endast i
de hogre samhallsklasserna anlade man tradgardar
som inte fyllde nagon praktisk funktion utan bara var
vackra.

| samband med industrialismen férsvagades den
direkta kontakten med naturen, men da insag
man istallet behovet av att fora in natur i stdderna
som blev mer och mer férorenade. Parker blev
stadens gemensamma vardagsrum, forst for
borgerligheten, men snart dven fér arbetarna som
behovde aterhamta sig efter sina ohdlsosamma
arbetsforhallanden (Lindvall, 2001).

Narhet till gronska och natur i staden har manga
dokumenterade fordelar, allt fran individers hélsa
och biologisk mangfald till det lokala klimatet kan
paverkas positivt. Maria Jansson beskriver i “Hela
staden - argument for en gronbla stadsbyggnad
(2013) flera olika aspekter som pekar pa att
naturupplevelser &r viktiga fér méanniskor.

En av de viktigaste aspekterna &r de positiva effekter
gronska har pa hélsan. De halsoeffekter som oftast
namns ar okad koncentrationsformaga, sankt
blodtryck och puls samt minskad stress. Jansson
namner ocksa att den mentala kontrollen forbattras
och att hjarnan far en chans till aterhamtning. Den
basta effekten nas vid promenader i parker eller
naturomraden, men att ha utsikt mot natur genom

EENREIIEE | 4

ett fonster hjalper ocksa. Manniskor som bor néra ett
gronomrade och ofta anvander det har enligt Jansson
en battre upplevd halsa, men det finns dven matbara
skillnader som minskad stress och dvervikt. Goda
mojligheter till utomhusvistelse i olika skeden av livet
paverkar dven livslangden pa ett positivt satt, sarskilt
om gronomradena pa olika satt uppmuntrar till fysisk
aktivitet och sociala kontakter.

Aven stadens klimat kan férbattras lokalt av
naturelement som gronska och vatten. Gronska
kan forbattra luftkvaliteten, lufttemperaturen och
vindklimatet men ocksa minska buller och férbattra
hantering av regn- och avloppsvatten.

Gehl och Alexander pekar ocksa pa vikten av
gronomraden i staden, men sdger samtidigt att
gronskan maste vara valdigt nara hemmet eller
arbetsplatsen for att bli anvanda. Gehl pastar att 1
kvadratmeter ndra hemmet anvdnds mer och gor
mer nytta dn 10 kvadratmeter runt hornet medan
Alexander anvdnder 3 minuter som referens for hur
langt man ar villig att ga till exempelvis en park.

Kungsparken i Malmé



Generella designstrategier



Vardagslivet utspelar sig 6verallt i staden: i bostadsomraden, stadskarnor och parker saval som de ofta
bortglémda verksamhetsomradena. For att ge de arbetande en battre vardagsmiljé behovs en storre grad av
planering. Utifran problematiken och litteraturstudierna har jag utvecklat tre generella designstrategier.

e Addera utan att subtrahera

e —

1

Gii
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Ofta innebar utveckling av centrala industriomraden
gentrifiering, att fastighetsvarden och hyror okar,
attraktiviteten ékar och manniskor med hogre
socioekonomisk status flyttar in (Thorn, 2013). Det
innebar att de verksamheter som finns tvingas stanga
eller flytta langre ut i stadens ytterkanter, vilket

bade paverkar stadens ekonomiska stabilitet och
vardagslivet for de manniskor som arbetar i omradet
(Olshammar, 2002).

Att integrera industriomradet i staden pa
verksamheternas villkor och forbattra vardagsmiljon
for dem som arbetar dar férutsatter att de
forandringar som gors inte tvingar bort de befintliga
verksamheterna. Utgangspunkten i arbetet ar darfor
att inte ta bort eller riva nagot som anvands, utan
att lagga till funktioner déar det finns plats och att
forbattra mojligheterna for de foretag som finns.

enerella designkriterierjiis

e Midnsklig skala

& @
i > =

Industriomraden &r ofta planerade utifran bilen, eller
lastbilen. For att skapa livliga, sdkra, hallbara och
hélsosamma stadsmiljéer for manniskor kravs storre
hansyn till den manskliga skalan och hur personer
som ror sig till fots eller cykel uppfattar sin omgivning,
vilket skiljer sig fran bilisters upplevelse (Gehl, 2010).

For att fa ménniskor att trivas och stanna langre pa
en plats behdver man skapa forutsattningar och
mojligheter till stadsliv. Detaljer som skapar visuellt
intresse for gaende och cyklister och majligheter
till pauser och moéten ar viktiga aspekter av
vardagsmiljon.

e Tydlighet

01l m

(1

Hur staden ser ut har stor inverkan pa hur vi

férstar den och orienterar oss i den. Karakteristiska
egenskaper och kdnnetecken som hjalper oss att
minnas och forsta gor att vi skapar tydliga mentala
bilder av var omgivning. Detta hjélper oss att orientera
oss och beskriva var omvarld (Lynch, 1960). Strak,
knutpunkter och landmarken som pa olika satt kan
lasas som sammanhallna enheter eller som skiljer

sig fran omgivningen hjalper till att skapa en tydlig
mental karta.

Ett omrade med manga blandade funktioner och
verksamheter kan latt upplevas forvirrande om man
inte snabbt far en tydlig 6verblick. Darfor ar det
viktigt att entréer ar tydligt markerade, t.ex. genom
skillnader i byggnadsskala eller synliga vindfang
(Alexander, 1977).
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LAGET I STADEN

Ringon ligger vid Gota alvs norra dlvstrand (bla
markering), nordost om Goteborgs centrum
(rédmarkerat) bara pa andra sidan Goéta dlvbron.
Omradet stracker sig till Tingstadtunneln i vast och
Lundbyleden i norr. Omradet &r ca 1,17 km? stort
och bestar till storre delen av industrier och andra
verksambheter.

Fig. 11

T Omradesanaly S



HISTORIA

Fran borjan bestod omradet av vassmark och var
en del av Tingstadsvassen. Pa 1880-talet fylldes
Tingstadsvassen igen med muddermassor fran
dlven nar den 6kade sjofarten kravde storre
vattendjup. Samtidigt gravdes Ringkanalen ut
mellan Kvillebdckskanalen och Géta alv for att
dranera omradet. P4 1890-talet etablerades de
forsta verksamheterna pa 6n. Etableringen fortsatte
pa 1910-20 talet da dven nagra broar och ett
jarnvagsnat byggdes ut pa 6n. 1949 faststilldes

en stadsplan som skulle gélla i 25 ar. Eftersom
omradets anvandning skulle dndras efter 25 ar fick
bebyggelsen som vaxte upp en provisorisk karaktar
(Stadsbyggnadskontoret, 1986).

Som man kan se pa bilden fran 1942 hade delar
av Ringkanalen fyllts igen. P& 50-talet fylldes
hela kanalen igen samtidigt som infrastrukturen

1931

utvecklades vilket gjorde det majligt for fler
industrier och verksamheter att etablera sig.

Pa 60-talet flyttades storre delen av varvsindustrin
till Arendal och omradet togs 6ver av mindre
verksamheter. P& 70-talet fanns ca 200 foretag
med ca 2000 anstéllda pa Ringon. (Koucky,

2005) P& 70-talet forsokte man forbattra miljon i
omradet genom att plantera trad langs Ringbgatan
och anldgga gronomradet i anslutning till
hamnbassangerna. (Stadsbyggnadskontoret, 1986)

1986 gjordes en ny plan. Istallet for att dndra
markanvandningen anpassade man planen for att
stimma med den bebyggelse som vuxit upp. Hela
omradet blev industriomrade, men i vaster tillats
dven viss detaljhandel. Inga storre forandringar har
skett i omradet sedan 70-talet. (Koucky, 2005)

BlOmradesanalys



EN O I STADEN

Ringon ar inte langre en fysisk 6, men andaen 6 i
staden. Omgivet av barridrer 4r omradet svaratkomligt
och en tom flack pa manga Goteborgares mentala
kartor. Det finns bara tre entréer till Ringén och bara
en vag som gar genom hela omradet.

| soder skdr Gota alv av kontakten med centrala
Goteborg. | norr ligger Hamnbanans bangard och
Lundbyleden som barridrer mot Backaplan och
Brunnsbo. | 6st och vdst ramas omradet in av Gota
dlvbron respektive Tingstadstunneln.

S Omradesanaly s

Barriarer:

- Gota alv
- Jarnvag
B Trafikled




Bank, finans &
forsakring

VERKSAMHETER

Enligt allabolag.se finns 433 foretag med sammanlagt
drygt 2200 anstéllda registrerade pa Ringon.
Statistiken ger ingen exakt bild av verkligheten
eftersom det till exempel kan finnas bolag som

har verksamhet har men har huvudkontor nagon
annanstans, eller tvartom, men den ger en
fingervisning om omradets karaktar.

Det finns en stor variation av verksamheter

i omradet, men dominerande &r anda bygg-

och fordonsrelaterade verksamheter. Inom
fastighetsverksamhet, som ar den stérsta branschen,
ar de flesta verksamheterna inriktade mot uthyrning
och férvaltning, men det finns dven en del rengéring
och lokalvard och fastighetsrelaterade stodtjanster.
De flesta partihandelférestagen handlar med

ANDEL FORETAG | OLIKA BRANSCHER

Transport &
Magasinering
3%

3%

Diagrammen dr baserade pd information fran allabolag.se
Sékningen gjordes pG gatunamnen inom Ringon.

maskiner, utrustning, motorfordon, byggmaterial,
jarnhandelsvaror, kemiska produkter och metall, men
det finns dven hushallsvaror, livsmedel och klader. Av
de féretag som inte definierat bransch ar tva ideella
féreningar och resten verkar av namnen att doma
ganska jamnt spridda inom de 6vriga branscherna.

Majoriteten av féretagen har ett mycket litet antal
anstéllda och relativt g omsattning. Majoriteten

av bolagen har inga anstéllda eller saknar
information. Nagra kan férklaras med att de ar
intresseorganisationer eller féreningar, men de flesta
ar inom branscher som borde behéva personal. Om
detta beror pa att det handlar om brevladebolag eller
pa att uppgifterna inte stimmer kan jag inte avgora.

ANTAL ANSTALLDA
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De verksamma i omradet vittnar om en val
fungerande blandning av verksamheter som har

nytta av och stédjer varandra, men sager dven att det
saknas en del service.

FORETAGENS OMSATTNING | TKR
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GALLANDE DETALJPLAN

Detaljplanen kan ha stor effekt pa stadsmiljon. |
Ringons fall gjordes detaljplanen efter att stora delar
av bebyggelsen redan uppforts. Planen anpassades

i stort sett till den befintliga bebyggelsen. Man

kan @nda se vissa effekter av de bestammelser

som infordes. Till exempel har hela omradet
anvandningsbestammelsen industriagndamal, en
mindre del i vaster far dven innehalla detaljhandel
med begrénsat innehall, till exempel reservdelar,
jarn- och byggvaror och mobler. Det innebér i princip
att omradet blir helt d6tt utanfér arbetstid, da inga
bostdder eller verksamheter for fritidsaktiviteter kan
beviljas bygglov.

P& motstaende sida illustreras gatusektionerna som
skapas for Ringbgatan och Jarnmalmsgatan enligt
detaljplanens bestimmelser. Byggnadsvolymerna
visar den hojd och placering som éar tillaten, i
verkligheten &r manga byggnader lagre och i vissa fall
placerade ldngre fran gatan.

Ringbgatan préglas av ett stort avstand mellan
byggnaderna som skapar gaturummets vaggar. Aven
mellan gatan och byggnaderna ar avstandet stort.
Mot sdder maste stangsel uppforas langs fastighets-
gransen mot gatan, vilket innebar en barriar mellan
verksamheterna och dem som rér sig i omradet.
Fokus verkar helt ha legat pa att bilar ska fa den plats

4 ; S e o - o .
de behéver, manniskan har helt glémts bort. \ g o mmm indu

Jarnmalmsgatan har ett lite smalare gaturum med
mer gronska, men dven har ar bilen och jarnvagen
i fokus. Jarnvdgsbestammelsen ar nu inaktuell
eftersom jarnvagen har slutat anvandas.

T Omradesanaly s



Ringogatan
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Fastighetsagande

Storre delen av Ringdn dgs av kommunen men upplats
med tomtrattsavtal. Detta innebar att investeringsviljan
ofta &r svag hos tomtrattsavtalshavaren eftersom det
ar osakert om man far tillbaka investeringskostnaderna
om avtalet sags upp.

Manga tomtratter “ags” av fastighetsbolag som i

sin tur hyr ut lokaler eller mark till verksamheter.

De har alltsa ingen stark koppling till platsen, vilket
minskar inversteringsviljan ytterligare. Hyresgasterna

i sin tur har inte heller nagon drivkraft att investera i
fastigheterna. Detta leder till ett langsamt forfall i stora
delar av omradet.

Dock ar vissa fastigheter privatagda, antingen av
fastighetsbolag eller samma féretag som driver
verksamhet pa fastigheten. Pa dessa fastigheter ar
drivkraften att investera och utveckla fastigheten
starkare.

T Omradesanaly s



Planerade forandringar

Centrala G6teborg star infor stora forandringar, detta

galler inte minst omradena runt Ringon. Planerna for

olika projekt har kommit olika lIangt, men har beskrivs
kortfattat inriktningen for planeringen.

Dessa stora forandringar kommer sakert paverka
dven Ringdn. Detta antyds i Oversiktsplanen och det
kanns ologiskt att Ringdn skulle lamnas orort nar allt
runtomkring genomgar sa drastiska forandringar.
Daremot ar inte inriktningen for Ringdn beslutad,
vilket gor det relevant att studera olika alternativ.

BACKAPLAN

Kommunen har arbetat med en férdjupad
oversiktsplan for att omvandla Backaplan till bostads-
och handelsomrade. Forslaget var ute pa samrad ar
2009. Arbetet har avslutats for att man istallet ska

ita fram planeringsforutsattningar for kommande
detaljplaner.

FRIHAMNEN

Frihamnen med sitt centrala lage ar tankt att

bli en del av innerstaden, en tat och blandad
stad. Enligt Vision Alvstaden ska det dven skapas
en jubileumspark i Frihamnen infér Goteborgs
400-arsjubileum ar 2021.
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ENY BRO OVER GOTA ALV
:Syftet med planen ar att géra det mojligt att
sersatta Gota dlvbron med en ny bro. Enligt
forslaget har bron ett kollektivtrafikfalt, tva
§k6rfé|t i bada riktningarna och dubbelriktade
igang- och cykelvagar i bada riktningarna. :

-
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UPPLEVELSE

Som besokare till fots i omradet kdnde jag mig ganska
felplaceread och inte séarskilt valkommen. Langs
Ringdgatan var jag avskuren fran verksamheterna
genom att jag pa ena sidan om mig hade en bred
ganska hart trafikerad vag, och pa andra sidan ett
hogt stangsel som skilde mig fran en stor asfaltsyta,
ibland tom, ibland full med fordon eller material.
Bada fungerar som effektiva barriarer. Strackorna
kdnns langa att ga eftersom manga fasader ar langa,
enformiga och slutna.

Aven de mindre vdgarna i omradet r helt anpassade
for biltrafik. Jag kdnner mig uttittad som ensam
vandrare. Manniskor i bilarna som passerar tittar pa
mig som om de undrar vad jag gér dar, om jag har
gatt vilse.

Valkommen till Ringon...

T Omradesanaly s

Jag har svart att forsta vad det finns for
verksamheter. Entréerna syns ofta inte fran vagen,
men ibland sitter det en skylt med vagbeskrivning till
entrén pa fasaden.

De jag pratat med som jobbar i omradet sager att de
trivs. De kdnner manga andra som jobbar i omradet
och gar till varandra nér de har behov av deras
varor eller tjanster. De kan dven hanvisa kunder

till varandra. Samtidigt kan de ibland upptacka
verksamheter som de inte lagt mérke till tidigare
eftersom det finns sa manga foretag.

Dagtid trivs de, men efter kl 18 vill de inte vara

hér. Da kanns det otryggt och det har varit mycket
problem med inbrott, men det har blivit lite battre
pé senaste tiden. Aven den yttre miljén har bérjat

Stangsel ar standigt narvarande

forbattras. Nagon borjar fixa lite, och da foljer

fler efter. Samtidigt verkar de inte ha nagra stora
forvantningar pa den yttre miljon. De beskriver det
som bullrigt, rorigt och ganska fult, men lagger till att
“men sa ar det ju ett industriomrade...”

Efter att trangselskatten infordes har de markt att

kunderna blivit farre. Det gar ndmligen inte att ta sig
till Ringdn utan att behéva betala.

P g ol : "
(AP g r

Potential for skona platser vid vattnet



“Ringén bjuder inte pG sa mycket skénhetsupplevelser
direkt. Men sd dr det ju ett industriomrdde... Trdden
dr ju vackra och luktar gott pd varen men de dr inte
s@ ldttskétta. Ndr det bldgser ramlar det ner grenar pa
bilarna och de skrédpar mycket. En del har tagits ner nu
for att de férstor bilar.”

Till fots ar det svart att komma néra
byggnaderna och verksamheterna.
Trottoaren ligger langt ifran med mycket
plats for bilar och lastbilar emellan.
Trottoaren ar smal, bitvis 6vervaxt och gar
langs ett stangsel. P4 andra sidan stangslet
ligger hogar med material.

P ) trafik TP trottoar\ brdte
stiingsel

pdverkara varandra, om en renoverar sG kanske
grannen mdlar om och stddar upp”

PO mradesanalys



SWOT-ANALYS

Som sammanfattning av omradesanalysen listas har de
egenskaper som kan paverka utvecklingen av Ringbns
vardagsmiljo i en SWOT-analys. SWOT star for styrkor
(strengths), svagheter (weaknesses), mojligheter
(opportunities) och hot (threats). Styrkor och
svagheter &r interna egenskaper medan mojligheter

och hot ar externa faktorer.

STYRKOR

- Centralt lage

- Narhet till dlven

- Fungerande blandning av
verksamheter

- Laga hyror

- Engagerade fastighetsagare

SVAGHETER

- Barridrer utat och inom omradet
- Otryggt kvalls- och nattetid

- Oattraktiv miljo

- Daliga kommunikationer

- Ev. férorenad mark

- Komplicerade agarforhallanden

MOJLIGHETER

- Kommande forandringar kan
lyfta omradet

- Granne-effekten*

- Politikers forstaelse for
verksamheternas betydelse

HOT

- Hojda hyror

- Kommande forandringar kan
tvinga bort befintliga
verksamheter

- Vattenhojning

*Fenomenet som uppstdr ndr en fastighetsdgare bérjar rusta upp och grannarna féljer efter.
Ex: En villadgare klipper grdset, snart kommer grannarna ocksG ut med grdsklipparen.

T Omradesanaly s
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Utsikt fran vagen ovanfér mynningen till Tingstadstunneln




STUDIEBESOK

For att jamfora Ringdn med andra verksamhetsomraden gjorde jag tva studiebesok

till Norra Sorgenfri i Malmd och Kgdbyen i Képenham. Enligt vad jag hort innan skulle
Norra Sorgenfri vara likt Ringdn och vara pa vag att forandras medan Kgdbyen skulle ha
genomgatt en férandring som forbattrat omradet.

Som kartorna visar ar bade Norra Sorgenfri och Kgdbyen mindre till ytan an Ringon.
Bada omradena &r battre integrerade i staden eftersom de inte omges av barridrer
pa samma satt och de ligger i anslutning till olika typer av omraden, till skillnad fran
Ringdn som huvudsakligen omges av andra industriomraden.

Som referenspunkt ar centralstationerna i alla tre stdderna markerade.
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Kgdbyen
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Norra Sorgenfri, Malmo

Norra Sorgenfri ar ett gammalt industriomrade som
Malmo kommun har planer pa att omvandla. Laget
ar ganska centralt, men St. Pauli kyrkogard ligger
som en barridar mellan Norra Sorgenfri och centrum
eftersom kyrkogarden ar inhdgnad med stangsel.

Omradet &r ganska stort, men lite mindre &n

Ringon. Bebyggelsen ar blandad bade i stil och
skala. Variationen i material ar stor, och aven i
byggnadernas alder. Har finns en del byggnader med
storre historiskt varde dn pa Ringdn, men det finns
ocksa manga langa och ointressanta fasader bland
stora tomma ytor dar byggnader rivts.

Det ar ganska mycket trafik och rorelse i omradet,
mest bilar men dven en del cyklister. Det marks

att folk ror sig i omradet. Graffittin har spritt ut

sig 6verallt, pd en 6detomt har skateboardakare
byggt upp sitt eget skatelandskap och nagra tomma
byggnader har ockuperats.

Storadppna ytor dr vanliga

Sammantaget kdnns bebyggelsen mer 6de an Ringon,
men samtidigt ar helhetsintrycket livligare tack vare
att folk passerar igenom pa vag mellan andra platser.

Breda gang- och cykelvdagar Gynasieskola

Sténgsel finns 6verallt
O 30



Kadbyen, Kobpenhamn

Kgdbyen i Kbpenhamn ar ett gammalt slakteriomrade
som blivit hippt. Verksamheterna ar i huvudsak
livsmedelsrelaterade; slakterier, grossister m.m.
vilket ger goda férutsattningar for restauranger och
caféer. Dessa ligger i utkanten, vid randen mot 6vriga
staden. Har genomfors dven spelningar och det finns
manga uteserveringar. Aven ldngre in i omradet

finns kulturrelaterade verksamheter, till exempel en
teaterskola och ett kulturhus.

Omradet ar ganska litet och ligger valdigt centralt,
bara nagra minuters promenadvag sydvast fran
centralstationen och Tivoli. Tre sidor omges av
blandad stadsbebyggelse och en sida begransas av
en bred vag tillsammans med jarnvagen.

Omradet ar indelat i tva halvor med olika karaktar.
Den 6stra delen (vanstra bilden nedan) kdnnetecknas
av envaningsbebyggelse i gult tegel med hog
detaljeringsgrad och manga dorrar och fonster.

Genom enkla repetitioner har en kédnsla av variation
skapats. Gatorna ar smala och stenlagda vilket
forstarker den smaskaliga kdnslan.

Den andra halvan (hogra bilden nedan) har en lite
hogre bebyggelse och bredare asfalterade gator.
Byggnaderna ar har i huvudsak vita med bla detaljer
som fonsterkarmar och dorrar.

Mina foton fran platsen domineras av bilar, men nar
jag var dar upplevde jag inte att det var bildominerat.
Det var tyst och lugnt att ga omkring mellan
byggnaderna. Det fanns ett par parkeringstorg déar
jag upplevde att bilarna var samlade och det finns
ingen genomfartstrafik. De bilar som inte har drende
till omradet aker hellre runt an igenom. Entréerna

till omradet &r tydliga och kvarteren lite labyrintiska
med manga genvagar for gdende. Det finns nastan
inga stangsel, gardarna ramas in av byggnader, murar
och plank och kan stangas med grindar.

reparation
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Inspiration

- Samla parkeringar pa torg
- Skapa tydliga rum
- Minimera sténgsel

- Offentlig basketplan eller liknande TR s i 3.:_5

- Sittplatser! Kan vara bankar, stenar, laga murar...

- Variation i takvinklar, riktningar, “vrar”, nagot som - o e T

7 7 ’ _',_!.'I"FJ-F' i fl | | ’_: '
lockar 6gat att réra sig g h EHE...-, L
- Platt trakig vagg? Gor nat roligt med marken istéllet! g PAE ﬂ'ﬂ" X

- Mojlighet att komma hogre upp - utsikt och 6verblick
- Sténgsel med gronska pa

- Travagg istallet for stangsel, ger mer trygghet att ga
langs med vagg jamfort med stdngsel. Kikhal vacker
nyfikenhet

- Folk som passerar igenom ger liv, kdnns tryggare

En édetomt har blivit skatepark Parkering skiljer gangvdgen fran gatan

Férbipasserande kan sdtta sin prdgel pG muren. Stdngsel med kldttervdxter.

T Omradesanaly SER
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Baserat pa omradesanalysen och teorin har jag tagit
fram foljande riktlinjer for att forbattra vardagsmiljon
pa Ringon for bade dem som arbetar dar och
besokare. Dessa har jag arbetat med pa tre nivaer:

e den Overgripande strukturnivan

e gaturummen

e  kvartersnivan

Tillsammans kan dessa nivaer ge en helhetsbild av hur
Ringdn kan utvecklas.

T Designstrategiered

Nya kopplingar

Ringon ar idag avskuret fran

resten av Goteborg av barriarer /
at alla hall. Genom nya kopplingar x
till Ringdn hittar fler hit och

omradet blir en mer integrerad del av Goteborg.
Aven inom omradet dkas tillgangligheten genom att
atervandsgator kopplas ihop vilket ger ménniskor
valfrihet. Tydliga strak 6kar orienterbarheten och
starker den lokala identiteten (Lynch, 1960). Fler
manniskor som hittar till Ringdn och ror sig genom
omradet 6kar trygghetskanslan (Gehl, 2010).

Definierade rum

Tydligt definierade rum och
platser tillsammans med
synliga entréer gor det lattare
att hitta och verksamheterna blir mer vdalkomnande
mot kunder. Samtidigt skapas en 6kad trygghet nar
granserna mellan offentligt och privat blir tydligare
(Alexander, 1977).

Motesplatser S 2

Fler platser dar manniskor i omradet -

kan motas skapar mojligheter for

Okat socialt och professionellt

utbyte mellan de verksamma. Interaktionen mellan
verksamma och kunder underlattas samtidigt och
omradet blir livligare vilket 6kar trygghetskanslan och
omradets attraktivitet (Gehl, 2010).

Gronska till alla

Genom att skapa manga sma gréna
oaser blir gronskan lattillganglig for
alla och vardagsmiljon blir trevligare
och halsosammare for dem som vistas har dagligen.
Néarhet till gronska och natur i staden har positiv effekt
pa individers halsa, biologisk mangfald och det lokala
klimatet. De halsoeffekter som oftast namns ar 6kad
koncentrationsformaga, sankt blodtryck och puls samt
minskad stress (Jansson, 2013).
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STRUKTURNIVA

Ring6n ar idag avskuret fran resten av Géteborg
bade pa grund av att det 4r omgivet av barridrer och
pa grund av den ensidiga anvandningen som skapar
otrygghet efter att verksamheterna stanger. Dessa

problem behover adresseras pa en 6vergripande niva.

Designtorslagpe

Centrum och industri
Centrum, industri och by
L

iL Tillat en bredare anvandning

Idag ar Ringdn en otrygg plats efter kl.18. Detta beror
pa att nastan alla verksamheter stanger da, och de
flesta manniskorna férsvinner. For att Ringdn ska bli
tryggare behdvs funktioner som gor att manniskor
vistas dar en storre del av dygnet. Samtidigt ar detta
en svar balansgang, da de nya funktionerna ska
komplettera det befintliga, inte konkurrera ut eller
tranga bort.

Var dessa funktioner lokaliseras har stor betydelse
for hur de kan 6ka tryggheten. En ensam kvéllsoppen
verksamhet mitt i omradet skapar inte trygghet, utan
det &r mer troligt att folk undviker att ga dit eftersom
vagen dit inte kdnns trygg.

Mitt forslag ar att fokusera handel och kvéllsdppna
publika funktioner néra entréerna till omradet

och langs strak som kopplar samman dessa.

| den sydvastra delen, ndarmast centrum och
jubileumsparken i Frihamnen, blandas icke-stérande
industriverksamheter med centrumfunktioner och
upp till 50% bostader.
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For upplevelsen av trygghet ar det viktigt att
manniskor ror sig i omradet. Fler 6gon pa platsen 6kar
tryggheten. Idag finns det ingen anledning att rora sig
pa Ringdbn om man inte jobbar dér eller har ett drende
till ndgon av verksamheterna. Genom att skapa

fler entréer till andra delar av staden kan antalet
maénniskor som passerar igenom pa vag mellan andra
malpunkter 6kas samtidigt som det blir |attare for
dem som arbetar pa Ringon att ta sig till jobbet.

Skapa nya kopplingar

Idag slutar de flesta gatorna pa Ringon i
dtervandsgator. Det finns inga majligheter att vélja
olika vagar att ta sig till en viss plats, och om man
rakar ga fel maste man ga samma vag tillbaka innan
man kan hitta ratt.

Genom att koppla samman atervandsgatorna
skapas mojligheter till variation samtidigt som
orienterbarheten 6kar. Det blir méjligt att ta en
promenad runt kvarteret eller langs vattnet under
lunchen och att variera vagen till och fran jobbet.
Gang- och cykeltrafikanter har storst positiv effekt
pa tryggheten och upplevelsen av ett livligt omrade,
samtidigt som det kan kannas tryggare eller
behagligare att ga pa en gata utan trafik. Darfor bor
de nya kopplingarna inom omradet framst vara gang-
och cykelvagar.

e Befintligt vagnat
I Nya kopplingar inom Ringén

mmmmmm  Nya kopplingar till omgivande omraden

%
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Gronytefaktor

Gronska och naturupplevelser ar viktigt for
valmaendet, men saknas till stor del pa Ringon.
Gronytefaktor ar ett verktyg for att forsakra att en
viss kvalitet uppnas for gron- och vattenstruktur vid
nybyggnad utan att kréva specifika utformningar. For
att skapa varden som alla far tillgang till bér gaturum
och andra offentliga platser ha en hog gronytefaktor,
medan kvartersmarken kan ha en lagre faktor for

att inte stalla orimliga krav pa verksamheterna.

Olika varden for olika omraden specifieras i
detaljplanebestammelserna.

Olika projekt har olika klassificeringar av gronytefaktor.
Stockholms stad har utvecklat kriterier fér Norra
Djurgardsstaden med syfte att ddmpa negativa
klimatférandringar, gynna biologisk mangfald och

dven tillféra sociala varden, vilket gor deras kriterier
lampliga att anvanda i detta fall.

Forutom de tillaggsfaktorer som anges har bor extra
tillagg ges for atgarder som aven har bullerdimpamde
effekter.

Den totala gronytefaktorn berdknas enligt formeln:

faktorl*area+faktor2*area.... _

GYF = total fastighetsarea =0x

T Designiorslagks

DELFAKTORER

GRONSKA .
Ej underbyggd 2,0
markgrénska BSK
Vaxtbadd 15
(> 800 mm) BSK
Vaxtbadd 0,2
(200-800 mm) | EBSK
Grona tak 04
(> 300 mm) BSK
Gréna tak 0,1
(50-300 mm) | BSK
Grénska pa 04
véggar sk
Integrerade 0,3
Balkonglador

BSK

TILLAGGSFAKTORER TILLAGGSFAKTORER TILLAGGSFAKTORER
GRONSKA OCH BIO- GRONSKA OCH RE- GRONSKA OCH KLIMAT
LOGISK MANGFALD (&) | | KREATIVA VARDEN (S) —ANPASSNING (K)
Diversitet i 0,7 Grasyta for 1,2 Trad place- 0,5
faltskikt bollspel/lek rade sa att de
ger I6vskugga
Naturligt 05 i
a:ul:\rllj Rdiasvoy o2 Pergolor, 6v- 0,5
gangar som
. ) R Balkonger/ 0,5 ger l6vskugga
Diversitet pa 0,1 terrasser for
gonajings odiing Grona tak, 0.1
sedumtak fler-skiktad
N Gemensam- 0,5 markgrénska
Héing- eller 03 ma takterras-
Klattervaxter ser
Fiérils- 1,0 Synliga gréna 0,1
restauranter tak
Buskar 0,2 Blomsterprakt 0,2
generellt
Buskar, upple- 0,1
Barande 0,4 velsevarden
buskar
Barande bus- 0,2
Stora trad 24 kar med atlig
frukt etc
(stam >30)
Trad, upple- 0,5
Mellanstora 1,5 velsevarden DELFAKTORER
trad (stam
20-30) VATTEN
Frukttrad och 0,2
P |
Sma trad 1,0 Eg?mande Vattenytor 1,0
(stam 16-20) i dammar, BSK
béckar och
. 30 Pergolor etc 0,3 diken
- N Fagelholkar, 0,2 Oppna hard- 0,3
Barande trad 04 upplevelse- gjorda ytor
vérden BSK
Faunadepaer 2,0
Halvoppna 0,2
Baggholkar 2,0 hardgjorda
ytor BSK
Holkar (fagelmf) | 0,5
Hardgjorda 0,05
ytor med
fogar Sk
Téta ytor 0,0

TILLAGGSFAKTORER TILLAGGSFAKTORER TILLAGGSFAKTORER
VATTEN OCH BIO- VATTEN OCH RE- VATTEN OCH KLIMAT
LOGISK MANGFALD () | | KREATIVA VARDEN (S) | | ~ANPASSNING (K)

Biologiskt 4,0 Vattenspeglar 0,5 Vattensam- 0,5

tillgangliga lingar for

permanenta torrperioder

vatten

Bi I 1,0 Uppsamling 0,05

Fuktstrak 2,0 tillgangliga regnvatten for

med tillfalligt vatten -upple- bevattning

kvardréjande velsevarden

vatten Fontaner 03

Fontaner, 0,3 o.dyl. Sval-

Fordréjning av 0,2 cirkulations- kande och

dagvatten fran anlaggning avkylande

hardgjorda o.dyl. effekter

ytor i ytvatten-

samlingar och

fuktstrak

Fordréjning av 0,1

dagvatten fran

hardgjorda

ytor i underjor-

diska magasin

Avvattning 0,1

av hard-

gjorda ytor till

omgivande

gronska pa

marken Fig. 20




GATURUMMEN

Gaturummens utformning har stor inverkan pa hur
vi upplever staden och hur vi orienterar oss i den.
Ratt utformad kan en gata uppmuntra till att ga eller
cykla istallet for att ta bilen, vilket 6kar mojligheterna
for sociala moten samtidigt som det har positiva
halsoeffekter.

Jag har valt att fokusera pa tva huvudstrak:
Ringbgatan, som idag ar den enda genomfartsvdgen
genom omradet, och Jarnmalmsvagen, som har
potential att bli en attraktiv och aktiv gang- och
cykelvag i kontakt med vattnet.

Ringbgatan

Jarnmalmsgatan

BPADesignrorslag



Principer

----------------------------------------------------------

Funktionella material

Belysning anpassas for olika :
trafikslag : e

o, ]

Kontakten mellan verksamheter och
forbipasserande forstarks

-

Gaturummen definieras och omraden for
fotgdngare respektive fordonstrafik skiljs at

Grona fasader kan dampa
bullernivder. Det finns dven

andra fasadmaterial med

bullerabsorberande egenskaper.

T Designiorsiagk

Gatstenar som renar luften fran kvaveoxider
ger hdlsosammare luftkvalitet (starka.se).

Gatumoblering

Fig. 21

Busshallsplatser utformas genom en tévling

for design- och arkitektstudenter i samarbete
med foretag i omradet. Detta starker kanslan av
tillhorighet och stolthet 6ver omradet.

Konst som erbjuder sittplatser och lockar till interaktion ger nya
motesplatser. De dr ocksa visuellt intressanta dven nar ingen sitter pa
dem.



Ringogatan

Ringdgatan ar den huvudsakliga genomfartsvdgen och
tillfartsvag for tung trafik till Ringéns verksamheter.
Det ar viktigt att lastbilar kan ta sig fram har, men

det maste ocksa finnas plats for méanniskan. Gatan

ar idag sa bred att det finns plats for ytterligare
byggnader som kan rymma nya verksamheter. Har
kan den service som saknas idag rymmas, till exempel
bank, apotek och gym, samtidigt som fler kontor,
verkstdder och butiker skapar fler arbetsplatser

och battre underlag for service. Kontakten mellan
verksamheterna och de forbipasserande forstarks
genom att man ror sig langs fasaderna.

Genom fler 6vergangsstallen och skyddande
busshallsplatser blir det tryggare att rora sig till fots i
omradet och att ta bussen till och fran jobbet.

Gatan far ett storre inslag av natur i form av gronska
som samtidigt skiljer av fordonstrafiken fran

gang- och cykelvagarna pa bada sidorna. En hog
gronytefaktor staller krav pa bade planteringar och
pa markbeldggning som slapper igenom regnvatten.
Dessa typer av markmaterial ger samtidigt en hogre
visuell detaljeringsgrad.

Torg/park

Uteservering

Nya . byggnader.....ocrmeeeseeunecennennn, .

Skolgard
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Detaljplanebestammelser

N

Utrymme for gronska, parkering,
gata eller materialupplag
beroende pa verksamheternas
behov

5500

9000 2000 5000
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| - Lattare att rora sig till fots eller cykel i omradet
- Belysning anpassad till olika trafikslag 6kar tryggheten for
| gande och cyklister

| - Tillgdngligheten till verksamheterna 6kar med majligheten att rora sig |

langs fasaden

- Mojlighet att skapa sidogator eller genvdagar genom kvarteren

| - Rum for olika trafikslag skiljs at med hjalp av gronska,
| belysning och gatuparkering

| - Tydliga vaggar i gaturummet
- Synliga entréer
| - Definierade gardsrum i kvarteren

- Storre mojligheter att moétas pa gatan

| - Bankar och busshallsplatser kan bli motespunkter
- Rorelse langs fasaderna 6kar kontakten mellan
verksamheter och férbipasserande

| - Okad kontakt mellan verksamma och férbipasserande
- Garden blir motesplats for verksamma inom kvarteret

Koppling till designstrategier

| - Trad langs vagarna
- Hog gronytefaktor

- Utsikt mot gronskan pa gatan
- Mdjlighet att skapa en gron gard
| - Gronytefaktor

Designforslagg¥
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BETECKNINGAR

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[ HuvuDGATA] Trafik mellan omraden

[ covae | Gang- och cykelvag

[ ovic ] Gangvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ o ] Centrum, industri

BEGRANSNINGAR

Byggnader far inte uppféras med undantag for
entrétillbyggnader

MARKENS ANORDNANDE

]

Allman plats ska minst ha gronytefaktor 0,7
Kvartersmark ska minst ha gronytefaktor 0,4

Tradplantering langs gatan
Gatuparkering

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

‘ Storsta byggnadshojd
[ v ] Entréer ska placeras mot huvudgata
[ v ] Storsta byggnadsdjup 15 m
[ v ] Inom varje fastighet ska finnas minst en

uteplats med minsta uteplatsfaktor 0,5
Gang- och cykelvagar ska vara val upplysta

(Beteckningar enligt gdllande lagstiftning 2013)

Med dagens detaljplan ar mojligheterna att
genomfora forslaget mycket begréansade. Den
foreslagna nya bebyggelsen gar inte da den ar
placerad pa bade gatumark och mark som inte far
bebyggas. Dessutom ar byggnaderna placerade
over fastighetsgranser vilket gér det annu mer
komplicerat. For att genomféra bebyggelsen kravs
det alltsa forutom en ny detaljplan dven dndrade
fastighetsgranser.

Att anlagga en gang- och cykelvag langs

fastighetsgransen pa norra sidan (vanster om gatan
in sektionen) kan krava marklov (Boverket 2013).

@@

AN ! S ‘

Eftersom jarnvagsbestdmmelsen ar utdaterad och
eftersom nagra fastighetsagare fatt tillstand att ta bort
jarnvagsspar pa sina fastigheter ar det mojligt att det
skulle kunna beviljas.

For gatubelysning kravs inte bygglov, sa om man inte
gor nagot med marken utan later asfalten vara kvar ar
det fortfarande majligt att skapa en gangvag, men inte
med samma kvaliteter.

Gangvagen pa sodra sidan ar svar att gora trevlig med
gallande detaljplan, men man skulle kunna bredda
trottoaren och forbattra belysningen.

.

‘A

Jdamfér med Ringégatan idag (ej skalenlig)

P P P 0 P P
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! P’ £ : ch cykelydg léngs norra sidan av gatan ékar kb@takten }»Qellan \
k : y verksamheter och forbipasserande. N }

“Designforslag




Genom fler évergdngsstdllen och skyddande busshdllsplatser blir det tryggare
att réra sig till fots i omrddet och att ta bussen till och fran jobbet.

_Designforslag



Jarnmalmsgatan

Jarnmalmsgatan far en lugnare karaktar an
Ringbgatan med huvudfokus pa gaende och cyklister.
De gamla jarnvagssparen bevaras som ett minne av
historien och utnyttjas pa den norra sidan for en bred
och separerad gang- och cykelvag.

Pa den sodra sidan stalls tagvagnar upp langs

delar av de gamla sparen. Dessa fungerar som

enkla lokaler for test av nya sma verksamheter och
tillfélliga evenemang. Pa sddra sidan om tagvagnarna
byggs ett tradack upp som kan anvandas som
promenadstrak eller uteservering. Trappan kan ge
sittplatser med utsikt ver vattnet under soliga dagar.

Gangvagen langs Jarnmalmsgatan forlangs och delas
sa att man enkelt nar Frihamnen och Goéta dlvbron

i soder och Brunnsbo och Backa industriomrade i
norr. Det finns efterfragan pa vissa typer av lokaler
som kan innehalla aktiviteter under en storre del av
dygnet, till exempel musikstudios. Dessa kan fa plats
langs den forlangda delen av gatan.

S U T R N T g o T
"-b‘-‘ e T Y ‘
 Géng=och "‘l varan cngs Jarimalmsgatan
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Tackt gang- och cykelbro till Brunnsbo

Gang- och cykelvag langs gamla jarnvagen

. N T U \“o\\ @

. « - WL Ue "aNrts

O YN B
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AR

Gamla tagvagnar for tillfalliga aktiviteter
eller sma verksamheter

Befintliga gronytor bevaras

6 Né&r Park- och naturférvaltningen flyttar
sitt lager frigors ytor for bostader, nya
O verksamheter.och.stadsodling®

................... . Badhus och utomhusbad i dlven

Jarnmalmsgatan forlangs till Gjutjarnsgatan

Renovas gamla kontor kan anvdndas till
kulturverksamhet, t.ex musikstudio och replokaler*

*Uppgifter om eventuella flyttplaner muntligt frén Sofie Bdrdén
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Detaljplanebestammelser

N

&’i’
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LOKALGATA ‘

GCVAG | ni | parkering ‘ ‘ Vi gvag| ni
6000 3000 6000 10000 7000 3000 3000

»
4 47 | - Lattare att rora sig till fots eller cykel i omradet
v - Gatan forlangs i bada riktningarna
4

- Rorelsen langs fasaden okar
tillgangligheten till verksamheterna

| - Upphojda tradack ger bra |
Overblick

| - Rum fér olika trafikslag skiljs &t med hjélp av grénska
- Skillnad mellan norra och sédra sidan 6kar orienterbarheten
4 | - Belysning anpassad for olika trafikslag

| - Synliga entréer |
- Tydligt definierat rum for
| géngvégen |

| - Fler som ror sig genom omradet pa nya cykelvagen
| - Storre mojligheter att motas pa gatan

- Tagvagnar med olika aktiviteter

| - Verksamheter kan anvanda |
tdgvagnar som utstallningslokal

| - Tradack med sittvanliga trappor |

Koppling till designstrategier

| - Trad och gronska langs vagarna
- Hog gronytefaktor

| - Gront strak langs hela sydsidan |
av vagen
| - Kontakt med vattnet |

Designforslaggzs]
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BETECKNINGAR

———— Anvandningsgrans
—.——.— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik
Gang- och cykelvag
Gangtrafik, handel och publik verksamhet

MARKENS ANORDNANDE
E@: Gangvag
:n: Plantering
[Coarkerng ] Parkeringsplatser

Allman plats ska minst ha gronytefaktor 0,7

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

] Uppstaliningsplats for tdgvagnar eller annan
mindre byggnad

Gang- och cykelvagar och torg ska vara val upplysta

(Beteckningar enligt gdllande lagstiftning 2013)

Jamfort med Ringbgatan ar mojligheterna att
genomfora forslagen storre for Jarnmalmsgatan.
Aven hir finns inaktuella bestimmelser om
jarnvagsanvandning, dar det troligtvis gar att
anldgga gang- och cykelvagar. Belysningen ar inte
bygglovspliktig och kan alltsa uppféras utan dndrad
detaljplan.

For uppstallning av tagvagnar kan troligtvis ett
tidsbegransat bygglov ges. Det ar kanske till och

med mer lampligt dn att dndra planen pa det sétt jag
illustrerat, eftersom det innebér en storre flexibilitet
i var och nar man vill ha tagvagnarna uppstallda.
Tidsbegréansade bygglov kan ges fér fem ar med
mojlighet att sdka for fem ar till. Efter tio ar kan lovet
inte forlangas langre.

Jamfor m'ed Jdrr;ma./ms'ga.tan- ida;] (éj slga/e'n/ig)

Gatan och parkeringen har ungefar samma
placering som i gillande detaljplan, med skillnaden
att planteringarna har flyttats. Aven om jag hade
foredragit att planteringen skiljde gang- och
cykelvdgen fran parkeringen tycker jag att dven den
nuvarande placeringen ar acceptabel.

®lDesignforslag






KVARTERSNIVA

For att exemplifiera hur designstrategierna

kan appliceras pa kvartersnivan har jag valt att
detaljstudera ett kvarter i omradet. Jag har valt
kvarteret Férgasaren som ligger i anslutning till dlven.
Kvarteret har ett strategiskt lage for en hallplats for
Alvsnabben eftersom det ligger nistan i mitten av
Ringbn, men dnda pa ett avstand fran Gota dlvbron
som gor att de kan komplettera varandra pa ett bra
satt.

Inom kvarteret finns en stor obebyggd tomt och nagra
tomma lokaler i daligt skick som kan anvdandas som
exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna se ut,
samtidigt som andra fastigheter kan exemplifiera hur
befintlig bebyggelse kan kompletteras for att skapa en
béattre vardagsmiljo.

Syftet ar att visa ett exempel pa hur en ny detaljplan
skulle kunna forma kvarteren. De forslag som visas har
skulle sedan ocksa kunna appliceras pa andra kvarter
eller hela Ringén med viss anpassning till de olika
kvarterens specifika forutsattningar.
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Situationen idag

< -, o <n
L

-

Stalverksgatan som leder till kvarteret har smala

Gatan slutar i en atervandsgrand. Man kan ana alven
trottoarer och passiva fasader

.......,,"men far ingen kontakt med vattnet.

52 disr 5 =t 2
Byggnader utan hyresgaster ar i daligt skick och skulle

Kajen ar i daligt skick och avstangd med stangsel.
kunna byggas om eller bytas ut

En stor inhdgnad fastighet i mitten av omradet &r
helt obebyggd. Tomten har tidigare anvénts for
materialupplag men ar nu tom.

Designtorslags¥



Forslag

Har foljer en forklaring till hur jag arbetat med de fyra
strategierna inom kvarteret, och vilka kvaliteter jag vill
fa fram.

| utformningen av byggnadsvolymerna har syftet

varit att 6ka variationen i bebyggelsen. Eftersom
grannkvarteren domineras av laga men utbredda
byggnader som lampar sig for vissa typer av
verksamheter far de studerade fastigheterna en annan
typ av bebyggelse som gor det maijligt att komplettera
med andra, eventuellt mer personalintensiva,
verksamheter.

Eftersom vissa av byggnaderna ar i daligt skick och inte
har hyresgéaster har jag utgatt fran att de kan bytas ut,
medan de som har hyresgaster far vara kvar i orort
skick.

" um
&7 \‘

Nya kopplingar

e Ny hallplats fér Alvsnabben vid ett nytt torg i .
forlangningen av Jarnmalmsgatan o

e Kajpromenad tar bort en atervandsgrand

e Mellan byggnaderna finns genvdgar genom o

kvarteret. Dessa kan vid behov stangas kvallstid.

Definierade rum

e Hallplatsen for Alvsnabben ligger i férlangningen o
av Stalverksgatan i siktlinje fran Ringdgatan o
e  Byggnadernas placering och form skapar tydliga
rum °

e Huvudentréer ar vanda mot gatan eller torget
e  Placeringen av byggnaderna minskar behovet av
stangsel

i& Motesplatser

Varje fastighet har minst en uteplats

Torget kan anvandas for uteserveringar och olika
aktiviteter

Kajpromenaden ger méjlighet till spontana
moten eller en fikapaus i solen

Blandade funktioner attraherar mer folk

P4 grund av Alvsnabbens nya hallplats ror sig fler
manniskor genom kvarteret

& Gronska till alla

Kajpromenaden gor vattnet tillgangligt

Hoga gronytefaktorer stéller krav pa gron
utformning av allménna platser och kvartersmark
Alla fastigheter har uteplatser dar gronska ar
ndrvarande
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Rorelser

Idag Forslag

— = —

IX 1

— L I
]

= o'y

Vagen till omradet slutar i en atervandsgrand, men

inom fastigheterna kan de arbetande rora sig friare. Oppningarna mellan byggnaderna ger manga valmojligheter

De bla linjerna markerar stangsel. att rora sig i kvarteret. Det ar samtidigt latt att stanga
verksamheternas gardar med grindar nattetid (de streckade
linjerna)

Designforslagisgs



Rumsanalys

Idag
7
o F Lergodsgatan
uml{g I
‘ { |
[ = .
! : [ =
{ ; ; E |
| a
i
u _I
I
Omradet praglas av rumsligheter med odefinierade granser. . . .. - .
; u - o Inom fastigheterna ger tydligt avgransade rum mojligheter till lugna
Dominerande ar den stora tomma ytan i mitten av omradet. . . .. . .
innergardar eller arbetsytor som latt kan slutas med grindar for

minskad stoldrisk.
Gatan 6ppnas upp mot torget som ger god utsikt mot dlven och

sddra dlvstranden. Aven kajpromenaden irr 6ppen mot vattnet,
men har en tydlig vagg mot kvarteret.
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lllustrationsplan

Jarnmalmsgatan far bredare trottoarer, béttre
belysning och kantas av. mer aktiva fasader L

Den obebyggda fastigheten ger plats for

fler verksamheter och far en inramad gard 7

) <
Dar fastigheter behover kunna stangas till anvands ] l L
bygenadskroppar.eller. murar.istallet fOr stangsel.........o i JJ i
Den befintliga bebyggelsen kompletteras . L T

Qch.avgransas. Mot KaRrOMENAAEN. ...ttt s ¥ C
Parkeringsplatser samlas pa “torg” A
inne.ikvarteret 2 L
!\_I T ‘ X , l—_l
En.publik kajpromenad gor.vattnet tillgdngligt foralla.......... @ |
L
."\I : .
Den.nya.hehyggelsen.bildar. eth.iteL.tQrg. ..ot S R :

(
|
) AT
N [\.\‘_'\‘-\ L '\,r\ AR %
AT PRGN T4

Y

En ny byggnad ramar in torget. Ett bra
lage far. kundarienterad.verksamhet

Med en ny héllplats for Alvsnabben
blir det lattare att ta sig till Ringon

.och.fler.manniskar.ror. sig.i.kvarteret

Skala 1:2000 (A4) M
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Detaljplan
BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

— . Linje 3 m utanfér planomradets grans
__4,_‘ M . }\///// ________ Anvandningsgrans
- : : —_ — . _  Egenskapsgrans
) w ) | __ ,_
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
— K : '\ S ——
N\ | L_ R . _ [Cowem]  Lokaltrafik
: [rore ] Gangtrafik, handel och publik verksamhet
17 | %
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
N | . e 1] Centrum
Cice ] Industri, centrum, fordonsservice for bat
M ver 1 Industri, centrum, hamn, fordonsservice
L Ve |
L - for bat
BEGRANSNINGAR
I ] Byggnad far inte uppféras
<o S e i | MARKENS ANORDNANDE
@ .
>
n ‘ e M Vi Vs : | ni Inom varje fastighet ska finnas minst 1 trad
per 800 kvm
| [ N2 Tradack med trappa mot vattnet
e . - i PLACERING, UTFORMNING OCH
nLv v n, v, v : _,_ UTFORANDE
-
“iIF : r I hpl Vaderskyddad hallplats ska finnas
. . TORG Cc
| : . Co Hoégsta byggnadshdjd
: ' i Vi Entréer ska placeras mot allman plats
’ B . '. ) ) — _ i V2 Entréer slka pIaperas mot.torg
—— hpl Vs Inom varje fastighet ska finnas en uteplats
. . med uteplatsfaktor minst 0,5
l;' — — Allman plats ska minst ha gronytefaktor 0,7

Kvartersmark ska minst ha gronytefaktor 0,3

Skala 1:2000 (Ad) My
(Beteckningar enligt gdllande lagstiftning 2013)
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Solstudie

Solstudier har gjorts for 31 mars och 1 september for
att undersoka solchanserna under den del av aret da
det dr mest lockande att vara utomhus. Tidpunkterna
9.30 och 15.00 &r valda utifran att det troligtvis &r
mellan dessa tidpunkter de som arbetar i omradet
kommer vilja utnyttja de soliga platser som finns.

Studien visar att det finns nagon plats med sol hela
dagen mellan 9.30 och 15.00 under sommarhalvaret
inom varje fastighet. Torgets riktning mot sydost ger
goda solférhallanden fram till eftermiddagen och
kajpromenaden har sol hela dagen.

@

1 mars kl 15.00

\/%5

1 september kI 9.30 1 september kl 15.00

31 mars kl 9.30
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Uteplatsfaktor

For att sdkerstalla att uteplatserna i kvarteren blir
behagliga att vistas pa infors har en uteplatsfaktor,
inspirerad av gronytefaktorn. Gronytefaktorerna
raknas in, men har tillkommer dven andra
tillaggsfaktorer:

Buller
- Bullerskyddad plats
- Bullerabsorberande material
- Positiva ljud (exempelvis vatten,
l6vsus, fagelkvitter)

Luft
- Vindskyddad plats
- Luftrenande material

Sittplatser
- Integrerade sittplatser (exempelvis i
fasader, murar, trappor, konstverk)
- Flyttbara sittplatser

Utsikt
- Utsikt over vatten
- Utsikt 6ver gronomrade
- Utsikt mot publik plats

Sol
- Solfaktorn beraknas utifran antal
soltimar under vardagjamningsdygnet

UPF= GYF inkl. nya tillaggsfaktorer+ soltimmar/12
uteplatsarea

Exempel, befintlig uteplats vid Jarnmalmsgatan

o 8 e —

Buller:

Platsen &r inte sarskilt bullerskyddad, den ligger nara
gatan och har inga bullerskyddande vaggar. Daremot
bidrar gronskan med positiva ljud.

Luft:
Gronskan skyddar en del mot vind och férbattrar
luftkvaliteten.

Sittplatser:

Det finns flera bankar och ett bord, men de ar i
daligt skick. Tradacket och racket kan fungera som
sittplatser.

Utsikt:
Utsikten har far hoga poang. Man ser bade vatten och
gronska och har fri sikt till s6dra alvstranden.

Sol:
Platsen ligger i sydvast och har inga byggnader intill
som skymmer solen, vilket ger goda solférhallanden.

(Detta dr en generell princip fér hur en uteplatsfaktor skulle kunna
utarbetas. Exakt vilka virden olika faktorer skulle ha ryms inte inom
detta examensarbete.)
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Inom den géllande detaljplanen &r kvartersmarken
valdigt lite reglerad, vilket innebar stor frihet i
placering och utformning av byggnaderna. Endast
hojden ar begransad till atta meter med mojlighet
att 6kas till tolv i vissa fall. Det finns alltsa alla
mojligheter att skapa bra miljoer, men ingenting som
uppmuntrar det, eller styr mot det. Troligtvis blir de
ekonomiska aspekterna styrande, sarskilt med tanke
pa tomtrattsavtalen.

Kajpromenaden borde vara mojlig inom gallande
detaljplan. Dessutom tillhor kajen ndrmast vattnet
kommunens fastighet sa fastighetsgranser ar inget
hinder.

Torget ar inte mojligt att skapa i den utformining
och placering jag visat har, bade pa grund av
detaljplanebestammelserna och pa grund av
fastighetsindelningen. Eftersom anvandningen ar
endast industri blir det ocksa svart att skapa en livlig
plats.

Jag har infort flera anvandningsbestammelser inom
samma anvandningsgrans, vilket skiljer sig fran hur
man brukar reglera anvdandningen. Det vanligaste ar
att endast ha en anvandningsbestammelse inom en
anvandningsgrans, eller ange att olika bestimmelser
galler for olika vaningar. Ett vanligt exempel ar
bostadsfastigheter dar det ska finnas handel i
bottenvaningen.

Genom att anvdnda bestdammelserna pa ett annat
satt vill jag ifragaséatta den strikta regleringen. Den
héar typen av kombinerade bestammelser gor att

Designtorslagie¥

flera olika typer av verksamheter blir méjliga och
flexibiliteten 6ver tid 6kar. Behoven far styra vad som
byggs och hur det anvands. En potentiell nackdel ar
okad kanslighet for marknadskrafter. Om det visar
sig att en av de tillatna anvandningarna ar overlagset
mest Ionsam for fastighetsagarna ar risken stor

att den typen konkurrerar ut de dvriga, vilket inte

ar syftet. Detta skulle kunna motverkas genom att
ange max- eller minigranser for olika anvandningar i
procent.

Géllande detaljplan. Torget ligger inom omraden’ "

for industri- och hamnandamal och marken ftill
hoger om torget far inte bebyggas.
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Fig. 26
Fastighetsindelning. Det féreslagna torget gar 6ver
tre olika fastigheter






DISKUSSION

Med dagens detaljplan ar chanserna att
vardagsmiljon ska forbattras mycket liten.
Bestammelserna for Ringégatan styr starkt mot ett
oattraktivt stadsrum och det finns ingen mojlighet
att bevilja bygglov for verksamheter pa Ringdn som
skulle kunna géra omradet tryggare pa kvallarna,
eller funktioner som stéder vardagslivet pa andra
satt.

En dnding av detaljplanen enligt de forslag jag
presenterat skulle, om planen genomfors, innebara
ett gronare Ringon i en mer mansklig skala. Det
skulle ocksa finnas majligheter till storre variation
bland verksamheterna och Ringon skulle tack vare
detta tillsammans med nya kopplingar bli en mer
integrerad del av Goteborg.

Men det finns ocksa risker med férandringar. En
upprustning av omradet skulle paverka den balans
som gjort det mojligt for de smaféretag som finns héar
att etablera sig. Det finns en risk att ett attraktivare
omrade skulle fa fastighetsadgare att investera i stora
upprustningar vilket skulle héja hyrorna, kanske till
en niva som manga av de befintliga foretagen inte
skulle ha rad med.

De forandringar jag foreslar langs Jarnmalmsgatan
vore relativt enkelt for kommunen att genomfora

da det mesta ar pa kommunal mark som inte
upplats med tomtréattsavtal. En stor del kan
troligtvis dven genomforas inom gallande detaljplan.
Den nya bebyggelsen langs Ringovagen skulle

krava storre anstrangningar i form av forandrade
fastighetsgranser och ny detaljplan m.m. eftersom

T Avs utning fed

byggnaderna jag forelagit ligger delvis pa
gatufastigheten och delvis pa fastigheter som upplats
med tomtréttsavtal.

Fler bestammelser som styr bebyggelsens utformning
kan medfoéra hogre kostnader vid nybyggen. For
kvarteren har jag forsokt inféra bestammelser som
har stor effekt pa stadsmiljon men som inte behover
medfdra sa stora kostnadsoékningar. Gronytefaktorn
anvands som en styrande men flexibel bestimmelse
som kan hanteras pa manga olika satt. Genom
tillaggsfaktorer gynnas atgarder som har stor
paverkan pa vardagsmiljon och sociala varden.

Min utgangspunkt har varit att de verksamheter som
finns idag inte ska tvingas till stora investeringar, men
om befintliga lokaler ska byggas om kan man kréava
att den nya detaljplanen ska foljas sa langt det ar
rimligt utifran det befintliga, och vid nybyggnad ska
naturligtvis planen foljas. Pa det sattet skulle man
gora det mojligt att utnyttja den “granne-effekt” som
redan har borjat gora sig gallande i omradet och
stegvis forbattra vardagsmiljon i hela omradet, pa de
befintliga verksamheternas villkor.

Efter mitt arbete har jag fatt en tydligare bild

av hur detaljplanen fungerar som verktyg. Min
slutsats ar att detaljplanen framst ar till hjalp nar
man planerar bebyggelse i obebyggda omraden. |
sadana fall ar initiativtagaren oftast en exploator
(eller flera) med idéer om vad de vill géra. Da blir
detaljplaneprocessen ett sitt att féra en dialog
mellan exploatéren och dess arkitekt, kommunala
forvaltningar, grannar och andra berérda. Den

slutgiltiga detaljplanen reglerar da vad som ska
byggas utifran vad man kommit fram till under
dialogen.

Vid den typ av omvandling som jag provat har finns
det ingen initiativtagare, utan en vilja att generellt
forbattra miljon. Da blir det svart att vélja lampliga
bestammelser eftersom det inte finns nagra konkreta
forslag att forhalla sig till. Detta visar ocksa pa
detaljplanens brist, att den kan vara ett hinder for
utveckling nar férutsattningar eller behov férdandras.
Detta ar anledningen till att man allt oftare (i alla

fall i Goteborg) gor sa kallade “friméarksplaner”, det
vill sdga att man goér en ny detaljplan for en eller ett
fatal fastigheter inom ett storre planomrade, dar

det uppkommit behov eller 6nskemal som inte ryms
inom den gallande detaljplanen. Ofta handlar det om
en liten férandring som blir onddigt tidskravande och
kostsam.

Den géllande detaljplanen for Ringon ar ett

hinder for omvandling och laser en oattraktiv

yttre miljo, men samtidigt ar den ett skydd for

de verksamheter som finns dar. Den visar ocksa

att detaljplanebestammelser inte alltid uppfylls,
exempelvis finns nagra planteringsomraden i
detaljplanen som inte finns i verkligheten, och de
som finns dr ganska misskotta. En ny detaljplan enligt
mina forslag skulle alltsa inte heller garantera en
béattre vardagsmiljo om underhallet inte skots. Jag
tror daremot att man kan skapa grona miljoer som
inte kraver sa mycket underhall om man planerar for
det fran borjan.



Sa som jag anvant anvandningsbestammelserna i
mitt forslag avviker fran hur man brukar gora. Det
vanligaste &r att ha en anvandningsbestammelse
inom varje grans, och om man har fler dr det angivet
att de galler for olika vaningar, exempelvis bostader
med handel i bottenvaningen. Har har jag inte

gjort sadana specifikationer, vilket i princip innebar
att “forst till kvarn” géller. Konsekvenserna av en
sadan strategi ar svara att forutse, men det innebar
atminstone en storre flexibilitet i bade rum och tid.

Storst effekt pa omradets framtida utveckling

har kanske dgandeférhallandena. Med dagens
tomtrattsavtal finns en risk for langsamt forfall av
omradet eftersom risken for tomtrattshavarna att
forlora pa investeringar ar stora. Vilka mojligheter
och risker som finns i olika alternativ, t.ex. att
kommunen saljer till tomtrattshavarna, att avtalen
skrivs om, eller att kommunen blir ansvarig
fastighetsdgare som hyr ut till verksamheter direkt,
ar en intressant fraga som nagon annan garna far
undersoka.

Sammanfattningsvis tror jag jag att det gar att

skapa god vardagsmiljé pa Ringdn, men jag tror

inte att detaljplanen ar det starkaste verktyget for

att genomféra en férandring. Det kravs initiativ
underifran, en vilja till férbattring hos fastighetsagare
och de verksamma kombinerat med kommunala
satsningar pa upprustningar och underhall av
allménna platser utifran behoven hos dem som vistas
dar dagligen.

REFLEKTION

| mitt arbete har jag forsokt mig pa en svar balansgang
mellan att skapa en attraktiv stadsmiljé och att bevara
det som finns. Jag har inte velat tvinga fastighetsagare
eller verksamhetsutévare att gora stora investeringar
eftersom laga hyror ar en av forutsattningarna som
gor Ringon till vad det ar idag. Detta har gjort att

jag lagt stort fokus pa gaturum och allména platser.
Ett resultat av det &r att vissa av de stadskvaliteter
som jag tog upp i teoridelen och som jag tror ar
viktiga for att gora omradet tryggare och trevligare
inte har kommit med. Exempelvis har jag inte
foreslagit nagra bestimmelser om material eller
fasadutformning, trots att jag tidigt i arbetet hade
tankar om det, exempelvis att satta ett minimikrav

pa fonsteryta mot gatorna. Jag hade dven en idé om
att stalla krav pa bullernivaer eller bullerddmpande
material i anslutning till uteplatser, men detta hari
det slutliga forslaget istéllet tagits med som en idé om
tillaggsfaktorer i gronytefaktorn.

Under processen har jag stott pa personer som anser
att Ringon ska fa forbli helt orort fran planeringshall.
Med tanke pa de stora forandringar som ar pa gang
omkring omradet bedémer jag det som osannolikt
att Ringdén kommer lamnas kvar som en orord flack,
sarskilt med tanke pa det centrala laget. Dessutom
tror jag inte att det i langden &r hallbart eftersom
viljan att investera i fastigheter med tomtréattsavtal
ar forhallandevis lag, sarskilt med skarpta krav pa
grundldggning och palning som innebér en stor
merkostnad. Daremot kan det vara rimligt att
forandringen hér blir relativt varsam, och troligtvis

kommer det droja lange innan det slutligen bestams
hur omradet ska utvecklas. Utvecklingen av till
exempel Frihamnen och Backaplan har storre prioritet
och kommer ta lang tid att genomféra.

Min egen syn pa Ringdn har férandrats en hel del i
takt med att jag lart mig mer om omradet. Fran borjan
hade jag instéllningen att bevara funktionen som rent
verksamhetsomrade men gora miljon mer attraktiv
och halsosam. Under processens gang férstod

jag att det finns en del tomma lokaler samtidigt

som det finns verksamheter som vill etablera har
men som inte kan beviljas bygglov enligt dagens
detaljplan. Den ensidiga anvdandningen har fordelen
att verksamheterna kan samarbeta och komplettera
varandra, men nackdelen ar otryggheten kvallstid

nar omradet toms pa folk. En varsam uppblandning
med fler kvallséppna verksamheter och bostader

dar det ar lampligt skulle darfér kunna innebéra en
forbattrad vardagsmiljo for alla med avseende pa
bade tryggheten och stadmiljon.

BR1AVsIiutning
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