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SAMMANFATTNING

| Sverige finns idag ett stort bestand av relativt centralt placerade industribyggnader
fran sekelskiftet 1900. Manga av dessa byggnader star tomma pa grund av att
produktionsverksamheten upphort. Industribyggnaderna ar bevarade pa grund av deras
goda kvalitéer och kulturella véarde. Darfor upprustas och inreds idag manga till bland
annat kontor, med undantag, de som rivs for att gora plats for ny bebyggelse.

Utefter Mdlndalsan har industrier funnits sedan lang tid tillbaka. De byggnader som
utgor industriomradet Forsaker, lokaliserat i anslutning till an i Mélndals stad, ar fran
slutet av 1800-talet. Dessa byggnader utgjorde en gang AB Papyrus lokaler och star nu
i begrepp att i den nya stadsdelen Forsaker omvandlas till kontor.

Detta examensarbete utreder mojligheten att forvandla dessa industribyggnader till
bostader med goda kvaliteter baserat pa resonemang kring byggnadsvardsprinciper,
radande lagstiftning och forutsattningar for omradet och dess byggnader.
Examensarbetet utgdrs till storsta del av ett ombyggnadsprojekt utfort i 3D-
modelleringsprogrammet Revit fran Autodesk® och grundas pa en litteraturstudie inom
byggnadsvard. Ombyggnadsprojektet belyser svarigheterna med att forandra en
byggnads anvandning samtidigt som autenticitet bevaras och goda kvalitéer framhavs.

Auvslutningsvis diskuteras om den foreslagna konverteringen ar lamplig i forhallande
till byggnadens ursprungliga utformning och den planerade omgivningen.

Nyckelord: Mdlndals stad, Forsaker, Konvertering, Industribyggnad, Ombyggnad,
Bevarande, Byggnadsvard



Attractive Industrial Living in Forsaker
Conversion proposal of an industrial building from 1896 with preserved authenticity

Degree Project in the Engineering Programme
Civil and Environmental Engineering

FRIDA DAHLQVIST
FELIX GARMER

Department of Architecture and Civil Engineering
Division of Building Design
Chalmers University of Technology

ABSTRACT

There are many old industrial buildings in Sweden which are no longer in use, many of
them located relatively close to the core of cities. These buildings have been preserved
and are in good conditions due to cultural value and qualities. A lot of those industrial
buildings are today being remodeled into office buildings or demolished to make room
for new developments.

Forsaker is one of many old industrial estates located by MdIndalsan in Mélndal. The
current building which this Bachelor thesis considers is situated in Forsaker and
originates from the late 1800’s. The building was once a part of the company AB
Papyrus. The area where the building is situated is currently under development and
most of the industrial buildings on the estate are being converted into offices.

This Bachelor thesis investigates the possibilities to transform industries to apartments
with attractive qualities, related to building care, legislation as well as the conditions of
the area and buildings. The main part of this Bachelor thesis consists of a project made
in 3D modelling software Revit, Autodesk® and is based on a literature study regarding
building care. The project highlights the difficulties which occur when changing the
function and purpose of a building whilst preserving its authenticity and qualities.

Finally, in this thesis it is discussed whether this suggested conversion is appropriate
considering the original design of the building and its relation to the planned
environment in Forsaker.

Key words: Mdélndal, Forsaker, Conversion, Industrial building, Refurbishment,
Preservation, Building care
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Forord

Detta examensarbete omfattar 15 hdgskolepodng och avslutar utbildningen
Samhallsbyggnadsteknik hogskoleingenjor pa Chalmers Tekniska Hogskola. Arbetet
har utforts pa avdelningen for Byggnadsdesign under varterminen 2020.

Vi vill forst och framst tacka var handledare och examinator Mikael Ekegren,
Tekniklektor pa Chalmers Tekniska hogskola. Mikael har bidragit med manga
utvecklande handledningstillfallen och varit till stor hjalp under hela processen. Vi vill
aven tacka Johan Sundkvist, projektledare pa MdInDala fastighets AB, som forsett oss
med ritningar pa den faktiska byggnaden samt aktuella fotografier.

Goteborg, maj 2020
Frida Dahlgvist och Felix Garmer
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1  Inledning

Forsaker ligger sju kilometer fran centrala Goteborg mellan Mdlndals bro och
Kvarnbyn i MolIndals stad. Omradet ar idag, efter manga ar som outnyttjad mark, under
utveckling dar samtliga bevarade industribyggnader planeras att konverteras till framst
verksamheter och kontor. Nedan foljer ett resonemang kring mojligheten att bruka de
befintliga byggnaderna som bostader. Rapporten bestar av en litteraturstudie i
byggnadsvard féljt av en beskrivning av omradet och byggnadens forutsattningar.
Tillsammans lagger dessa grund for utredningsfasen dar ett alternativ producerat i Revit
diskuteras och bestams. Avslutningsvis diskuteras resultatet fran utredningen.
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Figur 1. Karta 6ver Forsakers placering i Figur 2. Karta visar placering av Forsékers
forhallande till Goteborg (Snazzy Maps, u.d.). stadskdma (Snazzy Maps, u.d.). CCO 1.0.
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1.1  Bakgrund

Stader ar standigt i utveckling och dagens urbanisering leder till allt mer expanderande
stadskédrnor. Detta gor att gamla industribyggnader numera ar av intresse ur
stadsutvecklingssynpunkt. Flera av dessa byggnader star sedan lange 6de pa grund av
vastvarldens forandrade produktionsverksamhet. De gamla industribyggnaderna har
trots detta bevarats da deras historiska och arkitektoniska vérde utifran
byggnadsvardens principer anses betydelsefulla.

| och med att storre stader expanderar anses industribyggnader, som tidigare varit
orienterade utanfor staden, ligga relativt centralt. Detta dppnar upp for mojligheterna
att bruka dem i andra syften an industriverksamhet, bland annat for andamal som
ansluter dem till staden. Manga av dessa industribyggnader har flera goda kvaliteter sa
som stora volymer, éppna ytor och stora fonster, som goér dem intressanta att utveckla.
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Denna industriella pragel med dess kvaliteter ar nagot som ar val eftertraktat i dagens
nyproduktioner, dar inspiration bland annat hamtats fran Brooklyn, USA. Ett annat
omrade som ar ett inspirerande exempel &r Klippan i Goteborg dar éldre
industribyggnader har konverterats och anvands som kontor. Detta upplagg
foreckommer &ven pa andra gamla industriomraden dar dessa framst blir
kontorsomraden framfor bostadsomraden. Med risk att skapa funktionellt ensidiga
stadsutvecklingsomraden kan det finnas skal att utreda mojligheten att konvertera
tidigare industribyggnader till bostéder.

1.2  Syfte

Syftet med detta arbete ar att undersoka och diskutera vilka mojligheter samt problem
en konvertering av en industribyggnad kan inneb&ra genom att producera ett
ombyggnadsforslag. Malet att underséka potentialen att utveckla tomma
industribyggnader till attraktiva bostader utifran relevanta forutsattningar (se kapitel 4:
Forutsattningar), byggnadsvardens principer och nutidens krav samtidigt som
byggnadens historia och gestaltning bevaras.

1.3 Metod

Mojliga projekt och industribyggnader har studerats och analyserats. Lampligt projekt
har valts och tillhdrande forutsattningar sasmmanstallts. Baserat pa ursprungsritningar
och fotografier pa byggnaden i nuvarande skick har befintliga ritningar tagits fram och
anvants som utgangspunkt i utredningsfasen. En litteraturstudie om byggnadsvard har
utforts och varit en central del under projektets gang. Inspiration har hamtats via ett
studiebesok fran omradet Klippan i Goteborg. Med hansyn till BBR, PBL och SIS samt
byggnadsvard har mojliga planlésningar i Revit tagit fram och stegvis diskuterats med
handledare. De slutgiltiga planldsningarna har analyserats i den utredande delen och
diskuterats i en avslutande del.

1.4 Avgréansningar

Byggnaden i sin nuvarande form antas kunna byggas om till bostader utifran dess skick
gallande stomme, grundlaggning och grundférstarkning. Detta kommer inte ifragasattas
i nagon utstrackning. Byggnadens exterior antas kunna aterstéllas till ursprungligt
utseende utifran det som skymtas i nuvarande fasad samt illustreras i dldre ritningar.
Det kommer inte utféras nagon ekonomisk undersékning.

Utredning gallande brandkrav enligt kapitel i Boverkets byggregler har ej beaktats.
Installationer i form av VA, VVS och el har ej beaktats i stérre mening mer an att
bygganden forsetts med schakt och installationsrum. Nagon hansyn har inte tagits till
byggnadens klimatskal och akustiska egenskaper.



2  Teoretisk bakgrund

Den teoretiska bakgrunden bygger pa en litteraturstudie utifran boken Fem Pelare
skriven av Stig Robertsson pa uppdrag av Sveriges regering.

2.1  Fem Pelare: en litteraturstudie om byggnadsvard

Synen pa byggnadsvard har forandrats flitigt sedan méanniskan boérjade uppfora
byggnader. Konflikter har uppstatt da nastkommande generationers stilideal och behov
skiljt sig fran de da byggnaden uppférdes (Robertsson, 2002). Vad som tillats forandras
pa en byggnad har inte alltid varit lagstadgat utan ansvaret har legat hos de vars uppgift
varit att underhalla eller restaurera byggnader. Detta har lett till att egna tolkningar har
gjorts utifran egen uppfattning gallande vilka atgarder som ar nédvandiga och tillatna.

| dagens lage anses Venedigdokumentet fran 1964 vara de dominerande riktlinjerna vid
restaurering och byggnadsvard (Robertsson, 2002). Dar vidhalles synsattet att med
varsamhet forandra och restaurera den befintliga bebyggda miljon. Pa sa satt ska den
bebyggda miljon fungera som minnesmarke for framtida generationer och ska endast
forandras till allménnyttan med nya behov om den arkitektoniska gestaltningen
bibehalls. Nya och gamla byggnadsdelar ska vara urskiljbara men far estetiskt dampas
med férg, detta da dldrande &r svart att efterlikna och framtida generationer ska veta
vad som ar gammalt och nytt. Detta gar inte helt i linje med de stora saneringarna under
70-talet dar hela citykarnor revs. Robertsson (2002) menar dock att det sedan dess har
tillkommit kulturminneslagar och att planeringsprocessen har blivit mer demokratisk.

Riksantikvarieambetet har fatt i uppdrag av Sveriges riksdag att formulera ett antal
byggnadsvardsprinciper for god byggnadsvard med syfte att hoja kvaliteten pa
byggnadsvarden i landet. 1 boken Fem pelare beskrivs principer som tillsammans
sammanfattar god byggnadsvard (Robertsson, 2002). Dessa principer ar tankta att vara
vagledande for underhall och restaurering. Nedan beskrivs de fem olika pelarna

2.1.1 Kunskap

Kunskap ar en viktig grund i begreppet god byggnadsvard. Utan en bas av kunskap
avseende aktuell bebyggelse ar en atgardsbedomning svaryttrad och darfor ar nagon
form av forundersokning nodvandig (Robertsson, 2002). En sadan undersokning syftar
till att samla relevant information genom att undersoka en byggnads befintliga tillstand
och byggnadsmiljo samt dess kulturhistoriska varde.

En forundersokning utfors da ett forslag om forandring av bebyggelse tagits fram och
gors lampligen i tidigt skede for att tidigast méjligast kunna bedoma passande atgarder
(Robertsson, 2002). Undersékningen omfattar de delar av byggnaden som férvantas
paverkas av andringen.

Underlag for den byggnadshistoriska beskrivningen, om sadant inte redan finns, tas
fram via arkiv- och litteraturstudier samt genom en byggnadsundersokning
(Robertsson, 2002). Arkiv- och litteraturstudier grundar sig bland annat i foton, kartor
och diverse handlingar men likasa i generell kannedom om byggnadsstilen och aktuellt
uppforandeskede. Byggnadsundersokningen boér utféras av en antikvarie och ske
jamnlopande med arkiv- och litteraturstudierna for att starka forstaelsen for
undersokningen. Inspektionen bor klargdra byggnadens tekniska parters samverkan och
faststalla eventuella skador och svagheter. Beroende pa forutsattningar och
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omfattningen av  den  planerade  dndringen  varierar  storleken  pa
byggnadsundersokningen. | fall dar forandringen innefattar byggnadens insida utfors
en sa kallad rumsinventering utéver det tidigare namnda. Byggnadsundersokningen
kan dven inneb&ra uppmatning och/eller en arkeologisk undersokning.

Ytterligare en viktig del i forundersokningen berdr bland annat det kulturhistoriska
vérdet (Robertsson, 2002). En kulturhistorisk analys utférs och behandlar byggnadens
alder, autenticitet, helhetsupplevelse och dess vérde ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Det kulturhistoriska vardet bedéms utan paverkan fran yttre omstandigheter, sa som
pengar och teknik, och speglar det som i dagens lage anses vara vardefullt. Denna
vardering kan komma forandras med tidens gang och ar darmed inte en evig
bestammelse.

Utover den byggnadshistoriska beskrivningen utférs en kapacitetsanalys (Robertsson,
2002). Syftet med analysen &r att faststédlla om byggnaden har kapacitet for planerat
andamal och om begransningar bor upprattas. Avslutningsvis utreds de sociala
aspekterna dar boende och brukares synpunkter och vérderingar efterfragas och
undersoks.

2.1.2 Varsamhet

Pelaren varsamhet har utgangspunkten att all byggd milj6 ar en del av var livsmiljo och
att historiska avlagringar i form av bebyggelse ska bevars (Robertsson, 2002). Detta da
vi manniskor hogt vardesétter trygghet och kontinuitet i var omgivning samt att respekt
ska tillampas det befintliga. Varsamhet &r en viktig pelare for god byggnadsvard och
ska betraktas som ett forhallningssatt vid forandring av en byggnad. Detta da nya
generationer har egna stilideal och kan komma sakna det en tidigare generation tagit
bort eller forvanskat. Varsamhet handlar om att reflektera innan en byggnadsdel
avlagsnas eller forandras. Beslut av den typen tas ofta pa ekonomisk grund eller pa
arbetsbelastningens omfattning. Det bor hushallas med resurser och enligt principen
varsamhet bor en renovering och reparation prioriteras framfor nagot nytt.

Begreppet varsamhet uttrycks tydligt i avsnitt 1:221 i Boverkets byggregler (BFS
2011:6). Dar beskrivs att andringar av en byggnad ska utféras varsamt och pa ett sadant
satt att byggnadens karaktérsdrag rérande bland annat byggnadsteknik, kulturhistoria
och konstnarlighet beaktas. Dérav har pelaren varsamhet stod i lagen. Vid en tilltankt
renovering har kommunen med dess monopol pad planverksamhet majlighet att
underkanna ett bygglov om inte tillracklig varsamhet tillampas. Det finns ett aktuellt
avsnitt om varsamhet i BBR som hanterar sarskilt vardefulla byggnader (BFS 2011:6,
avsnitt 1:2213). Dar uttrycks att en sarskilt vardefull byggnads karaktir ej far
forvanskas. En sérskilt véardefull byggnad ar en byggnad som anses vacka ett allmant
intresse i sin bemarkelse att byggnaden representerar en tidsepok, vérderas hogt i den
lokala opinionen eller ar en byggnad av monumentala matt. Dock innebar férbud mot
forvanskning inte att en byggnad inte far forandras (Robertsson, 2002). Det ar vanligt
forekommande att en kommun har ett bevarandeprogram, men bedémning om en
byggnad ar sarskilt vardefull avgors vid bygglovstillfalle.

Principen varsamhet kan vara svar att forhalla sig till da ytterligare krav stélls pa en
renovering (Robertsson, 2002). Tillampning av funktionella krav nar en befintlig, dldre
byggnad ska anpassas for ny anvandning sker sallan bekymmersfritt. | boken beskriver
forfattaren att vid konflikt mellan funktion och varsamhet ska de funktionella kraven
kritiskt granskas. VVarsamhet ska med andra ord prioriteras framfor funktionella krav
om situationen kréver.
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2.1.3 Att forvalta

Varsamhet &r dven en viktig del av pelaren forvalta (Robertsson, 2002). Forvaltning
och underhall av en byggnad baseras bland annat pa en byggnads kulturella vérde.
Varsamhet under forvaltning innebéar att omsorgsfullt anvanda, skéta och varda en
byggnad. Forvaltning kan innebara knappt markbara férandringar i man om att anpassa
en byggnad efter behov eller aterstélla fel. Skotsel och underhall bor standigt utforas
for att uppratthalla god byggnadsvard, nagot som kraver kunskap i form av bland annat
byggnadens tekniska egenskaper och dess kulturhistoriska varden. FOr att underlatta
och enkelt dverblicka det som kravs for att bibehalla 6nskad byggnadsvard anvands en
sa kallad underhallsplan. Det &r en tidsplan som strukturerar och rangordnar atgarder
utifran akut till mindre akut och ska standigt hallas uppdaterad. Samtliga utférda
forandringar ska tillsammans med tidigare kunskap dokumenteras i en
forvaltningshandling och finnas tillganglig infor framtida underhall.

Bebyggelse av kulturhistoriskt véarde har vanligen ett valutformat vardprogram for att
garantera att korrekta atgéarder vidtas under forvaltiningsskedet (Robertsson, 2002). Ett
vardprogram omfattar den fullstandiga bebyggelsen och beskriver grunden till varfor
den anses vara av kulturhistoriskt varde. | programmet forklaras dessutom de mal som
forvantas ur byggnadens utvecklingssynpunkt samt tillhdrande grundkunskaper sa som
historia, uppbyggnad och andra relevanta forutsattningar. Ytterligare nagot viktigt att
upplysa om &r om byggnaden eventuellt stddjs av lagstiftning.

2.1.4 Forhalla sig till historien

Den fjarde pelaren for god byggnadsvard handlar om att ha respekt for en byggnads
olika andringar och tillagg (Robertsson, 2002). Darmed behdver den som foréandrar eller
forvaltar en byggnad ta stallning till hur tidigare forandringar kan respekteras. Detta
kan vara &ndringar som representerar en viss epok eller speglar historiens behov och
ideal. Bestammelser gallande vad som ska respekteras ska ej bygga pa ett subjektivt
tyckande utan val grundas i resonemang och stallningstagande som tydligt finns
beskrivna. Denna pelare staller sig inte tvart till nddvandig forandring pa en byggnad
utan vill lyfta fram ett stallningstagande som forhaller sig till historien. Detta da dven
sadant som idag anses vardagligt ar av historiskt varde.

En gammal byggnad kan antas ha genomgatt flertal forandringar under sin livstid
(Robertsson, 2002). Gamla fonster kan vara igenmurade och nya fonsteréppningar kan
ha skapats genom aldre véaggar. Detta kan darmed ge ledtradar om tidigare
rumsindelningar och behov. Tidigare ytskikt kan vara dverputsade pa grund av annat
radande stilideal. Det ar viktigt att forhalla sig till alla forandringar sa att en byggnads
historia inte raderas och gloms bort. Istéllet for att exempelvis avlagsna ett farglager
skulle detta lager kunna bevaras under nyare ytskikt eller pa en plats dar det inte &r
synligt. Pa detta satt bevaras farglagret och darmed den historiska avlagringen.
Dokumentering av en historisk avlagring ar ett satt att forhalla sig till den historiska
betydelsen. Pa detta satt bor foton och liknande bevaras som grund for framtida
generationers kunskapsuppbyggnad och for att bygganden i framtiden ska kunna
aterstallas.

Restaurering handlar om att aterstalla nagot i ursprungligt skick (Robertsson, 2002).
Till skillnad fran ombyggnad, som handlar om att tillgodose nya behov. Rekonstruering
innehaller en stor del av konstnarliga moment. Dér behdver arkitekten lasa byggnadens
historia for att sedan valja bort, reducera och lyfta fram olika tidsskikt. Dessa historiska
byggnadstyper varderas utifran om byggnadstypen &r bevarat pa annat hall, om tillagget
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pad nagot satt ar tidstypiskt eller om det paverkar byggnadens helhet. Beslut om
restaurering innebar ett stort ansvar och en andring ska ga att aterstalla vid ett senare
tillfalle. Konservering kan sta som motsats till restaurering dar det istallet handlar om
att bevara eller fordroja en byggnads aldrande. detta sker ofta pa sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Vid restaurering och konservering ska originalmaterial bevaras i
storsta man da detta ligger till grund for hur byggnadens autenticitet upplevs.

Rekonstruering kan aldrig bli autentiskt, detta da en byggnad under rekonstruktion ar
helt eller delvis forstord (Robertsson, 2002). En restaurering innebdr att en byggnad i
storsta mojliga man ska uppforas pa ursprungligt vis men med nytt material. Utférandet
kan ske pa liknande sétt och med liknande material som ursprunget ar uppfort i. Det
finns risk for historieforfalskning om manga antaganden om byggnaden och
byggnadsprinciperna gors. Dessutom diskuterar Robertsson (2002) om en
rekonstruering av byggnader ar etiskt da ett aterskapande av historien sker. En
rekonstruering ska darfor tolkas utifran aktuella forutsattningar med val grundade
argument samt ett kritisk granskande innan bygglov ges.

Att bygga nytt i gammal miljo kan vara en svar uppgift. Varje nytt tillagg i en miljo ar
helt beroende pa sina egna forutsattningar (Robertsson, 2002). Huvudfokus ar dock att
nytt gar att skilja fran gammalt samt att nya tillskott bar slaktskap med omgivningen
och placeras déar pa ett varsamt satt.

2.1.5 Material och teknik

Lampliga atgarder for varje enskild bebyggelse avgors och baseras pa kunskap gallande
dess forutsattningar tillsammans med generell byggnadsteknik (Robertsson, 2002). Det
har historiskt sett visat sig att forhallandet mellan dldre och modern byggnadsteknik
maste beaktas vid restaurering och ombyggnation. Under manga ars tid ansags det vid
restaurering att modern byggteknik dominerade den aldre tekniken. Detta kom att
forandras under 1970-talet da allt fler foreteelser talade emot att bruka tva separata
tekniktyper fér samma bebyggelse. Det som delvis beskrivs i pelaren varsamhet ar att
restaurering och ombyggnation ska utféras med ursprungliga material och tekniker.
Detta binder tydligt samman pelarna kunskap och material och teknik, det vill saga for
att med mojlighet kunna utféra passande atgarder pa ursprungligt satt kravs kunskap
som fortaljer aktuella material och tekniker.

En byggnads historia tydliggor inte bara dess ursprung utan kan ofta forklara varfor
skador uppstar och hur de framover kan undvikas (Robertsson, 2002). Férandringar av
en byggnad har en tendens att Gppna upp for mojliga skador i form av rota,
svampangrepp, sprickor osv. Detta da ursprungsbyggnadens konstruktion forandrats,
pébyggds eller moderniserats. Aven den invandiga teknikens utveckling, s& som
uppvarmningssystem, kan paverka byggnadens forandringshistoria. Detta starker
vikten av hur avgorande det & med god kunskap gallande de materiella och tekniska
delarna.



3  Forebild: Klippan, Go6teborg

| syfte att fa en tydlig bild av den industriella omradestypen och Forsakers framtida
mojligheter utfordes ett studiebesok till omradet Klippan i Goteborg. Dér studerades
och fotograferades ett gammalt industriomrade med byggnader fran sekelskiftet 1800-
tal till 1900-tal och hur dessa byggnader kan nyttjas for bostadsutveckling.

Klippan pavisar hur en blandning av éldre industribyggnader, som idag framst anvands
som kontor, kan kompletteras med nybyggda flerbostadshus. | och med omradets
hardbelagda yta ar innergardsproblematiken ett faktum. Den nya bebyggelsen i Klippan
har darfor forsetts med balkonger och ar pa sa vis en lésning pa uteplatskravet. Den
aldre bebyggelsen i omradet har tack vare konverteringen till kontorslokaler bevarat sin
gestaltning och darmed dess kulturhistoriska varde.

Figur 3 & 4. Gamla byggnader i omradet Klippan.



4 FOrutsattningar

| det nya Forsaker planeras flera aldre byggnader fran industriepoken att bevaras. Bland
dessa finns en langre byggnadskropp bestaende av tre byggnader; byggnad 10, 4 och 2.
Centralt for detta arbete ar byggnad 2. Nedan beskrivs byggnaden utifran bakgrund,
historisk koppling samt nutida krav och behov.

4.1  Omradet och byggnadens historia

Omradet runt MoIndalsan har lange varit en viktig hallpunkt for MoIndal och Géteborgs
industrier. Ar 1653 grundar boktryckaren Thomas Kuhn sitt pappersbruk som tillverkar
papper av textilsump (Lindholm Restaurering AB, 2014). Ett sekel senare, ar 1763,
grundas Korndals pappersbruk och blir startskottet for omradet Forsaker. Korndals
pappersbruk byter under 1800-talet dgare flera ganger men fortsatter vaxa och bidrar
till en stor befolkningsokning i Mdlndal. Foretaget satts 1892 i konkurs nér den
davarande &garen avlider, ndgot som resulterar i att manga av nu arbetslosa arbetarna
emigrerar till Amerika. Tre ar senare koper Marcus Wallenberg konkursboet for 450
000 kr och grundar AB Papyrus, ett foretag som komma bli valként och ett rejélt
uppsving for Forsaker. AB Papyrus papperstillverkning pagar fram till 1998 da
foretaget blir uppkdpt av Enso och byter namn till Stora Enso MélIndal AB. De kommer
att bedriva papperstillverkning fram till 2006.
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Figur 5. Sodra fasaden av byggnad 2 narmst i bild. Byggnaden innan den hojdes en vaning samt fick
en pabyggnad (Mdlndals stadsmuseum & Foreningsarkivet i Sydvéstra Gotaland, 1912). PDM.
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Figur 6. Arbetare framfor byggnad 10 dér byggnad 2 skymtas till hoger (M6Indals stadsmuseum &
Foreningsarkivet i Sydvéstra Gotaland, 1949). PDM.

Byggnad 2 byggdes 1896 och var en av de forsta byggnaderna uppférda av det
nybildade AB Papyrus med Marcus Wallenberg i spetsen. Byggmastare var F.O
Petersson, samma byggmaéstare som kom att bygga flertal av de nya fabrikslokalerna
(Lindholm Restaurering AB, 2014). Byggnad 2 utgdr den norddéstligaste spetsen av
byggnadskroppen 10-4-2. Den sammanhangande kroppen &r uppford pa liknande satt
och bestar av tva till tre vaningar. Samtliga vaningsplan har riklig rumshojd och éppna
planlésningar med ett fatal betongpelare. Fasaderna skiljer sig en aning i gestaltningen
men bar tydliga sléktskap.

Figur 8. Byggnad 10. Uppford pa
byggnad 2 till hoger (Coster & Lange, 2013). Atergiven med liknande vis som byggnad 2. Har

Figur 7. Nutida fotografi av byggnad 4 till vanster och

med tva vaningar (MélIndals
stadsmuseum & Foreningsarkivet i
Sydvastra Gotaland, 1918). PDM.

tillstand.



Byggnad 2 anvéandes ursprungligen som pappersmaskinhall och genomgick ett flertal
forandringar under aren men ar trots detta den byggnad som behallit sitt ursprungliga
utseende langst (Lindholm Restaurering AB, 2014). Byggnaden var dock fran borjan
en envaningsbyggnad som efterhand hojdes till en tvavaningsbyggnad. Fram till 1930
skedde varsamma férandringar som tog vara pa byggnadens utformning. Under senare
delar av 1900-talet skedde mer dramatiska forandringar, dessa med liten hansyn till den
ursprungliga arkitekturen. Trots detta bar byggnaden tydliga arkitektoniska varden och
harstammar fran en tid da framgangsrika industrier véarderade att uppvisa en pakostad
och ordnad fabriksmiljo.

Figur 9. Ostra fasaden som visar pa tydligt bevarad arkitektur pa plan 2 samtidigt som plan 1 visar
pé dramatiska forandringar utforda under 1900-talets senare del (Zynka BIM, 2019). Atergiven med
tillstand.

Byggnad 2 framhaver sitt varde med en fasad utrustad med kraftiga stréavpelare, en
tydligt murad takgesims och med fonsterppningar med stickbagevalv och sprojsade
gjutjarnsfonster. Sockeln &r i natursten och fasaden har dekorativa murband i gult tegel.
Yttervaggarna ar i murat tegel och intericren ar 6ppen med ett fatal betongpelare som
troligtvis uppforts i samband med att bygganden hojdes en vaning. Pa ett flertal stallen
ar teglet slammat eller putsat men inunder skymtas det ursprungliga teglet. Bjélklaget
ar synligt och kabelstegar och ventilationsror 16per genom hela byggnaden. Pa plan 2
ses rester av kok, toalett och omkladningsrum. Takstolarna ar kraftiga och téatt
placerade, detta dd de bars upp av den barande yttervaggen vilket medfor att
overvaningen saknar pelare.
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Figur 10. Insidan av byggnad 2 (Zynka BIM, 2019). Atergiven med tillstand.

| planbeskrivningen (samradshandlingen) for omradet Forsaker beskrivs tydligt vad
som tillats och inte tillats utforas vid en forandring av byggnaden (Mdlndals stad,
2017a). Dar beskrivs att byggnaden inte far rivas, tilloyggnad undantas och att
andringar ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet samt att byggnadens
industrihistoriska utveckling ska vara lasbar. Tanken &r bevaring av byggnadens
brokiga karaktdr. Den ostra fasadens nedre parti ska utformas med hansyn till
tegelarkitekturen i dvriga byggnadskroppen 10-4-2. Byggnadens stomme ska bevaras
med undantag for rivningstillstand av de tillbyggnader som uppforts. Befintlig
takarkitektur ska bevaras och eventuella tillkommande volymer som kan krévas for
tekniska installationer ska gestaltas pa ett medvetet satt. Restriktioner som inte tillater
uppfdérande av balkonger finns. Fonsterprofiler ska likna de ursprungliga fénstren med
tunna gjutjarnssprojs och solbankarna pa byggnaden ska vara i sten eller betong.
Upptagningar for fonster ska i forsta hand ske genom de befintliga igenmurade
dppningarna.

4.2  Arkitekturstil

| slutet av 1800-talet praglades stadsbyggandet av en 6vergang fran det smaskaliga till
den moderna staden (Bjork & Reppen, 2016). Lantbrukare flyttade fran landsbygden
for att jobba i fabriker i staden. De rika flyttade in i stora vaningar, som liknade
herrgardar, med stora salar och tranga gangar for kokspersonal och hushallerskor.
Exempel pa dessa typer av byggnader ar manga av de sten och/eller putshus i delar av
bland annat Vasastan i Goteborg. Fasaderna var pampiga och mycket péakostade,
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arkitekturen var rik och med inspiration hamtad fran renassansen, gotiken och
barocken.

Byggnad 2 liknar dock inte bebyggelsen i VVasastaden. Den liknar framst typen enkla
bostader som var amnad till arbetarklassen under 1800-talets andra halft av bland annat
Robert Dicksons stiftelse (Robert Dicksons stiftelse, u.d.). Dessa bostader var ofta
hantverksmassigt byggda i tegel med sparsmakad detaljering och var langt ifran lika
pampiga som byggnaderna i Vasastaden. Byggnad 2 béar tydliga slaktskap med bade
stiftelsens hus pa Carl Grimbergsgatan, byggd under 1870-talet, samt stiftelsens
kvarteret Fanriken, uppford 1860. Bada dessa byggnader har stravpelare och
tegelgesimser. Kvarteret Fanriken &r idag forklarad som byggnadsminne.

Figur 11. Kvarteret Fanriken uppfért av Dicksonska Figur 12. Ostra fasaden av
Stiftelsen ar 1860. byggnad 2 (Coster & Lange,
2013). Atergiven med tillstand.

4.3  Planer for Forsaker

Visionen for Forsaker &r att stadsdelen ska bindas ihop med Mdlndals centrum och
Kvarnbyn och pa sa vis bli en del av Mélndals stadskéarna (WSP, 2016). Tanken ar att
omradet ska innehalla det som dagligen efterfragas av boende och yrkesverksamma och
pa sa vis bli en del av vardagen. Omradet kommer i fardigt skede besta av byggnader
av blandad bakgrund, det vill siga manga nybyggnationer men aven ett flertal bevarade
och upprustade industribyggnader fran det tidigare pappersbruket (Lindholm
Restaurering AB, 2014). Dessa planeras fyllas med bostader, i form av bade hyres- och
bostadsratter, samt lokaler for till exempel kontor, restauranger, butiker etc. (WSP,
2016).
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Figur 13. Visionskarta som illustrerar omradets gestaltning. De morkare geometrierna ar befintliga
industribyggnader (MélnDala/Nyréns Arkitektkontor, 2017). Atergiven med tillstand.

En stadsdels kéarna faller sig naturligt dar liv och rorelse forekommer. | Forsaker
forvantas detta bli dar bil-, kollektiv- och cykeltrafik sammanstralar, vilket ligger grund
till varfor man valt att koncentrera verksamheter dit (WSP, 2016). Langs planerade
strak kommer det finnas tillgang till frekvent handel sdsom restauranger, caféer och
butiker samt apotek och gym.

Byggnadskroppen 10-4-2 har i Forsaker bevarats och kommer utgora en central del av
det nya Forsaker (Mdlndals stad, 2017a). Liknande verksamheter planeras i samtliga
byggnader. Pa entréplan kommer bland annat caféer och butiker att finnas men dven
lokaler som erbjuder utstallningsmojligheter och liknande (WSP, 2016). Ovriga
vaningsplan kommer erbjuda kontorsutrymmen.

Langs med byggnadskroppen 10-4-2 planeras tre portiker for att mojliggéra och
underlatta rorelse langs och mellan straken (WSP, 2016). Dessa kommer byggas
maximalt en vaning hoga och tva pelarfack breda och kommer uppféras pa uttankta
platser 1angs byggnadskroppen. Vastra kortsidan av byggnad 2 kommer ansluta till en
av portikerna vilket mojliggor for en eventuell entré pa denna sida. | narheten och kring
byggnadskroppen 10-4-2 ligger det som antas bli det primara straket i omradet. Dar
planeras etablering av omradets livsmedelsaffar samt storre delen av de planerade
verksamheterna, nagot som forvantas bidra till stor rorelse.
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Figur 14. Planerade strdk kring byggnad 2. Figur 15. Pilar illustrerar mojlig placering av
portiker genom byggnadskropp 10-4-2.

Hastigheten langs manga gator i karnan kommer anpassas efter fotgangare och
cyklister. Biltrafik och varutransport kommer vara tillitna men med restriktioner
géllande parkering for att minimera méngden trafik (MdlIndals stad, 2017b) Parkering
for rorelsehindrade samt annan parkering dar tillstand kravs kommer finnas tillganglig.
Ovrig parkering kommer framst hanvisas till platser utanfor stadskdrnan och dar
samutnyttjande &r mojligt.

Forsen, som givit namn at Forsaker, har i arhundraden haft en betydande roll for
omradet och planeras fortsatta ha det i den nya stadsdelen (Nyrens Arkitektkontor,
2015). Vattnet, som delvis varit dvertackt under industrins verksamma period, kommer
ater att oppnas upp och ar tankt att skapa en behaglig naturupplevelse for de som
passerar eller vistas i omradet. Det planeras dessutom uppforas en kraftcentral for att
utvinna den energi som forsen ger upphov till och pa sa vis forse stadsdelen med
lokalproducerad el.

Figur 16. Visionsbild som illustrerar byggnad 2:s centrala placering i nya Forsaker. (MolnDala/Nyréns
Arkitektkontor, 2015). Atergiven med tillstand.
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4.4  Ritningsunderlag

Ritningsunderlaget bygger pa uppmatningar och aldre ritningar (se bilaga 1).
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Figur 17. Planritning, byggnad 2, plan 1. Figur 18. Planritning, byggnad 2, plan 2.
Producerad i Revit. Producerad i Revit.
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Figur 19. Befintlig sektionsvy, byggnad 2. Producerad i Revit.
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5  Utredning

Den planerade strategin for omradet redogor for att byggnad 2 ska innehdlla kontor
(WSP, 2016). | denna utredning frangas denna plan och istéallet provas om byggnaden
skulle kunna innehalla bostader. Manga olika losningar pa planutformning och
vaningsplan har diskuterats for att pa béasta satt bevara byggnadens goda hantverk och
stora interiér. Samtidigt har dagens krav pa bade funktion, enligt Boverkets byggregler
och Svensk Standard, och byggnadsvardens principer tagits i beaktning. Nedan foljer
kapitel som behandlar enskilda delar av byggnaden. Utformningen av de olika planerna
har utarbetats parallellt da en byggnad hanteras i sin helhet och l6sningarna beror av
varandra.
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Figur 20. Sektionsvy, byggnad 2. Producerad i Revit.

5.1 Planl

En atgard for att minimera insyn i lagenheter pa plan 1 &r att placera planet en meter
ovan markniva. Detta innebar att underkant fonster hamnar pa 1,8 meters hojd ovan
mark och 0,8 meter ovan golv pa plan 1. Plan 1 bestér totalt av sju lagenheter. | och
med en fortfarande generds takhojd pa fem meter har utan problem ett entresolplan
placerats ungefar tva och en halv meter ovan golvniva for att 6ka lagenheternas
anvandbarhet och samtidigt bevara en del av rummets rymd. Gemensamt for samtliga
lagenheter pa plan 1 &r darmed de loft som placerats i djupet av lagenheterna.
Loftutrymmen pa plan 1 utgor dessutom en bra losning pa insynsproblematiken som
kan uppstéa pa vaningar nara markniva.
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Figur 21. Planritning, byggnad 2, plan 1. Producerad i Revit.
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Figur 22. Planritning, byggnad 2, loftplan. Producerad i Revit.
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| och med att BBR (BFS 2011:6, avsnitt 6:323) sdger att utrymmen dar man vistas mer
an tillfalligt ska ha tillgang till direkt solljus, samt med hansynstagande till insyn,
kommer loftplanen framst brukas som sovrum. Tillganglighetskraven i BBR (BFS
2011:6, avsnitt 3:221) sdger dock att det i en lagenhet med flera plan ska finnas avskild
plats for vila pa samma plan som entré. Hansyn till detta har tagits i utformandet av
plan 1 och illustreras i tva av lagenheterna.
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Figur 23 & 24. Majlig avskild plats for vila (markt SP) pa plan 1:s entréplan. Producerad i Revit.

Ett tydligt inslag i lagenheterna, 1angs norra och sddra fasaden, ar den avskiljande véagg
som avgransar de morka utrymmena fran den i 6vrigt 6ppna volymen. Detta monster
kan aven tydas i den sydostliga hdrnlagenheten. Den andra hdrnlagenhetens upplagg
skiljer sig fran ovriga med dess langstrackta volym. Med fonster fran tva riktningar
placeras loftet i det morka hornet ovanpa hall, toalett och forrad.

| samtliga lagenheter lokaliseras utrymmen som saknar krav pa direkt solljus under
loftplan, sasom hall, toalett och forrad. Utrymme for matlagning och samvaro
koncentreras till en gemensam 6ppen yta framfor de moérka utrymmena och forses med
ljus genom de stora industrifénsterna.

Placeringen av loftens trappor och deras utformning anpassas for varje enskild lagenhet.
| majoriteten av lagenheterna har trapporna placerats med syfte att inte gora ansprak pa
lagenheternas fria och ljusa yta och dessutom, ur ett gestaltningsperspektiv, for att
skapa en trappa som bidrar till den arkitektoniska upplevelsen. Den biyta som skapas
under trappor (enligt figur 25 & 26) kan brukas som férvaringsutrymme.
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Figur 25, 26 & 27. lllustration av de tre lofttrapptyper som férekommer pa plan 1. Illustration till
vanster (figur 25) visar inbyggd trapp. Ilustration i mitten (figur 26) visar delvis inbyggd trapp.
Illustration till hoger (figur 27) visar fristdende trapp. Producerade i Revit.

Figur 29. Rendering av L5P1 (vanster i bild) och L4P1 (hdger i bild). Producerad i Revit.
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Figur 30. Rendering av L4P1. Producerad i Revit. Figur 31. Rendering av L7P1.
Producerad i Revit.

52 Plan2

Pa plan 2 har lagenheterna utformats storre for att uppna en variation av
lagenhetsstorlekar i byggnaden. Har ar vaningshojden lagre och loft ar darfor inte
aktuellt. Avstandet mellan underkant fénster till golvniva &r 0,2 meter och da vaningen
ligger sex meter ovan markplan kan sovrum placeras utefter fasad utan att problem med
insyn uppstar. Malsattningen for plan 2 har varit att, likt plan 1, placera alla bifunktioner
som saknar krav pa direkt solljus sasom forrad, toalett, passager och hall i byggnadens
morka karna.

L1PZ 82 m? L2P2 133 m?

A

R —

L4LPZ 7L m? L3P2 100 m?

Figur 32. Planritning, byggnad 2, plan 2. Producerad i Revit.
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Lagenheternas djup anvands och en tydlig linje har skapats mellan 5 och 6 meter in i
rummet for att fanga ljuset fran de massiva fonstren pa basta satt. | majoriteten av
lagenheterna har vardagsrum, sovrum och kaék fatt varsitt fonsterpar. Fonsterparen har
pa detta satt fungerat som befintliga moduler. | de flesta lagenheterna ligger rummen i
fil utefter fasad med en passage bade framfor och bakom sovrum. Den industriella stilen
har tagits tillvara med luftiga rumsligheter och bevarat exponerat undertak.

Vardagsrummen har i de lagenheter med tillracklig plats placerats i en avskild del av
lagenheterna, dar de avskiljs av sovrum. Hornlagenheterna har fatt stora vackra
vardagsrum med ljusinslapp i tva vaderstreck. Dessa lagenheter har dessutom forsetts
med tva sovrum for att utnyttja den generdsa bostadsytan och antalet fonster.

Tva av lagenheterna pa plan 2 har utrustats med en kokso for att utnyttja storleken pa
koket. Utrymmen under trappan och bakom hissen har utnyttjats till forman for
toalett. Den morka karnan i nordvast utnyttjas som forradsutrymmen.
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Figur 34. En toalett pa vaning 2 dar utrymme

Figur 33. Forradsutrymme pa vaning 2. ! A
under trappan utnyttjas. Producerad i Revit.

Producerad i Revit.

Enlig BBR (BFS 2011:6, avsnitt 3:23) ska bostadslagenheter ha tillgang till tvattstuga
i antingen gemensam lokal eller i varje enskilt 1agenhetskomplex. Istéllet for att avsétta
yta for ett gemensamt tvattrum kommer alla badrum forses med varsin tvéattmaskin och
torktumlare. Detta for att maximera storleken pa byggnadens alla tretton lagenheter
kommer varje badrum forses tvattmaskin och torktumlare. Samtliga lagenheter kommer
aven ha forradd med direkt tilltrade inifran lagenheten. Utover dessa
forvaringsutrymmen kommer ytterligare forrad finnas tillgangliga pa vaning 2 och
vindsvaning.

For att skapa ett realistiskt forslag dar exempelvis el, VVS och VA tas hansyn till har
schakt placerats ut i lagenheterna i narheten av toalett och kdk. Dessa har anpassats for
samtliga plan och sammanstralar pa vindsplan i utrymme for installationer.
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Figur 35. Rendering av L3P2. Producerad i Revit.

Figur 36. Rendering av L2P2. Producerad i Revit.

5.3  Vindsvaning

Enligt BBR (BFS 2011:6, avsnitt 3:22) ska en balkong, uteplats eller liknande utrymme
finnas i anslutning till bostaden. Dessutom ska denna vara tillganglig for personer med
nedsatt rorelseférmaga enligt avsnitt 3:146 (BFS 2011:6).

Enligt detaljplan (samradshandling) far balkonger inte uppforas pa byggnad 2. Nagon
innergard ar heller ej majligt da hardlagda strak kommer omsluta byggnadskroppen.
Detaljplanen (samradshandlingen) sager dessutom att takarkitekturen ska beaktas.
Losningen blir i detta fall en takterrass som diskret utformas att bli en del av
takarkitekturen. Byggnaden utrustas med en hiss som gar fran markplan till
vindsvaning. Hisskupan blir arkitektoniskt utformad for att smalta in i takarkitekturen
vilket bidrar till att det inte krévs en trappa eller troskel till takterrassen.
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Figur 37. Planritning, byggnad 2, vindsvaning. Producerad i Revit.

54  Trapphus

Enligt plankarta 2 i detaljplanen (samradshandling) ska byggnadens fasad bevaras med
undantag for maojligheten att gora portaler genom den langstrackta byggnadskroppen,
en av dessa intill byggnad 2 (Stadbyggnadsférvaltningen, 2017a). Detta mojliggor for
placering av entré till byggnaden inifran portalen. | och med byggnadens valdiga djup
blir den innersta ytan svarutnyttjad som ldgenhetsyta och kan darfor val passande forses
med en langstréackt trappa. Trappan stracker sig fran entrén pa markplan till takterrassen
pa vindsplan med vilplan som forankrar och forbinder byggnadens samtliga vaningar.
Detta utgor en passande 16sning da de befintliga pelarna tillater matten for en trappa
och korridor.

Racken har anpassats efter BBR (BFS 2011:6, avsnitt 8:2321) som sager att hojd pa
racken kring trappor och schakt ska vara minst 1,1 meter hoga. Detta galler aven for
terrass och loft. Ett stort takfonster placeras ovan trappan och hela trappuppgangen blir
pa sa satt ett atrium, vilket bidrar till att den djupa morka kéarnan blir ljusare och upplevs
dppnare.
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Figur 38 & 39. Tvarsektion som visar trapphus fran vaster. Till vanster (figur 38) visas den
langstrackta trappan fran markplan till vindsvaning och till hoger (figur 39) visas hissens placering
genom samtliga vaningar. Producerat i Revit.

| BBR (BFS 2011:6, avsnitt 3:513) beskrivs att vid omfattande andringar pa en befintlig
flerbostadsbyggnad med fler dn tva vaningsplan ska hiss installeras och enligt avsnitt
3:146 vara tillganglig for personer med nedsatt rorelseférmaga. Takterrassen ar ett
gemensamt utrymme och ska vara mojligt att na for samtliga boende. Detta i
kombination med att huset &r fler &n tva vaningar hogt gor att hiss ar ett krav (BFS
2011:6, avsnitt 3:513). Detta starks ytterligare med att plan 1 &r placerat en meter ovan
markplan for att minska insyn och att hiss darmed kravs for att na aven detta plan.
Hissen blir genomgaende och nar samtliga fyra vaningsplan; markplan (entréplan), plan
1, plan 2 samt vindsvaning (vindsforrad och takterrass). Hissen &r placerad i direkt
anslutning till entrén vilket medfor att en lang korridor ansluter den och terrassen pa
vindsvaningen. Utrymmet bakom och runt hissen &r brukbart som flaktrum dar alla
schakt gdr att na utan att inskranka pa trappuppgangen eller takterrassen. Ett fatal schakt
kommer att nd vindsvaningen i utrymmet for vindsforrad.

55  Ljusinslapp

Enligt BBR (BFS 2011:6, avsnitt 6:322) bér rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt
utformas med god tillgang till direkt dagsljus. Den fonsterarea som kravs for varje
lagenhet kan uppskattas utifran en metod beskriven i Svensk Standard (Svenska
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institutet for standarder, 2018). Metoden ger ett ungefarligt varde dar fonsterarean bor
uppna minst 10% av lagenhetens totala golvarea. Byggnad 2 bestar av val utplacerade
fonster i tva olika storlekar. | och med byggnadens industriella bakgrund &r dessa tva
fonstertyper av storre storlek, vilket innebér att samtliga lagenheter kommer tillféras
mer &n tillréckligt med dagsljus.

5.6  Byggnadsvard

Att forhalla sig till bade dagens bostadskrav och det antikvariska perspektivet vid
ombyggnation skapar motsattningar dar det ena maste vagas mot det andra. Detta leder
till kompromisser och prioriteringar som kommer paverka byggnaden. Det &r da viktigt
att de val som gors utfors pa en tydlig grund av objektivitet. Motiven ska vara utforligt
beskrivna och forankrade i ar av erfarenhet. Genom att folja byggnadsvardens principer
formulerade i boken Fem Pelare riskeras detta inte att frangas (Robertsson, 2002). Vid
framstdllning av  ombyggnationsforslaget av  byggnad 2 har  dessa
byggnadsvardsprinciper beaktats.

Fasaden pa byggnad 2 har ritats upp baserat pa ritningar fran 1930-talet (se bilaga 1)
samt foton fran idag och tidigt 1900-tal. Malet har varit att utga fran en fasad i
ursprunglig gestaltning for att bevara byggnaden som representerar en del av den
historiska industriepoken i Sverige. Under senare delen av 1900-talet utfordes
andringar utan nagon storre estetisk ambition. | detaljplanen (samradshandlingen) idag
uttrycks malsattning om att bevara byggnadens brokiga historia, att haltagningar ska
respekteras (MoIndals stad, 2017a). Detta tas hansyn till da haltagningar och
igenséttningar planeras att dokumenteras samt forbli lasbara avlagringar i storsta
mojliga man. De delar som i dagslaget &r rivna planeras aterbyggas pa ursprungligt sétt
men ska kunna skiljas fran det gamla. Skillnaden mellan gammalt och nytt dampas med
liknande kuldr for att ge fasaden en ursprunglig gestaltning.

Figur 40. Sodra fasaden av byggnad 2 som tydligt visar pa beaktad takarkitektur och ursprunglig
gestaltning. Producerad i Revit.

25



77
W/ /2222

Figur 41. Norra fasaden av byggnad 2. Producerad i Revit.

Figur 42. Ostra fasaden av byggnad 2. Producerad i Revit.

Boverkets byggregler stéller krav pa tillgang till uteplats vid ny- och ombyggnationer
(BFS 2011:6, avsnitt 3:22). Da det ej ar mojligt for anlaggning av innergard, da planerna
for omradet inte tillater det, samt da detaljplanen (samradshandlingen) strikt sager att
balkonger ej far uppforas medfor detta att enda alternativet for att fa konvertera
bygganden till bostader &r att uppfora en takterrass. Takarkitekturen ska enligt plankarta
2 beaktas (MélIndals stad, 2017a). Takets siluett bevaras vid utformning av terrassen
och betraktas darfér som en diskret I6sning.

Hisskraven redovisas i avsnitt 3:513 i BBR (BFS 2011:6) gallande en byggnad uppférd
i fler &n tva vaningar gor att en hisskupa varsamt maste uppforas pa ett arkitektoniskt
vis och darmed bli en del av takarkitekturen (Mdélndals stad, 2017a). Trapphuset utgor
en stor forandring av byggandens helhet men da det utformas med stor rymd tar det
hénsyn till byggnadens industriella historia. For att skapa ytterligare rymd ar ljusinslapp
en avgorande faktor och darmed adderas varsamt ett storre men diskret takfonster.

Den generdsa takhojden tas dven val tillvara i utférandet av lagenhetsutformningen.
Utifran det antikvariska perspektivet, dar historien ska bevaras, gors lagenheterna
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rymliga med ursprungliga innertak. De stora industrifonsterna behalls i primart skick
och stérker ytterligare upplevelsen om byggnadens historia. Dessa lampar sig bra i en
byggnad med bostader i och med deras tdta och kontinuerliga placering samt mojlighet
att forse lagenheterna med ljus enligt BBR:s krav (BFS 2011:6, avsnitt 6:32).
Lagenheterna pa plan 1 férses med loft for att dven dar ta vara pa rymden. Dessa
kommer uppforas med liknande teknik och material i stérsta mojliga man som 6vrig
byggnad, nagot som beskrivs i pelaren Material och Teknik (Robertsson, 2002).

Den inledande fasen av projektet bestod till stor del av insamling och sammanstélining
av tillganglig information gallande bygganden och omradet. Detta for att fa en tydlig
bild av byggnadens befintliga tillstand och for att gora ett bra ombyggnadsforslag dar
byggnadsvardens principer beaktas genom hela processen. Alla andringar har
genomforts varsamt och med respekt for historien. Eftersom det ar viktigt att
uppratthalla varsamhet genom hela byggnadens existens bor dven stor vikt laggas pa
forvaltning for att sakerstélla en lang livslangd. Viktigt att poangtera ar att alla fem
pelare tillsammans utgor god byggnadsvard och att samtliga bygger pa varandra.

Figur 43. Renderad bild av ombyggnadsforslag, vy fran dster. Producerad i Revit.
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6 Diskussion

Den industriella stilen har idag satt sin pragel i flera nyare bostadsprojekt och &r i
nuldget en trendig inredningsstil. Inspiration till detta examensarbete har hamtats fran
bland annat bostadsldsningar i Brooklyn, USA. Dar framhévs loft, 6ppna planldsningar
och stora volymer tillsammans med de industriellt raa ytorna och robusta materialen.
Stilen aterfinns idag i flertalet nyproducerade bostader i Sverige, dar kvalitéer som hogt
i tak och stora ljusinslapp prioriteras. Detta ger i var mening upphov till attraktiva och
val eftertraktade bostader och har darfor tillampats flitigt i projektet.

Ett planlosningsforslag for byggnad 2 har arbetats fram baserat pa forutsattningar med
forankring till god byggnadsvard. Vi har genom att underséka och diskutera olika
mojliga l16sningar utvecklat det som resulterat i det slutgiltiga forslaget. Vi har haft som
mal att skapa lagenheter i olika storlekar for att pavisa méjligheterna som finns med
byggnaden. Det slutgiltiga resultatet anser vi vara en rimlig 16sning for en planerad
ombyggnation utifran de givna forutsattningarna. Vi finner att lagenheterna har goda
kvalitéer med planlésningar som hanterar de stora och djupa volymerna. Biutrymmen
finns placerade i den morkare karnan medan utrymmen sa som kok, vardagsrum och
sovplats &r placerade med god tillgang till ljus fran de praktfulla industrifonsterna. Med
planlésningar likt beskrivet pavisas att byggnaden lampar sig som en bostadsbyggnad.

Dagens planer for stadskarnan i Forsaker kretsar kring de gamla industrierna med en
vision om att skapa ett levande centrum, vilket uppnas med blandade
byggnadsfunktioner. Det planeras verksamheter och kontor i samtliga befintliga
byggnader. Detta kommer innebara etablering av stora strak i narheten av byggnaderna
for att forbinda dessa med bland annat kollektivtrafik och 6vriga Mdélndal. Livligheten
av straken i Forsakers stadskarna ska inte Gverskattas da stadskarnan inte kommer
kunna liknas med exempelvis centrala Goteborg. Men om straken trots allt skulle
upplevas livfulla med mycket rorelse har insynsproblematiken hanterats och
efterliknats omradet Haga, en av Goteborgs mest besokta stadsdelar. Dar ar plan 1
upphajt fran markplan och insyn upplevs inte vara ett problem trots omradets manga
besokare. Utifran dessa argument skulle det, i var mening, fungera att ha bostader i
Forsakers stadskérna i och med att straken inte bor forvantas paverka boendekvaliteten
nagot avsevart. Ytterligare ett argument till att infora bostader i den centrala kdrnan ar
att beblanda boende- och verksamhetsfunktioner och darmed dampa den annars skarpa
gransen mellan dessa. | och med att det planeras uppforas bostader pa motsatta sidan
forsen skulle byggnad 2 som bostadsbyggnad medfora integrering av bostéder i kdrnan
och pa sa vis sasmmanbinda Forsaker som en stadsdel.

Under vart studiebesok till Klippan observerades en losning pd hur gamla
industriomraden kan bevaras och hur konflikten mellan byggnadsvard och dagens
bostadskrav kan losas. Flertalet av den aldre bebyggelsen anvands som kontor och
bostadsbebyggelsen utgors till storsta del av nybyggnationer lokaliserade bland de aldre
industrierna. Vi observerade att nybyggnationerna utformats att efterlikna den aldre
industribebyggelsen. Vi antar att detta framst beror pa de krav som stills pa nya
byggnader i omradet, men aven med viljan att efterlikna den idag populara industriella
stilen med tegelfasader och stora fonsterytor. Ett tankbart alternativ dr da att omvandla
de befintliga industribyggnaderna till bostader istéllet for att efterlikna dessa genom
nyproduktion. Detta géller aven for byggnad 2 i Forsaker dar vi upplever att en bra
boendemiljo gar forlorad med dess potential géllande den stora rymden och de robusta
materialen. Vi upplever att byggnadens fina kvaliteter kan uppskattas och vérderas
hogre i en boendemiljo dn pa en arbetsplats. Dessutom har mer uthyrningsbar yta
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skapats i och med uppférandet av entresolplan pa plan 1, vilket talar ytterligare for
uppforandet av ldgenheter i byggnad 2. Viktigt att poéngtera vid denna typ av
ombyggnadsprojekt &r att det ej dar applicerbart pa alla typer av gamla

industribyggnader. Rimligheten kréaver att byggnaderna har goda kvalitéer angaende
uppforande, hantverk och historia.
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7 Slutsats

De planlésningar som arbetats fram visar inte bara att en ombyggnation till bostéder av
en av Forsakers gamla industribyggnader ar mojlig, utan ocksa att de bostader som
tagits fram i denna utredning ar av hog kvalitet. Utdver en mojlig ombyggnation visar
utredningen att det gar att aterstdlla och framhava byggnadens ursprungliga varden.
Varje enskild industribyggnad och dess omgivning ar unik och det ar darmed svart att
gora en allmén beddmning gallande en ombyggnation rent generellt. Utredningen visar
dock att bostadsfunktion i &ldre industribyggnader kan skapa hogkvalitativa lagenheter
med attraktiva planlosningar. Genom detta projekt har potentialen med byggnad 2 i
Forsaker lyfts fram. Med grund i byggnadsvardens principer enligt boken Fem Pelare
har majliga I6sningar till att bibehalla byggnadens autenticitet faststallts utan att franga
dagens krav. Detta genom att respektera byggnadens historiska vérde och bevara dess
ursprungliga exterioér och stora rymd.
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Bilaga 1: Ritningsunderlag
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Bilaga 2: Ombyggnadsforslag planritningar
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