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Sverige har socioekonomiska skillnader och i de omradena med lagst socioekonomisk
status paverkas livschanserna pa individniva. Politiker har gjort insatser for skola och
arbetsmarknad men det krévs en forandring av den byggda miljon. Det innebdr en
forandring av bland annat utformning, bostadstyp och upplatelseform. Vi fick kontakt
med Egnahemsbolaget som jobbar mycket med bostadsutveckling i socioekonomiskt
svagare omraden. Tillsammans med dem bollade vi idéer for arbetet. For att ga djupare
in pa problematiken gick vi igenom relevant forskning och teori. Fragestallningarna
som vacktes var hur ett breddat bostadsutbud kan paverka omraden med Iag
socioekonomisk status. Vi ville dven titta pa hur smahus kunde bidra i dessa omraden.
Anledningen till smahus &r att dessa omraden ar att de for det mesta ar dominerade av
flerbostadshus. Eftersom det inte byggs lika mycket i socioekonomiskt svagare
omraden de senaste aren undrade vi dven hur forutsattningar for bostadsutvecklarna sag
ut. For att fa svar pa fragan utforde vi semi-strukturerade intervjuer med fyra
bostadsutvecklare.

Resultatet talar for att ett breddat bostadsutbud har goda effekter pa socioekonomin i
omraden med lagre socioekonomisk status. Manniskors flyttmonster paverkar till stor
del hur socioekonomin férandras i ett omrade och om vi kan fa hushall som far det
battre stallt att forbli i omradet genom att ett utokat och varierat bostadsutbud sa
kommer det att lyfta socioekonomin i omradet. Boendesegregationens utveckling och
mekanismer paverkar omraden och den byggda miljon ar en viktig pusselbit for att
forandra pa omradesniva. Resultat fran forskningen talar tydligt for att fysiska
forandringar bidrar till 6kad socioekonomisk status och att det ar viktigt att planera ratt
fran borjan nar omradesforandring ska utforas. Under intervjuerna har bostadsbolagens
mojligheter och utmaningar konkretiserats till att Goteborgs Stad behdver se Over sitt
arbete for att behandla fragan om bostadsutveckling i socioekonomiskt svagare
omraden. Bostadsutvecklarna vill i stor utstrackning hjalpa till med utbyggnad och
byggnation i staden men ser idag liten till ingen Insamhet med projekt i dessa omraden.
En av de stora utmaningarna ar fragan om hur kostnader ska fordelas samt hur markpris
faststalls.



Broadened range of housing in socio-economically weaker areas
Opportunities and challenges with single-family house construction in Gothenburg

Degree Project in the Bachelor s Programme
Business Development and Entrepreneurship

VIGGO BORNSTROM
WILLIAM WILTGREN JOHNSSON

Department of Architecture and Civil Engineering
Division of City Building
Chalmers University of Technology

ABSTRACT

Key words: broadened housing supply, built environment, socioeconomics, house
construction.

Sweden faces socioeconomic inequalities, with individuals in areas of lowest
socioeconomic status experiencing limited life opportunities. While policymakers have
made efforts in education and the job market, changes in the built environment might
be necessary, focusing on area design, housing types, and tenure forms.

Collaborating with Egnahemsbolaget, who mostly works in socioeconomically weaker
areas, we explored ideas for addressing these issues. We reviewed relevant research and
document to deepen our understanding on the topic. Our key questions were how a
broadened range of housing supply could impact areas with low socioeconomic status
and the potential contribution of single-family homes. Particularly in areas that are
mostly multi-family housing stock.

Given the limited construction in these areas, we examined the conditions faced by
housing developers through semi-structured interviews with four developers. The
findings suggest that a broadened range of housing supply positively affects the
socioeconomic status of these areas. Moving patterns significantly influence
socioeconomic changes, and keeping economically improving households in the area
through a diverse housing supply we can elevate the area's socioeconomic status. The
development and mechanisms of residential segregation impact these areas, with the
built environment being a crucial factor in community-level change. Research indicates
that physical changes contribute to increased socioeconomic status, emphasizing the
importance of initial planning in neighborhood transformation. The interviews
highlighted that the City of Gothenburg needs to reassess its approach to housing
development in socioeconomically weaker areas. Developers are willing to build in
these areas but currently they see little to no profitability in these projects, with major
challenges including cost distribution and land price determination.
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1 Bakgrund

| detta kapitel presenteras problemformuleringen, Egnahemsbolagets historia och
darefter studiens syfte och avgransningar.

1.1  Problemformulering

| Sverige finns det stora socioekonomiska skillnader. Dessa skillnader baseras pa
utbildningsniva, arbete och forvarvsinkomst och beroende pa vilken socioekonomisk
klass man tillhor kan det i vissa fall paverka halsan for en individ. Enligt Boverket
(2021) &r skillnaderna sa stora att det paverkar manniskors livschanser.

De flesta ar numera dverens om att det kravs ett spektrum av atgarder for att hantera
den socioekonomiska segregation som finns i Sverige. DA politiker tidigare framst
fokuserat atgarder pa skola och arbetsmarknad ar det nu allt fler som ser behovet av
att d&ven bostadsmojligheter i dessa omraden kraver forandring. Stadens utformning,
den byggda miljon och utbudet av bostader ar nagot som bor tittas narmare pa och
som skulle kunna forandra omradenas forutsattningar. I den litteratur vi tagit del av
kring bostadshyggande i socioekonomiskt svagare omraden argumenteras det for ett
breddat bostadsutbud, vilket innebar en 6kad andel &ganderatter och ett dkat utbud av
bostadstyper (Andersson och Brama, 2004; Evidens, 2024). Nordostra Géteborg
domineras av miljonprogramsomraden med en hog andel allméannyttiga hyresrétter.
Antalet smahus som byggts i de norddstra omradena i Géteborg har de senaste
decennierna varit véldigt 1aga (Goteborgs stadsledningskontor, 2023). Den byggda
miljon i dessa omraden har till stor del praglats av miljonprogrammet. Vi vill i detta
arbete utreda hur ett breddat bostadsutbud paverkar boendesegregation och
socioekonomiskt svagare omraden. Vi vill dven lyfta bostadsbolagens syn pa
problematiken och klargora vilka méjligheter och utmaningar som kan paverka
projekt och utveckling i socioekonomiskt svagare omraden.

1.2  Egnahemsbolaget

Egnahemsbolaget startade 1933 som Smastugebyran med uppdrag att géra smahus
tillgangliga for fler. Det var Goteborgs stadsfullméaktiges beslut att bilda bolaget och
de har med sin langa historia byggt hem at manga. 2021 byggdes deras 10 000:e
bostad (Egnahemsbolaget, u.a.). Sedan deras forsta projekt med villor i Bréacke pa
Hisingen har de byggt bostader av varierande upplatelseform och bostadstyp under
foljande devis: “Malet har alltid varit samma — att fler géteborgare ska kunna
forverkliga drémmen om att ciga sin egen bostad ” (Egnahemsbolaget, u.a.).

Under de forsta decennierna fick kunderna sjalva vara med och bygga sina hus.
Genom detta upplégg réknades de 200 dagsverk som kunden bidrog med som
kontantinsats. 1965 omvandlades bolaget till Géteborgs Stads Egnahem AB, eller i
dagligt tal Egnahemsbolaget. Egnahemsbolaget var tidigt ute med klimatsmart
byggande och byggde pa tidigt 2000-tal passivhus i Lindas. Nu fokuserar



Egnahemsbolaget pa att bredda bostadsutbudet genom att bygga bostadsréatter och
smahus i omraden och stadsdelar som domineras av hyresratter. Egnahemsbolaget
agerar for allménnyttan och &r ofta ensamma om markanvisningar i Goteborgs
omraden med lagre socioekonomisk status (A. Mayer, personlig kommunikation, 14
februari, 2024). Egnahemsbolaget ar med sin langa erfarenhet och
samhéllsengagemang ett vardefullt foretag att samarbeta med i denna studie. Vi fick
kontakt med Egnahemsbolaget efter att Jan Jornmark haft en forelasning for oss som
véckte intresset av breddat bostadsutbud. Efter att vi tagit kontakt med dem sa hade vi
ett mote med deras kommunikatdr Annika Mayer dér vi bollade idéer om potentiella
fragestallningar for studien.

1.3  Syfte

Examensarbetet syftar till att belysa mojligheter och utmaningar vad galler ett breddat
bostadsutbud i socioekonomiskt svagare omraden, med ett séarskilt fokus pa
bostadsbolagens och kommunens perspektiv. Med breddat bostadsutbud menar vi
arbetet med att utdka bostadsvariation genom att bygga smahus. Smahus kan vara
radhus eller friliggande hus med olika upplatelseform. Arbetet skrivs i samarbete med
Egnahemsbolaget som &r ett av Goteborg Stads bolag for allmannyttan. Deras mal ar
att anvanda detta arbete som ett verktyg for att lyfta svarigheterna med att bygga
smahus i dessa omraden da det generellt finns fa mojligheterna att utveckla bostader i
nulaget. Utdver Egnahemsbolagets perspektiv vill vi ta del av forskningens syn pa
fragan och jamfora den med bostadsbolagen i branschen. Var undersokning har ocksa
en ambition att belysa de effekter som har en positiv inverkan pa omradens
socioekonomiska status samt hur det dkade vardet pa befintliga miljonprogram
inverkar pa omradenas utveckling.

1.3.1 Fragestallningar:

e Vilken roll spelar ett breddat bostadsutbud i att motverka boendesegregation i
socioekonomiskt svaga omraden?

e Hur ser forutsattningar ut for bostadsutvecklarna att bygga i socioekonomiskt
svagare omraden?

e Varfor ar det viktigt med smahusbyggande i socioekonomiskt svaga omraden?

1.4 Avgransning

Studien har begransats till Goteborgs stad. Det finns flera omraden med lag
socioekonomisk status i Géteborg och alla har olika forutsattningar. Vi avgransar 0ss
vidare genom att fokusera pa norddstra Goteborg i viss statistik och data for att
omfanget ska var greppbart och for att datainsamlingen skulle hinnas med. Studien tar
ett brett grepp i litteraturen om socioekonomiskt svaga omraden och tittar pa
boendesegregation. Examensarbetet kommer till stor del diskutera ett breddat
bostadsutbud, ett begrepp som syftar till variation pa upplatelseform och bostadstyp.
Genom att lyfta och hitta gemensamma faktorer med liknande omraden runtom i



Sverige men aven utanfor ar malet att peka pa det som har fungerat, déar den byggda
miljon och bostadsutbudet bidraget till att hoja den socioekonomiska statusen pa
omradet.



2 Metod

| metodavsnittet presenterar vi var undersokningsstrategi och undersokningsmetod.

| huvudsak har arbetet bestatt av ett kvalitativt angreppssatt da undersokningen syftat
till att utreda den effekt ett breddat bostadsutbud ger pa omraden med lag
socioekonomisk status. Vi har &ven varit intresserade av att se vilka utmaningar och
hinder bostadsbolagen ser med att utveckla smahus i omraden med lag
socioekonomisk status. For att forsta vad bostadsholagen tanker kring utvecklingen av
smahus i omraden med |ag socioekonomisk status har semistrukturerade intervjuer
genomforts med fyra representanter fran olika bostadsbolag som verkar i Goteborg.

For att konkretisera och specificera examensarbetets tillvagagangssatt har
undersokningsstrategi och undersokningsmetod valts utifran examensarbetets langd.
Examensarbetet reflekterar att studien varit 15 HP pa halvfart.

2.1 Undersdkningsstrategi

Metodarbetet bestar av en kvalitativ undersokningen da studien vill klargéra den
paverkan ett breddat bostadsutbud ger pa omraden med lag socioekonomisk status. Vi
har studerat forskning och litteratur som behandlar den byggda miljén och
bostadsutbudet i omraden i Sverige men &ven utomlands. En fallstudie har varit
lamplig da det finns manga komplexa faktorer som behdver tas i beaktning. De valda
faktorerna, socioekonomisk status och bostadsutbud kan inte forklaras ensamma utan
att ta hansyn till situationens helhet. Fallet i fraga blir just att se hur omraden paverkas
av en diversifiering av bostader och upplatelseform. Att underséka omradena med ett
upptacktsstyrt syfte for faktorer som kan forklara varfor omradena blivit
socioekonomiskt svaga och vilka atgarder som kan géras for att den byggda miljén
ska bidra till en forbattring av omradena. Enligt Denscombe (2018) tillater en
fallstudie oss att anvéanda en méngd olika data och presentera en helhetsbild. For att
enklare fa en objektiv 6verblick av den befintliga forskningen och dess belagg har
undersokningen systematiskt sett pa resultaten av de atgarder som gjorts for att 6ka
bostadsutbudet i utvalda omraden. Boendesegregation och det begransade
bostadsutbudet, med avseende pa upplatelseformer och bostadstyp, ar en del av en
mer mangfacetterad problematik. Det &r viktigt att forsta att segregation beror pa
manga olika saker och att bostadsutbudet bara &r en del i ett storre sammanhang.
Forskningen har i ett antal ar pekat pa ett 6kat bostadsutbud som en mojlig l6sning for
att bryta bostadssegregation och lyfta omradens socioekonomiska status. Detta sker
parallellt med att andra stora insatser ofta inte givit 6nskvart utfall och att omraden
som foljts under en lang tid behallit sin laga socioekonomiska status (Boverket, 2023),
har vi undersokt detta ndrmare. Samtidigt har vi varit medvetna om att den storre
problematik som genomsyrar dessa omraden inte kan isoleras till en enskild faktor.
Studien ger darfor inte ett definitivt svar pa forskningsfragan, férhoppningen ar
snarare att beskriva fragan i en kontext som kan ge en djupare forstaelse.



2.2  Undersokningsmetoder

Examensarbetet bestar av en teoretisk litteraturstudie samt en fallstudie dar semi-
strukturerade intervjuer har ingatt. Fallstudien har varit prioriterad och visade sig var
tidskravande. For att fa fler perspektiv inom amnet och bredda studien valde vi att
genomfora semistrukturerade intervjuer med fyra stdrre bostadsutvecklare. Att studera
publicerad forskning och litteratur var viktigt da det gav oss omfattande
bakgrundsinformation kring &mnet. Ut6ver litteraturstudien, som I3g till grund for
avsnittet teoretisk bakgrund, har vi utfort en dokumentstudie for att forsta hur
Goteborgs Stad arbetar med fragan. | dokumentstudien gar vi igenom Goteborgs stads
oversiktsplan, deras strategier for mark och prissattningar av mark. Utover det gar vi
igenom budgeten och tittar pa hur de planeras fér smahus och hur det sett ut historiskt
sett i Goteborg. Vi gor detta for att forsoka véva in vilka forutsattning Goéteborgs
Stads jobbar med och vilka férutsattningar som skapas for bostadsutvecklare. Vi hade
I mitten av arbetet de semistrukturerade intervjuer med fyra bostadsbolag som gav oss
en Okad forstaelse for deras utmaningar och mojligheter med ett breddat bostadsutbud
i socioekonomiskt svagare omraden. Vi valde att lata de vi intervjuade forbli anonyma
for att vi tror att det gav stOrre talarfrihet. Innan vi hade semistrukturerade intervjuer
med bostadsutvecklarna gjorde vi en lista med fragor som skulle behandlas vid varije
intervju men gav anda ge utrymme till egna vinklar och eventuella tankar som vi inte
tagit med i det forberedda materialet.

Vi hade intervjuerna i ett senare skede for att fa sa bra djup och kvalité i intervjuerna
som mojligt och for att vi som intervjuare skulle ha tillrdckligt med information om
amnet och en mojlighet att stalla bra foljdfragor ifall diskussionen rorde sig ifran de
forberedda fragorna. Intervjuerna genomfordes pa plats pa de intervjuades kontor
samt en intervju som genomfordes digitalt. Vi holl i fyra intervjuer med ledande
personer i bostadsbolag som pa nagot satt jobbat med bostadsutveckling i
socioekonomiskt svaga omraden i Géteborg. Intervjuerna var mellan 45 och 60
minuter langa och intervjuerna ar anonymiserade.

Intervjuerna ar semistrukturerade och kvalitativa och har utgatt fran syftet med detta
arbete, ndmligen att belysa bostadsbolagens méjligheter och utmaningar vad galler ett
breddat bostadsutbud i omraden med socioekonomiska utmaningar. Utifran syftet,
véra fragestdllningar och Boverkets rapport fran 2014 ”FOrutsattningar for okat
smdhusbyggande i storstadsregionerna” har nio 6ppna fragor tagits fram.

Resultatet presenteras utefter vara ursprungliga forskningsfragor och besvaras utifran
litteraturen, de semistrukturerade intervjuerna samt dokumentgenomgangen.

Det kan vara svart att visa pa examensarbetets validitet da vi framst anvant oss av
kvalitativa data. Inom forskningen hade det varit lattare att forsoka gora en kvantitativ
undersokning med ett sannolikhetsurval for att representera populationen pa ett
korrekt satt. Genom vara kvalitativa semistrukturerade intervjuer har vi att stravat



efter ett explorativt urval och forsokt fa tag i de personer som kan belysa och komma
med nyttig information och asikter till examensarbetet. Med avsikten att skapa ett
icke-sannolikhetsurval har tekniken subjektivt urval passat sig bast da vi ville komma
i kontakt med ratt personer. Nar det galler arbetets dverforbarhet kommer det som
presenteras i resultatet forhoppningsvis ga att anvanda som underlag for flera liknande
omraden. Vi har tittat pa de norddstra omradena i Goteborg som pa manga plan gar att
likna med andra omraden i Sverige, men aven utanfor Sverige. Ifall liknande
egenskaper i omradet uppfylls som socioekonomin, boendetyp och upplatelseform
och de &r snarlika borde studiens 6verforbarhet vara ganska stor.



3 Teoretisk bakgrund

For att forsta grundproblemet bostadssegregation och dess olika aspekter presenterar
vi i detta avsnitt en samlad bild av vad forskning och litteratur tar upp som bidragande
orsaker. Vidare ger vi en bild av hur ett breddat bostadsutbud kan paverka
socioekonomiskt svagare omraden samt hur smahusbyggandet har sett ut historiskt.

3.1 Boendesegregationens utveckling och konsekvenser

Segregation, att befolkningsgrupper ar systematiskt fordelade i rummet, kan relatera
till skola, arbetsplatser eller bostad. Grupperna skiljs efter egenskaper som alder,
hushallstyp eller etnisk tillhdrighet. Vi fokuserar har pa boendesegregation dven om
olika typer av segregation kan samexistera.

Boendesegregationen i Sverige har under aren haft varierade orsakssamband och olika
omfattning. Fran en bostadsbrist och forslummade innerstader under efterkrigstiden
till socioekonomiskt svaga omraden, ofta i ytterkanten av vara storstader. Dessa
omraden tillkom ofta under miljonprogrammet som en reaktion pa att I6sa den
davarande bostadsbristen genom att bygga storskaligt och rationellt (Boverket, 2023).

3.1.1 Miljonprogrammens historia

Mellan aren 1965-1974 beslutade regeringen att uppféra en miljon bostader till féljd
av bostadsbristen i Sverige (Boverket, 2023). Miljonprogrammet nadde kulmen av
producerade bostader ar 1970 da 110 000 bostader byggdes. Redan aret efter
minskade produktionen av bostader i flerfamiljshus da efterfragan minskade.
Resultatet av en nastan bortbyggd bostadsbrist och att ekonomiskt starkare hushall
foredrog att bo i smahus gjorde att efterfragan skiftade till smahus. Nar fler
smahusomraden fardigstalldes flyttade resursstarka hushall ut fran fororterna till
smahusomraden som ocksa fardigstalldes under miljonprogrammet. Endast de som
var lagst bemedlade och utan alternativ flyttade in i flerbostadshusen. Det ledde till att
en socioekonomisk skillnad syntes mellan hyreshus- och smahusomraden. Sedan dess
har boendesegregationen generellt 6kat och det ar framfor allt hog- och
laginkomsttagare som bor i skilda bostadsomraden. | de norddstra delarna av
Goteborg finns en stor del av det bostadsbestand som byggdes i Géteborg under
miljonprogrammet. Det ar omraden som ar intressanta for detta arbete och darfor
viktigt att forsta dess historia.

3.1.2 Segregation som ett samhallsproblem

Benamningen segregation kan inte anvandas for att beskriva ett enskilt omrade eller
en befolkningsgrupp. Segregation kan enligt definition enbart anvandas nar tva eller
fler poler stalls mot varandra. | detta arbete kommer fokuset ligga pa socioekonomisk
segregation. De studerade omradena i nordostra Goteborg skiljer sig i forhallande till
andra omraden i Goteborg i relation till dess socioekonomiska status. Segregation
paverkar individer genom att uppvaxt och levnadsvillkoren dikteras av var de bor.
Barn och unga paverkas sarskilt av sin narmiljo (Boverket, 2023). | omraden med



socioekonomiska utmaningar &r de negativa konsekvenserna tydligast for individen
och hur paverkad individen blir 6kar med tiden som boende i ett socioekonomiskt
segregerat omrade.

| bostadsomraden dar en hog andel far ekonomiskt bistand, &r ensamstaende foraldrar
eller ar utrikes fodda, finns en skillnad pa skolresultat och utsikter pa arbetslivet. Det
ar mindre sannolikt att klara av grundskolan med godkanda betyg och att lasa pa
hogskola. For de som bor i resurssvaga omraden syns en skillnad mot resursstarka
omraden; sannolikheten att bli anstalld ar lagre och forvarvsinkomsten ar generellt
lagre. Forutom den akademiska och arbetsrelaterade problematiken ar &ven hélsan och
valmaende oftast samre i socioekonomiskt svaga omraden.

| forlangningen blir det konsekvenser for samhéllet som stort; om forutsattningarna
for individerna ar samre forlorar samhéllet pa det. Det kostar kommun, region och
staten pengar nar befolkningen inte kan bidra fullt ut. Ett segregerat samhalle &r ocksa
en mojlighet for kriminalitet att gro dar ojamlikhet och utanférskap existerar (Urban
Utveckling, 2024).

Forestallningen av olika omraden riskerar att spa pa den problematik som redan finns
och farre viljer att flytta till dessa omraden. Omraden stigmatiseras och en
skuldbelaggning pa de som bor i socioekonomiskt svaga omraden ar mer eller mindre
uttalad (Boverket, 2023).

3.1.3 2012 och framat

Det har varit svart for forskningen att folja den socioekonomiska boendesegregationen
over tid (Wimark, 2018). Arbetet med att minska boendesegregationen har de senaste
aren utgatt ifran omradestyper framtagna av Delmos (Delegationen mot segregation).
Det finns fem omradestyper, typ 1 avser omraden med stora socioekonomiska
utmaningar och typ 5 avser omraden med mycket goda socioekonomiska
forutsattningar (Boverket, 2023). Indikatorerna bygger pa andelen personer med lag
ekonomisk standard, andel personer med forgymnasial utbildning och andel personer
som haft ekonomiskt bistand i minst 10 manader och/eller varit arbetslésa langre &n
sex manader (Boverket, 2023).

| Sverige bor 555 000 invanare i omradestyp 1, omraden med stora socioekonomiska
utmaningar, vilket motsvara cirka fem procent av totala befolkningen. 860 000 bor i
omradestyp 2, omraden med socioekonomiska utmaningar, vilket motsvarar drygt atta
procent av befolkningen (Boverket, 2023). Sett till utvecklingen éver tid for de olika
omradestyperna, och darmed utvecklingen av boendesegregationen, sa har bade
omradestyp 1 och 2 dkat i antal och andel sedan 2011 fram till 2021. Det ska tillaggas
att under dessa tio ar har omradestyp 1 6kat i andel och antal fran 2011 fram till 2017
for att sedan minska nagot fram till 2021. Daremot har omradestyp 2 nastan konstant
okat fran 2011 till 2021 (Boverket, 2023).



3.2  Flyttnettons paverkan pa socioekonomin

Det finns flera studier som visar pa att ett positivt flyttnetto bidrar till en hogre
socioekonomiskt status i omraden. | Evidens rapport mats flyttnettot av
forvarvsarbetare mellan 20-64 ars alder. Urvalet som gjorts &r enligt Delmos och
SCBs index pa socioekonomisk niva i omraden. For rapporten har de anvant sig av
omrades typ ett som bendmns som “omraden med stora socioekonomiska utmaningar’
(Evidens, 2024).
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Figur 1 Evidens som hanvisar till SCB

For mojligheten att jamfora omraden kréavs en utveckling av bostadsutbudet i
omraden. Under den studerade perioden dominerade nyproduktionen av hyresratter
det som byggdes och andelen smahus var valdigt 1ag. Ett fenomen som namns ar
“lycko-paradoxen” som forklaras genom att det som far det battre stallt ekonomiskt
ofta véljer att flytta ut fran omradet och de lagre bemedlade tar deras plats i omradet.
Genom att valfriheter 6kar med den férandrade ekonomin letar ménniskor sig till
andra omraden som &r mer attraktiva och erbjuder ett storre bostadsutbud. Detta leder
till att omraden utarmas och den socioekonomiska statusen blir oférandrad och
befolkningen som flyttar in ofta har lagre socioekonomi.

Evidens (2024) summerar att for att bryta ett negativt flyttnetto behéver andelen
forvarvsarbetare oka i omraden med socioekonomiska utmaningar. Nya sma och stora
bostadsratter paverkar flyttnettot positivt det gor dven stora hyresratter, ddremot syns
ingen skillnad pa sma hyresratter. | urvalets omraden har det inte gatt och analysera
smahus for det byggts for lite. Bebyggelse i omraden med befintliga byggnader visar
pa positiva resultat av trygghet och attraktivitet.

Andersson och Brama (2004) tittar pa hur flyttmonstret i utsatta omraden sett ut
historiskt med ett stort fokus pa utsatta omraden i Stockholm. Artikeln ifragaséatter
aven ifall politiken vill 16sa problem pa en individ- eller omradesniva. Regeringens
intervention kanske kan ha ett positivt inflytande pa invanarnas maéjlighet till att



skaffa jobb och béttre utbildning. Resultaten fran den empiriska studien som
genomforts visar tydligt pa att de manniskor som far det battre ekonomiskt flyttar fran
de socioekonomiskt svaga omradena. Det visar pa ett selektivt flyttmonster och att de
som flyttar till dessa omraden oftast har lagre eller ingen utbildning och ar i manga
fall bidragstagare. Det selektiva flyttmonstret skapar en storre utsatthet for omraden
da de som har det battre stallt flyttar. De som flyttar till omradena &r i storre
utstrackning nyinvandrade i Sverige och inte lika integrerade vilket gor utsattheten
storre. Artikeln belyser vikten av ett breddat bostadsutbud for att bryta det selektiva
flyttmonstret och stoppa utarmningen av socioekonomiskt svagare omraden.

3.3 Den byggda miljons betydelse for att minska
socioekonomisk boendesegregation

Begreppet “segregation” ér 1 grunden ganska intetsdgande dé det i sin mest
grundliggande mening betyder avskiljande mellan minst tva typer av grupper”. Sa
lange typobjekten inte &r homogena kan man peka pa en form av segregation. | var
rapport anvander vi oss av den definition som myntas i rapporten Sa bryter vi
bostadssegregationen skriven av Ted Lindqvist 2023; ... segregation utifran att
maéanniskor med olika bakgrund, egenskaper och forutséttningar lever och verkar
separerade fran varandra. Det innebér att manniskor ur olika delar av befolkningen
bor i skilda bostadsomraden, arbetar pa atskilda delar av arbetsmarknaden, pa olika
arbetsplatser och att de inte mots i samma skolor”. Vi fokuserar ocksa pa
socioekonomisk boendesegregation snarare an andra delar av segregation sa som
demografi eller etnicitet. Socioekonomisk segregation innebdr att manniskor med
liknande socioekonomiska forutsattningar tenderar att koncentreras i vissa
bostadsomraden medan manniskor med olika socioekonomiska villkor ar bosatta i
olika typer av omraden i en kommun (Lindqvist, T., 2023).

Forutsattningen for att socioekonomisk boendesegregation ska uppsta ar enligt
Delmos samlade forskning (2021) inkomstskillnader. Forskning visar ett samband
mellan véxande inkomstskillnader och hur det har bidragit till en 6kad
boendesegregation (Scarpa, S., 2016). Individer med lag inkomst har alltsa
koncentrerats till vissa bostadsomraden och hdginkomsttagare till ett andra omraden
pa grund av okade inkomstskillnader.

For att forsta sambandet mellan bostadsmarknaden och segregationens mekanismer
ndmner den samlade forskningen tre avgdrande faktorer (Lindqvist, T., 2023). Det
handlar om hushallens preferenser och hur det samspelar med hushallens ekonomi,
hur bostadsmarknadens krav pa forvarvsinkomst och kapital avgor valmojligheter for
hushallen och hur bostadspolitiken paverkar hushallens mojligheter att efterfraga
olika boenden (Lindgqvist, T., 2023). Sammanfattningsvis finns alltsa en inneboende
strukturerande kraft i bostadsmarknaden. Den sorterar hushall med olika
socioekonomiska forutsattningar utefter vad de har for preferenser av olika typer av
omraden och bostadstyper. Det betyder ocksa enligt Ted Lindqvist (2023) att ur ett



strukturellt perspektiv pa boendesegregation sa bor inte individer med lag inkomst
nara andra individer med lag inkomst for att de vill det utan for att de inte har andra
mojligheter.

3.3.1 Statistiska dataanalyser

| tillagg till den mer kvalitativa forskning som finns pa omradet sa har det gjorts ett
antal kvantitativa undersokningar. Vi ser narmare pa tva av de undersoékningarna.

| Boverkets rapport Boendesegregationens utveckling och mekanismer fran 2023 har
analyser gjorts pa omradesniva for att undersoka vilka forandringar som kan paverka
ett omrades socioekonomiska status. Rapporten syftar framst till att beskriva den
socioekonomiska segregationens utveckling sedan 2012 men ocksa
miljonprogrammet och dess fortsatt starka koppling till segregation och utanférskap.
Da forfattarna till rapporten menar att statens insatser for att minska och motverka
boendesegregation generellt sett inte varit framgangsrik under sa pass lang tid, kravs
andra mer strukturella atgarder.

Sammanfattningsvis visar Boverkets rapport tydliga tecken pa att de fysiska
forhallandena i ett omrade har en stark koppling till hur SEI utvecklas. Dar spelar
bostadsbestandet i ett omrade en viktig roll for vilken typ av hushall, resurssvaga eller
resursstarka, som kommer bosatta sig dar. Nivan pa SEI for ett omrade paverkas
foljaktligen av vilka hushall som bosétter sig i omradet och de resurssvaga hushallen
blir oftast hanvisade till de delar av bostadshestandet som allmant betraktas som
oattraktiva. Detta leder till att omraden med hog andel allmannyttiga hyresratter och
beldgna utanfor de centrala delarna av en kommun, har en hogre koncentration av
resurssvaga hushall. Boverkets rapport pekar darmed pa en inbyggd struktur i
omraden som &r en av forklaringarna till skillnaden i socioekonomisk status mellan
omraden. Avslutningsvis poangteras i rapporten att utvecklingen av SEI inte enbart
kan forklaras med de modeller Boverket anvander sig av da till exempel lokala
insatser fran bostadsbolag eller kommunen inte gar att méata kvantitativt (Boverket,
2023).

Evidens har i sin rapport Att stéarka socioekonomiskt svagare stadsdelar genom
breddat bostadsutbud (2023) fokuserat pa hur den socioekonomiska utvecklingen
paverkas av ett forandrat bostadsutbud. For att svara pa sitt syfte har man genomfort
kvantitativa analyser som ser pa den sociala utvecklingen i socioekonomiskt svagare
omraden och den effekt ett forandrat bostadsutbud kan ha. Da attraktiviteten &r viktig
for ett omrades status analyseras aven hushallens vérderingar av boendemiljén och
foréandringar i bostadsutbudet.

Genom att anvanda maskininlarningsalgoritmer har man kommit fram till ett antal
variabler som paverkar forandringen av 20 till 64-aringar som ar forvarvsarbetande
(Evidens, 2023). Det handlar bland annat om antal nya bostader och priset pa
bostadsratter i ett omrade. Slutligen bekraftar analysen att ett breddat bostadsutbud
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har positiva effekter for den socioekonomiska utvecklingen, och det géller bade nya
hyresratter och bostadsratter (Evidens, 2023). Det ger &nnu storre effekt om
bostaderna ar lite storre. Vad som ocksa framkommer av rapporten ar att de minst
bemedlade hushallen med den svagaste socioekonomin, och som bor i de minst
attraktiva omradena, behover storre mer omfattande strukturella atgarder. Analysen
fortsétter att se pa eventuella “sociala spridningseffekter” som kan uppsta vid
nyproduktion i socioekonomiskt svaga omraden. Har har man jamfort liknande
hushallsgrupper i omraden dar det byggs nytt och omraden dar det inte gor det.
Resultatet &r medelinkomsten vaxer snabbare bland hushallen i det befintliga aldre
bostadsbestandet i omraden som kompletteras med nya bostader jamfért med omraden
dar det inte byggs nytt (Evidens, 2023). Har vill forfattarna poangtera att det inte gar
att visa tydliga skillnader for andra socioekonomiska variabler som till exempel
forvarvsgrad.

| en enkatstudie i samma rapport av Evidens (2023) ges stdd for att det finns positiva
omradeseffekter som uppstar da socioekonomiskt svaga omraden kompletteras med
ett bredare bostadsutbud. Undersokningen visade att de redan boende i omradet
uppfattar omradet som mer attraktivt med nya bostéder och grannar (Evidens, 2023).
Dessutom minskar inte tryggheten pa samma satt som i omraden dar det inte byggs
nytt. Avslutningsvis menar rapportens forfattare att den hypotes som stélldes
inledningsvis, kan ett breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svaga omraden minska
eller bromsa en negativ social utveckling, far stéd av bade den statiska analysen och
baserat pa de boendes varderingar (Evidens, 2023). Har menar Evidens att det bor
reflekteras Over hur forutsattningarna for ett breddat bostadsutbud i socioekonomiskt
svaga omraden kan gdras mer gynnsamma.

3.4  Bostadsutbud i socioekonomisk svaga omraden

Bostadsbyggandet i Sverige nadde som bekant sin kulmen under miljonprogrammets
genomforande mellan 1965 och 1974 da cirka en miljon bostader byggdes (Boverket,
2023). Nastan alla de omraden som idag klassas som socioekonomiskt svaga ar
miljonprogramsomraden (Jérnmark, 2023). Det har alltsa under en lang tid funnits
problem i dessa omraden som annu ej &r losta.

Hur ser da bostadsutbudet ut i dessa omraden? Vilka typer av boende finns, hur ser
agarforhallanden ut och hur skiljer det sig fran andra omraden? Vi fokuserar har pa
norddstra Goteborg och ser pa bostadsutbudet i nagra av dess omraden.

| tabell 1 presenteras siffror fran Boverkets rapport Boendesegregationens utveckling
och mekanismer (2023). Rapporten utgar fran analysen av boendesegregationen fran
2012 och framat fran omradestyper, som vi tidigare namnt. Ser vi till omradestyp 1,
den omradestyp som &r socioekonomiskt svagast, sa bestar den i snitt av 79,9 %
hyresratter vad galler upplatelseform (Boverket, 2023). Andelen dganderatter ar 8,6 %
och andelen bostadsratter &r 10,2 %. Omradestyp 2 i sin tur bestar av 59 %
hyresratter, 21,5 % &ganderatter och 17,7 % bostadsréatter. 13,5 % (cirka 1,4 miljoner



invanare) av Sveriges befolkning bor i ett omrade med socioekonomiska utmaningar,
alltsa i omradestyp 1 eller 2.

Pa Gardstensberget, ett omrade som sett vissa socioekonomiska framsteg de senaste
20 aren, fanns ar 2023, 347 smahus, 3553 lagenheter i flerbostadshus samt 95
hyresratter i évriga hus och specialbostéder (Statistikdatabas Goteborgs Stad, 2024).
Antal aganderatter ar 590 fordelade pa 345 smahus och 245 bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus. Totalt finns 3405 hyresrétter vilket &r 85,2 % av det totala
bostadsutbudet.

Tabell 1: Boendesegregation i Sverige

Omradestyp Hyresratter (%) Aganderétter (%) [Bostadsratter (%)
Typ 1 79.9 8.6 10.2

Typ 2 59 21.5 17.7

Tabell: 2 Boendeantal efter bostadstyp i Gardstensberget (2023)

Bostadstyp Antal
Hyresratter 3405
Aganderitter 590
Varav smahus 345
Varav bostadsrattslagenheter (245

Totalt antal bostader 3995 |

Tabell: 3 Procent av befolkningen i omradestyp 1 & 2 |

Kategori Antal invanare Procent av total befolkning

Omradestyp 1 eller 2 1,4 miljoner 13,50% |

Tabell 1: Fortydning av statistik (Gjord av forfattarna)

3.5 Smahus

Smahus kan ses som verktyg for att 6ka den socioekonomiska statusen i ett omrade
som en del i ett kompletterande breddat bostadsutbud. Da runt 7 av 10 helst hade velat
bo i smahus (Boverket, 2014) kan smahus potentiellt vara ett satt att 6ka
attraktiviteten for ett omrade. Senast i februari 2024 publicerades en ny rapport av
Boverket med uppdrag att ta fram underlag for 6kat smahusbyggande. Rapporten ar
omfattande och behandlar bland annat statistik kring smahusbestandet, l1onsamhet for
smahusbyggande och en beskrivning av de smahus som byggts det senaste decenniet
(Boverket, 2024). Vi kommer i detta avsnitt till stor del utga fran denna rapport men
aven fran foregaende rapport fran 2014.
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3.5.1 Smahus som verktyg for att 6ka socioekonomisk status?

En samlad forskning, bland annat Delmos (2021), ser 6kade inkomstskillnader som en
av grundorsakerna till 6kad segregation. Det finns ocksa forskning som visar att
hushallen foredrar att bo i smahus (Boverket 2014) och att ett omrade blir mer
attraktivt av, redan boende socioekonomiskt starka hushall (Lindqvist, T., 2023;
Evidens, 2023). Detta ger stark grund for att smahus kan ha en positiv effekt som en
del i ett bredare bostadsutbud i socioekonomiskt svaga omraden.

3.5.2 Begrepp och statistik

For att gora det enklare s kommer vi anvinda den definition av begreppet "smahus”
som anvands i Boverkets rapport Forutsattningar for 6kat smahusbyggande i
storstadsregionerna fran 2014. Beroende pa om ett boende, i strikt juridisk mening,
klassas som smahus eller flerbostadshus sa kan de praktiska skillnaderna bli stora. Det
paverkar vilka skatteregler som tillampas och darmed vilken fastighetsavgift som ska
betalas och ocksa den skatt som betalas pa lI6pande avkastning av fastigheten. Da vart
syfte vill utreda de effekter ett breddat smahusbyggande kan ha i socioekonomiskt
svaga omraden riacker det med en mindre precis definition av ”smahus” och vi ndjer
oss med den mer vardagliga uppfattningen om vad ett smahus ar. | detta sammanhang
tanker vi att bostadsbolagen och bostadskonsumenterna uppfattar smahus som ett en-
och tvafamiljsfastigheter. Dessa fastigheter kan inrymma bostadskategorierna radhus,
kedjehus eller friliggande smahus. Marken innehas med agande- eller tomtrétt.

2023 bodde 2 085 964 av Sveriges fem miljoner hushall i smahus enligt SCB (2024)
vilket motsvarar 42,2 % av hushallen. Majoriteten 50 %, bodde 2023 i flerbostadshus.
Raknat pa antal boende, sa ar idag mer an halften av Sveriges befolkning boende i
smahus. Bland barnfamiljer ar smahuset den absolut vanligaste boendeformen och
bland samboende med barn bor 67 procent av hushallen i smahus (Boverket 2024).

Enligt Boverket (2014) finns inget enkelt satt att se hur manga smahus som baor
byggas i Sverige arligen, da ar det lattare att se pa det totala bostadshyggandet och se
hur andelen smahus minskar eller 6kar. Da det &r svart att tolka den data pa
produktionstakt som finns pa kommunal och regional niva behdvs ett enklare matt
(Boverket, 2014) Genom att utga fran boendetathet, som legat pa cirka 2,1 boende per
bostad sedan 90-talet, kan man grovt raknat sdga att produktionstakten bor vara 0,5 av
befolkningsdkningen for att vara lagom (Boverket 2014). 2003 var produktionstakten
i jamvikt och darfor utgar Boverket fran det inverterade vardet fran 2003 som
jamforelsematt. | statistik framtagen av Boverket och SCB ser vi att det totala antalet
nyproducerade bostader sedan 1995 varit under det jamforelsematt som togs fram. Det
har alltsa byggts for lite bostader relaterat till befolknings6kningen och
boendetatheten i 6ver 20 ars tid. (En period fran 2014 till 2022 har det varit i fas
totalt). Samtidigt som det totala bostadsbyggandet varit lagt har dven andelen smahus
som byggts i de tre storstadsregionerna minskat sedan millennieskiftet (Boverket
2024).



3.6  Forklaringar till 1agt smahusbyggande

Sveriges bostadshestand har historiskt bestatt av mycket smahus. Vid mitten av 1940-
talet utgjorde smahus 57 % av bostadshestandet, vilket till stor del berodde pa den
sena urbanisering i Sverige (Boverket, 2024).

For att mota den bostadsbrist som uppstod efter kriget skiftade bostadspolitiken fokus
till flerbostadshus for att sedan, under borjan av 1970-talet, domineras av smahus. En
hdg inflation, ranteavdrag samt det sammanbrott i bostadsbyggandet som skedde vid
denna tidpunkt, gynnande produktionen av smahus (Boverket, 2024). Over 300 000
smahus byggdes som en del av att slutféra miljonprogrammet och utgjorde storre
delen av de bostader som kom till p& 1970-talet (HALL, T., & VIDEN, S., 2005).
Byggandet, och smahusproduktionen specifikt, sjonk fram till mitten av 1980-talet for
att sedan oka fram till 1991. Finanskrisen som foljde dubbleringen av bostadspriser
mellan 1985 och 1991 drabbade bostadsproduktionen kraftigt och byggandet var pa
laga nivaer, sett till hur det sett ut tidigare, fram till 2012 (Boverket, 2024).
Bostadsproduktionen har sedan dess stigit men har nastan uteslutande drivits av
flerbostadshus enligt Boverket.

Mellan 2013 och 2022 har det tillkommit farre an 100 smahus i nastan 40 procent av
Sveriges kommuner totalt under perioden (Boverket, 2024). | antal har det tillkommit
flest smahus runt storstaderna och pa senare ar har smahusen framst varit
gruppbyggda snarare &n styckebyggda. VVad géller obebyggda tomter som bedéms
som fastighetsekonomiskt sunda for att bygga smahus sa fanns 2022 drygt 22 700 att
tillga av totalt 118 00 obebyggda tomter (Boverket, 2024). Av de tillkomna tomter
2022 som hade bade fastighetsekonomiska incitament och lag i ett omrade med hdg
befolkningsokning, bedémde Boverket att drygt 1200 var Id6nsamma.

| Boverkets rapport fran 2024 namns en tidigare forklaring till varfor
smahusbyggandet varit sa lagt de senaste aren trots att det varit manga hushalls
boendepreferens. Forklaringen gick da ut pa att kommunerna ansag smahusen som allt
for resurskravande da kostnader for vagar och ledningar blir hogre och mer mark tas i
ansprak. Som ytterligare forklaring sades ocksa att smahusbyggandet varit asidosatt
pa grund av ideologiska anledningar da smahus kunde ses som en anpassning till
marknadssamhallet och dkade klassklyftor (Boverket, 2024). Den férklaring som ges
av Boverket (2024) &r fortsatt att smahusen ar for resurskravande for kommunerna.
Att salja mark for att bygga flerbostadshus ger helt enkelt stérre inkomster och mer
boyta for pengarna.

| borjan pa maj 2024 utsag Regeringskansliet en egnahemskommissionéar, som har till
uppgift att analysera och klargdra orsakerna till den laga andelen smahus i
nyproduktionen av bostader samt aktivt arbeta for att framja ett 6kat
smahusbyggande. Detta innebér att egnahemskommissionaren ska identifiera och
engagera de aktorer som kan bidra till 6kad smahusproduktion. Dessutom ska
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egnahemskommissionaren verka for anlaggandet av nya tradgardsstader. Syftet med
detta arbete &r att stodja en ny egnahemsrorelse och langsiktigt 6ka andelen smahus i
bostadsproduktionen (Regeringskansliet, 2024).

3.7 Varfor ar bostadsbolagens perspektiv viktigt?

De privata bostadsbolagen spelar en instrumentell roll i samhallsplanering och
bostadsutveckling. Kommunen har planmonopol och har mandat att bestdamma vad
som ska byggas var men véldigt séllan sker arbetet utan tatt samarbete med
bostadsbolagen och exploattrerna (Goteborgs Stad, u.d.). | stora centrala projekt ar
det extra tydligt hur viktigt och nédvéandigt kommunen och bostadsbolagens
samarbete &r.

| CMBs kortrapport (2015) patalas det att det inte finns nagra hinder for samarbeten
mellan offentlig forvaltning och byggakttrer men att det ofta samtalas for lite och for
sent i processen.

3.8 Exemplet Gardsten

Hans Lind och Stellan Lundstrom &r professorer i fastighetsekonomi och har
fardigstallt en rapport om hur férandringen av bostadsomradet paverkat ekonomiska
och sociala varden under hosten 2007. Rapporten skrevs pa uppdrag av
Framtidenkoncernen i Goteborg for att utvardera lonsamheten i de omfattande
atgarder som vidtagits fran och med 1997. Omvandlingen av Gardsten startade med
en medveten strategi att omvandla ett bostadsomrade med tekniskt nedgangna
lagenheter med hdg vakans och en stigmatisering av de boende. Malet var att skapa en
val fungerande stadsdel. Gardsten har varit foremal for flertalet utvarderingar och
kartlaggningar.

Enligt Lind och Lundstrom (2008) saknas daremot det ekonomiska utfallet.
Professorerna har gjort en ren foretagsekonomisk utvardering dar vérdet av de
ekonomiska insatserna gjorda av Framtiden stalls mot marknadsvérdet. Efter det
gjordes en samhallsekonomisk beddmning dar minskad arbetsloshet, minskad
kriminalitet etc. uppskattas om det omvandlas till ett kapitalvarde. Resultaten av de
foretags- och samhéllsekonomiska vardena slas samman. Slutsatsen blev att det rent
ekonomiskt inte gar ihop i balansrakningen men bedémningen gérs att det har varit
I6nsamt for samhallsnyttan. Professorerna betonar att Ilonsamheten snabbt klingar av
och forbyts till minus om det uppbyggda sociala kapitalet forsvinner. Det ar darfor
nodvandigt att det byggtekniska kompletteras av andra samhallsviktiga atgarder.
Rapporten ger insikten om att det &r 1onsamt att satsa i Gardsten da det kan ge
spridningseffekter till andra omraden och ger belagg for en fortsatt studie i omradet
Gardsten.



13 ar efter ”Affiren Géardsten™ gjordes en uppdatering eller en uppféljning av det
arbete som Gardstensbostader gjort i Gardsten. Lind (2020) beskriver den fortsatta
positiva utvecklingen i Gardsten, dar stabila kassafloden och en underhallsstrategi
som fokuserar pa& varsam renovering har bidragit till en positiv vardeutveckling. Aven
brottsligheten har stabiliserats pa en lag niva. Nivan ligger pa en lagre niva an
Goteborg som stort och har troligtvis resulterat i att omradet har tagits bort fran listan
over sarskilt utsatta omraden. Trots en lagre brottslighet sa ar arbetslosheten fortsatt
hog. Arbetslosheten ar nagot lagre an liknande omraden i Goteborg.
Gardstensbostader har fortsatt att prioritera lokala féretag och sociala villkor vid
upphandlingar, och majligheten till arbete via Gardstensbyran underlattar intrade pa
arbetsmarknaden for manga invanare.

Vidare diskuteras betydelsen av befolkningsstrukturen i omradet, med en hog andel
invanare med utlandsk bakgrund. Lind (2020) namner hur det ar viktigare att ha
valfungerande omraden &n att det ska vara en blandad befolkningsgrupp. Han
reflekterar ocksa dver inkomstnivaernas paverkan pa omradets utveckling och betonar
vikten av att bredda bostadsutbudet for att mota invanarnas behov och énskemal.
Sarskilt betonas vikten av att prioritera nyproduktion av smahus i anslutning till
befintliga flerfamiljshusbestand samt att méjliggdra for ombildning till bostadsratt pa
socialt rimliga villkor. Det poédngteras att detta kraver ekonomiska garantier for alla
som Onskar delta samt mojlighet for de som inte vill eller kan delta att flytta till
hyreslagenheter i omradet. Andelsagarmodellen, dér enstaka lagenheter séljs medan
ovriga forblir som hyreslagenheter, diskuteras ocksa som en mdjlig modell for att
mota olika behov och preferenser hos invanarna.

3.9 Fortata och bygga nya bostadsomraden

Roelofs & Salonen (2019) har tagit fram en kunskapsoversikt med fokus pa Lévgardet
i Goteborg. | delegationen bostad 2030 konstaterades det att det behdver byggas mer
for normal- och laginkomsttagare, nastan som ett nytt miljonprogram men med ett
annat grepp. Lardomen om att 60- & 70-talets miljonprogram bidragit till att skapa
segregation gor att ambitionen for framtida byggande ska ligga pa att erbjuda alla
manniskor sakert och ekonomiskt hallbart boende. Kommunerna maste darfor
sakerstalla att de som byggs blir blandad bebyggelse med olika upplatelseform och for
olika socioekonomiska grupper. Det ar viktigt att det syns i tidiga skeden att planering
aktivt motarbetar segregation. Rapporten visar pa att det ar svart att motverka felaktig
planering med riktade omradesinsatser i senare skede. Det ar darfor viktigt att ta med
sig de erfarenheter som blev fel i miljonprogrammen.

3.10 Foérandring av omradens struktur

| den danska studien av Kgbenhavns Kommune & Arkitektforeningen (2014)
undersoktes effekterna av fysiska insatser i socioekonomiskt svagare omraden.
Studien gjordes pa 27 omraden och med hjalp av empiri och undersokningar forsokte
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de se skillnad pa strukturella och icke strukturella insatser i omraden. Strukturella
insatser innebar en forandring i byggnaders arkitektoniska utformning och kan ofta
paverka vagnat, gangstrak och byggnaders struktur. De icke strukturella
forandringarna ar enbart forskoning och renovering av byggnader. De exempel som
namns i studien ar forandring av fasader och uteplatser men ej paverkan pa en
byggnads struktur och form.

Genom att undersoka effekter av dessa forandringar ville de besvara fragor som; kan
ett samband mellan forandringar och 6kad livskvalitet, 6kat samhallsengagemang och
forbattrad social status i ett omrade synas (Kgbenhavns Kommune &
Arkitektforeningen, 2014).

Studien av Kgbenhavns Kommune & Arkitektforeningen (2014) kom fram till att
tydliga monster som pavisar effekter av fysisk forandring i omraden. Effekterna
verkar ej vara begransade av skillnader pa nationell, regional eller kulturell niva utan
gransoverskridande. Fysiska insatser, nar de kombineras med sociala atgarder, kan
skapa en betydande paverkan for individer och for bostadsomraden i stort. Den typen
av fysiska forandringar som genomfors har en direkt inverkan pa de sociala effekterna
som uppstar. | studiens analys av dver 27 omraden syns en klar skillnad mellan
omraden dar strukturella forandringar har genomforts och de dar fysiska
forbattringarna gjorts av icke-strukturell karaktér. Icke-strukturella fysiska
forandringar, nér de kompletteras med sociala insatser, resulterar i en forbattring av
livskvaliteten, en 6kad kansla av trygghet och en storre tillfredsstéllelse med att bo i
omradet for de ursprungliga invanarna. Dessa atgarder bidrar dock inte till att andra
omradets grundlaggande karaktar av social utsatthet. Strukturella fysiska forandringar,
nar de samverkar med sociala insatser har en kraftigare effekt pa omradets sociala
dynamik. Detta innebar positiva resultat for arbetsléshet, utbildningsniva,
inkomstniva, kriminalitet och andelen invanare som erhaller bidrag. Dessutom okar
tryggheten, tilliten, samhéallsengagemanget och den allméanna tillfredsstéllelsen med
att bo i omradet. Genom att gora dessa forandringar blir omradets image battre och
den socioekonomiska forandringen till det positiva.
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Figur 2 Effekter av strukturella och icke-strukturella forandringar Kgbenhavns Kommune & Arkitektforeningen
(2014)




4 Dokumentgenomgang - Forutsattningar for
smahusbyggande i Goéteborg

Dokumentgenomgangen ska ge en insikt i hur Géteborgs Stad arbetar med sin
oversiktsplan, markstrategier och prissattning. Genomgangen beskriver objektivt
stadens strategier och planer samt forsoker lyfta fram hur staden arbetar med
socioekonomiskt svaga omraden. Utdver det aktuella arbetet ska dven en historisk
tillbakablick presentera hur mycket smahus som byggts i nordéstra Goteborg och hur
staden ser pa smahus i dagens oversiktsplan. Efter dokumentanalysen har vi forsokt
sammanstalla ett resultat uppdelat efter vara forskningsfragor for att tydliggora vad
som sagts om de olika fragorna och koppla det till vad litteraturen sagt och
bostadsutvecklarna sa i de semi-strukturerade intervjuerna.

4.1  Goteborgs Stads oversiktsplan

Pa Goteborgs Stads hemsida finns en digital plattform dar besokare kan klicka runt
bland olika delar av 6versiktsplanen. Under fliken utvecklingsinriktning skriver
staden om “Stadsutveckling och genomférande i socioekonomiskt svagare omraden”
(Goteborgs Stad, u.a.). | éversiktsplanen beskrivs det hur en av de stora utmaningarna
ar att vanda utvecklingen av okad segregation. De omraden som detta arbete kommer
att diskutera nimns i 6versiktsplanen som “sérskilt utsatta omraden”. Hammarkullen,
Hjallbo och Lovgirdet finns didr medan Gérdsten rankas som enbart “utsatt omrade".
Staden beskriver hur ett brett grepp pa manga fronter behovs for att mota
utmaningarna.

2018 antog kommunfullmaktige Goteborgs Stads program for jamlik stad 2018-2026
(Goteborgs Stad, u.d.). | planen namns flera atgarder for att lyckas fa en jamlik stad
med stort fokus pa tillgang till hallbara livsmiljoer. | de atgarder som namns omfattas
byggnation av motesplatser, skolor, arbetsplatser och bostader. 1 versiktsplanen
ligger fokus pa att prioritera planeringen i socioekonomiskt svaga omraden.

Det lagre marknadspriset pa bostader i dessa omraden forsvarar for bostadsutvecklare
att fa Ionsamhet i projekt. I 6versiktsplanen namns att det finns exempel pa projekt
med godtagbar I6nsamhet, dock framst for vissa aktorer. Genomgaende i
oversiktsplanen ar 6nskan om att smahus i ratt lage kan 6ka mangden kvarboende i
omradet och vara en viktig del for att lyckas na malen. Goteborgs Stads mal ar att
2025 ska ingen del av kommunen finnas med pa polisens lista dver utsatta omraden.

! Polisen (2024). Polisens benamning pa utsatta omraden.



4.2  Riktlinje for markanvisning i Géteborgs kommun

Kommunens riktlinje formar stadens grundlaggande principer och mal for fordelning
av mark for nya byggnadsprojekt i Goteborg. Markanvisningar tillater att mark
tilldelas intressenter for planering och genomforande av bebyggelse genom
forhandlingar och avtal. Fastighetsndmnden &r ansvarig fér mark- och
bostadsforsorjningen i Goteborg, vilket innefattar forvarv, forberedelse och
tillhandahallande av mark for bland annat bostader, skolor, idrott och kultur.
Riktlinjen omfattar &ven markagande dotterbolag inom Alvstranden-koncernen och
betonar vikten av samverkan for att sdkerstalla Gverensstdmmelse med stadens
overgripande planeringsmal och strategier, inklusive hallbarhetsaspekter (Goteborgs
Stad, 2024).

Staden har olika utgangspunkter och mal fér ny bebyggelse och hur den ska bidra till
hallbar stadsplanering. Genom goda konkurrensforhallanden vill staden skapa
mojlighet for att flera aktorer kan vara med och tavla om markanvisning (Goteborgs
Stad, 2024). Stadens mal &r att besvara befolkningsutvecklingens behov och
efterfragan pa mark for att kunna skapa bostader och livsmiljoer for alla att leva i.
Kommunen lagger vikt vid att varje del av staden ska ges mojlighet att utvecklas
utifran sina olika forutsattningar. Vid ny anvisning av mark ska féljande kriterier
motas; Ekonomisk-, social- och ekologisk hallbarhet. Utdver hallbarhetskriterierna
beddms &ven byggintressenters ekonomiska férutsattningar och
genomforandekapacitet.

4.2.1 Principer for prissattning av mark

Kommunen ska iaktta regler om god ekonomisk hushallning som finns i kommunens
regler. Goteborgs Stad saljer darfor mark till marknadspris. Goteborgs Stad séljer eller
upplater mark i samband med genomforande av detaljplaner till ett pris som baseras
pa markens byggrattsvarde (Goteborgs Stad, 2024).

Kostnadsfordelning beror pa hur avtalen mellan parterna uppréttas men
anslutningsavgifter for tekniska forsorjning sasom vatten och avlopp star
byggintressenten for. Aven planlaggning finansierar byggintressenten som har nytta
av detaljplanen dven om planen avbryts eller ej vinner laga kraft.

4.2.2 Markanvisningstavling

Kommunen lagger upp alla markanvisningar pa stadens hemsida med alla tillhérande
dokument och villkor. For att tilldela markanvisning till den aktor som lamnat det
mest fordelaktiga anbudet sa gor en sammanvagd bedomning 6ver kriterier. | vissa
fall dar kommunen har sérskilda énskemal for anvandning eller funktion tillampas en
markanvisningstavling dér en tillsatt jury utvarderar bidragen.
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4.3  Goteborgs Stads budget 2024

Senaste mandatperioden och under den ekonomiskt svara period som var har
planproduktionen varit lag. Goteborgs Stad behover darfor jobba for hog produktion
och planering av bostader. | den aktuella budgeten for Goteborgs stad finns det
ambitioner att de ska planeras for 25 000 nya bostader innan 2026 ars slut (Goteborgs
Stad, Budget (2024). | budgeten uttrycks det att exploatering ska finansieras av att
inte sélja mark for lagre an marknadspris. Anda finns det en tolerans for att
exploatering i ytteromraden kan ga med underskott och béras upp av intakter fran
andra markforsaljningar. AB Framtiden ska se 6ver vilka bostdder som saknas i varje
omrade och komplettera sitt bestand. 500 smahus ska byggas i hela Goteborg varje ar
och de ska planeras i ndrheten av existerande infrastruktur och kollektivtrafik.
Smahusen kommer primért planeras pa sma tomter i befintliga omraden med blandat
upplatelseform.

4.4 Smahus historiskt i nordostra Goteborg

Goteborgs stad tva forsta dversiktsplaner fran 1993 och 1999 uppmarksammade
problemen med utflyttning fran problemstadsdelarna till egenagda smahusomraden
eller omraden med bostadsratter (Jornmark, 2023). Planer fran slutet av 1990-talet
betonade nddvandigheten av starkare inslag av blandade dgande- och boendeformer
for att uppna forandring. Exempel togs fran Holland dar arkitektoniskt och
agandemassigt homogena omraden 6ppnats med en storre variation och skapat
mojligheter for bostadskarriar. Programmen som initierades runt ar 2000 betonade de
inre férvaltningsformerna och den fysiska miljon. Det var viktigt men inga rivningar
eller omstruktureringar av det existerande bestandet gjordes sa som i Holland.
Stadsutvecklingen i Géteborg ar fortsatt starkt paverkad av de strukturerna fran tva
decennier tillbaka. Negativa spiraler fran 50 ar tillbaka har forstarkts da forandringar
ej natt upp till potential. Den utveckling av egenagda smahusomraden som pabdrjades
avbrots kring ar 2010.

Det har de senaste decennierna i Norddstra Goteborg byggts fa smahus. Statistiken i
Figur 3 & 4 visar hur det ser ut i olika omraden i Nordostra Goteborg och jamfor det
med Goteborg som helhet. Det ar synligt att mycket av bostadsbestandet i dessa
omraden byggdes pa 60- och 70-talet (Géteborgs stadsledningskontor, 2023). Det blir
synligt i bilderna hur andelen smahus som byggt i norddstra Goteborg byggs
geografisk avskilt fran flerbostadshusen. Vidare syns det i statistiken som presenterats
i Goteborgsbladet (Goteborgs stadsledningskontor, 2023) hur mycket lagre andel
smahus som byggt historiskt i nordéstra Goteborg jamfort med Goteborg som stort. |
Goteborg ar andelen smahus 18 procent och i de flesta omraden i nordéstra Goteborg
ligger intervallet mellan 5,8% och 8,9%. De tva omraden som sticker ut ar Angered
centrum och Hammarkullen dar andelen &r 17,3% respektive 19%. (Se &ven bilagor)
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Figur 3 Flerbostadshus byggda 65-74, Boverket (u.d.) Figur 4 Smahus byggda 65-74, Boverket (u.a.)

4.4.1 Framtiden for smahus i Goéteborg Smahus i 6versiktsplanen

Goteborgs Stad har ett mal att framja byggandet av smahus inom stadsomradet. Trots
en betydande efterfragan har det forekommit en begransad produktion av smahus i
Goteborg under en period. Darfor ar det av betydelse att ta efterfragan i beaktning vid
stadens fortatning. Det ar vért att notera att Géteborg har en betydande andel av
Sveriges totala smahusbestand, vilket utgor nastan en tredjedel av samtliga smahus i
Goteborgsregionen. Forvantade generationsskiften i Goteborg och dess
omkringliggande kommuner kan potentiellt underléatta tillgangligheten till dessa
bostader, sarskilt for barnfamiljer (Goteborgs Stad, u.d.).

| dversiktsplanen ar en malsattning att smahus i synnerhet bér byggas i mellan- och
ytterstadsomraden for att skapa en bredare diversitet av boendemiljéer och
bostadstyper samt for att berika stadsmiljon. Genom att inkludera en méangd olika
bostadstyper och upplatelseformer inom en och samma stadsdel 6kar maojligheten for
invanarna att stanna kvar i olika skeden av sina liv. Vidare skriver Géteborgs Stad att
planering och placering av smahus i narhet till kollektivtrafik och servicefaciliteter ar
av avgorande betydelse, vilket bor vara tillgangligt inom gang- eller cykelavstand. |
mer fortatade stadsomraden ar det sarskilt viktigt att smahus planeras och utformas
med effektivt markutnyttjande i atanke. Vissa omraden som kanske inte lampar sig for
flerbostadshus kan i stéllet vara passande for smahus och fungera som bindande
element mellan befintliga stadsdelar. Prioritering av smahus &r att foredra i omraden
dar flerbostadshus dominerar landskapsbilden, och en smidig integrering av smahus
med laga flerbostadshus kan vara férdelaktig (Goteborgs Stad, u.a.).

Ambitionen att bygga smahus finns men utfallet verkar bli lagre &n planerat. Fran
rapporten gar det att utlasa att av 22 000 planerade bostader innan detaljplan vunnit
laga kraft skall 1000 av de totalt 22 000 bostader vara smahus. Inom
exploateringsprojekt dar detaljplan vunnit laga kraft ar enbart 250 smahus planerade
pa 27 000 bostader (Goteborgs Stad, 2022).
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Holmgqvist (2009) bekriftar att d&ven fast mélet att bygga fler sméhus varit konsekvent
under flera decennier sa blir utfallet farre och mer sillan. Holmqvist skriver dven att
det kan vara nationella mal fran regeringen men att det i slutdndan &r upp till
kommunerna att implementera det i deras strategi.



5 Resultat

| kommande kapitel kommer resultatet av den teoretiska bakgrunden, de
semistrukturerade intervjuerna och dokumentgenomgangen att presenteras. Resultatet
presenteras utifran de forskningsfragor som togs fram i syfteskapitlet och besvarar
fragorna utifran den samlade litteraturen och forskningen, fyra aktérer inom
bostadsutvecklingen och deras syn pa problemformuleringen samt Goteborg Stads
styrdokument och de forutsattningar dessa dokument skapar. Férhoppningen ar att
skapa en nagorlunda klar bild kring hur ett bredare bostadsutbud kan paverka den
socioekonomiska statusen i socioekonomiskt svagare omraden samt hur
forutsattningarna for det arbetet ser ut i Storgoteborg.

5.1.1 Breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svagare omraden

Tanken kring hur man med hjalp av ett breddat bostadsutbud kan ¢ka den
socioekonomiska statusen har pa senare ar getts mer utrymme i forskning och debatt
kring bostadssegregation. | Boverkets senaste rapport om bostadssegregation fran
2023, Bostadssegregationens utveckling och mekanismer, ligger ett starkt fokus pa de
socioekonomiska vardena. Eftersom det ar svart att mata effekter av sociala insatser
och andra typer av mjuka varden tycks litteratur och forskning i allt htgre grad skiftat
fokus till socioekonomiska vérden som socioekonomiskt index (SEI) som &r baserat
pa inkomst och utbildningsniva. Forskningen pekar pa kopplingen mellan
bostadsutbudet i ett omrade och omradets socioekonomiska status samtidigt som det
finns studier som lagger storre vikt vid mer 6vergripande insatser (Gregorowicz-
Kipszak m.fl., 2022). Fler studier (Evidens, 2023; Lindqvist, 2023) har ocksa till stor
del valt att fokusera pa denna parameter da man menar att andra atgarder sasom
sociala insatser, inte gett de langsiktiga resultat som onskades i arbetet med att bryta
bostadssegregationen.

| den litteratur och forskning som ar kopplad till socioekonomiskt svagare omraden
och boendesegregation, konstateras en stark koppling mellan socioekonomiskt
svagare omraden och de sa kallade miljonprogramsomradena (Boverket, 2023). Det
faststalls ocksa hur dessa omraden under en lang tid fortsatt vara segregerade i
forhallande till andra centrala omraden i Sveriges tre storstader och hur de boende
ofta hamnar utanfér samhaéllet och ar rumsligt separerade fran resten av boende i
staden (Boverket, 2023). Kvantitativa studier fran bland annat Boverket (2023) och
Evidens (2023) visar ocksa en viss koppling mellan bostadsutbudet i ett omrade och
dess koppling till socioekonomisk status. Data konstaterar att ju fler allménnyttiga
hyresratter byggda mellan 1961-1974 ett bostadsomrade bestar av, desto lagre ar den
totala socioekonomiska statusen (Boverket, 2023). Genom att se till de attribut som
gor ett omrade mer attraktivt, bade baserat pa kvantitativa data och kvalitativa
enkatundersokningar, visar Evidens studie fran 2023 att det gar att 6ka
socioekonomisk status genom att fornya bostadsutbudet. Detta galler bade nya
hyresratter och nya dganderéttbostader. Forskning om den specifika bostadstypen
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smahus bidrag till forbattrad socioekonomi ar begransad och den mesta litteratur
menar att det kan ge storre effekter an en generell 6kning av dganderétter. Det finns
for lite empiri for att styrka dess faktiska bidrag.

I de intervjuer som vi genomfort finns en generell konsensus om att ett breddat
bostadsutbud, med fler dganderétter, kan 6ka den socioekonomiska statusen for ett
socioekonomiskt svagt omrade. Daremot ar de bostadsutvecklare vi intervjuat mindre
sakra till vilken grad ett mindre antal smahus eller bostadsratter kan forandra den
socioekonomiska statusen pa kort sikt. Det framkommer att bostadsutvecklarnas
utmaningar mer handlar om de fastighetsekonomiska forutsattningarna samt
planmassiga forutsattningar nar det kommer till bostadsutveckling i de
socioekonomiskt svaga omradena i Géteborg. Ett av problemen som namns &r den
brist pa marknadsunderlag som ofta kan uppsta i mindre bemedlade omraden och som
darmed minskar majligheterna for Ionsamma projekt. Utvecklarna trycker pa
Goteborg Stads ansvar i att mojliggora for battre forutsattningar, ekonomiskt, men
ocksa i hur de langtgaende planerna ser ut. Bostadsutvecklare 2 tycker att strategin,
speciellt i norddstra Goteborg, borde vara att ta fram de mest attraktiva platserna for
att skapa en langsiktig plan for att utveckla 4ganderatter. Han menar att Staden i sina
forsok att utveckla dessa omraden just nu bara forsoker “slécka brinder” genom att
fokusera pa de platser som fatt negativ medial uppmarksamhet. Enligt samma
bostadsutvecklares mening borde en mer langtgaende strategi finnas pa plats for hur
och var det ska bostadsutvecklas i de socioekonomiskt svaga omradena. En annan
bostadsutvecklare, Bostadsutvecklare 3, tror pa stérre mer omfattande projekt dar man
tar ett helhetsgrepp kring ett storre omrade men medger att det bor ske etappvis for att
inte Overmétta marknaden for &ganderatter.

En intressant aspekt i bostadsutvecklarnas resonemang kring de utmaningar de méter
ar att det till stor del ligger i linje med Boverkets rapport Uppdrag att fram underlag
for 6kat smahusbyggande (2024). En av slutsatserna som rapporten tar upp ar det
faktum att den laga produktionen av smahus gar att harleda till bristen av tillrackligt
fastighetsekonomiskt I6nsam mark i centrala lagen. Det &r helt enkelt mer I6nsamt att
bygga flerbostadshus och pa sa sétt fa ut en hogre BOA av samma mark (Boverket,
2024). Det finns ingen direkt korrelation mellan denna orsak till lagt smahusbyggande
och svarigheten som de intervjuade bostadsutvecklarna ser med ett breddat
bostadsutbud i socioekonomiskt svaga omraden. Dock grundar sig utmaningarna i
samma problem, namligen svarigheten att finna fastighetsekonomiskt Iénsam mark
for att bygga smahus generellt och dven sa i socioekonomiskt svaga omraden med de
givna forutséttningarna.

| Goteborg Stads Gversiktsplan sa finns uttalade ambitioner om att 6ka just
bostadsvariatonen i socioekonomiskt svaga omraden (Géteborgs Stad, 2024). Det
rader delade meningar kring till vilken grad Staden har lyckats med sitt mal att minska
boendesegregation men vad géller méjligheter och forutsattningar for att utveckla



aganderattbostader i socioekonomiskt svaga omraden sa tycker de intervjuade
bostadsutvecklarna unisont att mer borde goras.

| fragan kring ett breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svaga omraden namner
forskningen och litteraturen vidare det faktum att nar de boende som lyft sig
socioekonomiskt i svagare omraden vill flytta sa kan de oftast bara flytta ifran
omradet (Jornmark, 2023; Evidens, 2023). Detta beror enligt litteraturen pa det laga
utbudet av attraktiva bostader i de socioekonomiskt svagare omradena och leder oftast
till att ndgon med samre socioekonomisk status tar deras plats i omradet nar de
tvingas leta i andra stadsdelar for att hitta sin boendepreferens (Evidens, 2024). En
ond cirkel skapas genom detta beteende och svaga omraden forblir socioekonomiskt
svaga. Den byggda miljon kan bidra med att skapa fler mojligheter for de som vill bo
kvar i dessa omraden och som har ekonomisk mojlighet att forbattra sin
boendesituation. Det &r just de som redan bor i de socioekonomiskt svaga omradena
som det ska fokuseras pa till en bérjan nar det kommer till bostadsbyggande, menar
bostadsutvecklarna vi intervjuat. Det &r inte realistiskt, till en borjan, att tro att det
genom nya bostader ska ske en storre inflyttning fran andra stadsdelar da
attraktiviteten fortsatt kommer var forhallandevis lag, séger bostadsutvecklare 2.
Dock menar man att det pa sikt kan starka stadsdelarnas socioekonomiska status.
Bade studier och bostadsutvecklare namner hur ett breddat bostadsutbud kan 6ka
attraktiviteten i ett omrade da det visat sig att manniskor som ager sitt boende &r mer
man om bostaden och omradet (Lindqgvist, 2023). Genom att bryta det selektiva
flyttmonstret, dar manniskor flyttar fran omradet och darmed forsvagar det, kan smart
byggande starka svagare omraden (Andersson och Brama, 2004).

Ett av de mer studerade exempel som finns vad galler insatser i den byggda miljon
och dess paverkan pa ett bostadsomrade, ar renoveringen av stadsdelen Gardsten i
norddstra Goteborg. | sin rapport fran 2007 utvarderade Hans Lind och Stellan
Lundstrom, pa uppdrag av Framtidenkoncernen, lonsamheten av upprustningen och
de fastighetsrenoveringar som genomfordes i Gardsten 1997 till 2005. Forfattarna
fann att insatserna inte var foretagsekonomiskt Ionsamma men samhéllsnyttan, som
medférde minskad arbetsloshet och kriminalitet, gjorde att satsningarna totalt sett blev
samhéllsekonomiskt I6nsamma. Rapporten poéngterar att fortsatta sociala insatser ar
nodvandiga for att bibehalla denna nytta. En uppféljning gjordes 2020 i vilken
omradet visade fortsatt positiv utveckling med stabila kassafloden och lag
kriminalitet, vilket senare ocksa avlagsnade Gardsten fran polisens lista dver sarskilt
utsatta omraden (Lind, 2020). Rapporten visar dock att arbetslésheten fortfarande &r
hog, om &n nagot lagre an i liknande omraden. Vidare betonar rapporten att det sa har
langt efter de stora fastighetsrenoveringarna inte langre gar att koppla omradets status,
eller speciella parametrar, till en specifik insats. Slutligen patalas vikten av
valfungerande omraden och behovet av ett breddat bostadsutbud, inklusive
nyproduktion av smahus och ombildning till bostadsratt pa socialt rimliga villkor.
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Aven om litteratur och forskning pa senare tid fokuserat pa socioekonomisk status och
dess koppling till andelen dganderattbostader i ett omrade, sa finns studier som ar
mindre sakra pa dess vikt for att bryta boendesegregationen. Det gar enligt rapporten
"Bygga bort utsatt? En kunskapséversikt”, skriven av Gregorowicz-Kipszak m.fl.
(2022), inte att lyfta ett omrade ur utanforskap utan mer omfattande insatser.
Nyproduktion och renovering utgér enligt rapporten endast en del av dessa insatser,
och férandringar i socioekonomisk status kraver mer omfattande nationella politiska
atgarder da kommuner och bostadsforetag har begransat handlingsutrymme.

5.1.2 Hur paverkar Goteborgs Stads markstrategier och
oversiktsplaner socioekonomiskt svagare omraden?

Goteborg Stads arbete med olika strategier for bostadsutveckling ligger till grund for
forutsattningarna att bygga i staden. | detta delkapitel presenteras ovan ndmnda
fragestéllning utifran dokumentgenomgangen av Goteborg Stads strategier och
riktlinjer samt de intervjuade bostadsutvecklarnas asikter.

I dokumentgenomgéngen framkommer att Staden anvénder polisens begrepp “Utsatta
omraden”, i 6versiktsplanen och dven kopplat till segregation generellt. Detta skiljer
sig fran hur myndigheter, forskning och annan litteratur benamner socioekonomiskt
svagare omraden. D& Boverket och de flesta andra tyngre instanser som arbetar med
bostadssegregation har en annan ingangsvinkel nar man pratar om socioekonomiskt
svaga omraden kan det vara ett tecken pa att Goteborgs Stad har en annorlunda
infallsvinkel i sin grundlaggande strategi och arbetssatt. Da vi, som tidigare namnts,
fatt hora av bostadsutvecklarna hur Staden fokuserar pa att “slacka brander” snarare
an mer langsiktiga overgripande strategier sa finns troligen en diskrepans mellan hur
Staden jobbar och de uttalade strategierna for bostadsutveckling i socioekonomiskt
svagare omraden.

Goteborgs Stads oversiktsplan har idag ett uttalat fokus pa socioekonomiskt svagare
omraden nar det kommer till jamlikhet och hallbarhet vid byggnation av motesplatser,
skolor och bostader (Goteborg Stad, 2024). Oversiktsplanen niamner uttryckligen hur
staden kan ténka sig en lagre niva av godtagbar lonsamhet i socioekonomiskt svagare
omraden, dock framst for utvalda aktorer. Det finns en genomgaende tanke i
dversiktsplanen om att smahus i ratt lagen kan oka antalet kvarboende och vara en
viktig del av att nd malen med en jamlik stad. Strategierna i 6versiktsplanen ar, nar vi
talar med bostadsutvecklarna, just nu bara strategier. Riktlinjer och strategier tycks
inte foljas eller prioriteras pa ett dvergripande tydligt satt i verkliga
bostadsutvecklingsprojekt enligt bostadsutvecklarnas erfarenhet.

Nar det kommer till breddat bostadsutbud och dess potentiella paverkan av
socioekonomisk status for ett omrade, hamnar stadens fokus enligt bostadsutvecklarna
pa kostnadsfragan avseende smahus kontra flerbostadshus. Enligt Bostadsutvecklare 1



finns flera faktorer till att fokus skiftats till flerbostadshus. Bland annat pa grund av
den strategiska inriktningen att fortata staden inifran och ut som Goteborgs Stad drivit
sedan millennieskiftet, men ocksa av det fastighetsekonomiska skalet att
flerbostadshus ger en hogre exploatering och da hogre inkomster for markforsaljning.
Den stora yta som smahusproduktionen tar i ansprak ger helt enkelt en for lag
exploatering och saledes for 1ag intakt for att Goteborgs Stad ska ha incitament att
bygga smahus.

”Pd samma yta som du far in 10 radhus sd kan du fd in 50 till 100 ldgenheter.”
(Bostadsutvecklare 1, 2024, se Bilaga 2)

Samma bostadsutvecklare sager ocksa att marknaden for smahus i de
socioekonomiskt svagare omradena ar begransad, trots det faktum att 70 % av
befolkningen helst hade velat bo i smahus, gor att det inte gar att bygga sarskild
manga smahus och da annu svarare att gora det Ionsamt. Intékten fran att leverera
eller bygga ett smahus i nordostra Goteborg tacker knappt kostnaden for att ta fram
och producera med markpris och de infrastrukturkostnader som laggs pa exploatéren
menar bostadsutvecklaren.

Vidare sager Staden att den foresprakar goda konkurrensforhallanden for att fler
aktorer ska ha mojlighet att vara med och tdvla om markanvisningar. Staden har som
mal att besvara befolkningsutvecklingens behov och efterfragan och utgar fran
kriterier om ekonomisk-, social- och ekologisk hallbarhet vid nya anvisningar
(Goteborg Stad, 2024). Vad galler prissattning av mark ska stadens regler om god
ekonomisk hushallning féljas. Det innebér att mark saljs till marknadspris, alltsa
markens byggrattsvarde. | intervjuer med bostadsutvecklarna har detta identifierats
som en av de mest hammande orsakerna till att det ar sa fa smahus som byggs i
socioekonomiskt svaga omraden. Markpriserna matchar inte marknaden enligt flera
bostadsutvecklare och detta medfor skeva vérderingar som i slutdndan gor det
fastighetsekonomiskt olonsamt att bygga. | Stadens dokument star vidare att beroende
pa hur avtal upprattas mellan parterna, sa ser kostnadsfordelningen olika ut. Dock ska
byggintressenten st for kostnaden for vatten och avlopp. Aven hér har
bostadsutvecklarna invandningar da man menar att det krévs ett storre ansvar av
Staden for att fa ruljangs i bostadsutvecklingen. Att den aktor som lamnat in det mest
ekonomiskt fordelaktiga budet ofta ar den som vinner projektet ar ocksa nagot som
borde forandras, speciellt nar det kommer till projekt i socioekonomiskt svaga
omraden, menar Bostadsutvecklare 2.

"Exploatorer bérjar se att i socioekonomiskt svagare omrdden mdste staden borja ta
kostnader. Det &r inte rimligt att staden ska bara forvanta sig att de far
kostnadstéckning for de kostnader man har for att bygga véagar, avlopp, elférsorjning
och alla de bitarna. Sa att jag skulle saga att dar upplever jag att det ar en
forandring pa gang, men sen tar det ju lang tid innan vi ser effekten av det. For aven
om det &r pa gang nu sa ar bostaderna framme om kanske 4-5 ar. Sa att de projekt
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som byggs nu har ju varit utifran ett annat perspektiv ifran staden. Da ska man haft
kostnadstéackning och da har marken varit for dyr for att det ska lett till ndgon storre
exploatering. ” (Bostadsutvecklare 2, 2024, se Bilaga 2)

Gateborg har arligen satt en ambition om antalet byggda smahus men ofta blir
verkligheten annat &n vad som planeras. Exemplet dar 1000 smahus planerades i
detaljplan men endast 250 vann laga kraft talar tydligt for vad Holmqvist (2009)
namner att fallet varit under flera decennier.

5.1.3 Hur ser forutsattningar ut for bostadsutvecklarna att bygga i
socioekonomiskt svagare omraden?

I detta delkapitel aterges resultaten av fragestdllningen “Hur ser forutsittningarna ut
for bostadsutvecklarna att bygga 1 socioekonomiskt svagare omraden?”. Detta
presenteras utifran litteraturen, dokumentgenomgangen av Goteborgs Stad samt
bostadsutvecklarnas mening om sina forutsattningar for att bygga i socioekonomiskt
svagare omraden. Trots att examensarbetets syfte efterstravar att tydliggora
utmaningar och majligheter for bostadsutvecklare i denna fraga sa ar fragorna och
standpunkterna inte alltid mojliga att kategorisera.

Norddstra Goteborgs bostadsbestand har sedan ar 2000 minskat i andel
aganderattbostader (Jérnmark, 2023). Trots lyckade projekt som Kryddhyllan i
stadsdelen Gardsten, som har pavisat samhallsekonomisk nytta for omradet (Lind, H.,
& Lundstrom, S., 2008), sa har det totalt sett byggts for fa smahus for att ens ligga i
niva vad galler andelen dganderattbostader. En av bostadsutvecklarna vi intervjuat,
Bostadsutvecklare 1, talar om skiftet i vilken produkt och séattet det byggs pa har
forandrats i hans organisation. Sedan millennieskiftet & huvuduppdraget att bygga i
miljonprogramsomradena, och da har ocksa produkten skiftat till flerbostadshus
snarare an smahus. Detta fenomen ar nagot som litteraturen namner pa en
overgripande niva i landets storstadsregioner. Boverket namner i sin rapport, Uppdrag
att ta fram underlag for 6kat smahusbyggande (2024), hur bristen pa
fastighetsekonomisk lonsamhet “tvingar” kommuner att prioritera flerbostadshus.
Vidare talar bostadsutvecklaren om den forskning som pa senare tid visat pa vardet av
strukturell fordndring 1 4gandeformer; “...dér ger bostadsrittsldgenheten en viss effekt
men framfor allt tror vi att smahus ger effekt”, fortsétter Bostadsutvecklare 1. Som
namnts tidigare sa menar flertalet studier (Boverket, 2023; Evidens, 2023) att ett
breddat bostadsutbud kan ha en positiv inverkan pa ett omrades socioekonomiska
status. Bostadsutvecklare 1 sager att det ocksa ar darfor bolaget aktivt forsoker
paverka politiker och tjansteman att mojliggora for fler smahus i socioekonomiskt
svagare omraden.



Ser vi till de forutsattningar Goteborgs Stad erbjuder sa framkommer en vilja att 6ka
byggandet av smahus for att mota den hoga efterfragan, men ocksa en produktion som
under decennier varit begransad. En stor del av Sveriges smahusbestand finns i
Storg6teborg men ambitionerna att 6ka nyproduktionen har inte natt forvantade
nivaer. Av 22 000 planerade bostader, innan vunnen laga kraft, skulle 1000 vara
smahus. Endast 250 smahus &r planerade av 27 000 bostader dér detaljplanen vunnit
laga kraft (Goteborgs Stad, 2022). En av de intervjuade bostadsutvecklarna,
Bostadsutvecklare 2, menar att Stadens planering &r bristféllig och hér
uppmarksammas en betydande oenighet mellan Stadens forutséttningar, mal och
planering och akttrernas upplevelse av densamma. Bostadsutvecklaren fortsatter att
forklara hur den bristande planeringen fran Stadens sida kan bli kostsam for
bostadsutvecklare vilket paverkar forutsattningarna att bygga i socioekonomiskt svaga
omraden. | vissa projekt har samma bostadsutvecklare upplevt att nar kommunen
ansvarar for exploateringen blir det dubbelarbete for bostadsutvecklaren och slutligen
dubbel kostnad for just exploateringen. | detta exempel handlar det om att
bostadsutvecklaren far riva upp den nya marken som Staden redan iordningstallt infor
ett projekt. Gangbanor, vagar och planteringar far rivas upp da matt for det nya
bostadsomradet inte stimmer Gverens och bostadsutvecklaren menar att det vore
battre om de sjélva far sta for exploateringen for att slippa gora om det kommunen
redan gjort. Ytterligare exempel dar Bostadsutvecklare 2 menar att Staden brister i sin
planering &r i den mer 6vergripande strategin vad galler bostadsutveckling i
socioekonomiskt svaga omraden. Utvecklaren papekar det faktum att det sallan finns
en plan for var det ska byggas hérnast eller vilka l&gen som &r mest strategiskt att
utveckla bostader i for respektive omrade. Néar det inte finns en plan for var det ska
byggas i olika etapper menar bostadsutvecklaren att man tappar fokus och manga
ganger inte satsar dar det gor mest samhallsnytta i langden. Utvecklaren pratar ocksa
om de langa ledtider som finns pa Stadens kontor och som enligt bostadsutvecklaren
Okat sedan omorganisationen.

Stadens dversiktsplan betonar vidare hur smahus ska planeras i mellan- och
ytterstadsomraden for att skapa varierad boendemiljé och majliggora for invanare att
bo kvar genom olika livsskeden. Det poangteras ocksa hur smahus kan vara ett
verktyg for att oka attraktiviteten i socioekonomiskt svaga omraden samtidigt som
omraden olampliga for flerbostadshus pekas ut som lampliga for smahus (Goteborgs
Stad, u.a.). For att 6ka smahusbyggandet tycker en av de intervjuade aktérerna att det
ar viktigt med samarbete och att underlatta hur markpriserna sétts;

"Kommunen tror att alla vill komma och bygga (i socioekonomiskt svaga omrdden),
det vill de inte. Aktorerna vill bygga i Kungsbacka. Bolagen gor det for att hjalpa till
att bygga staden ” (Bostadsutvecklare 2, 2024, se Bilaga 2)

Ovan citat exemplifierar hur olika uppfattningar och potentiellt bristande planering for
bostadsutveckling, speciellt i socioekonomiskt svaga omraden, behover lyftas som ett

problem. For att 6vervinna dessa utmaningar kravs overgripande planering och ett tatt
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samarbete mellan alla aktorer i byggbranschen enligt alla de intervjuade
bostadsutvecklarna. Det finns alltsa, enligt bostadsutvecklarens mening, inga
fastighetsekonomiska incitament for att vilja bygga i socioekonomiskt svaga omraden.
Om da det dessutom saknas en forstaelse eller tydlig strategi for det fran Stadens sida
riskerar bostadsutvecklingen i dessa stadsdelar att halka efter ytterligare. Annu en
forklaring till det laga byggandet, menar Bostadsutvecklare 3, r att det finns en
tendens att fokusera for mycket pa pris under hogkonjunktur och Stadens intresse for
kortsiktig vinst kan da vara begransande. Eftersom det inte ar ovanligt att projekt
I6per over tio ar kravs en mer langsiktig syn, fortsatter utvecklaren. Han namner nya
initiativ som Angas platd som visat att man kan skapa betydande sociala vérden:

“Prisnivderna kan hallas nere beroende pd vilka sociala, miljémdssiga och
ekonomiska insatser som gors, vilket har visat sig vara mycket effektivt och férandrar
forutsdttningarna for bostadsutvecklare” (Bostadsutvecklare 3, 2024, se Bilaga 9.2)

En av bostadsutvecklarna, Bostadsutvecklare 4, stéller fragan i en mer historisk
kontext och menar att den storsta skillnaden ar att priskansligheten & mycket storre i
socioekonomiskt svagare omraden och att det andrar forutsattningarna:

"Priskéinslighet, betalningsvilja, betalningsformdga ser ju annorlunda
ut.” (Bostadsutvecklare 4, 2024, se Bilaga 2)

Han namner att forutsattningarna i olika omraden kan variera 6ver tid och berattar om
hur glada manga var att kunna flytta till Kortedala pa 50-talet, Hjéllbo pa 70-talet och
Angered pa 80-talet fran omraden som Haga, Majorna och Linnéstaden, som da var
nedgangna:

’Sd kan man ju tycka att det ddr dr ju 100 dr sedan, men det dr ju inte det riktigt. Det
dr ju 30 till 50 ar sedan.” (Bostadsutvecklare 4, 2024, se Bilaga 2)

Alla de omradena namnda ovan, som manniskor da var glada att flytta till, &r idag
klassade som socioekonomiskt svaga omraden och visar till viss del pa hur insatser,
eller bristen av de, forandrar ett omrades status. Bostadsutvecklare 4 vidareutvecklar
att laget forandras men att de &nda maste anpassa sig till dagens radande lage och da
galler det att hitta ratt produkt pa ratt plats. En del av I16sningen menar utvecklaren &r
ratt produkt pa ratt plats, alltsa en enklare produkt som &r mer prisriktig men som
samtidigt uppfyller alla byggkrav och dven vissa av bostadsbolagets egna krav.

Avslutningsvis pekar litteraturen pa mal och forutsattningar som inte infriats. Trots att
malet att bygga fler smahus funnits lange, har utfallet varit lagt (Holmqvist, 2009).
Tidigare planer pa att utveckla storre egenagda smahusomraden, som Kryddhyllan i
Gardsten, avbrots kring 2010 och stadsutvecklingen paverkas fortfarande av éldre
strukturer (Jérnmark, 2023).



6 Diskussion

Fragan kring ett breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svaga omraden och de
utmaningar och moéjligheter som foljer, ar ett komplext problem. Som ofta nar det
kommer till bostadsutveckling och stadsplanering finns inga definitiva svar och
platsen eller omradets forutsattningar ska, pa olika niva, avgora hur ett bostadsprojekt
tar form. Beroende pa vilken strategi och 6vergripande planering Géteborgs Stad
utgar ifran, kan ett projekt vara olika mycket forankrat i den specifika platsens
forutsattningar. Bade pa omradesniva och pa en mer évergripande
stadsplaneringsniva. Examensarbetets titel och syfte &r sprungen ur ett av de, pa
senare tiden, mer lovande verktygen for att kunna bryta bostadssegregationen. Den
bostadssegregation som fortsatt ofta forknippas med samma bostadsomraden som
varit socioekonomiskt svaga under en langre tid. Bostadssegregationen i Goteborg,
och de andra svenska storstadsregionerna, har genom aren sett olika ut men likval
finns den fortsatt kvar. Till viss del har kanske inte dessa socioekonomiskt svagare
omradenas fulla forutsattningar alltid tagits i beaktning, eller funnits pa plats, nar det
kommer till bostadsutveckling. Den byggda miljon &r inte det enda som avgor ett
omrades socioekonomiska status utan bland annat skola och Gvergripande ekonomisk
trygghet spelar ocksa stor roll. Forutsattningarna for hur attraktivt ett omrade anses
vara ar dock starkt kopplat till bostadsutbudet och den byggda miljon.

Forskning, litteratur och de bostadsutvecklare vi intervjuat &r till stor del 6verens om
att en strukturell forandring av bostadsutbudet vad galler dgandeformer &r en viktig
nyckel i arbetet med att 6ka socioekonomisk status, men inte hela l6sningen pa det
storre samhallsproblemet boendesegregation. Géteborg Stad har under en langre
period ocksa namnt behovet av ett mer varierat bostadsutbud i dessa omraden, bland
annat i sin 6versiktsplan, men det har aldrig funnits en uttalad strategi for att
underlatta forutsattningar att bygga i dessa omraden. De fa projekt som har
fardigstallts, som Kryddhyllan i Gardsten, har visat sig vara samhéllsekonomiskt
Ionsamma. Om nu alla delaktiga aktdrer &r mer eller mindre dverens om nyttan av ett
breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svagare omraden, varfor sker det inte mer?

Vad som byggs och vad som prioriteras nér det kommer till bostadsutveckling ar ofta
starkt kopplat till politiken och den nuvarande kommunfullméktiges vilja och
visioner. Aven om andra aktorer i byggbranschen bar stort ansvar och 4r delaktiga i
stadens utveckling sa bestams forutsattningarna till stor del av Staden och darmed den
politiska viljan att driva en viss strategi eller strategier vad galler bostadsutveckling.

| detta arbete har vi insett att en av anledningarna till den narmast obefintliga
utvecklingen av smahus och andra aganderattbostader i socioekonomiskt svagare
omraden i Goteborg, till stor utstrackning handlar om ett mindre valfungerande
samarbete mellan stad och bostadsutvecklare. Framst menar bostadsutvecklarna att
forutsattningar vad galler markpriser, exploateringskostnader, 6vergripande strategi
och rollférdelning samt ledtider inom Stadens organisation &r bristande. Detta var
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nagot som vi fick bekréftat fran intervjuerna. Alla bostadsutvecklare vi intervjuat
sager att de vill vara med och utveckla staden men att mojligheterna just nu ar sma
medan utmaningarna &r stora. Det ska poangteras att nagra av bostadsutvecklarna
medgav att de i sina projekt framst ser till fastighetsekonomisk Iénsamhet men lade
ocksa till att de vill vara delaktiga i att utveckla staden &ven nar marginalerna &r
mindre.

Det finns alltsa mojligheter for att skapa ett breddat bostadsutbud i socioekonomiskt
svagare omraden utifran Stadens markstrategier och éversiktsplaner. | dokumenten
finns forutsattningar som beskriver en forstaelse for nyttan av vad ett breddat
bostadsutbud kan medfora i dessa omraden men inga tydliga strategier eller planer gar
att finna. I dokumentgenomgangen har det framkommit en motséattning vad galler
riktlinjerna for markforsaljning fran Stadens sida och forutsattningarna for en okad
andel dganderéattbostader. Goteborgs Stad har en dnskan om hur kostnader ska
fordelas och hur prissattningen pa mark ska ske som inte ligger i linje med vad som
skulle kunna forbattra forutsattningarna att bredda bostadsutbudet som Staden ocksa
vill frdmja. Har i ligger just nu en stor utmaning. En mojlig forandring som Staden
hade behévt implementera utifran det vi har lart oss av forskningen och
bostadsutvecklarna ar att gora utrymme i kommande budgetar for att projekt i
socioekonomiskt svagare omraden inte alltid behdver bara sina egna kostnader. Da
mycket pekar pa att de samhéallsekonomiska vinsterna i langden kommer att géra
projekten I6nsamma bor strategin foréandras i grunden for att mojliggéra de
grundlaggande forutsattningarna for bostadsutveckling av dganderétter och darmed
bredda bostadsutbudet. Férhoppning &r nu att det borjar ske en forandring fran
politikens sida.

Utifran den teoretiska bakgrunden kan vi konstatera att smahus &r den mest énskvarda
boendepreferensen och att de darmed behdvs. Det finns begransad forskning kring
boendetypen smahus faktiska bidrag till forandring av socioekonomisk status men
daremot finns kvantitativa och kvalitativa studier som visar pa hur ett omrades
attraktivitet gynnas av nya dganderattbostader. Bostadsutvecklarna vi intervjuat tror i
stor utstrackning att smahus kan skapa ett storre véarde for omraden som domineras av
flerbostadshus &n vad nya flerbostadshus i olika upplatelseform kommer gora. Efter
att ha last vad litteratur och forskning sager, lyssnat pa de fyra bostadsutvecklarna och
last de dokument som skapar Goteborg Stads férutséattningar tror vi att ett breddat
bostadsutbud, pa sikt, kommer skapa en balans i de nu socioekonomiskt svagare
omradena och minska flyttnettot. Pa sa satt kan en storre andel av de hushall som &r
ekonomiskt starkare bo kvar i sin stadsdel.

Som vissa av bostadsutvecklarna lyfte s ar det nodvandigt att ha ett annat
forhallningssatt vid bostadsutveckling i socioekonomiskt svagare omraden da
forutsattningarna i grunden ar fastighetsekonomiskt sémre. En billigare produkt krévs
men vem ska sta for kostnaderna? Samtidigt ar det viktigt att &nda satsa pa arkitektur
och utformning for att pa lang sikt skapa vérde och stadsmassighet. Det ar en svar



avvagning som ocksa ar varandras motsats. Ska en billigare produkt prioriteras dver
arkitektonisk kvalitet eller ska fokus ligga pa att skapa basta mojliga stadsmassiga
utformning, men da till ett hogre pris? Kanske gar det att fa bada tva? Formodligen
kréavs da tydligare strategier och forutsattningar fran Staden samt ett battre samarbete
mellan alla inblandade aktérer. Ingen kommer ensam lésa denna utmaning.

For framtida studier kan det vara intressant att se pa smahusens specifika bidrag till
forandring av socioekonomisk status. Aven om vi forsokt gora en sa grundlig
presentation av den tillgangliga informationen kan det krévas en storre studie over
langre tid. Det hade &ven varit viktigt att fa en djupare bild av Goteborg Stads arbete i
denna fraga.
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7 Slutsats

Goteborgs Stad, forskningen och bostadsbolagen ar delvis éverens om att ett breddat
bostadsutbud ar nédvéandigt for socioekonomiskt svagare omraden, men det &r inte en
komplett l6sning pa de storre samhéllsproblemen. Trots en viss enighet om behovet
och férdelarna med ett breddat bostadsutbud, byggs inte tillrackligt.

Hinder och utmaningar som identifierats i arbetet har varit det bristande samarbetet
mellan stad och bostadsutvecklare. De som intervjuades har visat att trots viljan att
utveckla staden, & mojligheterna sma och utmaningarna stora. Goteborgs stads
markstrategier och éversiktsplaner visar en vilja att bygga i dessa omraden, och det
finns intresserade bostadsutvecklare. Oenigheter uppstar kring kostnadsfordelning och
markprissattning. Staden énskar en ekonomisk avkastning baserat pa markprisvarde
och prioriterar flerbostadshus. Bostadsutvecklare fokuserar ocksa pa ekonomisk
avkastning men vissa forstar ocksa vardet av ett gott fungerande samarbete for att
bygga staden.

Smahusens roll i socioekonomiskt svagare omraden som lyfts fram under arbetet visar
att: Smahus ar efterfragade och anses nodvandiga for att skapa varde i omraden
dominerade av flerbostadshus. Begransad forskning finns om smahusens paverkan pa
socioekonomisk status, men bostadsutvecklare tror att smahus kan skapa storre varde
an flerbostadshus. En diversifiering av bostadsutbudet med fler smahus kan skapa
battre balans i omradena.

Breddat bostadsutbuds roll for stadskvalitet och ekonomi: Det kravs en balans mellan
att erbjuda billigare bostader som matchar de behov och forutsattningar som svagare
hushall har och att anda kunna erbjuda en viss arkitektonisk standard for langsiktigt
varde. Samarbete mellan Géteborgs Stad och bostadsutvecklare &r avgorande for att
hitta en 16sning som kombinerar ekonomisk hallbarhet med god arkitektur och god
stadsplanering.

For framtida studier rekommenderas att undersoka smahusens bidrag till forandring
av socioekonomisk status mer ingaende och dver en langre tidsperiod.

Slutsatsen blir trots viljan att utveckla bostadsutbudet i socioekonomiskt svagare
omraden, star Goteborgs Stad och bostadsutvecklarna infor betydande utmaningar,
framst relaterade till ekonomisk hallbarhet och samarbete. Smahus kan spela en viktig
roll, men mer forskning behovs. For att 6verkomma dessa hinder krévs béttre
samarbete och planering fran alla involverade parter.



8 Referenser

Andersson, R., & Brém4, A. (2004). Selective migration in Swedish distressed

neighborhoods: can area-based urban policies counteract segregation processes?
Housing Studies, 19(4), 517-539. https://doi.org/10.1080/0267303042000221945

Boverket (2023). Boendesegregationens utveckling och mekanismer.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2023/boendesegregationens-utveckling-och-mekanismer/
Hamtad 2024-04-10.

Boverket. (2014). Forutsattningar for okat smahusbyggande i storstadsregionerna —
delrapport 1.

Boverket (u.a.) GIS karta 6ver miljonprogrammet 1965-1974
https://gis2.boverket.se/portal/apps/webappviewer/index.html?id=644616f098d3466d
88caf113809d4328

Boverket (2024). Uppdrag att ta fram underlag for kat smahusbyggande.
https://www.boverket.se/sv/iom-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2024/underlag-okat-smahusbyggande/ Hamtad 2024-04-22.

Boverket. (2021, 30 september), Segregationen i Sverige har Okat.
https://segregationsharometern.boverket.se/analys/segregationen-i-sverige-har-okat/

Boverket (2023), Vad far boendesegregationen for konsekvenser?
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/boendesegregation/konsekvenser/

CMB (2015). Vad hindrar blandstad, kortrapport.
https://www.cmb-chalmers.se/wp-
content/uploads/2015/11/VVad hindrar blandstad kortrapport min.pdf

Delmos (2021). Segregation i Sverige — arsrapport 2021 om den socioekonomiska
boendesegregationens utveckling, 2021.

Denscombe, M., & Larson, P. (2018). Forskningshandboken: for smaskaliga
forskningsprojekt inom samhallsvetenskaperna (Fjarde upplagan). Studentlitteratur.

Egnahemsbolaget. (u.d.). Var historia. Hamtad 2024-05-06 fran
https://www.egnahemsbolaget.se/om-oss/var-historia/

37


https://doi.org/10.1080/0267303042000221945
https://gis2.boverket.se/portal/apps/webappviewer/index.html?id=644616f098d3466d88caf113809d4328
https://gis2.boverket.se/portal/apps/webappviewer/index.html?id=644616f098d3466d88caf113809d4328
https://segregationsbarometern.boverket.se/analys/segregationen-i-sverige-har-okat/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/boendesegregation/konsekvenser/
https://www.cmb-chalmers.se/wp-content/uploads/2015/11/Vad_hindrar_blandstad_kortrapport_min.pdf
https://www.cmb-chalmers.se/wp-content/uploads/2015/11/Vad_hindrar_blandstad_kortrapport_min.pdf
https://www.egnahemsbolaget.se/om-oss/var-historia/

Evidens. (2024). Att starka socioekonomiskt svagare stadsdelar genom breddat
bostadsutbud.
https://evidensgruppen.se/wp-content/uploads/2024/01/rapport-utsatta-omraden-

liten.pdf

Gregorowicz-Kipszak, Joanna & Brochner, Jan & Hagson, Anders. (2022). Bygga
bort utsatthet? En kunskapsoversikt. 10.13140/RG.2.2.19470.23361.

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret. (2022). Lagesrapport 2022, bostadsforsorjning.
https://goteborg.se/wps/wecm/connect/0463a310-8126-4db5-ae33-
abb5d090a84f/Lagesrapport+bostadsférsorjning+2022.pdf?MOD=AJPERES

Goteborgs Stad, Fastighetskontoret. (2024). Goteborgs Stads riktlinje for
markanvisningar.

https://goteborg.se/wps/wcm/connect/76e0689d-1021-4ecc-alac-
5a18544b171a/210816-001-200+Markanvisning+popversion.pdf?MOD=AJPERES

Goteborgs stadsledningskontor, Goteborgsbladet 2023 - Omradesfakta (2023)
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7¢c0f1414-b15d-4771-9582-
6f6f06af2317/132+SDN+Ostra+Goteborg+2020.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT
TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-
6f6f06af2317-ncafrls

Goteborgs Stad. (u.4.). Program for Biskopsgdrden. Himtad 2024-05-16 fran
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Progr
am%20-%20Biskopsg%C3%A5rden-Program%20-%20godk%C3%A4nt-
Programhandlingar/$File/Program%20f%C3%B6r%20Biskopsg%C3%A5rden%2020
23-10-24.pdf?OpenElement

Goteborgs Stad. (u.4.). Oversiktsplan for Géteborg.

Goteborgs Stad. (u.a.). Agenda 2030 i Géteborg. Hamtad 2024-05-17 fran
https://goteborg.se/wps/portal/start/kommun-och-politik/sa-arbetar-goteborgs-stad-
med/hallbarhet-och-agenda-2030/agenda-2030-i-goteborg

HALL, T., & VIDEN, S. (2005). The Million Homes Programme: a review of the
great Swedish planning project. Planning Perspectives, 20(3), 301-328.
https://doi.org/10.1080/02665430500130233

Holmgvist, E. (2009). Politik och planering for ett blandat boende och minskad
boendesegregation: ett mal utan medel? (PhD dissertation, Department of Social and
Economic Geography, Uppsala University). Himtad fran
https://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:uu:diva-100117



https://evidensgruppen.se/wp-content/uploads/2024/01/rapport-utsatta-omraden-liten.pdf
https://evidensgruppen.se/wp-content/uploads/2024/01/rapport-utsatta-omraden-liten.pdf
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/0463a310-8126-4db5-ae33-abb5d090a84f/Lägesrapport+bostadsförsörjning+2022.pdf?MOD=AJPERES
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/0463a310-8126-4db5-ae33-abb5d090a84f/Lägesrapport+bostadsförsörjning+2022.pdf?MOD=AJPERES
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/76e0689d-1021-4ecc-a0ac-5a18544b171a/210816-001-200+Markanvisning+popversion.pdf?MOD=AJPERES
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/76e0689d-1021-4ecc-a0ac-5a18544b171a/210816-001-200+Markanvisning+popversion.pdf?MOD=AJPERES
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317/132+SDN+Östra+Göteborg+2020.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317-ncafr1s
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317/132+SDN+Östra+Göteborg+2020.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317-ncafr1s
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317/132+SDN+Östra+Göteborg+2020.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317-ncafr1s
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317/132+SDN+Östra+Göteborg+2020.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317-ncafr1s
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Program%20-%20Biskopsg%C3%A5rden-Program%20-%20godk%C3%A4nt-Programhandlingar/$File/Program%20f%C3%B6r%20Biskopsg%C3%A5rden%202023-10-24.pdf?OpenElement
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Program%20-%20Biskopsg%C3%A5rden-Program%20-%20godk%C3%A4nt-Programhandlingar/$File/Program%20f%C3%B6r%20Biskopsg%C3%A5rden%202023-10-24.pdf?OpenElement
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Program%20-%20Biskopsg%C3%A5rden-Program%20-%20godk%C3%A4nt-Programhandlingar/$File/Program%20f%C3%B6r%20Biskopsg%C3%A5rden%202023-10-24.pdf?OpenElement
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Program%20-%20Biskopsg%C3%A5rden-Program%20-%20godk%C3%A4nt-Programhandlingar/$File/Program%20f%C3%B6r%20Biskopsg%C3%A5rden%202023-10-24.pdf?OpenElement
https://goteborg.se/wps/portal/start/kommun-och-politik/sa-arbetar-goteborgs-stad-med/hallbarhet-och-agenda-2030/agenda-2030-i-goteborg
https://goteborg.se/wps/portal/start/kommun-och-politik/sa-arbetar-goteborgs-stad-med/hallbarhet-och-agenda-2030/agenda-2030-i-goteborg
https://doi.org/10.1080/02665430500130233
https://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:uu:diva-100117

Jornmark, J. (2023). Goteborg — fordndringen som stannade av. Egnahemsbolaget
https://www.egnahemsbolaget.se/wp-content/uploads/2023/11/231110-Jornmark.pdf

Kgbenhavns Kommune & Arkitektforeningen (2014). Evidens for sociale effekter af
fysiske indsatser i udsatte boligomrader: review af 29 effektstudier fra ni lande.
https://viden.sl.dk/media/8589/evidens-for-sociale-effekter-af-fysiske-indsatser-i-
udsatte-boligomraader.pdf

Lindgvist, T. (2023). Sa bryter vi boendesegregationen — effekter av &ndrat
bostadsutbud i utsatta omraden
https://www.veidekke.se/contentassets/5d27be0641e540c6971281de60667755/rappor
t-sa-bryter-vi-boendesegregation_2023.pdf

Regeringskansliet. (2024). Bilaga till protokoll § 2 den 2 maj 2024, dnr L12024/01020
m.fl.
https://www.regeringen.se/contentassets/892158a445554b7bac965c3a0cabc90b/uppdr
agsbeskrivning-av-uppdrag-att-verka-for-okat-smahusbyggande-genom-en-ny-
egnahemsrorelse---bilaga.pdf

Roelofs, K., & Salonen, T. (2019). Insatser 1’ utsatta” omraden: en analys av 20 &rs
omradesutveckling och lardomar infor framtiden. Bostad 2030. https://www.diva-
portal.org/smash/get/diva2:1410165/FULL TEXTO1.pdf

Lind, H. (2020) Affaren Gardsten — uppdatering 2020
https://gardstensbostader.se/wp-content/uploads/A5-Affaren-Gardsten-uppdaterad-

2020-1.pdf

Lind, H., & Lundstrom, S. (2008). Affaren Gardsten-Har fornyelsen av Gardsten
varit lonsam? KTH Royal Institute of Technology.
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:473770/FULL TEXTO1.pdf

Lindgvist, T., Berg von Linde, R., Sandberg, T., Bernow Jones, V. (2023) Sa bryter vi
boendesegregationen. Evidens.
https://evidensgruppen.se/publikationer/sa-bryter-vi-boendeseqgregationen/

Scarpa, S. (2016). Looking beyond the neighbourhood: income inequality and
residential segregation in Swedish metropolitan areas, 1991-2010. Urban Geography,
37(7), 963-984. https://doi.org/10.1080/02723638.2015.1123448

SCB (2024). Boende i Sverige. Hamtad 2024-05-27 fran
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-

sverige/

39


https://www.egnahemsbolaget.se/wp-content/uploads/2023/11/231110-Jornmark.pdf
https://viden.sl.dk/media/8589/evidens-for-sociale-effekter-af-fysiske-indsatser-i-udsatte-boligomraader.pdf
https://viden.sl.dk/media/8589/evidens-for-sociale-effekter-af-fysiske-indsatser-i-udsatte-boligomraader.pdf
https://www.veidekke.se/contentassets/5d27be0641e540c6971281de60667755/rapport-sa-bryter-vi-boendesegregation_2023.pdf
https://www.veidekke.se/contentassets/5d27be0641e540c6971281de60667755/rapport-sa-bryter-vi-boendesegregation_2023.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/892158a445554b7bac965c3a0cabc90b/uppdragsbeskrivning-av-uppdrag-att-verka-for-okat-smahusbyggande-genom-en-ny-egnahemsrorelse---bilaga.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/892158a445554b7bac965c3a0cabc90b/uppdragsbeskrivning-av-uppdrag-att-verka-for-okat-smahusbyggande-genom-en-ny-egnahemsrorelse---bilaga.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/892158a445554b7bac965c3a0cabc90b/uppdragsbeskrivning-av-uppdrag-att-verka-for-okat-smahusbyggande-genom-en-ny-egnahemsrorelse---bilaga.pdf
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1410165/FULLTEXT01.pdf
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1410165/FULLTEXT01.pdf
https://gardstensbostader.se/wp-content/uploads/A5-Aff%C3%A4ren-G%C3%A5rdsten-uppdaterad-2020-1.pdf
https://gardstensbostader.se/wp-content/uploads/A5-Aff%C3%A4ren-G%C3%A5rdsten-uppdaterad-2020-1.pdf
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:473770/FULLTEXT01.pdf
https://evidensgruppen.se/publikationer/sa-bryter-vi-boendesegregationen/
https://doi.org/10.1080/02723638.2015.1123448
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige/
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige/

Statistik och Analys stadsledningskontoret Géteborgs Stad (2024). Statistikdatabas
Goteborgs Stad. Hamtad 2024-05-24 fran
https://statistikdatabas.goteborg.se/pxweb/sv/

Urban Utveckling. (2024, 11 Maj). Konsekvenser av segregation.
https://urbanutveckling.se/konsekvenser-av-segregation/

Wimark, T. (2018). Boendesegregation i Sverige — en oversikt av det aktuella
forskningslaget. Hamtad fran Bostad 2030 website:
https://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:su:diva-156576



https://statistikdatabas.goteborg.se/pxweb/sv/
https://urbanutveckling.se/konsekvenser-av-segregation/
https://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:su:diva-156576

Bilagor

Nedan visas bilagor for intervjudatum, intervjufragor samt statistikdatablad

Bilaga 1: Intervjufragor

Vad &r er/din erfarenhet av arbete med smahusutveckling i socioekonomiskt
svaga omraden?

Vilka skillnader ser ni pa smahusutveckling i andra projekt jamfort med i
socioekonomiskt svaga omraden?

Vilka effekter anser du att ett breddat bostadsutbud (med fokus pa smahus) kan
ge i socioekonomiskt utsatta omraden?

Vad tror du att det l1dga smahusbyggandet i omraden med Iag socioekonomisk
status beror pa?

Vilka atgarder ser du som viktiga for 6kat smahusbyggande?

Hur anser du att de socioekonomiskt svaga omradena (med fokus pa norddstra
Goteborg) paverkats av stadens strategi och dversiktsplaner?

Har ni/har haft ndgra projekt i socioekonomiskt svaga omraden? Vilka
erfarenheter tar ni med er och vilka hinder och utmaningar hade ni? Vilka
lardomar tar ni med?

Hur ser du pa fortatning av befintliga bostadsomraden respektive anlaggandet av
nya omraden vid nyproduktion av smahus?

Ut6ver det som diskuterats finns det nagot annat du tycker ar viktigt att ta upp
kring de utmaningar och mojligheter ni har med att bygga (smahus) i
socioekonomiskt svaga omraden?

Bilaga 2: Intervjudatum for anonymiserade intervjuer

Intervjukod Datum Intervjuformat
Bostadsutvecklare 1 3 april 2024 Personlig intervju
Bostadsutvecklare 2 15 april 2024 Personlig intervju
Bostadsutvecklare 3 16 april 2024 Personlig intervju
Bostadsutvecklare 4 16 april 2024 Online (Zoom)
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9.3 Bilaga 3: Statistikblad

Nordost Ostra Bergsjon
BOSTADER BOSTADER
BYGGDA 1961 -70 BYGGDA 1961 -70
BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022 BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022
(exkl specialbostader och uppgift saknas) (exkl specialbostader och uppgift saknas)
Ar  Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg
- 1940 848 1227 2075 45 180 - 1940 0 1 1 00 180
41-50 1267 1777 3044 6,5 83 41-50 0 0 0 0,0 83
51-60 586 8077 8663 186 126 51-60 0 0 0 00 126
61-70 863 12776 13 639 293 207 61-70 0 3140 3140 789 207
71-80 1149 7711 8 860 190 118 71-80 108 16 124 31 118
81-90 1143 393 1536 33 43 81-90 77 18 95 24 43
91-00 379 384 763 16 29 91-00 0 0 0 0,0 29
01-10 822 266 1088 23 40 01-10 0 0 0 0,0 4,0
1- 547 4349 4896 10,5 10,8 1- 45 412 457 1.5 108
ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022 ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022
100% 100%
| JRCK M ss
18,0 GBG 18,0 GBG
NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Smahus 109 78 122 61 52 Smahus 0 0 42 0 31
Flerbostadshus 133 720 550 800 1022 Flerbostadshus 0 13 190 39 118
Totalt 242 798 672 861 1074 Totalt 0 13 232 39 149
Viistra Bergsjon Lovgiirdet
BOSTADER BOSTADER
BYGGDA 1961 -70 BYGGDA 1971 -80
BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022 BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022
(exkl specialbostader och uppgift saknas) (exkl specialbostader och uppgift saknas)
Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg
- 1940 18 1 19 05 180 - 1940 2 0 2 01 180
41-50 19 0 19 05 83 41-50 0 0 0 0,0 83
51-60 0 0 0 00 126 51-60 0 0 0 00 126
61-70 124 2438 2562 729 207 61-70 0 0 0 00 207
71-80 46 730 776 221 118 71-80 162 2722 2884 917 118
81-90 5 0 5 0,1 43 81-90 99 0 99 31 43
91-00 2 0 2 0.1 29 91-00 0 0 0 0,0 29
01-10 3 0 3 0,1 40 01-10 3 0 3 0,1 4,0
11 - 6 0 6 02 108 1- 6 46 52 1,7 108
ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022 ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022
100% 100%
M s3 N s
18,0 GBG 18,0 GBG
NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Smahus 0 0 1 0 0 Sméhus 0 0 0 0 0
Flerbostadshus 0 0 0 0 1 Flerbostadshus 0 44 22 46 0
Totalt 0 0 4 0 1 Totalt 0 44 22 46 0

Figur 5 Statistik och Analys, Géteborgs stadsledningskontor (2023)



Gérdstensberget Hammarkullen

5 3 9 0/ BOSTADER 8 0 2 0/ BOSTADER
’ 0 BYGGDA 1971 -80 y 0 BYGGDA 1961 -70

BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022 BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022
(exkl specialbostader och uppgift saknas) (exkl specialbostéder och uppgift saknas)
Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg
- 1940 0 0 0 0,0 18,0 - 1940 16 0 16 0,5 18,0
41-50 0 0 0 0,0 83 41-50 7 0 7 02 83
51-60 0 0 0 00 1286 51-60 1 0 1 00 126
61-70 0 708 708 178 207 61-70 163 2240 2403 802 207
71-80 0 2148 2148 539 118 71-80 347 0 347 16 118
81-90 170 0 170 43 43 81-90 12 0 12 0,4 43
91-00 66 0 66 17 29 91-00 17 0 17 06 29
01-10 46 42 88 2,2 4,0 01-10 3 0 3 0,1 4,0
1- 68 685 753 189 108 1= 6 64 70 23 108
ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022 ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022
100% 100%
M s B 00
18,0 GBG 18,0 GBG
NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Smahus 34 0 38 0 0 Smahus 0 0 0 0 0
Flerbostadshus 126 8 0 184 156 Flerbostadshus 0 0 40 46 0
Totalt 160 8 38 184 156 Totalt 0 0 40 46 0
Angered Centrum Hjillbo
2 6 3 O/ BOSTADER 96 O 0/ BOSTADER
’ 0 BYGGDA 1971 -80 ) 0 BYGGDA 1961 -70
BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022 BYGGNADSAR | 10 - ARSINTERVALL 2022
(exkl specialbostader och uppgift saknas) (exkl specialbostader och uppgift saknas)
Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg Ar Smahus Flerbostad Totalt % % Gbg
- 1940 1 0 1 01 180 - 1940 10 1 1 04 180
41-50 1 0 1 0,1 83 41-50 41 0 41 16 83
51-60 2 0 2 01 126 51-60 35 0 35 14 1286
61-70 1 0 1 01 207 61-70 125 2302 2427 960 207
71-80 106 382 488 263 118 71-80 9 0 9 04 118
81-90 95 342 437 236 43 81-90 3 0 3 0,1 43
91-00 0 273 273 14,7 29 91-00 0 0 0 0,0 29
01-10 84 64 148 8,0 4,0 01-10 1 0 1 0,0 40
1- 31 276 307 166 108 1- 0 0 0 00 108
ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022 ANDEL SMAHUS JAMFORT MED GOTEBORG 2022
100% 100%
I s | KX
18,0 GBG 18,0 GBG
NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER NYBYGGNATION - FARDIGSTALLDA BOSTADER
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Smahus 14 48 0 0 0 Smahus 0 0 0 0 0
Flerbostadshus 0 204 0 54 100 Flerbostadshus 0 0 0 0 0
Totalt 14 252 0 54 100 Totalt 0 0 0 0 0

Figur 6 Statistik och Analys, G6teborgs stadsledningskontor (2023)

INSTITUTIONEN FOR ARKITEKTUR OCH
SAMHALLSBYGGNADSTEKNIK

CHALMERS TEKNISKA HOGSKOLA

Goteborg, Sverige 2024
www.chalmers.se

43



CHALMERS



	1 Bakgrund
	1.1 Problemformulering
	1.2 Egnahemsbolaget
	1.3 Syfte
	1.3.1 Frågeställningar:

	1.4 Avgränsning

	2 Metod
	2.1 Undersökningsstrategi
	2.2 Undersökningsmetoder

	3 Teoretisk bakgrund
	3.1 Boendesegregationens utveckling och konsekvenser
	3.1.1 Miljonprogrammens historia
	3.1.2 Segregation som ett samhällsproblem
	3.1.3 2012 och framåt

	3.2 Flyttnettons påverkan på socioekonomin
	3.3 Den byggda miljöns betydelse för att minska socioekonomisk boendesegregation
	3.3.1 Statistiska dataanalyser

	3.4 Bostadsutbud i socioekonomisk svaga områden
	3.5 Småhus
	3.5.1 Småhus som verktyg för att öka socioekonomisk status?
	3.5.2 Begrepp och statistik

	3.6 Förklaringar till lågt småhusbyggande
	3.7 Varför är bostadsbolagens perspektiv viktigt?
	3.8 Exemplet Gårdsten
	3.9 Förtäta och bygga nya bostadsområden
	3.10 Förändring av områdens struktur

	4 Dokumentgenomgång – Förutsättningar för småhusbyggande i Göteborg
	4.1 Göteborgs Stads översiktsplan
	4.2 Riktlinje för markanvisning i Göteborgs kommun
	4.2.1 Principer för prissättning av mark
	4.2.2 Markanvisningstävling

	4.3 Göteborgs Stads budget 2024
	4.4 Småhus historiskt i nordöstra Göteborg
	4.4.1 Framtiden för småhus i Göteborg Småhus i översiktsplanen


	5 Resultat
	5.1.1 Breddat bostadsutbud i socioekonomiskt svagare områden
	5.1.2 Hur påverkar Göteborgs Stads markstrategier och översiktsplaner socioekonomiskt svagare områden?
	5.1.3 Hur ser förutsättningar ut för bostadsutvecklarna att bygga i socioekonomiskt svagare områden?

	6 Diskussion
	7 Slutsats
	8 Referenser
	9 Bilagor
	9.1 Bilaga 1: Intervjufrågor
	9.2 Bilaga 2: Intervjudatum för anonymiserade intervjuer
	9.3 Bilaga 3: Statistikblad


